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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

| In conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 ca urmare a solicitarii dvs din cadrul platformei
online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 28 februarie 2025, cu privire la
- servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza prégrie a Evaluatorului,
| prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei Municifaiului Islo’iesti, in calitate
de client si in calitate de destinatar, evaluarea s-a realizat in»lscopd‘l.cbh'silierii ‘clientului
pentru fundamentarea unor decizii de management pf_)iw\/ind\‘tranzaCtioharea bunului
imobil evaluat. ‘
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
I circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
Prezenta evaluare se refera la - proprietate imobiliara situata’ in Municipiul Ploiesti, Str
§ Stanjenejlor, nr 21, lot 740, Cartier Bereaséa, Judetui PrahoVa_?lcatuita din:

Componenta |Caracteristici Mod detinere |Dreptul legal | Mod dobandire

Supr.mp |NC CF

g Teren 392mp  [152611 [152611 |Inexclusivitate |In proprietate | Extras de carte funciara
164294/24,10,2024

Certificat de urbanism
219/13.03.2025

HCL nr 407/26.09.2024 si
Anexa 3 a HCL nr
267/29.11.2006

Total
suprafata mp

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in
| cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliara evaluata este una
'~ de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI ; ea este ,fara

restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau
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‘a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,,valon de piata

scopul exprimat.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare,

evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti
| constructii in suprafata de 392 mp, la data de 04.04.2025, este cea rezultata din:

| ABORDAREA PRIN PIATA:

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitara P 66,50 330,97
Valoare totald 26.068 . 129.740,24
Curs valutar valabil la data'de referinta a raportului - 4,9770

Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Referitor la aceste valori 'pOt“‘fif brec;izate urmatoarele:
e Nusunt afectate de TVA
. Includ valoarea drepturilor asupra terenului
e Au fost expnmate *tlnand seama exclusiv de lpotezele ipotezele speciale si aprecierile
expnmate in prezentul raport si.sunt valabile in conditile generale si specifice aferente perioadei

analizate

e Nu reﬁ'fézir;ta Véloare de asigurare
e Cursul valutar utilizata este de 4,9770 valabil la data evaluarii 04.04.2025
’ Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar

Ec. Constanta Ene

Page £
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RAPORT DE EVALUARE

Teren in suprafata totala de 392 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21 lot
740, cartier Bereasca, Judetul Prahova

Scopul evaluarii: TRANZACTIONARE

| Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

o
Sl

Sl WL

| Client: ) “PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
| Destinatar: " PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

| Raport nr 36 Aprilie 2025
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Legitimatie nr. 12447 &

CUPRINS

CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea evaluatorului si-competenta acestuia
1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii
" 1.4.|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.Tipul valorii
1.6.Data evaluarii
1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.Ipoteze si ipoteze speciale
1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR '

' 1.12.Descrierea raportului

CAPITOLUL I PREZE‘-NTAREA DATELOR

| 2.1.ldentificarea propnetatn imobiliare subiect. Descrierea Jurldlca
- 2.2.|dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

| 2.3.Date despre.zona, oras, vecinatati si amplasare

| 2.4.Informatii despre amplasament

. 2.5.Descrierea constructiilor si a mijloacejor de transpoﬂ

2.6.Date privind |mp02|tele si taxele
2.7. Istorlc incluzand vanzarile anterioare.si ofertele sau cotatiile curente

2. 8.Concluziile analizei datelor relevante
2.9. Anallza celei mai bune utlllzan

CAPITOLUL i ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1.Piata imobiliara . N

3.2. Definirea pietei specifice

'~ 3.3. Analiza ofertei competltlve

3.4. Analiza cererii:.

- 3.5. Ech|I|bruI pletel .

- 3.6. Concluzu sn tendmte prlvmd piata proprietatii

CAPITOLUL IV EVALUAREA
4.1. Date generale
4.5. Abordarea prin piata

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1 Sinteza rezultatelor
5.2. Concluzie asupra valorii

Bibliografie
Anexe

Page
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' In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

' 4.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

L=

| Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta Ene si nu s-a primit

asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara. celor |dent|f|cate mai jOS

Evaluator . ENE CONSTANTA
Sediu Social . Mun. Ploiesti, str. Boldescu, nr. 18, jud:,Prahova

- Reprezentant /functia - Ec. Ene Constanta
s Nr. legltlmatle 12447, valabilai.pe anul 2025
. Telefon it 10722293429 .

;E mail zconstanta _ene@yahoo.com

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru.Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele de
pregatire. continua. Evaluatorul detine calificarea si competenta de a efectua prezenta

evaluare,aspect care poate fi verificat.de partile interesate in Tabloul Asociatiei:

- http://nou.anevar. ro/DaQ|n|/tab|ou| -asociatiei

Certificarea evaluatorului :

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Aflrmatule declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
' adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
' 0 la data de 27.02.2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si

nepartinitoare.
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3.
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind p il
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.
4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
| in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii m|3|un|| |n mod competent Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu ml—a ‘acordat

' asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator autorizat EP!I
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Membru tltular ANEVAR Expert eva
Legitimatie nr. 12447

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

%

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date™
Evaluatorului,prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI
MUNICIPIULU!I PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si
contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu v-a transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte
parti,daca aceasta nu a fost desmnata in scris ca posibil utilizator si riici\nu poate fi facut
'~ responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine
si utiliza o astfel de copie. Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de utlluzatorn desemnat|
si nu poate fi extinsa fata de nicun tert.

' 1.3. Scopul evaluarii

| Evaluarea s-a realizat in scopUI estima“‘rii‘valo'rii’ de'piata a terenului in vederea
tranzactionarii, cu. respectarea Standardelor Internatlonale ‘de Evaluare SEV 2022,
Ghldurllor Metodologlce de Evaluare ANEVAR (GME) edltla 2022, Glosar IVS 2022 si

abordarea metodologlca a unor deflnltu si termenl dm SEV 101/2022 in interpretarea

ANEVAR. ,
1.4, Identlflcarea activului sau a datorlel supuse evaluarii

{ In conformitate cu contractul/comand'a si datele inregistrate in baza de date proprie a
i Evaluatorului, prezenta evaluare 'se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul
. Ploiesti, Str Stanjenellor, nr 21, lot 740, Cartier Bereasca, Judetul Prahova_alcatuita din:

Componenta” Caracteristici Mod detinere |Dreptul legal | Mod dobandire

{Supr.mp [NC CF

Teren 392.mp 152611 (152611 [Inexclusivitate |In proprietate Extras de carte funciara
B 164294/24.10.2024

Certificat de urbanism
219/13.03.2025

Hot 267/29.11.2006 si
HCL nr 40726.09.2024

Total
suprafata mp
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@Q,

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. N
. o o AT
Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gas

In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considera

capitolele de prezentare a datelor.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren

intravilan curti constructii , cu suprafata de 392 mp.
| Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Sranjeneilor, nr 21, Cartier Bereasca in

| apropierea Centrului Comercial Gama, jud. Prahova
Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren liber; imprejmuit.
Identificarea imobilului ce .face obiectul evaluarii s-a realizat pe"tb‘a\z‘a‘ ,jdoc\:umé,ntvelor si

informatiilor furnizate de | catre. proprietar, Se infinteaza cartea funciara” nr cerere
164294/24.10.2025 a imobilului cu: NC 152611 iPloiesti, in baz’g\certiﬁqajﬂlﬁi de urbanism nr
219/13.03.2025. ‘

1.5. Tipul valorii

Luand in° considerare scopul-brezghtei" evaluariidentificat mai sus,evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabi‘l“’pryet« péffe s-ar obtine intn—Uh schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala; prin urmare tipul dévaloére adecvat este “ Valoarea de piata “ definita astfel de
SEV 100-Cadrul general.  +. '

Valoarea de piata repr'e;zinbta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data éVa[uarii;'intré un cumparator hotarat si.un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartiniitoare, dup’a un ma‘rké’tingi\adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022)

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna

utilizare este utilizarea’unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa

legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului
sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa |l

ofere.
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Membru titular ANEVAR - Expert evalugyz}
Legitlmatie nr.12447 Q7

1.6. Data evaluarii

raport, a fost determinata in contextul conditiilor pletel imobiliare specifice din penoada
. premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 4.9770 LEIl pentru 1

EURO. Data raportului este 07.04.2025.
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data

evaluarii si nu v-a putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de pl"a"t‘ahviitoare,cand atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de aceét momént Deasemenea
' raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, flscale Jurldlce SI polltuce de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modlflca concluziile acestuu raport isi pot pierde
| valabilitatea.
Concluzia asupra valorii,recbmandata ca opinie finala in acest (aport'f' se aplica intregii
| proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractiohéte va invalida valoarea
~ estimate, daca o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.
Valabllltatea formularu valorii in cele doua monede precum: si echilibrul intre acestea, sunt
valabile Ia momentul expnmaru opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua
monede.
1.7, Doéumentarea necesara pentru efectuarea lucrarii

Specificatie Actiuni‘indeplinite
Limitari

? Primirea _si - asumarea [ Am primit Extras de carte -
temei = funciara,Certificat de urbanism
Inspectia’proprietatii am avut acces la proprietatea -

inspectia fiind facilitate de catre
un reprezentant al Primariei

Ploiesti

Colectarea datelor despre am avut acces la toate datele -

localitate,zona, vecinatate relevante

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele -
relevante

Page J
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despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta ‘r” iin

adecvata de catre evaluator.

. Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
' constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii
| imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre
" participantii la piata.

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea mformatu
’ despre proprietati imobiliare. comparabile vandute sau inchiriate. ori oferlte spre vanzare sau
inchiriere, informatii despre ‘costuri de construire, tipuri de constructii, ‘_mate_pale de constructii,
deprecieri, venituri, cheltuieli; infdrmatii privind ratele de capitali'z.'a‘r‘_e si def ‘a\ctgalizare, grade de
neocupare pe piata speciﬁca.' A b

Aceste date reprezinta' o baza si pentru analiza: celei"mai bune utilizari, precum si pentru

explicarea rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valotii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral

Clientului.

Informatii certe:

e Elemente si date de idéntificare a propietatii evaluate ~adresa delimitare fizica pe teren

o Datele necesare peptfpbl\v‘ériﬁcérea..dreptului asupra proprietatii evaluate — relevee vizate
spre'?neschimbare,extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de
amplasa‘m'e'r'ft éi delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente

e Istoricul proprietatii

e Scopul evaluarii, -
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:

e Flemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat
e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor

e Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.
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Legitimatie nr. 12447

o ENE CONSTANTA

~B. Informatii colectate de Evaluator

e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate

e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localit

o date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente iM K

' evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de

| specialitate
e date specifice din manuale si cataloage de costuri

o date despre cuantum-uri/marje de venituri,cheltuieli, din baza de date publlcatu si internet

e date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare, publlcate de pnncnpaln anallstl

/

de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate :
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si' documentele pe care Ie-a avut la

| dispozitie,existand posibilitatea existentei si a altor documente srlnformatu_def care Evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii,estimari{din surse considerate a fi

corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul.in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte. e |
| 1.9. Ipoteze si;i'pdtéZe speciale -

e Ipoteze La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,

precum si cu celelalte apreciéri’din acest raport.

e Evaluatorul a examinat planurl anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in
prOprletate |mob|lul si- a ldentlf cat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si
limitele proprletatu _|nd|cate de lproprletar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea
necesara p‘eyhtf.u a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de“p\'roprietar éi'%d'escrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in

ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

e  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e  Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

Page L 1

valabilitatea;
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e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere'in continuarg

sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

L J

- exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a
' se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea
' legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

J Se presupune o detinere responsabila si un management compet”e‘nttal probrietatii'

L Planul de incadrare in-zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

e  Evaluatorul nu are nicio mformatle privitoare la faptul ca proprletatea ar fi traversata de
retele magistrale de utl|ltatl sau zone de restrictionare care, ar limita dezvoltarea acesteia;
urma inspectiei pe teren, nu au fost descoperite indicil care 'sa araté o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abllltatea de'a mtocml eventuale studii-care sa certifice daca proprietatea este afectata
| deo astfel de restrictie sau nu

. Se presupune ca proprletatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
" zonare, urbanusm, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
| descrisa si luata in consiqlerarefin prezentul raport;

. o Nu s-a realizat o énal‘iZa stru‘pturala a cladirii, nici-nu s-au inspectat acele parti care sunt

- acoperite, neexpusé's'a“u“inéccesibilé, acestea fiind considerate in stare tehnica
. precizata, confprm',informétiilor" primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia
asupra starii"tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida

integritatea \s"t;ructurii sé'\{u' sistemului cladirii;

e Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei
sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;

J Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate

pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
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fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pé Salthie

la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

X Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

| incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

| incorecte;
e Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau

. vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata; _

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum relese dln documentele si

titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprletan/utlllzaton fund limitata exclusiv la acestea;

e  Orice valori estlmate in raport se apllca mtregu proprletatl si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata;

. Valoarea exprlmata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie

platita mtegral in lpoteza unei tranzactii fara a. [ua in calcul conditii de plata deosebite (rate,

leasing);

. Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

~ proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile

estimate de catre evaluator sunt.valabile la data prezentata in raport.

o Opinia evaluatoru:IUi ~tr‘ebuie analizata in contextul economic general cand are loc

!' operatlunea de evaluare stadlul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul

- prezentului raport Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in ||m|ta informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

| Ipoteze,spemale:x,_

. Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt

indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber,ca aceasta utilizare

este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de

dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna  exploatare a

proprietatii,independent,atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va

trebui reanalizata.

e. Terenul se evaluaeza in ipoteza ca este liber
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

g

P
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare aaXtaaﬁ‘ | =
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientilor/ destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta..
Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuza/publica, Iucrarea";\in éCqul realizarii

obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare. -
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Toate demersurile evaluatorului de la primirearsi stabilirea termemlor de referinta pana la
redactarea raportului de evaluare,au fost in spiritul si.cu respectarea prevederilor din
“Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2022”, astfel:

J Definitiile si conbeptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - IVS
Cadrul general ( IVS- Cadrul general)

. MlSlune de evaluare a fost deflnlta in. conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusa- in" acord cu prevederile SEV 102 -
Impleméntarea - (IVS 102)

e  Prezentul raport de evaliua_re este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare
(IVS 103)

¢  Obiectul raporftuihi de evaluare fiind o proprietate imobiliara;procesul de evaluare a tinut
cont si de prevedérile SEV*é3d Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV
630 - Evaluarea bunurllor imobile

Conform prevederllor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la
niciunul din standgrdele, respective.

' 1.12. Descrierea raportului

' In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si
rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor
| furniza suficiente informatii pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii

principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.
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| CAPITOLUL 2 PREZENTAREA DATELOR

- 2.1.1dentificarea proprietati imobiliare subiect

Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr 21, lot 740, Cartier
Bereasca, judetul Prahova . Teren curti constructii, intravilan, liber, teren imprejmuit.
Terenul se afla in apropierea centrului comercial Gama Center, cu posibilitatea de racordare la

| toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica.

Documente disponibile:
« Extras de carte funciara nr 164294/24.10.2024
o Certificat de urbamism nr 219/13.03.2025 *
e Hel nr 267/29.11.2006
¢ Plan de incadrare.in zona
e Memoriu tehnic .

. Date privind documentatia cadastrala
| Suprafete inregistrate in documentatia cadastrala:”
{ TEREN :Suprafata = 392 mp

| Regimul Juridic

Imobilul cu numarul cadastral 152611, format din teren ih suprafata de 392 mp se afla situat in
intravilanul mummplulw PIouestl si-apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti conf HCL nr
' 407/26.09.2024 prlvmd actualizarea pozitiei nr 121 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str
Stanjenellor nr 21, ot 740) din Anexa nr 3 la HCL nr 267/29.11.2006 privind includerea unor
imobile in ,, Intervalul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti” si a

extrasului de Carte Funciara pentru informare eliberat de OCP! Prahova, in baza cererii nr

' 164294/24.10.2024."
Regimul Economic

Conform certificatului de urbanism nr 219/13.03.2025, terenul are categoria de folosinta

intravilan curti constructii.
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
IS- zona pentru institutii si servicii de interes general
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- |scx-institutii si servicii de interes general constructii complexe VS
-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaligiez

publice aferente zonelor de locuit
activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii

Functiuni complementare :

verzi, scuaruri.

Utilizari permise:

§ - Locuinte cu regim mixt de inaltime
§ - Servicii profesionale, sociale si profesionale

Comert

Turism
- Parcari publice si aferente functiunilor admise

Utilizari interzise: 4
- Orice unitati economice poluante si care genereaza trafic:intens
t - Constructii pe parcele care nu indeplinesc conditille de suprafata minima si front la strada si

asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante

x - Amenajarl prowzoru sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public.
. Regimul fi scal este reglementat de Legea.nr 227/2015-Cod fiscal, cu modificarile si completarile

 ulterioare. 2
Terenul se incadreaza in zona valorica C,.conform HCL nr 653/2011 si HCL nr 361/2012.

- Regimul Tehnic

| UTR -N-19, Scx(POT=50%, GUT=1.5); conform HCLnr 203/2007;
- Suprafata terefn 392mp

- Parcela con‘s"truibila
| Conform regulamentulm general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai

terenurile care mdepllnesc cumulative urmatoarele conditii:
1. Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri

: isolate sau cuplate
| 2. Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivminimum 200 mp

,‘ pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat
' 3. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

4. Parcela sa aiba acces la un drum public sau privat
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' Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presﬁ)d{l__ ¢

iar informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si o(ﬁ’g;eme a;tgle
.—-"’/‘

colectate de evaluator,utilizate in procesul evaluarii.
' Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

Nrcrt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta
1 Teren intravilan 152611 392 Curti constructii

| Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
Specificatie Nr si data ! Dlspomblllnedl ‘Oservatii

spombll ptr

evaluator
Extras de carte | 164294/24.10.2024 Disponibil Nu este
funciara cazul

HCL 1267/29.11.2006 Disponibil Nu este

Certificat de urbanism | 219/13.03.2025 Disponibil Nu este

' 2.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

. Nu este cazul.

i 2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ploiesti este municipiul de resedintd al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la

60 km nord deBucure$ti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estics Si
| 44°56'24" latitudine nordicd si are o suprafati de aproape 60 km2. Este inconjurat de
comunele Blejoi (la-nord), Targsoru Vechi(la vest), Bércanesti, Brazi (la sud) siBucov (la
est).Orasul a crescut incepand cu secolul al XVii-lea, pe o mosie cumparata de Mihai
Viteazulde lamosneniice o stidpaneau, luand treptat locul  vechilor targuri
muntenesti Targsor, Gherghita si Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerats
- de industrializare Tn special dupa ce a inceput exploatarea masivé a z&camintelor de petrol din
zona si in oras au ap&rut mari facilitati de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,capitala aurului
negru”. In continuare, activitatea sa economica este bazati pe prelucrarea petrolului, orasul

Page 17 of 72




o T T

ENE CONSTA
Membru titular ANEVAR - Expert evahigt6F ERT
Legitimatie nr. 12447 ﬁ‘/ TN

i

avand patru mari rafindrii, dar si alte industrii legate de aceastd ramura (c

echipamente electrice, intretinere).

are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importantd zona de turism alpin din Romania.
Ploiestiul este un important nod de transport, situdndu-se pe drumurile care leaga
: capitala Bucuresti de Transilvania si Moldova.

| Municipiul Ploiesti este asezat in centrul Munteniei, in partea central-nordicd a Campiei
' Romane.

Ploiestiul, unul dintre orasele cele mai importante ale tarii, se afld la:cea mai mica distantd de
capitald, si cu toate ca pe parcursul a patru secole a avut stranse IegétUri cu aceastéi“el si-a
pastrat personalitatea.Orasul Ploiesti este traversat de meridianul 25°E (in partea sa de vest) si
de paralela 44°55'N  (in -partea de sud). Paralela .45 .Nordtrece " prin comunele
suburbane Paulesti, Blejoi $i'Bucov. Municipiul ocupa o suprafatd de peste 60 km?, din care
35 km? reprezintd comunele suburbane.

‘ Ploiestiul se gése$te\' intre doud mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand
usor municipiul p‘[in‘ comuna suburband Brazi, iar cel de-al doilea, Teleajenul, spre nord si est,

' strabatandu-l prin comunéle suburbane Blejoj; Bucov, Berceni. Orasul este asezat pe
' raul Dambu, care izvordste in zona de dealuri a orasului Baicoi, trece prin oras si prin doua
comune suburbane si apoi prin comuna.Réfov, unde se varsi in Teleajen. Dambu are astizi
apa putiné; este canalizat pe aproape toatd partea ploiesteana a traseului sau, Tn el

deversandu-se, la iesirea din.oras, sistemul de canalizare al acestuia.

Zona de amplasare

e Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str Stanjeneilor, nr
21, lot 740 Judétul Prahova, in apropierea centrului Comercial Gama Center.
* Zona linistita. Zona este rezidentiala (zona de case).
| » Accesulla pfdpfietate se realizeaza din drum asfaltat
e Vecinatati imediate; - proprietati rezidentiale:
Nord — Vasioiu Sofica, NC 136950 ( gard lemn)
Est — Municipiul Ploiesti (gard metalic)
Sud- Str Stanjeneilor (gard metalic)
Vest - NC 128265 (limita conventionala)
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Artere importante de circulatie in apropiere % '
o Auto si pietonal
o Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens

Caracterul edilitar al zonei

Tipul zonei: rezidentiala

* In zona sunt amplasate constructii de tip case si vile

| o Imobilul este amplasat la periferia municipiului Ploiesti, la intrarea in Oras dinspre

comuna Bucov ( str Strandului)

 Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj medlu L
* In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m se poate gasn orice

facilitate edilitara de tipul: ,
o Magazine de bricolaje, mall, magazine d,e‘ft'ip hipermarket

o Benzinarii
Mijloace de transport in comun: transport public in'icomun, RATP

Vecinatati:.

. Magéii;riu'lléama Center

| 2.4. Informatii despre amplasament

Descrierea terenului aferent,proprietatii:

Caracteristici fizice:
* Suprafata terenulun Stotala 392, categoria intravilan curti constructii, Nc 152611

e Deschiderea la strada

* Dimensiuni: regulat

¢ Inclinare; plan

» Forma: regulata

e Acces: din str Stanjeneilor

e Terenul este situat la nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri
speciale de fundare

e Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime
medie.

e Terenul imprejmuit

e Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata.

e Terenul are un aspect ingrijit
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o Utilitati:
o Retea de apa existenta
o Retea de energie electrica

o Retea de gaze existenta
o Retea de canalizare existenta

| o Alte observatii:

. Caracteristici juridice:

.« Utilizare legala: rezidential
o Servituti de trecere; nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul

o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

* Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale,
» Taxe locale de construire: conform prevederilor legale.
Avantaje fiscale: nu este cazul

2.5. Descrierea constructiilor si.a mijloacelor de transport

Pe teren nu sunt edlflcate constructu Municipiul Ploiesti beneficiaza de toata infrastructarura de

transport local. i
2.6. Date privind impozifele si taxele .

Pentru proprietatea evaluata‘ﬁu eiista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr 0 impozitare

diferita fata de alte propri'etati'sirh'ilare din aria-ei de piata.
Conform propnetarulun nu exusta restante privind plata impozitelor si taxelor aferente |mob1IuIU|

subiect.’ P
f Nu au fost breiéntéte‘idocumente doveditoare evaluatorului,

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

¢ Nu se cunosc date

2.8. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus evidentiaza urmatoarele:
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Avantaje

-deplin,clar si fara echivoc definitiv

Dezavantaje

- nu este cazul

Infuentd
S
asupra valorii de piata

Carcteristicile localitatii

Avantaje
localitate de interes petrolier
densitate mare a populatiei
venturile  populatiei  peste

somaj redus

-economie locala puterinica

dezvoltare industriala si

comerciala semnificativa

Dezavantaje

nu este cazul

Infuenta semnificativa
asupra valorii de piata

Avantaje

- zona adécvata utilizarilor de tipul
proprietatii evaluate

- caracteristici favorabile ale populatiei

arondate

‘:zona cu “concurenta’ redusa. pe

utilizari - similar  cu- proprietatea
evaluate

-vecinatate coerenta cu utilizarea
existenta

-aspect favorabil. al proprietatilor

invecinte

Dezavantaje

e nu e cazul

Infuenta ' semnificativa
asupra valorii de piata
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terenului

Avantaje

-suprafata adecvata utilizarii curente
-forma favorabila

-deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata

-conditii de fundare normale

-fara expunere la pericolele

Dezavantaje

- nuecazul

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata
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virtul, ea ar ocupa un loc in zona medie spre inferioara a acestuia.

| 2.9. Analiza celei mai bune utilizari

| Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprletatu subiect din
| diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera: ipotezele de lucru

' necesare procesului de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonablla Si Iegala a unun teren

liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata' adecvat, fezabila
financiar si care determina.cea mai mare valoare.:
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

'« Cea mai buna utilizare a terenului liber sau consideratia fi liber

Cea mal buna utilizare a proprietatii ca fiind construnta

f in plus fata de a f| probabll rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru crlterll implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

e Permisa legal
Fizic posibila
Fezabila financiar

. MaX|m productlva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a

proprietatii constrmte)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti , cartier Bereasca.

. Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe

baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.
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cum urmeaza:
Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal |Posibila fizic Fezabila financiar [Maximum p
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Nu Nu Nu Nu
‘Rezidential Da Da Da Da

Avand in vedere ca terenul este construit, utilizarea re2|dent|ala este permlsa legal si

/

'~ posibil fizic. Avand in vedere acestea consider utilizarea reZ|dent|ala permlsa
Utilizarea rezidentiala este'maxim productiva si fezablla,finanmar dato(lt\a faptului ca nu ar

fi necesare costuri de reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu.
Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus , se observa ca edificarea unei cladiri

rezidentiale, in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei indeplineste criteriile posibilitatii
fizice, al perm|S|b|I|tatu legale si respectlv cel al fezabilitatii-financiare si poate satisface criteriul
maximei productwltatl

In aceasta ordine de |de| Iuand in considerare faptul ca prezentele constructii a fost edificate
relativ recent, am considerat ca fiind constructiiideale pentru amplasamentul studiat.

Astfel, cea mai buna utlllzare a terenului considerat liber este cea rezidential.

Cea mai buna utlllzare a proprletatu considerata construita

Cea mai buna utilizare a pr0pr|etat|i ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o
aiba o constructie prin prlsma tlpulw constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a

terenulw considerat liber ldentlflcate in subcapitolul aferent.
Am analizat ufilizarile posibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,
dupa cum urmeaza:
Utilizari probabile in'mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona Municipiului Ploiesti.
Concluziile care se retin sunt urmatoarele:
e terenurile construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si
constructii-comerciale
e in zona sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii comerciale
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probabila este pentru edificarea de constructii rezidentiale.
Testul pentru posibilitatea fizica
Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca fiind construita a fost
reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determlna daca proprietatea
imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modalltatea m care respectarea

sau nerespectarea normelor legale afecteaza valoarea proprietatii lmoblllare

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este permisa legal’ pentru ca

respecta toate normele, reglementarile si restrictiile anallzate. In aceasta. situatie, se poate
concluziona ca utilizarea existenta este permiséﬂvlegal si nicio alta utilizare alternativa nu este
permisa legal. _

Pentru a verifica daca utlllzarlle mentionate mai'sus sunt permise legal, am analizat situatia
din teren si am constatat ca. in zona sunt constructu re2|dent|ale deasemeni terenul este

constrwt pnn urmare pe teren pot fi amplasate cladlrl rezidentiale.

Consnder ca dezvoltanle clad|r| rezidentiale sunt permise legal si nu se identifica nici un fel de

constrangeri in acest sens.

Testul fezabilitatii financiare
Testul fezabllltatu fmancnare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la baza

mformatule obtinute. furnlzate de studiul-de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru
proprietatea lmoblllara in cauza in starea curenta a acesteia.

Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate
pentru prop;igtatea s‘ubi‘ect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca
fiind constrL;ita‘ depaseste valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara
rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim
productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica.

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential,este
fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe

termen lung.
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Testul valorii maxime </ .

LS
Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitati?—ﬁnaﬁ ia

analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati.
Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financia

estimeaza ca utilizarea pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o

| valoare maxima a proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare.

_ Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a. terenului considerat
| liber si proprietatii considerata construita).
Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este su‘stbinuta de ‘natura; zonei
' rezidentiale existand cerere pentru acest tip de proprietati din/pé}"‘t“‘ea undr» bart,iéipanti’be piata.
Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele :
Proprietatea evaluata face parte dintr o zona.rezidentiala, locuinte de tip case
Astfel putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in cea mai buna CMBU a sa,
respectiv proprietate rezidentiala
utilizarea poate fi realizata imediat si se poate. mentine pe termen lung.
cumpéﬁrafo‘r'l,ﬁilt’véel mai probabil poate fi si utilizatorul final.
Cea mai buna utilizare;a proprietatii.ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa
fie realizata de o propriétate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in
concluzia analizei asupra celei maibune utilizari a terenului ca fiind liber.

Avand in vedere concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna utilizare a

proprietatii considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii existente.
In acest caz, s-"a‘;\pus un accent-mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate
pentru utilizarile a'l,\ter_native, atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei
mai bune utilizari.
Avand in ve"defe\cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai
bune utilizari a:aceétuia.
Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala, de teren
cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita
este cea rezidentiala

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila,

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.
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CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1. Piata imobiliara

. Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de

a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dr‘ép‘turi de proprietate
‘\ contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici spéc\i\ale d"éd\s_ebesc;,\pietele

| imobiliare de pietele bunurilor sau servigiilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fjx.
| Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatoyi care actioneaza

. este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori_ridicate: care necesita-o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea” veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul credltulul care poate fi dobandit, marimea.avansului de plata, dobanzile, etc.

| In general propnetatlle |mob|I|are nu se cumpara cy: numerar, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este perlclltata, spre deosebire de pietele eficiente, piata
! imobiliara nu se autoregleaza ci- este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si

' locale. \
: Cererea si oferta de proprletatl |mob|I|are pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct

este teoretlc si rareorl atlns emstand lntotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
. Oferta pentru un anumlt tlp‘:de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,

fiind posibil  astfel Cég .de muite ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,

. cumparatorii si vanzatorii' nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod frecvent.
' Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt

~ afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
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cu toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele

ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
| Piata terenurilor din Roménia raméne atractivé pentru investitori in 2025, in ciuda situatiei

generate de criza geopolitica, aratd rezultatele unui nou sondaj realizat de Colliers

' International.

Tn jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievati spun ca au finalizat sau se asteapta sa
inchida pana la sfarsitul anului o tranzactle Interesul mvestltorllor rsmane semnificativ in ciuda

incertitudinilor legate de redresarea economica.

' 3.2. Definirea pietei specifice -

J}In cadrul ébrbprietétii evaluété,bentru idehtificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o

iserie de factori incepand cu ‘tipUI proprietatii.
? Astfel, tinand cont de specificul zonei rezidentiala si de tipul proprietatii, piata specifica pentru
 proprietatea care face subiectul,prézentului rapart de evaluare este cea a terenurilor intravilane
in domeniul privat al UATv»-,uljvivl,or,\ curti constructii,
Avand in vedere cqlé'prezentgfé, ‘p\i\”akt_a"imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tip téren intra"vilaﬁ“ curti constructii, zona de case .
Piata |mob|I|ara a arealulun anallzat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
- proximitatii fata de caplta|a tarn Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si
. dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona cartier Bereasca. Nivelul cererii pentru un anumit
tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru

tipul de proprietate mai sus mentionat.
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' si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat.
' Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
~ Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator.

Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.
In cadrul analizei se vor lua in considerare:
Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii nu este destul de consistent.

Gradul de ocupare

. Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata
Zona predominant rezidentiéla Cu acces corespunzator .
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprief?tii pentru a identifica \'zona;:;;,_ s-a observat ca

3

. proprietatile invecinate sunt reprezentate preponderent. de constructii rezidentiale; in

vecinatate a acestui teren nu sunt terenuri libere.
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului.din care face parte proprietatea supusa
evaluarii.Forta’de -munca din zona activeaza in aceste fabricj obtinand venituri medii si peste

medii.Nivelul educational al rezidentilor ‘este scazut.

3.3. Anéliza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta'}frevprezi\nta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inc,hiryiere‘la dife[ite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei p{éntru o anu‘rinifaproprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradylﬂ)‘jde' raritate a acestui tip de proprietate.
Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor dé imbunététire a avantajului competitiv. O analizé istorica, actuala si viitoare a
| ofertei trebuie facuta pentru a stabili cite bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe sunt
| livrate si cate pot fi oferite pe piata.
| In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este
scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul
vanzarilor.Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea
UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca Ilunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari,
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. S
putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice. W
In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri dm zZona, cu

caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 60-75 EUR/mp. Variatia principala a

preturilor este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati seventuale riscuri

de inundatie si instabilitate, etc.
- Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva diréctii generale, anume

o

terenuri din proprietatea UAT-urilor pe de o parte si terenuri din propnetatea altor persoane
i fizice sau juridice, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul calitatii.

| Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si ja'nu\me;» locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai suSin cazul.in care acestea nu au

cunoscut o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta
. (blocuri si casel/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea

- ofertei.
Oferta de. terenurl la nivelul anului 2025, apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de

noi terenuri fund caractenzata prin livrarea de proiecte de mjici dimensiuni, care prin cerintele de

resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de o:rata de absorbtie buna.,
In ceea ce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o

| relativa stagnare, din cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a

investitorilor pe o astfel de piata.

In procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam:
Comparabila_1 httDs /lwww.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-bereasca-
' 399-84-mp-msh0974mo
Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat
deschidere de" 24 m,uitilitati pe la hotar,un front stradal, in suprafata de 399,84 mp, ofertat la
75,03 eu/mp.

. Comparabila 2. https://www.imoradar24.ro/anunturi/400-mp-teren-vanzare-bereasca-8980321

zona Bereasca, forma dreptunghiulara si

Ploiesti teren intravilan curti-constructii situat zona Bereasca stra Stanjeneilor nr 1 , forma
dreptunghiulara si deschidere de 24 m, toate utilitatile de utitilitati la hotar,un front stradal,in

suprafata de 400 mp,ofertat la 70 euro/mp.
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utilitatile de utitilitati la hotar,un front stradal, in suprafata de 400 mp,ofertat la 72,5 h 0

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata.

3.4. Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se m‘a\riifestfé‘"
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o»éihum‘ita piafa;fintr-un-anumit
. interval de timp.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
| curenta. '
In general nlvelul cereru solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara; crestera mteresulm investitional si cresterea nivelului creditarii.Oamenii prefera sa
§ dezvolte afaceri mai mncn{c_;aére»satlsfac‘cerlnta populatiei si care ar putea deasemeni sa satisfaca
' conditiile de austeritate impuse.de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in
interes investitional. Deoarece achlzmonarea unei proprietati de acest tip presupune
disponibilitatea unei sume de bam nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este
] crescuta In ceea ce prlveste inchirerea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si
vine din partea persoanelor/f’ irmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.
Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca
aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui
' spatiu cu destinatie ‘mica industrie/comercial.
Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In
general, principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt :
- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.)
- Relocari legate de serviciu/familie

- Investitiile imobiliare.
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cerere, anume:
- Cumparatori initiali

Cumparatori interesati in dezvolatarea de mici afaceri locale
- Investitorii.
Desigur, categorile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic
favorabil, in timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi
evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a gonsur/nului, pe
baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe ‘t@érme‘h lung,s"é’u mediu,
situatie care influenteaza direct cererea de astfel de proprietati.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoei‘ne cu 5\‘"/enitgfri mai mari sau
investitorilor imobiliari, proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive

(preturi si tranzactii in crestere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.5. Echilibrul pietei

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este

una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nlvelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati

|mob|I|are de acest tip este mlc Astfel finand cont de conditiile existente pe piata la momentul

actual, putem aflrma ca preturlle si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o

usoara crestere. %

Punctul de echlhbru este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi

sincronizat cu ciclul de ‘dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe

ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces

la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent

un indicator slab al valorii proprietatii.

In unele cazuri, pretul cerut este ,pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste

valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari
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" similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor |mob|I|are

| despre acestea.
Fluctuatiile lei/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobil '
euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
stagnafe a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in
cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare.
Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest
. moment preturile au o usoara crestere pentru ca cererea a crescut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea-analizata si in\\urmé analizei
efectuate, reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, d:fu”pa anide stagnare,
' a intrat pe un palier usor ascendent in ciuda situatiei create de criza sanitara si cea
geopolitica.

| Consideram ca acest trend usor ascendent se va mentme siin perloada urmatoare.

3.6. Concl;’qzii si _tgndinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil; in aceste conditii fiind favorizate constructiile
eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de:localizare similare.

Conform cercetarii de’ 'pi‘éta intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre vanzare Ia data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie
~ de folosinta si suprafata cu: preturi cuprinse intre 60 euro si 75 euro/mp.Pretul mediu fiind

de 65 eur/mp.

Paged Z
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CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

4.1. Date generale

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand n vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directa,

extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii i

dezvoltarii.

Comparatia directi este cea mai utilizati metodd pentru evaluarea terenulm .si Cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparablle
Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare. pentru' a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe'piata, alocarea (proportia) i
metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea
terenului, sunt impariite la randul lor in: metodele capltallzéru directe — metoda reziduald si
capitalizarea rentei: funmare sn metoda actuallzérn - anallza fluxului de numerar/analiza

parcela(u§| Vdez,voltéru.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind prefurile
tranzactiilor si/sau ofertelor si-alte date privind: terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect. Tn procesul de comparare sunt luate in considerare aseméndrile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele de
comparatle |nclud drepturlle de. proprletate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltulellle efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata,
Iocallzareg, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile §i zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind

legate de optimizarea utilizarii $i nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piat4 este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietéti construite, prin scéderea valorii contributiei constructiilor, estimata

prin metoda costului de Tnlocuire net.

‘Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmé ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
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localizari,

Metoda alocérii nu este recomandata atunci cand existd informatii suficien

cu terenuri comparabile libere.

. Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazi pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare

credibile, distincte pentru teren i pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de. evaluare, exceptand
situatiile speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltarii unui teren liber.

Metoda reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizaté
in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,

este cunoscuta sau poaté fi estimata cu precizie:

b) venltul net dln exploatare dintr-un -singur an, generat de proprietatea imobiliard, este

stabilizat 3| este cunoscut sau poate fi estlmat

c) pot fi identificate pe plata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de conétrqiré;
Aplicabilitatea metodei rezidUaI‘eﬁeste limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista

putine mformatu despre chlru pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren

si, respectlv numal pentru cladiri.

Metoda capltalizarli rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizata cu o rati de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de

proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de

proprietate.
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” Anallza parcelarii $i dezvoltarii este o metoda foarte specializata,

cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi k

mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilii 2

unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza™ i

actualizat (analiza DCF). Metoda parcelrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si

n evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
In lucrarea de fata au fost aplicate o singura metoda de evaluare,Abordare prin piata.
Nu a fost aplicata Abordarea prin venit ptr ca in piata sunt putine oferte Ia inchiriat.

4.2. Abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzarilor este o metoda globala care .aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber penfru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date:.comparabile.

Prin aceasta metoda preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate functle de asemanan sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala.

Metoda comparatiilor de piata isi are la:-baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metddei‘este\ aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie: dlrecta cu preturile ‘de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Anallza Si comparatla se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile

. care influenteaza valoarea

 Metoda este'o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, refléctate( in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zona, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie.

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:

o Identificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate;

o Identificarea drepturilor de evaluat;
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Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului;
. Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul;

e Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)

e  Stabilirea celei mai bune utilizari
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si
interpretandu-lé din punct de vedere al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe
' care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la
momentul evaluarii.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru @ determina: daca acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat:* Ajustarile a‘u»fos't‘\‘ 'e)'(primate
procentual sau in valoare ‘absoluta. Criteriul de selectie -a valorii. a fost ajustarea totala
bruta, ca procent din preturile de vanzare, cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din ‘baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile. si: persoanele direct implicate in
tranzactii.

Mentionam’ ca, |n conformitate cu studiile facute, ‘preturile terenurilor au crescut in medie cu 4%
in semestru Il 2024 in comparatie cu primul semestru 2024 (aceasta este 0 medie nationala,
procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul
de pe 0 piata activa, cand se situa la un nivel 2 -5 %.

Preturilé terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un procent de 5%, deoarece sunt
preturi de oferte de vanzare.

Astfel, in urma an_élizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate

similare celei pe care.o avem de evaluat :

Pageo U
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRINVIND EVALUAREA TERENULLII

informatiilor relevante identificate.

In vederea obineril de informatii relevante de piatd specificd proprit&ii subiect au fost parcurse urm&toare patru etape principale:
1. Planificarea - In aceast3 etap& au fost evidentiate caracteristicile propritatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatii culese din surse publice de informatji si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobiluiui, dreptut de proprietate trasmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, u
accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalsle artere din zona etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea infomatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari incrucig

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului i identificérii de oferte ale unor propritétii imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea - presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazé sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar i concis a

In cazul prezentsi evaluéri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "figei de colectare a informatiilor de piata”, cu date si informatii verificate si

documente, privind proprietéti imobiliare similare - oferte spre vanzare valabile la data evalurii.
Astfel, pretul cel mai probabil a fi plétit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante, culese in etapa extinsé de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii,

care au fost ulterior prelucrate, analizate si verificate.

ov—‘

Ty
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

- Pentry proprietdtile comparabile selectate au fost otasate |

Sublect C bila A Comjrarabila B Comparabila € obs °
Suprafaf (mp) 392 399 84 400 400 Vezi Anexa
Pret/ofertd vanzare [ €/mp) - 75,03 70,00 7250 Vezi Andsa
TIPUL COMPARABILE! {tranzacie/ofertd) - ofertd ofarta ofarta VeuiAnoxa
. Deplin d
DREPTUL DE PROPRIETATE TRASMIS Deplin Deplin . Deplin Yezi Anexa
RESTRICTH LEGALE (regl Isticd) Fara restrictit simiiar slnilar similar ~Vezl Anexa
CONDITI DE FINANTARE humerar numarar numerar numerasr Vezi Anexa
CONDITII DE VANZARE _normale normale normale normale Vezl Anexa
CONDITII DE PIATA Data evaluarii lina aptille 2025 lunn aprilie 2025 luna upkille 2025 Vezi Anexa
FIaIEstT TETaIv AV | YT TET
curticonstructl| situat in curll-:omtfu;tu situat In Plosest| teren intravilan
» Plolestl strada Stanjeneilor nr 21 Cartier Bareasc Plaiestl, zong Berensca str| curti-constructii situat jn
LOCALIZARE cartier Bersasca Stanjenmilor Cartier Burnnsca Vezi Anoxa
SUPRAFATA (mp) 392 399,84 3 400 400 Vezi Anexa
DESTINATIA (utilizarea terenului) intraviian Curtl Constructii imilar simifar similar Vozi Angxa
\AMENAJARI EXTERIOARE {strﬁzl, tr ) Strada asfall asfaltatn fal. fal Ve Anaxa
TOPOGRAFIE/RELIEF [ Direct din strada sjn/lar sirnilar similar _Vezl Anaxa
UTILITATI DISPONIBILE ibilitati la hotar slenifur In: hotar In hotar Vezl Arexn
FORMA IN PLAN/DESCHIDERE . .1 plarna, regulats _planaregulath . | planasreguiat | plara, regulatd Vioxi Anexa

i rapoet PrM{Smm ul ew oferta gl dotale de contoct (link ginr. de telefan)

Conform acestor date a 'fdét'efeqtuéta estimata valoarea de piata a terenului de valuat.Toate

datele si calculele sunt prez_eniate inanexa de calcul mai jos atasata.

Au fost éeiplicate ajustarile impuse si a rezultat o valoarea de piata de 66.50 euro/mp.
Analiza datelor este efectuata.in ANEXA — Abordarea prin piata.
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Cantn Poolbilitatas de rauiare s feete wtiiifalin

Fh-ﬁ taren Intravilan ourti-
egnsturtll siust sona l_umnj

da 24 m,umilitstl pe ta hotar,un hant
atradal

droptunghiulers si desohiders e

24 1, tonts utliiatiy de uiiifa

4, gars, s ,
ELEMENT DE COMPARA ALY SN hotarun fromt steadal,
SUPRAFATA [mp] 392,00 4m
jpire| ofertd-euro/mp 70.00
Pret proprietate 28.000 20.000
| PUZ/PUG UTR-N-19-1Scx
Cut max 15 _ 0,00
Pot max 50 0,00
0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) olarta oferta
marja de negociere (%) -5,0% -5,0%
Iﬂngn de negociere din piats spocm:i Iilmgj -35 -38
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (@mp) | ] 67 89
et s ke i/ . I A 24,007 4D httpsfwwstorinrelroloferaiteren: ¢
Link d 7 :

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS
%

14}

0 et

o RS0 Rk

SPECIFICE TRANZA

AEY XS]

Daplin

cuantum ajustar 0,0%
cuantum njunnn ((Imp) 00
PRE | AJUSTAT ﬂmu 7128
2. RESTRICTI LEGALE (roul.mnmirl
urbanistice) Fara restricti similar
) (%) 0,0%

cuantum ajustare (€mp) 0,0 d
PRET AJUSTAT (@mp) 71,28 A
3, CONDITH QE FINANTARE . numerar numerar
cuantum ajustare (%) " . 0.0%
cuantum ajustare (€Ump) 0,0 .
PRET AJUSTAT [€/mp]) 71,28
4. CONDITH DE VANZARE normale normale
cuantum ajustare (%) O
cuantum alustare (Gmp) 0.0

PRET AJUSTAT {@mp) 71,28

Plolesti strada Stanjenelior nr 21 cartier

Beraasca

Plolesti teren intravilan curti-constructi
situat in Cartlar Bereasca

Ploiesti teren Intraviisn curti-
constructli attuat in Plolest), zona

8. CHEL TUIEL] NECESARE IMEDIAT nu sunt necesare investifi nu sunt necesare investti nu sunt neceaare investitii nu sunt necesare investii
DUPA CUMPARARE
culmum ) gjustare (%) 0,0% .00%
cuamum @justare (€/mp) . 1 0 .
PRE] AJUSTAT [@m) . 71,28 66,60 8888
6, CONDITI DE PIATA Rata ovaluari luna aprille 2026 na aprilie 2025 Iuna aprille 2025
cuantum ajustare (%) © 0% 0,0% 0,0%
cuantum #justare ([@mp] [, 00 00 0.0
PRE‘E AJUSTAT{ E[ 1 71,28 68,50 68,88
ELEMENTE BPECIFICE FR(_)__F_RIETZIH
7. LOCALIZARE

Plolest] teren intravifan curt-

r

situat in Cartier Bereasca

carela s-au efectuat cele mal micl ajustiiri brute absolute,

comparativ oy sublectyl zona de eef, Boreasca lange Gama Zona mal buna similsy zons mal buna
cuantum ajustare (%) -6,0% 00% i 4,0%
) (@mp).. . 35639 o, 0000 -2,7650
IPRET AJUSTAT @mps < 87.7146 66,5000
f CARACTERISTIC! FIZICE
8. SUPRAFATA (mp) 392,00 399,84 400,00 400,00
Diferont suprafati \ 7.8 8,0 80
cuantum ajustare (€mp) 0,0 0,0 0,0
cuantum sjustare (%1 0,0% 0.0% 0.0%
9. DESTINATIA (u(lllun a torenulul intravilan Curti Constructii similar similar similar
cuantum ajustare (%) 1 0,0% 0,0% 0,0%
cuantum sjustare (€/ny 0.0000 0,0000 0,0000
g razl, Strada asfaltata aafaltate asfaltate asfatite
trotuare)
j » (%) 0,0% 00% 0,0%
cuantum juxtaro eimp) 0.0 00 0,0
11. ACCES ‘ Direct din strada similar by wirvilar
cuantum ajustarg (%) 0% 0% 0%
cuantum sjustare (€/mp) . 0.0000 0,0000 0.0000
12, UTILITAT DISPONIBILE posibilitati la hotar wirtslae la hotar Ia hotar
cuantum ajustare (%) - % 0% 0%
cuantum ajustare [€/mp] apa, en. el.g.canalizare 0.0 00 0.0
13. FORMA TN plana,regulata plana regulata plana, regulata plana, regulatd
PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE
Justare (%) . 0100%
cuantum sjustare (€/m) 0.0000
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (%) | . 0,0% 0%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE /] 0,01 0.01
PRE] AJUSTAT (€/mp) 87,72 66.51
Cheltuleli pentru aducere la stadiul de
teren construibil nu n nu ny
|cuantum ajustare (%) 0.0% 0,0% 0.0%
cuantum ajustare |€mp) 00 0.0 0.0
PRET AJUBTAT €mp (rotunjit} sublect 87,72 68.60 68,13
Ajustare totala bruta absoluta €} jse 00¢ 284
Ajustare totala procentuala absoluta %) 5,01% 0,01% 4.01%
VALOAREA DE PIATA PENTRU : 68,50 €
IVALOAREA DE PIATA TOTALA (EURO) : 26.068 €
VALOARE DE PIATA TOTALA (LE] ; 129.740 loi e
Conform GEV 830/art.50, selectarea concluziel asupra valoril este determinath de Ploiestl teren intravilan curti-construotit situat zona stra ar 1, forma drep i
|deschidere de 24 m, toate utilitatile de utitilitat! la hotar,un front stradal, care este cea mal apropiatii din punct de vedere fizic, juridic gl lo de prop sublect gl asupra
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Explicitarea ajustarilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima afigare); Conform informatilor furnizate de cétre agentiile imobiliare, Tn urma nego!
Atori, prefurlle de vanzare din zona analizatd pentru bunurile imobile similare sunt cu cca. -5% mai mici decét prefurile ofertate.

P

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - proprietatea subiect are dreptul de proprietate Deplin. Ajustarea luaté in calcuf pentru p la 1 este 0% d are dreptul de proprietate
proprietatea subiect; ajustarea luata In calcul pentru parabila 2 este 0% di are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea subiect; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 3 este 0%

deoarece are dreptul de proprietate Deplin, fata de proprietatea sublect.

2. RESTRICTII LEGALE (regl ) = Pentru Prop sublect Fara ictil. Aj lyata n calcul pentru p 1 este 0% d ictii, fata de prop
subiect; ajustarea luatd In calcul pentru comparabila 2 este 0% deoarece til, fata de prop subiect; aj luatd in catcul pentru parablla 3 este 0% ictil, fata de
proprietatea subiect.

3. CONDITII DE FINANTARE — proprietatea sublect se achits numerar. Ajustarea luaté in calcul pentru p 1 este 0% di se achitd , la_fel ca prop 1 o sublect; aj luatd in
calcul pentru p 2 este 0% se achitd . la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luata In calcul pentrt parabila 3 este 0% deol 8@ achitd ‘ la fel ca prop sublect.

e

4. CONDITII DE VANZARE - proprietatea subiect are conditfile de vanzare normale. Ajustarea luaté Tn calcul pentru parabila 1 este 0% deo 9tg are condiiille de vanzare Hémale, faqué ﬁroprielatea
sublect ce este sub executare slita; ajustarea luaté Tn calcul pentru comparablla 2 este 0% deoarece are condifile de vAnzare normale, fata de proprietatea subiect ¢ este sub execytare silita; ajustarea luatd fn
caleul pentru p 3 este 0% d are conditile de vAnzare normale, fata de propristatea stiblect ce este sub exacutare silita;. L

. 4

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE - Pentru proprietatea subiect nu sunt necesars investifii. Ajustarea luim n cnlcyfpsntm P b A este Q?}}a nu sunt ne
investiti, 1a fel ca proprietatea sublect; ajustarea luaté fn caicul pentru p ila 2 este 0% d nu supt investitil, (a fel ca propriétatea sublect; ajustarea Iugtd In calcul pentru comparabila 3
ste 0% deoarece nu sunt necesare investii, la fel ca proprietatea sublect.™: ‘ =

6. CONDITH DE PIATA - Din discutille cu agenil imobiliari, am ob{inut informalii referitoare la faptul i un proprietar al carul imabil este pe piajd la vAnzare do,g‘,pedoada de ce! putin 2 luni, este mult mai dispus
sa negocieze preful cu circa 1-2% comparativ cu proprietaril care au oferte publicate recent. proprietatea sublect are conditile do vnzarg la Data evaluaril, Ajustarea luaté In calcul pentru comparabila 1 este
0% daecarece ste oferiatd acum luna aprilie 2025, ta fel ca proprietatea subiect; ajustarea luatd In calcul pantru compamblla} aste 0% daGarece este ofertaté acum luna aprilie 2025, la fel ca proprietatea
sublect; ajustarea iuatdl Tn calkcul peatru P lla 3 este 0% este ofertatd acum luna aprilie 2028, la fel ca propristatea subiect.

7. LOCALIZARE k«'prbprleta!ea subiect este localizaté Tn Ploiesti strada 3 nrL 21 cartier \j re Iua}i n calcul pentry parabila 1 este -5% este & In Plolesti teren

intravilan curti-constructii situat in Cartier Bereasca . . '
, amplasament zona mai buna idem ca proprietatea sublect; ajustarge luatél Tn calcul pentru parabila 2 este 0% d aste localizatd Tn Plolesti teren intravilan curti-constructii situat in Plolesti, zona
str j simitar idem ca proprietatea subiect; sjustarga luaté tn calcul pentru comparabila 3 este -4% deoarece este localizata In Plolestl teren intravilan curti-constructii situat in

Cartier Bereasca.'amplasame'nt zona mai buna idem ca proprietatea sublect.

B v

8. SUPRAFATA (mp) - Se considera ci suprafejele medii sunt mal avantajoase, mai ugor de tionat, In zona ] sublect are suprafaia de 392, Aj luaté Tn calcul pentru
are

bila 1 este 0,0%

na prop
p {a de 389,84 mp; ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 este 0,0% deoarece are suprafata de 400 mp; ajustarea luaté fn calcul pentru comparabila 3 este
0,0% deoarece are suprafata de 400 mp. 1 - ’

9. DESTINATIA (utilizarea terenului) — propriatatea subiect are utiizarea de'teran intravilan Curti Constructil. Ajustarea luatét Tn calcul pantru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la-fel

ca proprietatea sublect; ajustarea luatd in calcul pentry comparabila 2.este 0% deoarace are utiizarea de teren similar, la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luatd Tn calcul pentru comparablia 3 gste 0%
deoarece are utilizarea de teren similar, |3 fel ca proprietatea subiect,
! - Y

10. AMENAJARI EXTER'IOARé '(strazl, tmluah) - proprietatea sublect are strézile/ le Strada A} luatd tn cafcuf pantru parablia 1 aste 0% d are striizile/
la fel ca proprietatea sublect; ajustarea luatd Trvgalcul pentru P "' iia 2 este 0% d are strizile/ le asfaltats, I fal.ce propretatea sublect; ajustarea luatd In calcul pentru comparabila 3 este
0% are striizile/ Ia fa} ca propriatatog subiect.

|

11. ACCES — proprietatea sublect are.accesul Direct din strada . Ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 1 este 0% decarece are accas similar; ajustarea luatd tn calcul pentru comparabila 2 este 0%
deoarece are acces similar; ajustares latd.In calcul pentru p la 3 este 0% are acces similar,

12, UTILITAT! DISPONIBILE — Conform informatilior furnizate de ciitre societatile care au activitatea principald echiparea terenurilor cu utliitéfile necesare, s-a constatat cé preful necesar lucririlor respective
diferd In funcfie de distanja pana la utilitay). proprietatea subiect are posibilitati 1 hotar . Ajustarea fuaté tn calcul pentru comparablla 1 este 0,0 deoarece are similar; ajustarea luaté tn calcul pentru comparablla
|2 este 0,0 deoarece are suprafata de ia hotar; ajustarea luatd in calcul pentru parablla 3 este 0,0 are la hotar.

13. FORMA IN PLAN/DESCHIDERE/TOPOGRAFIE - proprietatea subiect are forma plana,regulata, Ajustarea luatd Tn calcul pentru P 1 este 0% d are forma plana regulatd; ajustarea luatd
n calcul pentru parabila 2 este 0% are forma plana, regulatdt; ajustares luati In calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are forma plana, regulatd.

La ajustiirile ficute s-a avut In vedere val ri pentru Il sau restrictiilor terenurilor ca fiind parablle. Ajustirile au fost aplicate
pentru a aduce respectivele terenuri Ia nivelul terenului evaluat,
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' 392 mp este urmatoarea:

‘Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei |
Valoare unitara 66,50 330,97 |
Valoare totala 26.068 129.740;24

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro

Valorile nu includ TVA

Evaluator A_l_Jtorizat EPI
Ec Constanta E_'NE
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5.1. Sinteza rezultatelor

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, ration

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode’ V &t S‘A%J;fél incat
rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.
Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoaffelor indicatii asupra

valorii de piata a proprietatii :

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitara 66,50 . 330,97
Valoare totald 26.068 129.740,24

Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 4,9770 Ron/Euro

Valorile nuinclud TVA

'~ 5.2. Concluzia asupra valorii

| Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatiide tipul de piata si
caracteristicile ei, de  scopul evaluari. Deasemenea am analizat  abordarea
aplicata, credlbllltatea relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo unde a fost cazul a

|poteze|or folosute- aceasta analiza-este sintetizata in cele ce urmeaza:

: 1. Adecvarea - discutia se face despre o proprietate ,,teren”, amplasata intr-o zona
I; rezidentiala a Municipiului Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este
una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata
inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul apreciaza ca
valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari,
| precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin

abordarea prin piata.
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=
' similare, informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente d

care evaluatorul s-a putut baza in analizele efectuate.
Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta

' acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii

| si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei:

| Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de
392 mp, la data de 04.04.2025 este cea rezultata din Abordarea prin piata si este de 66,50

euro/mp, respectiv 26.068 euro pentru intreaga suprafata de teren.’

Valoare de piata teren S = 392 mp

Euro Lei
Valoare unitard 66,50 330,97
Valoare totalé 26.068 129.740,24

4,9770 Ron/Euro

Curs valutar valabil la data de referlnta a raportului -

Valorile.nu includ TVA

| Valorile nu includ TVA.

Evaluator E.P.!
Ec. Constanta Ene,
legitimatie 12447

Page
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FISA DE PREZENTARE S| EVALUARE

Data evaluarii:

Teren aflat in Municipiul Plojesti, Str Stanjeneilor, nr 21, Ph
04.04.2025 |

Cursul valutar la data evaluarii: | :1 euro=4,9770lei (B.N.R.)

1. DATE DE IDENTIFICARE S| DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA

Denumirea

Teren intravilan

Destinatia

Curti constructii

Nr.Cadastral

152611

Data PIF

Localizarea (adresa) |Municipiul Ploiestl} Str Stanjeneilor, nr 21, Ph

Dimensiuni, suprafete|

Suprafata acte (mp) =

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CONSTRUCTIE

Teren- domeniul privat al Municipiului Plolesti , cu suprafata din masuratorl de 392 er si suprafata din acte acte de 362 mp, teren intravilan,
liber. Imobilul se ldentuﬁca in str Stanjeneilor, nr 21, Lot 740, cu acces din Str Stanjenellor, in cartierul Bereasa. Hotarele terenului sunt partial
materializate prm gardun (lemn, metalic, limita conventionala) . Imobllul are urmatoarele vecinatati: La nord Vasioiu Sofica (gard de lemn),
la Est Municipiul Ploiesti { gard metalic), la Sud Str Stapjeneilor (gard metalic); la Vest NC 128265 (limita conventionala). Teren amplasat in

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA/JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea costulul unitar de inlocuire

Oferte de piata site-uri de specialitate

oy

Valoare de piata teren 392 mp- euro- la 4 aprilie 2025

Valoarea de piata unitara - euro/mp-la 4 aprifie 2025 ~ Valoare (euro/mp)

Valoarea contabllala 4 aprilie 2025

\EVALUATOR A;UTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR f CONSTANTA ENE
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mm.d,. asiatar gy -m""....'."&ﬂ sonutryetl -:uqt uu::m o T
acte aclu de 303 mp , rwoan potrevilen, liter. imosil | gorm, dsachi
e e T | G i o |
)lnw-lu-fmﬂ ot parkiht Matutinbzaim prin stra Stanjensiior nr 1, forma

Jmatid e “"’r&“m ‘I.\; -\i-ull'u
Gatics (perd e lemnL o Municiplul Bioivat | gatd
O atiiey 1 M She WMo Lobrd smdeatic), 10" dmnunghluhn si dnchldmdo
Wert HC TIEEET (Mmita h!l\llhlﬂl)dﬂ‘ll'.
mmpinaal n Wpreplarss centrull comard 4 1, toats utl i
Corlar Muss(italas do tncardure 18 et uibimAN: 24mone 'M o s utititatin
Aps gazs, esnsizsre, siergle sbecirics. Daschiess

1088 m hourg.m front stradal
382,00 400

Tua
20.000

situst zona

UTR-N-19-15 0
15

50

. olenta
5,0%

rl
ja de negociere din piata specifics (€/m) -35
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE [{@/mp] 87

mlieceo: MAR IR, 5

40,84

Link

eas2s AN

1, DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS | ', B ), =
cuantum ajustare (%) 0,0%

cuantum ajustare (¢/mp}
PRET AJUSTAT ({@mp)
2. RESTRICTH LEGALE (reglementin
\urbanjstice)

cuantum ajustare (%)

cuantum ajustare (Gmp)

mum a|ustare (&/m)
ET AJUSTAT [&mp)

4. CONDITI DE VANZARE. "
cuantum ajustare (%) o] o . 0,0%
cuantum ajustare (€m| p) . i 0,9
PRET AJUSTAT {@/mp} = 66,80 .

&, CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT Py sunt necesare investitil nu sunt necesare investiti N sunt nacasare investitil -
DUPA CUMPARARE 4% | * ?
‘cuantunt ajustare (%) ' 0,0% 0,0%

ouantum ajustare (€mp) 00, .

PRE AJUSTAY !lm } . 74,28 .. 86860
6. CONDITI funa aprije 2025 luna aprile 2025
cuantum qlushr. %) - 0,0%
cuantum ajustare (@mp| " 00!

PRE‘I’ AJUSTAT (€/mp)
ELEMENTE BPECIFICE PROPRIETATI

Ploiestl sirada Stanjenelor 21 corior | D101 teron itravlan outconatructl || Plcleed tetmt kol Sk Plolost] toren intravilan ciyti«
- Bereasca Rere pucs! st . ) 20N | conetructii situat. In Cartier Bereasca
Berasaca atr Stanjeneilor -

7, LOCAL.IZARE

comparativ ou subleotul - zona de est, Boreasca,anga Gama
cuantum ajustare (%) 3 5 "
0

intravilan Curti Conetructl
; S 0,0000
Strada ssfaliata asfaltate
00% ... - 00%
00 0.0

. Direct din srada il similar
6,0000 | 0,0000
posiblitati s hotar similar ia hotar la hotar
0% L] 0%
.. pa, en. el.g.canalizare 00 00 0.0

|cuantum sjustars |€mp}

12, UTIIJTATI DISPONIBILE
cuantum a]ul!ln (%)

ouantum sjustare |[@mp)

13, FORMA T plans, regulata plana regulati plana, regulati plana, regulaté

PLAN/DE&CHIDEREITOFOORAFIE
ajust: e 000 i fo . 0:00%
0,0000

cimntum alustare |¢Impig " 0,6000 o
|TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC! FIZICE (%) O,0% 0%
\TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIG! FIZICE (€/mg) = 0.01 0.0
\PRET AJUSTAT [&mp) — ' [ L 8813
Cheltulell pentru aducere la stadiul de
|teren construlbil nu
oulmum ajustare (%) . el A 0.0%
ouantum austare |llmﬂ 00
\PRET AJUBTAT Umi frotunjiti
gusnro totala bruta absoluta [/
ﬂusu e totala procentuala absoluta 3 {%}
VALOAREA DE PENTRU : 68,60 €
VALOAREA DE PIATA TOTALA (EURQ] : 26.088 €
VALOARE DE PIATA TOTALX (LEN : 129.740 lel -
Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziel asupra valoril este determinath de Ploiest] teren ourti
de 24 m, toate de utitilitati ia hotar,un front stradal, care este oea mal aproplath din punct de vedere fizic, juridic §i
oareia s-au efectuat cele mal micl ajustirl brute absolute.

situat zona weilor nr 1, forma
& sublect §l asupra

Valoare de plath teren 8 =392 mp
i _Euwo I
Valoare unitard 66.50 ]331
Valoare totald 26.088 Euro 120.740 RON
Curs valular valsbil la date de referinta a raportulul - 4,0770 RovEure
Valorile nu includ TVA
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‘https /Iwww.storia.ro/ro/oferta/teren- -intravilan-400mp-bereasca-1DzXII

v~ » 0 ﬁl*» ﬁw tam— *m lm aw« Rm son Bam B A Qe Do O oh B O = "‘o.j‘fq & %-\;‘,

| " o R— . Ce— , e g, (¢ iy I'!R A | %)
¢+ oy mm\nwswhﬂmtw v ;a:m hv«au'zw o \.\1 Y & i}uﬂ"
B8 ¢ o Humab rtarlace De.. i Cummclﬂonwm @ Cakoll rantabititel. % Inchiriers spartatna., 3 isnsags - Chitae 6., TR vorun ctitocani 406.; ., Spots comarelal, 12, B whotesste Yope for... » i m&'m:mm

< Tnapor

o3 Distribule ) Salvenzh

8 Towhs insginde 1)

Teren intravilan, 400mp, Bereasca BLITZ Romania
29000¢ @
U 0R6A3IITY
73 €t
j £ Boreasca, Plotesti, Pratova Nume*
i WO cavta B @ - ¢ O 0o [+ | u a0 D ~NRBE D W p oy l,
4 . = A — B X O

Descrlere

' Blitz va propune spre vanzare un teren perfect pentru viitoarea dumneavoastra casa, situat in
Ploiesti pe'o strada linistita din‘cartierul Bereasca, acest teren beneficiaza de toate utilitatile la
limita de proprietate, este imprejmuit si permite un regim de construire tip P+1+M.

Pentru mai multe detalii si programarea unei vuz|0nan nu ezitati sa ma contactati,

Cod oferta / ID BLITZ: P96689
Mai putin
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BB 0 @ Vi b O

https://www.imoradar24. ro/anuntur1/400 mp-teren-vanzare bereasca-89803211,, 3 S
- M m ‘ ﬂm gog., nhm- 'll:!_ lm CEECNE B -l)lﬂ- ‘ID .'Hu- TIE r,‘?inl-] . ) !,_I'_._j.'.-_ 2 ;*“v'
A A0 e e i 80 ' 54 R
B i ool @ Uskukd ahtillok. o b ipataow O vamsipe gt (] e Ovtas g b et 1 [ Woesis tips e o.!i,‘ Ty p
Taimg B il Teren da vanzare In Pioiesti Bereasca la 28,000 € A
Acuss » Prahova > Plaiest! > B » TEREN 400 ASCAIPLOIEST]

c O Chueg

18 zite inurma

TEREN 400 Sonlwart 0 pratiend
M/BEREASCAPLOIEST|

Detali

BB Q9 Hurwn Intetiace De..

MO chuai

) mw'ervn mmm Wmsal. t

s Mo Bwee Xiwe 2ome Bis 83 @

0

@ x e O 4 < gy wi

e 09,448

p Cum inagi o afacer.. Q) Cakuiul wolabRASt.. 4 Inchidere apartaa,. G sansage - Chaare G (] Tersn Chirorand 406, o Spuluwmud.l!l u Whabesale Tops For... » %) Yoate maraels
Agentie i - <
28000 € 18 20e i urma

TEREN 400 Soszguzk o probisend
M/BEREASCA/PLOIESTI
Deotalii
Pre{/ m*: 70€  Suprafaa utith A
Descrisre

Socist Balance ofera spre vanzare teren 400 mp, Plola?i, zona ssdideniala cu conatruc?i
il noi,, Terenu este pretabil pentru construo?le vils xau sediu firms. Terenwl ests mprajmuit
e gard din beton 2 are por?l din flar. Deschiders 24 m, 1oate utifita?iie, cerificat de urbanism
2i avize pentru conetruc?le. Dimensiuni: 24x16,66. Actels sunt pragaltite pentru vanzare direct
e ta proprieter, Adress; Str. ilos, 07, 1. In Intevsec?ie uve?i stale de autobuz, sis?ie
de taxi, supermarket Profl, vad comercial. Terenul ests lunga Dedeman, langa DN Plofe?t-
Buzau. Va astapt sa i vizionam impreuns. Elena Ene 0721 819 040 Publizd_1742203710

Harts

Vezi harta

Aite 2000 dln Polestt

. BMade ... . 0. Mpl ., Albert B-Dul Bucuiestt Ruria oy

#an€  €QO020048°

Q@

-

Fimtictutel

AU IR -
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msh0974mo

ﬂ; ‘o B 9 4B 9 . - a ! 'o»-Q.u-io-_-»is__.{g’_.r,g_.-,;j.-y.-, « i
e»o*”_—fw‘ : o » "“"“v. ‘ i % ao 8

88 Q) Human lnterfaci De... 'ﬂ Cuw mmumc« 0 Calcutul rertabilitat]... ﬁ Inchislers dsparteme . T aw-cmm. Gi. [ Toren Chitorint 406, g Spatis comerciat 12 [l weens Supm bux w1 [ Toms majele

M, \[\\l IALL
tOMLARE | Ry o

| . Suprstathutitondt » 39954 Teren intravilan de vanzare, zona
4 L ; [ ‘Bereasca, 399.84 mp

30.000 EUR
UL st
T o ERL MEHORZAMO L= CHT
Alaris Pigt

Caracteristicl

Suprafuts teren. 99.84mp  Calegorie:
Front siradal: 24m  Constructiy pe iarer -
Nr. Fronrs: 1 Supraiaws consirite; -

Fip pcen Constructif

-

foepODDaB RN S AR L S

Caracteristici

Supfafata teren: 399.84 mp
Frodt stradal: 24m
Nr. Fronturi: 0
Tip teren: Constructii
Categorie: Intravilan
Constructie pe teren: -
Suprafata construita; -

Utilitati

e  Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii

Alte caracteristici: La sosea, Acces auto
Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

e Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.
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Access din strada Stanjeneilor

Vedere teren
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_Vedere de pe teren

Page 52 of 72




¢ 0 =
CAPTURI GOOGLE ALE LOCATIEI ¢ VS
S MM 0 Gw Few s Bu Fon S O Er Sui B Se Kue D Dow 7 or
& o @t goeglhcamimens B 1310150 ATORL I THSEZS Wi S S
BE @ vl vinrtace Do [IB Cotimingnpi 6 afaus

N %
% o 0"
@ il b

9 x
et 0 Dectidenmicare O B D @

R i e O sirige Chame G
= — %
§=  Strmco Stdngepeiior 21

[ e Chioran #m W Wrotets togn o

T e el AL

<& Trimite

2§ UL BT

ra N
-y

CSUSRN TR S SRR TR T P S - S
ST T d AN A S0 L T8

= e,

: s i 9 Deehidelopicape 0 & @ 2 &
B @ e euniis e B Conem e @ Cobuieten 4 Ichifere waname., G saneage - Ctane 6., [ Toean Chitoram 906, s Spatns comartial 12, [ Whibesate Tops For...
& Stiide Branjeeior 21 T

21 $trada Stamjensilor

@ wrmmven

» £ Toaw marcajela

% Trimite |

L4 ERLASEA

,o CEutay

Page 53 of 72



ENE CONSTAD

Membru titular ANEVAR - Expert evalug]
Leg!timatle nr.12447

ANEXA 3
Acte de proprietate =

Alte acte referitoare. la pr’dbﬁequea
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Oficiul de Cadastiv $i Pulsdicitate rmebilised PRAHOVA
Biroul de Cadastru 5 Publicitate fmobillard Plolegt]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 152611 Plolegtt

A. Partea |, Descriersa Imobliulul
TEREN Intravilan

Piresa: Loc. Ploiesti, Str STANEMEILOR, K. 21, jud, Prahova, dot 740
N [ adasers W1 Supratata (mo) Obaarvaill / Referinte
Al 152611 392 Teeren imprejmiit:

B. Partea I, Proprietart i acte
Trseried privitoare la dreptul de proprietate §1 sits dreptue reale
164294 [ 24/10/2024
Act Administrativ_or. 407, din 26/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOJESTI;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privaf), dobandil prn AT
Lege. cota actuala 1/1 R
| 1} MUHICIPIUL PLOIESTY, CIF 2844855
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrised priving dmwnbrimlnme dreptulul de propristate, drapturt resle
de garantie i sarcin
[ NUSUNT

Referinis

Pagina 1 din 3

DiNament Care conting date i CATRGIEr pansonal, proterats de pravedeyie Legit e, 67T
Formenbar vargioek 1.1

Extraga pantre informare a4 Ja adress spey.encolng.
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Carte Funclacd Nr, 152611 Cmnuaafofas/ﬁfunk

Teren

Anexa Nr. 1 [a Partea |

Nr cadastral

Supratata {mp)

Observatii f Referinte

152611 -

352

¥ Supralala este determinata (n plandl de prolecte Stereg 70,
- DETALN LINIARE (MORIL

Date referitoare [a teren

L]
cit

Lategorie
folosings

bitra
il

Supralata
{mp)

Chiservatli / Referinte

1

curt
constructil

Ba

392

Lungime Segmante
1} Valorils lungimlior segmentsior sunt abiinite din proiectie Tn plan,

mea

hceput

Punct

Punct

stbrglt

Lungime segment
()

Z4.77

16.922

4.323

9.892

3.004)

2.598

Dacuraent cara confine dade ou carachir persantal, protelahe s orevedenie Legl W, 527/2008. Pagina 2 on 3

Eontraom prntro iobornnans okt b etiresy eprymkplay

Fimendar veegunen 8.3
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Carte Funciard Wy, 152611 Comuna/OrasiMunicipid

Lung!ma sagmam;

mmput .
7 8 4,281
8 a 71.86
1 7,296

g
& [hngimile segimentelor st determinate Tn planul € prolectie Stereo 70 gh sunt rotun]ite i 1 mBimetry,
o Distanga dintre puncte este formats din segmente cunwiste oo sunt mal micl decit valoarss 1 milimetru.

gszﬁt ch prezentul extras corespunde cu poziila in vigoare din cartea funciard originald, pastrath de acest
roul,

Prezentul extras de carte funcisrd este valabll is autentificarsa de cdtre notaral public & sctelor juridice prin
care s sting dreptiurile reale precum gi pentru dezbateres succesiunibor, iar informatiile prezentate sunt
suscaptiblle de arice modificare, i conditile legil,

S schitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de pubdicitate mobiliard cu codul nr, 211,

Data sohutiondidl, Asistent Reglstrator, Referent,
18-11-2034 GEGRGE-ADRIAN ALEXANDRU

Data libersril, _
- {parafa 51 semnahua) Tpavarn 31 sevnnatura)

Docurment cars confing date cu CATACter DeVSOnal, protejate de preveterine Legii Nr, 677/300Y.  Pegina 3din3

Enbratdl sheq  Bsueabe per-beie 1 woress epay.anp.ro ETLOVTTRR 2L L
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliaré PRAHOVA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Plolesti

PLOIESTE, Str, Uniril ne, 2, Cod postal 100043, Tel: (0244} 51 95 69, Fax: (0244} 59 22 95

(Nrosrere |

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard

‘ pentru
Imobil numar cadastral 152611 / UAT Plolesti
FEREMN intravitan
Mrwa L6c. Plolesti, Str STANJENEILOR, Nr. 21, Jud, Prahova, fot

Lomuna/Oms/Municipiu: Plolesti
Nr. cadastral Suprafata misurath Observati / Refarinte |

153611 392 |
* Suprafatn este determinath in planul de prolectie Stereo 70.

BETALH LIKIARE IMOBIL
o

Document care contine date cu caracter pevsonal, protefate de pravedertie Legl Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3 !

I S e e e
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 152611 7 UA
Incadrare in zon&
_scara 1:500

Lhacument cange conhine date U carscter personsl, protejate ge prevedenie Legll Nr. 6772001, Ragina 2 din 3
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Date referitoare la taren
da |l 5 i

t| Semragde faml e Taria Parcels

1 | curth constructli | DA 392

TOTAL: 392

Date referitoare la constructll
Crt ! Nurnar m’m | Supraf. {mp) ng: Observatil / Referinfe
mobiiul mg are i componentia cons [4

Lungime Segrmente
1) Valerlie lungimilor segrventelor sunt obtinits din prolectie in plan.
Punct) Punct Lungime sagment

Tnceput stirsit 1 )
L] 2 ' 2417
; 16.822

4.323
5,592
3.004
2.588
4281
TG
7,296

“ [ungimile segmentelor su protectie Steren 70 ¢ sont rotunfite bs 3 milimetn,
we Distanta dintre puncte este farmats dln mmntu mum ce sunt mal mict decht vaeloares 1 milimetr,

Certific c@ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funclard al QCPI PRAHOVA la data: 28-10-2024
Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificdd ulterioare, In condiylile Legil cadastrulul si

publicitstii imobiliare nr, 771996, republicata,

Conzilierfinspector de specialitate,
STEFAN CHIRICY

Dot cane conping oate o caraciar parsonsl, probefate de prevedeile Legil Mr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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fnelralsre Nr. 164294

ANCEL  Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliard PRAHOVA
Swantawmids  Blroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Plolest!
Dosarul nr. 1642947 24-10-2074

*

INCHEIERE Nr. 164294

Registrator; MARIUS VOICU
Aslstent: GECRGE-ADRIAN ALEXANDRU

Asupra ceraril introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI privind Prims Inregistrare a
imobileforfunitatilor Individuale (ul.} in cartea funciara, in baza:
-Agt Administrativ nv. 407/26-09-2024 emis de CONSIIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY PLOIEST);

flind Indeplinite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si & publicitati Imobiliare nr,
711986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentry serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentulul registrator

Jlar in conformitate cu art,24 (alin.2 si 3) sl art.28-~1,art.29,8rt.31 (alin.1) s art.41 {alin.5~2) din
Legea nr.7/1996 (cu modificarile si completarle ultericare) coraborat cu art.884 i art.888 Cod Civil
si ale art.45,8rt.47 (alin.2) si ant.67,art.72 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
ev:‘qdentele de cadastru sl carte funclara aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Directorulul general al
AN.CP.L,

DISPUNE

Admiteren cererii cu privire la:

= imobilul cu nr, cadastral 152611

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE {domeniul privat) mod dobandire lege in cots de 171
asupra A.l in favoares MUNICIPIUL PLOIESTI, sub 8.1 din cartea funciara 152611 UAT Plolegti;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL PLOIEST]
TOMESCU MIHAELA MARIANA

*) Cur drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ja comunicare, care se depling la Biroy] de Cadastru 5i
Pubiicitate Imobiliara Plolest, se inscrie in cartea funciar si se soluthonsaza de catre reglstratorul-sef

Data solutiondrii, Reglstrator, Asistent Registrator,
19-11-2024 MARIUS VOICY GEQRGE-ADRIAN ALEXANDRU

Document semnat cu sigiiv efectronie bazat pe certiiicat digts! calificat; In conformitate cu art. 2641 din
Loges nr, /1986, repubtiicats, cu modifclrile si completirile ulerionrs,

& Cu exveplia situapilor previazute la Art, 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie s inseriare in evidantale
v cadastry §f carte Rinciard, aprobat prin Ordingl Directoruld General al ANCP!

TR 1 CONRAE TR 1 GRS Aoty B Fromapont BRgusaa sttt (Uey e, § P & Tagy THEATTe T apha 1o 1

AR08 LODUTNNRAK DTt N vVt Ly seracy warw.ancol rifvasifion @
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MEMORIU TEHNIC

ABRESA SA0BILY MUKICIPRUL PLOIESTE STRSTAMMEMELOR NR.21, (ot 740, JUD, PRAHOVA

BENERICHARS LUCRARIE: MUSICIPILL MLOESH

PERSOAMA FIZICA AUTORIZATA TOMESTLE MIHAELA MARBNA, ALITORIZRTIE ANC.PLSERIN RO-BE
NR TR

HUMNREIL ACRARSE 1M REGISTRUL PROPRILE MY 2024
TIPUL LUCPARS: DOCUMERTATIE DB SITABLILARE IMDBIL LACARTER FUNGIARA

B AMPLASAMENTUE IMOBILULIN:

o IOBILULSE AFLA SITUAT I INTRAVILANUL MUNISIPRULU PLOIESTE, JUDETUL PRAHOVA, SE IDENTIFOA
M STR, STARJENEILOR MR.21, LOT 740, OU ACCES LA STR. STANJENELOR.

*  HOTARELE TEREMULLS SUNT PARTIAL MATERIALIZATE FRIN GARDUMRIYLEMN, METALIC, LBAREA
CONVENTIOHALA], OCHPORK PLARULUI DE AMPLASAMENT 81 DELMITARE.

v BADBILUL ARE URMATOARELE WEGINATATK

Pune] candinnl | Vool Nisfurs parduid
NORD | VABIDIU SGFICA, NR.CAD. 73850 “Card T
EST Municiphl Plolesll Cardl nafale
SU sm&umjmr Gard meinic B
Usiska convensongle |
o« BOBHUCESTE FORMAT Dlll TEREN BN SLIPRAFATA MAELIAATA OF 223mp, BUFRAFATA TIN ACT C&

asemp.

OPERATIUN! TOPO-CAUSSTRALE EFECTUATE:
v S FACUT DENTIFICAREA IMOBIRULLY IN PREZENTA S| U ACORDLL PROPRIETARILLY
» BAALASURKT LIMKTELE FIRE EXRSETENTE IN TEREM , TIN INTERICRLL 81 VECIMATATEA
BAOEL UL URGARELIRS, CONSTRUCTI DEFINIVE, COMETRUCTI PROVIDORI, STALPI DE ILUMIAY,
DRUMUL SEUMWITELE DE PROPRIETAYE, LASTRADA, ALE MOGILELOR YECINE],
| ®  INTRUCKAT RETEAM GEODERIDA ESTE SLAD MCOPERFTA G PUKCTE DN RETEAUA MATICHALA
i PENTRU A SE PUTEN UTIIZA CODRDONATELR ACERTORA MASURATURILE 5-41) EFECTUAT
| FOLOBIND SISTEMUL GNES LR X8+, PUNCTELE GHES AU POSYT DETERUHATE PRIM METODA
NETWORK = JTK VIS, FOLDSIND DATELE PURNIZATE DE-SISTEMUL NATIONAL ROMPOS, PR
ENTERMEDIUL UNEI BYATH VIRTUALE DE REFERINTA
»  RICICAREA TOPOGRARICA B:-A FACUT IN BISTEM DE PROIECTIE NATIORAL , BYEREO 70,
+  B-AUDETERMINAT BUPLIMENTAR 4 PUNCTE DE STATIE(GPS) PENTRU RIDICAREA UETALILOR

CU STATIA TOTALA LEICH TCR BOSPOWER, HETODA DE MASURARE A AGESTORA DI LR
FRAD DEA A RADIERI LN DRUMIRE.
OETERMINARBA BUPRAPETELOR CONYTRUCTILOR 84 FACLIT PREE PLAMMETRAREA.
ACTSTCRA, MASURATCRILE FIIND EXECUTATE GU RLETA ELECTRSIHMCA HILTY P2,

»EAU PRELUCRAT INFORWMATILE FRELUATE IN TEREN CU SOFTURE DE

BPECINLITATE, Tranz DRy, ImOad, TopoR,
» N FOST REALIZAT PLAMUL DE AAPLASAMENT 51 DELIMITARE A BIORILILUE LA SCARA 1:800
s CALOULUL SUPRAFETELCH S-A EFECTUAT ANALITIC DIN COORDONATELE PUNCTELQR DE
COWTUR,

" + SAMTOCHIT DOCLMENTATIR CONFORK REGULAMENTULLY IN WVIGOARE,

% "

& SITUATIA JURIDICA A IMORILULUK
+  IMCERUL SE INTABULEAZA LA CARTEA FUMCIARAIN BAZA HOL MR.AOTI20.00.2024
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ADRESA: Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor ur.21, lot 740

CALCULUL SUPRAFETELOR

Outtne pointa coond, |+ Lengthe
sides
X {m} Yiml | Lgiiely

384367275 | s82395.132 | 730
384372076 | 582600626 | 7.86
384377180 (582606603 | 428
ABAIN136 | SE2609613 | 260
38372303 [SB2610.464 | e
384370.10 | 382613637 | 999
I84363.005 | SB2620.662 | 432
384360.042 | 382623810 | 1652
IRAIB5T0 | SE2611.300 | UTT

8=302myp .

1
2
3
4
¥
B
ki
&
9
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PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A IMOBILULUI
o SCARA 11500 -

Nr, cadastral | Suprafaia misuratd ‘ Adresa imobilului
4 impbrilulug (mp)
392 Municipiul Plofesti str.Stanjencilor nr.21, lot 740

152611

Cmf“uncmml . [UAT. Intravilan mun. Ploiest

( wiroad J2A265 E

\

‘u\

A, Dale peferitoars la ieren

Nr.
paswrclw Suprafafs (mp) ’ Meontivuni

1 Ce 392 tesen partial imprejmuit

[otal 2

‘e B. Date referitoare la construcyii

' D:stim}iJs“mw ‘&";’m faso Mentiuni

Total

Supralisfs totall misurnth o imobdluhd = 392 mp
Supratops din acte = 397 mp

Executint ; ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA -P.F.A, "
Autarizatio AN.C.P L - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019
Tel. 1 (72268650 Conficm introducerea imobilului in buzs de date

Comflrm executares misurdtoribor la weren, integrath 5i ateiboirea numinibui cadastral
porectitdines fntecmddi documentaiel cadastrade 3i
eotspondenih acesteia cu realitalen din teren Semnditura i parafs

SemnStura 3k glampila hadly siyrad LFsm—
. TOMESCU TR . .
i MIHAELA- st

MAR]ANA Tiabe: 2004,10.24

19015:38 +0300

YNon i T
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privind includeren unor imobike fn
Irnveniaral bunurilor care alcdtuiese domentnl privat of Musivipiolal Ploiesti

Consilivl Locsl al Municighylui Plofesti;

vizind Expuncrea de motive a Primaruli Municipiului Ploicsti, domnul Emil Caloth si Raporiyl de o
Directiei Patrimoniv, prin care se propune includerea unor imobile In fiventarul bumarilor care aledfulesc domenial
Municipivlyi Ploiesti;

in temeiud prevederilor Legii nr. 1841991, Legea fondulul funciar, reprblicaty, ey modificirile si completirile ulveri
si al Legii nr. 54/1998, privind ciroulutin juridicl a tecenurilor;

aviind tn vedere Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publicd si regismul juridic al acesteia;

o baza art. 38 alin. 2 lit ¢ din Legea nr. 2352001, priving sdministratia gublicd focald, cn modificirlle & corply

Art. 1 Constat ol imobilele identificate In Apexa g !, Anexa s 2, Ansxans, 3. Anexa nr 4 si Asexa nr, 8, ce fac
integrantd din prezents hotirire, apartin domeniufui privat al Muncipiolui Plojesti si s¢ vor Tnscrie ca ak
Investaral bunurllor care wiedtiese domendul privat al Municipialul Plofestt, ou inscrierea, conform log
Carten finviard provizerie,

Art.2  Dirtetia Administratio Publicd, Juridic Contencios va aduce 1a cunostintd celor interssati prevederile prea
hotfriri,

<Dl in Ploiesti, astizi, 29 noiewibrie 2006

Coatrasemneazs,
Presedinte de sedinti, Secretar,
Pal Poles Maria Magdalenn Mazito

PRIMARIA MUNICIPIULUIL PLOTESTY

EXPUNERE DE MOTIV E
ba profectul die hotacare cu privire la includerea unor imobile fn
Tnventared bunurilor care aledtdesc domeniv! privat af mvnlcipiviu Plotestt

Domeniul priveat 8l municipivlui Ploiesti este alcatuit, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998, privind propric
publica si regimul juridic al acestein, din busuei aflate in proprictates sa, bunuri ce nu fac parte din domeniul pub
Tocalisatii,
Prin efectul legli si prin alte acte normative in putrimoniul municipiuiui Ploiesti au intral bunur! asupra ¢
municipiul are drept de proprietats privata.
In Anexele nel, ne2, o3 si nred sunt identificate imobile silste in domeniul privet sl ounicipului aflae in folo
inchiriers san concesionare.
Avand in vedere faptul ca imobilele se afla in circuitul civil se impune ca acestea sa figureze in Inventarul bumsilo
aluatuicse domeniul privat al municipiului Floiesti, pentru a putes fi intabulate,
Pentru a se puten face dovads proprietatii este nocesara emiteres unei hotarari de consiliu care 58 teste fapl
imobitele ce fac obiectul unor contracte, conform anexefor fn prezentul proicct de hotarare, se afls in domeniul priv
municipiutui Pleiesti,
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. aTe din §0-032025
CERTIFICAT DE URBANISM
Moo o 1300 pms

W

In seapul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUL DE URBANISM:
WANZARE TEREN

Ca wrrmane corerii sdrogste de __ MUNICTPIUL PLOTESTT
ey domicilinnsedivl in judetel _____ PRAHOVA bseatitaten PLENESTY
T - » Seetoe] v TN PIGRA] »
#iada PTA, EROILOR . 2 14 Ml .
ot el e Wpn Wb 0044516600 ... e-mail
inegismalanr. _ JMBT  din . 10032025

Pentrv imobilul <— feren sisan constroelii ~- situat in jude Prabowvs, Musdciphal Ploiesn,

T 12] RO . - , seciornl « cood postal: 2 N

st STANIENEILOR LI, 21 bl - .

oo, e, = oap. - . s¢0 identilicat prin: lot 240 ;
in temnciul reghementarilor docursentatiel de urbanism nr. 208 f 1995

fiza___ PUG  wprabata prin Hotararile Consifivivi Local nr. 2091998 si 38212000

v AR TR

in conformitats eu prevederile Legit nr. 5001991, privind sutorizarea execotarii lcrnrilor de
constractil, republicats, eu modificorile sl completsrdle niterioare,

SE CERTIFICA:

—_—

1, REGIMUL JURIDIC

Treobilod on n.cadastral 152611, format din teren in suprafate de 392 mp se afln sitast dn intrsvilanul mwnicipiuboi
Ploiosti 5§ apartine domeniul privat ol Municipiul Plojesti conform HOL wid0? ¢ 26.09.2024 privind potuskizares
paitici 121( referitoars la imobilul situat in Ploiest, strads Stanjensilor or.21, {ot 740) din Anexs or.3 b HCL nr 267 /
29.11.2006 privind includeres unor imobile in ™ Tnventarul bunurilor care alcawicse domeniul privat al manicipiatug
Phoiosti si 4 Extrasalii do Carte Fanciora pentru informare efibevat d¢ O.CP1, Prahova, in baze cererii e 14254 din
24,10.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta setuala o erenalui: curti-constrapti,

Drestinatia stabidita prie planurile urbanistice acule:

18-zona peoiru institwlii st servici ¢ interes peneral

TSex-institutii si servicii de inferes general constroctil comples,

—functiunea dominanta; instiuii publice de interes general cu rogim mixt de inaltime, inatinutii publice afrcote gonckor
de tocaity

~funetiuni complethentare; activitatl productive nepotuante, ca de circulutis piefonali, spatli varai, wousrurt,
Tltilizari permie:

« Joeuinte o roghn mixt de tealtime

~ gervivii profesionale, sockle si profesionsle;

- EOFIRLT;

~purcsti publive si aferenvs fimetiunilor admize;

= Rlellizari interaise:

~grice uniiati econumice polugme st cire gonoreaza alic s,

« Comstruntii pe parcels thre nu indepliness conditiiln de supeafate minima si frons I skrada g asigurares tuturat
functiuniior aferents Runctiunil dosninant

ivocmu: (MU CARMEN - CONSILIER, rmmuz% . L i
Sy

FariQuur EXICALLENA PATRASCY - §EF SERVICIY c"‘
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~ gvenajael provizorl sou instalad de clioscuriimprovizatii pe domeniol public
Reghoul Bsead este reglementst de Leges e 22702015 - Cod fisel, cv modificarile si completarile iiterioare.
Terenud s¢ incadreasa in zons valorics O, confoam ILC. L, er 553200 | s H.C.E. v 3612012,

3. REGIMUL TEHNIC

TR-N-19,1cx; (POT = 503, CUT = 1,50);conform HOL nr.293/2007,
- guprafsty teren 393 mp
- parceln constraibile:

Comform Regulamenula general de arbanism sunt considerste parcele constraibile numai terenuriie care indeplinesc
eoriiativ urmatoarehe condilii

-

1, fromt la strada de mitionm § m peateu cladins insirie si de ndsimum 12 0 petto chadiet tzolate sy cuplate

2 supeathts iinios & paroelai de 150 myp pentra cladict insinuite 81 nespoetiv mmioun 200 mp peotry cladisi soplasate
izolacsaw cuplat 3. aduncimes mal mare g cel putin egals cu latine parseled

A, parceln 39 aiba soces b un deon pablic san privat,

« pegin de inaliime mixt;

« peitagere tanilmon abligaionie de b slindomeniol stresdi va 6 do 3 - 5 ml pento focuinte si peste 5 i in cazad clacinier
cu fonciiuni publice sau la alinfementol cladisilor existente; i sustinerea scested reglemntrtari ¢ nooesarn prepsntares
nist desfissurani mradake (plan si monisj Totografic) weasite de proisctantul docornentatici tehice (eonforn HOL
nr 2030012 privind simplificares procedurii de sutorizone 8wk coustractd fic red iundcipivtal Ploigst)

- oriee constructi, locrari say planistil se pot face de catre propeictaru] fondufui numai cu respeciares Lol diseaite
i die 61 de om fs de tinia de Boter {condona noului cod civil), orice derogare de Ta distanta niividms se poate
tivor prin scardul partilor exprimak prooivui nserls avtentic.

- distansle minime obligatorii fatu de limitele Interade si postorioare ale parceled, wor respects Codul civil;

~ pontng 4 8¢ evity amplasares boculnmelor in zons de umbra, distanta intre cladie amplasste pe aceeusi parcels, va fi de
indro 3 o g fata de claditile amplasate pe parceke abaturate, va f} mai tsave san cel potin epuls oo inaltimen oelei mai
inatte ditre ele, petitris o nu s¢ umbrt reciproe — conform QMBS ar ) 192004, (in cazul in care noe sc respects sceasty
conditie se vo intocod abligatoriv un Studiu de insonive, core 3o va analiza ko fazy de antorizatic de construire, in
fonctie de amplasamentul propus prin proisct);

~ i, de pareaje necesar - conforn Angaet anS din BOR nn 32801996,

- terenul ure acces Lo str. Stanjensilor gi oferg posibifitates rocordaik la whilkarils sxistonty in wone;

« peewry Jocuinte Himitele lateral 51 posterionra s¢ wor tealiza din Imprejooniri opace 8 cu inaling de tax, 20 o, jar pe
aliniwrent vor fi decorative cu inaltimes de man, 1.8 .

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Ovice modificars o tcgimmmﬁtor urbanistice mentiodubs: mid sug, 5o va realiza By conformitate cu prevederile Logii
ne.350/2001, ¢u modificarile si completarile nlicrioare,

Documentatis wrbandsiics PUG 5 BEU & localitadi este vabbita pana la sprobares docomentatiel ok Ptan
Urbanistic General al Municipiului Plowsti, conform HCL o 382/34.1 13009, )

NOTA:Notaral va informa peoguietarii si pe cef interesati asupra prevederilor prezentiul centilicar de urbanism,

L3

Preventul Certificat de urbanism ponte (i wiilizat in seopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - WANZARE - TEREN STRADA
STANIENEILOR NRE.2

FERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOKC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 8AU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE
CONSTRUCTTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBAHI&M,

In gcopul elaborarii documentatiel pentro sutocizarcs cxecumarii lucrarilor de construetii - de
somstruire/de desfiintare - solicituntul $e va adress autoritatii competente pentru precectis medilui:

ST —

Duocwit: DIV CARMEN - CORULIER, nmi?;;nph )
Verifon COCA-ELEN PATRASC  SEP SER T
< .o
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I uplicaren. Diecctival Consdliuh §5337/CEE {Divectiva EIA) privind evalsaoes efieiclor wrumisr proivcte poblics i peloits asupa
modificatn prin Directiva Coswibiuloi 971 1CE si poin Diesotivo Consdlivhsl & Peslamentaol Ewcpesn, J0033ECE priving partiepune pabilicu
hibnrares dtor: plamuri al prog b begturn cu medind 6 madlﬁmm o privine ln mﬁqpm:n preblicuied i scossel ¥ Juine, ¥ Divectd¥
SENCER Wl ﬂmlvtl Wﬁl-‘c&, prin contifican] de sbsanien s des nubariiaes hewarialy de mediy MW
ok deenmea 51 unaliage sl s decide, dupa ooz, scnil neinewdnirsg proiectatui inwestilie ptmme.fprmw 1 bata peoiectelid uplss wenlundl immmlu;
uupm miiulm.

| Becikar DDirsciivel Comsitialui BS/AIWCEE, procsdurk de conees § seordubl de odis ¢ desfhsonrn dupy spdteven cxttidicatolis do

| u:bauhm. anterloc hiposmarli ooumentutin pesiers subotizacss § fucraribor g 1 outouiates ardoiisrotiel pubiioe oampuise,

Ty vesleyen umhmil umruloc e mv(m !u gmm!m dw umilesre » scordului do modlu, nusritates compeiona. pantry peotectin medidol stabileste
blipatul si s Beemuladi e pusct de vedere willcial mminhmlmmmxﬂm in

scoet i WMMINMW
¥t a3in. vondinil:

Erupn. pvivcen praeniahul continon 0 rtsasians, Sudanil aow obligaila s 2 preezent Iy wior Siee cumpetents pemn protecin wadiniul
T veesherrsn conluaplh initdele w deveotinhe of mablbins! ecasituli evnlunrll slactelor scaels seupen snocdiubel, In e gosbwari] inidiabe WIW
se v et setal sdmanistrativ b nutoristi cowpetsnbs penbiu protectis kodiole.

i situiis = care JeOriAIEN mpm pmm pmmlu TodWARl 613 b NeooRjimLen evakari wibctedar imyeRRi] asupca medilis, ¢
seiitannal ses obligatis de u notifiow sooe fupteetoriintii adminisiotiol publics sonsgsebebe ot privios K Ryutinssa cerw] HIT A0loHmes «
enwculurit kecranilor de conetroeil,

In itwatin in cane, dpis ensitarey cectificabelui e urbits e po paroubeul drmilid] peocedurl b avalusr & ¥Beolalie it anipr
| eoadinkal, solicianied renmmts s inbentin de rethzae & dnvmlisiel, aceain s obligulo ¢ s noliflen scest Thipt wmortatd sbeminisnetics publice
ORITRE.

il |

R AT SRS K o

| S,CEREREA DE EMITERE A ADTORIZAT!EI DE CUNST“UIRE { DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE POCUMENTE:

a) eertificatul de wrbandog
b} dovada fifulul asaprs imobilalui, teren siisau constvoctll, sau, dups coz, exteasul de plan
catdastral sctwalizat In 2i si extrasul de carte fuaviars de informare actuadizat by 21, in cnzul In core
| legea nu dispuns alifel (copie legalizata);

¢} documentatis tebinica - VT, dups cax:
ODTAC DO BT0E DOD.T.AL,

i) avizele 5§ acordurile stabilite prin certificatul de vrbantsm:
.17 aviae & scoedurt privind utilitatile wbane 3 infragtructs;
[ alimentage cu apa [T gaze natursle Alts pvizsfacorduri
O canalfzare . ) 1] relefoizare ]
{1 wlimentore cu enengie electrica [ salubritate
71 alimenture cu enurgie wrmics [ rangport urban
d.2) mvize si acordurd priviod:
[ securitstea ba incendiu Cprotectic chyila [ sanabaten poplatici

&.3) avizele £ moprdurile specifice ake sdiinisteatici poblice centrabe ot £ sau ale serviciilor deseentrolizate Bl aoeston

4.4 Studii de spocialitae

€} pusetul de vedere/uctud administeativ ol autoritatii competente pen i protectia mediului (copie); .
= este caznl

) dovada inregistraril prefectulul la Ordinul Arhiteetilor din Ronnia (ot este saxul);

g} documentele de plata ale urmatoarclor taxe (copie):

Forsnis: EANU CARMEN « CONSILIER . 41032021
Vorfeat COLA-ELENA PATRASCE - SEF SERVICHY (‘::}T olld~
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~ ENE CONST.

S Membru titularANEVAR Expertev.aluat ;
Legltlmatienr 12447 r

PLAN DE AMPLARAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
4 Suprafata misurath ' :
HWr. cadasteal » imobilulyi (mg) Adresa imobilolui
392 Municipiul Plojesti str.Stanjenetlornn21, lot 740

152611

Gt Funcary o — TUAT, Intravilan mun, Pioiest

/ / \ Collpeanu
\ Mam
f,/ «%\mn.lswm
/ .\ g
@ <5
: Visiak Sofics i

JUCHET UL [
PRISARIS b MUMCIF‘IULW PLC}!EQTC

ANEXN T TR
DR

) A, Date referitoare Ja tereh

Nr. | Calegoric de o

| parcels i Folosingd Suprafafn (tnp) M:,:nﬁami

1§ G 392 feren purtal inprejouit
Toml , 392

B, Date referitoars ba constructii

C“‘Dmnwu ;Suprafifs 0{;:;;‘““ fa s Mentiunl

Total

Supratata otall maveraii a dmoebllulel » 393 we
Suprafage gbn ncbe =332 mp

Exccufant - ing, TOMESCU MHAELA MARIANA - P.FA, )
Autorizatic AN.CPJ, » SERIA RO-B-F Nr. 01362013 '
Tel. ; 0722686570 Confirm introduceres imobilului n baza de date
Confirm excoulsren méisseitorilor 1o teren, integratd 3l atribuires numiralui cadestral
corectitudines imoemiri! docamentulici cadastrale #
conespundents soestels cu realitates din teren Semndtura i parafa

£ i ) He—
S SR T OMESCU Somest Do

MARIANA, Dote: 20241024

0338 +O300
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» oo R, 4 lo H.C L m:ﬂg
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

o« SCARA 1:500
Nr. cadastral | Suprafafa mésuratd  Adresa imobilului
a imobilului (m‘p)
152611 392 Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor nr.21, lot ETN
Cartea Funciara nr. I U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti
Colcigeanu
Marian

Vasioiu Sofica

e

A. Date referitoare la teren

Nr. ategorie de
parcela Cfol%sinté Suprafafa (mp) Mentiuni
1 Ce 392 teren partial imprejmuit
Total 392
~ « ¥ B. Date referitoare la constructii
Cod|Destinatia Suprafata construitd la so Mentiuni

(mp)

Total

Suprafata totali masurati a imobilului = 392 mp
Suprafata din acte = 392 mp

Executant : mg TOMESCU MIHAELA MARIANA - P.F.A,
Autorizatiec AN.C.P.I - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019

Tel. ; 0722686570 Confirm introducerea imobilului in baza de date
" Confirm executarea masuritorilor la teren, integrati si atribuirea numarului cadastral
corectitudinea intoemirii documentatiei cadastrale i
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semnitura §i parafa
Semniitura gi stampila Digitally signed D717 —
TOMESCU pyTomescu Stampila BCPI
Data : octombrie 2024 MIHAELA- Chiu Sefan Tarsesvms
MIHAELA- MARIANA

MAR|ANA Date: 2024.10.24

10:05:38 +03'00'




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 392 m?, inscris in
Cartea Funciari nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in Ploiesti, str.Stinjeneilor,
nr.21, lot 740 ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI

SECTIUNEA I

FISA DE DATE 2\ \ -
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 392mi, s
inscris in Cartea Funciara nr. 152611, cu nr. cadastral 152611, situat in be‘léﬁi}" &
str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritétii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public §i privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie — Terenul in suprafatd de 392 m? este proprietatea
privatd a municipiului Ploiesti in baza Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al municipiului Ploiesti modificata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2024, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 152611, cu
nr.cadastral 152611— in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de
Sarcini — parte integrantd a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare
in form3 autenticd, pentru terenul in suprafata de 392 m?, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor,
nr.21, lot 740, cu ofertantul declarat céstigitor.

A5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garaniei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fird TVA) a terenului supus procedurii de licitaie.

A.6. Procedura aplicatd

« licitatie publicid

A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoani fizicd sau juridica romand sau
striind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dupi analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

in cazul persoanelor straine pentru participarea la licitafie este necesard indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdfenii striini i apatrizi, precum si de cétre
persoanele juridice stréine.

Situatia economica §i financiard a ofertantului:

Autoritatea contractant are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economici si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindi doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele g
prenume / denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta,
cu mentiunea “4 nu se deschide inainte dedatade ......coouvnens ,orele ........... ”. (Se vor nota
data si ora de desfigurare a licitafiei mentionate in anunjul privind organizarea licitatiei).
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Plicul exterior va trebui si contina:
I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdari,

modificdri.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

— opis;
Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul c# ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cdtre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care s rezulte ¢
societatea nu se afli in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciar3 sau faliment;

Dovada eliberatid de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obfine in baza unei
solicitiri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1,
Parter);

Imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
form3 autentici (notariald) daca este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care sé rezulte ca:

w® e e

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afla 1n litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vinzare cumpérare;

in cazul adjudecdrii licitaiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vinzare — cumparare,

ofertantul isi asuma cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

Dovada achitirii taxei de participare la licitafie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind definerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd

bancari in lei sau valuta.

II.  Pentru persoanele fizice:
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ngrogdri, stersdturi sau

modificiri.
b. Acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétr@fﬁé}ﬁq g bp
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul ai%;}nﬁQ igite "
la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti; "5 & 9\

- Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Dirgc LRe)
Patrimoniu din care si rezulte ci ofertantul utilizeaza/folosegte bu WP sE apartin/
patrimoniului Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale ﬁ%‘ algICu
Municipiul Ploiesti si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceaé?‘d se va
obtine in baza unei solicitari inregistrata la Registratura Municipiului Ploiesti —
Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotiti de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notarialii), din care si rezulte ca:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumparare;
- in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
tncheierea contractului de vinzare — cumparare,
- ofertantul ii asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecirii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,
Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitirii taxei de participare la licitagie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd

bancara in lei sau valuta.

R -9

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota $i va semna fiecare fild cuprinsi in dosarul de
participare la licitatie i va inscrie pe ultima fili numarul acestora, sub semnétura proprie. Dacé
acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitafiei nu va purta nici o rdspundere pentru
eventualele consecine ce vor decurge de aici §i care vor fi stabilite de citre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta
care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va
fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertanilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vindut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicirii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupi caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.
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fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire carefar
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functi
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta. |
OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urm
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. s B

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitafie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anunful
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si tntr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obfinutd in urma unei solicitiri a fiecdirei persoane
interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare i altele asemenea trebuie sd se
transmitd in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii §i in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitéti: prin post,
prin fax sau prin ridicarea directé a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd roménd sau
striina, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele
solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesara si indeplinirea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdfenii striini i apatrizi, precum §i de cdtre
persoanele juridice stréine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnat? cAgtigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept
cistigatoare la licitatie.

o Incompatibilitai

fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afla in
situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pand la gradul al Il-lea
inclusiv, sunt asociafi, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participantd la

licitatie.
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Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afld in relatj tale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante. - S

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigil§
si unul interior, la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anu

B.4.2. Garantia de participare . .

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti (daca valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului
Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.:
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romaénia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituita si prin combinarea modalitatilor enumerate

mai Sus.

B.4.2.2. Restituirea ¢arantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul al doilea
va fi retinuti de Municipiul Ploiegti, pana la momentul semndrii contractului de véanzare
cumpdrare de citre castigatorul licitatiei, urménd ca dupi aceasta datd garantia sa fie restituita
la cerere.
Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare depusa,
pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
fn cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupi inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigatorului;
- ofertantul declarat cistigator nu se prezinta in termenul prevéazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare, pentru incheierea contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneaza de la

Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte
Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. se

depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1 A, parter.
Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména,
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.
Plicurile trebuie si contind documentele prevazute la cap. B.1.
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Dosarele de participare primite i inregistrate dupa termenul limitd de primire’@rﬁéiﬁap;

in anunul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilot .

fara a fi deschise. § -

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii i prezentirii dosatului de
participare la licitatie. L B!

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice N S

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia
de evaluare, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti §i invitafi. Neprezentarea
la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage
dupa sine excluderea de la licitatie §i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac
cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in scris, 1n termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixatd
pentru deschiderea lor, previzutd in anunul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare,
in ordinea depunerii lor la Registratura Municipiului Ploiesti, in sedinta publicd, comisia va
verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc
conditiile de eligibilitate.

3. Dup# analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul
analizei.

4. Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitafie, este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doua oferte sd intruneasca conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu ceringele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie s rispundd la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

11. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte
au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, finind seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cAgtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

15. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pagind 7 din 14



lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

18. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmi 1]
retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie d ?‘éjg,t\it;
licitatie vor fi napoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora ¢ u;drept-
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupi sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitafiei.

21. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfigurdrii licitafiei,
impreuni cu anexele sale reprezinti documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitafiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evident3 la dispozitia comisiei.

22. Inraportul intocmit de cétre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul
ci rezultatele riman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestafii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua
lucritoare urmitoare depunerii lor, de citre o comisie desemnata.

25. Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele rimén definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vénzare - cumpérare cu
ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigatoare.

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face dupd
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii ofertantului céstigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tirziu de 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele raman definitive.

29. fncheierea contractului de vanzare - cumpdrare in form3 autenticd, se face doar in
urma prezentirii dovezii, de citre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a pretului
oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de cétre ofertantul
cagtigator.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vinzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgenf a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese de ctre partea in

culpa.
2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd

sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului, precum
si in cazul neincheierii contractului in termenul prevézut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de
Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare ,procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld
sediul autoritatii contractante, la cererea pérfii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.
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5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vénzare cumparare
determina pierderea garaniei de participare si interdictia de a participa la o altg_ljgitatie
ulterioar3, organizati de Municipiul Ploiesti.

6. 1n cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contragf
declarat cstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situghia
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contract
declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta c§ig-adnIsyHe

7 1n cazul in care, in situafia prevazuta la alin. 5, nu existd o oferta cl Isatbpe L0
admisibild, se aplicd prevederile alin. 3. h ”

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apira cu ocazia
desfasuririi licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite
si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclugi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face
in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea
si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare cumpdrare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, att incetarea obligatiilor
pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze procedura si si organizeze 0
nou licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie; in vederea desfasurdrii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure
oferte valabile. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE $1

ELEMENTE DE PRET

Valoarea de pornire a licitatiei publice, pentru terenul in suprafatid de 392 m? situat in
Ploiesti, strada Stanjeneilor, nr.21, lot 740, este cel mentionat in Sectiunea I — Caietul de
sarcini, al prezentei Documentafii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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CAIETUL DE SARCINI \e o/

1. Obiectul licitatiei publice: vinzarea terenului in suprafatd de 392 m? este proprietatea
privatd a municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti modificata prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr.407/26.09.2024, acesta fiind inscris in Cartea Funciara
nr. 152611, cu nr.cadastral 152611

2. Informatiile necesare desfasurdrii procedurii de licitatie:
Adresi imobil: Ploiesti, str. StAnjeneilor, nr.21, lot 740

a.

b. Suprafata teren: 392 m?,

c. Cadastru si Publicitate Imobiliara; Carte funciara nr. 152611, nr. cad. 152611

d. Valoarea de pornire la licitatie: 129.740.24 lei

e. Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

f. Garantie de Participare la licitatie: 12.975 lei

g. Certificat de urbanism nr. 219/13.03.2025 emis in scopul ,.operatiuni notariale privind
circulatia imobiliard-vanzare-teren strada Stanjeneilor, nr.21” (Anexa nr.1 la Caietul de
sarcini)

NOTA:

e Valoarea de pornire la licitatie mentionatd mai sus, a fost stabilitd in urma compararii
valorii de inventar cu valoarea prezentata in raportul de evaluare nr. 36/aprilie 2025
intocmit de citre Ene Constanta Membru titular ANEVAR-Expert evaluator EPI

3. Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu —

Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOTESTI

Nr. 301876 din 10-03-2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 219 Din: 13-4 oo

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE TEREN

Ca urmare cererii adresate de _ MUNICIPIUL PLOIESTI B
cu domicitiul\sediul in judetul __ PRAHOVA . localitatea PLOIESTI -
satul — - _ ., sectorul -, codpostal - X
strada _ P-TA.EROILOR .o 1A bl A —
sc._ - , et ., ap. - , tel /fax 0244516699 ,e-mail - i
inregistrata la nr. 301876 din 10-03-2025 ,

Pentru imobitul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetu! Prahova, Municipiul Ploiesti,
satu] R , sectorul - , cod postal: - ,
strada " STANJENEILOR . nr. 21 bl _' ) )
sc. - _,et_ - _,ap.__- _,sauidentificat prin: - lot 740 )
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 ;1999

faza  PUG  aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

- -
Tmobilul cu nr.cadastral 152611, format din teren in suprafata de 392 mp se afla situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si apartine domeniul privat al Municipiul Ploiesti conform HCL nr.407 / 26.09.2024 privind actualizarea
pozitiei 121( referitoare la imobilul situat in Ploiesti, strada Stanjeneilor nr.21, lot 740) din Anexa nr.3 la HCL nr.267 /
29.11.2006 privind includerea unor imobile in " Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului
Ploiesti” si a Extrasului de Carte Funciara pentru informare eliberat de O.C.P.1. Prahova, in baza cererii nr.1 64294 din
24.10.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

[S-zona pentru institutit si servicii de interes general

[Scx-institutii si servicii de interes general constructii complexe,

-functiunea dominanta: institutii publice d¢ interes general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor
de locuit;

-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatic pictonala, spatit verzi, scuaruri;
Utilizari permise:

- locuinte cu regim mixt de inaltime;

- servicii profesionale, sociale si profesionale:

- comert;

- turism;

- parcari publice s. aferente functiunilor admise;

- Utilizari interzise:

_orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor
functiunilor aferente functiunii dominante;
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- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public
Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulter
Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. nr.553/2011 si HC.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-N-19,IScx; (POT = 50%, CUT = 1,50);conform HCL nr.293/2007;
- suprafata teren 392 mp

- parcela construibila:
Conform Regulamentului general de urbanism sunt considerate parcele construibile numai terenurile care indeplinesc

cumulativ urmatoarele conditii:

| front la strada de minimum & m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladirt izolate sau cuplate

2 suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv minimum 200 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplat 3. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

4. parcela sa aiba acces la un drum public sau privat.

- regim de inaltime mixt;

- retragere minima obligatorie de la aliniamentul strazii va fi de 3 - 5 ml pentru locuinte si peste 5 m in cazul cladirilor
cu functiuni publice sau la aliniamentul cladirilor existente; in sustinerea acestei reglementari este necesara prezentaread
unei desfasurari stradale (plan si montaj fotografic) insusite de proiectantul documentatiei tehnice (conform HCL
nr.203/2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unot constructii pe raza municipiutui Ploiesti) ;

- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 de cm fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de la distanta minima s¢ poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil:

- pentru a se evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela, va fi de
minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celel mat
inalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc — conform OMS nr.119/2014. (in cazul in care nu se respecta aceasta
conditie se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza la faza de autorizatie de construire. in
functie de amplasamentul propus prin proiect);

- nr. de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenul are acces la str. Stanjeneilor si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- pentggglocuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuirt ggnce st cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pc
aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,8 m.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatici noului Plan

Urbanistic General al Municipiutui Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

NOTA:Notarul va informa proprietarii si pe cei interesati asupra prevederilor prezentului certificat de urbanism.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN STRADA
STANJENEILOR NR .21
I CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE L.OC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
~ CONSTRUCTII |

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabor.ii documentatiei pentru autorizarca exccutarii lucrarilor de :onstructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

(o]

)]
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
¢laborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
83/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la uutoritatea administratiei publice compelente.

[n vederea satistacerii cerintelor cu privire la procedura de etnitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in
acord cu rezultatele consultarii publice,

[n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la awtoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor ucesteia asupra mediului. n urma evaluarii initiale a investitici
se va ernite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediului,
o . . . o o . P Py . P . .. .

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

| executarii lucrarilor de constructii,

|

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notitica acest fapt autoritatii administratiei publice |
competente. |

5.CERERFEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului #pra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrigul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC. O D.T.O.E. ODTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

] alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
[J canalizare ] telefonizare 0

] alimentare cu encrgie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [CIprotectie civila (] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratici publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

4

Intocmit: DINU CARMEN - CONSILIER., 11-03-2025 G, . 3
Verificar COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIL s ‘,6— P
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 iuni de 1a data emiterii, i -
PRIMAR, SECRETAI 1 GENERAT
MIHAI-LAURENTIU POLITEANU LAURI ‘Il\?IU DITU .

L.S.

r"M‘\
A
ARHITEQT SEF,
VERONI j DUNX’
s e ""',17
{ //ﬁ ? ,
1 DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARCELA NEAGU

L ol

-

Achitat taxa de ... lei, conform chitantei ar. ............ din e T i Lo g ue
D Lt
SCUTIT CONFORM ART.476 DIN CODUL FISCAL ! ~ T

Presentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct / prin posta la data de

Intoemiy. DINU CARMEN - CONSILIER., 171-03-2025 ¢ ) 4
Verifin . - ) . )
erificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU / . })’L."V

e
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

o SCARA 1:500 .-
Nr. cadastral | Suprafaja masuratd Adresa imobilului
a imobilului (mp)
162611 392 ‘ Municipiul Ploiesti str.Stanjeneilor-nr.21, lot
Caxtca Funmara or. L - J U.A.T. Intravilan mun. Ploiesti
N "
(\q,\g\o Colcigeanu
/! .\0‘9‘) e ) Marian
p .

« nr.cad.136950

Municipiul Ploiesti
Vasioiu Sofica

.‘/
nr.cad.128265 /
N ' /
o) - 3 g
3 ’ .4/"’ P g\”‘\\ -
7 TUL PRAHOVA
& PR!A/:ARH\ M INICIPIULUI PLOIESTI

s I)u,.»/\! no—:‘-

LM:: LURE

LL 4@

’
N y o e "’T""

A. Date referitoare la tereh

Nr. Categorie de . 0
parcela | folosinfd Suprafafa (mp) Mentiuni f
1 Ce 392 teren partial imprejmuit
Total 392

B. Date referitoare la constructii

CodDestinatia Suprafafa construita la sol

Mentiuni
(mp)

Total

Suprafata totald misurati a imobilului = 392 mp
Suprafata din acte = 392 mp

Executant ; ing. TOMESCU MIHAELA MARIANA - P.F.A.
Autorizatie AN.C.P.I. - SERIA RO-B-F Nr.0736/2019

Tel. : 0722686570 Confirm introducerea imobilului in baza de date

Confirm executarea masurtorilor la teren, integratd si atribuirea numarului cadastral
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenia acesteia cu realitalea din teren

Semndtura §i parafa

Semndtura i stampila

Digitally signed Data:...covveene.
TOMESCU vy romescy ;

Stampila BCPI

MIHAELA- m‘,‘m o
MARIANA Date: 2024.10.24

10:05:38 +03'00'

Data : octombrie 2024




SECTIUNEA III

FORMULARE
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CERERE DE INSCRIERE ’

LA LICITATIA PUBLICA A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 392 m?, CE APARTINE

DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTIL, SITUAT IN PL.IESTI
STR. STANJENEILOR, NR.21, LOT 740

1. Persoane juridice

Subsemnatul/a , reprezentantul legal
al societatii , cu sediul in judetul
,Jlocalitatea , str.
, nr. , bl
, SC. , ap. , cod postal , CUI , tel.
, fax , e-mail
, CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea terenului ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stinjeneilor, nr.21, lot 740.

2. Persoane fizice
, In calitate de solicitant,

Subsemnatul
cu domiciliul in judetul , localitatea
LSt
., o , bl , SC. ,
ap. , cod postal R
CNP , tel. Jfax

, e-mail

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea terenului ce aparfine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740.
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adresd)
Nr. [ e :

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntulud aparut 0 , privind
organizarea licitagiei publice pentru cumpdrarea terenul in suprafati de 392 m? ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740,
prin prezenta vi transmitem aldturat, urmétoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizata §i dupd caz, stampila
societatii)
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OFERTANT:

(denumire si adresa)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpér terenul in
suprafafa de 392 m? ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,

str. Stanjeneilor, nr.21, lot 740, cu suma de:

(suma in cifre i in litere)

M3 angajez s& mentin aceast ofertd valabild pand la implinirea unui termen de 90 de
zile calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate i ea va riméne
obligatorie pentru noi i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea §i semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd

céstigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizata si dupi caz, stampila
societatii)

Pagind 14 din 14



