'
o
$
5
I~
N
=
F
T
R
2

MUNICIPIUL PLOIESTI Sep
== L
% T \’* N4
' N e
Ploiesti, St 5%t. Grecesns nr 33, bloc 0 K B
Tel: PUAL.FIETEES
fmails officedbidoadvisers.ro
Web:  wr Rigoadeisors.ro
h @anzvar [ ISO
D (_CERTIFIED) EVALXRE & CONSULTANTA

aaaaaaaa

Nr 2497/11.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp cota indiviza din suprafata totala
de 199 mp situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter,
apartament 1, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI »
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI '
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

03.09.2024
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unor terti fard acordul scris si prealabil at evaluatorului,
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1  SINTEZA EVALUARII

L . \K \3/
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprletaté asupra proprletatn\}\a@ﬁarg ?\»,
de maijos: . -

s_"

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situatin Loc. qu'iesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a'loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. .
Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si

economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. ._:;-_‘

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este rest"i*ic'g‘iongt‘;.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra viloru de platz MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranZactionari p plata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. .

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartlnand MUNICIPIQLUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. -
g L

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformltate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general ‘ %

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii S
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor inf;t:fé._iiql
prezente. Y
<&

]

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

: =
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
136731- 19.708,98  3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
C1-u1 aplicat aplicat
(20.30 mp-
cota @
indiviza
din
suprafata
totala de
199 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136731-C1-U1 (20.30 mp- Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplic:at Nu s-a Nu s-a aplicat
cota indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala de 199 mp)

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: -~

Valoarea de piata = 3.962,56 euro, respectiv 19.708,98 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
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exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice men';lon- 1 23
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul % 2,57
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului* @4;:;;; ’ N&@:cy

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a pronusuca b
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoar%a nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

3
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE |

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt Iimitate'_iﬁy"mai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in dcest raport si sunt analizele, opiniile si congluziile noastre personale, fiind

. . . ” . ° 3
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. 5

.",y;:
R
Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra prOprietatii‘i@biliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare i nu avem niciun interes personal si nu suntem péﬁfinitori fatd de vreuna din partile
implicate; s

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicata cu acesta nu éste actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu.beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelo#® din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

i

Toate informatiile furnizate de catre benefitiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazultiiin care sunt date considerate in

mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai‘jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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MUNICIPIUL PLOIESTI

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului rapgrﬁului de evaluare i

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si Gtilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. v !
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

»

pentru scopul clientului. v A
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asyma raspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii Tl constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:
! ®

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-Ul a Ioc?PIoiesti, avand nr cad 136731-C1-Ul.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. A .

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.’

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proﬁrietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini..

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului
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Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este deiérﬁitiﬁ.'rn/‘“
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).

Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cym este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzep prudent si fara
constrangere. v

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi.asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Naturasi sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentulun raport de evaluare au fost:

= |nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; e

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

» Baza de date a evaluatorului *

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de riaspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;

> Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care .s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parii sunt'in stare tehnic bung. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnica a péartilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ¢ ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate Tn considerare in rapor"t;

> Se considera ci dezvoltarea s-a ficut Tn concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordanti cu normativele an vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinia de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materlangur' )eric
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca W 14 a5
ceva. Dac3 se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt terenvvecm ‘
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimati este valabild la data evaluarii. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzdtoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care
pot s& apard in perioada urmdtoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat3 si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta c§ locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a obgervat in cursul inspectiei indicii care s conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati ‘care téfseazé proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport . ;

> Intrarea in posesia unei copii a acestun raport nu |mpI|ca dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ'la proprletat;lle in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; 4’}

> Nici prezentul raport, nici par‘gl ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordulgrealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului évaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care-ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 1 ;a

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus mtr—un docume "“\"0
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextufui in a@are})
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica =3 ,‘iﬁ‘mms& v
L LY

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urimeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1l.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamenje.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametfii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

1

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 23189/15.02.2024;

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 165563/19.11.2023;

Hotararea nr 468/29.11.2013

Hotararea nr 112/20.04.2018

Hotararea nr 579/08.08.2019

Hotararea nr 87/28.03.2024

Contract de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu plata integrala a pretului cu Incheiere de
Autentificare nr 1489/17.05.2024

Foaie colectiva

Releveu

Plan de amplasament

Act de dezmembrare cu Incheiere de Autentificare nr 1543/17.06.2015

% ¥

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata {(conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Mahova, in zona de
—vesr, pe Aleea Arnauti, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR.
Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
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bancare, magazine, spatii comerciale. [ @E‘%}% j
. . . . ot 3 )»‘i /.S"\
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. 04}:&\ /_/.QQ
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Aleea Arnauti. : »\,qﬁ’i?gg“@\,o
\'.-.\: __:"I U |

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament evaluat

13
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurilé si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. ‘

Analiza ofertei .

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. B

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

14



MUNICIPIUL PLOIESTI Septen;ib@g202
‘ma‘
Analiza cererii ﬁ;c’

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dmtr-un anumit tip de proprietate pentru care se m; esta L
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nousuraj si o confirmé cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refpceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpérétori au din nou ihcredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si i
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentulun in faza de proiect, fie cd e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie. P

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumparatori care au avut economii si au vrut sd dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau aS|metr|a informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza Ia aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) i

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de. pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”:

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca’o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pé piata, dar si evaluatorul, selécteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul dagele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proptietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT \
CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare phﬁ ‘ ~./
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare caré’“vﬁf fgur “‘x 3
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. w .{Nz_/‘ i )
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezndentlala este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. -

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii g

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, e;tractla de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii. ;‘

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si csa mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. _

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica con’n‘{paratla directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la;randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. p

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.3 Abordarea prin piata _

.l 8

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate®ansmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:
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Q

Comparabila 1: ."?’“f;ﬂ,;k. = %
Teren intravilan de vanzare, zona 9 Ma!.._l';ALMi?" '

1745 mp

ot

23& Eiif%fmp BUNA

1D GFERTA MSHZLIS6GE [ TA) CERE DEVALH

Caracteristicl

Supratata feren 1745 mp  Oalwgoris intravilan
Fros siradak 34.05m Onnstrantie pe lerern

Nr Erontur: 2 Bumelate nonstulta

Tip teren: Constructh

Descriere

Opurtunitate de investitie - teren intravilan de vanzare in Plofestll

Teren intravilan in zona $ Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la dous
drumuri.

Localizare Terenul are destinatie rezidentiala,

Regim inaltime: P+4+M

Gaogle POT: 50%
This page cant load Seogle Maps correotly. CuT: 1.2
£r ot o Hhin webishie? Utilitati

iliat. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, ttilitati in zona

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf
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Comparabila 2: AR, Y
Teren intravilan de vanzare, zona Enachifg? M’;‘f‘@}" '
Suprafath votald teren = 456 mp Vacarescu, 458 mp e
130.000 EUR
PRE negacials
= ’ CERE BETALK
( > B OLEN A, MSHISTIRT = =
Caracteristicd
Kupratata terery 458 mp Categorie: ntravilan
Frant stradak 1648 m  Constucte pe teren: DA
Ny, Frontust 1 Suprafate construity
Tip ferew Constructii
- utifitati
e
ke % . !.h“x!%iavi_: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat! pe teren
pr ks
Alte informati '
Alte caryelerietioh Gpol)‘unitate de Investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Localizare Acces auto, Teren imprejmut

Betalit zowva: Strazi asfaltate, luminet stradal, Mijlcace de transport

Gaag‘e Mantiuni: Suprafetele si planutile afisate pe site sunt cu tiths orientativ,

This naue can't load Soeodle Mans correctiv, Pot sparea mici diferente in realitate.
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh15722t
Comparabila 3:

cuorat s Teren intravilan de vanzare, zona Central,
v Supratatd teran s BEB T mpr o 557 mp
A3 4m. _
168.000 EUR
PRET negociabd
< } ) OFERTA. MSHOZEIRY
L
ey
B 3
*,3 Caracteristici
L2
Susratera toren: §57 mp Catagorie Intravilan
Front stradal 21.06m LOngaete: pe eran
) N Froptud, 1 Supraiata construtta: -
o ——Ew =g - Tipimren Construotii
Utilivati -
i Ltikited: Ape, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat! In zona v
a*
Alte informatil
Alte coractensticl Oportunitate de nvestitle, La sosea, Acces auto, Teren imprelmuit
Localizare fhuialis zona: Strazt asfaltate, Numinat stradal, Mijloece de transport
e = rterniuni: Suprafetele sf planunle afisate pe site sunt cu titlu oriemativ.
Google a3 Pot aparea mic diferente in realitate,
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv
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Grila de calcul Ko »
N
Pret oferta € 401,350 130,000 168,000

Suprafata- m? 199.00 1,745 458 557

Pret oferta €/m? 230 My, 284 302

Ajustare pentru negociere 15% . 15% 15%

Valoarea ajustare 35 L > a3 45

In urma discutiilor telefén‘icé‘, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare comparabile a fost de aproximativ 15%

Pret ajustat - 196 241 256
P

Drept de proprietate deplin o similar similar similar

Ajustare . . 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00

Pretajustat 195.5 241.3 256.4

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare X . L . .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar suble%lijlm

Conditii de finantare la piata similar deplin Q‘ deplin
Ajustare 0% 0% ® 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 = 0.0
Pretajustat . ' 196 241 . 256

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoaréce tranzactiile se

Exolicatie ai .
Xplicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% o 0%. 0%
Valoarea ajustare ' 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatie ajustare - . . . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Sep-24 . prezent prezent prezent

Ajustare o 0% 0% : 0%

Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea peparu conditii de piata este 0, deoarece proprietatile

Explicatie ajustare comparabilé erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada ai')rdpiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat 196 241 256

1

Ploiesti, Aleea Arnauti nr -
2, bloc T13, etaj Parter, “*_ Ploiesti- zona Enachitqa

Localizare ) Ploiesti-zona 9 Mai- Ploiesti- zona centrala
apartament 1, jud. : Vacarescu
Prahova "‘. At

Ajustare ’ 0% . -10% T -10%
Valoarea ajustare 0.00 . -24.13 -25.64

o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
Explicatieajustare : )

delocalizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna x bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare ! 0% ' 0% o 0%
Valoarea ajustare -0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential ’ rezidential
Ajustare ‘ 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 17 34
procentul laturilor 1.49 0.66 .
Ajustare 10% m - Gon
Valoarea ajustare 19.55 1‘2{5«250% ;
Exolicatie ai Au fostaplicate ajustari tutur *‘ofﬂparab&elor pentru diferenta g |
xplicatie ajustare ) . . 0
deschidere.
Utilitati : toate toate \toa te toate
Ajustare 0% R 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pehtru acest element de calcul.
Suprafata 199.00 r 1,745 . 1,458 557
Ajustare 15% 0% Q 0%
Valoarea ajustare 29.33 _'fi' *0.00 - 0.00
S-a aplicato ajustare poziti:\/_a'_cd'fnpa rabilei 1 ‘pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piatja' ‘zrenurile cu suprafete mai mari suntmai
greu de tranzactionat . e
Alte ajustari liber liber cogstructie demolabila liber
Ajustare 0% A 5% £ 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 ¥ 12.06 4P 0

Afostaplicata o ajustarepozitiva comparabiléi 2, care sevinde cu

Explicatie ajustare i
constructie demolabila. .

Ajustare neta % &4
25%  4- 5% * -5%
ajustare bruta 48.88 . ... 6932 - 38.46
21.25% ) 29.00% 15.00%
248
Euro Lei
Valoare adoptata 244.00 1,213.61 e
Valoare teren 48,556 241,507.83
Curs Euro 4.9738
A. _ » _ -
justare dfepF d.e proprietate 20%
teren cota indiviza [
[ ]
Valoare unitara adoptata 195.20 970.89 s
\r:]apl oare adoptata teren 20.30 3,962.56 19,708.98

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categdi de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala ,
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare ot Jitite
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este moﬁ(ﬁpﬂ“ﬁ
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

J

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
]

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utlglzatorllor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

¢

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro v leit =~ - euro
136731 19.708,98 3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Ru s-a aplicat
(20.30 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
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¥~/ &
— - k
suprafata \.
totala de
199 mp)
Numar cadastral - METODAREZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII I
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136731 (20.30 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata  aplicat plicat - aplicat
totala de 199 mp) "

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai

pretabila abordare este prin abordarea prin piata. -

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pent%fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile €ste mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatild'r;ﬁnd foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numefbé,ke avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. iz

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA

367

| suprafata totala de 199 mp) o

Valorile nu cc.mtin TVA

@2 . ‘
la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data dé referinta a evaludrii, 03.09.2024.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA ,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! PLOIESTI

privind modificares Hotarfirdirhi nr. 3212013
2 Consilinlui Lovexl al municipiniul Plolesti

Consilivl Local al municipiulut Ploiegti: , :

Viiziind Expunersa de motive u domnilor consilieri Cristian Dumitru, Cristian
Ganea, Constantin Popa, Gheorghe Pops, Tulian Bolocan i Raportul de specislifate
al Directiei de Gestiune Patrimoniy, prin care se modificares Hotiirdri m.
32172013 a Consiliului Local al municipiului Plojesti; e

In baza prevederilor art. 9 alin. (2) din Legen nr.213/1998, privind bunurile
proprietate publick, cu modifickrile si completirile ulterioare; ‘ ‘

fn temeiul art. 36, alin. (2), lters (¢) din Legea nr. 215/2001, privind
administratia public locald, republicati, cu modificirile #i completirile ulterioare,

B

HOTARASTE:

Artl; Aprobd inlocuirea Anexel nr. | si Anexel nr. 2 la Hotfirfrea
Consilivlui Local ol municipivlel Plolegti n0.321/2013, privind -modificarea
Hotirarit Consilivlui Local al mwidcipiului Plotestt nr. 104/2004, wr. 7022008,
wr 194/2006, nr 18172007, nr J23/2010 gi vr.232/2012 referitor la datele tehnice
ale imobilelor (constructii §i teremerl) cu destinagia de locuinte, situte in Plolesti,
Alega Arndiugi nr.2, bl.T1-T16, ou Anexanr, 1 si Anexa nr, 2 Ja prezenta hotlirirs,

Art2: Celelalte prevederi ale Hotararii Consilivlui Local nr, 3212013,
raman neschimbate, ,

Art3: Direcfia de Cestiune Patrimonio si Dirgetia Economicl vor duce Ja
indeplinire prevederils prezentel hotiriei.

Artd: Directia Administratie Publicl, Juidie-Contencios, Contracte va
aduce la cunogtingi celor interesali prevederile prezendel hotfrdn.

Data in Plolesti, astazi, 29 noiembrie 2013,
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Mr,

T Amplasament

Elemente de idmﬁﬂmns -‘

' Aleea Arpfiuti nr2 BLTL, T2

§ Wr. unitat] locative: 16
Regim de nalime :P4+2E+M
Seanl= 325 mp

Scd (B, El, B2, M) = 1301,58

80,56 mp
Sc subsol = 336,80 mp {subml

&&hm@}

S soari+ ramapa = 2547 mp
Teren aferent = 393,16 mp ¢

jmp dip care logii sl balcosne

iz,

Aleen Arnfiug ne2 BLT3

L)

Hr. uniteti focetive: §

- Regim de naltimes P2EHM
 Se g0l = 164 mp i
Sod (P, BI, B2, M)y = 552,38

40,28 my
tehnic)

Su scar + rampe =14,56 mp
Teren aferent = 204,17 mp -

mp din case Jogi ¢ baleoune|

| 8¢ subsol = 168,40 mp {aui:m!

i

Aleen Arnduli nr.2 bl T4, T5

| Nr. uniteti locative :16
Regim de inaltime : P42BAM
Se sol = 325,68 mp

| 80,56 mp,
tehnic)

Se scarl + rampa =28,0% mp
Teren aftrent = 391,97 mp

Sed (P EL, B2, M) = 1.302,36 |
{mp din care logi s balcmg;

[ Sc subsol = 336,80 mp (subsof |

Alees Arnfintl ne.2 BLTE,T7

Nr. unitati locatrve : 16 j
Regim de inaltime : P+ ZE*M
 Scaol = 324,47 mp

80,56 mp

8¢ subrol = 336,80 mp {aumml
tehnic)

Se scari + ramps =28,1 Fmp

| Teren aferent = 392,13 mp

| Sed (P, B1, B2, M) = 1,301,15|
Imp din care logil 5i balcome

e
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ANEXA Ne2 la HCL o 66544 5;’@“;, el
i e : ( UN. PV s
' Lo
DATELE DE IDENTIFICARE f{f{?ﬁ%
ale terenurilor aferente blocurilor do locuinte situste in ng g;m;gw& r
r, Numar
et Addresa terenulul cadastral | ﬂmmmﬁciwhm 5

[T, | Alesa At e BUTL, T2 || Tesen aicrunt = 393,16 mp
9, | AleenAmEuine2bLT3 | [ Teren aforent = 204,17 mp
3, | Aleea Amfuti ne.2 bL T4, T5 Teren afevent = 391,97 mp
4, | Ammmgm.ﬁ bLTe, T7 Teren aferent = 392,13 mp
1.5 Alees Arniut .2 bLT8, 19 “Teren sferent = 391,35 mp

6. Aimmmmmﬂ‘m,m [ Teren eferent = 585,96 mp

L Tie : -

® [ Al Ambufior2blT3 | “Toren aferent = 19937 mp |

8. %ma Arnbugi nr2 nr2 bi.ii4, T15, | Teren aferent = 579,95 mp

1T1ﬁ 4 ) j

: [
® *
L
A
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v ROMANIA : \Cijv
JUDETUL PRAHOVA S vy
CONSILIUL LOCAL Al MUMICIP LY PLOIESTT @ ° o
HOTARAREA MR 112 ¢
privind actualizares wnor carnctoristicl telinice ale imobilelor gi u nitatitor
loeative components situate fn Flolegti, Aleea Arndtoti, nr. 2,
blocurite T1-Ti6
% Consiliul Local a1 maakeiplulul Plojegtt:

Vazand Expusercs de motive a dompiiu Primur al municipiuly Plolesti, Dobre ,
Adrian-Florin §i 2 consifierilor Andrei Gheotghe, Bolocan lulian, Botez George.
Sorin-Nicslae, Cosma Marcian, Dineseu Stefan, Dinu Marfus-Andrei, Diragules
Sanda, Dragugin Paolica, Ganes Cristian-Mibai, Maren Valeutin, Mines Constantin-
Gabriel, Matessen Marius-Nicolae, Neagu Danicl-Puin, Patas-Alexandry Panl, Pany
George, Popa Gheorghe, Shbu-Simion Cheorghe, Stafen Jois, Stanciy Marilena,
Sorescu Flovina-Aling, Tudor Avrelian-Uumitrs si Vaduva Sorkn prit care se propune
actuslizarea unor caracteristict tehmice sle imobilelor i unitéilor locative CompREnge
situpte in Plotegti, Aleen Amdutl, re, 2, Moouwrile 71 - Tie;

Lufind act de sdresa nr, B398/16.06.2015 a Agenticl Nationale pentru Locuinge,
prin care comunicl  faptul o, din analiza datelor cuprinse t Anexs ls Hotbrfirea
Consilivlui Local gl Municipivlui Plojegti nr. 150/23.04.2015 reies o setie de
necencordane;

Tindnd cont de Votsrrile Consilivlu Local  al municipiulu Plolesti
prd02004, nrTIG08, Be 942006, nri8LA007, 1232010 5 Br 232012,
modificate 5 completate prin Hotirirea Consilivlui Local al municipiotui Ploiesti nr.,
32172613, modificad 51 completata prin Hotarfres Consilivlui Local al munisiplubi
Plofesti nr. 468/2013, modificard §i vompletatd prin Hotrdres Consiliody Local al
municipiului Plojesti nr. $24/2017;

Avlind Tn vedere prevederile art, 10 din Legea nr. 1521998 privind nflingarea
Agentici Naiorale pentry Locuinge, republican;

- Patrivit prevederilor arr. 853, alin.] i art. 859, alin, 2 din Legen nr, 2872009,
priviad Codli civil, republicats:

Aviind In vedere provederile artd din Legea nr213/1998, priving bunurile
propriztate publics, e modificirile §i completirile ulterivars;

In temeiul prevederilor at.36, alin2 lve) din Legea nr.215/200] privind
administratia publich locald, republinats, cu modificirile 3 completirile vlrerioare,

HOTARASTE:

Art. 1, (1) Aprob® medificares Anekei nr. 1 I Hotdrdrea Comsiliului Local al
mmicipiului Plodegti nr. 468/29.11.2013 cu modificarile ulterioare In sensul o
~ La pogtia ar. 1 suprafaja constroitd desflisuraty este 131941mp in loc de
- 1301,68 mp;
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. = La pozitia nr. 2 suprafls construits denfiiguratd cste 665,99 mp fo loe de 652,38 "ijf“ :

mp;

- La pozitis nr. 3 suprafapa construits desfigurald este 32151 mp In loe de
130236 mypy,

-~ LaPpozifia nr. 4 suprafiats constmoity desBigurata este 132591 mp in loe de
130115 mp

= La porifia ne. 5 suprathia constnidtd destigoraty este 1324,94 mp b loe de
Y0213 oy

- La povitla nr, 6 suprafags construiid desfisuraty este 1979,38 mp in oo de 19351
mp;

- Lapozijia ar. 7 suprofaia construitt desfiguraty este H85,72 mp n oo de 651,87

s

- La pozifia nr. 8 suprafala consiruiid desfiguratd este 1961,53 mp in oo de

1946,54 mp.

{2} Suprafeiele mentionste mal sos ge idemifict potriviy Anexsclor or. 1-8
care fac parie integrantd din prezenta hotinire,

Art 2 Aprobd modificaren Hotieieii Consitivlul Local ar, 524/20.12.2017 prin
inlocuirea Anexelor nr § - 15 cu Anexele %16 earp fag parte inbegrantd din prezenta
hotiirdre,

Art. 3 Restul prevederilor Hotledrilor Consiliului Loeal a Municipiuhi Ploiegti
or 46829112013 gine. 524/20.100.2017 rimin neschinbate,

Art. 4 Directia Gestiune Patrimoniu s Direcgla Fronomich din cademl
municipiviui Plolegti vor duge la indeplinite prevederile prezentei hotardri.

Art. § Diveciia Administragie Publict, Juridie-Contencios, Achizitii Publice -
Contracte va aduce I cunogtingd celor interesati prevederile prezented hot3ziri.

Datd Tn Ploiegti, nstiizi, 20 aprilie 2018

. Cﬁutmsémnemi:

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,/

{}eﬁrg%%rlnmﬁimmmlﬁﬂfm Laurengin DX{U
bon

(Q&q:;,
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Hoistoen STRINN ML, SHT g HBaga016 & B e

HOTARERE or, x5 din 8 august 2019 pantru stabiitres reghnuly Yoridic al voor Blacuw de
foculnte din municipiul Plolesti, ladeput Prahova, consteuite pris Programul de sunstroctil
faculnie pentes tinsr, destinate Inchivierd, afate In sdministreres Comslilutul Loost at
Musiciplolul Ploiestl, precum # & mfsuriios pacasers in vederas aplichni prevederior Laghl
nr. 15371908 priviog inflintaena Agintisi Matiopale putitry Locwinte, refaritosre ls warigkran
acnstors

In vemeil act. 108 i Construgin Rurndniel, mepublcatd, start. I al, 117 dn Legws ot $9/9008 pantry modificarea 5
rampstares Legd nr 15371808 priving Wfinbares Agentisl Matiosak: peniry worubite, of met. 10 sl 1 3 de Liges e
AB21998 priving ffiirtares: Agentie’ Nagisnads RERLIL doouinbe, repubicats, oy vodiicire i completivie ukaeiare,
pEetum glal e 361 aln. £1) on Ordonsito de urgentd & Governuly o TRA0TY priving Conul aceministrati,
Gnsermd RomEriel avopth pezenta Sotioki,

A3

{13 S apennd Imicrioess in dventan buniriiar die demnial pubie B StERRI 2 SlocueRor de heuine din sikiniciphs
Plolegth haterul Frahiovs, peevBrube B anssa cove face Bk Etegrankd din prezerds hotlirkee, afiote I adm sl
Coraluil Locat al Musiiphuloe Ploipgt), Trecube, i comncllle gl b demesis watile ol statuly prin Hotbrires Consuby
Loeal sl Momplil Most] iy IS01E, parfed nuen & fosk o SIS, completstd pon HotSrbreg Crorsliukd tonst
HMuncipull Plomst! ne 192 din BOO52018, prin Hotdidees Comedban Lo o) Mol Holsgtt o 350 gin
F08. 2008 $i priny tiptSidrea Sonsoks Local 8 Municehia PRoiwati e 421 din FLA0.2008, pin Hotrdres Conxl
Lol & Muniophull Ploesti ne Y8R o 2XDR.2018, pres Hothrires Conslil Locs! al Municiping Prilegtl ne 4T din
BUL20409 5l g Hotdrfren Coraiishsl Loeal 28 Muricioniod Promgti g 12 din 31012019, sstiel o v fust mpidioath
pevs Hotlirkres Donsiiuhol Locst ad Huniciphiti Palegti or, 48 din 2702, 3015, &

123 Be ppvobd trecersr Dlocurior de boeuinte porvizule b ain, (83 propemtates publcd o sertul e peogintetes
Pravatd @ acestuls, )

{3} Maborddtle publcs bosky rare wdmiedatoenyd, b woribile Legl nr 15271598 firbelond Jolinuren Ageribie Naperaks
pankty Locuiste, repubicats, oo modbielrk 3 nompleiin woenowrs, Boosle da fesiinte privizate i afexa care face
pavte integeantd gi pregenty Fatiine, neonu B nventarys Bussacker 3t S0 e Provat al statulli blocurie de Bone
trecute n peopriztates pehvatd a shatubal patenit k. 123, confurm Freorierior Dby svinistrobit Fnarikelor palice s
al osindstrokil delegat pentry Loget me BEBI2DIA pentey Bpentarel Precidrior privind Tooimies § aciualizores
invEntandy corerakeat 2l borselor whohile proprietate Brvatd 8 skebi #hoo despbuele sk Supuse mventeriank, oy
rosaificdime 5l cumipletiety uberare,

Ak, 3

{3] Conslut Local al Mundcioniul Molesti stadingte e de vhnzers g slectuazed eperathnle de pubRctabe
Insblard, i oondyite hegh, penta rouhre din biacane previzute iy mit, 3,

{2} StabBea velifor gs virromm & fncuingelor prevlzute W ark 1 46 reakeeagl, iy comdtBe legl, petrvit prevederior
Honneler metodologes pentre PERIEE W apdoare & prevegemsr gl ne SENI9SH priving dfintares Agential
Natlonal peritry Locuiite, apmbats ey HotBboe Suvwenabdl nr, 5627300 1, o magfisirlle i compleriie ifaricare.
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Looulnde, republlcard, eu modWickrile st onmpletiriie uiterionrs, care se Inmeriu in domening
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MUNICIPIUL PLOIESTI Septenibrie 027
g e
b / . \\
R b3
ROMANLS A A
; JUDETUL PRAHOVA , BENRNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTE ol
b0 Y

| HOTARAREA NR 87
privind vinzerea locuingel pentru tinerd, consiruish prin Agentia National
pentra Locuinge, situats To municlpinl Plobegti, ste. Aleea Arniiufi, nrd, 8L TAS,
ap. §, Carte fonclard ar, I36731-C1-11,
B, cadasieal 1367310110, elitye ttadary] contractnbel de Dackiers
I

Counsilind Local o) municipiulol Plotesti;

Vighnd Refeostul de eprobare ar. 133/ 15032004 o) domniler consifiert Jocall
Aurelian-Dumiten Tudor, (Fheorghe Pop, Costel Andreesen, Robeat-Toneg Wisoun, precwn
3i Ragortal de speoialitate Incegistral §s Directia Gustiune Patrimoniv sub o, 9212.03.200%
4l b Directin Admtniswaic Publich, Jeridic-Contengios, Achizifii Publios, Contsacte sub
Ar356114.01,2024 3 Raportl de specialitets nr. 111715,03.2024 al Directiel Bvonomics,
privind vinzsres locuintel pentes tnerl, sonstrulth prin Agentis Nationalil pentru Locyinie,
stinash In omaicipial Plolesti, sir, Alecs Arndudi, nr. 2, bl T13, ap. 1, Carte fanciad on
P63 101 UL, o, cadastrnl 136731-C1-01, olitre timlel contractuiul de Inchirierc;

Lufind In considernre avizul din data de 16.02.2024 sl Cowmisiel de specialitaie o2 8
Consitivloi Loca! al Municipishul Plojegti -~ vatorificare patrimoniu, servicii it populatie,
oy, tirksm, agricaliond, promovire opersjiuni comerciale;

Tn conformitate ou prevederile sre 1 din Legea or, 15271998 privind infiinjarca
Agentisi Nagionale pentrs Locuinge, republicath, s modificirle si sompletirite witerloare

Tinfind cont de ar 19°din Hotheires Governelud o 96372001 perira puneres Tn
splicars o prevederilor Legli ne 1 S2/1998, gu modifichrile §i completinile ulterionrs]

Poirivic art, 1650 alin. 1 gl art. 1652 din Codul Civil, republicst, on modifichrle 5i
completiibe witsrionns

Avind in vedere Hotirfees Consiiwisi  Locsl a! Mumicipiulul Ploleyti
orRENEOLZ0N, prin care s aprobit modificarsa Regulamentulyl de vinzare 8
focuinpeler construite pentry tiner prin Agenfis Nationalk pentm Locuinge aflate pe riza
municipiului Ploiesti aprobat prin HotirSres Consiliulut Local al smnnoipluiul Plolegt
ArAZ32089, ou modifichile g completirife nledcan;

Tubnd in  comiderare ndresa lnegistrmd e Municipiul  Plolegti  sub
prAO0TEA0E 11200, '

Avdnd i vedere Provesul vedbal pr 2607607022024 ot Comisiel de vipusre »

st fncuingalor construite prin imeemediol ANL, aflate in propuietslcs privath s stuputut 5t ¥

s sdministraves mucicipinlul Ploicati, constiuitd in baza Dispozifiel e 45062020,
modificats prin Disporitia nr, 1350/15.03.2023, emise de litee Primaru! Municipinhd
Plofest;

¥ emetul rt 196, alin, 1, Tit. ) din Crdonanga de Ungenys @ Guvernulud or. 372019
privind Codul Administestiy, oo modificlrile ol oompietisile nlterioare,

Art, § Se aprobi vinzares apuriamentulil ne. 1, Inscris in Cortea farwdard ur. 136731~

©1-U1, nr. codastral 136731-C1-U1, construit prin Agentia Nugionalll pentra Loguigs.
sitag T ooumicipiod Plolegts, o Adsea Aradiugi, ne. 2, bl T13, ciitre doamna Grigors CGana-
Trardela, in calitate de tiubar 31 soptractolui de inchirers ar. 110967 2062007,
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3 o Al Aprobd ca preful de;‘:%zam & foculntet penton finerd, consteoitd pr&%§m§i&
& dagional pentru. Locuins, identificatd Ta art, 1, si fie calenlat conform snexel G 1 cact
Cfpee paste Integrasth din prezenta hotilve, Prejul final de vinzme al loduinist se
actualizeaz l data ticheieril contractulul de vinzars-cumparare, conform art. 10fin Leges
iy, 15271698, £l 4 mal i neceserd podifioares prezentet hotirfed i este stabihiy pe ez
documentelor puse n dispozitie de Dirsctia Boonoraich prin Seevicial F parie-Uontabit gt
Directia Gestione Patrimoni pein Compartimentnl Bviden ¢ Administrae Tomd Lovativ
i Serviciu] Intabulad Bonuri,

Art. :3;:1) Dosrana Grigore Out-Daniels va achita avansyl de wintm 13% din
valoares de vanzare, sctuslizet Is date vhuzhrii Tocuinges peniten tinerd, identificats 12 art. 1.
precum i sing o8 reprezintd comisionul de 1% din valoaren apartarperdului, datogatd
marieipiulii Ploiesth, Sums va. f achitatd in munim 30 de zile d¢ 18 primires notificael
privind sdoptares prozeatefhotini.

() Conbractak de vinzare — cunparare corespunaitor su va Incheis i ki
£ de zite de fn dovada eferinieil pliigi

P (@ T vzl hesespectiei] conditiilor previizate Ja alin, (1) gialin. () cemeactul
%ﬁmﬁe ~ eppaplrard i pe vainchedn.
n {43 Diferenta de pref ramash, va £ aeliiiath i vate honare egale pe o perioadi de
- rgaxin 20 ani, confbom graficulul de rambursare, anexd incoatractol dovinzare-complrare.
: At 4 So aprobl transmiterea dreprulul de fisjosintd gratoitd, cive dumplclion, po
Foma durata existenjel constriefien, supra cotet Indivize de teren de 20,30 m, aforentd
. apartamentobsl vy, 1, st in municipiul Ploiest, str, Alees Amifiuli, . 2, B T3, din
“aperial i suprafal de 199 o, pe care este consteuit blocul de Tocuinge, intsbulat in Caates
funciaed ot, 136731, e, codasiral 136731 & municipinlul Plolegtl.

Art, 58 Tn casul B care cumplirdtorul doregte s transmith dreptol de propriciate
asupra locuingel previzad I .l din prezsnts hotefs, dupi termennl stabilit prin lege,
prin orice roodalitite (vilnzare-cumpl A% donaric, vontraet d¢ intrefiners, o), dropiul de
Tolosingh gratuith asupra cotel pirgl indIWize din seenryad afurent construciiel se stinge. Avcst
va solicisa, obligatoriy, in prealabil, Consiliuhil Local al municipiuioi Plolesti; vingarss-
cumparares wrenlul aferent Jomminel.

) Pregul do vinzare al térenulul afereat locuinges, se stabilegle prin raport de
evelnare, ntocmsit de nn evalustor auiizat $i aprobat witerior de oltre Comaifil Lorst al
Mundcrpinlul Plofesti.

Art. 6 56 aprobi inserierea in wvidengele de ot fumeiard 4 interdictiol de insiiinate
& loeningel doblndite In condigiile Legii vr. 1521598, o modifictrile §i completirile
ulerioare, Tn favosrea Monicipiului Plolegth, phed G achizitionaren torenulul aferent
apestoia J

' Ayt 7 Disectia Oestine Patrimonin, Direetis Beonomich gi Directia Admiieufic
. Publics, huridic-Contencios, Achiziiii Publice, Contracie vor tuve la Indeplinire
prevededle prezented hotlelel.,

Art. 8 Direcia Adminisirapic Publics, Juridic-Contencios, Achizifii Publice,
Conteacte va aduce 1p cunogingt dowmnei Grigors Osso Daniela prevederiie prezeted
hotfrdrd,

Dati b &{oim; ?fg’zi, 28 esetle 2024
(AN Contrasemnoazi,

gt ‘
PRESESNOH DE sEDINTHCE AN}, SECRETAR GENERAL,

TINwBOLOCAN [

e\ MMineln-Luca mmi*r,}mm
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B-g oot sutentificrres urpmtoralul act L i
ACT DE DEZMEMBRARE
_ MUNICIPIUL PLOYESTY, ou sedivl in Ploiesi, Bedut Republich vy, 2, judend
Prahove, cod o inregisteare fiscala 2944853, prin imputsrnicit TEODORERCH (ULIAN-
LIVIU, cotttean romdn, domiciliat fn MunPloisst], sir.Sdarasentt, ne 24, judenl Peshova,
posesor al CF secls B, ar 1 54894, eliberts do SPOLED Ploiest o data de 7032003, ONP -
LESOTRNTIR0, viceprimanid Municipialol Plolestt, o baws Hotwrarli Consilinlnd Local af
Municiptubal Plofest nr 89713052015 s Hotarseii Consitiuhai Local af Municiptalut Plofesti
ar. Z3ZBOL2015, s hotarst dezmembraves (spartsnentsves) imobilubsl situst in
Mun,Plotestl, Aleea Arnantl, neZ, BLTIS, juderol Peahoya, compus Jis consiructia C1-
Blow Locuinge, In vegim de PR+, in suprafite construita 1e sob de 163,53 mp., suprabi
vonstruita Jesfaswata de 651,87 mp, din care logh s balovane 40728 wip, subwol tebule in
suprafits comstruits de 168,40 mp, wprafits constraits soart + comipe 12,63 o, o we
cadapiynd 136731-C1, inseris provizerin in Cartea Tencines sy, L6108 & locslitatii
Plolestl, conform Mclwierdi ar, $30805.02.2014, elibersta de OCPY Prvhove, Biwont de
Cadastru si Publicitate Tmobitiara Ploiest, doblndit prin construirs, sonform Autosizafitor de
(o Constrolre neSS6/0.002002, nrdT40606.3006 s Procesulyd Verbol de recuptie la
tenminares: luorailor nrQ9256/15.05.2007, eliberate de Primaria MunPloiest, frecute in
doayeriul public al MuoPloiesti, conform Hotaweli Consiliutei Local sl Mun.Piotesti nr,
28072004, Hotmerit Consiliulel Local a1 MunPloiesti pr, 70/22.03.2006, Hotarrid
Comsitiubil Local &l MunPlofesti nr. 192301082008, - Hoterli - Consiliviui Loeal af
MunPloiewl  ani8L2407.3007, Howradi Consilinhsi  Loea! of MunPloiesti o
12329042000, modificate  prin  Homssren  Consibulal  Local of  MunPloiesti
v 32U27.08.2043, medificata prin Hotarares Consililui Lovcal al Btan Ploiesd nr
468729.11.2013, grecut din domeniut public ol Muon, Plotestt in domeniul public ol statlui, in
vedeea, tverll T domentul privat of statulud, conform Howmeasdi Consiliulid Lol ul
Mun.Plotestl nr. 2323L05.2002. w0 vt ot v cmt vt o 835 s v it st i st e s e
Tepeual afercnt constrocriel, dn suprafion de 199 yop, este Tnsoris i cartea Rmeinra
an 136731 u lovabiarli Plojest, numar cadastes] 136731, este propriststen privats s
Municipialui Phoiesti si ou fave obiectul depmembeanii ~ o m o mor o = mor o v s r o5 et
Demnembrares (apartamentareg) 8 face pe Ioturd, BBl o o v s v v s o o mn
Lotal 10 - spurtamentud © sitwat in Mun, Plolestl, Sievs Arnanti, ne.2, BLTIY,
seTL3, parter, judein] Prahova, compus din hol, buie, bucatasie, hol, camara, living, In !
i Suprafate atils de 40,01 mp., Yogie in suprafats de 3,57 mp, Bnpeaune e o cota indivize de
- 10,20% din suprafata de folosing comuns 2 imobllulad s dreptol de proprietate asupra
ferenulul afevent sparamentulil, in suprafots do 20,30 mp., indiviz din suprafata towls de
198 vy, 60 1, 2adattad IO TREA0IAEEL, » et ot mir st s e s s gt bt g 2eve gt i s
Lodal 2: « apsramentul 2 situst (s Mun, Plobesth, Aldes Arnangd, an, BLTI3,
30113, parier, judetul Prabova, compus din hol, bale, bucatirie, hol, camara, living, in
suprafata wiils de 40,01 mp., logie in supradite de 3,57 mp, impreuns oy o cofs Indiviza de
10.20% din suprafata de folosinta comuns o imobiluful 51 deeptal de propeiciate asupra
terenulul aferent apartamentubad, in suprsfats de 2030 mp., indiviz din supeafate sotala de
199 op, o i, endastral LIETSIACLEIE, « v s s ot e e s it o i ot gt s o st it
Lotul 3 - apsctsmental 3 sitead dn Moo, Plolssit, Alees Armaotd, srl, BLTE3,
seFIR, otnf 1, Judetul Prabova, compus din hol, bale, bucatsrle, hol, camarn, Hiag,
dormitor, in supafita uthin de 3207 mp., logle in suprafata de 3,57 sp, balton in suprafits
de TAS mp impreunx cu o ooty indivize de 13.27% din supmfais de folosinby commes o
fmohilolul ai drepid de proprietate ssupr teeenidul afient spartacncmulyl, in suprafuts de
2640 mp., indiviz din seprafaia ol de 19Y mp, ey av, endastral PBTLCREL
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Lotad 4; « apartamendul 4 situst in Mun. Plodesti, Aleen Arpauth, nnl BLYID,
se.T13, etaj 1, judeiu] Prohoes, compus din hol, baie, bucatene, hol, cuman, Hing,
dotmiter, in supeaiata utila de 52,07 mp.. Togle in suprafate de 3,57 mp, baloon in supvaisia
de 245 mp imprevns ou o cota indiviza de 13,27% din suprsfate de folosints comang &
fmobilului o dreptul ds proprictate asupra terenvlel aferent apurimentulul, in snpenfata gk

2640 rmp.. indiviz din sopredars tola de 199 mp, ¢ e, codastral 1673C1-U4 ~ ~ P
Lotul % ~ spartamentul § situat in Mon, Pleiesti, Alees Arnouti, ard, BLTESS i
ge. T3, wial 2, judetul Prabova, compus din hol, baje, bucstariz, bol, comea, hving b 3
dormitea, in suprafate wila de 5207 myp., togie in suprafats de 3,57 mp, baleon in suprafitio _
de 2,45 mp imprevma ou o ot indiviza de 13.27% din suprafata de folosinte comunz 8 SNE T

imobilabal i dreptul de proprietmte asupra terenufui aferent apurtamentuli, io suprafals de
26,40 tap., indivie din suprafats iotalade 199 mp, on nr cadartral 136731-C3-U8, - ~»
Lotal 6 - apariamentul § situst in Mua. Plofosti, Alees Arnavti, ard, bITL3,
s T13, etaj 2, judetnd Prahove, compus din hol, baie, bucstare, hol, cumats, tiving,
domaitor, in suprafets wtils de S2,07 ., Yogie i suprafsta de 3,57 mop, balcon in supralsla
de 245 mp bepecuna v o coty indivien de 13,279 din sopsafiis de folosing comumna 8
imnobitulni si deeptul de proprictate ssupra terepnlid aferomt apurtamentdu, b sopalita de
26,40 mip., indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu or. cadastral 136731-C1-U6, »~+ ~
Lotul 7: - aportamentsl 7 sitest in Mus. Plobosti, Aleen Avnauti, o2, bIT1,
.73, mansarda, judetnl Prahovs, compos din hol, baie, bucatide, hol, camar, living.
dormitor, i supmisin il de 5207 ., loghs in seprafate de 3,57 wp, mpeenna o o oots
indivien de 13,27 din suprafetn de Srdosings stomun o imobileld 53 dreptul de proprictsle
asupre terenvlul aferont apartamentulul, in suprafata de 26,40 mp., Indiviz din suprathta ala
de 199 g, e o, cadastral IBETILCHAT. o s o ims o i soi st gt s st it s ot
Lotwl 8 - apartamenty] § situat in Mun. Ploiesii, Aloca Arnsuti, an2, BRT13,
w13, mensards, judetal Prabova, compus divy boel, e, bucarsele, hol, comara, Hying,
donmiter, in suprafstn witls de 52,07 mp., Jogie In suprafide Jde 3.57 myp, huprewna cu o oivla
indiviza de 13.27% din copralats de Jolosinte comunn o inebilulvi 41 dreptul de propeictate
asupra terenulud aferent apantamentulul, in supeafats de 2640 mp., indiviz din suprafits ol
de 199 mp, ¢ o, adastial 1I36TIE-CLAB, o o mormo on oot s oo ot ittt
Configurstin si vecinatile Joturilor deserise mai sus se identifica oo schitele de plan,
iz de Oficinl de Cadssey @ Publiciiate Jmobilia Pobova sub nn 2138041 5.04.2015,
pirth integrame ale preseniElad SOL A s - mr e S o e s e S
Towbitel cure se lotizeoss vy are saesind conform Babeswiul de carte funciam v

PRORRIL, r » v # o 7w 5 o s € Pt 5 2w o o 5 T 8 % o S 8 € €
Tiserieren in cartes Funwin o prepentilul scl se fhee prin grila biroulol sotarial, ~
RBesidog 5 dectilogrefiate Ja booul noterisl, sstozi, date setemtificasii tetram

exermpdar oeiginal, pentra sphive biroulud notardal., s s om Tt o

PROPRIETAR,
MUNICIPIVL PLOTESTY
Pris impoternici
CTEODORESCH IDLIAN-LIVIU

* %
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ROMAMIA ‘
. UNIUMEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT N ROMANIA =
Fo\ Birou Individes] Notarisl MUNEA OCTAVIAN L
Vb icentt de foporionars v, 25100303711 120003 :
 Vebeutiul: Ploiesti, ste. Yon Miaioresca, bi 331

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1543
A6.2013

Minea Octavian, Motar Public, Iu ceverss pagil, weam deplasat ta Priroars
Mundcipiulai Plodestt, unde lany gasit pe Vicopriman! Mun, Blojesti ls ers 220, provsdand
ia fdentificarsy sa;
TEODORESCU JULIANGLIVIV, cetitean romin, domiclbiat o Mo Ploissti
str Murnsest, ond4, fudetad Pahpva, OND - IASUFHIBIRTIRG, cusosues personal de nota, in
valitgte de viceprimas ol MUNICTPIDLUE PLOIESTEL oy sediul in Mgk, Plowest],
Bulevardul: Republicii w2, judetul Prahova. CIP- 2844855, in basa Hoterasii Consilivlul
Lokal al benicipiniul Plofesti ne 89/13.03,2015 5 Fotorarit Consilintul Local 2l Munbcipintu
Plodesti nr. 23/28.001,2015 :
_ cane, dupe o2 b eitit actul, o declant ol 4 infeles congimtul ackuli 5 ponsecingsle sale =‘
Juidice, ci sele cuprinse in ot reprezintd vointa sa, esie de avord vu acests, 4 eonsigit n
autentificarca presentulul Toscris §1 2 semnat unicol exemplar original,
S-a peroaput oonorariy in valoare de 725 lef gt TVA 179.00 prin Factirs nr, 7436418
din 17.06.501%
- pereepul taxa de publicitate Imbiliars n valoare de 480 led prin O.F,
In wmeiul arioolului 12 He b din Leges nr. 3651995, republican oo smodificirile

SE DECLARA AUTENTHC PREZENTUL INSCRIS.
NCTEAR PUBLIC -y
Wioes f}zpﬁ.w'éizmw/ N
} j},v £
‘*;" &

A

iy ,;"
5\ f

B Y
Prezentid dupifomt s-a Intocmit in Bsasel exemplare, de Mine Octavian wevar
public, wxttl data autentificdril actulul s ays afeedsi fortd produyid ca eriginalul
NOTAR LUBLIC ™
ST

3
o
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\{ 4, N
DUPLICAT . % l”’ES“ Vi
o,

Y-8 mlzcitm auteutiﬁe:are& prezentulu %%ns,

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA A PRETULUL

LPARTILE CONTRACTULUL ;

intre;

STATUL ROMAN prin Munieipiul Ploiegti, cu sedinl o wun,
Pludegti, P-ta Brodlor, nr, 14, jud, Pruhova, CTF - 23838461, reprezentat fegal
de Primar VOLOSEVEICE ANDRET LIVIU, ndscut la dita de 26,03, i9”a’fi
demniciliat o mun, Plolest, sir. Erow Cilin Lﬁmlm ar, 10, Bl K35, ap. 2, jud.
Prahova, CNT - 1760326293161, In calltae de VM*«IZET{}R deautnit in
continuare VANZATOR
si

Dommne GRIGORE mm;&mnmmm paseuid Ia data de
16,65, 1978, domiciliath fnomun. Plolegtl, Aless Arpliuth, o, 2,81 T13, 8p. 1,
fud, Prakova, CNP - 2780816292071, identificad on C1 serta PX op, 338513
ehiberatl do SPCLEP Ploiestd, la data de 21 .03 2018, tiler al contractului de
inchiriere ne. 11096 din 15.00.2007, astfel cum o fost modificet prin actels
gditionsle wlerioare, ultimul avand ur 17, Inregistrar Iz Primaria mun. Plolesti

- Phivectin Clestinne Patcimsonto sub o, D58823.08 2023 51

Doraosl GRIGORE CRISTIAN, ndscut b date de 08.10.1975,
domiciliat In mun. Plolesti, str. Alesa Arslingi, ne. 2, bl T13, ap. 1, jud
Brahova, UNP - 1751008293141, fdentificat cn O seria PX nr. 602835
elihomts de SPULEP Ploiegt, &y Jdata de 28092018, sofl, clsitonifl sub
regiil matrimonisl 8l comunitiii lepale de bunuri, denumifi Impreund
CUMPARATORI

avind in vedere:
» Leges nr. 15271998 mwmsﬁ infiintares Agentiel Nagionale pgntru Tocuinge,
republicati, ou medificlrile ¢i complethinile viterioare;
« Ordonarga de Uvgents & Guversaalul ne, 992006 privind instingdiile de opedit
51 adecyvarea capitalalul, cu modificdrile g1 completivile ubterioare;
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» Lages ur. 22772007 pentru aprobarea Crdonantel de Urgenta a Guvernodul

nr, 99006 privind dusttgiile de grediv sl adecvaren capitalulul, ou

modificarile si completarile ultericare;

* Legea nr. 49372003 pentru aprobarca’ Ordonantei Guvernuha n. 812003

privind reevaluarea $1 amortizarcs af:t‘im:inrqg@: affate o patrireonicl

institutiilor publice, aprobats, cu modificdrile gi'completirile ulterioary;

» Ordinul or. 347172008 pentru aprobares Normelor metodologice privind

reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimonid

institutiilor publice, cu modificirile si completfirile ulerioate;

« Hotararen Guvernnhs Romaniet nr, 38772009 privind stabilires roginuhid

furidic al wpor locpinte pentru tineri destinate nchirerii, construite prin

programe de investiti la nivel national si aflate fn administrarea consilitlor

locale, si a masurilor necesare in vederen aplicardi prevedevilor Legii nr.

152/1998 privind Infiintarca Agentici Nationale pentru Locuinte, referitoare

1 adeninbstraron 81 vanaen arestons: :

» Ordonanta nr, 22/24.08,2022 pentny modificarea Legii 15271998 privind

nflingares Apentiel Naflonale pentra Locuinte.

* Lepen ne. 31821102002 pentru modificares Legii ne. 152/1968 privind m%

Infiharss Agenjiet Najlonele pentru Loculnte, L™

« Hotdrdrea Guvernehyl nr. B130.01.2023 privind modificarea 51 completarea .

Normelor metodologice pentra punerea i aplicgre a preve {arilor Legl

0r.152/199% privind nfiinfarea Agentiel Nationale pentra Locuinge, aprobate

prin Hotirfrea Guvemulul vr, 9622001, cu modificile ¢i completarile

aiteioue,

» Hotirirea Consifivlui Local 8l munidipiului Plojesti nv. 88/2R.02.2023 prin

care s-a sprobat modificarce Regulamentul @ Snzare a locuirielor

consiruite pentru tinerd prin Agentia Nafional®, ~ e yocuings aflate pe raza

Municipialui  Ploiegti, aprobat prin  Hotirbres. Consilivlui Loeal 4l

municipiului Ploiesti nr. 4252019, eu modificitliesi completirile ulterioare,

+ Hotirarea Consilinlui Local al Municipinlyi’ Plojesti nr. 87/28.03.2024

privind vanzarea locuinjei pentra tinerd, constiuitd prin Agenjia Najionala

pentry Locuinge, siuat in sssenicipisd Ploiesti, Aleen Arndni, vr. 2, bl T13,

se. T13, parter, ap. 1, jud. Prahove, inscrish s cartes funciora & mun.

Plotestl nr. 136731-CHUL, avind numir codastral 136731-C1-U1, cite

titulmrul contractului de Tnchiricre; Sy -*
s-a incheiat pregentol contract de vimzare -~ complvarg, dupl cum

armen

11. OBIECTUL CONTRACTULUL :

-

Art, 1413 Obiectul prezentihui contrmet il comstitule vanzarea locuined
gituatd In moun. Plolestl, Aleea Arndiugi, mr. 2, bl.T13, se. T13, parter, up.
1, jud., Prahova, aviind suprafats construith efectiv inclusiv plirtile comuns de
73,10 m?* proprietaten privatd a Statului Romdn, compusd dintr-o camerd ¢
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dependinie, cu &aupmmgﬁ construith de 38,23 m® & suprafagd wild de 40,00 h"s;fa"b‘.srx =
nmmxr{anﬁu se gi coka de 10,208, re prezentingd SUpT af&g& constroi de 13,87 L

m? din partile comune de constriibiil, instalaii, precum si asupra dotirilor care,

prin natura lov, nu se pot folos declt In cowmum oo cellalfl coproprietard,

identificata oo sumdrel cadastral 136730001, scrisd o Cwrten

Fupclard or.  136T3LCLUL, prin fnchelerlle nr. 8772172018 s wr

1500372019 eliberate de Ofigiul de Cadastrn st Publiclate Fmobilinrg

Prahova - Biroal de Cadastrn si Poblichiate Jnobiliard Flmew,

(2} O datd e ﬁuhandrm@i dreptului  de  proprietate  asupra
LOCUINTEL CUMPARATORIL dobandesc dreptul de folosintd gratuitd
asupra suprafelel indivize de teren do 70,30 w?, din suprafata totala aferonts
constractied, pe durata existentei cladil, in confirmitate cu prevederile legale
in vigoare,

Terenul aferent Mocahdd in ﬁ%ﬁk"ﬁfﬂi de 199 mp, are numiy
vadastes] 136733 g este Inscrls To Carten Funclara a mun. Plolesti oy,
136731,

Art, 2. VANZATORUL vinde CUMPARATORILOR. iar
CUMPARATORN achizifioneazli dela ¥V ANZATOR dreptul de proprictate
asupra proprietdtil imobiliace deserise laart.1,

Blocul din care face parte LOCUINTA. » fostedificat de VANZATOR
prin Agentia Nafionald penten Locuinge (ANL), n conformitate cu prevederile
Legii 1531998, republicats, cu modificlirile §i compleifivile wlterivare,
LOCUINTA are regimul juridic previzat de aceasts lege, fiind in proprietatea
privath g Staulul g in administares Consiliviul Local al muon. Plolesii,
conform Hotlirdrii Guvernului Roménied nr. 5792019,

Blocul din care fRoe parte lovuingy o fost dobandit prin edificars In bave
sutorizatiilor de cons€dire nr. S56/2002 si nr. 474/2006 ciiberata de Prinsdinia
i, Ploiesti i a procésulud verbal de receptic Ia terminarea lueririlor nr,
09256/15.05.2007, aparmmentul fiind determinat ca unitate locativa de sine
stithtoare fn wma incheierii actului de dezmembrare putentificat sub or.
1543/2015 de Notar Public Minea Octavian cu sediul biroului in rran. Ploigyit.

Terena! aferont gbloculul din care face parte LOCUINTA este
proprietatea mun, Cloiegti si face parte din domeniul privat al acestel unitat
administeatlv teritorisle, conform Hotlfirlior Consiliviul Local al maun
Ploiesti nr. 23272017 si nr. 468/2013.

1L PRETUL, MODALITATI 1 CONDITI DE PLATA

At 3. Pretol de vinemes al Jocoingel ANL, descrisd 1o ol ], esto de
150.116,25 fei 5i este caleulat conform Legii nr. 15271994 privind infiinfarcs
Agentiei Naionale pentru Locuinge, republicatd, cu modifichrile i
comphetdrile ulerioare.

Arxt, 4. Pretul de viinzare al Jocuintel ANL, In suma de 150.116,28
188, a fost achitat infegral, in dats do 2504.2024, din surse proprii ale

Al
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cumpieitorilor, prin vivament bancar, o contal vangitoralui, mun. Plotegts,
TRAN ROSSTREZS2IZIZQUOIXXXXX, CIF 2844855, deschis la
Trezoreria Prabova,

IV, TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.S. (1) Dreptal de proprietate cbt §i posesia imobilulai care faco
obigctul vanzdiri, sc transferd de la VANZATOR 1a CUMPARATORL ladata o
incheierdi prezentului contract, in cazul in care plata s-a ficut integral.
(1) Complrfiorit se obligh, tn condijifle legll, s& inscrie in Cartea
Funciard, pe cheltuiald proprie, dreptul de proprietste, asupra imobilulu
identificat la art.1. :
Art. 6. De la data transferulol dreptulul de proprietate, sarcinile si
riscurile tre asupras CUMPARA TORILOR, cu obligafia acestora de a declara
proprietitile imobiliare in vederea stabiliril obligatiilor fiscale, in termen de
30 de zile de ln dota semnfei preventulel contract, !

V. GARANTII
Art.T, Vinzitoru! garanteazd Cumpinitortl, contra evicjundl §1 vici

lor
ascunse, conBom art. 1695 si art, 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dropiul
de proprietate transfirat care este efectiv ¢ inatacabil,

Art.8, Dumpiritorii au obligatia de a verifica starca in care so afli bunul

imobil la momental prediivil pentu descoperies vicillor aparente, pe cane
viinzitorul are obligatio 98 1o remedicze de tndatd, procum gi eventualelor vicii
ascunse. :
Art, 9, Imobilul figureard in evidenele fiscale ale Primiiriei mun,
Ploiesti pendra care vinzatorul nu dstoreazdl impozite conform Legii aw.
22772015 - Codul Fizcal ~ ase cum sezultd din certificatul de atestare fiscald
nr, S5350407 05,2004 eliberat de Borviciul Poblic Fissnie Lovule din cadeul
Praviine! Muonicipinl! Ploiest,

Rumu! irmobil are achitate cotele de contribugie la cheltuiclile Asociatiel
de propristart, situatie ce rezultd din adeverinja ne; 67/24.04.2024 eliberatd de
Asociatia de Praprietasi din mun, Plolestl, Al Amiuti, ne. 2, BLT13, jud.
Prahova, iar cumpliritorii se obligs s prefa debitele afereste Io furnizori de
whilitiy fagm, canal, gaze naturale, energle elecirica, et

Axt. 10, Vanritory), declard sub sanciiunile previtawte de art, 326 Cod
Penal, privind falsul in decleragii, cf nu este In niciona dintre siuatitle
previzute de lege care atrag incapacitates de 3 vinde §i o8 bunul imobil ce
formeazi obicctul prezentulud Inscris nu este clagat ca monument istoric.
ansamble sau sit arheologic, nu face obiectul unor Litigil sau unor provedur
admimistrative de retrovedare o proprietitll n baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere si nu face oblectul unui patrimeniu de afectatiune,
este propristates sa, nu o fost Instrainat, nu su fost constituite drepturi reale in
favoarea sltor persoane sau incheiste pacte do opiiune saw promisiuni de
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' =) whnzare cumpirare 3 acestul bun, nicion terf mu are drept de preemfiune o g":‘\g_/‘;??‘z g Y
. coea i privegte imobiinl san parti din acesta {sau orice drept asupra acestors, &
B kot man do parte}, by este sechestrat, grevat de sarcind st wemdeinl de orice
madurd, nu o fost soos din oireuiiod oivil sl on este groval de veen laugh de
inalienabilitate suu insesizabilitate Jogald sav comventional,
Art, 11, tmobilol ou este grovat de sarcin i nu s-au constifuit drgpturd
reale o favomes altor persoane, dupd cum reeultd din extrasul de Cartea
Fanciard peniru sumtentificare nr, TO0S2/10.058 2074 eliberst oo Oficiud de
Cadastra si Publicitate Imobiliard Prabiova ~ Biroul de Cadastoo si Publicitate
fmobilisrd Ploiesti,
Axt, 12, Pentr aceasta Jocuing s-a intoumit certificatn! de performanid
energeticd o clidin nregisivat sub pr. 26072017 de Inginer auditor energetic
Borokin Radu, conform olruia imobilul este olagificat in clasa energeticd .
Art. 13, Cheltwielile ceazionate de Inchelerea presentolul contract,
inclusiv cele pentru Inscrieres prezentulul contract In cartea funciard gi a alior
documente necesare perfectini contractulul sunt suportate de cumpdrtor,

Vi DREPTURILE ST OBLIGATILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULLUI )

Artid. {1y VANZATORUL isi d8 acordul esplicit ca in baga
pontractului de vinzare - cumplioare s Inserie mml de propriette In
faveares CUMPARATORILOR tn Cartea Funiari a mhtﬁm Plojest pentm
imobilul siteat in mon, Plojesti, Aleea Arndingl, pr. 2, bl. T13, se. TI3,
parter,ap. 1, jud, Prabova, sviind supratigs construitl efe*ﬁ inclusiv pistile
gomune de 72,10 m?® propriviates privatd 2 Statulul Rombn, compusi dinte-o
camera 5 dependings, cu supralagh constridtd de 58,23 m? §i suprafatd utils de
4001 w?, teanemitdinduae sl cotn de 1020 %, reprezentind suprafata
comstruiti de 13,87 w? din pirgile comune de constructii, instalafi, procum ¢
asupra dotdrilor care, prin nabura lor, nu s¢ pot folosi dect in comun ou cellaby’
coproprietari, identificata cu numdrul cadastral 136731-C1-U1, fnserisd in
Coarten Funclord nr. 136731010001, o

{2y Pirtile contractante se obligh reciproc, explicit §i in sers, &4
transmitd toste obligagiile si drepiurile rezultind din acest contract asapra
guecesoritor de dropt,

OBLIGATIILE CUMPARATORILOR

Art18. CUMPARATORIL s obligh s dea toate declarafiile, sd
mvociesscd gi s@ depond tosie docomentele care sunt necesare pentru
Turegistrarea prezentului contract in Cartea Funciari,

Art16, CUMPARATORII se obligh s achite, in condititle legi, toats
obligatiile fiscale care decurg din ransferyl dreptolui de proprictate, conform
prevaiuli contract.
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Art.17. De la data transtorahs dm;:xmiﬁi de proprietate, cumpdritori 4 :
dutoreazl ipozitul pe propristate, stabilit 51 caloula, i%mmﬁ;iuig previzgle Q
do legislatia In vigoare.

Art.38. Hesponsabilitsten pentra declararea ol in veﬁmm i
stabilicii obligatiflor Beeale revine o fotlitate mmgérﬁtmﬂm‘ inclusiv pentrg
virarea acestora in termen conform legislaticd In vigoare, £

VIL INTERDICTT]

Art19. CUMPARATORIN care doresc s transmitd dreptul de
proprietste asupra lovuinged ce face oblvetul contractulul ;mn price modaliste,
au interdicfic de Inchelere o uwnor acte de dispogitie rtve vil plnd Ja compirans
ootel plirt) indivize din teseoud alerent allat in flosingd gratuigt,

Anterior instraindici, cumpiritorii av obligalia 83 solicite, nusm. Plolesti
compiares toregulpl detiout in folosintd pratuntd. Pretul de vingare al
terenalui aferemt Jocuintel se stabileste prin raport de evalvare, Intocmit de - »
evalnator sutorizat si aprobat ulterior de Consilinl Logat al mon, Plolegt,

Aceasid fmmicgie Cﬁﬂ%ﬂffﬁnﬂs’ﬁ de fsivdinare a locubngei phind Ia
data crompiriri tevenwdui e va note n cartes funclond odard ou intabulares
dreptului de proprietate, pe chebtiinla cumpiritorilor.

WVHL ALTE CLAUZE ’

Art.2h, Pretul lowingel s-a achitat mtﬁ*gmi, t}m srsels propril ale
cuppiritorilor, I modul ardtat

X, REZOLUTIUNEA SINULITATEA {”ﬁkmf FULAR

Art21. Incheieres prezeandul contract de vinzere-cumplirare, cu
ncdlcares disporitiilor art, 10 din Leges nr. 152/1998 privind intim;am
Agentiel  Notlonale pemtry Locuinge, republicatd, o modifielrile #
completiivile ulierioare, atrage dopa sine mulitaen agtulol,

X, PORTA MA.!{}M

Art.Z2. Fora majord legal invocatd g dgwe.:ilm apﬁm de riispundere
pdrgile, cu obligafls lngGingdell In termen de 3 2ile de b producis
evenimentuio,

X1 DISPOEITT FINALE

Are, 23, Nol, phai doclarBo of Insindos mm» am citit personal achul,
#m constatet of exprimd vointa posstrd, mm Infeles s soceptim emctark
acestis st solicitim Incholercs ol

Prezentul contract o fost redactat conform contractidut cad &pmbat
prin Hotararea Consiliufui Local al mus. Plofesti nr.425/2019, modificata prin
HOL 8772022 si HOL 8872023 s gwentificat la SPN “Bouitas” din Plodesti,
astlizi, 17 wud 2004, intrun singoy exsmplar original care 8 ramas o arhive
biroubal notacial, S-au intocmit sase duplicate, avand aceeasi forta probanta ca
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si originalil, din care unnl & ramas in arhiva birouhn notarial, unul se Va
depune la Oficil de Cadastra gi Publiciiste lnobiliard Prabova - Birowl de
Cadastrs gl Publicitate Imobiliarl Plodestl, far patru s-au eliberst partilor,
comsimtAmintul reprezentantulul legal al vanzatoralul ludndu-se Ia sedin
P‘mm&nm . Plofestt din mun, Plolegt, Pie Eroilor, ne, 1A, jud. Pralova,
VANZATOR, CUMPARATORI,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI Ss- Grigore Oana-Daniela

PRIMAR,
Ss- Andred Livin Voloseviel 8s- Grigove Cristian

BOMANIA
SOCIETATE FROVESIONALA
NOTABIALA ~ EQUITAS
e, Flodegth, ste. Vitlent ner 30, Jud, Prafiova
MR LfﬁE*&’j‘A ZREAINER I L2084
Tedefon 024451 926000244-513 564
Faoix 445 19260
eaneiaifiveiaguitanse
INCHETERE DE AUTENTIFICARE NR, 148
Temtar 17 MEAT 2024

o, POPESCY VIORICA, Mot Publie, fn ceveies fewtd oo seprezestangul bogad ol
MUNICIIULET PLOTESTE, wenm depless 1 sediul Primardet rows Plofesti dis man. Plodesti, Ple Soilos,
nf, 1o, fud. Prahoeen, unde o fomt provens;

VOLOSEYICD ARDRE] £X¥12), nlien 1& dats de 26031976, domicilint B roun. Blodet, sin
Frou Cffin Citlin, nr. 10, B, X5 ap. 2, nd. ?mkwm CREP - ITHBM6293161, identificat ©a persouns
comosate pimond S pomeal public tetramentatos, U colitete de seprowemin: begl o vineSooeing, cary
dopd oo & oitit wetu] ~ sontrast de vinzare, s declinat o8 ba injedes confinuml, ok vete exprinss i dettopredind
wiinga an, 5 consimiis b steobificares pressshln Snserls gi 2 senonas uicu] esemgber si severes, To Sap e,
{a ovele 1000,

L secdivd Biroukal notarial o e prezent; ) )

Doames CRIGORE ODANADAMIELA, nfeoutd la date de 16.05.1978, dombciliatd fo man.
Plofept, Alecs Arofogl, ne. 3, bl TES, sp 1, fud, Poshova, ONF - 3T8051625207 1, blentificatd ou CF weria PX
nr, 358513 eliberstd do SPCLEF Plotegt, Is dute de 21.63.2018, In nume peopeiu 5

Dossnat GREGORE CRIETIAN, ndsog 1 date de 08001975, doenisibist By vown. Plodesh, str.
Alpes Armdiuli, ne. 2, L T13, ap. 1, jud, Mma, CNE - 1751008293141, Menifiost ou Ol geria PX ne, 802835
wliborats dis SPCLEP Ploiegh, In duts do 2082018, Do eomse progeiis, S calivate de smpfiditeet

core duph o &n citit sotul ~ vonteact de vineers, an declarst ca e Inbeles confimmul, of oele
cupsrinse T st somesing vodnts Tor, g comsimgit 1s sotestificares progerdulud Tescels @ sy apmnst paiond
exemplar sf coreren, o fupsrnes, Ja orele W

B tomsiol st 12, M6 b din ] WIGHT  repaliiionts K5 DECLARA SUTENTIC
PREZENTUL INSCRIE.

Rk st el ANCET bn vt 8 7% el + 75 Tod, sehiiatou bonnl Hecal v, x3$&~£§9‘1?"ﬁ24

S provespat orsorarinl do TR0 e, dEE cae TWA m sind de S4T3Y Let, poiitad i Iamd Bacad ar,

4507200, »
b NOTAR PURLIC,
Ha ~ POPESCY VIORICA

Preseuoud doplicat % tetocmit b & expmplaics we, FOPESCU VIORICA, aoter

public, astid, date sutentifickit aetulul gi are yrbesyl forth m ks e eviginainl,
/ NG
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