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1 SINTEZA EVALUARII -
s\ '
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra propr{ﬁa
de mai jos: \‘:3,

m”wﬁwﬁ/@s; ‘

- Teren intravilan in suprafata de 3,24 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Vornicei nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152597 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152597.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, la care are un
front stradal de 1.35 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatéd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor n cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele val

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALO
cadastral
lei 2uro lei euro lei euro
152597 3.031,65 609,12 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
 aplicat 3 aplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII I
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
152597 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat -~ aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 609,12 euro, respectiv 3.031,65 lei

Valoarea redeventei este de 24,36 euro/ an, echivalent a aprox 121,24 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
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dreptul de proprietate evaluat

orgamsmele autorizate in acest sens; -
Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,
SC KIDO ADVISORS SRL

It
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivé asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal i nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientu! acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

n
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al rabgr ului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST] si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 3,24 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Vornicei nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152597 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152597,

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, |a care are un

front stradal de 1.35 mi.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului &
Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum estd geﬁnrtaﬁn*
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). S

Opinia finala a evaluérii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomandadrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

» Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= |nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

» Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete; ‘

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, heexpuse sau
inaccesibile si.s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ; ‘

> Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii $pecia|e n acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd aga
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior cd exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare- a\ft\tere , VeC|
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceast. a‘r~pu\tg§,due%
la diminuarea valorii raportate; 5%" [*2- e

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii nTétodeIor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimaté este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piaa se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apard in perioada urmdatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mi3sura si garanta cé locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau si depund
maérturie n instanta relativ la proprletatnle in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeriin prealabll

» Nici prezentul raport, nici parti aIe sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau medlatlzate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economlce, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare ‘é
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus |nfr§un docum t‘@’/f
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextuluwm 't:are
urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terfd persoand, in nicio
circumstantd.

11



MUNICIPIUL PLOIESTI

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica ""vf’{oiggﬁ g
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urrﬁeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 3,24 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Vornicei nr 3, bloc 82, parter, apart 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152597 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152597.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
direct3, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vornicei, la care are un
front stradal de 1.35 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopu! prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 164679/24.10.2024;
Hotararea nr 415/26.09.2024

Plan de amplasament

Extras de plan'cadastral

Certificat de urbanism nr 1209/04.01.2024

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vest, pe Str Vornicei, in cartierul 9 Mai, in imedioata apropiere a Registrului Comertului si a Parcului Libertatii.
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Vornicei, la care are un front stradal de 1.35 ml.

12
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Conform Certificat de Urbanism nr 1209/04.01.2024:

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosina actuala o terenubul; curi-constructi. B ‘ _
Destingsia. stabilitn prin piaporile urbanistice. setuuler zons vezidentials on cladinl cu mal mult de dove nivelur
Jogatinte colective (huelwsyy furctiun somplementards),

Unilizari permise: lovuinte in blaeuri, servici sociale, activitad sepoluants,

Utifizar intorzise: ovice unitati ecopomice poluante st oans genereaza trafic intens.

Eifizari perniise cu condidiic mu éate cazul. o

Reginuil fis¢al este reglementat de Legen 327/ 2115-Cod fiscel, wdificarile i complewrile ulteriobre.

Terenulse incadresza in soiss vilorica By conform HLC.L-353/21. 12,2041 81 HL.C.L.361/28.09,2042.

3. REGIMUL TEANIC

UTR-S, L ; ] .
8 apmhﬁ constymiven de buleoane li parter pentrg blotyrile carn ap copstruite baicoane I8 cajnlo suparioans,
‘Dotutmentatia wimica reebue s& previda:

- constiuctin baleonutvd s va face cu destinaria exlusivy. de tooult, aocesul rezolvandu-se pouivit soluel propuse de
profecont, in conformitate ou tipel do iachidere perimeirgte

existea s bloculel . )

- dimensimile bilconalui vor fi siabilite in timitele proiectici beleonalnt de le stajul superior;

- proitejomren veniatitlor cxjsterits 8l subglului;

FENES,
CURCANUL

Amplasament evaluat
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RIGIEST]
JUDETUL
RRAYIGVA

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit-pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. '

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 150 - 185 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

14
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Analiza cererii S

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru cé%.
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timg
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tin f{!
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata s8p el
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

15
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU) <5

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai-utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata e
N I
\fgq@.. S
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/@gd@f?r@el\“é“f
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Supratayteren = 540 mp Teren intravilan de vanzare, zona
‘ Marasesti, 540 mp
7N\
‘\\ 100.000 EUR o
@ N D GEERTA MSHA189UQ Er CeREUETALS }

Caracteristicl

Suprntars Terem 540 mp  Gategorier intravilan

Frov stradall 1058 m  Cunstroctie peterern DA
1 Supsateta aonsisity) 126 mp
Constructii

Utilital

litat Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Uthlitati in zona

Alte informatii
Al caraoienstinn. Acces auto, Teren Imprejmuit

Locatizare Betalii zona: Stre2d asfaltate, Haminat stradal, Miflosce de transport

https:/fwww.marshaIl-imobiIiare.ro!teren-intraviIan-de-vanzare—zona—marasesti-540-mp~msh4189uq

sentiuni Suprafetele i planurile afisate pe site sunt cu tiths ovientativ.

Pot aparea mict diferente In realitate.
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor,
868 mp

150 EUR/mp

TR MSHEDSHIT

Caracteristici

Suprafaty teren: BE8mp  Ustegurie intravilan
11.58m

1 Sugrafma constuity

tie pe taren:

Constructii

Utilitati

iiukitetr Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Al informatil

traralii zone: fluminat stradal, Mijloace de transport

Locallzare . . . )
. . Mustiund Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu thiu orientativ.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-eroilor-868-mp-msh5980it

Pot aparea mict diferents in cealitate,

Comparabila 3:
Teren intravilan de vanzare, zona Rudului,
516 mp
Suprafad taren = 516 mp
$0.000 EUR

PRET rmgposabld

i BRI T MGHTA557C

. L
E& * ) Caracteristicl

#1o% s ,
" N Suprazato teren 516 mp

intraviian

Front siradsh %92m  Constrd
1 Supratata conetmita: -

Mo, Frommar,
' Tip teren Constructii

utilitati

Utilitat: Apa, Canabizare, Gaz, Curent, Utllitat pe teren

Alte informatii

i La sosea, Acces autd

Localizare Detsli rona: Straz) asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

- Goagle

https://www.marshall-imobilia re.rof'teren-intravilan—de—vanzare-zona-ruduIui—516-mp—msh74557c

thentiun. Suprafetele si planurile afisate pe site suntcu tithy orfentativ.

Pat aparea mici diferente in reslitate.
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Grila de calcul este urmatoarea:

Explicatie ajustare

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pretoferta € 100,000 130,200 80,000 * ¥
Suprafata- m? 3.24 540 868 516
Pret oferta €/m? 185 150 155
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 19 15 16
Explicatie ajustare In urma di.scutiilor telefonic.e, ma- rja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 167 135 140
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 166.7 135.0 139.5
Explicatie ajustare Ajustarea _pentru drey.otul de proprietate_ este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 167 135 140
., Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . R
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 167 135 140
. L Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare D X ol . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustgt 167 135 140

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentu! laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ploiesti, Str Vornicei nr 3,
bloc 82, parter, apart1,
jud. Prahova

Ploiesti- zona

Ploiesti- zona Eroilor Ploiesti- zona Rudului

Marasesti
-5% 20% 15%
-8.33 27.00 20.93

Afostaplicata o ajustare negativa compara bilelor pentru diferenta de
localizare.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 o] 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. ]
1.35 S 11 12 10
0.56 0.21 0.15 0.19
3% 3% 3%
5.00 4.05 4.19

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

procentul laturilor.
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Utilitati toate toate toate

Ajustare 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 T
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In aprobi‘ﬁe :J*
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0

Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Suprafata 3.24 r 540 868 516
Ajustare 10% 15% 10%
Valoarea ajustare 16.67 20.25 13.95

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari
se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Explicatie ajustare

Alte ajustari liber constructie demolabila liber constructie demolabila
Ajustare 5% 0% 5%

Valoarea ajustare 8.33 0.00 6.98
Explicatie ajustare Afost aplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor 1 si 3, deoarece se

vand cu constructii demolabile.

22 51 46
13% 38% 33%
ajustare bruta 38.33 51.30 46.05
20.70% 38.00% 33.00%

Ajustare neta

Pret ajustat

Euro Lei
Valoare adoptata 188.00 935.69
Valoare teren 609.12 3,031.65
Eurs Euro 49771 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare!f?,’qgnd
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, est“:a«cf;ibseuntna"-"-
sau poate fi estimata cu precizie; T Vi @‘ >
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate

fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARIl
cadastral
lei euro - lei euro lei . euro
152597 3.031,65 609,12 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
’ aplicat aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA-RARC oA 3
FUNCIARE DEZVOLﬁ?}}-R_H 4 3/
S —————————————— L L mm———— T ——— ﬂ&z ,i% 3
lei euro lei euro lei euro
152597 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat . Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat - aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul

evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopu! evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

 Numar cadastral

| 152597

3.031,65

ewro
| 609,12

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 23,81 euro/ an, echivalent a aprox 118,50 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII: f;ééf 5 ‘9@9 n
0= / o
Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorpesg| sa ' ;}
resurse naturale. =) / ?

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevé%’e“rivle._w_ gii, »é}
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul Geriéralval .~
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
609,12 euro/ 25= 24,36 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 24,36 euro/ an, echivalent a aprox 121,24 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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; garonl e Cadasing st Publicitate mobiiond dlgdasti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

’ ot
PEMYRL INFORMARE ¥ ﬁﬁﬁ.
Corte FUnChEed Mr, 152397 Plolagti l. I“

A, Partes 1 Descrigrea mobdiuiul
TEREM lntipvilen

Adresa: Low, Plolesti, SteVomicel, Nr. 3, B B2, Jud, Brabuya

m r. w% M. | Suprafata® (mpd Observalll / Referinge
Tar 4 szswr |3 re [ntra T o &AL, GENVEAL 08 PEPEC bioey | 07 pe 1atara de

NN e SN PP et 5= 3 2% T O LR RCe SRR S PP LRE T SR

B, Partea #. Prop rietar sl acte
. ; Prscrtert pitvitoars o dreptul de proprietate si alte drepturd reale Refernge
ﬁ

65797 zmofmm

81 Ira'c“;sﬁ Tare, “drepk dae memmmﬂ edo YL
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) MUM!C ST PLOIESTI ] R
) . Partes 1, SARCING .
[ imzcrien priving dezmembramintele dreptubsl de proprictats, drepturl resle [r—
de garaniie sl samni s
MU SGUNT i
D ument cans Congine Wl g Cenmtey PErSOnE, groleuhe o grawsiirile Logil Nr, TR, pagina X aind

ST PRI Y TOTE ReE v 1 SETRSN SRR I Syt wRDER R
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R
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"l.)(!!gﬂl“ tncheiess Nr. 164679 £ 24;%0
) 4 Q

»y

¥

(4 ey

CARCPL  oficlul de Cadastru 5 Publicitate imobiliarl PRAHOVA
o Biroul de Cadastru gi Publicitate imobillar Plolest]

Dosarul nr. 164678 7 24-10-2023 T

INCHEIERE Hr. 154879

Registrater: MADALING CLAUDIA STANCUTU
Asistent: DANA RALUCA STAFIE DUMITRACHE

- Msupra cererl fntroduse de MURICTRLY,
irnphieloriunitatior indbdiduate U3} in cartes Tun
~Act Adrdnistrativ nr415/26-09-2024 ares de Congl

fiind indeplinite conditile prevazite i art. 28 din Leges cadastrulid s a publicitatit Imobiliare nr,
11996, republicats, cu mudificacie 8 compistarile ultericars, Wriful achitat In suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

. pentry serviciul avend codut 213
Vagand referatul asistentulul registrator
bar in condormitabe o art, 24 (alin. 2 & 35 ark. €8 dallen 1) art. 28 {alin. 1) art 39 {alln, 1) gl art.
41 {alin. 1 indice 1 g alin, 3) gin Leges nr F71996 {cu modificidle si completiivite ulterioans}
coroborat ©u art. 877 & art, §88 Cod Civil gl cu a7 talin,3), art, B {alin, 11, art, 33, art. 45, art.
67, art. 68, art. 72 din Regulamentul de avizare, recepiie o Insuriere in evideniele de
cadastry 5 carte funclard aprobat prin Qrginul i, 60072023 af Directorului General al ANJCPL

DISPUNE

Admitersa cereril cu privire la;

= #nobilul cu or. cadastral 1535897

« g intabukeaza dreptul de PROPRIETATE {doraniul privat) mod debandire lege in cota de 171
szuprs A.1 in favoarea MUMICIPIUL PLOIESTY sub 8.1 din cartea funciars 12597 UAT Plofegt];

Prezents s va comunics plrilor:
BEUNNCIPMIUL PLOTES T
HICUR ADRIANA

@l comonicare, care se depune b Biroul de Cadastru sl

. w4 0 drept de seesaminare in teonwen de 15 ¥
suriara si s¢ solutioneaza de catre registretorubse’

Pubticitate imebiliara Plolegtl, 5o Inscrie in cartoa

Drata solstionarii, Ragistrator Asistent Registrator,
U1-11-2024 MALALIRS CLAUDES STARCUTU CANA BALUCH STAFIE
DHLMITRACHE

Docwment zemnat o 3igity electronle bazat pe certificat tigitst catificat, In conformitate cu art. 287X din
Legea nr. 71996, republicatd, cu moditiclidie si complatdriie wherfoare.

#) Dy popentia siluatifor pravizove fa Art. 52 alin. (1) din Regoiamentul de vecepiie gi inscriere in evidenpeie
de cagastr 5 carte funclard, aprobet prin Crdingd Drectorutul General al ANCP

R T B R R TR BUIVERY, B e ST R Hned B O R SR WL TR P e TR

AHPPERTRANES SRR Dot T nTeatH Lo suheae W
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Orfichst de Cadastru st Publicitate Imobillard PRAHOVA

; CPy Birowt de Cadastru gl Publicitale imobiliard Plolestd I

W eskeR OAgdresa FLOIESTY Str, Unigs or Z;‘Bgfaggrx‘ 9%23 Z;%&(NS» Ted: [F2494) 1 95 69, Fax:
2445 5% 22 §

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imobil

Dot Doamnel MUNICIFIUL PLOTES
Cromicliul Log, Plolesti, Plate EROILOR, K. 14, Jud, Prahovs

Referitor i cereres inregistratd sub numdrul 164679 din dates 24102024, w8 informdm

tn uema solcitdrl dumnesvosstrd privind rocepiin dotumentatiel codastesie de primd oregistrare, vl
eotrunicin  wmdlosrele: )
Analizand decumantatia depusd spre recepiio. s-a constatat ¢f Identificares g localizares smplassmmentulici
Fust realizatd cu respectares prevederilor repulamenselor in vigoare 5t in conseaintd, irobilul 8 Tost inreglstrat
provizerin in evidenta OCP PRAKDWA Cu numdval cadastyal

1) 152597, toc. Plolestl, Str VORNICEL Nro 3, BI 82, jud. Prahova, UAT Plolesti, . in suprafatd
. mgsuratd de 3 mp sl suprafatd din scte 3 mig,

Cortific o8 Informatide din prexentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
Funciard al QO PRAHOWA 1o data: 25-16-20E4,

Situatia prezentatd poate fece oblectul unor modificri witericare, in conditille Legi cadastrulul g a
pubdicitits nobiliare nr. 71998, republicatd, cu moedificBriie $¢ comphetérile uiterivare.

Bruspector
MIHAELA CORBY

DBemER SAPTInG FatE Crr CAraCRer PersAd, protuiate de provederie Logl VY, B7TZ00T. Baging 1 dind
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»r Oficiul de Cadastru si Fublicitate moblliard PRAHOVA
Birou! de Cadastry 5l Publicltate imoblliarg Plolest

P by PLOBESTY, Str. Usninl ne, 2, Cotl postal 100043, Tel; (02441 51 95 69, Fax: (D244) 59 23 95

E XN
PRSP )

—— o T
. o e
L N T :wg
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
v pentru ‘
imobil numdr cadastral 152597 } UAT Ploiesti
TEREM Intravilan
Adrese: Lo, Ploiesti, St Vormlcel, Nr. 3, B, 82, Jun Prahova __Comuna/Orag/Municlilu: Plolest
Hr. cadastsl saprafa’m mé&urgg; Observatil f Referinpe
o Asaser | 3 Yarer Fraviian Aeirmprejmult, dellmitet de pereti blocubul 82

e latyra de nord sl est, § = 334@;,3
i Supramta wste chaterminatd in ;;éamul e prisie 7 7.
DHETRLE LIRGARE IMOBIL

N
\
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Exrras de Plan Cadastral de Carte Funciad, imotdl sr. cadustral 152597 ¢ UAT Plafesti
incadrare in zond
stars 1:500

Faging 2aln ¥

Oncurnent cace contne date Cu CArIEter persanal, fratejale 83 prevaderie L) M. 6772002,
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Date referitoars Eatemn S
ot Cﬁ;&“’ ik Bm??? | Tera i Parceld Obiservayi / Referige
1 | curts constuEt | DA 3 __|
L vom | | 3 |
Date refecftoars fa construdii v
Destinatin Sitmﬁa ; g
ot unar corstructie Buprat, cmm | jurkdics Uheervalll | Referinte
_moblil oy are in componenta constructlt .
Lungime Segments )
e hars segmantalor sunt ute diryerolectie I plan.
et ngim Begerinst
, v (Y
1 2 1364
2 B e
t A . 1381
4 ) 24

Lol SEgTmarReior FHAL G OMADE T platnl te prolecie Steves 0 st sonk rotunite b 1 riSmetr,
s Pistioke dittre pranche este Rormatd din segrmeste cummuiate e sunt mal eslel decBt waloanss T milimetn

Certific ¢ informaiile din prezentul extray sunt cunforsme ou detels din plenyl cadastral de carte
funciard al OCPl PRAHOVA la data: 25-10-2004

Situatia prezentatd poaste face ehiecuwl wrwr modificdst witerivare. In conditile Legil cadastrulul gi
pubdicitdth iobiliare nr. TALDS, republicatd.

Consifierfinzpector de speciribate,
MIHARLS CORBY

Doewrant care coning date qu SRsar fEIGONal proteiEce o trrevcdarike Legii N, 873001, _Faging Fdind .
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ROMANIA NC A/
JUDETUL PRAHOVA P &

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY PLOIESTI

HOTARAREA NR. 415
privind inscrierea in domeniui privat sl municiplului Ploiegti a imobilulai teven
situat in Plobesth, str. Voraiced, nr. 3, bl, 82, adiacent apartamentului ny. 1 din bl

82, se. A, parter

Consiliul Local al mendeipialel Plofesti :

Vizénd Referatn! de aprobare nr. 469/20.09.2024 al dommului consilier local
Valentin Marcu §i Raportul de specialitate comun fnregistrat sub nr, 306/19.09.2024 Ia
Directin Gestiune Patrimoniu 8i sub nr. 1264/20.00.2024 fa Directia Administraie
Publich, Juridic - Contencios, Achizifii Publice, Contracte referitor la inscrierss in
domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren situat in Ploiegti, str.
Vorseel, ne. 3, bl 82, adizcent apartamentului nr. 1 din bl B2, sc. A, parter;

Aviind in vedere Avizgl Comisiel de specialitate nr. 2 a Consilivhul Local al
Municipiuloi Ploiegti — valorificarsa palrimoniului, servicli ciitre populagie, comert,
mmmiigﬁmlm promovare operatiumi comercinle Incheint in date de 19.09.2024;

vtemeint prevadedior W5 N Legea nr. 213 din 17 nolembrie 1998 privind
bunirile proprietate publich, ou medifichrile 5i completirile ulterioare;

in conformitate cu provederile art. 553, art. 859, alin. 2 i sle art. 1138 din
Legea nr. 287/2009, privind Codul givil, republicats, cu modificirile i completirile
uhierioars;

In temeiul prevederilor articolului 36, alin. 1 §i 2 din Leges nv. 181991 privind
fordul fonciar, republicath, cu modificirile §i completirile ulterioars;

in conformsitate cu prevederile Hotaedrdi nr. 25/14.03.1997 a Congiliului Local al
musnieipiniai Ploicgti;

Aviind n veders Procesul verbel din date de 10.09.2024 ] Comisiei speciale
avind ca airibugii intocmirea 9i sctualizaren Jventarului burrilor cure aledtulese
domentul public 3 privat ol mupicipiuhd FPlotepti”' descrongth prin  Dispozijia
w7 1032020 & Prinmeulet monicipinid Ploiegts, ou modificlirile si completBrile
ulerioare;

In conformitate ov Crdingl nr. 60072023 privind aprobarea Regulamentului de
receptie §i Inscriere in evidentele de cadastry gi carte funciard, cu modificarile g
completirile uiterionre;

Tn temeiul prevederilor art. 129 afin. (1) ¢ alin, (2) Kt c), art. 139, art. 196
alin(1) lit. &) gi ale art. 354 dinn Ordonangs de wgeni & Guvemulul ne, 372019 privind
Codu] Administeativ, modificats i completath,

HOTARASTE:

Art. 1 8e aprobii insorierea T domeninl privet al municipiuhul Plolegti g
atestanca apartenenfel la domeniul privat al mumicipiutei Ploegti o imobilubut teten In
suprafas de 3,24 mp. situst fo Ploieyti ste. Vomicel, nr. 3, bl. 82, adiacent

‘?*5% k) R%umwmmaﬁm&mm
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apartamentului nr. 1 din blocul 82, se. A, parter, identificet conform Anexeinr. 1 §i & 4110‘;;:' et
Anexei nr. 2 ce fae parte integrantii din prezents hotirdre, s
Art. 2 Directia Gestiune Patrimonia va duce la Indeplinire prevederile prezented
Art. 3 Direetia Administragic Publicd, Juridic - ﬂﬂnmas, Achizitit Publice,
Contracts va sdoce Ja cuuagmﬁﬁ domaulsi Brotae Cristian §i Directiei Gestiumg
Patrimsoniu prevederile prezentel hotiiriir,

Dath In Plofesti astizi, 26 septembeie 2034

- . Cantrasemneazii:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Radu-Alexandru SIMIONESCU Am STy Milaela-Lucia CONSTANTIN

yo
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Tegenuri ce se tascriy i domentul privat 2l municipinind Ploleyti

"Nr;mmf Adresh imobil | Destinafia | Suprafaia (mp.)

® é 1 imobituhii S
| "1 Ploiegti, St Vornicel, | Teron sdiacent f Suprafufd =324 mp.
i % or.d, bloc 82 1 apariamentulod ';

Director wnm,
(Z‘ammnﬁarﬁ 1 BUCUR

»J“ﬁw}

(& ‘f%; Mmm pmnemafmammm]

b % %, 17 euctignylhyllanci
AN nadisu
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ROMANIA
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Mo 10LT din 19

CERTIFICAT DE URBANISM
ur 1209 oeae D4 RE ER
In sewprel:

BOOPSL SPREIFICAT D SOLICITAND IN CERERRA PENTRL BMITERSA CERTIFICATULUL DE WRBANISM:
CONSTROME 51 IMCHIDERE BALCON : -
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