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MUNICIPIUL PLOIESTI

1  SINTEZA EVALUARII

T\ e
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatiflim iliare
de maijos: -

- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrériie solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Bdul R®ublicii, la care are
un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIP{ULUI PLOIESTL, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

9
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI}
cadastral
lei euro lei euro lei euro
152577 555444  1.116,00 ‘Nusa  Nusaaplicat  Nusa  Nus-aaplicat
’ ' aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei 2uro lei euro
152577 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
 aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1.116,00 euro, respectiv 5.554,44 lei

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 05.12.2024.

- - o . N
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatid tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte gtasamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
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» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care aﬁku :
dreptul de proprietate evaluat; A 3 &
» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaltﬁ?rga tareag, /

\

4

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica seﬁmif?" At
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

 Valoarea estimati se refer3 la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

> Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; %

> Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

> Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

»

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes persong si nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din partile
implicate; T

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicdta cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de cIithuI acesteia, in legatura cu.clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu-exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2024

/8 SIRBY f‘%
s MADALINA ELENA

{
i
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MUNICIPIUL PLOIESTI

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare m

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTiEsT.utiIizatoruI desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. S

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. ®

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma rdspunderea decat fatd
de client si fatd de utilizatorul lucrarii. ‘

&
e
Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost

desemnata.

2.2 Scopul evaluarii

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fat3 fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Bdul Republicii, la care are

un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupravalorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - = MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil,-apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
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ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de ca.uza, prudent si fara
constrangere. o '

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul ‘proprietétilor si de
recomandérile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre cIienfii;""g'}}}\ 3
Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; @

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fir§ a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune.cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele pérti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s3 exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii $au a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricé'é\l’-.\,_d_

sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putﬁ contamineze, aceasta ia‘r pg\tea
la diminuarea valorii raportate; o,

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evg‘wéri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a8 modalitatilor de aplicare a acestora,-;péhtru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea‘métodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimati este valabila la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modificari care
pot s apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; o

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determifiate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. ;

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client sia identificat p_r"Oprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd gi limitele proprietdtii indicate d€ proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mésura si garanta ci locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale :

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat ‘eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sé indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport o

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nuj‘irﬂn‘plicé dreptul de publicare a Acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depund
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; ‘

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat,-quat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport; .

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu a avutla dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intrftg,h dhg:g_meﬁt
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contg'xtﬁitﬁfi a ‘_"éar"e
urmeazj s3 apari. Publicarea, partial3 sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica w ﬁ;’ o

)

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren inttravilan, dupa cum urmeaza: =~

b

- Teren intravilan in suprafata de 4 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
B-dul Republicii nr 191, bloc 3B1, parter, apart 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152577 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152577.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pehtfu informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
direct3, concesionarul are obligatia, ca pe terenui ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Bdul Republicii, la care are
un front stradal de 1.17 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL REOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. '

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 158915/15.10..2024;
Hotararea nr 411/26.09.2024

Plan de amplasament

Extras de plén cadastral

Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 2942/08.11.2022

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

Y

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
mediana, pe B-dul Republicii, in cartierul Republicii, in imediata apropiere a Spitalului Movila si a sediului
Electrica.

Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte.

12
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~

. . . . =)
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. s -5

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-B-dul Republicii, la care are un front stradal de 1'1?% L.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictigfiat. -

. . B ¥
Topografia terenului este plana. : ﬁf.ﬂ*i

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). L ‘F"E

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzd i,v q&r@ﬁ%’
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fa trietii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care agfi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercialf®. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o arit}g'f_r_nita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa l'é;{ba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza pié}a pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil. it

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilangidin Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus éxaminarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. = .

Analiza ofertei ‘

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica:gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. N

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 290 - 324 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare. 8 ,

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria. informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

.‘:\{ 04.,4;
e LOIESTI' @/ v

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectﬁt&din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fefgbila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. '

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobi‘liara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. -

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenurisimilare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si s{
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele '&6&;__;,, s

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile-de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
414 mp

Suprafad tersn = 414 mp

120.000 EUR [ ww

{ 58 ocmreoerar

di DERRTA MSHD256G4

“

Caracteristicl

fuprafats teren 414 mp Intravilan
ot stradal '1538m DA
By Frontad 1 61 mp
Tip teren Constructi

Utilitati ,

titilitath: Apa, Ganalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatit

Alie aaracioristicl Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit
Localizare p ; "

Detall 2ona; Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijioace de transport

Kantiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithy orlentativ,
Go‘:’gie Pot aparea mici diferente in realitate.

https:ﬁwww.marshall-imobiliare.ro!teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-414-mp-msh0256g4
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Comparabila 2:

Suprafali toren = 339,00 mp

Localizere

Google

This page can't load Google Maps cormectly.

Teren intravilan de vanzare, zona Ce
338 mp

110.000 EUR

PRILT gl

D LTA xz%swnss

Caracteristic
Fuprafats teeen 339 mp  Categori intravilan
Front atradal. 2498m  Construntie pe teren DA

Ny Fro 3 Supeafate consiiiia

Tip fagern Constructit

Utilitati

Utiliat: Apa, Canslizare, Gaz, Curent

Alte informati

Alte naractertatint Constructie demolabila, La soses, Acoes auto, Teren imprejmuit

na: Strazi asfaltate, Mijloace de transport, Huminat stradal

& rezidential

Blens
Pot apares mick diferente in realitate,

4i: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt ou tithu orlentativ.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-central-339-mp-x2181305s

Comparabila 3:

Suprafatd teren = BETp..
TN T
J—
5
k4 3
£
o
L i
e
Localizare
M -
Tnier remrcry nanv'h fmmd fiansde knee assennthe

ra
[N

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
557 mp

168.000 EUR

PRE { paqoctab

& OFERTA MSH9283§\‘ s

Carasteristici

intravilan

1 SS‘? mp  osugorie:

‘ 2106 m Construetis pe teran: -
iy, Fronturi: LN 1 Supratuts senstruiial
Tip teem Canstructil
PR
Uilitati '

“ithiat: Apa, Canalizare, Gez, Curent Utilitati in zona

Alte informatit
adte caracteristion Opertunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit
Sietalil sona Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijieace de transport

Sertiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.

https:/{'www.marshaII-imobiliare.ro,fteren-intraviIan-de-vanzare—zona—centra!-557—mp—msh9283kv
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

\Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret oferta € 120,000 * 110,000
Suprafata- m? 4.00 414 339
Pret oferta €/m? 290 324
Ajustare pentru negociere 10% 10%
Valoarea ajustare < 29 32 .
. In urma discutiilor telefonice, marja de“iere pentru proprietatile
Explicatie ajustare R X R B
comparabile a fostde aproximativ 10%
Pret ajustat 261
»
Drept de proprietate deplin . similar 5|mila§ similar
Ajustare 0% 0% -, 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00; - 0.00
Pretajustat 260.9 20200° * 2715
Explicatie ajustare Ajustarea _pentru dref)tul de.wroprietate. Sste 0 deo.a rece t_oate
comparabilele suntlibere la vanz%, sifnilar subiectului
Conditii de finantare la piata similar de’plin‘*_ deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 oo 0.0
Pret ajustat 261 292 271
o Ajustarea pentru conditii de finantare es® 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare R . :
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 261 292 271
S Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare s . ) L . R
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evalua#i.

261 292 271

Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii nr 191, bloc

3B1, parter, apart 3, jud.

Ploiesti- zona centrala Ploiesti-zona centrala Ploiesti- zona centrala

Prahova
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
Nu au fost necésare ajustari pentru acest element de calcul.
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 . 0 0
Nu au fost necesare ajustari-pentru acest.element de calcul.
1.17 15 25-.. 21
0.34 0.56 "1.84 0.80
-3% -15% - 5%
©-7.83 -43.81 -13.57

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturiior.
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Utilitati toate toate todte

Ajustare 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0 3

Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0, . . ]
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere ’ In apropiere
Corectie £/m? 0 0% 0

Retea electrica Pe proprietate In apropiere in aprbp&ere In apropiere
Corectie €/m? 0 Q ’ 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apr&giére In apropiere
Corectie €/m? 0 o 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 4.00 5 414 338 . 557
Ajustare 5% 5% 7%
Valoarea ajustare 13.04 14.60 19.00

) p
. Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare . . . Lo . ) .
suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari

se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber
Ajustare 5% 5% 0%
Valoarea ajustare 13.04 14.60. 0.00
Explicatieajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva de 5"_i comparabilelor 1 si 2, deoarece se

vand cu constructii demolabile.

Ajustare neta 18 -15¢ 5
7% @ 5%, _ 2%
ajustare bruta 33.91 73.01 32.57
11.70% 25.00%. 12.00%
279
Euro Lei

Valoare adoptata 279.00 188.61

Valoare teren 1,116.00 5,554.44

Curs Euro 49771 3

4.4 Metoda extractiei 4

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii "

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala %
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoareléﬁéﬁ‘

=L &)

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cg'zuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fézabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare. ?

Aceasta metoda nu a fost utilizata. .

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

@
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar . COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro fei euro
152577 5.554,44 1.116,00 Nu s-a Nus-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

- aplicat ' aplicat
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>
B ~= [
=T )
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZ @‘%R{/ :
FUNEGIARE = DEZVOLTARII, A
= RIS 7,
lei euro lei euro lei euro " °
152577 Nu s-a N&s—a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat 'Nus-a  Nusa aplicat

aplicat ~aplicat | . aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul sp‘lui (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata. ted

- = . . .o . . ] . 4‘: - .
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecar$:proprietate comparabila
. . . . . . - . £ .
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mar'grescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind fqirte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA

| 152577 . /555444  1.116,00- ;
s

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNH

Redeventa reprezinta o plata facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui actlv necorpqral;ds\auf
resurse naturale. e (A pmms,;r\ "

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederlle'legu
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1.116,00 euro/ 25= 44,64 euro/ an
Astfel, R

Valoarea redeventei este de 44,64 euro/ an, echivalent a aprox 222,18 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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v ROMANIA e
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

ITARR A NR. 411
priviad inscrieres in domeniul privat sl municipialui Plajesti a lmobilulul teren
situat In Ploiesti, Bulevardul Republicii, ar, 191, adiacent apartansentulul nr. 3 din
bloenl 3B1, psrier .
' &
Consiiol Local »} municipiulol Blolepil:
Vizind Referato] de aprobare ur. 474/20.09.2024 al dovanulul consilier local
Valentin Marcu gi Raportul de specialitate coméin inregistrat sub nr. 303/19.09.2024 Ia
Directia Gestine Patrimoniu gi sub e, 18§1/20.09.2024 la Dircefia Administeatic
Public, Juridic-Contencios, Achirifi Pulghive, Contrecte referitor la insericren in
domeninl privat al municipinfui Ploicgti-a imobilului » teren sitwat in Ploiegti,
@® Bulevardul Republicii, nr. 191, adiscent apartarnentului nr. 3, din bl, 3B1, parter;
Aviind n vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 o Consilinlui Local &l
Municipiului Ploegti — valorificarea patrimoniului, servicii citre populafie, comery,
turism, agriculiurd, promovare operstiuni comercisle Incheial tn data de 19.09.2024;
Tn temeinl prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 nolembrie 1998 peivind
bunurile proprietate publics, cu modificarile §i completiirile ulterioare;
In confornitate cu prevggerile art. 553, art. 859, alin. 25 ale at. 1138 din Legea
nr. 287/2009, privind Codul civil, republicats, cu modificirile §i completfirile ulierioare;
n temeiul prevederilor articolului 36 alin. 1 $i 2 din Legen nr. 1871991 privind
fhn&tﬂ’ﬁmaiar, republicatd, cu modificrile gi completinle uherioare;
i conformitate cu prevederile Hotheilrii nr. 25/14.03.1997 a Consiliului Local al
municipivdui Plolegii; s
Viizind Raportul din data de 10.09.2024 2l Comisiel speciale de inventariere
desemnati prin Dispozifia e, 971/11.03.2020 & Primarului municipiviui Ploiegti, cu
miodificlirile g1 complerdirile ultariosre;
fn conformitate cu Ortinul ar. 60002023 privind aprobares Regulamentului de
o reseptie §i inseriere in evidenjele de cadastr §i carte funcinrd, cu modificiriie s
completirile ulterioare; _
in temeiol prevederilor art, 129 alin. (1) §i alin. (2) kit. c), . 139, wrt. 196
alin{1) hit. &) i ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guversulud nr. 572019 privind
Codul Administrativ, modificatd o completats;

Art. 1 Se aprobd Inscrierea in domeniul peivat sl municipivlui Ploiesti ¢i
atesturen apartenentei la domeniul privat al sunicipiului Ploiegti » imobilului teren in
suprafeyd de 4,00 m.p, situst o Ploiegti, Bulevardul Republicii, nr. 191, adiacent
apartamentutei nr, 3, din bl, 381, partes, identificat eonform Anexed ne. 1§ Anexed 202
ve fac parte integrantd din prezenta hotlirdre. -

—
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. Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce Ia indeplinire prevederile prozentei
Art. 3 Directia Administratie Publicd, Juridic ~ Contencios, Achizilii Publice,
Contracte va aduce la cunogtingd domnilor Serban Andrei Rizvan si Serban Ancuge-
/ Valesting precum gt Directiel Gestiune Patrimoniu, prevederile prezented hotlirir.

Datii in Ploiegti astiizi, 26 septembrie 2024
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Pressniul cadifitst 3 eliberal pantu 2 D08 PRAHOVA  IMTAAULARE » «», )

ot Instrainares dregiul de progriotats asuses ciatiniss, terenvnlar 9i & miloacelor de franeport, proprietart unuriior ce
8 fnatipinenze rabole s precinges canificate Gn Seskare fecala prio care 56 o8 wleslo sckitaren hufuror atdipadiie de plats dedorele
el looa! o yniaol sdrisisiratindediodels 31 & carel mza se afls inrggisinat fisca! buved on wo instminggzn. Peading bunui oe se
inatainoaes, propristan dunubs trebicie sa achibe Enpozitul dalorst pentie anud in care e nstralneas busd, oo sxeptie caulul in

e prerdrs bunek on s Instraiaenss Erpoaiul se detoresra de sita persoang decat propristarsl. Actele priv tste 3s insiraineaza
clevdirl, feranur, regpecti nefinscy 9s franspodt, o incalceren prevedarioe urt. 158 alin. {8) din Leges nr. 20712018 privind codul g
- prosedurs o, £ modiEicanile 5 completariie uledoam suntoude de dropl.

Hpocizam ea prezerdul oartficet re constiile it de papdatale s nu confirs aceasts catitate.

Al maniiung s orgarudut Hacal ncalk

Termenul d walabiitaie: 30 de zile de by date emieefi,

INTOORMIT AZI DATAN- 102024
TUDOR IOAMA ANDIA

Tl be

T Enscutonk lucal sl affor argans Secal, aksadon [udvcatormasiibancar, Rohiiniod, notadt.

2 Fiaurrazs in aviganisls Beasle U vimadbansis buned. .. propistate-fisosinta cin e, ., dalte sl )

3 i cnwnd b caew SfortatiBs ru i fon In aneastn sectinne, oronLs REREtDoR poate albars o somm I«smﬂmml#sawe Bicls, Sapand
TTRENL TS BEGDTE SCRUS Sepect. Anadn le cadtiioph de Euelane Bl ve e wpial st 'VB@II“)& soevmabundi s slisvapile sl Bl oual Arsen b
wnlabilla deatt acii e confios:. )

1 [ariifioatul dy st Fetaln sa prabe sibom s o fomsat eiscamis:

Page  of 1
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SOCIETATEA PROFESIDNALA NOTARIALA . N S T s
“PREDA-FOPESCLY R
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. $22009/03.020.2002 B
PLOTESTL- PRAHOVA, STR, STEPAN GRECEANU, NB. A H
© 8581 T, PARTER /
Pl s £ 0044 148 978 : Mo
Faaéi] : bk predayabon.ciin -
o

CONTRACT DE VANZARE

. PARTILE CONTRACTANTE b
7 APOSTOL ALEXANDRU, celiitoun roman, doeieilist tn Manjcipiul Plolegt, st/ Alba
Tuls, v, 38, Judegul Prahova, identificat e C.L seria PX nr, 178497, eliberats de SPCLEP Plojestl la
data de 76062013, CNP 1640626293096, cisltorit, ,
- PETRORU FLORICA, vetiijean roman, domiciliag tn Municy jl Ploiesti, ste. Lapugne,
ar. & bl $1G, et 1, ap. &, Judejul Prabowa, bdentificati cu ©.1. seria PX 1w, 1560850, eliberatd de SPELER
Plotest; 1a data de 14.03.2013, CNP 2630421293090, cisktorith, in calitate de vil £, pe de o piltle,
P . SERBAN ANDEELRAZVAN, cetijean romdy, domiciliat In Surdcipinl Bucuresti,
§os. Chitilel, nr. 17, . 1, ap. 27, sectorul 1, identificat cu C.I. sexla REY, o, 995113, eliberats de SPGEP.
Sectern] 1, la data de 1022018, CNP 187515207265, ' -
= FERBAN ANCUTA-VALENTINA, # cotijean vamdn, domitiliats s Murdcipiol
Fucurest, Sos, Chitilel, nr. 17, et 1, ap. 27, sectorul 1, identificats cu O, seria BRI, wr. 70010, eliboratl
de SPCEP. Sectornl 1, la data de 10.07.2007, CNP RBDOTLIONITL, sofi ciadeoxiti sub regimul
commnitigi legale de bunurd, In calitate de cumpicitori, pe de altd parte, In pemciut art 650 g
uriitoarele din Codul Civil, am convenit tnchelerea prezentubul contract de vinzare, cu rexpechured
yrmitearsior clavms:

. ORIECTUL CONTRACTULUY :
; i, APOSTOL ALEXANDRU i PETROIU FLORICA, windem sofilor

wmmﬁm # SERBAN ANCUTAVALENTINA, dreptul de proprictate asupra
sl memarel 3, sisast In Musigly! Ploiesth, Bale apdul Republich, i 158, Do

SBhscara A, parter, Judepui Praleva, eoanpis din; 24Hcus) vamese de focut g dependlng G,
suprafaga ntils wdsuratd de 4540 mp. {suprafam utith din gete fiind de 48,90 mp), precum g cols

ndivivk ge 17 din partilé 5t dependingele comur S TSRt - Bloe pOBELs flasia

1 copropristarilor, idsgmegns cWdzeptul 4o aprisiate svupea tpransli alereflt apaitisiont

Apartamenial a5tz Mmﬁfw&%‘m sumdy cadastral THIMS.CLULD g este mu“'ﬁﬁ - f

carten funclarh e, 12289-C1-U29 a Munidgiului Ploiegt, prin Indhelerile ree 84%011/12.09.204 s
42657 126,05 2020, ambele eliberate de O.CPL. Prahova - BC.PL Plotesti Pgmil el DI
praings 36 191 Bep., ekp STENINER vy calagial 1534 et Trveabwild i SRPHER NAREI o
mﬁ' 9 (rumiir carte funciark vechi 1422(e1422)) a Municipiului Ploiegtl, prin Inchelesile nr,

B4901/12.09.2016 i ne, 42667 ,/26.05.2020, ambele eliberate: de O.CLL. Prahova - BCP.L Ploiesti.

. MODDEDOBANDIRE - °

Noi, vapgitord], APOSTOL ALBXANDRU ¢ PETROIU FLORICA, declackn cf
fnobitl o formeszl oblecku] presentalul conerac de vinzare ests coproprirtates noastch, pe oo #H
deginem tn cotapiny egale de ¥ pestru flecare, doblindit prin mogteniren tatslui nostrn Apostol
Thimdivy, decedat la data de 09082007, conform Certificatulul de mogtenitor mr. 457 01.04.2008,
eliberat in dosarul nr. 49/ 2008 §i prin moglenirea mamel noastre Apostol Elens, devedats la data de
1106, 2018, conform Certificatulul de mogheniior suplimentar vz, 52/ 25.05.2020, liberat in doserul tr
712020, supliment Ia Certificatul de mogtenitor de calitate so, 10727012020, elibecat In dosarul .,
183/ 2018, toate de notar public Minea Oietavian, on sedinl bivoului fn Municipiol Ploiegt, Tudeiul
Prahova, La randul lor, Apostol Dumiten g Apostol Elena, cumpdraserd aparkumentul 10 timpuld
cHsitories sub regimul comuritifii legale de bunuti, de la Mirscineany Dumiteu ¢l hirdeineani
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o

Valeria, conform Coniractulud de vnzare auwtertificat sub nr. 213, la data de’
prabilie van Constentin, transeris in Registoul de transeriptiuni ¢ inscriptiant sab
de TudecSiorta Plotest.

I¥.  PRETUL

Preful declarat de nol, plirfile  contrackanis, este de  2ILESD {doudngie.
tretzecizidondmiiyasesutecincizoni) i, pe cire nod, vanaitork, APOSTOL ALEXANDRU g PETROR)
FLORICA, declardm ci 11 primim de la cumplriitorii JERBAN ANDREI-RAZVAN ¢ SERBAN
ANCUTA-VALENTINA, dupd cum trmeszl:

L Suma de 29000 (dowlzecisinoumitosuti) li,  reprerentind avans, sa achitet
vanzitoralul Apostol Alexandeu din surse propeil ae cumpiritodlor, prin transfer bancar, din contul
nr. ROS2 RNCE 0290 0846 6206 D002, deschis 13 BUR 5.4, pe numels uraplieioeulud Serban Andrej.
Razvan, I contal vineltomdud Apostol Alexandra ax RO78 BNCH: Jh5 0487 2850 0001, deschis Ia
BCR 8.4, 12 10102022, datw autestificirll promistunii dlaterale dify e-cumnpdrans ne. 327 de
nstar public Preda-Popeses Florenting, cu sediud fn Municipiul PFlolest, }ﬂdemﬁ Pratwrea,

2, Buma de 29000 {ziﬁuﬁ;msm@uﬁmlwamﬁ} i, mp&mmxt&nﬂ wvans, s-a achitay
vhngdtoarel Petrotu Florica din surse progiril ale compdrdtorior, P émsm banoar, din oopiel nr,

ROB2 RMUE 0290 0846 6206 0002, deschis la BCR 5A. pe numele’ empératmulm Serbar Andrei-

Rizvan, in contul vinzitoarel Petroiu Florica ar. RO7S RZBR 0000.0800 1538 2898, deschis la BCR ®
G4, la 10102072, date sutentifioirl] promésiveil bilatersle de vinzarecumplvare o, 2727 dsta nofar

public Freds-Popesca Florentisg, cd sedind in Mundeipinl Ploisst, JutleRa Prabova,

3. Diferergn de 174450 {muwwpmwipammmmsuj Ted, s achlh& din
creditul ipotecar scordat cumplinssoriior, do citre B CR. ‘}»&, prin Comtractul de credit ue
20220304806 din data de DSILIN2, core tw fi pira n de 5 rile Wicritoars, silfel §7.225
fepleeciiisapterlidoulsaiedouizecigioing), se achity pril traxwfar Ba@mp in contul umwahmﬂiﬁ
Apostol Alevandra ne, ROTE RNCE 0208 0447 4850 0004, deschis la BER 54, far sugge de 87.238
{optzecishapteriidovisutedonizecigicined), se ackitd prin transfer hmr it comtuls oared
Petrodu Plorics, se. ROTS BIBE G000 D600 1538 2698, deschis 1a BOR B4,

Noi, vinglodi, APOETOL ALEXANDRYD ﬁ FETRES WHDRI% pxéclz%im i
renuntim in mod expres fa inscrieres bu carten Funclard & ipotecit Tegale reglementaty de ast. 2986
pet. 1 din Codul Chvil, Totodatd, ne obligim ca Is duds schiiztl integrale a prejulud si sesosdm o
declaratie in formi sutenticd din care 54 vezalte ol am pricodt preful integral al vinelell ¢ stingerva
raportulud obligational niscut din acest contract sau 53 dovedim tncasarea prejulul & dicumentels
bancane {exirasul de cont), transmds birouhd notarb] pe adeess de email: bl preda@®rabwocom,

H

V. THANSMISIUNEA PROPRIETATH S1 A FOLOSK &
Transmitetea proprietitil, tmpreund o boake ambm mhe ¢ predares imoabilubu,
Impreuni cu tol ceen ce oste focesay pentrs exercitavea Hberl 8 nubogriditt a posesiel are loc
astiad, data avtentificirii pregestulul act, gk nido a0t formmlitate,

VL OBLIGATILE $1 GARANTIZLE VANZATORILOR
Noi, vinedtort, APOSTOL ALEXANDRU si PETROIU FLOBICA, declarfim o am {
huat cunogting de prevedentie art, 1672 g urmtontele Uod Cleil, p‘:ﬂnvh SRR Tl Tevin wrmiitbarele
whiigai:
- @il fansmiten proprictabes, dopreund cu mee cimpfhmle i actiundle aocesoril, odetd
cu incheieren presendalnl contrack
- 35 predim bunul vandut cumpiritoriior, Smpreund oot ceen oo este pecssar, dupd
trprejuriic, pentry exerciteres Hberd g8 neingridid 2 posesiel, pr@mnm ;s aecestritle sale s Btlurile
privitoars fa propeietabe;
- gt gornskim cumpdititort g pe tod subdobinditori &mptwﬂm de propristate contra
eviclinns confors et 1685-1700 Cod  Civil ¢ conra orickror wicll i conform art, 170715
Cod Clvil
- suanberm Hiulari drephﬁui de propuiekate asupra Miua imokdl care formeard
obigctal prezevtulid conkract de vinrare, jor avests nu a fioat obiectl) Vreunel alte sl sua
promisiurd de nstridnase oftre tertl prin orle fel de noke juridics, o facs obiectal veeunui litlglu, i
webe sechestrad palicisr g o face obiectal vrewnel procedord de ms:hhme {inciugiv in baca Logii
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B0 o modificiile wlterinars), nw a fost sooe din chreuitel eiwdl, na face obiectnd veread st R ;
jaridic care si afectese exercitarea exchusivi o tutara! prevogativeler decarging din dreptul de
proprietabs i nn este grevat de sarcind conform Burraseini de carte funciard pertry autentificare ar.
FANBESAT 112022, sliberat de OGP L Prahova BOPL Plofagty;

e s dute Tmacrierii fn curtes fumciard gf pind B prezent me am adus niciun fel de modificle
. configurajia bunsdiel irobil, astfl cwom vezul din plensrile de situagie care & stat lo baz Traerizril fo cavlen
funedant;

- impozitele gi taxele afererte imobilulul ce face obiectul prezentului contract este §
actitat a z5, indeplinind obligatia previzuts de art. 461, alin, 1 din Codnl Discal, ags cum repultd din :
Cerkiticatele de atestors fiscalll nr, 119280/0331. 2002 & ar. TE6458,/(2.11.2022, smbele eliborate de t

B, Plodest - Servictul Public Fimape Loeals Flolegts;

« cheltuielils de intrefinere ale apartamentului sunt achitate la 2 3t In temedul ark 32,
alin. 2 din Legea 196,/2018 privind infiingarea, organizares 5i funciionarea asociagilor de propeietari gi
ademisistrares condominiilor, prexéntio Adeverinda nr. 2, eliberati la data de 07.10.2022, de Asociagia
die Propristari Bloc 351, din Hunicipdel Plolegt, Bid. Bepublich, e, 199, Judetul Prabuva;

' - am prezentat cumpiritorilor certificatul de performantd enevgetics clasa i, nr. 1565
din 25059008, eliberat de auditor energetic Ing. Tudor Radw, conform Legii 372/2005, modificats g
reprabdicatiy; v
- toate wilisiile aferemte foobiluhd descris mad sos suot achitate Is 2f preventind
, cumpéritoriior spre informare, ulimele facturi g chitanye eliberate de furnizori de utilithi g sub
avest aspert we asumdon freiveaga rispandere, wemind s de astzl date sutentifichril peementniei
contract 8§ trencl In savcing acostony

~ ot am plerdut ¢l nu no-s fost restrans capacitaten deplind de exercifiu §i nu ne
regasim in niciun caz prevazut de Jege. @ In special, cele previzate de ark. 1685 din Codul Civil care

alrag incapaciteten de & vinde. - '

VI OBLIGATHLE $1 DECLARATHLE CUMPARATORILOR
) Subsempagl, SERBAN ANDREL-RAZVAN ¢i SERBAN ANCUTAWVALENTINA, soti
ciisftoriil sub tegimeal comonitigi logale de o, declariim ol :

- suntem de acerd s prefudm bunul cuppiral, Tmpreund ou fot tees oo eule NSCESaT,
dupé tmpreurtitt, pentru exercitarea Kberd §i neingriiditd a posesied. Obligatia de aprolus s intinde
# 1 gevesoriile sabe 3 da tthurile privitoare fa proprietste, Preluaves torobitulal se face v stares i camm
s aftl 1z peomrental fncheferii contrachalud, D asemenca, am Iuat canogtingdl de prevedege art. 1680
atin 7 s 3 Cod Civil potrivit eruia aven: obligatia ca bmodiat dupl prefuare sl veriliim starea
burwdol 5f 58 indormém vinzEtosid fird intdeziere de existends eventualelor vicl aparente, In cox
pomrar se considess of avestia g-an exeoutat obligatie de predare

w « pimoagtem. fapbal 98 Jeeptul de proprietate obligh ls respectaren sarciviior privind
protactia mediviui i asigurares burel vecindtifi precum 3f la respeciarea celoralie sapcinl care,
potrivit legil sau obiceiului revin proprietare] 3 suntens de acord 54 cumplinim imobilul descris Ia
Capitelul 11, in conditifle mentionaty aubador

- g husat capogtingd de dispozigille art, 33 [5) din legea nr. 196/ 2018 privind infiingarea,
crganizares 5 fancrionaren asoclstiilor de proprietsr] § sdminislrarea concominiitor, poliyvit cleom
e revine obligatia 68 precentim presedintelui asociatiel de proprietart, in termen de 10 zile lucritoare
de la efectuares tansferdai drephului de proprictats, informajilie necesare, conform actelor de
proprietate gi datele de contact, In vederea calculubui cotelor de contribugie ta cheltuielile asociatied de

« st prefust de 12 vinzhitor toste Hthurile 4 documentele privitoare Ia proprietaten ¢

fofortoa bumurilor bmobile cave fac pbiectul pressntilal condiact de vamsing
« prewl copwenit {1 reprepintl suma de 232650 {dousmemeizoriyidoulmii-
sasosutecineized) le, care g achiid i modalitates mentionatd sniprior i declarim ol sunten
indrntotul de acord ou congisurtul prezerdudul fnscris; 3
, - beneficiem de fAnanjare de o BOCR. B4, pentra suma de 174450 (osutigaptesccisi
patrumilpatrasutecineizect) lei, conform Conbractului de credit ne. 20229304806 din data de

i

03412007 .
" - wm fost informagt despre obligativitates. Inchater woel poligy de asigutare pontry :
Imobilele cumpdrate conform art, 10 din Logea nr, 260/ 2008, republicats; :
.
-] »
F
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= de anewmengd, 0§ s adys I cunbgtingd de oftre motars] publie of in termen de 30 de |

zile woewn obligaple sd ne Wmmﬁim lo Serviciul Public Taxe g Impozite Looals, B vedores

selimbidrii volulil Racel pe niiiiele nostru.

~ mue aen plevdot @ o ne- fost resteingd capacitstea doplied de everdlin gl nd e
repdsim in viciun ooz previzut de Tege, ¢, In special, eele prmrﬁzuts e sk, 1B si 1654 din Codyl
Clvil esfe wirag Incapacitates de a compilva,

VIR DHSPOZITI FINALE
Nod, vinzfionid, soliciiim v baga st 885 aline 2 Cod Civil, redieren dreptulud de
propristate din cartes funciafie 3 ne decledim expres de seoed o ftebulares dreptulut de
proprietate, pe numele cumpSritorilor SERBAN ANDRELRAZVAN sl SERBAN ANCUTA-
VALENTINA, sobf claltorit sub copiowd comundtigh legale de bunoel armind ca notars! public
instrwmentator 88 dndeplineascl toats formaliijile oecesare in vedersa intabuiliri dreptului de
proprictate in cartes funclas o imobilubel,

In cazul tn cure o prevedere din prezentul contract este sau va § lovitd de rulitate in

botalitate s parpial, sau b carud fn cave In pregentl contract existd lacune, celélalie clause #Hmdn
wakibile, Clauza lovith de nuditats va B indocults in mod mimami,at €1 una convendtt de pii, care 88
corespernidd sensulud g soopulud celel lovite de mulitate, -

Nu se datoreanit bmpozitul pe tansferal proprietatil, conform st 331 alin, 1 din
Legea JATHAS privind Codal Fiscal, modificat yﬁn art. 9 din QUG ar. 3 din 06012087 pailivati
I MY Pavtea I nx 16 din 06042017, Onovariul & taxiful de publicitate au fost calendate la prejal de
232650 Tel. Tanele cvarlonsts de redactares, procesares ¢ antentificarea pregentulul inscris sunt
suportate de mmgxératma

T temedul prevedertior Codulut Fiscal, not pirtie, ne oblighm s8 depunem i termen
de 30 de zile de b date aumhﬁ&‘sm prezerhddul inscris o declaragie Bscald Ta mmpammmml de
specialitate a awtortigi publice Jocale In a clieel raed de compatongh se afil imobilul.

Noi, pitrfile conteactante, s luat cunogtingd de Gepowigiile Legh e, 241/2005 priviad
svaziupes fscalisnodificata o completata prin Legen S5/3100.202L  de prevededile Legii o,
129/ 2019 privind prevenirea st combateres spilil bunilor & Bnanill teromizeld, precum §
modificarea gl completaren unoe acte normative, precam ¢ de prevedesdls are 1680 Cod civil cif
privire It declararea upl prof serios, de dispozitiile art. 1.665 Cod civil priving analores vingfeil i

cazul declardeil vl pref fictv sau deriooviu, precum o de pmw:deriia Legit oy, 702015 pentry

Trlieires dsmphmi Etunciare privind eperatinnie de tneashin ol plag In nugersr g de disposigiile sl
comwgcinle art. 326 Cod penal privind nedeclurares pretulyl peal, Ned, piicile, declario o am Juat
caniatinth de comsecingels penile privind uzul de fals, falead b declanagil o flsul privied identitates,
conform ark 323, 226, 327 dmfmqu Pernd,

Prozentul contract oste guvernat de iegea ronded. Orive pretentie care yerulta ding sau
in Jegiiturd cu prezembul contract, aplicarggysau ingerpretares oricdrels dingre pravederile acestula san
din causa wost pretines nciledsd o unor qtgig,nﬁu sau woed culpe, va & supusd jurisdiciie) exclusive a
instanpetor de drapt comun din Reminia, :

e asemiciss, mwd, pa‘-xrg;ﬁﬁ dertarko o8 s cltit cupritgd actulud, care ni s-a citit i de
citre notarul public in inbregine 5i ni s<au explicat efectele juridice care derivit din sct, am Injeles
eonfiratal sin, s constatat ol ol wwmde yoirel nosstze libere gi neviciate 3 conditilor stabilite

o i, pebfel of seenkem de acovd cu aceits st soliciim sutentificaren Tul, deept perry care seawniim B

mame propein. .

Mol plrtite, fn condormitate ob ceringele Regulueentulel (UE) 2016/679 5l
Parlamentuhs Buropean 5t al Consifiudyi din 27 aprilie 2016 privind prelucraren datelor cu caracter
pevsoral 5 peiving Ebera clroudtatie & scestor date, amfost informate of notarul public este operator de
date cu caracker mem‘al 51 declariitn ol suntem de acond on prefucrarea datelor In vederea intominil
actukal notarial 5 oo Suredzares tnformaiilor veferitoare fa aoeste date gl la conginutul ascmiasi notarial,
chiter autoritile abilimte de loge, Ia covenea acestors,
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Tehnoredactat 5 auferaifions la Societatea Profesicemli Notedalil PREDA-SOPESCU
-din Muedctpiul Plolestl, JTudeful Pralwova iatran exemplar ordging], semoat de pielh, care stfnfne in
arhiva biroulul setacial 5 7 {papte) duplicate, din care 1 {ung) duplicat pentro Banc, 1 (un) duplicat
penire OCPL 4 (pates duplicats aw fost chiberate piriifor €1 () duplicat pentru sriiva notarialy,

. VANZATORJ, CUMPARATORI,
APOSTOL ALEXANDRU SERBAN ANDREL-RAZVAN
85, 5.5 é;

FETROIV FLORICA SERBAN AMCUTAVALENTINA
A8, 5.5,

Q

ROMANIA , <
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “PREDA-POPESCU” R
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 43/003/13.08. 2022 .
PLOTESTY - PRAIIOVA, STR. STEFAN GRECEANL, SR 55, BL L
Tl Fax ; 348 ¥45 379 -

ot™

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 2942
din 8 Nﬁcmﬁsrﬂe 2023

In fags mea, PREDA FOPESCU RAZVAN, notar public, la sediul biroulei notarial s-au
prependal H

APOSTOL ALBEXANDRU, cetiiean romin, domiciliat in hMusdcipin! Plofegti, st Alba Tully, i |
. 38, Judetud Peahova, identificnt ou T seria PX oo, 178097, eliborsts de SPCLEP Ploiesti, Ia duts de 3
5062015, TP 164066253008, fn oume propria, . 4

PETROIL FLORICA, cetifean romin, domiciliats in Murdeipiul Ploiestl, str. Lapugna, nr. & .
Bl 3G, ek 1, ap. & Judetl Prabova, identificatt cu €1 serda PX nr, 156575, eliberatd de SPCLEP
Plotest, Ia duta de 14052013, CNP 2620421293080, In nume propriv,

BERBAN ANDREL-RAZVAN, cetipean somin, domiciliat tn Municipie] Bucurest, Sos.
Chitied, ne, 17, et 1, ap. 27, sectorul 1, idemtificat cu C.L seria BD, or, 995113, oliberati do SPOCEP.
Boctorul 1, Is data de 14.02.2018, ONP 1870825207265, in suume propriv,

SERBAN ANCUTANALENTINA, cetiifean romn, domiciliati In Mundcipiul Bucurest, Sos,

& Chitiled, 2. 17, ot 4, ap. 27, sectorul 1, idectificat¥ cu CL soria R, ne. 870900, sliberats de SPCEP.
N Sectorul 1, Ia data de 10072007, CNP 28809 THIOLTY, b nurve propriv. cave, dupd citires actalul, au
declizal o dau Iofeles contimatol, of odde cuprives In ach reprecintd volnga lor, an consimgle fa
sutentificarea prezentulul tnsceis ¢ gp semmnat unicul exemplar,
o testiedul art. 12 Br. b din Legea ne. 36 din 1995, republicadd, |
SEDECLARA AUTENTIC PREZENTLUL ENSCRIS.
S perceput onorario do 2550 el s 48450 T.V.A. pein Boml Fiveal ne, 16 /2042,
Tamn OCPL Plotesti 349 fal, achitatd prin chitanga ny, 363179 /200,

NOTAR PUBLIC,
: PREDA POPESCU RAZVAN

e e S

~ Frezentul duplicat s-a trntocidt i ¥ {gaple) exemplars, de FREDA POPESCU RAZVAN notar
prublic, estisl, date sotenificini actulut, are sooeast forfd probantd ca cuiginglish™,
N
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" Data: Cetombirie 2024
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184000 Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj
Schra 1: 500
Nr. cadastral _| Suprafata masurata a imobilului(?p) _ Adresa imobilului
152577 | 4 - Mun.Ploiesti, B-dul Republicii, nr.191, bl.3B1, jud.Prahova
Nr. Cartea Funciara Unitatatea Administrativ Teritoriala (VAT) —|
Ploiesti
|" '
.". 3
{
7
%Ry,
BLOC 3B2 NR. 191 o
m nrcad 120249
%, \--H BLOC 381 NR. 191
»0/7'%:56‘/' Ry
383950 i/ 383950
.I /770/0/)7
' D i,
Ol
R4
Df/'ye;es/’
r"JI
ANEXA NR. 10
A. Date referitoare la teren
Par\g:'ela dgafct:g:i:fa Suprafata (mp) ( ) Mentiun:
1 | Ce 4_ [ Teren intravilan, in suprafata de 4mp, adiacent apartamentului nr.3, situat in B-dul.
Total 4 [ Republicii, nr.191, bl.3B1.juq~.Prahova
B. Date referitoare ia constructii
Cod [ Destinatia | Suprafata construita (a soi | Mentiun
S - (mp) _] == e
| [383900 e ] B 383900
|
i —— e, — —_—
Suprafata totala masurata a imobilului = 4m
" - p___ ma oo P
Executant: TOPING COMPANY SRL.  PFA Peteu Claudia Mirelg Inspector
RO-B-J nr. 2232 RO-B-F nr. 0320 Confirm introducerea imobiluiui in baza de date intsgrata si
Confirm executaren masuratorilor I8 feren, atribuirea numarului cadastral

coreclitudinea intocmirji documentatiei cadastrale s;
corespodenta acesteia cy realitatea la teren

Semnatura si stampilg

Stampila si parafa

Sera i Fops e
Popa Marlena ormelar o

IMOANY S

] Digltally signeu Ly PETCY
. CLAUDIA-MIRFLA |

Date 2024.45.15 10.35:29 40300

80000

Stampila BCP} Data;
—_— e s




