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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a loc. Ploiesti,
avand nr cad 152554,

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢ in cazul incheierii contractului de concesiune
directi, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-Str Garlei, la care are un
front stradal de 26.25 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

n continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
152554 | 164.483,20 | 33.048 ' Nus-a | Nu s-a aplicat Nu s-a 1 Nu s-a aplicat
| | aplicat aplicat |
I i i ! !
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro " lei euro
152554 Nu s-a Nus-aaplicat Nus-a Nus-a aplicat ' Nus-a ' Nus-a aplicat
aplicat | aplicat ' aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 33.048 euro, respectiv 164.483,20 lei

Valoarea redeventei este de 1321,92 euro/ an, echivalent a aprox 6.579,33 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 05.12.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tinidnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
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> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar pﬁ;feét’q_fgc‘t%iﬂ?“"
dreptul de proprietate evaluat; -

» Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

» Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

»> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

»

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate n acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal i nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau inelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fatd de utilizatorul lucrérii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a loc. Ploiesti,

avand nr cad 152554.
Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd Tn cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-Str Garlei, la care are un

front stradal de 26.25 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza

Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

7
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ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente sis-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétilor si de
recomandirile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura sisursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: [

» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client; b

* Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

® Baza de date a evaluatorului

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c3tre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizatd de catre terii este consideratd de Tncredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu igi asumad nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;

» Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare n raport;

» Se considerd c3 dezvoltarea s-a facut in concordan{a cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legal3 si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Dininformatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
9



iwa' Y
MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrye’?024 )

il

ceva. Dacd se va stabili ulterior c existd contaminari pe orice proprietate sau pe orlcaraﬂ%‘;l
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta%gy tear
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> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii méfodg
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorecta sau necorespunzdtoare la un alt moment;

» S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot sd apard in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura §i garanta cé locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseazd proprietatea evaluatd altele decdt cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s3 depund
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplics imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevadzuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 'éfT; J
o]

) 4+
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus |ntr§un
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contqg(tulu
urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoaneidecs
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. [
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprletarul'
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 204 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gheorghe Doja nr 225, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152554 a loc. Ploiesti,
avand nr cad 152554,

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ca in cazul Tncheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public-Str Garlei, la care are un

front stradal de 26.25 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIEST!I (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 301.85/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum

reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 155145/08.10.2024;
Extras de plan cadastral de carte funciara

Hotararea nr 147/30.06.2003

Hotararea nr 452/26.09.2024

Plan de amplasament

Certificate de urbanism nr 999/04.11.2024

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est,
pe Str Gheorghe Doja nr 225, in cartierul Postei- Bucoy, in imediata apropiere a magazinelor Lidl si Artsani.
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla spatii prestari servicii, spatii comerciale.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
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Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Garlei, la care are un front stradal de 26.~§2§':.§5mL;j;_,,,g Y
. o . L b
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat. 7

Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Conform Certificat de urbanism nr 999/04.11.2024:

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului; curti constructii,

Functiunea dominants a zonei este institutii 5i servicil de interes general, cu functiuni complese, compusa din:

~ ingtitutii publice de interes general, cu regim mixy de inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit.

Functiuni complementare admise:

- aetivitati mic productive nepoluante, cai de circulatie pictunala, spatii vered,scuarurl,

Utilizari permise;

Institutii st servieii publive municipale, servicti financiar-bancare si do asigurar, posta si telecomunicatii {(releu
infrastructura), servici avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladirt speciadizate;
cercetare-dezvoltare, edituri, servivii pentru media; centre de informare, biblinteca/mediateca; activitati associative
diverse; servieii profesionale, colective 3i personale, hoteluri pentru turisnwl de afaceri si alte spatii de receptie,
restauranio-catering, cofetarii, cafenele, barurd, comert, expozitii, recreere (cazino, daneing, cinerg, centre de recrecte,
sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu servigiile anexe, loouinte cu
partie special pentru profesiun liberale, invatamani superior si de formare continua; unitati medicale, amenajart
comerciale tip obor.

Utilizari permise cu condrtii: ‘ ‘ o
Extinderile si schimbarile de profil se admit eu conditia sa nu incomodeze prin poloare si trafic functiunile invecinate;
se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap;

Utilizani interzise: '
Orice alte activitali care nu corespund caracteruui zonei; activitati productive poluante, cu rise thn10510~ sou
incomode prin. traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispuncrea de panouri de aﬁfsaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
mosini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare & deseurilor urbane; lucrart
de terasament de natura sa afecteze utilizarea tercnurilor invecinate; orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarca si gm}.camren.ﬂpﬁmr meteorice; orice fel de
constructii pe terenurile catalogate ca neconstruibile cu exceptiile celor precizaic anterior. '

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr. 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioars,

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform TL.C.L. nr. 553/2011 si HL.C.L. or. 361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC
8.U.T.R. N20/2; Is; POT = 50%, CUT= 1.50 - Conf. PUZ

- suprafats teren = 204 nap;
- terenul are ncces direct ka strada Garlei;

13
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 150 - 170 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

14



MUNICIPIUL PLOIESTI

Analiza cererii Rl
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpéritorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, sinu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

15
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea maibuna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de readlizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii - analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului,
516 mp

Suprafatd teren= 518 mp

80.000 EUR

SHET negod abl

>} CEREDEVALL
THOGNTY L MSHZ4557C ,_.._.__._ET;AL._..___

Caracteristici

Suprafuta teren 516mp  Calegorie: Intravilan

Frant stradat: 9.92m  Construgtie pe tersmy

Nr. Frosduri: i Suprafate construita:
Constructil

Utilitati

';, ttilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat! pe teren
"
Alte informatii
Alte caracteristici: La sosea, Acces aulo
Localizare Detalit zona Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

Mentiuri: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithu orientativ,

Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-rudului-516-mp-msh74557¢c
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor,
868 mp

150 EUR/mp

CLLEERLY, MSHS980IT

i Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitatl i zona

Alte informatii
Dataly zore luminat stradal, Mijloace de transport
Localizare . ) ] ‘ - )
o [ ————————e WMentam, Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titls orfentativ.

- H Pot aparea micl diferente In realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-eroilor-868-mp-msh5980it

Comparabila 3:

Bugraiayd torens 717 mp Teren intravilan de vanzare, zona Central,
717 mp

170 EUR/mp

FRET regocmid

T OERTA MSHB996E3

Caracteristici

7 mp r Intravilan
Front stragal 10m- Conswucie pe 1o -
M. Frontun, 1 Suprafats congtrulte:
Tip tereny Constructii
Utilitati

Ladtat, Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii

Ae wametensig Oporfunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare

Lietaln zovs: Strazi asfaltate. Huminat stradal, Mijloace de transport
wentir Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu tithy orlentativ.
"
Goog‘e L4 Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-717-mp-msh8996e3

Caracteristici

Supnefatd terem: 868 mp  Ualegorie intravilan
Froni steadal: 11.58m triact rref -
Nr, Frontud 1 Suprafels constoutta:

Tip teren: Constructil

Utilitati
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) oY o
4 usA0Ty 0y,
{v P ~A, 5

Grila de calcul este urmatoarea:

Explicatie ajustare

_ Comparabila 1 Comparablla 2 Comparahila 3
Pret oferta € 80,000 130,200 121,890
Suprafata- m? 204.00 516 868 717
Pret oferta €/m? 155 150 170
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 16 15 17
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 140 135 153
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 1395 135.0 153.0
e Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
Explicatie ajustare . . . ] .
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 ) 0.0 0.0
Pret ajustat 140 135 153
o Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare R R
bazeaza pe capital propriu,
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 140 135 153
L Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare o . . . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

140 135 153

| Pret.ajustat

Localizare Ploiesti, Str Romana nr
225, jud. Prahova

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ploiesti- zona Rudului  Ploiesti- zona Eroilor  Ploiesti- zona centrala

-5% 0% -15%

-6.98 0.00 -22.95
Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta
delocalizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare comercial
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

rezidential rezidential rezidential
5.00% 5.00% 5.00%
7 7 8

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de utilizare.
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Deschidere 26 10 12
procentul laturilor 3.38 0.19 0.15
Ajustare 10% 10%
Valoarea ajustare 13.95 13.50
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 204.00 4 516 868 717
Ajustare 3% 5% 5%
Valoarea ajustare 4.19 6.75 7.65

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat .
\Alte ajustari liber/construibil ||ber/constr‘uctn fiber/construibil liber/construibil

demolabile

Ajustare 3% 0% 0.00%
Valoarea ajustare 4.19 " 0.00 0
Explicatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Ajustare neta 22 27 8

16% 20% 5%
ajustare bruta 36.28 27.00 53.55
23.40% 20.00% 35.00%

162 162

Lei
Valoare adoptata 806.29
Valoare teren 33,048 164,483.20

Curs Euro 49771

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
152554 164.483,20 33.048 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII N
lei euro lei - euro lei euro
L o
152554 ' Nus-a | Nus-aaplicat | Nus-a | Nus-aaplicat 'Nus-a  Nus-a aplicat
| aplicat | aplicat | | aplicat |

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezuitata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

"'j'ﬁ I ". Z_

‘Numar cadastral lei euro
152554 ' 164.483,20 33.048

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 1.321,92 euro/ an, echivalent a aprox 6.579,33 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024,
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNI:

Redeventa reprezinta o platd facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
33.048 euro/ 25=1.321,92 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 1.321,92 euro/ an, echivalent a aprox 6.579,33 lei/an.
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®

HMF gpi”:“ﬁ” }l “!";r Inchelese Nr. 155145 7 08-10-2024

AR

#

Oficiul de Tadestiy i Publicitate Imobiliard PRAHOVA
: Birgul de Cadastru st Publicltate mobliard Ploiest]
Brnaatar, 1551457 08102024 777 R .
INCHEIERE Nr. 155145
Registrator: ILEANA MIHAELA VASILE
Asgistant: OAKNA RALLICA STAFIE DUMITRACHE
Asupra cereny introduse de MURICIPRUL PLOIEST) privind Prima inregistrare 3

fobdietorfunitatiton indiaduale (i iy cartea funciara, in baza:
Aot Administratn e, 453/26-08-2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU PLOIESTE
Titnd indepirite conditive prevazuke ta o, 39 din Legea cadastrulul 5 a publicitatii imaobiliare nr.
TLUHE, resublicers, cu rmodficarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in surna de @ lei, ru
geeurmentul de plata:
pentry servicid avend codol 211
Vazand referatal asistentuby registratar
DISPUNE
Adrnkeres corard cu privice
sopbibal cooor cacastial TEE5NA

ge inbabulpema dreptu de PROPRILTATE (domeniyl privaty mod dobandire lege in cots de 11
st A D bweoiten MURNICIPIUL SLQIEST), sub B.1 din cactes funciara 152554 UAT Plaegts;
Pregenta se va comurica pariilor

MURICIFTUL PLIHERTE

ARCHELACHD GHEDRGHE TAURERTIU
*3 Qu nrept de reasominare 0 termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Blrowl de Cadastru si
publisitase tpobibiarg Phes, & Mscde i cortea funciaea si se solutivnesza de catre registratoml-sef

Nata soluponds, Reygistrator, Asistent Reglsteator,
: 16-10-20288 ILEANA MIMAELA WASILE CAsEA RALUCA STAFIE
DUMITRACHE

Decument semmat cu sipiiy electranlc bazat pe certifical digltel calificat, In conlommitate cu art. 2871 oin
Logea or, 771896, repoblicat, cu modificdrile gt completdrile viteriare.

S Eg enrEpe sEuativor prewiute LA 52 aie {1) din Reguiatnente! de roceptie § inscriere lo eviden{ule
e Cadsiae & SidE fundard, aprobat prio Ording Dirgchocwluf General al ANCH

B SR N R RS RO R Y e R rrle Fey e TUGE ., BIRGO1E 3TV TR T g gtna 1R T

32



MUNICIPIUL PLOIESTI

i
) SIGE e Cadnstre L Publiciate Imondiarh FRAHDVA Uhrocupee T 188148
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INLP) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
O 3 PENTRU INFORMARE - ﬁﬂﬁﬁg :
Carte Funclard Nr. 152554 Plojest] mg ‘ % il M I 5
A Partea . Descrieres Imobifulyt
TEREN Intravifen
foresa; Lo, Plolesti, Wtr GHEORGHE DOJL. Mr. 225, Jud, Praliove
g:t i f.?,;’.?;ﬁﬁ',: Ne] Suprafata* (mpy J Observati § Referinte
. Thisht ? Xia 1 tarpe mprafmuit a
B Pmtea IE Propﬂemrl st acte
inseried privitoace ja drem:ui de proprietate gl wite drepril reale Refwringe ‘
155145 7 0B/10/2024 |
fg{:{ Admintstratie nr, 452, {Hn 26/(]9{202* BN de CQN$IL!UL &QCAL AL I‘-‘I’UNIC!F‘IULU! FLOIESTE
[ gy ImEzabulaie, dregt ¢ PROPRIETATE [HEMEnkl prival), dobandil prmT h £33
[ Lege, citd actuaby 31 5 =
. U1 MuniCiFiuL PLOTESTY, CIF 2824855 e
e C. Partea i SARCI?‘H o
Inscrien priving dezmembrimintele dreptulul de propﬂm dreptur reale
e degarantlegfsaccin - Refednis o
AL BT [ !
Lapsmsna G cgn{«:m:j?igfn Laraitie persanal ‘r\':?{ﬁu*:‘ e by eainTaciie Lagh Mo, S222001, Paging I o3
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. Carte buncigra tiy 152553 ( T o Cwas Mun %jﬁ‘gjﬁﬁ' .
S “Anexa Nr. 1 La Partea | T
Teren _
N <adastal Touptatala (mpyl P Cisorvap rRetonote ]
153554 254 A
TGURTR AL B5te HelerminaLs 10 PIany] 06 Projechie stereg 0.
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e Carte Funclard Wr. 152554 Comuna/Orag/Municiplu: #loiegt
™ Punck Lungime segrment
 stargit o [
4 385
g’ IGH 3.338
ol ! -
j PR
é 12l i 6549
i E . 19.778
» [Lnglmile segmadtetor SURE debérminate Tn planil g protectie Sterea 70 gl sunk rotunfita ks 1 miloabog,
wer Dilstanta Mrtre puniie este Tormatd din segrmante cumalate ce pont ral ikl decit valoarea 1 milimetry,
Cprtific of presentul exlres rorgspunde cu poadilhe in vigoare din cartes funciard originald, pastratd de acest
fatrexa,
Prceniul exbres de corte funclard gate valooll Ja autentificares de cdtre notarid public a actelor Juridice guln
care ge sting dregiuride reafe precum g pentru decbsteres succesiunilor, iar sformatnly prazentate sunt
suscepbbde ge cice modificare, In Coagithle legll )
S.m achitat bariful ge § RON, -, penbay serviciud de publicitate imebiiand cu codul ar, 211,
(ot selutionan, Beolstent Regiskostor, Referent,
16-10-2024 CANA RALITA STAFE DUMITRACHE ) )
Datg ehberdrl, )
S — THArats 51 SemnGiaral Tparafa @ serinatuTa)
Tt
D iment S CEnii ofady o CARCTR person, roteate de prevedsnte Cegld Nr. 272001, Fagina I aiee 3
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g E£xicas de Plan £ aalﬁb sral e Carbe Fanclard, imobil nr, caa‘astmi i535“54 £ UAT Plovesti

L4z Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobillard PRAHOVA
T Blroui de Cadastru gi Publicitate Imoblifers Plolesti
e LR T S U dne pn, 3, Uod pestal T0U0SE, Tel {0244) 51 95 85, Fax: ($2841 58 23 vy

,ma

Mmav .
S

CRP—E

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard
pentru ,
fmobil numdr cadastral 152554 f UAT Plolesti
TEAEN Intravilan

Adfﬂ'ﬁﬂf Lests, et s, ‘tf(}ﬂEﬂﬂGH& B‘UJ;‘; e, 225, Juﬂ; Prahovm Cm“unﬂmraﬁ:’mum i Ploigsts
_tadastra. | Suprefata ﬁa,«urata Observakli 7 Referinte ]

: ' 1 ,s¢‘1 3<l Aur«
kS ‘mpm r::m eELe deten inata i ;smml 2 prmac;xre Gleren 78,

D TaLI LINIARE IMOBIL
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b re e peevererite Lol N £ Ge Pagina 1 div 3
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PUETO S
Lxtrag de Plan Cadostral de Carte Funclard, imabil nr, cadastral 152554/ UAT Ploiesti Sy

Date referitoare a teren

gcn! Simgaria de s Supratoea { Tada Parceld Observatii / Referinte
gk 1A, Lot
‘ 2ns, e
dae . S N —— e _— Jer—
Date referitoare a constructil
P ! Destnatle | L | Shtuatie ; 1
LFﬁ ; Huter i constructle | Supraf, {mp) Juridich Ubseneatil / Referinte 2
'1a}1miu[§hﬁ§ .i\:‘i”rgrs_,wmpmr?e{iru LOnsIUCEi ) o
sungime Segments
1) ¥alorlle lunglmitor seymentelor sunt obrinube din prolectie Tn plan,
Punt] Punct| Lurnglivee sogmaet
| Taceput]  Sfarsit] i
: " 2
S S
3 4,
B T
.. M.
; 5 !
P e
' ’ﬁ, 3 Fi )
] i ,
A I N
l g 19,
RO L
T 12
T 3
9 ety

¥ Lungimilie sementelor suit afariinace T Bl de Fralectss Steras 7t g sunt rotunite |a 1 rrillienetry.
 Distarits dinire puntts este formatd din segmente eurmutabe oo st mal micl decit winlogres 3 rdlineted,

Caetifc i informatile dn prozentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral ge carte
fusgard st QUPT PRANOVA 1 data: 08-10.2004

Shuatis presertatd peste face sbiecul unar madifichri ulterioare, in condibile Leyit cadastrului si
pLLECIALT impiit are nr TLOGG, regublicat’,

Covsiberfinsnecior de specialitate,

STEFAN CHIRICU
Docymen tang paopiee date Cu g ecter persont, oratefate e prevederte Legli Nr. §73:2001, Paging 3dind
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LA
MUNICIPIUL PLOIESTI Dkqgu"bbric 2024
- .
» Gficlul de Cadastru si Publicitate Imabillars PRAHOVA L
Birgul de Codastru gl Publicitate Imobillard Plojesti ’”‘Gﬁ“f]’__"“ﬁ““

At N g o -
ANCEL  pgrcea: PLOIESTL St Unil pr, 2, Cod postal 100043, Tel: {

{0244) 5922 95

FEFERAT DE ADMITERE
fErima inregistrans wmotl)

sl si/iroamnel MUNICIPILG PLOIEST
Cromiciiul Loc, Pioesti, Piata ERDILOA, #r. LA, jud. Prahova

02443 51 85 65, Faxy | _sed ]I

Referitor su Cararsa ipregistrats sub numarul 155145 din dats 08-10-2028, va infermarn;

[ wste selivitarn dumpesseastm privind receptis documentalivi cadestrale de prima lneegistrere,  va

comupicim wmeliisle:

Ariah
gy roRliva , ol -
umu"ﬁ“’“’ in ewidenta OCH ARARGYA oo numbrul cadastred

sand dsclrnentatia depent S recapld, s4a constatat ch idantificares ¢ Incalizatea amplasamenbulil 8
Firath cu rospestares preversnlar fegulanenter n vigoare 51 In consecintd, imobilul o fost nregistrat

11 152554, Luc. Plolesti, Str GHEORGHE DOJA, Mr. 225, Jud, Prahova, UAT Plolests, | In suprafaté

. rfauratd ge 204 mp sl suprafabh din acte 204 mp,

rertfc ¢8 informatile din prezentul #x10as surd confortee cu datele din plenul cadastral de cane

Fciaid al OCP PRAHOVA |a data: 08-10-2024.

Inspekor
STEFAN CHIRICU

s E G DRCDYE (15 00 Cavarter Dess0nal, frotainte o prevederie Legd N $772001. Pagina 1 tinl

cilpati prezenlaty poate face ohiectul unor modificasd ulterioare, in condifiile Legii cadsstrulul gi o
pualicitdt imobiliare ne, FAL96E, republicatd, cu modificarile gi completérile uericars,
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INCLUDERE TERENURE IN INVENTARLL BUNURILOR CARE ALCATUIESC ... Page 1ot
e
HOTARAREA Nr. 147

privingd includeres unor terenuri in
Tuvemtarul bunwrilor core afcatuiese domenivel privat al municipinini Ploiesti

Consifint Local of munkeipiuiul Ploles:i:
Admintstratiei Domeniulul Public si Privat, Serviein] Urmarire si Bvidenta Patdrooniv, prie curs se
propune incloderca wpor teremwd in Srewrardl bwmrilor care alcatulese domeniul privat al
micipinini Plotesi;

in femeiul provederifor Legit ne, 181991, Legea fondulul funciar, republicata si al Legil
nr.54/1998, privind cireulatia juridica a terenurifor;

avand in vedere Leges nr, 21371998 privind proprietatea publicn $i regimul juridic o] acesteia;

in haza Legii nr. 215/2001 privind administeatia publica locala,

HOTARASTE:

Artl Constata ca tercnurile identificate in anexa ce face parte intogranta din prezenta
hotarare, spartin domerdulai privat al municipiolui Ploiesti si se vor inscrie cx atare in
Taventarn! buniarifor cive apariin dapenitdit privar ol municipislal Ploiesti.

Art.?  Se inswrcinesza Administratin Domeniulnl Poblic si Privat st Oficiul Public Prolect
Plotesti eu imscrierea in Registrul de Carte Fonciars o terenunior identilicute in anexa
Ia pregents hotirfre,

Art, 3 Directla Admisisteatie Poblica, Jorldic Conteneios va aduce Ju cunostinta celor
interesas prevederile prezentel hotarard.

Tiatis 1 Plodesti, asted, 30 unie 2003
Contrasemunears,
Presedinte de sedinta, Seerctar,
Aupustin Mitu Maria Magdalena Muzalu

Anexit

Terenuri ce urimeara va fie inclase in
Faventarad bunurilor care alcatuiese damenivl privat ol enicipiufui Plpiesti

Sie. Geners) Yo Deagalina nr, 16— suprafata de 1930 mp.
Pinta Viewrisl ne, 11, B QO Sud — supealata de 14,62 mp.
Sir, Meapoe Basamb ne. 4 ~ supeala de 275 mp.

Ste. Depoulil ar, 4 — supralpbs de 334,37 mp.

Sir. Ghv.Gr.Cantaeuzino nir, 57 - suprafata de 15955 mp.
Str. Wiad Tepes nr. 21 ~ suprafata de 2690,30 mp.

Str. Marasesti, ne. 92 ~ suprafata de 316 mp.

Str, Gh.Doja nr, 223 — supeatut de 15805 mp.
sue-Apelorr, 1~ suprafata de 810 mp.

&tr. Miesunelelor ne, 25, lot 3 — suprafata de 286 mp.

H

N R R S

o

hutp:/fwwow, plofesti.ro/Hotarari/06%620(30%20iunie¥ 202003 147%20includere®20t.. ] 1.04.2024
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ROMANIA
JUBETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUL PLOTESTY

HOTARAREA NR, 452
privind modilicaren pozitiei nr. § din Anexa la Hordrfiren nr. 147/30.06.2003 4
Consiliulei Lyeal sl wandcipiulel Plofesti priviod includeres anor terenari in
Trrventaryd bunurilor vare afofitniese domeninl privas ol Muonfcipinlei Plofesti

Konsilint Loeal al moodeipiulul Plodest:

Warfind Rofersmd do apeobute ar 31IWIGUD.202% ol dommilor consiiieri logali
Anrefian-Dumitre Tudor s Ghswrghe Pops st Rapertul de specialitate comun inregistrat
b nr, 334036.09.200% h Dieugta Cestiune Palriraouiit 5i 1o Divectis Admindsteatie
Publicd, Juridic - Comenchos, Achizijii Publice, Cuntravle sub nr 136726092024,
prwvind modificaren pozijict or. & din Anexa la Hot@rdres nr.i47030.06.2003 a Consitiuli
Local al municipiviui Ploiegti privind includeres unor imobile In Inventarul bunrilor
cerve lviituiese dameniul privet wl Mimicipln Plolest;

fn conformitate cu Avizal din daw de 25002024 &l Comisici ar. 2 — valorificarea

atrimeniului, servici eitee populagie, comerl, tueiso, agricubturd, promevare operativni
conerelale;

Avind in vedere Procesul Verbal din data de 10,09.2024 2] Comisicl speelnle de
inventariere aviiad ca mribu;‘i intownires yi actualizarea Joventarabui bunarilor care
stefitufese domentul public i privat g munivipisha Plojesti” desemnati prin Dispozifia
e 9711 L.03.2020 8 Prisarulul municipivlui Plotesti, eu modificfrile §i completirile
Glierigare;

It temeial art, 28, alin, {8), din Legea or. 741996, a Cadastrulud i publicitdiii
(THICA wm, rapublicatd, ou nsodilicirile gi completdrite ulterioars;

T corformital f‘ Tl pruwdm.w arl, 129, alia (1) st shin (2), o, alind (6) Heb),
arl, 139, aet 196, aliy, (1), . ap sioart 354 ale Ordonanged de Urgentd a2 Guyernudui
P STLY s omd ﬁ.:m;lu! admiinistratiy, cu roodifiedrile $i complaliribe ulterioary;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprobd  modificaren posiied w8 din Amexa la Hotdrdrea
ar J4 7730006, 2003 o Consiliwlul Loeal ol muonicipiulol Ploiegti, Tn sensul od suprafaia
teremedud situat i manics p.uf Plotesh, str, Gheovglie Daja, sr. 225, fudepd Praliova, este
de 204 . conlorm snexel i, [ L prezenty,

At 2 Cerelatie preveden ale Hordriy Consilivlui Local al municipiolel Plotesti
nr. 147030.06.2003 vhndn ovschimbale

Art, 3 Direciia Gestwne Patriruonia din eadral mypicipinlal Ploiesti va duee fa
indeplinire prevederile prezentei holddir,

Art. 4 Dircctia Administratic Publicd, Juridic-Contencios, Achizifii Publice,
Clontracte va sduce la sunagtingd celor intergsati prevederile prezentet kot

Dyatii To Plofesti astizd, 26 septembrie 2024

. Contrasemneazi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GliNERh\L,_
Radu-Adexandrg SIMIONESCU Mikaela-Lucin CONSTANTIN
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Sc. 1:500

‘ Suprafaia masurata a
imobilului (mp)

Nr. cadastral

Adresa imobilului

152554 204 Mun. PLOIESTI, Str. GHEORGHE DOJA Nr.225 - INTRAVILAN
Cartea Funciara nr., Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)
MUN. PLOIESTI '
8 F
«©
B
|
\ NR.CAD. 147637 / f ‘
Al |
|
NR.CAD.141836 |
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Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatici cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Semndtura si stampila
Data: 08.2024
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Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

si atribuirea numarului cadastral.
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