Areea 104 To ez /ﬁﬁ,&w%ﬂu

MUNICIPIUL PLOIESTI

:)

’/'i‘*
C)o (4 plquﬂﬂfl\
586, Str. $t. Greceans mr 33, dplec L3, ap. 1> 8 1L

V.

h @ ANMVAR r‘§02m
D

Tel: BI44.576.885
fpail: office@%zdoadesnrs,ro
vieb:  wws Kidoadvisors.ro

g CERTIFIED| EVALUARE & CONSULTANTA
g
. Nr 2566/04.12.2024
i 2T

‘g

RAPORT DE EVALUARE
a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 144 mp ‘Sii; tin Loc. Ploiesti, Str Sondelor

L

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI . @
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI g
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

@%

i He 3
04.12.2024 r’

s
2 oo
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Datele, informatiile si continutuf prezentului raport fiind confidentialé,
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatoruly
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In acest raport este prezentat procesul de evaluare al dreptunlor de proprletate asupra propriet‘%@sjmaixnarev v,
de maijos: e ¢ OUL pRESY

Qns1Y

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta cu‘rti gonstructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, tgrenul este neconstruibil datorita

suprafetei. °
-
R4
’.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sondelor, la care are un

front stradal de 11.41 ml. s

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la p;;.opr'ietét'é nu’este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valori.i de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standddele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

n continutul Raportului este prezentatd metodglogié de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii

prezente. ; 4
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In urma aplicarii abordfrilor in evaluare prezentate in rap_drt, au fost obtinute urmatoarele valéﬁgz%‘. & ;) |2
: %’:’7 [y \‘4 SN : .
x\\ a\}m .{‘,{%&,\
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALoc'imﬁ’;"’%v\;ﬂg*“:ﬂ;}'
cadastral e
lei euro Iez, euro lei euro
146566 85.976,64 17.289, Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
‘ aplica‘t aplicat
ke
Numar cadastral METODAREZIDUALA . CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII I
" FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro 0 lei euro fei euro
146566 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
 aplicat : aplicat aplicat

9.

k
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: &

]

Valoarea de piata = 17.280 euro, respectiv 5'1‘35.976,64 lei

Bt
I

®

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, ;06 ."11.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considérentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este vafz;bi_lé in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor i a tut®r celorlalte atasamente ale amplasam(antului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul prop'rieﬁa{y‘ precum si mediul economic prezent s-a propus ca i
pertinent valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

dreptul de proprietate evaluat; .

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile_in care $-a realizat evaluarea (starea

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
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Pe pietele imobiliare valorile pot gvolua ascendent sau descendent o data cu treceFe )
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat$ se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;
Valoarea este valabild numai pentru destma;la precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii |mob|I|are asa cﬂm’Se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVVVYVY VVY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

£

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detfute certificim ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate ?g prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

’
Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
. N 5

exprimate in evaluare; :

Nici evaluatorul si nicio persoan afiliatj sau implicatd cu acesta nu are alt intergs financiar legat de
finalizarea tranzactiei; . .

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romdhia). ¢

Evaluatorul a respectat codul decntologic al mekeriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul .care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2024

ltn




X N
MUNICIPIUL PLOIESTI
CUPRINS
1 SINTEZA EVALUARII ........ . erenanaeas perennanas armemnanes
2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII7
2.1 ldentificarea clientului si de*inatarqlui raportului de evaluare 7
2.2 Scopul evaluarii 7
2.3 Identificarea activului (identificarea obieéﬂtului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7
%

2.4  Tipul valorii si moneda raportului 8
2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 8
2.6  Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 8
2.7  Natura si sursa informatiilor utilizate 9
2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale 9

281 [DOLEZE ... veevcverisenenseeereeseeceasaensis bt ses s r b b R AR SRR SR SR 9
2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 11
3  PREZENTAREA DATELOR ..ecuuviruseerrnsnsssnssimmenssnssssssssssasssssnssmsssnnmsssssssanssnsssssssansesssinssssssssinsssinasssssnssstasssmnnssssasssnes 12

®
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 12
3.2 Descrierea amplasamentului si a cor.15tructii|or 13
3.3  Analiza pietei imobiliare (stqdiu de v‘andabilitate). ¢ 14
4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII............E?. ............ R 16
4.1 Cea maibuna utilizare (CMBU) Y 16
4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii 16
4.3  Abordarea prin piata 17
4.4  Metoda extractiei 22
4.5 Metoda alocarii & 22
4.6  Metoda reziduala ) f . 22
4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare 22
4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii ' i 22
4.9  Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. ‘ " 23
— _— R 5 - S —6
o«



MUNICIPIUL PLOIESTI

R

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII s

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

!
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si‘d't'i‘kizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. )
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asum3 rispunderea decét fat3
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nua fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita

suprafetei.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sondelor, la care are un
front stradal de 11.41 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mali sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate-in cadrul raportuluide evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului
-

4

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoaréa de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022). '
Opinia finala a evaludrii este prezentatg,in RON si EUR.

[ 3
q°

2.5 Data evaluarii si amploarea invegtigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 06.11.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 06.11.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realjzata de catre evalyator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 06.11.2024 in preZenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. @
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul e;/;]uérii, tipul proprietatilor si de

recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022: .
SEV 100 - Cadrul general ) '.
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate
&

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului rapoﬂie evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprletatu imobiliate puse la dispozitie de catre cllent
» |nformatii privind istoricul amplasamentului etc., furmzat' .de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la |dent|f|care cénform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de diate a evaluatorului, de Iaf_vanzatorl, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, infor atii care au foét sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pg site-uri de internet éi'publicatii periodice de specialitate s.a.

» Bazade date a evaluatorului  ~ Iz :

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in cate acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite. .

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale v -

o

¥
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe gaforma'gule si-documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost p@zentate fira .a se intreprinde. verlflcarl sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabll,,m afara cazului in care se specificd altfel;

> Informatia furnizata de citre terti este con5|derata de mcredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

> Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care sa mfluenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; '

» Noi nu am ficut nicio .investigatig si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si's-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemuluj cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul mconjuratgr in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare jn raport;

> Se considera ca dezvo%area s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordanta cu normatlvele an vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens; .

» Nu s-au efectuat masuraton suplimentare, fnnd preluate cele din descrierea legala sifsau cele din
documentatiile avizate urbanlstlc,

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazulun in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

»> Din mformatuie detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii_evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materiaIeIo’FT@}'iCUm@J\‘g‘%‘»

si nici nu a efectuat investigatii gpeciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd ase#

ceva. Daci se va stabili ulterior:Cé existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin

sau ca au fost sau sunt puse in functiune rﬁijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce

la diminuarea valerii raportate; B

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a vanriifbroprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul consider3 ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectdssau necorespunzitoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; .

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respecti¥ un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia-indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta cé locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documenggle de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluétorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluaté altele decét cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu'implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; o

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire
a valorii pe_'interese fractiohat_é va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzut in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: nu sunt. ,
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare *

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi p,JbIlcat nici inclus mtr—ﬂn@ﬂhﬁ@“ p>
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu spéclflcarea formei si contextultt-in cacé”“’
urmeaza s apara. Publicarea, partiald sau integr8la, precum si utlllzarea-lm de cétre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. e

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si pregizia datelor furnizate fiind responsabllltatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tert8 persoand, in nicio

circumstanta.

i
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3 PREZENTAREA DATELOR ' o=
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica - e AUV '/
S )

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu detinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeszat =

- Teren intravilan in suprafata de 144 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Sondelor nr 64B, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 146566 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 146566. e

Observatii: Conform Certificat de Urbanism nr 884/08.10.2024, terenul este neconstruibil datorita
suprafetei.
v ¢ .
" N

' ‘o
Lotul de teren are forma neregulata. »&ccesul la imobil 'se face din drum, public- Str Sondelor, la care are un
front stradal de 11.41 ml.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator deiemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 118323/08.08.2024;

e Plan de amplasament

e Hotararea nr 64/27.02.2020 privind-includerea unor imobile — terenuri in patrimoniul municipiului
Ploiesti

e Anexa nr 1 la HCL nr 64/2020 .
Hotararea nr 19/28.01.2021 privind trecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului
Ploiesti- teren situat ig Str Sondelor nr 64B

e Hotararea nr 429/31.08:2023 privind revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr
19/28.01.2021 privind®recerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului Ploiesti- teren
situat in Str Sondelor nr 648

e Certificat de urbanism nr 884/08.10.2024

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

¢
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MUNICIPIUL PLOIESTI

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor™

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in in@ilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, -
vest, pe Str Sondelor, in cartlej;ul 9 Mai, in imediata a fOplere a cartierului rezidential 9 Mai. "
Zona in care se afla imobilul este preponderent razidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- blocurl ae”
locuinte nou si vechi construite, cu regim de inaltime P+4-P+6E, spatii prestari servicii, stadionul Astra.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si spatii de prestari servicii.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-St%, Sondelor, la care are o deschidere de 11.41 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la p“féprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Terenu] este neamenajat. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulat. Nu este imprejmuit.

Amplasament evaluat

13
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata#ste piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei L

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit-pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. ) -

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale gyte in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai miici., {

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in ﬁ\tgrvalul 185 - 230 &uro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, focalizare. '

14
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Analiza cererii : 1=,
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S

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se O

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pen,tj*u}E:g, &GS N4
o piata imobiliara oferta se ajusteaza iﬁcet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sau'“\Vax:j_eLgep N2
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit incijederea siau reinceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpéré"tori au din nou incredere, angajeazd un avocat sau un consultant comercial si si

asum3 plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie c3 e doar pe plansd sau la nivel

de fundatie.

Cresterea interesului pentrugachizitii a fost insa stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumparatori care au avut ecor&)mii si au vrut s3 dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de té”_renuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functione&a. rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o, pre‘5upussé’ refacere a echilibrului.

oy
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitblele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii im@bi/ia’re.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcu! datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este ceg mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenultii liber supt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. 4

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

16
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarn terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre Ioturn acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii sitnu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate tOtUSI cateva oferte de vanzarl terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

n
Comparabila 1: g
Teren intravilan, zona Marasesti, liber de constructii- oportunitate de in.. 170.000 €

Rate dola & Qonfiung B
i e BErtA Rate d 12 558 Rondiund Slwalescs orodit

Ar'dreea Tranca
BESTINE IOBILIARE

e 0729222510

Trimite linkul unul prieten pe:

O f 8 &

semahapit. . Fovetgel - Gl
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Descriere

B prODUnem Spre vanzare taren ntrevilar: zong Marssestl

Terenul are urmstoareie speaticati:

- £ COBSIRICE aCiunle

Pertra mat e detali, va stam iz dispositie. L4
citogta mat putin

Specificatii )

£ Arnt: XECHIB0H0 Actunbot n R I0.8002

B0 mp
Tip teren: constructh
Clasificare {gren: intravilan

Framt straciel wEm

UTILFTATY # ALTE DETALN ZONA

Apa Amenajare strazl: asfaitate
Canalizare
Curent

ALTE CARACTERISTICI H
oy

Oportunitata de investitite o
~

[
https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii/ploiesti/marasesti/teren-constructii-de-vanzare-
XBCG1304C?Iista=340075673&Iisting=1&paﬁina=|ista&sla=lista&sIa=Iista&imoidviz=4224427235

® s .
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Noi%ﬁ% :

Comparabila 2:

Suprafatd teren = G40 mp

27

Locelizare ‘Y

- Gsoge .

o
rﬁ, TR

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 540 mp

100.000 EUR

O URETIL MSHALI8OUQ

Caracteristic
Suprataia tersn 540mp  Usteguie Intravilan
1058 m Comsbuslie pe sty oA
1 Segraiate constrotta 126 mp
Figstwram Constructi
Litilitati

stliiati Apa, Canalizare, BaE; ‘Curent, Utilitati in zona

Alte informatif
A58 varacianstich Acces aut, Teren impreimuit
Detall oy Strazi asfattate, Huminat stradal, Mijloace de transport

sdentimi: Suprafetsle si planurile afisate pe site sunt cu tith srientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

.

https:/’/www.marshaII—igobiliare.ro!teren—intravila n-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uqg

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

U

230 EUR/mp

bk e MSHELI56GF

CERE DETALI

Caracteristic

1745 mp Irtvavitan

3405 m
2 Suprafata construita -

Constructif

Gategnanie
consiructie pe e -

Tin rorey

Descriere

Oportunitate de inveslitie - teren intravilan de vanzare in Plolesti!

Teren Intravitan In zona 9 Mal cu supratata de 1745 mp, avand acces la doua
drumuri.
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{ocalizare

Terenut are destingiie rezidentiala.

Google
This page can'l foad Google Maps correetly.

D ¥OL QU s website?

Regim inaitime; P+4+M

POT: 50%
CUT: 1.2

Utilitati
S

. Apa, Canglizare, Gaz, Curent, UtHitatt in2ona

Alte informatil
Alte cwracterisiisn Oportunitate de investitie, Aoces auto
pretatit rony Strazt asfaltate, turninat stradal, Milloace de fransport

nentiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf

Grila de calcul

Elemente de comparatie Suhiect
Pretoferta €

Suprafata- m? 144.00

Pret oferta £/m?
Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
' 170,000 y, 100,000 401,350
804 ; 540 1,745
211 185 230
10% 10% 10%
21 19 23

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatieajustare

e .
Explicatie ajustare comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 190 167 207
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat -+ 190.3 166.7 207.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece tog,te
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului’

Conditii de finantare la piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Pretajustat

Explicatieajustare

. similar deplin #deplin
‘ o 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

190 g 207
Ajustarea pentru conditii de finantare eéste 0 deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash
Ajustare

Valoarea ajustare

Pretajustat

Explicatie ajustare

similar similar B similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
190 &7 207

justarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu amidentificat
~motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compara bile

Conditii de piata Nov-24
Ajustare o
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

‘e

prezent prezent , prezent
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
compara bile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata decea a datei evaluarii.
120 167 207
#

T
Le
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G
_ Loc. Ploiesti, Str Sondelor Ploiesti- zona o .
Localizare R . Ploiesti- zona Marasesti
nr 64B, jud. Prahova ‘yarasestu
il
@
Ajustare .- -15% -15%
Valoarea ajustare ‘- -28.54 -25.00
o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare .
localizare;
lAcces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatieajustare Nu au fost necesare ajustari pengru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare ' ' 0 0 0
Explicatie ajustare nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 11 20 11 34
procentul laturilor 0.90 0.47 0.21 0.66
Ajustare @ 3% 7% 3%
Valoarea ajustare 571 11.67 6.21

Afost aplicata o ajustare pozitiva tuturor compara bilelor pentru diferenta

Explicatieajustare 8de deschidere/ procentul laturilor.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere in apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietat® In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? ] 0 0 0
Explicatieajustare ' Nu ati fost necesare ajustari flentru acest element de calcul.
Suprafata 144.00 T 804 540 1,745
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare 9.51 8.33 20.70
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
- suprafata.
liber/ construibil din . )
) ) punct de vedere al liber/construibil/ co_nstructle _ liber/construibil/ forma
Alte ajustari R L - demolabila/construibil/
dimensiunilor/ forma forma regulata regulata
T forma regulata
ne{egulata
Ajustare - ad% -25% -30%
Valoarea ajustare . -57.09 -41.67 -62.10

Afostaplicata o.ajustare negativa tuturor comparabilelor, caresunt
Explicatie ajustare terenuri construibile. Comparabilele 1 si 3 sevand cu constructii
demolabile . S-au aplicat de asemenea, ajustari negative pentru diferenta

) de forma.
€ da - da
Ajustare neta - -70 -87

-37% % 42%

ajustare bruta . 100.86 140.76

47.70% 68.00%
Pret pjustat ) L 4207
_____________ “Euro Lel
Valoare adoptata 120.00 597.06 yooo
Valoare teren 17,280.00 --85,976.64
Curs Euro 4,9755 3 s
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4.4 Metoda extractiei e =
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, -w&*i
prin scaderea valorii cahtributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. JW’-‘;%’@%*‘?Y

Aceasta metoda nu a tsést utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; L

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire. ®,

Aplicabilitatea metodei reziduale este Ii.mitata deoarece pe piata int_grf‘a, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pehj(q teren si, respectiv, numai pentru

L
FRCI
L

cladiri. .

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funcigre

Reprezinta o metoda prin care renta furciara este capitalizata cuo rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valparea de piata a dreptului de proprietafé asypfa terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiurfe. g

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF). :

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fest utilizata. .
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. '

1
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtingge urmatoarele valori - =

HO
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA ¢ METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
146566  85.976,64 17.280 . Nusa  Nusaaphicat - Nusa‘® Nusaaplicat
| " aplicat . aplicat _
Pk ; S o
v
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE : DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
146566 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a @icat Nus-a Nu s-a aplicat
| e . aplicat

aplicat . aplicat

LB

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt: g

F1y

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vederevlt"ipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. o

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

o

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avgnd in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. .

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de.evaluaré, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoareg estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin‘piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA :
i eufo

| 146566 . 85.976,64 ©17.280 «
Valorile nu contin TVA L *
B at

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru da‘tﬂ de referinta a evaluarii, 06.11.2024.
®

. DL
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CONSILIUL LOCAL AL MUN iﬁl?lﬁbﬁi PLOIESTI

3

terenuri in W‘E;imaniu[ municipinlui Plojesti

HOT/
privind includerea unor imobile ~

Consiliul Local al municipinlui Plojesti;

Vazind Referaml de Aprobare nr. 72/24.02.2020 al consilierilor Stanciu
Marilena, Viscan Robert-lonut, Dragulea Sands, Mateescu Marius Nicolae, Viduva
Sorin si Hodorog Bogdan gi Raportul de specialitate comun inregistrat: sab
nr. 7/08.01.2020 la Directia Gestiune Patrimoniu, sub nr. 63/24.02.2020 la Directia
Administratie Publicg, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte s sub
nr.37/24.02.2020 la Direclia Economici, referitor la includerea unor imobile - terenur
in patrimeninl municipiului Plojesti:

Ludnd in considerare Avizul din data de 08.01.2020 al Comisiei de specialitate
nr.2 & Consiliului Local al Munieipinlui Plojesti — Valorificarea Patrimonivlul, Servicii
citre Populagie, Comer}, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1 si alin, 2 [it. c), art. 139, art, 196 alin.(1)
lit, 1), art. 354 gi art. 355 din Ordgnanga de Urgentd a Guvarnului nr. 5772019 privind
Codul administrativ, ' N

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi includeres in “hventorul bunuritor care aledtuiesc domeniul
PG ol municipiului Ploiegti” 8 imobilelor-terenuri identificate in Anexa nr, 1, care
face parte integranti din prezenta hotirdre. -

Art. 2 Imobilele mentionate la Art. ! se identifics potrivit planurijor de
amplasament §i delimitare - Anexele nr. 2 $ nr. 3, care fac parte integrantd din
prezenta hotirdre,

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniv ¢ Direcfia Eeonomied din cadpul
mumicipiului Ploiesti vor duce ln indeplinire prevederile prezeniet hotdrid,

Art. 4 Directis Administragie Publica, Juridie—Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunogtinid celor interesali prevederile prezentel hotiniri.

Dati in Ploieyti, astizi, 27 febraarie 2020

. Contrasemneazi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
George-Rorin-Nieulne BOTEZ, Ioana-Geaning SERBINOV

oF
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIEST]

HOTARAREA NR. 19
privind trecerea din domeniul privat fn domeniul public
a1 Municipiulul Plofegti al invobilului-teren situat in str, Sondelor, nr.64B

?

Counsilivt Local ol municipiviad ?lﬂie@@

Vighnd Referatul de aprobare nr. 2127.00.2021 a! dommilor consilier
Valentin Marca, Aurelian-Dumitry Tudgg, Nicolae-Viad Prusina, Gheorghe Popa,
Costel Andreescu, Rizvan-Toma Stinclulesca §i Raportul de specislitate comun
inregistrat sub nr. 22/27.01.2021 la Directin Gestivwe Patrimoniu, sob or
1427012021 la - Directia  Bcopomicd, sub nr. 2227012021 la Directia
Administratie Public, Juridic-Contencios, Achiziii Publice, Contracte $i sub
nr300602/27.01.2021 la Directia Generald de Devvoltare Urhand referitor la
tseceren din domeniul privat in domeniul public af Municipinhe Ploiegd al
imobilului-teren sitiat n sir, Sondelos, ne. 641,

fn conformitate cu Avizul din data de 27.01.2021 al Comisiei nr, 2 -
yalorificares Patrimoniulud, Servicii cdwe Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale;

Loénd in considerare cif imobilul teren ce face oblectul prezentei hotirdri face
parte din domendul privat al municipiului Ploiegti, conform prevederilor Hotardrii
ar64/27.02,2020 a Consiliuli Local al Municipiulul Ploiesti gi este Inscris in
Cartea Fuoeiard or 146566, 3 UAT Plolesti, avind nundir cadastral 146566 ;

In temeiul prevederilor art. 129 afin, 1 g alin. 2 lit. ¢), art. 139, art. 196
alin(1) lit. ), art. 286, alin. (4), art. 296, alin. (2) §i alin. (7), art. 354 gi art. 355 din
Ordonants de Urgentd nr. $7/2019 privind Codul administrativ, modificatd gi
coppletatd; - h

HOTARASTE:

Art, 1{1) S¢ aprobi trecerea din domeniul privat al mupicipiului Plofesti in
dommniul public al municipiului Ploiesti a imobilului teren gituat in str. Sendelor,
ar64B, nseriz In cartes funciard 146566 o UAT Ploiegti, cu numar cadastral
146566, in vederen realizinii unui objectiv de utilitate publicd.,

(2)imobilul teren mentionat la alin. (1) se identificd potrivit planaltui
Anexh care face parte integranth din prezenta hotirire.

Art. 2 Se declarf imobitul mentionat la art. 1 de uz g interes public local,
stabilindu-se destinatia de teren aferent platformi gospodireascd.

Art. 3 fmputerniceste Primarul municipiului Ploiesti s§ semneze price
documente necesare in vederea ducerii la indeplinire a prevederlor prezentei
hotirdri.

'/‘ »

1977
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Art. 4 Direcfis Gestiune Patrimoniu $i Direcfia Bconomicd vor duce Iy
indeplinire prevederile prezentei hotdrsrl,
Art. 5 Directia Administragie Pﬁhléﬁ, Juridic~Contencios, Achiziii Publice,
Contracte va aduce la cunogtings celor interesati prevedesile prezenter hotirir,

&
'

Datil in Plofesti astizi, 28 innuarie 2021

Contrasemeensy,
FRESEDINTE DE SEDINTA, p- SECRETAR GENERAL,
Radu-Alexandre SIMIONESCU Mibaela-Lucia CONSTANTIN
° Directog Executiv
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MUNICIPIUL PLOIESTT

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPYULUT PLOTESTI -
@ , : e
& B HOTA A NR. 429

privind revecarea I{ﬂﬁrﬁgi Consilinlui Loeal al ﬁiéﬁiﬁi’ﬁéﬁmi’ Plotesti
ar.19/28.01:2621 privind trecerea din domeniul privat in domeninl public al
Municipiului Ploleyti al imobilului-terea sitnat in sir. Sondelor, nr, 648

.

Consiliul Local ol municipiolui Plojesti:

Viziind Referatul de aprobare nr. 520/30.08.2023-af -domnilor ~consilier:
Valeniin Marcu, Nicolae-Viad Prusina, Gheorghe Popa--gi--Costel -Andreescu §i
Raportul de specialitate comun nr. 265/29.08.2023 al Directiel Gestione Patrmoniu gi
. 1318729.08 2023 al Directiei Administrafie Publici, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte referitor la revocarea Hotirdrii Cotsiliului Local al Municipiului
&y Ploiesti Tigd 9/28.01.2021 privind trecerea din domesiulprivat Hr-domentol-pablic al

Municipii Ploiesti al imobilului-teren situat in str. Sondclof, i 64BT -
Avénd T vedere raportal de specialitate nx 367/30.08.2023 -al Directicl
Broonomies; ‘ o o
fn conformitate cu Avizul din data de 29.08.2023:al-Comisied.
or.2 . valorificarea patrimoniulai, servicii citre populafie, ¢omirt
promovare operatiuni comerciale; N
Ludnd in considerare provederile Hotiirdrii Consilivhoi 1
Ploiesti nr. 64/27.02.2020 privind includerea voor imebile
muynicipivlui Plojesti; LT S e
in conformitate cu prevederile Hotlrdei Consiliulul “Local sl Municipiului
Ploiesti nr, 19/28.01.2021 privind trecerea din domeninl privat T domeniul publi
Municipiului Ploiesti af imobilului-ieren sttual in sir. Sondelor, nr 648, oo
it remeiul prevederilor art. 129, alin. (1) §i alin. (2), lit. o), art, 139, et 196,
2 alit.(1), lit. &), art. 354 gi art. 355 din Ordonanfa de urgenid s Cuvermilad nr” $772019
privind Codul administrativ, cu modificlirile i completirile ulterioare; '

‘worAri%TE:

Art. 1 Se aprobd #8VGEerss Hotiririi Consiliutui Local al Municipiulsi Plojegti
nr. 19728012021 privind meeerca din domeniul privat i demeninl pubsiic al
Municipiutui Plojesti al mmobilului-teren situat fn str, Sondelor, or. 648, fuscris In
cartes funciard 146566 a UAT Ploicgti, cu numir cadastral 146566,

Art, 2 Directia Gestiune Patrimoniu ¢ Disectia Economicd. vor_duce i
indeplinire prevederile prezentei hotdrda, ooy

Art. 3 Directia Administraofie Publicd, Juridic-Contencios, Achizigi
Contracte va aduce la conostingi celor interesafi prevederile prezeatei hotiriey:

Dati Tn Plolesti astizl, 31 augnst 2023

ocal al Muicipiuhii
wrd rmoniul

y
_ lﬁ:anmwmmaz* ]
PRESEDINTE DE ﬁ'EI}ENTi, BECRETAR GENERAL, ‘
Aurelian-Dumitrs TUDOR Mihaela-Lacin C(}NS?;AI?{T N
.".‘ . '
e -
ks
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului - teren in suprafata de 144 m?, fnscris in
Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA 1

FISA DE DATE |

prlvmd vanzarea prin licitatie publicii a imobilului — teren in suprafati de %44 m’%,;,,,,.««
inscris in Cartea Funciari nr. 146566, cu nr. cadastral 146566, situat in Ploie s
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Plolestl“\\sg,%mt"W e ‘

INTRODUCERE

Al. Denumirea autorititii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - imobilul — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 64/27.02.2020, modificatd prin Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/28.01.2021 si Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr. 429/31.08.2023, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 146566, cu nr. cadastral 146566 — in
conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranti a prezentei
documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in forma
autenticd, pentru imobilul — teren In suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, cu
ofertantul declarat cstigator.

A5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fard
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicati

* licitatie publica
A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdr nelimitat orice persoana fizica sau juridici romand sau straind,
in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dupd analizarea documentelor
din dosarul de participare la licitatie.

in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesara indeplinirea conditiilor
previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéndirea dreptului de proprietate privatd
asupra terenurilor de citre cetdtenii strdini §i apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice straine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia
economici si financiard prin prezentarea unei dovezi privind definerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprinda dou plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

Pe plicul exterior se va indica atét datele de identificare ale ofertantului (numele si prenume /
denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu mentiunea “4
nu se deschide inainte de data de ....................... ,orele .......... " (Se vor nota data si ora de desfasurare
a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitafiei).

Plicul exterior va trebui s contind:

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrogdri, stersaturi sau modificéri.

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:
- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului

Comertului;
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Generala .
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul are mdephmte a2 s
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului; \

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Servtél
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are 1ndep11n1te Loz ze
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti; LN

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care s:
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorgarﬂ?ﬂtre
judiciara sau faliment;

- Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care si rezulte ca ofertantul utilizeaza/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter)

- Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autentica (notariald) daca este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariald), din care sa rezulte c:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdarare;

- in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpdrare,

- ofertantul isi asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura bancard in lei
sau valutd.

IL Pentru persoanele fizice:
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu—
din care si rezulte cd ofertantul utilizeaza/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiegti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari Inregistrata la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie nsotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariald), din care si rezulte ca.

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare-cumparare;

Pagina 3 din 13



- in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumparare,

- ofertantul si asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanisms aemls: S PeRLFy,;

& 4.

imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni _,;.;*\;
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire. "7’;*"\'
e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie. 2 23
f. Dovada constituirii garantiei de part1c1pare la licitatie. A : ,ﬁ.:'jﬂ-‘
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturé ;;inc,ara I eﬁf” !

sau valuta. @ ; 4 *”“‘ g

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

Formularul de oferta va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota i va semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semndtura proprie. Dacd acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de citre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta céstigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare
de la prlmlrea acesteia.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de

_comunicatii electronice. — -

B3.2. Punerea la dlSpOthle a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitéri a fiecirei persoane interesate.

Orice persoan interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Regult de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si se transmita in

scris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitdti: prin postd, prin fax
sau prin ridicarea directd a acestora de cdtre solicitant.
Persoana interesatid are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul-
_administrativ, cu-modificarile si completdrile ulterioare. —
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B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea o
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridics romana-Sau $ir
o A

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: i f: Vol
¥

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de pan?f»l ‘ 2

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate docuf&“:};@&v c sohcﬂgt\g;?iﬁ“-”
in termene previzute, \@ T&Efﬁ&é”

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a tixelor sl a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate
privatd asupra terenurilor de citre cetdtenii strdini si apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice
stréine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
public anterioar privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culp3 proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

e Incompatibilitati

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afla in situatii de
incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pana la gradul al II-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participantd la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld 1n relaii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul
interior, la adresa si pani la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanti fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd péna la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fara
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(dacd valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855, Aceasta poate fi
constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de
institutii de credit bancare din Romdnia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituita si prin combinarea modalititilor enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garaniiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor si a celui clasat pe locul al doilea va fi
retinutd de Municipiul Ploiesti, pAnd la momentul semndrii contractului de vanzare cumpdarare de céatre
castigatorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta dat garantia sé fie restituitd la cerere.

Celorlalti participanti declarati necstigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe baza
unei cereri de restituire semnate de acestia.

fn cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea
garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Relinerea garaniiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare dacé:
- {si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia i inainte de adjudecare

—si de desemnarea cdstigitorului;— —
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- ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu se restituie. e Ve /& |
B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire NN Lxof

. . o .o T Y
Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazd dg ,;l_a@ﬁ"ﬁ&ga’

Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu §i Autorizare Agenti EcofBmici
(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se depune
la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor fard a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia de
evaluare, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alti specialisti §i invitafi. Neprezentarea la licitatie
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupd sine
excluderea de la licitatie i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta
majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziva fixatd pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta
publici, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupi analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatul
comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin doua oferte s intruneasca conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

7. Ofertantii trebuie si rdspundd la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal intocmit
dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre

ofertanti.
10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini.

11. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretaru] acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaz ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. - -

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritétii contractante.
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13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderii *

criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care mtruneste cel mal’ ﬁ?r'a
urma aplicarii criteriilor de atribuire. %
15. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul l__‘
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponde mdi
mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtmu{‘p ntru-”
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup acesta. .

16. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17. Inbaza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritétii contractante.

18. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificdri de retragere,
dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi
inapoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si descalificarea
participantilor respectivi.

20. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului
licitatiei.

21. Raportul intocmit de catre comisia de evaluare in urma desfasurarii licitatiei, impreund cu
anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se va
multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22. in raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ci
rezultatele raméan definitive doar in momentul solutionérii eventualelor contestatii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucritoare
urmatoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

25. Data rezolvdrii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riman definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vénzare - cumpdrare cu
ofertantul a cérui oferta a fost stabilité ca fiind castigitoare.

28. Incheierea contractului de vinzare - cumparare in form3 autentici, se face dupi indeplinirea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele
rdman definitive.

29. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face doar in urma
prezentdrii dovezii, de cétre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a pretului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de citre ofertantul castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, precum si in-
cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.- - —

4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a céirui razi teritoriald se afla sediul
autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
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5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vanzare cumpdrare determina
pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizatd de
Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertaﬁl;%l’ g’egla{at
cégtigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatic de fortd mdjor sim
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are drep\

castlgatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.: , p ‘>“ j
7. In cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o ofertd clasatg d-“oiJ/i'

admisibil3, se aplica prevederile alin. 3. ¥ o Ay
B.4.8. Dispozitii finale 5 mm*;“gz pd

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor nepreviizute care ar putea si apéra cu~ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzétor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. fn mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de
licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare cumpdrare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anuldrii, atét incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

6. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si sé organizeze o noud licital:ie
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie; in
vederea desfisurdrii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. fn cazul in care, in
cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea
contractantd anuleazi procedura de licitatie.

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE $I
ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatd de 144 m?, situat in Ploiesti,
str. Sondelor, nr.64B, este cel mentionat in Sectiunea IT — Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii
de atribuire.
Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI

L85

1. Obiectul licitatiei publice: vinzarea imobilului — teren in suprafatd de 144 m?, situat i\n%%lé?wu
str. Sondelor, nr. 64B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hoté&éﬁ“ﬁb
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 64/27.02.2020, modificati prin Hotirirea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/28.01.2021 si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 429/31.08.2023.

2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitatie:

Adresa imobil: Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B,

. Suprafati teren: 144 m?,

Cadastru si Publicitate Imobiliara; Carte funciard nr. 146566, nr. cad. 146566

. Pret de pornire la licitatie: 85.976,64 lei

Taxd participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

Garantie de Participare la licitatie: 8.597,66 lei

. Certificat de urbanism nr.884/08.10.2024 emis in scopul ,,vAnzare”. (Anexa nr.1 la Caietul de

sarcini)

o a0 ot

NOTA:
e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul stabilit in
raportul de evaluare si compararea acestuia cu valoarea de inventar,

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazd de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul

Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj
4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 306859  din  16-09-2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 884 pin: 08 0T, 2024

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI B

cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA ,localitatea  PLOIESTI ’
satul - ~_,sectorul __ -, cod postal _ - o
strada P-TA. EROILOR or._ 1A pl - ’
. - et - ,ap._ -  ;tel/ffax 0244516699 ,e-mail - i
inregistrata la nr. 306859 _ din 16-09-2024

Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul —— i , sectorul - _,codpostal: - ,
strada _ SONDELOR , Ir. 64B ,bl. - R
sc. - ,et.__- _,ap.__- ,sauidentificat prin: NR CADASTRAL-146566 ;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999

faza  PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 o

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral 146566 in suprafata de 144 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si face parte din
domeniut privat al municipiului Ploiesti, conform HCL nr. 64/27.02.2020 si Extrasului de Carte Funciara eliberat de
0.C.P.L Prahova ca urmare a cererii nr.138106/12.09.2024.

Conform PUG si RLU terenul este situat in zona cu restrictii in intersectii complexe (CCri).

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: cuiti-constructii.

Destinatia terenului conform planurilor urbanistice actuale:

L - zona locuinte

Lb - zona prédominant rezidentiala cu regim de inaltime P+2-4, P+5-1 0;

_functiunea dominant? : locuinte individuale/in blocuri cu regim de inaltime minim P+2;

functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii
verzi,scuaruri.

Utilizari permise:

Lb-locuinte individuale/in bloc cu regim de inaltime P+2-4, P+5-10, institutii publice aferente zonelor

rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert; activitati nepoluante ;

Utilizari interzise

Lb-: unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafata minima si front la strada; ,

CC-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCri-cu restrictii in intersectii

_functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

functiuni complementare: sunt admise numai in conditiile art. 18 din R.G.U. in zona de protectie a drumurilor publice.
Utilizari permise:

CCri-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public, parcari publice, unitati ale intreprinderilor de
transporturi teritoriale, orice constructﬁ sau amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a
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acestora,care se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala;
Utifizari interzise _

CCri-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare, organizare si
desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si
protectie a drumiurilor;

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. 553 /21.12.2011 si H.C.L. 361/ 28.09.2012.
3. REGIMUL TEHNIC

UTR V-9, Lb/Ceri; POT 50%, CUT 1.5.

- suprafata teren 144 mp;

- parcela neconstruibila;

Sunt considerate loturi neconstruibile toate loturile care nu indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: front la strada
de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentra cladiri izolate sau cuplate, suprafata minima a
parcelei de 150 m.p. pentru cladiri insiruite si respectiv, de minimum 200 m.p. pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate, adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,

- terenul are acces direct la strada Sondelor si posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea claditii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 536/1997, Art.2); in cazul in care aceasta conditie nu
poate fi respectata, se va intocmi, obligatoriu, un STUDIU DE INSORIRE, care va fi analizat, la faza de Autorizatie de
Construire, in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie;

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 m.1;

- REGIM DE INALTIME MINIM P+2;

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE
Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioate.
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al

Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU |
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
| CONSTRUCTIX

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

.........................................................

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarca/ncincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatca competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

\§‘
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Dupa primiirea prezentului certificat de urbanism, titularul ar obligatia dc a se prezenta la autoritatea competenta pentru protcc&; mediului |
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

| Insituatia in care autoritatea competenta pentr protectia mediului stabilestenecesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adininistratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a cfectelor investitiei asupra
mediutui, solicitantul renunta la intentia de. realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. 0 D.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare . [ telefonizare O

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [Jprotectie civila {J sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

- nu este cazul
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

b
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. \\ @\\m ‘ ﬂ-\"f‘l G;j,
SECRETAR GENERAL, g 707 o %

MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN ="

9 30t ik
DIRECTOR GE L ADJUNCT,

COCA ELEWA PATRASCU
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ............. din i 7
SCUTIT CONFORM ART. 476- CODUL FISCAL 2 3.05 2,0
.05 Lp2
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de 5
k“ -
Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 23-09-2024 it i

3

Verificat: MIHAELA TAPOREA - SEF SERVICIU W
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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CERERE DE INSCRIERE E 7
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN {N SUPRAFATA DE 144 SER
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI,
STR. SONDELOR, NR. 64B

1. Persoane juridice

Subsemnatul/a N , reprezentantul legal al
societatii - , cu sediul in  judetul
, localitatea , str. ,
nr. , bl. , SC. , ap. ~, cod postal
, CUI , tel. , fax , e-mail

, CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdararea imobilului-teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B.

2. Persoane fizice

Subsemnatul , in calitate de solicitant, cu

domiciliul in judetul , localitatea

,Str. ,

nr. , bl. , SC. , ap._ , cod postal ,

CNP , tel. , fax
,e-mail ;

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului-teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B.
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adresd)
Nr. /

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

, privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdirarea imobilului-teren in suprafatd de.144 m? ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Sondelor, nr. 64B, prin prezenta va
transmitem alidturat, urmditoarele documente:

Ca urmare a anuntului aparut in

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) | (semnitura autorizat3 si dupa caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentq‘t‘iggde g?r;hmre
-y
v\

OFERTANT:

(denumire si adres3)

FORMULAR DE OFERTA e

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,

mi ofer ca, in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpér imobilul-teren in

suprafatd de 144 m? ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, stt.
Sondelor, nr. 64B, cu suma de:

...................................................................................................................................................... 2

(suma in cifte si In litere)

M4 angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pand la Tmplinirea unui termen de 90 de zile
calendaristice de la data comunicdrii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va raiméane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpérare, aceastd ofertd impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, ¢ anul) (semndtura autorizata si dupd caz, stampila
societatii)

Pagind 13 din 13



