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1 SINTEZA EVALUARII

L e
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobi‘ﬁ’_ e ?{ﬁh‘ \-" g

de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574.

Observatii: Nu sunt.
Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din -Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
151574 5.073,28 1.020 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII

lei euro lei euro lei~ . euro

151574 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
- aplicat aplicat | aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 1.020 euro, respectiv 5.073,28 lei

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului
> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
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pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o prediciie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori faa de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatad cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliats sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continu3 al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avénd Tn vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decdt fatd
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii superficiei, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574.

Observatii: Nu sunt.
Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipgte
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. e
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluérii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de

recomandérile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

» Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

* Baza de date a evaluatorului

v Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

> Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale clddiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel c aceste parti sunt in stare tehnicé buna. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

» Se presupune c3 amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare n raport;

» Se considerd c3 dezvoltarea s-a ficut in concordant3 cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordant3 cu normativele &n vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens,

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd

9
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proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuare
unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa
ceva. Daca se va stabili ulterior ¢ existd contamin&ri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimati este valabil3 la data evaludrii. Intrucdt piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimat3 poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s& apard in perioada urméatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele propriettii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta c3 locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluaté altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau sd depund
marturie n instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare .
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s3 apara. Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstantd.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 4.58 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Ploiesti,
Str Sabinelor nr 9, bloc 10A, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151574 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151574,

Observatii: Nu sunt.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Sabinelor, la care are
un front de 2.86 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr

30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de

determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI-
Domeniul privat, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 82246/30.05.2024;

e Extras de plan cadastral de carte funciara cu nr cerere 82246/30.05.2024;

e Hotararea nr 163/29.04.2024

o Plan de amplasament

e Certificate de urbanism nr 339/18.03.2008

e Contract de vanzare-cumparare cu Incheiere de Autentificare nr 1665/26.05.1999

in ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de est,
pe Str Sabinelor, in cartierul Mihai Bravu.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente fara spatii
comerciale la parter, spatii bancare, scoli, piata, supermarket.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Sabinelor.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este dreptunghiulara.
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 222-302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

14
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doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. g
Anul acesta, piata imobiliar a prins din nou curaj si 0 confirm3 cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, m
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inc3 din faza de proiect.

Din ce Tn ce mai multi cumpiritori au din nou incredere, angajeaz3 un avocat sau un consultant comercial si fsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plans3 sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare n lei, dar si de
cumpdrdtori care au avut economii si au vrut sé dobandeasci o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

i ales;™"
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Ceamai buna utilizare (CMBU)

i

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3  Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:
Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 360 mp

Supratath tarss « 360 mp

= 15
o PRET nogocrab
. S iy

10 OFERTA: MSH8380IW

Caracteristici

Subraials teren 360 mp Categorie Intravitan
19.39m  Corstracdin pe terens DA

2 Bupratfala construity 155 mp

/ —
) Q_{ ’ Tipytaren: Constructii

— Utilitati

tiilint: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii

1t Constructie demolablla, Acces auto, Teren imprejmult

l.ocalizare wli 2ona Strazt asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

riontian: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titls onentativ,

Pot aparea mict diferente In realitate.

e XY rone o

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 382 mp

85.000 EUR

DOFERTA MSHOB284A

Caracteristion

Suptafata teren: 382mp Categorie, Intravilan
Front stradai 1476 m " pe

Nr. Fronturi i Soprafuta const ity

Tip teren, Constructii

Utilitali

1wt Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utihtati pe teren

Alte informatii
Detain zong  Strazi asfaltate; uminat stradal, Mijloace de transport

Localizare
Meatinr: Suprafetele si planurile afisste pe site sunt cu tithu orfentativ.

ﬂ Pot apares mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,

Suprafatd teren =587 m
prafay P 557 mp
JUROUUR -~ . 5. N— S
IR :
168.000 EUR
‘ PRET nEgOC
( \ ) FERTL MSHY283KV
<
b Caracteristici
Suprafata teren: 557mp  Categorie: Intravilan
| Front stradal, 2106 M Lonstrustie pe teran -
l M. Frontart 1 Suprafata construta -
| B T Constructit
Utilitati

i Usnitati- Apa, Canallzare, Gaz, Curent, Utilitati In zona

)
seali
Localizare Detaniit 2eny Strazt asfaltate, Huminat stradal, Miffoace de transport

1 stepas e Suprafetele siplanurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ,
Goagle e . ) .
' R A Pot aparea mici diferente in realitate,

Alte informatil

e cgractenn, Oportunitate de investitie, La soses-Acces auto, Teren fmpreymuit

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv
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Grila de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

gl

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Pret oferta € 85,000 80,000 168,000
Suprafata- m? 4,58 382 360 557
Pret oferta €/m? 223 222 302
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 22 22 30
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 200 200 271
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 200.3 200.0 2715
e Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate comparabilele
Explicatie ajustare R Lo R X
sunt libere |la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 200 200 271
. Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 200 200 271
o Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare . . . . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile comparabile
erau disponibile pentru vanzare |la data evaluarii sauintr-o perioada
apropiata de cea a datei evaluarii.

200 200 271

Loc. Ploiesti, Str Sabinelor
nr 9, bloc 10A, scara B,

Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai

Ploiesti- zona centrala

parter, apartament 20, jud. Bravu Bravu
Prahova
0% 0% -30%
0.00 0.00 -81.44
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de
localizare;
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 3 15 19
procentul laturilor 1.79 0.57 1.04
Ajustare 7% 7%
Valoarea ajustare 14.02 13.40 19.00
L Au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentruy diferenta de
Explicatie ajustare R
deschidere.
Utilitati toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0] 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 458 N 382 360 557
Ajustare 5% 5% 7%
Valoarea ajustare 10.01 9.31 19.00
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructie demolabila liber liber
Ajustare 3% 0% 0.00%
Valoarea ajustare 6.01 0.00 0

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 1, caresevindecu

Explicatie ajustare
constructie demolabila.

da da da
Ajustare neta 30 23 -43
15% 11% -16%

ajustare bruta 30.04 22,71 119.44

13.50% 11.35% 44.00%
22271

Euro Lei

Valoare adoptata 222.71 1,107.71
Valoare teren 1,020.00 5,073.28

Curs Euro 4,9738

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru.
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.
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cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului

de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
| , i 1
151574 5.073,28 | 1.020 ‘ Nus-a | Nu s-a aplicat ! Nus-a Nu s-a aplicat
! . aplicat =  aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
fei euro lei euro lei euro
151574 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat | aplicat
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Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

=:- ;‘-.-'rlr_ Y eI I s i lge o ddien n e PRI ol | § ) [as NN VOV |
- Numar cadastral _ v lei ~euro §

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: o IS 2%
%

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de'faté”
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

Redeventa reprezinta o plata ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente”,

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1.020 euro/ 25= 40,80 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 40,80 euro/ an, echivalent a aprox 202,93 lei/an.
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Fotografii
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Documente

Dricit de Cadestm of Publiitate Imobihard PRAROVA
Birowd e Cudestits s Publictate inotdiard Ploresh

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr 151574 Plojesh

A, Partes {, Descrigrea imobilulul

TEREM trtravilan
Adresa: Loc, Piolosti, Str Ssbinelor, B 9 B 104, jud, Pratiovs
\"r F*mw Supeatats* (mp] } Observatii  Referinte
I t 185K574 ! % le Imprejmait;

) i Intraviian, summ& de  4.58mp, aferent bmnvlut atiacont
! I N |Wmutui skuat 0 moniciiul Ploingtl, localitates Plowsy, suude)
L §r I5ubinglor oS, BLIGA, M8, PMer @20 ]

. B. Partea If. Proprietan g acte
Ll :
Inscrient pvitoare ta dreptul de progeietate gl aie drepturl reake [ Referinge

62245 / 300572024 . T

ACUAGRYnistratly nr 163, din 2570472024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL PLOEST:
Intalidare, grept 0¢ PROPRIETATE doment privat, dobandit wn mge. |

» B com acwala M1 ]
1) MUNICIPIUL PLOIBST), CIF.Z844855 B
C, Partea ill. SARCINI . =
serievd Mvimﬁ mmawm: dmxtuﬂm oo proprivtate, dreprus reake Referinge
de garantle 5l sarcnl =
CRUSUNE T o
Dogument are conine die £y CATICtEr pEONS, protuydty ge prevederdie Lepd &, 81,2000 Fagina 1 din 3
40 Bk L EDY RanTese B dng I8 SITRSIPRE BORDIAS Swrnbol ye s 1.1
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Carte Funciers Nr, 251574 ComunadiDres/Municiphe: Pla,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  {Suprafale {mph Observatii f n:ermn@ )
151574 5 Taven mtravitan, Wi SUGraTaLs de A SEmp, SIGPeRt BAICoMIIUT a0laCEnE SPaTtEmentull
witwst In municipiul Plobegd, localicatea Ploiegt, strads Satinedor nnd, BLION, 2.8

parter, ap 2% .
“Suptalale este ceterminaLa n plantl & proweciie Srereo 10.

s DETALI LINIARE TMOBIL ; i

|

]

i l
H

| i

. |

j-Lt I I

Date referftoare lateren

N e | Supraty ; ‘ b ) 1
'te; | me mm' Fm}m » Tarla f Payeedh Wr, {opte Observatil / Refaringe .

1] st s 5 ! . ! p -
L. loonstractld] [ i ‘ ]
Lunggirin Segramie

1) ?&lm‘iia {ungimilor segrsntelor sunk ablinute din profectiein plan,

Punck Lurigime segrment "
mm smrm e {m)

TS T RS
{ 2] a 2.86
} 3 i oW ) .wygﬁd
: 4] 1 2.88

‘“mnﬁrmh mmmmmu T planal g pro
s ik ANt HONCtE dite Remats din sogmena

Gaewmant ¢are cuiind tBM €4 EATBIS BErSandy, (RIOTY B Preclerde) LOgNNe 8770000,

Stasrwoi 70 9 gt robunjite (s i oSmetn,
u.::.“‘ L

. p
v
3

-
)

..Fagina 2 din 3

NS Pt HTRTCIATE DI N S S LT

Ferrrdar o sanws $od
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Carte Funciges Nr. 151574 Courmurns/QragMunicipiu: Molegh!
FERIRCES prezentil extras corgspurde i puZiie ie wigoare 4N cartel Auntard origmals, pastrats de acest
birou,
Prezentul sty de carle funciard este valabli ls autentificarea de cBtre notorud public o acteler juridice prin
care se stng dgrepturile resle precusn 31 pentri dezbeteres succesivnlior, iar informatilte prezentate sunt
susteptiie de pnce modificare, in conditide Jegh,
S=y achitat tariful de B ROM, », pontry senviciul de publicitate imobilierd cu codut nr, 211,

Bats sofugiondrt, Asistent Reglsteator, Retersnt,
G506 2024 ALEAMA MIMAELY YASILE
Data ediverdri, . ‘
N {paraTa sl serondtuay (parata 5 semnatival
L |
1
4
i%‘ -5
A ]
) 1
Dpcurmiend cire gonjlow dRaté (U CHRACOY PETEONM, prategite e grevederile Loyl W, $7E200T. Paging 3 din X I
T certne Peseeare welive B aE el e I Fravvass v sinis 1.3
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_Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobd ac cadastral 151574 7 AT Plojegti

'i
'f Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard PRAHOVA
AHLL‘ T8 Birout! de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ploiesti
mei PLIESTL, Str. Unieil nr. 2, Cod posts) 100043, Tek: {0244] 51 95 69, Fax: i0244) 5% 22 95
Meawnwre | 82248
2lus A 30
LT T S )
At L
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard
pentru
Imobil numdr cadastral 151574 / UAT Ploiest!
TEREM intravilan
Adresa: Loc. Plolegth St Sabioefor, Nr. 9, Bl 10A, jud. Prahova Comuna/DasMin cii: Plolest)
| Nr.casastral | Suprafata masurath | Dbservatii/ Referinge
151574 ; 5 Taren intravifan, T suprafald de 4 58mp, srevent baltonulub

e adipetnd apartarnantulol siuet T municipit Plolesti,
inca]kataa FMolestl, strada Sabinedor g, BLY0A, sc.B, parter,
ST | RO,
* Supratata este determinatd In planul de pmlec;le Grereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL.

L

Gocument cane conpe date Ty caractor persone!, protelate de provedene begh Ne 57702008, Paging 1 din 3
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILICL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 163
privind fnserierea in domeniul privat al monicipivlui Plofeyti a imobilulni
teren adiacent apartuomentulai ny, 20, situat in Ploiegti, Sir, Sabinelor ar. 9,
bl 104, sc.B, parter

Congitivl Locul al municipinlui Ploieyti:

Vizand Referatl de sprobare nr. 208/22.04.2024 al dommnilor consilieri locali
Valentin Marcu, Awrclian-Dumiteu Tudor, Costel Andreeseu gi Raportul de specialitate
comun inregistrn sub ne M4022.04.2004 la Direciis Guestiune Pamimoniu $i sub
nr 63022042024 |a Directis Administeatic  Publicd, Juridie—Comdencios, Achiziti
Pubiice. Contracte, referitor la Tnsorieren In doweniul privat o municipiulul Ploteyti a
imobilului toren simat in Ploiesti, Str. Sahinclor. nr. 8, adiscent apartmmentului nr. 20,
dim blocal 1A, s¢, B parter;

Avind in vedere Avizal Comisiei de specialitate v, 2 o Constlivlui Local al
Municipiului Ploiegti — valorificares paerimoniulud, servicii catre populafie, comert,
turismy, agricultord, promovare opersfiuni comerciale incheiat in data de 22.04.2024;

Virdnd Roporta! din data de 26.10,2023 al Comisiel speciale de inventariere
dosemaatd prin Dispozifia nr.971/11.03.2020 o Primarulel municipivhi Pleiogti, cu
odditicAeile s compietarile ulterioare;

fn temeint prevederilor art. 6 din Lf:gan or. 213 din 17 noiembriz 1998 privind
bunurite proprietare publicd, cu modificirile §i completirile ulterioare;

I conformitate cu prevedorile art, 553, art. 859, alin. 2 si ale art. 1138 din Legea
i, 28742008, privind Codul civil, republicatl, cu modificrile gi completirile ulierioare;

fn temeiul prevederflor articolului 36 alin. 1 5i 2 din Leges nr.18/1991 privind
fomdu! funciar, republicaty, cu modificarile §i completirile ulierioare;

in conformitate cu prevederile Hotiedrii ne. 25/14.03.1997 a Consiliutui Local al
rmmicipiniul Plodest,

151 confarmitate on Oedinul e 60042023 privind aprobueea Rogulamemului de
receptie i nseriere In evidenpele de cadasiou g carte funclard, co modificirle g
compiletdrile ubterioar;

“n temeiut prevederifor art. 1239 alin.d si alin. 2 Hite), art. 139, art. 196 alin. (1),
lit.a) si ale art. 354 din Ovdonante de Urgentd 3 Guverulai ur, $7/2019 privind Codul
administrativ, modificatd gi completati;

Hmiﬁmigm:

Art, 1 Se aprobi inscrierea In domeniul privat al munjcipiulur Ploiesti si atestarea
spartenenfei fa domeniil privat al municipintui Ploiegt a imobilului teren in suprafags de
4,58 mp, adiacent apartamentubud ne. 20, situat n Plotegty, Str. Sabinelor nr. 9, bl 10A,

s¢.B, parter, idepificat conform Anexei nr, 1 g1 Anexel nr, 2 ce fac pante integrantd din

prezents hotlrire,
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Art, 2 Dircetia Gestiune Patrimoniu va duce ls indeplinire prevederile prezentef
hiotirir

Art. 3 Direcfia Administiutie Publicd, Juridic-Co teneios, Achizigd Publioe,

Contracte va aduce Ja cunostingd doamnei Creangd Alina Georpiana yi Directiei Gestiune
Patrimoniu prevederile prezentel hotirdri,

Datd in Ploiesti astizi, 29 aprilic 2024

Contrasemneazs,
PRE.&EDHTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
"Tulian BOLOCAN Mihaela-Lucia CONSTANTIN

»
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Anexanr.2 la HCL, n o

4

A
Terenuri cc v¢ fnseria in domeniul privat sl municipiuluf i’!m%-w 3

Nrwert, | Adresd imobil | Destinagia imobliului | Suprafaga (m.p.)
1 Ploiesti, Teren adiacent Suprafai = 4,58 m.p.
| Str, Sahinelor | spartamentului nr.20
I nr. 9, bi. 10A,
- ‘scara B, parter S —

DIRECTOR EXECUTIV,
Carmen {Muida Bucur

.

DIRECTOR EX@/@?? V ADJUNCT,
Amedeo Florig T &bired
Vs

!

Gabriela Mindrugin

Se¢f S.1.B.,
MAddlin Negoigd

i"(‘
P ?

[ |
Tworibg, Vonntls SIEH  Mer-Row Aline s
Consd-er S8 Epure Alike Bleny }‘
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Referat de sdmitere. coere it 82246 ¢ 30-05-2024

144 -

[ bl dastru 5i Publicitate kmobillard PRAHOVA,
! . %@uﬁgfgg’m si Publicitate Imobiliard Plole: BT -
7&??1:?1' Adresa: FLOIESY, Str, Undel o 2, Cod poskal 100043, Tel: (62440 51 95 69, Fax Al 1038
Wil (03441592295

Hicorey B2248
FA R

N ERE
R
e ORI

REFERAT DE ADMITERE
{prima (nregistrare imobil}

DomaululiDoamne MUNICIPIUL PLOIEST] .
Domiciiiul Loc, Plofest], Str Plata Ereilor, Nr. 1A, jud. Prahova

Refector la cererea inreglstratd sub numdrul 82246 din data 30-08-2024, v informdrm:

16 Lime seliclea domeesvoaserd privind receplia documentatiel cadastrale de primd inregistrarg,  va
comunicdm urmakosrele:

Anatizang documentatio depiss spre receplie, 3-8 constatat cd identificarea 5t localizares amplasamentului &
Fost realizatbecy respuctarea prevederior negulamentelar by vigoare g in consecintd, mabilu! a fost inregistrat

provizorie in evidenga OCP PRAHOVA cu numrdrul cadastral
i 1} 151574, Loc. Plolest), Str SABINELOR, Nv. 9, Bl 104, fud. Prahova, UAT Plolesti, , in suprafatd
4 masuratd de 5 mp i suprafatd din acte 5 mp,

Certific cd informatite din prezentul extras sunt conforme cu dalele din plonul cadastral de carte
funciard al OCEE PRAMOVA lu data: 05-06-2024.

Srtratia prazentatd poate face shiectul wnor modlficar) ulterioars, in conditiile Legli cadastnudis 3i o
publicitati imobiliare ne. 771996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterivare,

Inspector
MARIUS VILSANESCU

i AR e 4 o s PR N B

Documentul contioe date oo caracter persanal, profeiate s prevextente Legli Nr. 6772001, Pagina 2 dind
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IIIM‘!!"" Incheiers N, B2246 7 30-05-2094

Oficiv! de Cadastru ¢l Fublicitate imobiliard PRAHOVA
5 Biroul de Cadastry gl Pub@lci’wm imabillarg Motest!

Dossrul i, 8?245 {30-05-2004 e -

irw

INCHEIERE Nr. 82246

Registrator: HICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent: HEANA MIHAELA VASILE

Asupra carerl] introduse de MUNICIPIUL PLOIESTY privird Prima inregistrare a
imobitelorfunitatitor individuale {u.l.} in cartea funciara, in baza:
At Administrativ nr 163/ 29-04-2024 ernis de CONSILIUL LOCAL AL BMUNICIMULUL PLOIESTE

fild indeplinite conditite prevazute la art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobitiare nr.
711996, refublicats, cu modificarile st completarile uiterloare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
dotimmenti de plata:

b pentry serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUKE

Adrasteres corent cu privire b

= imobilyl cu nr’ cadastral 151574

- g intabuleara dreptul de PROPRIETATE domeniu privat maod dobandire tege Iin cota de 1/1 asupra
A1 in favoarea MUMICIPIUL PLOIESTL, sub B.1 din cartea funciara 151514 VAT Pioiesti;

Prezents se va comunics pitiion
MUSCIPIGL PLOTERTL
PIRVAN FLORIN-ADRIAN

*1 Gy dropt e recxamrnarg i topmon de 15 2ife de s comunicars, care so dopure |3 Biroul de Cadastr s
Publicitate Imobiliars Plooesk, se inscria in carbes funciars & se solutioneazs de catra registratarul-sef

Data selutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
07-06-2024 MICOLETA RADMILA POLEACY WEANA MIMAELA VASILE

Document semnst cu sipitiy elactronic hazat pe certificet digital calificat, b contirritate ou art. 2871 ol
Lages nr, FI996, rapublicatd, cu modificiode gf Wmmm e

i Cu prceptia situagiitar previzute & Art, 52 aih, (1) dm Regiiamentul de recaptie i inscriece in evidenfele
de cadastra s carte funclard, agrobat pﬂi’i Ovdinut Directorulul Gemml‘ al ANCP]

v

ENKATIRNE £35 Dotk ST £ CIRILIN DA, DEOSYBE SR DABREOBOI Reabmvancond fLES rv, £78GW08 5 L 190RNIR "B 2 ot b
HHou) A poas (X3 R
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.‘/‘_‘

\1,‘3':1.10

ROMANIA
RIDETUE PRAHOVA
FRIMARIA MUNICIPIULUT PLOTESTE

Primar

Nr.__30I218 _ din 20022008
L}

' CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 339 div {8 MAR U4

, Urmare cevenii advesate de Deng CREANGA ALINA GEORGIANA

PR,

on dhomicitivl ¥ sediul n judepul . PRAHOVA municigioboraslionmuna
e PLDMESTY el e el e
codl protsl str. SABINELOR

pe_ 9 % A se. B e Poap 20 miefonifax -
et . _mregistratd 1 omr . J0TXIS  din _ 20,02 N8

0 conformitebs oo provedende Legh nr 30991 copublicats in 2004 privingd sutorizesen exenoterdl
) »*

[igrarilor de comtryets, <&
CERTIFICA:

Peary prickibal (teren sivsan sonviractd Ysteat in judeeal Prabovn, Menicipicl Plobesti, sod
sl 2000, st SABINELOR w9

e g e e

B 104 s B e Posp | 20 ssuidemificst pein:  plan de situalie
bis teeneiul woglamentarilor documetstiod de ubandstn o, L [

s 200, apeobats sein dHiolasar ey Considiviul bl e w:lj?#t‘?g‘)

LREGEVIVL JURIDIC : hnobiluf se afle sitest in intravilasud manicipiuha Ploiesii si este
propesetate particalara g d-nes Creargs Almae-Georgiona co drepl de uzufruet viager in
favoarcs d-mel Witniu Bevastite confier: Contractului de vanzare-cumparare or, 1663 din
26.05.1999,

P

2 REGIFUL BECONOMIC: Folosinga sctyald a terenulisi: curfi-consirautii,
Thstinatia stabilitd prin ploourile urbsmmiie actuaie | 2ol iecidengiaii cu eisdin cu mai
maalt de dous sivelurk, Jocuinte colective, inclusiv functiuni conyplementare,

Terenid s inoadrengd I zond vadiricd B, conform BLOL, 31602002,
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MUNICIPIUL PLOIESTI

) Avizehs / acordmrin si alte docamente ot st a1igura e catre solicitat
.1, Aovizele ¢ awrdore specifice sdmisisratiel publice cenfrale sifsan serviciiine descenmlizate
ale seestora .« Inspectoraty’ in Constractt Prahova.

4.2 Al svize

werzar - aeordul E-nel Nitnin Sevastite. Jegalizat o notaviat.

SRS N e, Y

[T

T —" e

B

A3 Stedit de spreiinate v

o P

¢) Docamentelr de pleta ake urmswosredor tave s = JaXRacord unici > (ena aulorizatie de
cousirire = 54 2an valoares esymative a luersrii; - 1axd timbry arfoteslua =
A05% dinvanars: hwranl L L . R

- T = enucalle

. { CERTIFICATL1 F GRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CCONSTRUIRE 5aAl AUTORIZATIE DE DESFINTARFE 81 N/
CONFERA DREPTLL DE & EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI! |

Preevniul certificst de prbasism are velabilitate de 24 tuni de by data emiteri.

SECRETAR,
MARIA-MAGE ML&!\'A MATALU
l! !

f
ARHITECT SEF,
SIMON A MUNTEANU
A
DIRECTOR ARJUNCT,
'RITA:Q'{A ' ELA NEAGU

Achitat taxs o 08 fal zonfonn chitantel or 34470 0Z.012008

Prozernil cestificar de b cam 4 fost wdnamis sulicstantadul dincet pein posta Ja data de

l

N T T
Lpsenmiil . MiEas 1 Ve oen - ebereit, 3 S0GD
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s DUMITRU 5 POPESCL NTANA, sotl, domiciliatl in men. Ploiestt, s
> [0A, parter, sears B, ap 20, judetud Prahovs, in calitate de vanzatori, &i--eoe—m-
WFEANGA AlJHﬁMGF{?RGIANA,( necasatorita, demiciliata i mun Ploiest,
;mhlwn ar, 100, bloe 11 B2, scam A&, ap. 14, juderud Prahova st NITOIY SEVASTITA,
vnﬁa‘m domicthiata m mut, Ramnicy Va!"e«:&, str, Repuh!ieii ar b4 A, zona Nord, Bloc 87, scara A,
e 3, dp. ?‘2, judetud Valcea, in cabiate de Wtrkpua aimz&, & unervenit prezentul contract de vanzarg
samparare in urmatoasele condili - e p—

Noi, POPESCU DUMITRU si POPESCH STANA, declaram ca vindem dominisogre
meﬁ{m\ ALINA-GEORGIANA muds propdetate o dosmne NITOIU SEVASTITA
wzufrueiul visger asuprs APARTAMENTULUL sitant i wun, Plofesti, stv. Sabivelor vr.9, bloe
104, scara ¥, parter, ap.20, judetal Pradiova, vompys din doun camere de locnit si dependinte,
cu o suprafats ulila  de 50,00 mp, impresns cu cofa mdiviza de 1,98 % din partile 3
dependitele comune wle imobilulal 4 terenel aferent in suprafaie de 11,34 mp. indivie din intreg
terenul, atribuit iy propeictate conform Autorizatiei wr3PI991, sliberata d‘m Prefectura
Judetului Peahiov s, - P

Apanamestsl este proptiviaies moastia, vanzatont, fiind dobandit prin cumpacere, in Biopa
easatoried, en plata miegrala a premlm de ja SC “CONTI™ 5A Plolesti, cu contractul de vanzares
canipatare nrT1183/16.03. 1995 5 proves verbal de predare-primive nr ZBE3030.05.1995, amhbele
Vraneorise sub nrA452/04.04. 1995 de Notariatal de Stat Judetean Prahova.. -

Wi, CREANGA ALINA-GEORGIANA sl NITOIU SEVASTITA, dw!amm o sfim o
apartamentul » fost dobandit de vanzaroel 292 CUN S-8 IHETNGIEL MET SUS srmmowmes wnsummwos o

Prehd poestel vanvar este de  SLODROGS (cincizecisivnumilicane) lm, care nod,
wamaatordi, diiran ca bem peiimil iy fatregime de T CREWG& -XLW;\MT‘EORGSM'« 4 gk
NITOY SEVASTITA astazi. data sutemifcarii [ Gseiiie CORRFREE - vy e

Fu, CREANGA ALINA-GEORGIANA, decdler on am wmpamt dc Ia P'OI"F&(“L
DUMITRE st POPESCU STANA nuda propuietale, fa su NITOIU SEVASTITA am comparat
wediiuetul  visger  asupra apertamenmutud  deseds  mial osuw, ou pretul  de  S1L0D0.000
{eincigreistonamitioane) dei, pe care declaram ¢a l-am achitat in irﬂmgii:rc vanzatorifor astaz, date

wtentificarn prevertuliy contraet.»ooe e SaEp.
- Taxele ocazionste cu perfcctam presatulul mntmct pnvc:w pe CREANGA ALINA.
' GEORGIANA si NITOIU SEVASTITA e s s s

CREANGA ALINA-GEORGIANA, cere a fjﬂbamﬂn nuda pmpmtate, intrs de drem in
staphrdres spartesnentubl cumparat de astazd, data sdentificerii prezentolul contract st de fapt dupa
brcetaves din vista a bunicet sale NEFDOIU SEVASTITA,

RITOID SEVASTITA, varo a dobandit dreptul de uzofiuct vigger, intra de drep si de fapt in
stapanircs apartamentului cumparal de astazi, dets aulentificaril prezentuhi contract ——e-emmmmereomme

Eu, CHEANGA ALIMA-GEORGIANA, declar ca sunt necasstorita,

Eu, RETGIU SEVASTITA, declar ca sunt vaduva,

Wik, vangatoni, declaram a2 apartamental o & fost sone din cirewitel civil pein weeun act
[0 ALY du trecere i proprictates statulud, ramanand in contimiu in slapamm noastra de la datw
ditaadinh foy, situatic cunoscuts de nol, cumparatoarele.

MWoi, CREANGA ALINA-GEORGIANA ¢ NITOID bEVASm&, declaram ca stim e
apartamentul oo este grevat de sarcint s scutim pe vanzator: de cercetares registrelor de transcriptiun
si mscriptiuni 5i de prezentarea cortificatului de sarcind, conform art. 716 Cod Procedura Civil, -~

In conformitate cu dispozitiile art.1337 Cod Chvil, noi, vanzatoni, declarsm ca raspundem
fata de cumparatogre de evictiunea 1olale sau partiala a aparramentutui vandut sau de sarcintle s care
sar pretinde supus acesta sf cane iesr i 108t declarate la intoemites cOMACIIL e sorstn mun s
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Wed, partile declarsm cx avem cunostinta de prevederile art.6 din Ordenaots Guvernaiu
Romaniet nr 121998 privind taxele de timbru pentern setivitales rotariala apmbam prin Leges
i BZIE998 s ole Legi neBWI994 cu privice o vombateres eveziunil fiscale & ne asumam
raspumderca ca cele declarate In ciprinse! 2elol som reale < ran oo

Redactat, dacfilogeafior si sutentificst la Biroul Notarului Pt,hhc ‘ki’EIROM' MIHAL

GABRIEL, sstazi 36 mai 1999, in sase exemplare. : J— N
kﬁ%’% VANZATORI, - CUMPARATOARE,
— ,:_ A i "j{'r
ROMANIA F A
BIROUY, KOTARULUI PUBLIC MEIROSU MITAI GABRIEL AT

SEDIUL: PLOEESTY, PIATA VICTORIEL BL.A EST, PARTER
JUDETUL PRATTOVA
L

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1665
ANUL 1999, LUNA MAIL ZIUA 26
I fata men

MEIROBU MIEAL GABRIEL - NOTAK PUBLIC, in sediul Biroutui s-au prezenint:

1. POPESCU PUMITRU , domicilint in mun., Pfoam.n ste. Sabinglor nr.9, bloc 104, scare
B, ap.20, judetu! Pughova, udcmiﬁm oy Bl serta BO nr.220526/09.11,1981 - [’oﬁii& Ploiesti, in

TR PrOpr,

T POPESCU STANA, domiciliata i mun. Plolest, ¢r Sabinelor ne 9, ia]m: 10A, scara A,
e 20, Judets) Prahova, identificata o BY seria DV nr, SE603E0G, 101990 - Politi Plosestd, 1 misse
DEGPriG, ¢

3 CREANGA ALINA-GEORGIANA, dumicilisis in mun, Pleiest, Bulevardu! Kepubiiaii
el bloo 1T OB, scare A, ap. B, pudert Praheva, dennficaia ou BT seria DWW
ar WRET 103 12 199 - Politia Ploiests, in nume propm,

4 NETOIU REVANTETA, domieibeia i mun, Ramnion Valeoo, st Republivd nr 14 A,
swara A, ap 72, jadetal Valees, idemificata cu BI seris BN ne 691819/17.09.1980 - Politis Rameics
Valcua, in nume propriv, care dupa sitivea prezentulyt inseris au consimiit la sutentificares Wi s su
semnat foate exempdarele.

b teancind art.8, Leh i art.68 din Legen pr. 361995

5 DECLARA AUTENTIC PREZENTL INSCRIS

S-avaxatvn 12685000 Tei ou chitne DEe gl

S8 perosput anovariul de 1,200,000 Fei cu chit.ng, Nnefo @

Tivebrul judiciar de 30000 fei 55 aplical pe primal exer

BOMANIA
JUBRCATORIA PLOTESTS - JUDETIL PRAKOVA

- r?“ wﬁl in registrul d¢ mnurﬁ:mgﬁ 1-( mm-ipﬂuni Bub
i 5 m lz&'ﬂ \ reprezeniang munne;’m’ Jedialiai zi notares
dyeptuing de umfmr viager, 14 :ﬁvuf %
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