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1 SINTEZA EVALUARII

de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directa, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are

un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor n cazul evaludrii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valokifd \
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Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII‘ Lo 1>
cadastral
lei euro lei euro lei euro
151639 6.490,81 1305 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODAREZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
151639 Nu s-a Nus-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 1305 euro, respectiv 6.490,81 lei

Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
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dreptul de proprietate evaluat; ’ T ]

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a régh ;'tjxéf;ig“a,r “{&34%
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se h\‘Q@icg s\gﬂ_j,gﬁftativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecef&a timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar ny este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stim3,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim ca:

>

>

v

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivéd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal i nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoané afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele 'si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de cidtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatoru! a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului ""“Q\

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avand n vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asum3 rispunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrérii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii 7l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fati fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are

un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza

Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de

recomanddrile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatoru! nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am fécut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele pdr{i care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt Tn stare tehnicd bund. Nu putem s3 exprimdm
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;

Se presupune cad amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
9
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N

ceva. Daci se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricaré &ft tgreg,,yecm
sau cd au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalu3rii;

> Valoarea de piata estimati este valabild la data evalurii. Intrucat piata si conditiile de piat3 se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care
pot sd apard in perioada urmétoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

»> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietétii indicate de proprietar se considers
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars pentru a
mdsura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile {trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilititi. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s& conducs
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseazéd proprietatea evaluati altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s3 depund
mdrturie in instantd relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeriin prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu e cazul.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan Tn suprafata de 4.56 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Gornistilor nr 8, bloc 137G, scara B, parter, apartament 20, jud. Prahova, inscris in Cartea
Funciara nr 151639 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151639.

Observatii: Nu sunt.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucririle solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Gornistilor, la care are

un front stradal de 3.11 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULU! PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 98912/02.07.2024;
Extras de plan cadastral de Carte Funciara cu nr cerere 98912/02.07.2024;
Hotararea nr 208/29.05.2024

Contract de vanzare-cumparare cu Incheiere de Autentificare nr 814/16.07.2013
Certificat de urbanism nr 1088/10.11.2022

Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona

mediana, zona Malu Rosu.
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si case unifamiliale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Gornistilor, la care are un front stradal de 3.11 ml.

12
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Conform Certificat de Urbanism

Folosinta actuata a terenului: curti-gonstructis,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actugle:

L - zona locuinge;

L - zona locuinte, in Slocuri ok regim de insliime P24, P+3-10,
Utilizari permise:

-locuinte in blocuri;

~instituti publice afercme zonslor rezidentizle;

- servicil profesionale, sociale si profesionate, vorert;

- getivitati nepoluante;

- anexe gospodaresti cu regim de inaltime P.

Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile permi
Legni nr, 101995,

Utilizari interzise:

~ ovice unitati economice polusnte si care Zenercaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinese conditiile de suprafula minima si front la strada conform art. 30 dis R.G.U.
Terenul s¢ incadresza in zona valorica C, mnfe@y HACL. nr, 55372011 sinr, 363/2012,

st on conditia existentel unui profeet elaborat conform Legii nr. 54/1697 wepuhloata,

3. REGIMUL TEHNIC

‘ CUT = 1,50) - conform HCL ne. 2932007, . o

Se aproba consguirea de balcoane la parter pentru blocurile care au congtruite balcoane Ia etajele vuperiomwe.

Documentatia tehnica ebule sa prevada: . ) ' L . )

- sunstructia balconalui se va face cu destinatia exclhusiva de Joouit, accesul fmolvunduvse potrivit solutiel propuse de
j i ; it i mchidere imetrala existemn & Mocului ;

woientant, in conformitate cu tipul de mch“derf, perimetrala ¢ ! ) L

l— d‘zmcmiu’-nﬂ‘u balconslui vor fi stabilite in fimitele proiectici balconului de 1a etajul supurior

- protejarsa ventiletiilor existente ale subsohului.
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Amplasament evaluat

RUGIEST
UUDETU

RAHOVA

Amplasament evaldat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 250 - 284 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.
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Analiza cererii _
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpardtorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, [a un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 308 mp

80.000 EUR
10 TR X2081309D
Caracteristic
Suprafata teven: 308mp  Calegorie: Intravilan
Sm t DA
1 Sunral s consiiu v 44 mp
Vig teren Constructil

Utilitati

Hiian: Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatii
Alte catantanctich La.sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare Daaalis zoet: Steazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

riontiid Suprafetele si planurite afisate pe site sunt cu tithu orientativ.
Google Pot aparea mici diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-mp-x2181309d
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita

Suprafatd totald teten = 4586 mp Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

L 7]  CERE DEVALK

AT ETY MSH15722T

Caracteristici

o 458 mp Intravilan
Front gitedal 16.48m  Consiructie pe eaen DA
Nr. Frontor 1 Suprafata constrita:

Tip teren: Constructil

 —— Utilitati
Liildatn Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

s o]
Alte informatii
Alte caranteristich Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La soses,
Localizare Acces auto, Teren imprejmult
Demili zone: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijfoace de transport
Google : ] Mentunh Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths orlentativ,

This page can't load Google Maps comactly, Pot aparea wici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh 15722t
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Comparabila 3:
Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1040 mp

250 EUR/mp

UL OEERTA MSHB496FW

Caracleristici

Suprafata reron; 1040 mp  Calegorle Intravilan
Frong steadal 10m  Constractie pe teran
Ny. Fromug 1 prafata sonstraita,
Constructii
Utilitati

“hntc Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii
Wit eractunging: Acces auto, Teren imprepmult

Locatizare .
B etalil zone Strazi asfaltate, uminat stradal, Mijloace de transport

Mentiuni; Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Google ra : ,
[ Pot aparea mici diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-1040-mp-msh8496fw

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 80,000 130,000 260,000
Suprafata- m? 4.56 308 458 1,040
Pret oferta €/m? 260 284 250
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 26 28 25

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

licatie ai . € ma
Explicatie ajustare comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 234 255 225
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 233.8 . 2555 2250

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatie ajustare . \ . . .
P ) comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 234 255 225

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.
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Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 234 255 225

N Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deocarece nu am identificat
Explicatie ajustare . . . . )
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Explicatie ajustare

Pret agjustat 234 255 225
Loc. Ploiesti, Str
Gornistilor nr8, bloc Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona Enachita L .
Localizare 137G, scara B, parter, Ploiesti- zona Marasesti
. Rosu Vacarescu
apartament 20, jud.
Prahova

Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0.00° -12.77 0.00

. Afost aplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .

localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 3 9 16 10
procentul faturilor 212 0.26 0.59 0.10
Ajustare 15% 10% 15%
Valoarea ajustare 35.06 25.55 33.75

. Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare . .

deschidere/procentul laturilor.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0] 0
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare La mare distanta ta mare distanta La mare distanta La mare distanta
Corectie €/m? 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Suprafata 456 .5 308 458 1,0407 .
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare 11.69 12.77 22.50
S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructii demolabile constructie demolabila liber
Ajustare 2% 3.00% 0.00%
Valoarea ajustare 5.61 7.66 0

Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 1 si 2, pecaresunt

Explicatie ajustare
amplasate constructii demolabile.

da da da
Ajustare neta 52 33 56

22% 13% 25%
ajustare bruta 52.36 58.76 56.25

20.16% 23.00% 25.00%
286.13
Euro Lei

Valoare adoptata 286.13 1,423.15
Valoare teren 1,305 6,490.81
Curs Euro 49738 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire,

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.7 Metoda capitalizarii?entei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului

de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
V !
lei euro lei euro " lei - euro
151639 6.490,81 1.305 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
151639 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai

pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
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Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si

informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile

proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

evaluat este un teren liber. “‘3;_

Astfel:

A : valoare de piata recomandata
..., COMPARATIA DIRECTA

_ Numar cadastral e e T feure
| 151639 |.6.490,81 | 1305

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platad facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei

resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente”,

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1305 euro/ 25= 52,20 euro/ an

Astfel,
Valoarea redeventei este de 52,20 euro/ an, echivalent a aprox 259,63 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

'» Oficad e Cagastiy 3] Pubkcltate Imoblliord FRAHDVA !:-l"!- Corate 991
wy Bircul oe Cadastn ¢ Pubkcitate (motsliars Plolest Lk g
'}" B TR
5 | y el 5 HRE T
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
EIREY i PENTRU INFORMARE 4
A LETE NN T TAVITY

LAk Fusciard Nr. 151639 Ploiesti W‘I n

&, Partea 1 Descrieres Imobilulul
TEREN Intravitan
Adress: Loc. Plolest, Str Gornistifor, He, 8, jaid, thtwu, { toren intravilandn suprafats de 4,56 mp. sdiscent

apartomentului nr, 20.5ituat Wﬁ 18 BELITG 50 B parter mun. Plolestl jud.Prabowa §
I g;t» l’_ih “ﬂﬁl;:?‘f: WF, Suprafaa* {mp) Olsorvarl { Referinte

: s 151638 5 | Taren imprajrmut;
— s S
B, Partes il Proprietari i acte
. Tegeriet privitoare a dreptul de proprietate 5 alte dreptur] reste Referinte
98912 f 020712024 N

Act Admmmmtw fit, 208, din 29}05&024 s de CONSILILL LOCAL &, MUN*C!F’WJI‘ ?LO‘ESTL,

Bl lintabolare, drept’ de’ FROPRIETATE domeniul privat, dobsndi ;mn-

Lente, cola actuata U1 -
11 MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF 2844855 e
C. Partea ill. SARCINI . :

Inscriarl priwtnd dezmembriimintele dreptull ge proprictate, dreptur reale "~
[ de garanbe sl sarcinl ' ] Referinge
A8 SUW; - — SO PI— =y -
Bacarmens Give coutew ciate £ SERAHEr PRITIRNAL protedate g poeverterite Livail i, 9737300, Paging 2 oin 3

TAbys peotrds I i sodll o 1 M0 K MY ATIDL IR Fauraiae unitiutmd 1.4
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- Carte Fungiard Rr. 151538 Comuna/OragiMunicipas: Plojesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Hr cadastral  [Suptafala imply ) Observatii f Referinig
%1634 5
Supralala este derenninata 1 planut 0e projache Teareo 70,
DETAL LIKIBRE IMO8Y, .
g T N : -
{
L
|6
):_________._.—-—M-
Date referitoare la teren l
Cabogorte s | Suprafata :
folosink [weny  (mp) ’ Tarts Paroels N b Dbsesvapt/ Referinte
{oeurth pa 5 . ; R |
© ey tructi
Lungime Segmente
1) Valorhie lunglmilor segrventelor sunt obtinute din prolectie T plan,
punct Punct Lungime segment
inceput]  sflrgh| et}
) 2 14T
SRR IR .|
b 3 4 _ 1.465]
[ 4, i 311

W (iR Feareelar sn determinata Th planul Oy prolectie Stereo 70 5§ sunk rokunjte i 1 miftmetsu,
wex PgEarnts dintre putiche gste formatd dia segmante 5#‘"!"’1“" e sunt mal rick clacat walodrea. 1 milimetry.

Paihoa 2 b 3

it pealaees I

Decoment £aTe COANNE Mt Uir L avecter pYSINAl proteiie de prvederife Legi AY. SIVEOL,

L praten e ointe fr e b SACE AP BCALIN
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o Carte Fanlard Nr. 151639 Comune/MagMunicipin: Ploests
gemfc £8 prezentul extras corespurde cu pOEAE I VIOAFR AN CRM0S MIBLIATE OOQINalE, aekiats de acest
(e TH
Prezeatud extras de carte fundiard este valabil Iy autestificarea die cltre netarl public 8 soleioy futdice prin
tare se shing drepturile reale precum §i pentry dexbabsrea sucosuuilor, b Informatiiles prerentate sunt
suscoptibile de orice modificare, © condtile legii.
S-a ackitat tanful de O RON. -, pentre serviciul de publicitate inobdard oo coudul ne, 231,

Data solulionsind, Azistent Registrator, Refergnt,
(3072024 ELENA CRINUTA LUPOIU
Craba wliberdri, ) ‘
-t Toarats o semaatara) faarata & semnaaas)
v
.
!
Porusarat ¢ang (0,2 BP0 CARBENN: SOIE, SASISBIE (i puwISnte Legit K. BY 171081, Pagina 3 i 3
P R - T Tk Frpubar Sl Saws 10
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“Inm inchiere We, 98912 ¢ 02-07-2004

W1 ey 2
LS A e 3 S

Ofichl de Cadastei ¢ Publicitate Irmebiliars PRAHOVA
Y3 Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Flolesti

ﬁmam! fr, 98017 1 D2-07-7024

INCHEIERE Nr, 98912

Registrator; ALMA POPOVICH
Aslstenty FLENA CRINUTA LUPQIL

Asuprn cereril introduse de MUNICIPIUL PLOIEST] privind Prima inregistrare a
immoselarfupitatior individusle [is.h) in cartea funciars, in bara:
“Act Axdministrativ ne.208/28-08-2004 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUMNICIMULLE FLCIESTE

filrd indeplisite condite prevazute fs art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatit imobdilare ar,
/1896, repaslicata, ro modificarile & corrpletarite wilericare, tariful achist in suma de ¢ lei, cu
docurmentul de plasa:

pentry serviciuk avard codul 231

Vazand reforatul asistentulut registrate \
, far i conformeitate cu art. 24 {alin. 2 50 3), arh, 28 (al'n, 1), at, 29 {aln, 1), art, 31 {alin, 1) s art,
4% {alir. 5 si alin, 5 incice 2} din Legea nr. 7/1998 (cu modificarile si completarite ulterisare)
caraborat cu art. 877 st et ABE Cou Chvll sf cu art. 13 (alin, 1), ant, 33 {alin.d s alin. 2}, art, 45, ant,
B7 gin Requiagmentut de avizare, recoghio smscriere in ovidertele de cadastry s! carte funciara
aprobest wrie Grdinut ar, B00F2027 Al Directorubi General al &8P

HSPUNE

Admiterea cererll cu grivies [D:

= fraobitd Cu nr. codastral 151639

- seintapuleaza drephud de PROPRIETATE damersul prival mod dotandire lege In cota oe 1/1
asupre AT in favearss MUNICIRIUL PLOIESTL. sub B.1 din carten funciara 151639 AT Ploiesti;

Prezenta se va comunica piriilor;
MUSICIPIUL PLOIESTE
CAPITAN YIDREL

41 Cy drept de reexamingre 0 tgrvsn de 15 2o de (o comunicans, care so depung fa Blroul de Cadastru st
Fublivitate inobiliars Meiesti, 4o instrie in cartes funciara si se solutloneazs de catre registratorul-sef

Dota sefutiondrs, Registratoe, Agigtent Registrator,
1O-07-2024 ALMA POPOVIC! ELENA CRINUTA LLIPON)

Docwment semnat cu sigity slectronlc bazat pe cartificat digm: calificat, iy conformitate cu art. 281 diy
Leges nr. 771998, repubiicatd, o mvwm $F completinile uitenioare.

# L pxeopta situaiiiior previzute Ia e, 52 alin, (1) S Reguiamentul de receptfe g insoriere in avidenfele
de cadastry § carte funciard, aprobat prin Groinud Directerulit General ol ANCPE

Bkt 1wk Lor gl ke Chohited iR, om0 oo I R Sl SUENT RISERINE TSR 00/ KT Paglia T dio 1
A TN GOLURMNILA Dot R PrTASNIS M SRS W 1w S5 RO DR S
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14 Oficiul de Cadastru st Publicitate Imoblliari PRAHOVA

AN Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillars Plolesti

. PLCIESTI, S&7 Unirll or. 2, Codd postil LOUGAY, Teb (03440 43 99 89, Fax: 102490} 58 22 95
(Hresrers | wvie
LR
T N
T IR 0

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imiabll numér cadastral 151639 / UAT Plolest!
TEREMN Intraviian

Adresw: Loc, Plo'est], Str Gornistidor, Nr. 8, Jud. Prabwya, { teren
ntravitar.n suprafata de 4,56 mp. adlacent spartamentalul nr.2c,
situat in str.GormstilorarB.b1376 50 B parter, mun.Proiest! jud,

Prabovey I v ETURAOrEE IMumicp U Plode s
l Nr. cadastral | Suprafata masurats | Obissrvatii [ Referinte )
(IO 2k S— 3 : . S —— :

* Suprefagaseste determinaty in plans) de profectio Slees 79,
DETALI LERISAE MOHIL

1583

DOCUMant cale Conpng date o SATcher periounl prateime e prdsedori Legs Ne GINRIAL Pagina 1 din3
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Extras de Plan Cagastral de Carte Funciard, imobi pr cadastral 151635/ UAT Ploiesti
incadrare in zond
. soars ;500

Document care confirte date oy Caracter persondl proteiate pe prevederye Legu Ny 877/2001, Pagina 2din3
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e _ Extras de Plap Dadastrel de Carte Funclard, imobid er, cadastral 1IS1638 0 UAT Ploiasti
Date referitoars Ja teren

cn| Citegorade [l S | Tads Parcels Observatll / Referinge
_}} Lurtl constretil 3 DA ) - B
TotAL: 5
Date refer : 1a constructii
Degtihatle Sltuatie .
Imobilul pu are jn componentd constructh
Lungime Segmente
1L Valgrle lunglmblor & t Inuts din prolectie fn plam.
Panct] Pusict Lungtme segment
inceput]  sfarght) —. b
Voo e
2 3 3.1
B 4 1 468
4 1 319

¥ Longirmhe secgevenbelay sunt detarminabe In plarss] de prodectie Stered 70 5 sunt rotunfite ts 1 milimetru.
e DEstanth dlAkne puncts a5ty Tormats din segiedte turmulate ok sumt mal mick declt valoares T milimetru.

Cortific ¢& infarmatile din prezentyl extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

furicCiard al QCPE PRAHOVA la data: 02-07-2024
Situstis preventstd poste face oblectdl unor modifican ulterloare, in conditile Legli cadastniul gl

publiclttil imobiliare nr, 171996, republivatd.

Cons lisrfinspector de specialitate,
MARIUS VILSANESCU

Decurivent case contioe gate cu caracter ursonal, peobaiate de arevederile Leali N 67779008, TE
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Referat de sdiiitery, cerere nv. 98912 ¢ 02-07-2024

rra i |
w’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiiiark PRAHOVA prgans WO
e Biroul de Cadastry i Publicitate Imobillars Plalest! [Mana "oy
CABMUEL - agresa: piQIEST), Ste. Unirionr. 2, Cod postal 100043, Tel; (0244) 51 95 69, Fox: __Sedl T 203
i el _— {g244) 55 22 95
REFERAT DE ADMITERE

{Prima mirogistrare fmobil

DomruldifDoamnel MUNICIPIUL PLOIESTL
Bemiciliul Loc. Plolestlh, Plata EROILOR, Nr, 1A, Jud, Prahovd

Referitor la cererea inregistratd sub aumdel 98912 din aaba 02-07-2024, va mformém:

I urma solicadni dusmoeswossted pehving receptia docursentatind cadestrale de primd inregistrare, vB
corusichn urmdtoareie.

Aratizard documentstia depusd spra reouptle, -p constatat i identificares 4l Jucalizares amplasamentulur a
Fos® reskizath cU respecared prevederior regulamentator i vigeara gl in consecint, imobilil o Tost nvegistrat
preizee inBvidenta OCP| PRAMOVA cu nambrul cadastral

1) 151648, Loc. Plolest, Str GORNISTILOR, Nr. 8, Jud. Prahova, { teren intravilan,in suprafata de
456 mp.adiscent apartamentuls nr.20situst in steGornistiler.nr8.bL137G 5.8 parter, mur.
Pioiest jud.Prahowva.), UAT Plofestl, | in suprafadd mbsuratd de 5 mp sh suprafala din acte 5 mp.

Certific cd informatile din prezentul extras sunt conforme cu dately din planul cadastral de carte
funciard al OCP PRAHOVA ta data: 02-Q7-2024.

Situatia prezentsid poate face oblectu! unor modificdd ulteriosre, in conditiile | egil cadastrului si a
puticAth imooiliare nr. 7/1996, reoublicatd, cu moedificirile 5i complatdrde ultenoare.

Inspecto
MARIUS VILSANESCY

Docrmentul confing date cu caractar personal, potelate de prevesrile Logl W, 6732001, Paging 1 ain
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 Hlffl'-iMn;.‘\RE A IMOBILULUL g

= e se.1:200 tntravilan) e
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-
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. e e |
I A N A Gorhin (U Lyks SIR) 4 ST 6 G300 P44
Labs. o 13 Rene it ) GEORER I e wletaam Tarats OAA
cHiptpie g s o L "R i | .
T o TR | e
" % 1:‘ o .,',}-' ' Loy
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ROMANIA
JUDETUL PRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTL

HOTARAREA NR. 208
privind inserieren in domeniul privat al mupicipiului Ploiesti a fmobiluli teren
sitaatin Plojesti, str. Gornistiler, nr. 8, adiacent aparftamentului nr. 20 din blocul
137G, scara B, parter

Consiliul Local al municipiulut Plojeyti:

Vizind Referatul de aprobare nr. 254722652024 al consiliorilor locali Valentin
Marcy, Auwrdiso-Dumitte Tudor, Gheorghe Popa, Costel  Andrecseu,  Robert-lowug
Viscan s Cristion-Mihm Ganea si Raportul de specinliiate comun inregisirat sub
rr. 166/17.05.2024 da Directin Gestivne Patrimoaniu g sub nr, 775/22.05.2024 la Directin
Administrapie  Publicd, Jurdic-Contencios, Achizitii Publive, Conltacte referitor la
insericrea in domeniul privat al muwnicipiulyi Plodesti o imobilului - wren situat -n
Plofegti, str. Gurnigtilor, wr. 8, adiacent apartamentaiud ar. 20, din 811376, sc B, purter;

Aviind in vedere Avienl Comisiel de specialitate ne. 2 a Consiliuloi Local ol
\:!mi«;iniu;ui Ploiesti — valorificarea patrimomiului, servicii cfitre populatie, comert,
tupism, agriculturd, promovare operafiuni comersiale inchedat in data de 16.05,2024;

Vaznd Raportul din data de 26.10.2023 al Comisiei speciale de inventariers
desermmnii privi Dispozitia nr. 97111052020 a Primaralui municipielod Plodesti, cu
modificriie si u:)mph,mn]ﬁt ullericare;

in temeiul prevederilor art. 6 din Jegea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind

bunurile pmpns:t%r publicd, ow modilicarile g completirile uit;ermaw,

i conformitate cu prevederile art, 533, ant. 859, alin. 2 §i ale art, 1138 din Leges
nr 2K7/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificirile i compleldrile uberioare;

in temeiul prevederilor articolului 36 alin, 1 gi 2 din Leges nr. 1871991 privind
fondul Tunciar, republicatd, on modificirife g completirile ulterivare;

In conformitate cu prevederile Hotirdri ne. 25/14.03.1997 a Consiliului Local al
runictpiulai Plojesty

In wr!‘unmmlu cu Oucinul nr. 6002023 wwund aprobarea Repulamentului de
seceplic §i inscriere Tn evidentele de ocadastru §i carte funciard, cu modifichrile §
completinle ultercare;

in 1emeiul prevederilor art. 129 alin. (1) §i alin. (2) lit. ¢}, art. 139, art. 196 alin. (1)
lit, w) ¢ ale art. 354 din Ordonunta de vrgentd 2 Guvernghui ne, 5772019 privind Codul
admimstrativ, modificatd gi completald;

HOTARASTE:

Art 1 Se aprobl i macnema ft domeniul privat al municipiulul Ploiegti i atestarea
apartenenrei a domenivl privat &l nwnicipiulu Plojesti a imobilului teren in suprafata de
4,56 m.p., situat in Ploiest, str. Gomigtilor, nr. 8, adiacent apartamentului nr. 20, din
bL137G, se. B, purter, identificat conform Anexei nr, 1 3i Ancxet o, 2 ce fac parte
integranti din prezentn hotiirdre.
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Art. 2 Direcia Gestiune Patrimoniu va duce In indeplinire prevederile proventei
hotdrties,

Art, 3 Directia Administratic Publicd, Juridic - Contencios, Achizijii Publice,
Contracte ve aduce Ja cunogtingl doamnet Moldoveanu lonein Danicla precum §i
Directiei Gestione Patrimoniu, prevederile prezentel hotirdrl.

Datd In Plolesth, astfel, 29 mai 1034

. Contrasemnenzd:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Nicolae-Viad FRUSINA Mihaela-Lucla CONSTANTIN
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'St Gomigtilor,| Teren adiacent | ‘Supmfatﬁ = 4,56 m.p. 1
ur.§, bl137G apartamentului

v {nr, 20 din blocul
©one. 1376, scars
Boporter |
Direcior F yoewtly, Director Executiv Adjuuct,
Carmen Lanifth BUCUR Amedeo Florin Wﬂ RCA
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Sef &LE B,
Gabriela Mmam;m
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DAVID 81 ASOCTATI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
str. Gh. Doja, nr. T4
reanicipiol Plojesti, Judetul Praliows,
teletion: 0244 546 580
fax: 0344 104 485
operator de date eu carscter personn) ne. | 285

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intires oy
POPESCU ANA-MARIA, cetatean romén, nccasatorita, domiciliata in mun. Bucuresti,
1P, s¢.3, ap.41, sect. 6, CNP 2810909297251, identificats ey

Ale, Vales Flortlor, nr, 2, bl
Cl seria BT nor. 5B0652/23.07.2008 cliberat do SPCEP 86 biroul ne, 3 si POPESCU
DANIEL, celatean roman, necasatorit, domiciliat in mun, Ploiest, Int. Gornistilor, or.8,
BLI3YG, seB, ap.20, jud, Pmhova, CNP 1750528293108, identificat oy €l seria Pli n,
850656/17.07.2009 oliberata de SPCLEP Plofesti, in calitate de vinzitort, 8§ - -« ----v ..
SERBAN IONELA-DANIFLA, cotatean roman, necasmlotite, domiciliath T mun,
Plotesti, str. Cringasi, nr. 19, jud. Prahova, CNP 2860815295022, identiflcatd cu 1 seria P1}
ar. 673891 eliberaifl de SPCLEP Ploiestl la data de 26.03.2007, in calitate de cumpiratoare, -
o intervenit prezentul contract de vidnzare-cumpdrare, in wrmdtoarele condigii'

Nui, vinzitorii POPESCU ANA-MARIA si POPESCU DANIEL, declarfm od vindem

fiber de surcini drel. SERBAN IONELA-DANIVLA, intreg dreptul de proprietate asupra
apartam&n!ulm oumdrad 20 situat iIn mundeiplul Plolest, strada Gornistilor, oumaryl 8,
bloc 137G, scarg B, parter, judetul Prabova, identificat cu nr. cadastral
121682-C1-UlL, inseris fn carten fancinra ur, 121682-C1-U11 a loc. Plofesti, compus din
doun camere de locuit gi dependinge in sapirafetd wils de 50,06 mp, fipreuna ¢n cota
parte indiviza de 2,73% din pdrtile si dependintele’ comune afe imobilului gi terenul
aferept spavtamentului in suprafatd de 16,49 mp, cu ar. cadastral 2957, fnseris in

«««««««««««««««««««««««««««««««««««««

cartea funciars ur, 121682 a loc. Plofesti.
- Apartamental este configurat in dmumenmtia cadastrala co o stat la baza deschideri)

GCAFIE FUTICEATE. om m #w e o v i b ke B R =
Mod, vanadtorii, declurlim of dv.uncm fiecare cota de 1/2 din imobil, fiind dobandita prin

mosteiire do lo mama nogstra Pilulice Florica, decedsta la data de 05.11.20H2, asa cum

reicae din cortificaral de mogtenitor nr, 20022.01.2013 cliberat Tn dostr ne. 2/2013 de netar
public Sandu Avrelian Viorel, Pitulive Florica w dobandit apaeamentad prin cumparare co

bun propriu in baze condractudd Je vanzare-cumparare ar. 36743/30,07.1992 si a procesului
werbal de predarc-primire nr, 36743/24,09, 1992 incheiats on $C CONTI SA o
Dreptul de proprietate al vanzatorilor  fost intabulat in cartea funciard fn baza incheietii
ne, S097/2003 eliberatdl de OCPI Prabove-BCPT Rlotesti, pn v v mvcvmmnsncvammmnnnns
Fu, cumparftoarea declar of sin Juat cunogtin}i de cele arftate de vanzdtor ou privire la
provenients bunufui imobll s am primit dmummmla care atesta dreptul de proprietate

.......................................................

nnnnnnnn

asupra acestuia.
Pretul vanzari, sabifit de vomun acord, rupmmta sume de 37,000 (t.rmzemszmpicmu)

.....................................

FURO care se achita astfeh - - v asv e
i
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I, s de 750 {saptesutecineizeci) EURO s achitat vu title de arvend, p5a cunkre" f{:" =
dip, anreconiracil de vanzafe cumparare uutentificdt a nr, S37711.06.2013 de potar pybliex Em\.
Pavid Cristian Emanuel, - - - - == e -ssrssmmm om0 R TR e B
2 suma de 1190 {(unamivunasuta) FURQ s-a achitat de catre cumparatoare din sutse '
proprii astazl, data autentificarii prezentuiui contract, amterior semmnarii Iul; In numerar.
3, diferenjs de 35150 (mizecis.icimimEiumsumimizeci) FURD s& achita vinzktorilot
artazt, la daty autentificari prezentului contract de vanzare cumparare, din creditul goordul
de catre PIRAFUS BANK ROMANIA SA cadrul Programulul Guvernamental “Prima
Casa” cenform contractului de credit ar. 31020000000063378 din data de 27.06.2013
incheiat de catie cumpdrftoare cu baregs linangatoare §i contraciului de garamiare or
PO T2849/27.06.2013 tncheiat de clitre cumplirdtonre Gu PIRAEUS BANK ROMANIA SA
si cu Fondul Najional de Carantare 4 Credielor pentra ftreprindert Mici §i Mijlocii SA IFN
{FNGCIMM), fliind virath astfel: soma de 1,575 EURQ in eontul vangatorului Popescu
Paniel TBAN ar ROSAPIRBOROISR6] 001000 deschis la Piraous Bank Romania SA, lar
suma de 17.575 EURD tn contul venzatoarei Popescu Anag Maria IBAN or
ROASPIRB4A21 1582570001000 deschis la Piraeus Bank Romania BA.w = - - wxr-ox s es
Pregentu] contract este guvernat de prevederite dispozifiilor Ordonartei de Urgenta »
(47004 si o Hotararil de Guvern or. 7172009, toste cu modificarile gi
completinfe ulierioars precam si e alte dispozitii legale aplicabile potrivit ciruia asupra
irobilulul achizitionat in sadvul Programulur “Prima Casa” se inseric in favoarea statulul
romin, reprezantar de Ministerul Finantetor Publice 51 8 hanieii creditoare PIRARUS BANK
ROMANIA $A, proportional cu procentul de garantare (50%-50%) o ipoteca legala de rang |
asupra locuinted pehiifionate din {inanjared garantaid §i so notosza i caries funciard
inserdictn de Shstrabnare pe o pericadd de 5 ani & imobilutui g hnterdictia de grovare cu
sarcini 8 imobilului pe toatd durata Finamipt, - 2= ~-emaw o mmm s ne T
Vanzlitorii cunosc ca parte din proful de eump rare. al imobilului este platit de
cumparbtoare din jmprumuml acordat de PIRAEUS BANK ROMANIA SA conform
cuntenctulut de credit nr. 3 1020000000063378(27.06.201 3.~ « - - = m - === 7= B
Ordinut de plata semnaf de Cumparator «i vizat de Pisrgeus Bank Romania SA prezuma

eleciuarea plarii sumei de bapi provenind din credit, conform prevederilor art. 1504 Cod

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

Caneernulal ne B

e e e

e e W e = [ e I

mmmmmm L

Clyihmo s mmmwwmas ‘ |
Avind in vedore ca, peniru plata diferenici de pret, Piraeus Bank Romania SA (Bance) &

aenrdat cumparatoarel un imprumt in suina de 15,150 EURQ, conform contrctului de
eradit nr. 31020000000063378 din data de 27.06.2013, cumparatoarea este de acord ca tncaz
d¢ neplata a garantiel de catre Mipisterul Finantelor Publice, Piracus Bank Romaniz 34 2a
procedeze fa aplicarca prevededilor Contragtalui de Garantare si ale prevederilor logale in
vigoare (Ordonenta de Urgenta a Guvernului nr. 60,2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, Flowrarea de Guvern nr. TL/2009, o modificlriie §i completirile ulterioare 8
orivare act gormativ incident) ruspectiv va solicit radierea din carlea funciara, propartional
o proceniul de garantane, 8 dreptului de ipoteca legala de rang I precum 51 a interdictiilor
inscrise in favoarca Stamlui Roman, atupra imobiluiui doseris mai sus si va solicita
tnscrieres in corea funciars, tn {aveapes Bancil, pmpuﬁio‘ﬁal cu procentul de garankare, 2
ipotecii legale de rang 1, precum si a Anterdictiilor de instripare si grevare ¢u sarcini, inc lagiv
imierdictia de inchiriere. Costurite radierilor si inscrierilor in si din cartea fanciarg vor

wuportate de catre cumparatedre. =«

............................

- ¥ - W

T
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Aesasifl st
b vangdlort delersr e bunen andal o asto grorar S0 dwlun 1o e saccind $6od e

ot Goastit oot soabe e Sovosed wiiu poisueny, She v vorultd s dn exicasu de
carte funciard ventra aweniificare chiberar in bazs ceredi oy $60370407.20¢3 oo rafee

{3ICPY Prabuova - BUPT Plojesth,- < v v mns

‘Framsmitereas dreptolui de propriciaic se faee de
woutract fur predurea imobihului se va face pana la data de 27 julie 2013.

Vanuiioni se ohligh si bunsmitd proprictates cu loate atributele sale impreund cu Lot cees
e BalE nUcESAr pentry excroitares Hberd i nefngradild a posesicl, si predea buyiud okl o
stares W care se afl3 la momentnd Incheierdi prezemului contracl §1 »3 garanlede po
sumpdritoare contra evib{iunii §i & viciilor aseunse (eonform art, FAOS 5ioart, 1707 Cod

P A T T R S

........ o R s e W PG N e a w me m

) A e
Cumpiirftoarca are obligatia ca imemat dupdt preluare 53 verifice starea bunului potrivit
nzanjeior iar dacd In wna verificlirtl se constald existenta unor vicil aparente Irebuic 3 ii

wiormere pe vinzstor despre scersta, Bl Tnldrziere.s < v« = e s ssmeim v sasns e

Moi, varstorit, declatam of bunul imobil oo ferrenes obisetnl prezentulai coniract de
“Aiaty: vempares o fost stapanic de onod foomod tegal contina, public sl penvburat de
timeni d¢ dn data dobandicl! 51 pana i prevent, mu s fost scos din cireuitul civil in temeidl
vreunyr ael mpermativ de recers Tnoproprictate de stat. nu g Gecut i paltimoniui slior
persoane biriee sau furidice, s am promis vanzares sayu inchirierea 1ot adtor persosne. nu este
fnchirat i prezent le picko perscans firden sau juridica, nu exista HirigH asapra proprictate in
instantz, nu & fosi revendicat, pu este supas procedurii de executare silita, nu am acordal
niciun drept de preconpiiune si nict nu am instrainal sau constituit in ah mod vreun drept in

................ P

[avoarca wnud lert ou privire la acest imabil
Mok, vlinzatoril, deckwam ca o fguram cu datoedi fats de Asociatia de Proprietar. ase cum
revulia din dovads cliberatd Tn acest sens la duta de 09.07.2003 si nict fata de farwizordi &

B e e W e W M W W M e e e e o WM % R

utilitagi publice, - <« < ~ex oo w e ees
Tl pe venitol obfinut din gansferul proprictatii imebiliare prevazi de art. 77 pot | din
Codut Fisval este I sarcing vinzatorilor iar taxele peivind sutentificavca predentuloi contraet 3
cele privind publiciratea imohiliara vor fi suportate de vinpBrdtoare. « « o« oo e oo vmoo-
Totodata, vanzalorii prectzeaza ca leau fost aduse la cunoglingd de catre notarul pthlic
prevedernite ar, 321-222 Cod civil privind tocuioga familief sf precizeasa ca aoest imobil nu are

Prp— o e we e

......... w ma e o e

calitates de Jocninta a Familich, » mwre v :

Subsemnate SERBAN [ONFLA-DANIELA cupdr imabilul deser
POPESCU ANA-MARIA st POPESCL DANIEL, pe pretul 51 in condifiile mentiopare in
prezentul Contract, cumese situagia juridica si de fapt @ aeestula. fard cu vzt sa {ie

it mai sus. de la
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Ledactal s asitoniific d!., Mty }’uh.l' i editar Yo sapte seemplare, o cars einnd

exginplate s-au fnlioat pariilon e exemplar se comunize fa OCPT Prahove - BCPI Plokest
aeniry ihdephnirea formalivailor de pabliciate imobiliara fn conformitate cu dispozitiile Legii
11996, Legep vudasirilul si s publicHuli imobiliase, wpubl:caw. si un exemplar peritre arhivs
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PIrOUI AGUHRL- - - < == - oo e
VANZATOR CUMPARATOARF
oy
POPESCU ANA-MARIA SERBAN KN 1}%,@ DANIELA

Pl M

?L%‘-?(‘U DANIEL
A
»Lt

ROMANLA

RAVID 81 ASOCIATI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
SEDIVL: PLOTESTL, §TR, GHEORGHE DOJA MR, 74
JUPETUL PRABOVA

eliefin 24240880, fax U3447101485

sperator de dale ow carseler personal gr 1285

INCHEIKRE DY AUTENTIFICARE NR. 814
DATA: T&iulie 2083

vt fagn mes PAVID CRISTIAN EMANUEL, notar public, la sedinl buroplyi s-au

DYEAt _
L POPESCH ANA-MARIA, doemiciling in run. Buearest, Ale, Walea Florilor, nr. 2,
WL, se 3, apdl, secl 5 ONP PRIQOO9I0TZAL, Wentifieats cu O seria RT ar

SREANE 57 2008 ediberat de SPHEP 56 Siroul ar, 309 mwme propriv
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIVARIA MUNICTPIULET PLOWSTT

Neo 98165 din 21 3020:

CERTIFICAT DE URBANISM

By
T

e, Wes bl il

Tt seopulz
SCLIFUL SPECIFICAT DE SOLICTTANT 18 CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUL DE LIREBANISM.
CONSTRUIRE &1 THCHIDERE BALOON

23 urmsare cereri adromds de i MOEDOVEANUYONELA BANIELA,

cu: domic iHubseddisl it judeted PRABOVA ; Yoalitates PLOIESTI .
SRR s o - cacctonal < cod postal | et e
fleads _ % GURNISTILOR B, e bl B
o S L. NURNENS NI S - ¥ ' CRISUUIVIY- . | S —

Dereghtata b . SUEREE . din 211020722 ,

Pz irnebibu] - tersn sl conampetit -« gitunt in judetul Prabovs, Mankeiprd Plobestt,

£ 7 NS S - SRV Y., ¢ s SO POSER]: = . ot
strada GORNISTILOR e BBl e ,
. - ek = oap 2 v S0 ddensibicst prin: ) = g}

n wemeit] reglemrentariloe documentatiet dv urbanisma, 209 L

. FUG _ wprobua prin Hotwraile Constii Locslr 2091008362009
ins comforniitate e prevederile Laghh nr 000981, priving sutockeares exeemiartt hicrwribor de
ennstructly, repubilients, cu modifionrile st comple vlle ulerhonie,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Insebite! cv nr, cadnaviad FATOR2-CE-L11 (format o apartament co rupesfits wtiba 50,06 11 A Gake ferea 164901003
5 effa viinar in inteavibol monicipiabi Ploivstd & este proprictate particutar u Sosmsel MOLDOVEANU 1ONELA-
DANILLA {fosta SERBAN) confurm Contrsetulai de vanzaro-suspartre &, 81496073013 5 Exiresului the Carte:
Fumeiar e Inforiare chberat do OUC P, Prakbowe in bozs coeei ne. 131239014.10.2002,

Viantorm I'xtrusilil dv Carte furclars se intbulencs dropt de Enoteen Jegafa it fnvarce Starbi Roman prin Messteral
Finnotelos Pubive & PIRAEUS BAWK ROMANIA 5 A,

Tenenii pr care v Jorerte comsrines balconuul ste proprickides municipinlal Ploest.

L REGIMUL ECONOMIC

Folosinte sotuhs i Mrenabu surti-oonstrocts.
Destinatia stidsi s prin plasuwile uebanistine petiale:
L~ eona bocitinne;
Edr o yyron doasuade, s bhowiar] cerogien di inadtioe A PHE-10,
Lliisizari premise:
St in bl
« instivitH pablice aferente zoneky rezidentiale;
- servieli profesiongle, socinle # profosionale, comen;
agtbviest nepoluanie;
- arste gospodarest] cw rogim dia sltime P
Utilzan permise Sy eonditi .
- ovicary &k Renotundle pormise o) condifis exislented uved profest claborat confonn Legit wr. 50190, repubilicate,
Legid rie, TVI995, ’
UtiEzari intarzise:
- ETice weitat] economice podue nie s care peacreszi trafic inteny;
- focwdute pe parcele can nu indeplinese cond tile do Suprafuin mining 9 frond J st confan i, 30 dm RO,
Tererud se ineedreszs bosns vadaries ©, conform H.0 L, e $430011 o 5y, 3602012,

dnbpoe, GCORATGARRILES » CORTIIER, 10 M7 C}u ‘
Virfein LENRLL TS PATRRSEL - S4¥ SRR
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3 REGIMUL TEHNIC

UTR N2, i {PUT ~ 5Q%, CUT = 5,50) - ponform HOL v, 2HRR00T;
Se aproba construires de Hadooane fa peter prrirt Blogrrile cane a1k gonaimy

Decomensatis tefudics rebule ss prevada:
« cosdiictin baloomelui se va face gu deshvestia cxclusiva ds Jocuit, secem] revotvanduse polivit selutiel proguse. de

proiectnt, it conformiitate ou tipul de fachiders perinctraly gristonts & blosyho ;
* dimensinnile balcomilui voe § stabifite by timdtele peviectiod bufconuha de betiud superior
- ruiejured ventitutilor exiavenito ke giabsoluluf

i baleoan b8 elajel superivare.

BT A
Cereros i bz earedh e va sulicita elibenes auprizaneh de eonstruive va B insotiin de:
+ docunentalia twhiica {2 ex. crigmale) svand comtinail-oadra siabifit prin ances ) o Legitnr 3001994, motificaty
st coogibetin, py canformitale v FIGR nr 184200t teoud Codt Cluil, Intest in vigoare Lo duig B (41102031, OMS or.
1014 modificat s comphetai pein OMS ar, 9242008, Lag: ae. 10505 ok modificarde uRgriowra, conlit cu
itk avizelar s ncarduritor, cire va il intacanits, serenibs s veriticaty conferm fegi.

S v T BN
- i de aniplasanuent ol detimitare & bunubul imokilickves spariament {dle Ja fnscrare e BUCE )

» reenlvaren Hifsbies Juriboe s fovonaiid sfectat de beloas;
- stiexa B CORSrEn peatms errilierca aurorivtel de oot e =

& BEGIMUL D8 ACTUALIZARE, WODIFICARD SAL DETALIERE & DOCUMENT STHLOR DE URBANISH
Drcumesati nrbamtica PUG 5 BLE 8 Touulinti ewe vilabila pa B appobares docurpentatied nowlel Plan
Uthunietis Cranera! o} Musieipinlu Pralestl, oty HOE e, 3EL24.01.2008,

Ovoe melilicare o msglementnrilor urbanistion de mal sus s poats realies doar in conformitate cu prevedertle unt. 32

i Lisges pr, 350:06.07.2001, eu mindificule 5 cosmglotsee sfperiae.

Presentul Covtificnt de urbentsm poste 0 willizd is weopad deciarat pratru
LCCRART DE CONSTRUIRE - CLADIRE OO FUNCTIUN 178 LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE
SERCHIDERE BALOON - ; ‘

T CERVIFYCATUL DE URDANISM NUTINE LOC DE AUTORIENTIE UF CONSTRUIHE SAU |
AUTORIZATIE DE DESFENTARE 51 KU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARY pE
. LS

4, OBLICATH ALE TITULARVLYL CERTIFICATULUL DE URBANISM:
I peopul elaborarii doctmentatiel pentru auferizarea. execpiEril facrarilor de comwii - de
compiaireide desflintare « solfohianis] ge va adress skaritat) eompatente pentar protectia sl

tn aplisass Disoctives Constliuhd ESAIMCER (Daretan DAY prrixind enaluzce slsctehor smilr pesetn publive S peivats waig mediulug,
e iz 1ein D entive Vyndilitle 833 HCE s pra Direstvi Comlivks ¥ Mrameriida Brapos. 2NSCE privied pararipasi pabiids
£ dboares ani phiar gl o peogren W Rgaur oz ot 8 ceadifonsss o privira b participatis. peilcatul i aoizanl Y joeviie, k Uielse
SLTIRR 8 B Direcures WG 1CE, pwin sertilnetsd de wiups 50 oeunkR sbcitampsid Dhligatie R 8 chRIncts sagrliaa reriorelL e poedies pe
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