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CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

14.05.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII
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In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra propriefatii |, bi iar _‘f
de mai jos: ’*"& @ﬂé“}\ 5

- Terenintravilan in suprafata de 276mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp,gubrafe'lté
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegn nr 6
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in"¢azul
k)

prezente. b

i
i

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
147722 525.369,11 105.570,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(276 mp- aplicat aplicat
cota '
indiviza
din
suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral - METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata  aplicat aplicat | aplicat

totala de 516 mp

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 105.570,00 euro, respectiv 525.369,11 lei

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 14.05.2024.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acesteij opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
3
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exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice §i juridice mentiong

> Valoarea se refera Ia teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul ge
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorla Ite atagamente ale amplasamentului"“_

» Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s—aﬁﬁ‘ _
pertinenta valoarea rezultats prin abordarea prin metoda reziduala; K A;F --:;“:i'.-'g,.; >

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar pllteag{af@cté””‘
dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

» Valoarea estimati se refers la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

> Valoarea este valabil3 numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

> Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

»  Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

> Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stim3,

SCKIDO ADVISORS SRL

N
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

EY

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost veri
posibilitatilor din mai multe surse.,

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fat3 de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul sl nicio persoani afiliats sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoani
afiliatd sau implicats cu beneficiarul;

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentry concluziile
exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul sl nicio persoan3 afiliati say implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationaly a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

> Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cy
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continug al ANEVAR §i are competenta necesars intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
W/ EVALUATOR AUTORIZAT EP]|
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desempnat

al faportul
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. & :

VT

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiilé rélevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decat fat3
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Terenintravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P. Nu

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul Ia imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum Este jin la !

Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evalu3rii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 14.05.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 14.05.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum sivalorile estimate de citre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 14.05.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. " Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6  Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinti o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definits in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evalurii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: )
® Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre cliefts: : o W2
®* Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate d“ln""’actéie de

proprietate puse la dispozitie de catre client;
* Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

* Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1 [Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizatd de citre terti este considerats de incredere, dar nu i se acord3 garantii pentru
acuratete;

> Se presupune cd nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

» Noi nu am fécut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile i s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnici bund. Nu putem s
exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a pirtilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului clidirilor si instalatiilor;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplini concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
far calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele &n vigoare, urmérits fiind de organismele
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea

9
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la diminuarea valorii raportate; P

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Valoarea de piata estimati este valabil3 la data evalurii. Intrucdt piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorects sau necorespunzitoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care
pot sd apara in perioada urmétoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat3 si limitele proprietatii indicate de proprietar se considers
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s3 conduci
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseazi proprietatea evaluats altele decit cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in continuare consultantd sau sd depuna
mdrturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; ‘

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate _fn'ra,port se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

e o
P

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren
este edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

10
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Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste paanetrii urbanistici ai zonei,
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstant.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

- Teren intravilan in suprafata de 276 mp, indiviz din suprafata totala din acte de 518 mp, suprafata
masurata de 516 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr 6,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 147722 a loc. Ploiesti, avand nr cad 147722.

Observatii: Pe teren este edificat un spatiu de birouri, insa conform extras de carte funciara, pe teren este
edificata o locuinta cu regim de inaltime S+P.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii sultei, atribuire intreg imobil catre coproprietar , in
baza Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI (276 mp
indiviz din suprafata totala de 516 mp), respectiv NAFTANAILA ION si NAFTANAILA ANA (240 mp indiviz din
suprafata totala de 516 mp), asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

- Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 3981/13.01.2022;

* Hotararea nr 542/22.12.2021 privind includerea in patrimoniul municipiului Ploiesti a cotei indivize de
276 mp (din masuratori)/ 278 mp din acte din imobilul situate in Municipiul Ploiesti, Str Bucegi nr 6,

¢ Plan de amplasament

e AnexanrllaHCL542/2021

e Contract de vanzare cu Incheiere de Autentificare nr 1122/30.06.2021

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
ultracentrala, pe Str Bucegi, in imediata apropiere a Tribunalului Prahova si a Parcului Mihai Viteazul.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente cu spatii
comerciale la parter, spatii bancare, restaurante, parcuri.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Bucegi.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.
12
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzé}Qri’,’*pnn_;; /S L
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comerciaIizéff@r\é';restri_cﬂi\ i
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru u?a‘ctfvﬂ?és’twé
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarecgwpi*gful
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc¢ indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale si comerciale este in crestere, atat
pentru terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 410 - 555 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inc3 din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpdrétori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si si
asumd plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ci e doar pe plansi sau la nivel
de fundatie. _

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdrdtori care au avut economii si au vrut sa dobandeascé o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, seléctéta dm: 3
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4. Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactuﬂ 5|/s p ofertel
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. in procesul de comparare it fuia
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele d
comparatie.

REERE
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:
Comparabila 1:

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective 400.000 ¢

@ Fimest, rons Ultracenteat - Vozi harté fte desta 3 681 Rorviund Simuleazs cradit
& i A 2 .

Grigoreseu Alexandru
TOTAL BAUBIUARE {

0726 485 6396

Apeieard vigm
€ Trimite mesa)
Trimite linkul unui prieten pe:

o f B &

SR Bt b

in ohitinre.rs

Vrel ur erecit
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Descriere

Teren de vanzare in Ploiesti uitracerniral zona §

Toare utilitatie

Autorizatie ve construire smisa in 04.2023-Spatiu comercial parter stlocwirne colective.
Pentru mat multe informatl va ragam 54 te contactat: telefonic

Specificatii

i Arunt: XOSRO3G05 Actualizat T 1. 055023
Sugratatés teren: T2 mp

Tip terer: agricol

Clagificara tergn: intraviian

Front stradai 25m

N fronturs 1

PO 80%

CUT 2

SLrsd coet urbarysticn PULZ.

UTILITAT) ALTE DETALII ZONA

Apa Amenajara strazi: asfaitate
Canalizare Mijloace de franaport

Gaz Huminat stradal

Curent

Curent trifazic

Utiitatiinzens

ALTE CARACTERISTIC!

Oporiunitate de investitite
Constructie demolabila

L& sosea

Acces auto
Tererimprejmuit

VECINATAT:

Hotel Prahova
Stadipnut Petrolut
Tribunalul Ploiest

DESTINATIE

rezidential

comercial

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricole/ploiesti/ultracentral/teren-agricol-de-vanzare-
X9SR03005?lista=315437286&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4224427235
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Comparabila 2:

Suprafabd teren = 976,00 mp
._E'_oum
c2
< # i >
1 3
€1
0=

Localizare

Google
This page can't load Google Maps correctly,

&

Teren intravilan de vanzare, zong}.{
Uitracentral, 976 mp A _

400.000 EUR

PRET nagociabll

10 OFERTA MSHDSA2YS

Caracteristici

Suprafata teren: 976 mp  Categorne intravilan
Front straddal 22m  Constructiz pe teren: DA
Ny, Fronturi: 1 Suprafata construita: 297 mp
Tip teren: Constructii

Utilitati

L fatl: Apa, Canalizere, Gaz, Curent, Utiitali pe teren

Alte informatii

Alte caractetisiich Oporiunitate de investitie, Constructie demolabila, La soses,
Agces auto, Teren imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

#entiuni: Suprafetele si planurife afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Pat aparea mic diferente in realitate.

https://www.marshaII-imobiliare.rofteren-intraviIan—de-vanzare-zona-uItracentra|~976-mp—msh9942v5

Comparabila 3:

Suprafatd teren « BEO mp

Localizare

W

(k)
L]

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 860 mp

500 EUR/p

PRET negociainl

SuNa

CERE GETALY
D OFERTA. MSH51080V s o,

Caracteristici

Supratais teren: 360 mp Categorie: intravilan
Front siradab 32m Construciie pe teren: -
M. Frorgurt 1 Sugrsfata constriig: -
Tips terern Construatii

Utilitati

Uit Apg, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat! pe teren

Alte informatii

Alee warseteristicn Oportunitate de mvestitie, La sosea, Acces auto
Datehi 20na Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport
tertury: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tith orfentativ,
Pot ap i

mici dif n

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov
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Grila de calcul

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Pret oferta € 400,000 400,000 430,000
Suprafata- m? 516.00 721 976 " 860
Pret oferta €/m? 555 410 500 B
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15% g
Valoarea ajustare 83 61 75
Explicatie ajustare In urma di.scutiilor telefonicra, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 471.6 3484 425.0
Explicatie ajustare Ajustarea Pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 472 348 425
o Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatieajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 472 348 425
e . Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare . . L. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata May-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

a2 348 425

Loc. Ploiesti, Str Bucegi nr

6,jud. Prahova

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala

-10% 15% 0%

-47.16 52.25 0.00
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 1 si 0 ajustare pozitiva
comparabilei 2 pentru diferenta de localizare;

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare
Alte ajustari

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Valoare adoptata
Valoare teren
Curs Euro

teren cota indiviza

mp

4.4 Metoda extractiei

16 25 22
0.51 0.87 0.50 3
-3% 0% ]
-14.15 0.00 : o g
Au fostaplicate ajustari negative comparabilelor 1si 3 per%t@;tecema.de" s y
deschidere. SRy %" '
toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere toate-in apropi'élr"ébr
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
516.00 " 721 976 860
3% 7% 5%
14.15 24.39 21.25
S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari suntmai
greu de tranzactionat.
liber constructie demolabila constructie demolabila liber
3% 5% 0.00%
14.15 17.42 0

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2, caresevand cu
constructie demolabila.

Ajustare-drept de proprietate-

Valoare unitara adoptata

Valoare adoptata teren 276

da da da
-33 94 4]
-7% 27% 0%
89.60 94.06 42.50
16.15% 27.00% 10.00%
a2s
Euro Lei
425,00 2,115.01
219,300 1,091,346.45
49765
10%
383150 1,903.51
105,570.00 525,369.11

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,

prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele ¢

sau poate fi estimata cu precizie;

W
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sgu e
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii

despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unuiteren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
147722 525.369,11 '105.570,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(276 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
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din
suprafata
totala de
516 mp
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
147722 (276 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala de 516 mp

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului {teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA
Numar cadastral lei euro ‘
| 105.570,00 ‘

| 147722 (276 mp- cota indiviza din suprafata £ 525.369,11
| totala de 516 mp

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9765 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 14.05.2024.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL, LOCAL AL MUNICIPYULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 542
privind includerea fu patrimoninl municipiuluil Plofesti a cotel indivize de 276
m.p. (din misuritorf)/ de 278 m.p. {din scte) din imobilul sityat in Ploiesti,
str. Bucegd, nr, &

Consiliul Local al municipioiul Plojesti:

Vizind Referatul de aprobare nr. 606/21.12.2021 al domnilor consilieri
Valentin Marcu, Aurelian-Dumitry Tuder, Nicole-Viad Frusing, Gheorghe Popa,
Costel Andreescu, Alexandru Stefan si Robert-fonug Viscan §i Raportul de specialitate
inregistrat sub nr. 404/21.12.2021 la Direcfia Gestiune Patrimoniu referitor la
includerea In patrimoniul municipiului Plolesti a cotei indivize de 276 m.p. {din

f misurdtoriyde 278 m.p, {din acte} din imobily! situat In Plofest, str. Bucegi, or. 6;
i Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 1876/22.12.2071 al Directiei

Administrafie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte;

Ludnd In considerare Avizul din data de 2J.12.2021 al Comisiei de specialitate
ar.2 a Consilivlui Local al Municipiului Plofegti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii
catre Populajie, Comer], Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Ludnd in considerare prevederile Deciziei nr. 1852/08.11.1983 & Consiliului
Popular al judetului Prahova;

Tn temeiul prevederilor articolului 36 alin. 1 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar, republicati, cu modificirile §f completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art. 553, alin. | din Legea nv. 287/2009, privind Codul
civil, republicat cu modificarile 5i completirile ulenoare;

In temeiul Deciziei nr. 22/26.09.2016 a Inaltei Curti de Casatie si Justitic:

Avind In vedere & imobitul situat In Ploiesti, str. Bucegi, nr. 6 esie inscris in
indiviziupe in Carten Funciard a UAT Plokest 147722, avind numiral cadastral
147722,

Powivit Raportului din data de 21.12.2021 al Comisici speciale avind ca
atributii intocrnirea $i actualizarea “Inventarului bunurilor care alcituiese domeniul
public gi privat al municipiului Ploiesti™ conform prevederilor Ordonantei de Urgenta !

d a Guvernwdui o, 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ §i a Normelor Tehnice
din 14 mai 2020 pentru Intocmirea inventarului bunucilor care aledtuicse domeniul
public §i privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor i al judegelor aprobate prin
Hotirdrea de Guvern ar. 392/14.05.2020, desempatd prin Dispozitia nr.971/11.03.2020
# Primarului municipiutui Ploiesti, cu modificirile si completirile ultericare;

In temeiul prevederilor art. 129, art. 139, art. 196 alin. (1) lit. 1), art, 354 si
art355 din Ordopanta de Urgentd 2 Guvermului nr. 57/2019 privind Codul
sdministrativ cu modificirile si completarile ultericare;

HOTARASTE:

Art. | Se aprobi Inscrierea in “Inventarul bunurilor care aledtwiese domenisd
privat al municipiniui Ploiegti” $i atestarca apartenentel la domenivl privat al
municipiuiui Ploiegti a cotel indivize de 276 m.p.{din miswitoriyde 278 mp.(din
aete) din imobilul situat In Plotesti, str. Bucegi, ar. 6, In suprafaff de 516 mp.(din
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misuritoriy5 18 m.p{din scted, Inscris In Cartea Punciard ar, 147722 a UAT Ploiest,
identificaid in Anexa v, lce face parte integranti din prezenta hotirdre.

Art, 2 Imobilul mentionat a art. | se identificd potrivit planuhui de amplasament
si delimitare - Anexa nr, 2, care face parte integrantd din prezents hotlirdre.

Art. 3 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentet
hiotdrdr.

Art. 4 Directla Administratie Poblicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va sdoce 1o conostingd celor imeresali prevedenie prezented hotdri.

Bratd in Plotegtt asidzd, 22 decembrie 2021

) Contrassmnesed,
. PRESEDINTE DE SEDINT A, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Mihaeln-Laucie CONSTANTIN
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DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU §j’ A

Anexanrl la H.C.If;.gm

)}d"

Situsyia imobilulud ce urmenzd 88 fie tnsorls tn w fnventaen! bumirilor cove alcdtuese

domeniul privar al wusicipinlu Plolegtl »

Wrert©  Denumirea Elemente de identificare

buaulu:

o e " s

™" Observatii

i

Ry s |

i
] 2
i iﬁ ?mm Sugrafara = 276 mapfdin
- misuritor vide 278 m.pddin acte) -
: “eotd indivizd din imobilud situat In
I i Ploegti, sir. Bucegi, 1.6 io suprefat
de 316 m.pldin misuritori}518
ra.p.(din acte)

[ R e R ——

Director Executiv Adjanct,
Amedeo Florin va HRCA

Sef S.LEB,
GahsisiaMiN‘DR;iﬁU

futocmi, .
Ceonsilier SEEN Uana Daniels Dima
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| DUPLICAT| g
HUMANRIA .,» N
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ~ / N
“PREDA POPESCUFLORENTINA® |
LICENTA DEFUNCTIONARENR. |
ABII0.2013 : |
PLOFESTL- PRAHOVA, STR. STEFAN | ;
GRECEANU, NR. 35, BL L1 5
el /P : 034 145 379 s
Beall : bl prede@vahon.com R
CONTRACT DE VANZARE

L PARTILE CONTRACTANTE

" DRAGHICE FLENA, cetifesn romén, domnieiliath $n Municipiul Ploiegt], Str. Busegl, w6,
Judepul Prabove, identificald cu CL seria PX, or. 36843, eliberatd de SPCLEP Pliegti. In data de
03082019, CWF 2570425203184, cisitorits, In nume propriu 5 o calitate de mandatard perton tatdl s3o,
NACU ION, cetitean roman, domiciliat tn Municipiul Flojest, Sir, Bucegl, rr8, Judeiw] Pealiovs,
posesseul BL seria BT, ne. 956319, eliberat de Municipiul Floiesti, I dats de SLO7.A981, CNP
1320501290105, vilduy, conform procuril special sutentificats cu nw. 2269, In data de 3706202, de
Socletaten Profesionalt Notariala Tudose Maria si Tudoss George-Rady, cu sediul $n Mundcipied Ploiesti,
Judetul Frahove, in calitate de VANZATORY, p2 de o parte, sl

. NAFTANAILA: JON, cetitean romdn, domicilist In Comuna Sefranst, st Soimari, n. 217,
judetul Prahova, identificat cu Clseria PHne, 802650, cliberaty de SPCLEP Biljesti la date de 18,11,2008,
CNP 1450425292077, chisitorit sub regimul comunitifil legale de bunur cu NAFTANAILL ANA, CNP
2460729292083, in. calitate de CUMPARATOR, pe de alth parte,

- GAVIG SERV TOWERS Societatea cu Rispundere Limitath, cu sediul social in Mun.
Plolest, Str, Bucegh, oy, 12, Jud Prahove, bunstriclnd s Registral Comertulid sub nr, [2971129/2015,
avind cod unic de Inregistrare 34872799, veprezentatd prin administrator NAPFANAILA GABRIEYL,
celdiean roeln, domicilint fo Menicipiol Ploleg, Ste. Pading, e, 5, BL 60, ac. A, et 2, ap. 10, fudelul
Prahova, identificat cu C.1. serls PX nir. (57408, eliberaty de SPCLEP Plolest! la data d2 16.01.2012, NP
1680406292072, tn palitate de DECLARANTA,

Avsined i vedere of GAVIO SERV TOWERS Secietuten ox Rispundery Limitatii urmen sf
eonstruiascd un inubil de Tocuinge veleciive s ivousi on pavenyy wultivigfatd 16+ P49+ 1P, conform antorizapiel de
constrive nr, 221 din 24.05.2G21, eliberat? de Primifrin Municipinlui Ploies#i, f Municqpind Floiesti, Str Bucegs,
ur. 12, fudetvl Proluns pe tevenul proprietaten eompdnitorniui NAFTANAILA 10N, dieltorit sub regimd
comunitipis fegale de fneniir cn NAFYANAILA ANA, CHP 2450723082083, levem cave e e Tomecinensd ou
inmolilul ce formessX obetiad preventul sontract,

B ternetul art. 1650 si womdtoarele Cod Civil, am convenit fnchelerei preseniulud contract de
vinzare, in urinditosrele condibi

I OBIECTUL CONTRACTUEL]

Subeemnats DRAGHICI ELENA tn nume propriu ai fn calitate de mandatas pentra
NACU ION, vind lui NAFTANAILA ION, cisitori?, dreptal meu de propristate asspea fmobilului
situat I intravilaul Municiplul Plofegti, Strada Bucegi, nr6, Judeful Prahova, compus din teren
sategorie de folosingd curfi-construcyit ta suprefatt indivizd de 240 m.p. din suprefats miisuratd de 516
. (parpafuls din acte find de 518 wup) 3 din cosistructia situsti pe sceste: €1 - Loculnge {Sp+F), tn
supealag constraits Ia sol de 198 m.p., suprafajs conistruith desfisurats fiind de 208 m.p., edificat¥ tn sl
1968,

Terenul ave numdr cadastral 147722, tar cosstractis 01 » Lovuinie are romir cadasical
MTPELCY, dmobikd find intabulat tn corbes Fumeiazd nr. 7V22 & Mundeipiuloi Ploiesti, prin Incheleres
nr. 79220/ 16,06.2021, eliberats de OCP! Prahova-BCFI Plolssh,

Terenul In suprafth fndivizl de 278 mup. din seprafaga totsdd a tererwsiui de 516 mp. nu
formeszdt oblectul presentulud contract, drephul de progrictate avind oo Hiuler Fropristar Neldondicat,
condorm Inscriert sub ne. BS, In partes o-l-a a clingli fundiare nir. 147722 o Murdeiphubui Flolegti.

1. MOD DEDOSANDIRE
BEu, vinzitoares, DRAGRICI ELENA in nume propric si tn calitate de mandatard pentra
NACH JON, declar cit imobiiul ce formeszd obiectul presentului conteact este coproprietmies mea 3f o
mandattulud meu, dobandit sstfel: initial, NACY ION a curaplirat 3 Burpul ciedtoriel oo Necy Frdlia
avest imebil, de da Cotarodll Serindite, eonform contractalul de vinvare cumplivare suientificat en e,
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la data de 15101971, panscrs sub ne, 3942, de Foste! Motsriat de Star Judetesn Prahove, Loy utmms
DRAGHICT ELENA, am mostenit coba indivied de ¥ din fmobil de Ia wama s, Nacu Bmilis,
sedatd [n data de 17102018, fapt rezuliat din certificatul de mogtenitor nr. 767, sliberat la datan
SALZE, In desar ne. B/ 3018, de Soctetaten Profesivnalt Notarisl len Congtantin s Tvan Stefan, cu
seadind In Municdpial Plodesti, Tudetul Prahots,

IV, PRETUL

Prepul declarat de plihi esie de 270000 (doulsuteqaptesecimii) wmon, reprezentind
echivalentul & 1330074 {unmiliontreisutetreizecimityupieredaipatru) Ted, calvalet Ta cursul de 1 sure
w9262 lol, pe care ey, vinehiores, DRAGHICT BLENA in nwme propeiu of fn calitabe de mundatasi
pentn NACE ION, declar o §] primese de ln cumplritord] RAFTANAILA ION, din surse propeil ale
aoestuds of wle sofini sale, wstfel;

- Buma de 190000 {unssutinpirectadl) evre seschite do citre cumpiiitondd NAFTANAILA

TOM i trazefer bansar din contul deschis pe samele complirbioralut re. ROYEBRELMKZICTIS4420200,

; Is Libea Bank, fn contul ne, ROSGERELMGXNNGIANIAN00 deschis Is Librs Bank, pe numsle vaneiitonre
DRAGHICI ELENA;

Diferenda de 90000 {nonlizecimiil eurs se va achits pind la data de 3103200, o
posibilitalen prelungigi acesbuin prin acordul péetifor, prin ranamdterea, edbee visaitoed & dreptubul de
propristate ssupra apartamentubid ne. 310 {compus din 3 camere of dependinge B suprafid constroitd de
0,60 ro.p., supeafstn utill find de Y245 moyp. o terase tn suprefetd de 4,20 mopd constroctie viiours oo

, weneagh sk e edificatyt In fmebilel de lcuinge colective s birvwri ou pareare vaultietnfatd 254+ P49+ 10F, cougform

“mutorizepia de construire wr, 227 din 34.05.2001, oot de Primitrin Miunichpidu Ploiests, fmobil or ¢ va edifica
Is webwsn dine Municiphl Flodest], Str Bucegs, wr. 12, hudein] Profoen, pe wuvesle soofplifel declarnle GAVIO
SERV TOWERS Societatea cu Rispundere Limitatd.

B, vhnaltoares, DRAQQ%C% ELENA in nume propriu ol in calitate de mandatard pentro
NACU ION, syt de acord ca obligatie de plath a sestulul de pret de 90000 Grendzecimil) ewe 8 se
siingd, ping la data de 30032024, eu posibilitetes prelungivll, prin tunemiteres dreptulul de
proprietate asupra apaviamentulol ne. 310 (oompas din3 camers st dependinte In suprabals consbroits de
G060 m.p, vupsafata wkill find de 7206 oup. o terase In suprafald de 420 m.p), consbeucti viltoave ce
vrrnsns 54 fle odificat® In frecbilel de dscuine arfective o Bl ou prroeee wuliietijatl 254 P+ 9« 10P, conform
autorizapisl de comstrutee wr. 221 din 24.05.2021, ebiberatd dp Primdvia Musiciphalys Plotestl, v Mussiclpiul
Ploiesti, Sitr Bucegi, nr. 12, hudeiul Prafona

GAVIO SERY TOWERS Societstes ¢y Rispundecs Limitatf, prin adwinishator,
MAFTANAILA GABRIEL, am luat cunogind i obligatia de platd partiall o pratelol  In oatied,
asurmath de curaplisiitori i deciar In med axpres ¢k voi depune toate diligertele pentru tanmviterss
deeptalul de proprietabs citre vaneStod, cu privire la apartamentul descrie anterion

Subsermuaats, DRAGHICI ELENA In nume propriv o In calitate de mandabed pentrn
WANCU IO, declar 9 mod expres of repunt la inscrierea dreptulul de ipofect logalll prevazati de art.

© 2385 {1} din codul civil, pontru diferents de pre neachitalt asupre imobilalal on foamensd oblectul
vingirl, uomind 2 se inscrie ipoteca asupra apertameniulel cu care se achila diferenia de pref, dups
construires s intabatfares acestuia In cortes funciarl.

GAVID SERV TOWERS Societstes cu Rispundere Limihald, prin adminishator,
NAFTANAILA GABRIEL, i calitele de construckor © Gibshw of aulorigafiel d conatrudre nr. 221 din
24.05.2021, eliberntit de Prinsiria Munigiptalui Plodesti 81 NAFTANAILA TON, 5 colitate de proprieter ol
teremudud pe sare wrmend o8 fie edificat imolilel, santee de acord 88 constitinion usuprs apartamentalit nr,
310 {compus din 3 camers o dependinte i supeafatl construitt de 9050 mup., suprafata udli fiind de
7295 myp. 6l terese In suprsfatd de 420 mp) un deept de ipotech legalk penbm suma de S0000
{mpudzesindly eove, mprezentdnd rest de prey neachitat Is momentul finalisietl construcgiel §i duph
intabulares acestela In cartea funciard.

; V.  TRANSMISIUNEA PROPRIETATI §1 A FOLOSINTE!

: Transmiterea dreptulul de proprigtste are loc astizi, data amtentifichrii presentulal
! contract de vinzare, iar predavea imobdluluf v aves loc cel tiraiu la dats de 30.09.2021, on posibilitates
prelunginif ecestuta prin acordnl pirfilor, datd pnd 1a care s¢ va elibers imobilul de ciire vinzlter], oz
toate dotirile Inkacte, aga cum an Fost prezentate cumpleStoraiul, vinzitoril obligindoaee 85 achite
covdrevaloaves utilieafilor plnX L sceanth etk
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gt | By, cumpiiftond, suat de asord en vineitorul 83 eliberens lmobilul pdod 1a dats de
mxm.‘;m #1 decdar of s vol face nictun demers cave 5 afectire pagniea folosin® 2 Imobilulol plok In
datenentionats. _
' Mot piirtite, am Ioat cunogtingd de dispozifiile at. 1274 Cod vl poteivie clirave viseul
comtractilyd simine In sarcing vinz¥loruhd (debltond shligatiel de predarej chinr dack proprietates a
fost tramaferatd doblnditerilor pind ta moment! prodiei,

VI OBLIGATHLE 81 GARANTIE VANZATORULUL

Subseruiate vinzitoare, DRAGHICT ELENA In nume properiu si i califabe de wandatars
pentre NACU ION, declar ob am Just conogtingd de prevederile art 167 ol urmdtoarsle Cod Civil,
poirbeitclirors ne evin armitioarels obligatit

~ &3 transmdtern propeieiates fmpreund cu foate drephurile gl aciunile sccesonrii odatl ou
inchelores prezentulsd contrach

~ 58 bansmit busul vindut cumpdzStorulul e termenid da peadare convenit, fmpreund cu
tot cees ce 2ete pecesar, dupdl tmprefurliv, pentrg exercitaren liberll 5 netngriditt o posesiel, precum 6
accesoriile sole g titurile privitons Is proprietate;

- eeprewnd oo memdartel mew, suntenituladi dreprolis de proprietate asupra fooblishd oo
face abdsctol prozentulud contract de vAnesve, far acests no a fiout obiectul veepned wite Snetriindel san
proovgstunt de fnstelinare citee forff pein oree fol de acte jusdice, nu face obiectnl vreumst Uiigiu, wa este
svchestest judiciar gl s face objectul vreunsd proceduri de restitudre, s o Foot seos din cireniiul coll, s fiun
obiectul veeuntl aut jurddic care 85 ofectose exercitaren exchusivi 8 tutueor prevogativelor sdecurngling dia
dreptd de propriciate gl nn este grevel de sarcind, conforrm Extrassdnd de carte Funciaed pentrya autentificare
nur. BEOSRY30.05.2021, eliberat de CUUPL Prahove - ROP.L Plojest

dz fn data tescrieni in artes funciont §i plnif i prezest s g axdus wiciun. fol de modifics fn
corfignrntio buwld imobil, astf] onm ressdt din phasd de sitwalie core s sint o buzn Sscrierii iy oarin femoiond;

« impreiiele i taxdle aferente Imobilulud ce face obiecte] praventubul contract sumt achitaty
Ia 21, Indeplinind obligatis previsuts de ast 461, alin, 1 din Codud Fiscal, aga com repulti din Certificatele
de siestare fscald re. FTOBG/30.07 2001 sf ne. P7683/30.08.2021, ambele cliberate de Mum Plokgi -
Servichl Public Firange Locale Plojegy;

« declat ¢ am prezenbet compiritoralu certificatul de perforoungl energetiel clasa
energetich clesa E ar. 1962 din 30.05.2021, eliberat de maditor encrgetic Rives Dumitro Rizvan, conform
Legi 372/2005, roodificats 5i republioats; o

~ oty utilitfile sferente doobilelul descris mal sus sunt achitete la 21 am presentat
cumplirttorutol, spre informare. wiimele facturt 3 chitante slibarate de furnizoril de wiilite o sulb acest
aspect Iy ssumt Intreaga rlspumnilers, urming ca de astitel, dats ententificdnil prezerdulis cnpkrect, 53
trencd bn savcing acestuis

- v cagacitates depling pentru a tnchals ¢i execite presentil contract.

VIL  OBLIGATHLE S DECLARATILE CUMPARATORULY]

Subsemnatul, NAFTANAILA TON, cisiitorit sub regloud conmmitifii legale de bunurt cu
NAFTANAILA ANA, CNP 2460729292083, declar ok : 4

- sunt de acord sb preisu bunp! cumgpiiat fmpresnd o bob ceer ce este necesar, dugl
teprejurlicd, pentru sxercitares Itbend §f telngrlidith & posesiel, precum g accesoriile sl @ turily
priviioare 1o propristate. Prolasces Dvobiluled se face In slores In care se oflf I momentul Tncheled
conbractulul. De ssamenca, am buat cunogtngl de prevederile art 1690 alin, 2413 Cod Chvil patrivit cirada
am obligaiia cn imedist dups preluare 8 verific sterea bunulul gf ## informes vRrzitoril fird intirsiers
daspre existenis sventualelor vicl aparente, I caz conirar se considerd o acestia ghau exerutat obilgatia

de prodare;

- am vigional § verificat nebBul preciin 3 toate actele care nu siat ln baws tchedert
contrachulut care mi-an fost Inmanate de vinelior tn srigined i sunt de scard of cumpllr bmobilul descris
Ia Capitolul I din prepentul contrack:

- arn fost informat despre obligativitates cheied] urel polile de aslgutare pentey fmokilul
cumplizat conform art, 10 din Leges nr, 260/ 2008, republicats.

- cunose faphel of dreptul de propeictate obdigh la respectaren sarcindior privind proteciia
medinlod 5l asigurares bunel vecinkfiy prevwn ¢f Ia respectares colpriaie sarcind care, pistrivi leghi san
ohicetulud, revin proprietariul; 7

- g preluat de s viovdtosre, toale titile ¢ documentele privitoare ln propristabes st
folosints bunuhui imobil care fsoe oblectul prezentalid covdract de vanzars,
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» ~ de nsemenen, i s-a adits la cupogtingd de chive notaru! public off fn termen de 30 de zher ™
obligagin sl i prevint ln Servicis] Public Toxe gi Fmpozite Locale, in vedarca sohimbiri} roluliier
soud pre miporele meu st af gotiel male, e
I By, cumplivdtoru), NAFTANAILA 10N, declar o dreptul de proprietste asupra imobilulu
ce face oblectul prezentului contmet devine proprietates devalmay a mes gi  soliel mele; NAFTANAILA
ANA, CNP 2460725292083, It cacrul reguemuls matrimonial al eomunibilii legule conform art. 339 » gt
355 Cod Civil

VI DISPOZITI FINALE

Subsemnata, DRAGHICT ELENA, declar of mandaniul NACU [ON este In vialdl, ny oute
incapabil §l ntt & revoval Procura sufentificatt sub nr, 2269, Ia data de 17062021, de Societatca
Profesionali Notariald Tudose Maria s Tudose George-Rady, eu sedind In Municiphul Plolesti, Judetul
Prabowa gt vz a beervemit siicio cauzs de Inectare & mandabulul

En, vinzitoares, DRAGHICE ELENA In sume propriv & in calitate de mandatars penbru
NACU JON, solicit tn baza art. 885 alin. 2 Cod Civil, radierea dreptulid men de propristate din cattes
funciard gi gl diclar expros de acord cn Intabularea dreptulul de proprietate pe numele conpiriiorion,
NAFTANAILA {ON si NAFTANAILA ANA, urmind ca notaru] public inskrumsntator 5§ indeplineasc
torba imaﬁta{i:e necesare I vederes intabuldzii dreptulul de propriviate tn carbea funciark a imobiulul,

cazul In care o prevedere din prezentul conteact este saut va # Jovith de mulitale fo

totalilabe seu parfial, sau in cazul S6 care In prozenkul contract exish lacune, colelafte dauze rimnfn

.- valabile. Clauzs lovitd de sulitate va & Snfocaits tn mod seintfiziat cu wna convenitd de pafl, e sl
* corespunds sensulul g scopului celel lovite de militsts, ‘

Impozital pe Gunsferal proprietatfl previsut de at. 111 alin. 1 din Legea 227/2015
privind Codutl Fiseal, modificat prin art. 9 din OU.G. nr. 3 din 06.01.2017 publicats fn M.O. Partes I rir.
16 din 06012017 & fost caleudat 1 valoares de 436716 Iet, reprezentind partea jmpozabliy din pretul
achitat astizi (886.716 - 450,000 1ed) X 3%,

Subsernnata, DRAGHECT ELENA fn nume propriu 5i in calitate de mandatars pendra
NACU ION, mi ublig ca Ia data stingerii obligatiel de platf & pretulul si achit invsozitu] pentra transferil
propuetatii pentra ciferents de pret nefncssati de 90.000 {novlzecimds) euro, i

Onorarial st texcle de publicitate au fost calculate 1a preful declarat de pifrt, de
1330074, Taxcle ocasionate de redactares, procesarna st autentificares presentulyd byseris sumt suportaty
de eurnpdrifor]

In temeiul prevederilor Codulbt Fiscal, noi péirtile, In nute propriu st prin mandaterd, ne
Glfighin 88 depunem tn tetrners de 30.de zile de 1a dats audesdificsril prezentichal tneerls o declaragie fscaly
Ia compartivaenal de specialitate 2 sutorititl publice locale in a cdves razil de competents s afi8 imobihl,

Noi, parile contractante, In nume proprie si prin mandaban, am luat conogtingd de
dispozitide Legii ar. 2412005 privind evaziunes fiscals, de prevederile Legh nr. 19972019 priving
vrevenirea §i combateren spillizii bynilor gi Ananpinii tevorismalul, precun 5 modificaren si comypletares

& nor st normative, precum sl de prevederile azk. 1660 Cod civil cu privire In declasiren unnl pred serlos,
de dispozifiite art. 1685 Cod civil privind spulsren vanzill n casul declariivli uruj pref Botiv ssu
detizorin, precumn g de prevederile Legi e 70/2013 pentru Inthricen disciplinet financiare priving
operafiunile de Incasiri i plajt In numerer @ de dispozifiile si conrscingele art. 326 Cod peral privind

Mol plirjile, I nume proprin ol peln mandstod, declarim o am ust conoskingd de
congeciniele penale privind wzul de fals, falsul in declarali ¢ falsul privind identitates, conform ark. 323,
326, 327 din Cowdul Penal

Prezentul contract esbe guvernat de lages roméntl, Orice protentie care rezuite ding/san fn
legihurh cu presentul comtract, aplicarea sau interpretares orickirela dintre prevederile scestuiz say din
conze ungl pretinse incilchivi a vmor obtigati san unel oulpe, va f supus¥ jurisdictiel exclusive a
instantelor de-drept comun din Roméedn, '

De asemenen, nol, plfile, in putee proprin i prin mandatsed, declacim cf am citit
coprinsul actului, care nl s-a citit gi de ciire notarul public tn ttregime g i s-au explicat efectele juridice
care derivd din act, am tnfeles continutul shu, am constabat o5 e coreppunde voinjel noastre Hhere 5
neviciate gi conditiilor stabilite de nof, astiel ¥ suntem de scord cu acests gi solicithm sntentificarss T,
drapt penteu care semnim personal

Nol, plnile, In sumeé propriu si prin mandatard, It conformitate oo ceriniele
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentubui Burovean 5i al Consiliulu din 27 apeilie 2016 privind
prefucraren datelor ou caracter personal f privind libers cieoudatie & acestor dots, am fost informats ca
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notarul-gublic este opetutor de date cu carscter personal si declaram o4 suntem de wevrd cu prelucraren 12
datelo I vederen tntocmiril actului nofarisl si cu furnizarsa informapillos referitoare ki aceste date si a2 7
eomtintol achului notariel, citre antoritigile ahilitate de fege, In corevas acestose.

- Tebnoredactat gl sutentificat la Birew] Notardal Tadividual PREDA POPEBCY
FLORENTINA din mun. Ploiesti in 6 (sase) exemplare din care 1 {unul) semnat da plirgi g 5 {ion)
duplicate, 1 (an} duplicat pentry O.CP.L, 3 (irel) duplicate au fost eliberaie parilor ¢l 1 {ma) duplicat
pentru arhiva notaciald,

VANZATORL CUMPARATOR
DRAGHICI ELENA NAFLANAILA ION
8.5. 885,
NACY ION
Prin mandatars, DECLARANTA
DRAGHICI BLENA GAVIO SERY TOWERS _
5.8. Soletates cu Rispundere imitatd
Frin admibndsiya
NAFTANAILE GABNIEL
RAOMANIA
BIRCH INDIVIDUAL NOTARIAL
SPREDA POPESCL FLORENTINA®

LICENTA DE FUNCTIONARE NI 2084/1814709.10.2013
PLOMSTI - PRAITOV A, TR, STEFAN GEECEANG, WR. 38, BL. 1Lt
Tel Fac s 0385 145 390
Exoail ; bul.preda@ywhos.com
INCHEERE DE AUTENTIFICARE NR, 152
din 30 Junis 2021

&&{nf: mea, PREDA POPESCU FLORENTINA, notar public, Is sedint biroulus notarial s-en pregiriat

DRAGHICT ELENA, cetifean romir, domicfiiats th Mynicipiul Plojest, Siv. Bucegi, nré, Jedepd Brabovs,
Mentifical cu 07 serin X, ne, 690843, eltberstd do SPOLER Pladesti, In dota de U5.04.2019, CNF 2570435095184, tn
nume propriy i In calltaie do mandatard penten NANCE 10N, oekibean rarln, domicilist In Munidplia] Ploest,
Bir, Buvegi, teb, Tudeu] Prahova, posesorel 81, serts 5.0, nr. 956319, oliberut de funicipiul Plotept, Js data de
01.07.2003, CRP I520501208108, conform peocusd speciale sutentificats rw ne. 2269, In date g 062081, de
Sucietates Profesionalt Wetarials Tudoss Meris si Todoss George-Fadu, cu sodinl tn Mindciplu! Ploestt, Tudetul
Frahova,

HAFTANAILA LON, cetitenn romdn, domizilist In Comuns Soimari, sat Solmsrl, v, 217, judegal Prahovs,
dertificat eu O serin ¥3 ny, 802850, shiberats de SPCLEP Biljesk le data de 10112008 CNP 143025550007,

GAVIO SERV TOWERS Societates cu Rispundere Limitath, oo sedinl social b, Susstriculsti B
Registrul Comertolul sab ar. 1R9/112925015, avénd cod sak de invegivtrnre 34872799, reprezeniatd prin
admipistrator NAFTANAILA GABRIEL, cetitean roman, domicilint in Municipial Ploesti, Str. Padine, . 5, b, G,
sc. A, et. 2, ap. 10, judepul Prshova, identificat cu C.L sevda PX e, 057208, eliberstS de SPCURP Ploiest b data de
16.00. 2512, CNP 1630406202072, care duph citivss achulsi, st Seetaret ¢ bay Shbeles contirmatul, of cels cuprines . acy
repragintd voings Jov, au consimiit ls autertibicaren peesentihal Tnazyls sl an sewmnet el exemplsr, Constak ol sune
| ite toate condififle de fond gi formd pentiu incfieiores prexentulisd Insevls,
e wﬁs» temetut mpil; fit. b din Loges ﬁ. 35 din 71995, vepublieaty, SE DECLARL ATTENTIC PREZENTUL

MSCRIS,
S8 perceput emorsrin de 8300 Jol, o QML br. 46KCH0LIS TVA {19%] 1577 Jef prin Bos Flecsl

nt, S pa0e1.

Taxa. OCPA Ploiesti 1996 lel, chitush prin chitanga. e 569% 2031

Ynpoazit tn sesms do 19.102 el achitat prin bon fiscal 39/ 527

Pewry ealoudurca taxelng s-0 gyt in vedere curul BNR de sutirl de 1 auro = 49362

NOTAR PUBLIC,
FREDA POPESCU FLORENTINA
Prezeviul duphioat s ntocerdt s 5 {uincl) exemplare, de m&-@ﬁﬂfﬁﬁwnma notar public,
agizl, dabe antendifichil) actulal g sre sceenyi forfd probanl o migtmftiﬁi% igpuepn i?*:{iu_ gx;bgﬁu i condifibe
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