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MUNIC'™MUL PLOIESTI

1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezen’é\at procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos;: | }

I |
- Teren intravilan in siuprafata de 30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
| Str Fat Frumos nr 3, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 148628 a loc. Ploiesti, avand nr cad
i 148628.

Observatii: Conform Certificat de urbanism nr 938/10.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din
punct de vedere al dimensiunilor.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Fat Frumos.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul piezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele.de proprietate prezentate.

Val a?rea ﬁropfiét;tii imob?iliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valpare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Sta:_ndardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 10: Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprieté'gii imobiliare

GE‘iu' 630 - ‘Evaluakea bunuriilor imobile

I i
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Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prejzente,




Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII 5
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Numar cadastral | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
148628 "Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat

aplicat " aplicat - aplicat

\ i
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
pia ai careia‘u ésta‘t fa bazé aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
im(Pb’iIiare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.
|

Astfel:

Valoarea de piata = 3.540 euro, respectiv 17.594,51 lei

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

? Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

‘; exprim?ﬁg in prezer'ptul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

§> Val_oare:a:‘ée refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

% Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca 3]

pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

| > Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

“ dreptul de proprietate evaluat;

» Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

1




>

YV VYV

VY-V V¥

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnitica’
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecereadtlmpulw Si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

\ialoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

.aloarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie,

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata r‘lu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este sublqmva

Evaluarea este o op‘lnle asupra unei valori.

‘ ‘,
Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stimd,
SC KiDO ADVISORS SRL




MUNICIPIUL PLOIESTI

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CE"(TIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

» Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
..1itative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

% Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare i hu avem niciun interes personal si nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din partile
|

implicate' i

» N|¢| evaluatorul Si mC|o persoan afiliatd sau implicat3 cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
aflllata sau lmpllcata cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

» Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

> Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
_-aluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat\codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publlce

A4

> la data elaborarn ‘acestun raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
} Natlonale a Evaluatonlor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
! profes:onala continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2023

or aUto,.
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MUNICIPIUL PLOIESTI

2 TEi...iENH DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (cliéntul) rapo[rtului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de \‘(aluare este: MUNICIPI L PLOIEST!.

Evaluarea a fo.‘st‘ solicitatalde catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avdnd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constit:uie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:
i ‘
-‘ Teren intravilan in suprafata de 30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str. Fat Frumos nr 3, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 148628 a loc. Ploiesti, avand nr cad
148628.

ObServatii: Conform Certificat de urbanism nr 938/10.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din
punct de vedere al dimensiunilor.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Fat Frumos.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la p_roprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentuIUi raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calit~*= de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu‘se cunosc alte sarcini sau I|t|g|| care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca drpptul de propnetate nEL este grevat de sarcini.

VaIDarea est|mata se referé la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR,
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2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12.2023.

La baza - tocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 21.12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabiie ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectla proprietatii a foqt realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
souetatn de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
mft?anatn referltoare la prdprletatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supuL a eyaluarw Nu s~ realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor mvecmatg si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectla proprietatii s-a reallzat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

|
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa u marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.
Metodologia de calcul a' ‘“valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomandadrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SFV ANEVAR, 2022:
1

SEY 00 - ¢adrulgeneral i

:I 101 Termenu de referln'ga ai evaluarii
SE

102 - Documentare si conformare

b

SE\?/ 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

2.7 Natura sisursa informatiilor utilizate
I
r‘sqle de mformatn care a‘u stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
u Informatn privind sjtuatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
J Informatu privind fstorlcul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
] propnetate puse la dispozitie de catre client;
" Dimensiunisi supra‘fete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
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= Baza dedatea evaluatorulw

»  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre cllent si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza . aluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
2.8|.1‘ Ipoteze ‘

» Aspectele juridice ‘se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii

' |mpb|lqlu1 gi au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se

* presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specific§ altfel;

> Informa’;la furnlzata de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

» Se presupune c3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele par{i ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd

- primdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor si instalatiilor;

> Se presupune cid amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind, mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in consnderare in raport;

 » Se.considerd c3 dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
| iar, calltatea Iucrarlwlor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmirit3 fiind de organismele
autorlzate in acest sens
Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala sifsau cele din
documenta'gule avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara. se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa. si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exist3
niciun indiciu privind existenta unor contamindri .naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu. are cunostinta de efectuarea
.nor inspectii sau a unor rapoarte.care s indice prezenta contaminantilor sau. materialelor periculoase
st nici nu a efectuat investigatii specmale n acest sens..Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu exista asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau §unt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce

| la diminuarea valorlii raportate;

» Situatia actuala a p‘roprletatu imobiliare si.scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de\evaluare utlllzatp si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estlmarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul con5|dera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina mformatulor ce sunt disponibile la data evaluarii;

AVAAA




MIrJNICIPIUL PLOIESTI

> Vaqoareaw de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat p piata si conditiile de™pigfa"se pot

; schimba, valoarea @stlmata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presqpus cd Ieg;lslatla in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care

' potsdapardin perioada urmitoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Fxista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
~aferi, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu

reprezentantul clientului/proprietarului; locatia indicata si limitele propriettii indicate de proprietar se

considerd a fi core‘fte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard
pentru 3ai masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrlse iin raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terénul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa |nd|ce prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilititi. Nu au fost ficute
investigatii privind _contamman'gu. Evaluatorul nu a observat in cursul inspeciiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sd depuna
maérturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
mtelegerl in prealabil;

> i prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe mterePe fractionate va. invalida valoarea estimatd, in. afara cazului in care o astfel de

i dlstnbuwe a fost prfvazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economlce flscale juridice si politice de la data intocmirii

| sale. Daca aceste cépndltn se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

‘ I
! i ‘1

Ipoteze speC|aIe Nue cazul

| |
2.9? Restrictii de utilizaré, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum-si utlllzarea fui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. ’
Prezentul raport.de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilu: - corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accept nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta. i
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3.1 Identlflcarea proprlqtatu Situatia juridica
Proprletatea evalqata consia intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:
|

- Teren mtravﬂan in suprafata de 30 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti,
Str Fat Frumos nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 148628 a loc. Ploiesti, avand nr cad
148628.

Observatii: Conform Certificat de urbanism nr 938/10.10.2023, parcela de teren este neconstruibila din
punct de vedere al dimensiunilor.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Fat Frumos.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIEST!
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integralyde proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
rei se din actele de proprletate prezentate.

R |

| R i

Do umente de proprletate avute la dispozitie:

¢ Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 149646/02.10.2023;
e Certificat de urbanism nr 938/10.10.2023
e Hotararea nr 143/31.03.2022
e Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

An{plasamentu‘l proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
swi B-dul Indepeqtentel ‘

Zonajin care se afla |mob|IuI este rezidentiala. In zona se afla atat spatii rezidentiale- locuinte unifamiliale, cat si
blocurl de locuinte in aproplere

Amplasamentul se mvecmeaza cu case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Fat Frumos, la care are o deschidere de 1,57 ml si alee
publlca

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul [a proprietate nu este restrictionat.

Topografia terendului este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Este partial imprejmuit
cu gard din fier. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulata.
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[

Conform Certificat de urbanism

Folosinia actuala & terenulul eveti-constructii,

Diestinatia stabilia prin planurile urbanistice actusle . (
I84zona peptry fostihudl ol seevicll de Interss geneial, respoctiv [Susr-consiructt complexs, cu restrictic lntoomire
FUD/PUZ

fumetiunca donsinanta: instituti s servicil de ntores general ou functivnl complexe {eu teginn mixt de inaltime, institutii
publice aferenie zonelor de locuit); )

functiun somplementare: activitati produetive nepoluants, cal de clreulate pletonala, spatii werd, scuard;

Lhiilizark permise: _

- locwinte cu regim mixt de inalthme servicli profesionale, sociale sl profosionale; comert; wrism; parcatl publice st
" aferente ©  tiunilor adouse;

Utifiestl | comises -

- orice uniintl economice poluaite st care genoroaza trafic intens; constuck pe parsele cam ne indeplingsc conditile
de suprafata winims g Sont wmini ia sirada; ‘ ‘ i

Regiraui fiscal esto reglementat de Legea ne 2272018 - Cod fiscal, ou modificarile st completarile ukieroare,

Tersmul se incadreaze in zons valorica B, conform HLC L. ne. 83322011 si H.C L. an 36172012,

JTR B-3, BOT 50%, CUT 1,50 ponform HCL 293 22007 ) .

-duphafuts tpren 3%mp, acces dirset la gtrada, Fat Frumos si 1a ateea de acces siuata in partea de vest
~tefeniul ofera posibiljtaten racordarii kautilitatile existente in zonz;
-paresln neoonstraibila din ponct de vedere al dimenstanilor;

E uﬁ de inaltime: mixy;

-5¢ va raspects regimul de alindore a cladirilor existente sau retageren puoima ohligatorie fBin de alimamenil steazil
Fat Fruepos va i de 3-5 mb;

-gistanta dintre eladirile amplasate pe parcele alaturats frobute sa fie mal mare sau cel putin egals cu naltimes oladini
ueiei mef inalie, pentou a nu se umbti recipeos {conform OMLE. 119/2014, modificat si completat);

-distanta intre cladiviic amplasate pe acceasi parcels: wandm 3w, penton & permite intrelineren acesiors, accesul
mijloscelnr de stingere a incenditlor, precom w1 a niijleacelor de salvare;

~grice constructl, Jecrant san plantatdl se pot Baee de catre proprietand fondulul numal ou respeetares uned distaste
minime de &0 cm fata de linia de hotsr (confbere Codulul Civil) arice derogare de a distanta minkea ge poate face
prin avordul pactilor, exprinet printra inserls sutentic,

\

Amplasament evaluat
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vamﬁbilitate)_. _

I

MU NICIPIUL PLOIESTI

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzaf&i*l;"'pri'ntrQUn
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtena’. : va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.
Piata specifica tipului de proprletate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahpva Anallza datelor qulese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentfu pro‘prletatl similare ACEIEI evaluate.

| i
Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
say inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri.cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt of--ite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 191 - 231 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele 1mob|I|are, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
domnta pentru cumparare la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o] plata imobili; rq oferta s1e ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu sch|mbarlle de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dlmensmm ale sale: cphtatlv si cantitativ.

Anul acesta, piata |mob|hara a prins din nou curaj si o confirm3 cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumparatorllor le-a revenltwlncrederea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei.
Din cauza diferitelor |mperfect|un| pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si.cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la crest®- sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai prababil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un :p(et corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
| R

i

1
|
\ |
|

[
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4.1} ' Cea mai buna utlllzare (CMBU) e ¢ ©

| . . . . .
Conceptul de cea mai bunai utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin anz...a CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
per‘rqisiuni!e si restrictiile Ijgale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

‘ ! | \‘
CEA MAI BUNA UTILIZARE ‘A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
pofentiale.

in acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MA’ BUNA UTILIZARE A TERENULU! CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a werenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a' capitalului investit.

Pr|n prisma criteriilor care defmesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
mdeplmeste conqltla de fIZ*C posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

| i |

4.2 Daté prlvmd modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenulun liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capltallzarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatla directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii dlspomblle despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de num- ur/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depms de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantutatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie dlrecta iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce

urTeaza : ‘
| 14
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4.3 Abordarea prin piata

i

In g phcarea acestel metode
si alt date‘ prlvmd terenuri

cornparatle

Elementele de comparatie

sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile' shlsau gygﬁeﬁélé
similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare stnt-hate
in-¢ol siderare asemanarlle;5| deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

nclud: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de

vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Compar-=hilele folosite sunt urmatoarele:

Comparanila 1:

Suprafatd teren = 533 mp

Teren intravilan de vanzare, zona Ana
ipatescu, 533 mp

120.000 EUR A ST
PRET nesyomin: e

) X CERE DETALR
Lo GRER TS MSHELETING

Catacteristici

i ey §3mp < Irstravitan
Fromtaiadat 3235m  onsbuctie peleren DA
. Frowtuas, 1 : i 17035 My
Tip teren Constructii
Utilitat
sl Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatil

lick Oportunitate de investitie, La sosea, Acoes auto, Terarn imprejmuil

Al carects

w Strazi asfaltate, tuminat stradal, Mijleace de transport

wertiun, Suprafetele siplanurile afisate pe site sunt cu fitlu orientativ.
Pat apares mict diferente in realitate.

https:,’fwww.rnia‘}rshaII-imoBiIiare.rofteren-intravilan-de—vanzare—zona-ana-ipatescu-533-m p-msh51739g
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Comparabila 2:

|
1
|
i

Taren intravilan de vanzare in zona
Upmocratie: cenbral, Plolestl judetu
Prahova

i ECKB5618
<% Wreau detail despre oferds

- Yiparesie olerta
@ Trimide unut pristen

ﬁgm informats ‘
t |

Deétmﬂﬁa; ;'ezidegﬁ%ai |

Imagind

Caracteristici
‘ Suprafaia
{ategore teren

Front stradat:
Pret

Utikitati: aga, gare, energie sletirca 5 canalizare

Vecinatatl! case

Constructie pe teren: cnﬁsimréie demalahbila

g::c.es:: auto, pe dium asfakial

tpdicaton de urbanksm
- POT=35%

- CUT=1.05

- parcela consluibils

- regim mixt de inaflime

Stare juridica: proprieiate intebulsta

Disponbilitate: a data vanzari

https://www.equinox.ro/vanzare/teren/ECX65618/

S
/% 1831077

257 mp

irdravitan

1,11 m

43.000 EUR negociail
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Comparabila 3:
Wanzare teren intravilan, in Plolesti, zona Bobaina
0758 098 383
Fpeieazd Boum
(L] Trimtte masa
ﬁtgii?lie bbb
__45____ GLABOPH Antonio Popescu Trirnite Hnikul unui prieten pe:
a0 e
FRRes bt f &2 &
Tl foreie g
§
X

Descriere

GLSBC - AESR Vs g

Yerenu »2 &l

dreu. padiolls 80

S Line compsrusl DALAXY D

| '
(il o)

Specificatii

3

Actumbieg

S48

|
corstrusti
Caasificare sy brayian
N frenturs 2
LBLrs g anoss o
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|
UTILITAT! AUTE BETALL ZORE

ALTE CARACTERISTICH LESTIMATIE
Paroataiig sgruenting

Lasng o
Ao gall

Taren WigEseL

ALTE DETALY ALTE DETALNPREY

Crsgion -

|
: b :
Tereeud as T intr-d2ina de case. Tl

deveaiad abree (S0 mid

BCT O

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/ana-ipatescu/teren-constructii-de-vanzare-
X8GJ1308E?1ista=309090654&listing=1&pazina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=1367308
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GriFa de calcul este urmato?rea:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2

Explicati~ ~iustare

Pret ajustat

Lo lﬁzare
\ ;
‘ ;
: i

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare .
Valoare« ", istare
Explicatie ajustare

Pret dferta € 120,000 49,000
Suprafata- m? 30 533 257 593
Pret oferta €/m? 225 191 231
Ajustére penfru negociere 15% 15% 15%
Valioarea ajustare 34 29 35
Lo In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
EXp\“cat'e ajustare comparabile a fostde aproximativ 15%
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajus* - 1914 162.1 196.4
e Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare ) . L . .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat | 191 162 196

[J‘_ | ,1 | Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 decarece tranzactiile se
Expligatie ajpstar# hazeaza ital propriu.

[l 4 | ; pe capital prop
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 191 -162 196

I Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare o . o ; .

motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Dec-23 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata-de cea a datei evaluarii.

191 162 196

Pljoiesti, Str Fat Frumos nr
‘ 3, jud. Prahova

Ploiesti- zona Ana Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ana

fpatescu Democratiei Ipatescu
-15%. -15% -15%
-28.71 -24.31 -29.46

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta delocalizare;

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
‘0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential - rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00%- 0.00%
-0 o - 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschide 2 32 11

procentul faturilor 0.08 1.96 0.48
Ajustare -15% -5%
Valoarea ajustare -28.71 -8.10

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de

Expli satle al gsta rg deschidere/procentul aturilor.

Utiz‘ithti ; l toate toate toate toate
Ajust% re 5 0% 0% 0%
Valoarea ajdstare‘ 0 0 0
Retiea:de gazé ‘ In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost hecesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 30 o 533 257 593
Ajustare 5% 3% 5%
Valoarea ajustare 9.57 4.86 9.82
S-au aplicatajustari pozitive comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat.
\Alte ajustari ‘ E tere.n nef:onstr.unb.nl constructii demolabile constructie demolabila constructie demolabila
batorlta dimensiunilor :
Aj uLare | -10.00% -10.00% -10.00%
Valoarea ajustare [ -19.14 -16.21 -20
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari negative comparabilelor, care sunt terenuri
' construibile pe care sunt amplasate constructii demolabile.
Ajustare neta -67 -44 .79
-35% -27% -40%
ajustare bruta 86:12 53.48 98.19
38.25% 33.00% 50.00%
118 118
Euro Lei
Valoare adoptata 118.00 586
Valoare." un 3,540 17,594.51

Curs Euro 4.9702

4.4 Metoda extractiei w

Este b metbda Iprlln care valioarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin écaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5; Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau hormal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
ahumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite-localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
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comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Mpetoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi est\umat, . | | 1

c) Fot fi |dént|f|cate pe platp ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca EXISta autorlzatle de construire.

Ap icabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezi .10 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utlllzata
! !
| i [ 4
i : ‘
4. 8 Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizateiin parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului

de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
148628 17.594,51 3.540 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
’ . aplicat aplicat
‘ ........... : J} B i ;
‘ i 1‘
.| Nupmar ca"*"‘“’?! I METODARECIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII SI
‘ ‘ FUNCIARE DEZVOLTARII
i : 1 .
L lei euro lei euro fei euro
148628 Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat | - aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecva.--+ unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit pentru cladire si teren.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este mai ridicata decat in
caz'LuI vanzarllor in care neéouerea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea) mformatulor Informatule privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in general pentru a
gene?ra venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rézultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata raaomandata

148628 o arseast

1

i Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.
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Localizare

Localizare

Imprejmuire

| Vedere teren

Imprejmuire

| Vedere teren
!
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ROMANIA {
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
| HOTARAREA NR. 143
privind m&fusﬁemm uniti imobil ~teren in ,Inventarul buaurilor cave alediuiese
domenivl privat sl municipinbui Ploiesti™

Consilinl Local al municipinint Ploiesti:

Wizlind Referatyl de aprobare nv. 143/24.03.2022 al domnilor consiliess: Valentin
Marcu, Auwrelian-Dumitrn Tudor, Nieolag-Viae Frusine, Gheorghe Popa, Costel
Andreescn, Robert-lomyt Viscan, Alexaadre Stefan 31 Raportul de specinlitate Tnregistes
sub pr. 10123032022 la Directio Cestiune Patrimoniu, Rapz:mu& de specialitate
e B6/26.03.2022 41 Raportul  do specialifme nr. 53328.03.2022 ol Directiel
Admindstragtie Publicd, heidic-Contencios, Achizitli Publice, ij-mntrw.,w veleritor la
includeres unui imobil-teren In Joventaral bunurilor care aleituiese domeniul privat al
municipiubal Plolegti™;

. Ao i} wdere 'R,apmtut din data de 11032022 al Comisiel speoiale de

unwmarwm desemmnatd prin Dispozitia ar.971/ 11.03. ?f}x.@ 3 Primarulul municipistog

\P]mfz@ b, ou modificirile si completirile clierinare;
' Lufind In considerare Avizul din data de  23.03.2022 &l Comisici de specialitate
nr.2 a Congilivhai Local al Municipinlul Ploiesti — Val nrtﬁsﬁfﬂ.m Patvimondulul, Serviell
eiitre Populatic, Coraers, Turism, Agriculturd, Promovare Operapiunt Comereiale;
Potrivit prevederilor art. 333, alin. 1 din Legea nr. 28772009, privind Codol eivi,
republicats;

in temeinl ;umfm:iamlnr artieolulul 36 aling 1) din Leges or. 1841991 privind
fondul funciar, republic telirile si congieticile ulierioure;

fn temeiul prevederiton 29 alin.l g alin, {2) b bY i o), art. 139, art. 196
aling13 Ht. a), avt, 354, art ”«‘"35 $i art, 357 din Ordonanta de Urgentd Guoveenulol
nr, 37019 privind Codul adiministrati v, modifivatd st cornpietati;

HOTARASTE:

Art. 1) Se aprobi Inscrieren in JInventarsl bunwsrilor core gicBtulese domeniul
privat al municipiulal Plolestl” 31 stestwres apuctenengel la domeniad privat al
murdcipiuhy Plodesn a imobilului ~teren in suprafard de 30 mp situat in ste, FEL Framos
3 identificat wmmm Anexel arl, ce face ;}amg integrand din prezenta hotfrdre.
- 1-‘ (E) Imobilul mammmt la art.] se identifich potrivit plasului  de
;ampiasmm:zst &1 d¢lszmim Apexnnr. 2, cars faz:ey pariy integrantd din prezents hotrire,

Art. 2 Qn’ea;m Crestiune  Patrimmoniv st Direciia  Foonomicd  din caded
mw‘umpxulm Ploiegtd vor duce la §ﬁdui}3i§’§f§f prevederile prosened hommr:

Art. 3 Ehrml;m Adminisirstie Publicl, Juridic—Cootencios, Achisith Pablics,
Crmiracte va aduce la cuncoytingd celoe imeresafl prevederile prevented hummn

Dati in Ploiesti astizi, 31 wartie 2022

Clonyrazempnesizii,
PRESEDINTE DE §E DINTA, SECHETAR GENERAL,
Gheorghe &?&wummmw Mibsela-Lackh CONSTANTIN
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MUNICIPIUL PLOTESTI
l DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

o T -
‘ Anexase.t 1a HOL. ar. {1 ‘?,z{%ﬁaﬁéf

Sinustia trnobilulei-feren oo armessd & e inclus In o Brventoref bunarilor cave
eledituiess domerisd prived ol masicipiulut Plolegii »

CMrert, | Denumidrea
R R . 2 S
1. { Teren : ks = E

Elemente de identificare

; Observatii
i :

PSR S

e

Fre—

30 mp situst in Plolest, str, |

L | .

Directoy: Executiv, Director Execativ Adjuact,
Carmen Digicla Bucur Amedes FloriwTablired

' S Y4 .

- Y

Sef Serviciu SLES, /
Gabriela Mindrutiu

Lef Serviciu 5.1.58.
hiadilin Megoigd
e

2

11

S—
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MEXA

Scara 1: 200

Plan de amplasament si delimitare a imobilul

sata: Mai 2022
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vénzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafati de 30 m?, situat in
Ploiesti, str. Fiat Frumos nr.3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I
FISA DE DATE

privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafati de 30 e Sittiatin
Ploiesti, str. Fit Frumos nr.3, ce apartine domeniului privat al Municipiql&é@lﬁiéﬁeﬁ?@_;ﬁ?

N N
3.1.?:,-'
A. INTRODUCERE e
Al. Denumirea autorititii contractante ‘@ '

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numdr de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritdlii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - a imobilului — teren in suprafati de 30 m?, situat in
Ploiesti, str. Fit Frumos nr.3, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.143/31.03.2022, acesta fiind inscris in Cartea Funciari
nr.148628, cu nr. cadastral 148628 — in conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II —
Caietul de Sarcini — parte integranta a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in
formd autenticd, pentru imobilul — teren in suprafatd de 30 m?, situat in Ploiesti, str. Fit Frumos nr.3,
cu ofertantul declarat castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fira
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicat3

» licitatie publicd
B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdar nelimitat orice persoand fizicd sau juridici romani sau
strdind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dupi analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

fn cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor prevdzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetifenii strdini si apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice striine.

Situatia economica si financiara a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economica i financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitii in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprinda doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele si prenume /
denumire societate) cit si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusi oferta, cu mentiunea
“A nu se deschide inainte de data de ....................... , orele ... ”. (Se vor nota data si ora de
desfdsurare a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitatiei).

Plicul exterior va trebui si contina:

I. Pentru persoanele juridice:
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrogéri, stersaturi sau modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:
- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
- Copie de pe certificatul de Inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are 1ndephmte la zi
toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului; - rgm. E’\fv\

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre ﬂgrvzcml Pub
Finante Locale Ploiesti care sd ateste faptul ci ofertantul are 1ndep11n1 , %\
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti; et i

- Certlﬁcat constatator de la Oﬁcml Reglstrulul Comertului dln care \sa

judiciara sau faliment; . w Juaﬁé““ﬁ
- Dovada eliberatd de Priméiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestlune PatrinBniu
din care si rezulte ci ofertantul utilizeazd/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter)
- Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autenticd (notariald) dacd este cazul;
- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.
¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ci:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Primdria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vinzare cumpdrare;
- in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,
- ofertantul isi asumé cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire
e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancari in
lei sau valuta.

II. Pentru persoanele fizice:
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersaturi sau modificari.

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberatd de Priméaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care sd rezulte ci ofertantul utilizeazd/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitéri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizati pentru
participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care si rezulte ci:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afld in litigii cu Primdria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecidrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdarare;

- 1in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumparare,
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- ofertantul 1§1 asuma cunoasterea prevederllor din Certificatul de Urbamsm e i

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie.
Dovada constltulru garantlel de partlc1pare la licitatie.

™

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupi caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singuri oferta.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fili cuprinsd in dosarul de participare la
licitatie §i va inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnatura proprie. Daci acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de citre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care
nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi
descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vindut/cumparat (pondere 15%).

Oferta cigtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul proceduru de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitiri a fiecdrei persoane
interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si se transmita in

scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitiiti: prin postd, prin
fax sau prin ridicarea directd a acestora de catre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese
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e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridici romana sau stnama epre
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii: P ?, HSJIO%

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de parti :

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu topsg | dcj“
solicitate, in termene previzute, sl

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a 1mp021telor,i@ tdxé
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, e

d. nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, ) “4:\ -

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard si 1ndeplm1rea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdtenii striini si apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice strdine.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

e Incompatibilitéti

Tnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in situatii
de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pand la gradul al II-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoani participanta la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie 1n cadrul entitétii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, la adresa si pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fati de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulati pini la incheierea
contractului de inchiriere.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie (fird
TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(dacd valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi
constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de
institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalititilor enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garanliei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor si a celui clasat pe locul al doilea va fi
retinutd de Municipiul Ploiesti, pand la momentul semnirii contractului de vanzare cumpirare de
catre castigdtorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta dati garantia s3 fie restituits la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigitori i se restituie garantia de participare depuss, pe
baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

fn cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare daca:

- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigatorului;

- ofertantul declarat castigitor nu se prezinti in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare.
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B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie. -

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire A a;ﬂ;

Contravaloarea documentatiei de atrlbulre este de 500 lei si se ach121t10neaza/d€“la'Dlrec”§1 3, k\
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nry %?,;et‘a:g e
409). e :

B.4.5. Primire oferte =

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul Jinte
depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autorité;ii
contractante.

Plicurile trebuie sd contind documentele prevazute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie §i inapoiate deponentilor fird a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuiclile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfiisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia de
evaluare, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la licitatie
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupi sine
excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta
majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In vederea evaludrii in ziva fixati pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta
publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupd analizarea de cétre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte s intruneasca conditiile de eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificéiri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal intocmit
dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmid de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

13. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cistigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punc - in
urma aplicarii criteriilor de atribuire. ,A’(«;.., AT rg "’ﬂ,

15. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajaréa?’,l) 3
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are,ponder‘ <
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. ¢ 5/ i

16. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesulraverbal careé%'
trebuie semnat de toti membrii comisiei. g JUBETY

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi IWM
un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

18. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificéri de retragere,
dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi
inapoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupd sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

21. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfasurarii licitatiei, impreuna
cu anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta
se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ci
rezultatele raman definitive doar in momentul solutionérii eventualelor contestatii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua
lucrdtoare urmatoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

25. Data rezolvdrii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele rdman definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de véanzare - cumpérare cu
ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

28. incheierea contractului de vénzare - cumpirare in formi autentici, se face dupi
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului céstigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care
rezultatele rimén definitive.

29. incheierea contractului de vanzare - cumpirare in forma autentic, se face doar in urma
prezentdrii dovezii, de cé#tre ofertantul castigitor, privind achitarea integrale a prefului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vAnzare cumpdrare vor fi suportate de catre ofertantul castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul prevéazut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, precum si in
cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta
reia procedura, 1n conditiile legii, documentatia de atribuire pastrdndu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul 1n a cérui raz teritoriald se afli sediul
autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului céstigdtor de a semna contractul de vanzare cumpérare determina
pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizati de
Municipiul Ploiesti.
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6. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat..,
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afli intr-o situatie de fortd majora.sai 1 ‘,&
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul. si declarg.N%>%
cstigdtoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibils. — — - L
- - = 7. In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. 5, nu existd o ofertd clasati-pe loy
admisibild, se aplicd prevederile alin. 3. .

B.4.8. Dispozitii finale o

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apdra Cu-QgaZ
desfdsurdrii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate n procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunztor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfagurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor
de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

6. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie; in vederea desfasurdrii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In
cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE SI

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatda de 30 m?, situat in
Ploiesti, str. Fat Frumos nr.3, este cel mentionat in Sectiunea Il — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI ey

o

1. Obiectul licitatiei publice: vinzarea imobilului — teren in suprafati de 0 nf; situat 1 :
Ploiesti, str. Fat Frumos nr.3, ce apartine domeniului privat al Municipiului P Oiesti: wit

Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.143/31.03.2022.
2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitatie:

. . . . \\ o, " /_./0
. Adresd imobil: Ploiesti, str. Fit Frumos nr.3, Jo‘gy;-@wi-g Yf'v /
. Suprafati teren: 30 m2, T, € M

Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciari nr.148628, nr. cad.148628

. Pret de pornire la licitatie: 17.594,51 lei

Taxa participare licitatie: S00 lei (nu se restituie)

Garantie de Participare la licitatie: 1.759.45 lei

. Certificat de urbanism nr. 938/10.10.2023 emis in scopul ,,vinzare”. (Anexa nr.1 la Caietul de
sarcini)

e an o

NOTA:
¢ Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul stabilit
in raportul de evaluare si compararea acestuia cu valoarea de inventar

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul

Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea
acesteia fiind de 500 lei.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIFIULUT PLOTESTT

Nr. 307909 din 28-09-2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 938 b ___ 10001 207

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI e
cu domiciliulsediul in judetul . ... PRAHOVA ~localitatea PLOIESTI R :
SACUL o i e e S ey scctorulm,cod postal e
seada P—TA LROILOR PNV . VUSRS £, SUNIPIN - N
EIRERTIE [N« TR | X - Gtelifex ... 0244516699 ,ewmail - -
inregistratalanr. . 307909 . din . 28:09-2023 |

Pentru imobilul - teren si/sau constructii ~--- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul E——— e ey SEOTOTU] -, cod postal: e T "
srada___.______FATFRUMOS g W3 BL
se. Tt~ ,ap._ - ,sauidentificatprin: T

in temedul reglementarilor documentatiei de wbanismnar. 209 . 1999
faza __PUG aprobataprin Hotararile Consiliului Localnr 209/1999 s1382/20()9 =

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/19%1, privind autorizarea executari lucmrilnr de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu numarul cadastral 148628 cu suprafata de 30 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si face parte
din domeniul privat al municipiului, conform HCL nr. 143 / 31.03.2022, Anexei nr. 1 la aceasta si Extrasului de Carte
Funciara eliberat de O.C.P.1. Prahova ca urmare a cererii 149646/02.10.2023.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona protejata arhitectural si zona cu interdictie de construire pana la
elaborare PUD/PUZ, interdictic ridicata, doar pentru locuints, prin HCL 327 7 2003,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale :

1S-zona pentru institutii si servicil de interes general, respectiv IScxr-constructii complexe, cu restrictii intocmire
PUD/PUZ

~functiunea dominanta: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu regim mixt de inaltime,institutii
publice aferente zonelor de locuit);

-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri;

Utilizari permise:

- locninte cu regim mixt de inaltime; servicii protfesionale, sociale si profesionale; comert; turism; parcari publice si
aferente functiunilor admise;

Utilizati interzise:

- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile
de suprafata minima si front minim fa strada;

Regimul fiscal este reglementat de Legea 1ir.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 55372011 si H.CL. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR 8-3, POT 50%, CUT 1,50 conform HCL 293 /2007);

-suprafata teren 30 mp, acces direct Ia qtrada JFat Frumos si la aleea de acces situata in partea de vest (conform planului

Intucrrtit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 05-10-2023 Y\ “,\) 1
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de amplasament si delimitare a imobilului prezentat);

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;
-parcela neconstruibila din punct de vedere al dimensiunilor;
-regim de inaltime: mixt;

-s¢ va respeeta regimul de aliniere a cladirilor existente sau retragerea minima obligatorie fata de aliniamentul strazii
Fat Frumos va {i de 3-5 mi;

~distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru 2 nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014, modificat si completat);

-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-orice constructii, fuerari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 ¢cm fata de linia de hotar {conform Codului Civil); orice derogare de Ja distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor whbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legil
nr.350/2001, cu modificarile si completatile ulterioare,

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Pleiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - TEREN CU NR.
CADASTRAL 149646

‘CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU |
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE Si NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE |
: ... .CONSIRUCTIL _

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

D N T LT YT T T TP T RO,

In apbcarca Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluaren efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediufui,
modificata prin Directiva Consifiuhii 9711/CE si prin Directiva Consilivlui si Parlamentului Buropean 2003/35/CE prwmd participares. publicului la
vlaborarea anumiter pianurd si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Direetivei
85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta antoritaten teritoriala do medin pentra <
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca profectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Divectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea cortificatulai de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executarii lncrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satistacerii cevintelor cu privire lu procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea. competenta pentru protectia mediului stabileste
mecatisiul asigurarii conseltarii publice, ceatralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu reznltatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificst de urbasism, titularul ate obligatia de.a se prezents la autoritatea competenta pentru protectia mediulud
in vederea evaluam initiale a investitie si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acestein asupra mediuh, In vema evalnacii initisle 2 investitici
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediubui,

S v e e g e e s o

In smmtxa in care auiomatea compcltmta pcnm ptotcctm medxulm sz‘.abxlestes necestmtca evaiuam efectelor investiticl asupra medmlm‘
- solicitantul are obligatia do @ notifica acest fapt autoritatii adminisiratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
exscutarii Jucrarilor de construetii,

i
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In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediulu, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitie, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice
! competente.

[

3.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actaalizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
CIDTACL. [0 D.T.OE. ODT.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

(J alimentare cu apa [ gaze naturale Alie avize/acorduri
U canalizare _ ] (7 telefonizare O
] alimentare cu energie electrica [ salubritate
(J alimentare cu energie termica [ transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu [Cprotectie civila [] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratici publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu{ certificat de urbanism are valabilitate de 12 tuni de Iz data emiterii. ‘ /
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDREI LIVIU VOLOSEVICT ™, MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

~

-S. Pompre
L ‘}ﬁ’ M f;‘l,,.“ . \%\ o
, 4 o ])
3 4 A. : A & /

Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ..o [ 11 N
seutit conform art. 476-codul fiscal

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

s, [}
Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 05-10-2023 | L1
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

L
P b
] CERERE DE INSCRIERE o e X
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN CE APARTINE DOMENIULUSPRI
MUNICIPIULUI PLOIESTL SITUAT iN PLOIESTI, © f

STR. FAT FRUMOS NR.3 & \

1. Persoane juridice

Subsemnatul/a , reprezentantul legal al

societatii , cu sediul in judetul

, localitatea , Str. ,

nr. , bl. , SC. , ap. , cod

postal , CUI , tel. , fax R
e-mail , CIF s

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului-teren ce apartine domeniului privat

2. Persoane fizice

Subsemnatul , In calitate de solicitant, cu

domiciliul in judetul , localitatea

,Str. ,

nr. , bl . SC. , ap. , cod postal ;

CNP s tel. , fax
, e-mail A

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului-teren ce apartine domeniului privat
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adres3)
Nr. /

(ziva, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului aparut in

, privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdrarea imobilului-teren ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Fat Frumos nr.3, prin prezenta vi transmitem aliturat,

urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupa caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
md ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, s cumpar imobilul-teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Fit Frumos nr.3, cu suma
de:

...................................................................................................................................................... 2
(suma 1n cifte si in litere)

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pand la implinirea unui termen de 90 de zile
calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va raiméne obligatorie
pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceasta ofertd impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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