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Pentru estimarea valorii de piata a terenului identificat cu nr. cad. 136367, inscris in Cartea
Funciari Nr. 136367 UAT Ploiesti, proprietatea privati a Municipiului Ploiesti

Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: | MUNICIPIUL PLOIESTI
Evaluator: Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr.

18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH S.R.L.,
Membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Imobil evaluat:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 136367,
inscris in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp, situat in
Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A, proprietatea privatd a
Municipiului Ploiesti.

Data evaluarii: 14.09.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9695 lei
Tipul valorii: Valoarea de piati
Valoarea raportata: Valoarea de piata estimatd, propusd 18.550 euro echivalent 92.184 lei, excl. TVA

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei
potentiale tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Data raportului: 14.09.2023
Numar raport: 508/14.09.2023
Numar contract: Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023
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Scrisoare de transmitere

Joi, 14 Septembrie 2023

in atentia:  Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Alti utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 136367, inscris
in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp, forma aproximativ
dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 m! la strada
pietruita (Str. Tisei), situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A, Cartier
Bereasca.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii. Topografia terenului
este plana. Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte
unifamiliale (case, vile). Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind
libera de orice sarcini.

fn urma cererii primite din partea Dumneavoastrd pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023, avem plicerea de a va transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori §i care este inmanat in doua (2) exemplare originale, semnate si
stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.

Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 136367, inscris in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp,
forma aproximativ dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml
la strada pietruita (Str. Tisei), situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A,
Cartier Bereasca.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii. Topografia terenului este
plana. Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita proprietatii:
gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din
urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Tipul valorii ~ valoarea de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definifia valorii de piaté este: “Valoarea de piatd
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care pértile au actionat fiecare in cunostmta de cauzi, prudent si fard constrangere

Data evalurii — 14.09.2023.

Data raportului — 14.09.2023.

Valoarea de piata a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméinia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud edifie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR,. corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romania.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cit si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, au
fost facute fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei evaluat evaluat nu a suferit
modificari majore.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorulul privind valoarea de plata a proprletatu imobiliare evaluate este:

: ﬂ,, ' Valoare de piata
Nr. Ref ermta e Nr. cad./ Nr. Cgrte Abordare prin piata, propusa, estimata,
crt. ‘Nr.top.  Funciara excl. TVA excl. TVA

euro lei euro lei

Teren intravilan, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136367 136367 18550€  92.184 lei 18.550 € 92.184 lei

curti-constructii ~ Str. Luminisului Nr. 28A UAT Ploiesti
TOTAL o | 18550€ 921841ei  18.550€  92184lel
B Curs valutar BNR euro/lei la data 14.09.2023 4,9695 lei |

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 136367, inscris in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp,
forma aproximativ dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 mli la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml
la strada pietruita (Str. Tisei), situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii. Topografia terenului este
plana. Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita proprietatii:
gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Prezentarea cadastrald a proprietitii imobiliare este detaliatd in Anexe.

Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — valoarea de piata, agsa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piati este: “Valoarea de piatd
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(), la data evaludrii, intre un
cumparator hotirt si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”.

Data evaludrii — 14.09.2023.
Data raportului — 14.09.2023.

Valoarea de piatd a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romédnia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud edifie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, aldturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romania.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietétii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigaii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, s-au
facut fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit
modificari majore.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinut prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este:+ -

Valoare ciie‘,pi_atam' <

Nr. Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata,

Referinta Adresa ; propusa, esti:nat’a; h; 9
crt. Nr. top.  Funciara excl. TVA excl. TVA-S 2. ‘/“"/
- euro lei euro - lei
Teren intravilan, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136367 .
1 curti-constructii  Str. Luminisului Nr. 28A 136367 UAT Ploiesti  18:590€  92.184lei  18.550€ 92184 lei
TOTAL 18.550€  92.184 lei 18.550 € 92.184 lei

L _ Curs valutar BNR suro/lei la data 14.09.2023 4,9695lei |

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR

Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea gi
dezvoltarea, tehnica reziduali i capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combini metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combini metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combini cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustarilor
brute si nete obtinute in aplicarea aborddrii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de
precizie considerabil gi, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin
aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezultatului privind valoarea de piata
obtinuta prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de
evaluare este, de asemenea, importanti. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt
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relevante, consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai bund estimare a valorii de piata‘a pr
imobiliare evaluate. ‘%rs. S
-.‘ “é,b

v . . . Y
Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii, precum §i consideren
valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative §i ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd in valuti este valabild atit timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de cétre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600.

Evaluatorul si firma care semneazd prezentul raport de evaluare au incheiatd asigurarea de
riaspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului.

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Analizele, opiniile si
concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale §i sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori care si favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentatd

de aparitia unui eveniment viitor.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.

Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIESTL

Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.
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daci aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, i nu poate fi facut responsabllupesntru e
prejudicii aduse pirtilor in cazul in care un tert ar detine si/sau utiliza o astfel de copie. Responsablhtaté
Evaluatorului este fati de utilizatorii desemnati i nu poate fi extinsa faté de alti terti. ) .”_e iR

2.3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii 1l reprezinta terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 136367, inscris in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp, forma
aproximativ dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml la
strada pietruita (Str. Tisei), situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiegti, Str. Luminisului Nr. 28A.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii. Topografia terenului este
plana. Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita proprietatii:
gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urm3 revenindu-le Tntreaga responsabilitate in ceea ce privegste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietitii imobiliare este detaliatd in Anexe.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda in care a fost exprimat3 valoarea finala estimata este In euro, si respectiv lei.
Curs de schimb BNR la data de 14.09.2023 care reprezinta data evaludrii: 1 euro = 4,9695 lei.

2.5. Scopul evaluirii

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este ”valoarea de piata”, definita de
SEV 100 — Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(#), la data evaludrii intre un cumpdrétor hotdrét i un vanzétor hotarét, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzi, prudent i fara constrangere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curente.

2.7. Data evaluirii

Evaluarea s-a realizat avand la bazi informatii specifice proprietitilor similare valabile pentru
perioada Septembrie 2023. Evaluarea a fost realizatd in data de 14.09.2023. La aceastd data se considerd
valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.

2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 14.09.2023.
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2.9. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - m\ezm«b,r.g_‘ S
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat’ mv@hggmz%e"
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratoft: 158)—/
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, imprejmuit, liber de constructii, situat in zona
mediana de Nord-Est a locallitatii, Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A.

Accesul se face din strada secundara asfaltata, Str. Castanilor. Terenul este in suprafata de 350 mp,
forma aproximativ dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml
la strada pietruita (Str. Tisei). Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze,
curent electric, retea apa, canalizare. Infrastructura rutiera prezenta: strazi asfaltate. Vecinatati: zona
rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).

2.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce confin informatii privind cadastru, situatia juridica a proprietatii, ce au fost furnizate
de catre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga responsabilitate In ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la véAnzitori i cumpdrdtori imobiliari de pe piata localitafii In care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informaii care au fost
sintetizate In analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu isi asumi niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre Client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile §i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putind exista si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative,
prezentate in cele ce urmeazi. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimati in contextul
acestor ipoteze si ipoteze speciale.

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera fird ipoteci
sau datorii.
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- Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridics pusi la dispozitie, sau pentru chestit )
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informatii privind cadastru, Situatia 3. "
juridicd a proprietdtii au fost furnizate de catre Client, acestuia din urmd revenindu-le it gg: 55
responsabilitate in ceea ce privegte veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Evaluarea proprietatii s-a realizat in baza actelor puse la dispozitie de catre client si a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

- Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

- Se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate si cd se aplicd un management competent al
acesteia.

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, insd nu se acordd garantii pentru
acuratete.

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

- Documentele si materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de catre client si informatiile continute in
acestea reprezintd responsabilitatea acestuia.

- Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale propriettii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumai nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare.

- Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

- Se presupune ci utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si cd nu existd
incalcdri sau violari ale altor proprietati.

- Se presupune cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea.

- Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

- Nu s-a ficut nici un fel de investigatie referitoare la activitatile trecute si prezente, atit pe proprietati, cat
si pe terenul vecin pentru a stabili daca existd vreo contaminare a proprietdtilor analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimati in ipoteza ci nu existd aga ceva.

- Nu se asumi nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertiza sau o cercetare stiintificd necesaré pentru a fi descoperit.

- Daci ulterior se va stabili ci existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau ci mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.

- Orice estimiri ale valorilor continute in raport se aplicd intregii proprietati.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarii, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultant sau sd depuna mirturie in instantd relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil sau este
prevazut prin lege.

- Valoarea estimati in valuti este valabild atdt timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modificd semnificativ.
Se are in vedere faptul ci pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu
trecerea timpului si variatia lor In raport cu cursul valutar nu este liniara.
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- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare $1 ut111
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urb Ani

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referintd ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fird acordul scris §i prealabil al Clientului, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma si fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Nici una din partile raportului
nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vdnzare sau alte cdi mediatice, fird
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformitiitii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in
Rominia sau explicarea cauzei nonconformititii

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, precizez cd afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte si au fost verificate, in limita posibilitaﬁlor De asemenea,
mentlonez cd analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de 1potezele si ipotezele spe01ale, fiind
analize si concluzii nepértlmtoare din punct de vedere profesional. in plus, precizez ci nu am nici un interes
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul §i nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular
ANEVAR, specializarea - Evaluarea proprietitilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM).
Evaluatorul define experienta necesard in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de citre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101);
- SEV 102 — Implementare (IVS 102);

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 103 — Raportare (IVS 103);
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- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Nu a fost necesara abaterea de la niciunul din standardele respective.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietiitii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii il reprezintd terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 136367, inscris in Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, in suprafata de 350 mp, forma
aproximativ dreptunghiulara, front stradal dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml la
strada pietruita (Str. Tisei), situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A, Cartier
Bereasca.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii. Topografia terenului este
plana. Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita proprietatii:
gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urm3 revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietdtii imobiliare este detaliatd in Anexe.

3.2. Localizare. Analiza zonei

Terenul evaluat este situat in zona mediana de Nord-Est a locallitatii, Judetul Prahova, Municipiul
Ploiesti, Str. Luminisului Nr. 28A, Cartier Bereasca.

Accesul se face din Str. Castanilor, strada asfaltata secundara. Utilitati prezente la limita proprietatii:
gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala locuinte unifamiliale (case, vile).
Relieful terenului este plan.

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului

Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, imprejmuit, liber de constructii.
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Parcela de teren evaluata este in suprafata de 350 mp, identificata cu nr. cad. 136367, \d
Cartea Funciard Nr. 136367 UAT Ploiesti, construibila, forma aproximativ dreptunghiulara, frofif. {,stradal..”
dublu 12,4 ml la strada asfaltata (Str. Castanilor), cca 26 ml la strada pietruita (Str. Tisei). N }y‘ L M

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezmta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul siu este fix. Piefele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzitori si cumpdrdtori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face.ca aceste piete s fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de muncd, precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dob4ndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori influentata de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice bruse, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, si existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru. Cumparatorii §i
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vAnzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa.

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vAnzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perloada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, situat in zona median-periferica de Nord-Est a
Mun. Ploiesti.

La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in intervalul 49,55 — 55 euro/mp, excl. TVA,
la care se poate aplica o marja de negociere rezonabila.

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.
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4.4. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintid numdérul dintr-un anumit tip de proprietate pentrua,c !
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumitd piaf3, 1ntr-untag1‘ LTE;"
interval de timp. T

Referitor la activitatea curenta si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliard, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbidrile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finanare, de conditiile economice locale.

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si
din care rezultdt cea mai mare valoare a proprietdatii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a doud ipoteze:
o Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber
o Cea mai bund utilizare a proprietdfii construitd

In realizarea celei mai bune utiliziri, se identifici mai intai utilizirile probabile Tn mod rezonabil ale
proprietatii, utilizari care trebuie justificate adecvat.

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune cd proprietatea se
conformeazi tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.

Cea mai buni utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd / existentd atunci cand activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buni utilizare poate s difere de utilizarea curenta.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv sd
fie:

- permisdi legal — se analizeazd reglementirile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Conform Certificat de Urbanism, parcela de teren evaluata este construibila, fiind permisa utilizare
rezidentiala. Proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare in
vigoare, conform PUG al localitatii. Este permisa legal utilizarea rezidentiala.

- posibild fizic — se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum i
capacitatea si disponibilitatea utilitafilor publice (cum ar fi canalizare, apd, linie de transport, energie
electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Terenul evaluat prezinta forma regulata, dublu front stradal, acces din strada asfaltata, utilitatile zonei
fiind la limita proprietatii. Zona nu este inundabila. Se considera posibila fizic utilizarea rezidentiala.

- fezabild financiar — se considera ci toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicatd fie prin activitatea pietei, unde vanzérile
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piati trebuie si fie cel pu‘;m egala cu chiria fezabild); indicile de proﬁtabllltate (raportul dintfe véioéxeea,«y/

actualizata a beneficiilor si valoarea actualizati a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar.

- maxim productivd — dintre utilizirile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare rezidual3 a terenului. Utilizarea rezidentiala este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeazi ci cea mai buni utilizare este utilizarea rezidentiala.

6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii de piat3, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEVAR,
prevad posibilitatea utilizirii mai multor modalitati de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost.

Abordarea prin piatii ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea
si dezvoltarea, tehnica reziduald §i capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combina metoda capitalizarii cu metoda costului,
iar parcelarea combind cele trei metode.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prm utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. in evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea §i
dezvoltarea, tehnica reziduali si capitalizarea rentei funciare. Alocarea §i extractia combini metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combinid metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combini cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.
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Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in e
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

6.2. Abordarea prin piata

Premisa majora a aborddrii prin piat3 este aceea ca valoarea de piat# a unei proprieti{i imobiliare este
in relatie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietiti competitive §i comparabile. Aceastd
abordare utilizeazi analiza pietei In vederea identificiirii de tranzactii / oferte ale unor proprietati similare
(numite comparabile) §i compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informafiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
aseméindri §i deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
vanzirii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafatd teren, arie utild casd), zonarea
sau utilizarea, utilititile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente In functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care si indice tendintele
pietei. Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare prin aceasta metodd, evaluatorul a apelat la
informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zond, precum si la datele furnizate de o serie de
agentii imobiliare §i la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparatia directd este analiza pe perechi de date, chiar daci ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intdlnit in realitate, fiind aplicate ajustari mai
multor caracteristici de comparatie. Se determind ajustirile preturilor de véanzare ale proprietafilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustéri ale prefurilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piatd, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitati.

Ajustdrile procentuale care se aplicd prefurilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietétii comparabile, avdnd in vedere elementele de comparaie.

Datele colectate si analizate sunt ordonate Intr-o grild a datelor de piata care reprezintd un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluatd, iar pe celelalte coloane,
proprietitile comparabile. Comparabilele utilizate in estimarea valorii de piafd a proprietdtii, impreuna cu
Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe.

Metoda comparatiei vanzirilor se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber
pentru scopul evaludrii. Aceastd metoda implicd o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru care existd informatii disponibile.

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente “se infeleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaludrii i care nu sunt
afectate de modificirile intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante,
analiza cotatiilor si ofertelor de pre{ pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat, poate aduce o
contributie la 0 mai buna intelegere a pietei.

Metoda comparatiei directe, utilizata In procesul de evaluare a proprietitii, reflectd cel mai bine natura
imperfect a pietei imobiliare i tipul datelor de piatd. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru pétrat sau pe
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizirii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri

libere in zona.

Avand 1n vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

Grila datelor de piat3, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare. Localizarea pe harti a proprietatii subiect §i a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.
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6.3. Abordarea prin venit

e i
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerdr viitoal
intr-o singura valoare a capltalulul Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe-:
durata lui de viata utila si indica valoarea prmtr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implic: _' b
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare.
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este
cunoscuta sub denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Un flux de venit, care este probabil sa raméina constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta castigul sau
wrandamentul” pe care un investitor I-ar astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta
sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele proprietarului.

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse
(engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decit se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea
unei rate de actualizare.

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si in
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cind acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecénd
de la o ,rata fara risc® a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice dreptului
particular asupra proprietatii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare
utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente (termeni reali)
sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate.
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face parte cladirea evaluatd, nu este in cota indiviza.

Aplicarea aborddrii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de plata a proprle atii
imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent acesteia; i (2) alocarea valorii de pla‘;é a;,”
proprietdtii imobiliare obtinuti in etapa (1), intre valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietitilor imobiliare inchiriate si pentru
proprietdtile imobiliare pentru care existd o piatd activd a Inchirierilor. Prin piatd activd a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimarii valorii de piata.

in cazul unei proprietiti imobiliare inchiriate la data evaludrii, al cirei nivel al chiriei este diferit de
chiria de piat3, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata. In cazul in care nu existd informatii de
piatdi comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastd abordare se utilizeazi,
in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adicd a proprietafii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piata.

Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata,
se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezinta costul de inlocuire a propriet#{ii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaluarii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalentd si fie o replicd a
proprietatii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piata, caz in care costul
de Inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire
cu un echivalent modern.

Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o
proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje.

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui
activ. In intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile
curente de la data evaludrii, o replicd identica (copie) a constructiei evaluate, utilizdnd aceleasi materiale si
tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si Inglobdnd toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine
astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata

dupa cum urmeaza:
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Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costu'i
net sau Costul de Reconstruire Net. e

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi nouad), minus

deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea caré-trélo;ui 1.9

evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul
curent de constructie a unei copii-identice a proprietatii evaluate, utilizind aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa 0
inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzind factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul
CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala
3. Depreciere economica

Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

~ Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. In contextul evaluirii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustdrile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat si indice valoarea activului atunci cind nu exista
dovezi disponibile despre vanziri efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor

in urma aplicarii abordarii prin piata prin metoda comparatiei directe a rezultat urméatoarea valoare de
piatd a proprietatii evaluate:

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 20



Nr. | Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata
Referin A :
crt. glctinta Agdresa Nr. top. Funciara excl. TVA
euro lei
Teren intravilan, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136367 . .
curti-constructii  Str. Luminisului Nr. 28A 136367 AT ploiesti  10-550€  92.184lei  18.550€ 92184 lei
TOTAL 18.550 € 92,184 lei 18.550 € 92.184 lei
[ Curs valutar BNR euro/lei la data 14.09.2023 | 4,9695 lei |

Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piati a proprietitii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente.

Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt in concordanti cu cea mai
buni utilizare a proprietétii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a ficut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avéand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietafii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe),
alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si
extractia combinid metoda costului cu metoda comparatfiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietitilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustérilor brute
si nete obtinute n aplicarea abordarii prin piati, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de precizie
considerabil si, respectiv, 0 acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin aceasta

abordare.
Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuta
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obfinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buni estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare
evaluate.

7.2. Concluzia asupra valorii

Avand in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia i
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinuti prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: g" E( /

(“#

Valoare de piata

Nr. L Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata,
porsl Referinta Adresa Nrtop PFunciara excl. TVA propusa, estlmata~1
o b excl. TVA:
euro e euro lei
Teren intravilan, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136367 . R
curti-constructii  Str. Luminisului Nr. 28A 196367 AT Plojesti  10-950€  92.184lei  18.550€ 92134 lei
TOTAL ; 18.550 € 92184 lei - 18.550 € 92.184 lei -
Curs valutar BNR euro/lei la data 14.09.2023 4,9695ei |
ZINNATORIOR
P«»wa\uamr Wiz
 OLARY ﬁm
,r Vaﬁb
”Iarea
Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimati in valutd este valabild atat timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaludrii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdfile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietatii

Anexa 2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe

Anexa 3: | Comparabile, harta localizare subiect si comparabile

Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii inspectie

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 22



"§2 "IN INNSIUILNT “AS S1SS ‘NS30Id LV Z9EIEL IN EseIouny esued ul
SLIOSUI *OEGEL "PED “JU NO JEOYNUSP! INNUSIGY BSBIPE '1S8I0Id |dOE YAOHYYMd IdD0
P SIWS ‘ZZ0Z'60°SL/ELLBLL "IN DIEUWLOW] NiuSd BIEIDUN SLED 5P SENXT WIOMOD ,

e/ju eBu eu 0S¢e

B/U B B/U

0S¢ B BU 05 vioL

eynnyoid epesis g|

1w gz ‘ejeljesse

ereniybumdaip epens g [wi 'zl WONISUCd  nsalold LN VEZ IN NNSIUIWINT "IS  IONISUOD-IIND
BU BU BU Q0S¢ BU BU BU (0SB BU  0SE “xoudy nianp s} ‘e -1nD 1929¢t 1959¢1t ‘§$3101d "007 ‘BAOYRId ‘PNf  ‘UBIABAUI UBJRL |
dwu dw dw dw dw dw dw dw dw 9%  duw
opy Ny [0S uasidsl Opy Ny [0S -TylOLl PBZIAIPUI BAISNOXS USIS) BULO4  9I19pIYOSSg BJuISO|o) erepund - "dol IN LBSSIpY BlULSIOY "y
oV oy - BloD elo0n Soei T anobayeny aueD INT /PpeD UN IN
V1oL Honjsuod uslel - 3

orgowaseners®aoyjo Jew-3
SBE Z8Y G210 ®IdonN

mnejaridoad e ejesyseped eareoyjuapl 1| exsuy

ILYIOO0SY IS NHYI0 VHVIOIANT YZILYIdXT IS JHVATYAS



3¢5 305 (duijoang) sepsnle Joud
30 30 3 u aesnfy
e %0 %0 o, W esejsnly
i guoz .w&mummﬁwm. (s15B0UND9s NU BlEId) JEIWIS (e1seoUnoas nu geid) Jejuwis anedxy
(NN 1NEZIA) [nzEo) m@% (IVes [NWnIQ INEZIA) INRPUENS S ‘BSBI0LG "207 ‘BAOUEId PR IUBS INWNIJ 1S BUOZ ‘$ai0ld D07 ‘eAOUeld PR V8Z N ININSIUIKINT “)S ‘NS8I0ld "0} ‘'BAOYBSd PP 2UEZYLDOT [
E 308 {duyoin3g)ressnle Joid
30 30 3 W aseysnly
%0 %0 9% Ul asejsnly
lepung Jegug aneoydx3
£202 2uguisydes _ tzozeuquadeg - €202 suquaydag oo 8je ipue] 9
3¢5 308 fa {durjoinafesnie Jaig
30 30 3w asejsnly
%0 %0 % W aiejsnly
fepug sepuis aeoydx3
N o ™ nN aszseduind ednp Jeipai WD 5
3¢5 308 T B B {dwy/o.n3) yeysnie Joid’
30 30 3 u) aseysniy
%0 %0 % W asejsnly
I ejwig Iejuns aneoldx3y
_aMp3Ig0 3MIBIN0 2 = 2A0A0 BMPAHA0 BIBZUBA 3D IJIpLOY ¢
EX 3¢5 308 e T - {duwjoing) yesnfe Joid
30 30 30 3 ul aseisnly
%0 %0 %0 % ut saejsnly
sepuis Jepuig Jejiuss aneoydx3
eeld ag eedag ejerd g ejeid ag QITIUELY AP INIPUOD £
208 - {dwoina) yeysnfe jaid
30 3w aseisnfy
%0 % Ul arejsnfy
Jejunsg aneoydx3
—_— - esed -3 oleBoy indouysey 7
308 o {diijoing) yeysnie Joig’
30 3 ut aseysnly
%0 %0 o U aseisniy
Jejung sepung aneoydx3y
- ujdeqg B uydag uydaq sjepeudosd ap 3daig
XX T 305 B T T T {dijeina) yeysnife Yeid
30 30 3 Ul aseysnfy
%0 %0 %0 %, U aseisnly
ejewnss asanobau ap eliey elewss asspobau ap eliepy Blewnsa auapobau ap eliepy sneoljdx3
388 = = . 3¢S 306 {dw1 ; 04N} s1ezuea 3p 1844
£20z auquaides £202 suquaydas €207 suquisydes B - T o 134840 e1e0
[2°0)'e) Eual0

WY ZBTTO6EQIH6PEGSTIO0 LY IS0 USIY /2IRZUBA

HHASQI-Nsa10]0-a0e|ed-(je-ap-a1a1doiae
FEPENS-OUI-E9TG-UDI0}-01EZUBA €3J9)0 01 JO BIIOLE MMM (5011

eLR0 { BndRZURLY

B/u Junue gj

VAL “ox® ‘0Ind 026 '9¥G BXSj0 Jaid

*D1L0JB10) BIEYUSA IS0) B ejgesedwo?) sejoudosd ef op
sjenjaid pull ‘ARBULOJUI JSIOBIED NO JUNS SIEULOM) "eansiBoy
‘lelolawod ‘Tenuapizal jiqelald Sieliweiun Sjuinoo] efeRuspizal
BUOZ - NRIBUISSA “BleniyBun)dasp ewiio) ‘aezieuEd ‘eolosie
atfisaus ‘ede uejsudold eyuy e) nepmn nsstold "uny op 1s3
-DION €} ‘BJEN|IW BENUN 3P INBZIA INZESYA IBUIN "hS ‘Acong
~00j Ui ienyis ‘ejeljesse ejediouud BpEAS €} JW O BOD [EPENS
ol ‘dw pp5°6 BIBJRIANS “MONISUOS-IND ‘UBIABLUI UBIB )

61£29¥E Junue gj

VAL “joXe '0ind 6£9°E4Z ‘BYSJO Jaid

*21U0JI5) BIBOYUAA IS0} B Bfigeledwo)) Jejsudosd el ap ajenjaud
‘AJEULIOJU JBJ0JRD NO JUNS shineuuoju “eonsiGoj ‘|eiosswod
‘lenuapizal [igelaid "ealsibo] ‘Ejelolawiod BuoZ ‘sjEwepun
3)UINO0| BIENUSPIZAI BUOZ - BEIEUIDSA “BiBjniyBunidaip

BLLIO) ‘2IBZIlBUED 'BOLIDSIS S10Iaua "ede :melsudold

ENWij €] NEYINN ‘HENIES0] B 1ST-PION Sp EoUSjUSd-URIDaW

BUOZ Ul ‘WES [NWNIQJ "SIS 8P IABZIA 'INjNpuBAS “NIS ‘NSalold
‘unpy Ul jenyis ‘ejejejse efedioubd epelS B| W 16'Yi BOD [EPENS
ol ‘dus £91°G BleseIdns ‘IONISUOO-LIND ‘UBKABIUI UBIS |

YO0EOTA9X -unue gf

VAL JoX8 ‘0ins 0022 ‘BUDjO Jald

"2iUoj2]9) BIEIYUIA

150} B ejigesedwo?) “seyaudoid B ap ajenjaid puny ‘AjeuLIoju
19)0BIED N2 JUNS 3JNEULOJU] [RRUSPIZA) [IGBISId “SjelWElun
3JUIND0] BJENUSPIZA) BUOZ - IBJBUIDS/\ "asezZyjo) -julp sped
30k} 3led uaua) - exenybunidap eulo) ‘aezijeued ‘eouosie
B} HeNN "1eNeoo} e 1s3-pJoN
ap edUSUad-UBIPALI BUOZ Ul UBS [NWINIQ "AIS ‘BSBI0Id "UNW
Ul Jen)is ‘BleljejSEaU BIBPUNDDS BPEAS B W 02'6 BIO [EpRAS

oy ‘dut iy EleeIdns HONUISUOD-LIND ‘UBIABNUI USJB |

I6E9ELT 300022 oing oid.
1300'es 3556y — 30065
|en lem %05
B e/ e/u 154
(e ey |%o81 ZNd/SNd sreIpead]
6’6 €91°G (444 B 05€ {duiy ejejeidng

“sjeliwejiun sSjuIndo) efenuepizal

2JeZINN [IG8}Bld "SIEYESE iZRJ)S [RISHNI BINDNI)SELU)

‘ede ea)as ‘esuidsie aiblaus ‘azeb moadsal ‘avezjeued
snejaudosd ey e) nenN (spa ‘9seD) SjEfILEIUN SHUINSO)
BJERUSPIZA) BUOZ INRJBLIDAA “IEY|[2I0] € 153-PION 3p BUEBIPSIL
BUOZ U) ‘edsialag JSIIED 'YaZ IN INNSILILINT "1S ‘NSatold
507 ‘eAoyeld "phf ul jen)is ‘dw ggg erejeldns ‘Ionasuod

3P JaqIl 'MINNSUO-UIND BIUISOj0) Bp euoBaled ‘uepaRiul US|

BqeIEdos sIel950a

€ ejigeiedwo)

orqowsseneAs@®asyyo (pew-3
S6¢ CBY STL0 ‘2RO

Z elgereduiod
aliqesedwo)

| engesedwon

pelgng esjejeudold

sljesedwos ap suswsalgy uo

N

Buw.__.v Jo|mesedwos epojapy - eyerd und easepioqy g exauy

ILLYIDOSY 1S NYYIO YUVIDIGNT VZLY3dX3 IS 3YVNTYAS



[ o1 6696

£C0Z°60'v} BIEP B} I8j/0Ind YNG semnjen Q:U_

‘el ut Ixa Juns ajp fy ‘g loiqeseduio) 1915308 BZEG Ul BJRUNSS JSO B Iinjosigng e esndoud ejerd ap eaieojep

IMOSIGNS NI UBHUNS JUNS 3)BJ2510S Sfeliqeiediio)

_ (oan3) nsotold LYN L9£9€1 IN

191 00'¥81°C6 3 00°055°81 4D Ul SHISUL “29E9E 1 "PEDY UL ‘EJRWINSD

| ‘enfunyos ‘esndoad ejeld ap aJeojep

19] 82292 3¢S {dwjoinz) eseyun exerd op aseofen

X 3ES 305 EXs] | {dugoin3) yejsnie ol
%0 %0 %0 {eiezuen ap [njaud uip 9%} elemusdoid einiq ejejo} aselsnly
20 FATRI = D JERES = 155 SRR TN 30 > i _{aun3) einjosqe ejuq elejo) aeisnly
%0 %0 %0 (asezUBA 3p [N}31d UIP %) B) id eyaul efejo} auesnly
30 30 30 | (cing) Eynjosqe elau eleio} aieisnly
388 3¢S ) 308 T {diijoing) yessnie jaid
30 30 30 3w aseysniy
%0 %0 %0 o5 U asejsnly
(syseouncas nu eyeld) Jeyuig {a1sEOUND2) NU EYRId) JEjUng (aiseounsal nu ejeid) Jepuis anesndx3
monjsuod epleqry #onJsuod ep Jeqry 1ONNSUod 8p Jeary onsuod ap Jogi Hojaes By
X YT 208 ) B - o T {diufeing) ye15nie 3oid’
30 30 30 3w aseisnly
%0 %0 %0 % th aseisnly
{s)seouncal nu ejed) Jepus {e1seOUNday nu eyeld) Jepuis {s)secunoas nu ejerd) Jepuig SjelWeUn SUIND0TY} apedyjdx3
B2151607 / EJEIDISWOD / Elenuapizey eo11s1607 / BjEIRIRWOoD / Blenuspizey elenuapizey elequapizey arezinn | sseuoz
585 " T 3¢5 308 - B - {aiijoina) yersnle joid
30 30 30 5w aseisnly
%0 %0 %0 % ul aseisnly
(s1sEOUNDR) NU BjRId) JEpUIS (s1seOUNDA) NU EJEId) JEIWIS (a1seoundas nu ejeld) JEpULSG sneoldxg
eowudsje aibiaus ‘auezieued ‘ede :S1RIBUDSA Lt HEYIBN BoUIo9je aibusus ‘alezijeueo ‘ede 1a)ejeudaA Ul REIINN eouoaje albisus ‘auezieued ‘ede ajeleuaa ui neuin eoujosie sibJeus ‘azeb ‘asezieued ‘ede rudoid epwi g iTa} HEWBN
EX T ’ T EX N o 308 N RESIES = T {diiijoing) yeisnfe Joid
30 30 30 3 ut aseysnly
%0 %0 %0 % U asesnly
{a)sEOUNDAI nU eleld) JEjUIS {a1seounoas nu ejeid) Jepwig {a1sE0UNDAI NU BEId) JEPUNG aneotdx3y
ejeyejse efedioutd EpEXS Bf U O B99 2Japiydsap | eq ejejese ejedouud EpENS B] JW 6'p asspiyosap | eq EJe)[BJSEaU BIEPUNISS EPEJIS B | (2'6 82D lea 1 BsEpUNDSS BPRAS (W 'ZL | BQ {1} saapigosag
3ss 3¢S - T N N {duijeing) yeisnie Jaia
30 30 30 3 U asgsnly
%0 %0 %0 % U asesnly
(aysB0UNDAI nU BlRId) JEjIS {a1sE0UNDAs NU E)EId) JEpUWIS (a1seounoas nu ejeld) Jepuis aneandx3
eseimybumdalp xoidy esgjniyGunydaip xoudy elepniybunidaup xoudy eseniybun)daip xoidy BuLiog
38§ T 265 o Y ) T ——— = T ===—== {dijoin3) yeysnie 191
30 30 30 3 ut aseisnly
%0 %0 %0 % ul asejsnly
{a15R0UND2I NY elEId) JEUIS (s1sE0UNDSI NU B)EId) JEpWIS (a1sR0UND) NU ElEId) JBNUIIS aeoldx3
v6's £91°5 (442 00’05 S {dw) mypjesdng
355 T3S = o 305 T o T o i T {duseang) Jeisnle Joad
30 30 30 3 Ul aseisnly
%0 %0 %0 % w asejsnfy
JEpuIg Jeuug Jepung anesidx3
nN nN NN nN BlIQEPUNL] BUGT
Y I 3¢5 T T 308 T " T - {diijeang)iesnle 1oid’
30 30 30 3 u asesnly
%0 %0 %0 % ul aseisnly
{2)sR0UND3) NU ejEId) JEPLIG (21se0UND3) NU BlBId) JeuIS (s)seounsas nu ejeld) sepung apeoydx3
BUE|d eueld euBld eue|d syesbodoy
EXT) : T 3¢5 o — T 305 3 - - T {dusjoin3) yeysife 1aid
30 30 30 3 u assnly
%0 %0 %0 9% W alejsnly

{s)seoundas nu ejeld) Jepus
ejejejse epens | eg

orgowaren|ers®aulo yei-3
S6€ T8% STLO 2Kq0N

(a)seounoas nu gleld) Jepuig
eleesse epeiis | eq

{a1seoundcal nu ejeld) sepus
ejejejseau epelis | eq

ejeyelse epeys | eq

anesl|dx3
S8 Ip WniQ

[LVIDO0SY IS NUVIO VEVIDIONT YZILYIJXT IS IUVNTVYAI

§t

i

k47

zi

i



iy 78,

FHPISHT

e

MW Bt EL SN Gy
YNOZITVLIOILN EL Jaittss

4

ahregny E4
210N

VRN
T
LUV v on Wetsy YYRTIG YR
T = nieoyiosds
PWINNG | EIO0EE S0 IR b Sl E ¢ el . e

B W SeaD SBA0E BT AN DUINT B 1o IR FUnion D 101 BVORG BRI WUDZ TIEOME & LRI oA AVTUR®

DipU089Q

swwn —

%mm?_

.&éggmgh

Ay fesow ainen )

B85 £

am-mmm zzio

TS wEh D8
AFRASRHUGY

i

3000722 ) ] A0UNG ©15118Y BUOY -13SB10d URIINBIIUI URIBL. )
w._bmwomwmmk.»?oﬁzwmﬁ; =pnbe nﬁ»‘dc;&ﬁmppnmvmtﬁn_rémogmx DITURA-IN- HIDNASUOD- cog&.&cunn ,uwmoa\:m\xCn?:k:%ccué:cw‘ﬁ« BUEZURA/OF RIRIPGOUN
PT0690Z99E=2IAPIOWIISDIS||=DUIBDART=bUNSII®EGZ T EEHZ=D1SI|¢ VOOEOTAGX-24DZUDA- mt-:ﬁ:tm:ou.:mgmu\\,ouzm-\mumon\aww‘oi\\cu:bwtou-t::mx&-mgugu\.\og "BDJIGOW MMM //: wntc Hun b w.EEwnEoO
ajiqesedwon :¢ exauy

OJ GOWIBIENEASD20IHO lew-3
G6€ Z8¥ G20 BIGON ILLVIOOSYV IS NAVIO VAVIDIANT vZILY3dX3 IS 3UVNIVAI



o gowissenfeAe@aouio | lew-3
G6E Z8Y¥ G210 3liqoly

“SuIkha
*34303UIN] 30
YAYONIIZON) BYYIIIER

BT QL WML SUEHIDOW TG

AL+ DENE 628 05 08g

A0y o aaens Brels
U231 LET Ry
CREN

DA 1A T SRS SRS W E915 MECT

T umanEsas eRid BBy LRGGReG

ELORNGUS LA B3 P 018 1L 3 U0 TR wrln 1L SH0% 03 e B9 Buls ooty RS RIS 353 e,
PADVRIG S0 30 Iy 30 aieadp ik Ui Re S euISnoU 3R 10 1O LRIVt U 33 FIETUeY,

O T WHOE IR 238

BLEZGPE Or e Surne o)

FNIONG R
EFETRCT oY)
arjusie IogRUgA thy - W PN ey pRoeIs 9] pavUOITA L
sleaLIos I 2290 urasuRKg By ERTNPPriy sfescy -
S e 33 rRrdE EOY 134 . )mwvurh“»m, Ry,
piemuas sunjuazeig
aypan U OAROE . AwSUNONAISIT U NOH DSOS
k. 3 BSOS ApEanaiLs PRRRG 2 Jupny means ey
ZmveL s Gt . . : E
HEERETH LR 20N
SOUR REEIg
i RO g PP,
FHEQELT nsalojd saeled 14y Ip asardosde uj ‘fepens dus £915 usisy saezues

FECTING (Racs Y S 10T A Bl

WD) 5 TS BT KIIAOE HUGH ST Sy
L ’ ’

osasnbwg
| gy nsundins Sisadi o Wady
1 BRuOh Boe pY e 30 ¢ aetueh
i E ) 5»uavmuun.ub~§wk_am

A ICRINY SOOI RN 30 MK U

BS¥A FIW 1Y 95 301008 L 1BDR S hia THUT UASIAMIEN ¢ TSRS L BTG ¢ ORI I IGase) | s odeuy 4 _

e  a gowi Aoy

FEPRII A KRAUDD A HERRRI UNGUERYY  ~ WLROUIAD 4 RRIVEA DG Oh-omhoww

yHAsql-nsaiod-aoejed-ye-ap-aiaidoide-ui-|

epRas-dul-£91 5-U49)-JIR7UBN/BLIBJ0/01/0F BLIOIS

HHA2Q|-135310}d-200]0d-}fD-2p-2431d0.1dD-U}-[DPDIIS-COUW-£9T §-UD43)-21DZUDA/DLI3J0 /01 /0 DLIOIS MMM//:sdizy - Durl  Z eliqeredwon

ILLVIOOSY IS NYVIO VAVIDIANT VZILYIdX3 IS 3¥VNTVAI



0rgowiaieneAs@soo jiew-3
G6¢ 281 G220 ‘SIdON

EFENNL] P

P N3 e
AEFBONUE IET T
) o] &
ERAGONDL N g B
= d a
Nvaoos o { iy Buwy poorei uapaRIng sy
- g
awvuxww& v

sz ugzenzs @
joar) B ETROMES o

o el e

B3 000 53

o A

ST BRI
U} FTURA O WM

ESREE »

i
unze WA 000 091
xR & . SIS &
T3 Atgis RIS R | dw 6% wv BHYRIGNG Y

‘i F04 | MRHARIN MOKRL RITTUDA B UIHACIN] HAIDY

\.
e Vo

11

LBEPTLLELO

Diaunibnes ad seiep FoA

L05URL € RARY DumIng GG 191d 22104 By RERNA %0V L0d * uries

65 Joqy eIy B1EIAIN O [ARTA TIEZNG-HIS0NY BING ENERS0S B DY SEOIIEED S FFEG USISSIU YACHYEHA ADDNE | THVZNVA 30 NRIZL

LEHUBIEA D153 Y] 'EHSROARBULND
U0 BTEGSAIIN PUt BUNG

LECR bRl SR

naenobiau ¥YN3 g

0 ~ Panobales AR ~ ByRep $@0Y 5

JUY Z8TT06£0966P06931J99/ 114 J90E Y1y /2102UDA-3p-U3131/3UNUD/UDIADIYUI-USIIY/1INUD I}/ IDZUBA-3D/ADIIGOWI/1AMUNUD /01 bz ignd mmm//:sdiay

LR UL ) ARZULA §P PR

24BU0S0.
SuBHBAIBA 5 ACONS Badueid &
SlEZUBA B USIBL

CRUBABG TR, L WU PERa 1A

UG EINED

o+ pzijqnd

Y281 LO6E09D6DE9 1199, 11/ IB0ELY/IRZURA-BP-UB19)/1UNUB/UBHARIIUL UBISH/1INUSIY/3IRZURA- 9D/2IRIGOWI/UNIINUR/GX pZygnd

B ¢ ejiqesedwon

ILVIDOSY IS NYVIO YHVIOIANF VZLLYIXT IS VYNIVAT



& ] TS LoUx3 GRS : MayvAIINg
= | Lo uPSIAY 8 meOOeU faio1]
5> | ,nquieq e _
| T T o mEE.:._ 373 BUBUYEY ks C
| * i w_nx__Gmw o_..uw ¥
y % ans’11s3iond Imnany VWt
Y olow A
T R0 (o) W\ g
aNUIY FN[EA BAOUEI, | K
jusaleg T INTd o
: \ suPsLoe TVHLNISOH “**2 g a
BUNLIOD _ 0 . d SO : ..._m_:uo.ozma
y L5 Lt ki
1. . ﬁ._.
B n : @ -auoews 2e100iN, 136310 d
.\. i nnsEs [nRznw .
P § 0 - NAVHE IVHIN on NJS38Y0Y
o 3 YLIHOYN3
e e . nAR1g 1B U :.L;.E__u o I s ._.
\ y uan,.u PaLs mo. [z ] ouEQ n.: _sco_unmr\ & s oS ] N ;
Aubines oyl ST g =T Sh ” o0 NYivEL & Py
uaomcw%: ”mm4 ozﬁi;ﬁoﬁa \ ADDNS _E,won_ :«hﬁu 2 ...w s
_ STRGRLT] . vH3luve A& NSO¥ NIVW
Qdm Jodssimg X / . . i S A o & .
NITVY3INIL - o ._T.w SUA .t... x
. X €8 regiThued .
oW M E_E_Eno ,.o_uu_u_a =y . 1 1S3A
sl vrod 1Ha138nd3y
d = X JHOHOIHD
- Duans SIS :ua%_cm _E.ﬂ_qmo P
TdWiod . . g
S ¥ yosv3u3g o &
Tawod ‘o i
11819 4 :._?___..w 591 B10H
_:__ .\.\ é L ey P %
2 bl i, b N
"~ = ﬂu 0..55? UIPpAIA % )
“nEM0 - '/.Av?v/ STRIES * 1
IUYOS Y8YD. ,xh..z = v
.__ f;/h/ hﬂr I ;
g ¥ ebap - =ieuypy  N3IA3
= ....E jonadwcy
23 Em»mwmm.ﬂ.ﬁf oan_n_d iajuidad
ADONg =) Ny
e Qu,
BURWIOT > e ,/a/,
e —ﬁmm.m-:m 4oy ?
= Ll rwﬂ@ﬂ.mﬁ /ﬂ
\.E __.._J.mﬁ..m % ™, E
] T 2AOURI RIEIDBIY L N
uw.“... =i 2resadnoay. AP NiLay uﬁrf N
s o A .a.,,z\.y aoong N
mu.zou 3«1&5._ @ ; @.Eu:m ERIURIOE BUIPRIS / Honssio|d = \
- B, i ’, i
Y AQONg suglig i et I -1l ol \
. C = ﬁ:wﬂaﬁv Aoang \ ! )
mE g21bojooZ vuipRIg .m.mw.m. \ _._ .

orgowiasen|eAs@ao1o (|lew-3
GB6E 28% G220 BlqoN

aiqesedwon Is 39910NS a4ezI[e20] elRH

ILLYIDOSYV 1S NUVIO YAVIDIQNT VZLLYIdX3 IS JYVNIVAI



orqowsIEN|eAS D010 Jew-3
G6€ ¢8¥ G20 Slqon

19/ 66967

£202'60°FL BJED B 19/0IN0 YN JEINEA SIND

191 ¥81°26 308581 19] vm 126 208581 “1V10oL
. ) ) ) nsalold 1vN V8Z IN INNSILIWNT S NIDNASUOD-IND
19] ¥81°26 308581 Bl ¥81°C6 30sS°8L 1959EL 19ECEL '1$510]d 007 ‘BAOURI4 ‘PNP  ‘UBJIABIUI USIS | 3
19] omns 19] omns -
VAL IoXe o Rt .
‘ejewnyse ‘esndoud VAL X8 edetound doniy esalpy EjuLDey Ho

ejeid ap ajeojep

,r\m«m_o_ uud siepioqy

syeD "IN ¢ /PED UN “IN

1LIOJeA eldnse BIZN|oUO0I IS 10]9)e}INZal BZIjeuy i BXauy

ILVIDOSY IS NYVIO VAVIDIANT VZILAEAdX3 IS 3UVNIVAI



lgowr njnung esty g

asoRYOU] |

1O

2I8lIossg “IN

esdj] JojojudamInoop ISty

V8Z "IN Injnsiupun-y . .
“JIS |lqow] ES3IPE ‘E|IgINASUOD Ejeosed ZZ0T0L'50/526 49y hisalold Injnididiuniy euewld (ND) wsweqin opeOYIISD  LIE9EL Ze0T0Ls0 ¥

82 IN Innstuwn - : i  ToHEEXeUY o
1S |IqoLLI ESaIpE 4EAUd JRILBWOQ €L0Z60'LL/GEE 49 hsalold njnidiouniy euewg 2507 INIISUOD YIUVHYLON e/ €10Z60°kk €

) . ) D €| EXSUY ‘00S:| BJEdS
AN INNSIuIwIN lo] e .
82 "IN ININSILIWNT “JS GO BSAIPY B/ JoY e IO © SIEVLIED R JuarIESHIdWS op UEly e eju z
. . - . HS8I0Id 108
Z "IN INNSIUIWINT S [IgoW! esal 19 aJeuuoju| nuad eseIOUN SUE s ‘60"
8Z IN | 18819 PV 220z’ 60°SHELLBLL 19 T i euuoju] njuad eselouny sped op senx3  L9E9El z20z606L L
HeAI9sqo BjuLSjeY | Juopws L yoe diy \www“ﬂ it wm

10[33uU2WIND0P B)SIT :G BXaUY

0J°(OWIBIEN|eAI @O0 :|Iew-3
S6E Z8Y S2L0 QO ILLYIDOSV IS NAUVYI0 VHVIDIGNT VZILYIdX3 IS TAVNIVAT



R




ROMANITA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Nr. 307066 din 14-09-2022

CLRTIFICAT DE URBANISM
Nr. 925 Db §5-10- 207

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE/CONCESIUNE TEREN - STR. LUMINISULUI NR. 28

Ca urmare cererii adresatede .. MUNICIPIUL, PLOTESTI
cu domiciliul\sediul in judetul . __ _PRAHOVA , localitatea _____ PLOIESTI ;
satul = = . sectorul ... ____, cod postal | - —
strada . P-TA EROILOR T, 1A bl : ;
6. - , el - , ap. - , tel./fax 0244516699 , e-mail - R
inregistrata la nr. 307066 din 14-09-2022 .,
Pentru imobilul - teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul s SECEOTU, . codpostal: -

strada oo . . LUMINISULUI nr. . 28A - ,
sc. - et = ,&p.__- ,sau 1dent1ﬁcat prm Lo - .

in temeiul reglementarllor documentatiei de urbanism nr. L. 209 . 1999

faza PUG - = aprobala prin  Hotararile Consxhulw Local nr, 209/1999 51382/2009

i smin

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. 136367 in suprafata de 350 mp este situat in intravilanul mumclpmlm Ploiesti si apartine domeniului
privat al municipiutui Ploiesti, conform conform HCL ‘nr 335/11.09.2013 si a Extrasului dé Carte Funciara pentra
Informare eliberat de O.C.P.I Prahova in baza cererii nr. 118173/15.09.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala & terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

IS-zona pentru institutii si servicii de interes general

ISex-institutii si servicii de interes general constructii complexe, »

-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor
de locuit;

-functiuni complemcntare ac‘rmtatl productive nepoluante cai de cuculahe pietonala, spatii verzi, scuaruri;

Utilizari permise:

- institutii publice

- locuinte cu regim mixt de inaltime;

- servicii pmfcsmnale sociale s1 pr nfeswnale,

- comert; ‘

- turismy S

- parcari publice si aferentc functiunilor admise;

- Utilizari interzise:

-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor
functiunilor aferente functiunii dominante;

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tatacmit; ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 23.09-2022 /[ ﬁz’/ ™™
Verificar: COCA-ELENA PATRASCY - SEF SERVICIU ra

ot



Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. 553/21.12.2011 si H.C.L. 361/ 28.09.2012.
3. REGIMUL TEHRNIC

UTR-E4, IScx

- POT max.admis 50%, CUT max.admis 1,5;

- suprafata teren 350 mp,

- parcela construibila;

- regim de inaltime mixt;

- retragere obligatorie de 9,50 din axul str. Lumninisului;

- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 de cm fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

- distantele minime obligatorii fata de Limitele laterale si posterioare alé parcelei, vor respecta Codul civil;

- pentru a se evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela, va fi de
minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai
inalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc — conform OMS nr. 119/2014 modificat si completat cu ordinal
994/2018, (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie se va intocmi obligatorin un Studiu de insorire, care s¢ va
analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de amplasamentul propus prin protect);

- r, de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenul are acees la str. Castanilor si la drumul de pamant conf. plan anexat

- terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- imptejmuirea va avea Hmax=1,80 m (pentru persoane fizice) si 1,20 m (pentru persoane juridice) la aliniament si va
“fi de preferinta transparenta, iar posterior si laterale va avea Hmax=2,00 m si va fi de preferinta opaca

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate' mai sus, s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii

" 1nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urmanismul (actualizata). V

“4, REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
- Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana'la aprobarea documentatiei noului Plan. .
"Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - CONCESIUNE TEREN
STR. LUMINISULUI NR. 28A

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
o o CONSTRUCTH . ) . L

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

H

........................................................

Tn aplicares Directivei Consiliului §5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificats prin Directiva: Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planari si programe in legaturs ou mediul si modificares, cu privire la participarea publicutui si accesul Ia justitie, a Directivei
85/337/CEE si.a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se. comunics solicitantului obligatis de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea centificatului de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratie: publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor ou privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste
miecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si a] formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Intocmit: ANFON MARIA FLORENTINA « CONSILIER., 23-09-2022 Jr AR 2"""“"“";
, ; i
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICTU ol [ 4
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de » se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului

! in vederea evaluarii initiale a lnvestitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investitiei

e
i
; se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
]

In situatia in care autoritatea competenta pentri protectia mediului stabileste necesitatea evaluarti efectelor investitiel asupra medinlui,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii,
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dernlarii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
- mwediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a jnvestitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente,

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

ODTAC. : - ODT.OE. ODTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alinentate cuapa ' [T gaze naturale ‘Alte avize/acorduri
U] canalizare i ) [ telefonizare |
(] alimentare cu energie electrica [] salubritate
[ alimentare cu energie termica [ transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [Jprotectie civila [] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

-
Intoemit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER,, 22-09-2022 V( / !
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU

(;Z;.O Ut
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Prezentul certificat de urhanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, N SECRETAR GENERAL,
ANDREFLIVIU VO&WVI? MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

ke ( v (oS ‘/

13
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARCHLANEAGU
B s M
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei Ar. ...vvevevie [ 11
scutit conf. art, 476 Cod Fiscal 9/()5? ‘?ﬁ d/%’ﬂ

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA: CONSILIER., 22-09-2022 {+ / . ey
Verificai: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU “f § N U
‘,’; e N ‘5‘"

.
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2 y! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Plojesti

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Lipmt PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 136367 Ploiesti

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Plojesti Str Lummlsulm Nr. 28, Jud. Prahova

g:t NF. é::::gﬁ%lc"lflr‘. Suprafata* (mp) | - opsewatlllRefeﬂnte
Al 136367 350 o

B. Partea il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptu! de pmprletate si alte dreptur reale Referinte
69889 / 16/10/2013 o ' .
Act Administrativ_nr. 335 din 11/09/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU!EL(_)"IESTI e |
I " Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala, T AT i
l Bl ..l..l’.lw e 4 I s S A o Wb e i -
| 1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2 CIF: 2844855 "(DOMENIUL PRIVAT ) _ o
54374 [ 21/11/2014 | 1
1Ac*t Administrativ_nr. 306675, din 23/10/2014 emis de MUNICIPIUL PLD!EST! et
[32 Tse noteaza faptul ca nola adresa postala a imobilului este "Plo:estul ) Al

istr, Lummlsulun nr.28A,. iud. Prahova”

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrien privind dezmembrémintele dreptului de propdetate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini ,
NU SUNT A e st L s E AR ) : - _ ‘ B ,,,,,.A,,,,,,f
Pﬂcﬂ’l’fﬁtfﬁ’e contine date cu caracter p::*rsonal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - Pagina 1 din 3

Extrase pertru informare onhng fy aciess epay.ancplro Formular versiunes 1.1




St

Carte Funciard Nr. 136367 Comuna/Qras/Municipju: :Wm?s{‘
~Anexa Nr. 1 La Partea | g

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
136367 350
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

136367

121850 '
o Y,
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata * ) " .
crt| Tolosingg |vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo i Obseﬂrﬂva‘;n ! Referinte ﬁ
1| cuti Ipal 350 - - - Sl
constructii b
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan. -
Punct Punct ' Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
o 7Y > R TV
2 | R 2772
3 4 0.857
4 5| 4.552
5! 8 9,096/
6! 71 12.299
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 2 din 3

Uxwrase rentry informars galioe Ix 207653 epayancplro Formulyr versiunga 1.2



Carte Funciard Nr. 136367 Comuna/Oras/MW Ro@s‘g;\

Punct|  Punct| = Lunglme segment / a?/ NN *5",1}
tnceput|  sférsit| o= (m) :~ f \1 -
78 7456 - g d
b 8| 9 ~ 3.873| -» AW
9 o 11873 &
10 K] — 15.756] NP
1] [ 1.874 =

* Lungimile segmentelor s sunt determinate in planul d@ prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv.in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f8rad semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generarii,
15/09/2022, 10:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentee informare gidling lzpdiess epay.aneplro Forrpular vaisiuaes 11
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

LEGALPAY ;1

| sEcRETARHa™

oyt

HOTARARFA NR. 335
privind includerea unor imobile in patrimoniul municipivlui Ploiegti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazind Expunerea de motive a domnilor consilieri Dumitru Cristian, Ganea
Cristian, Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolocan Iulian si Raportul de specialitate
al Directiei de Gestiune Patrimoniu, prin care se propune includerea unor imobile in
patrimoniul municipiului Ploiesti;

Potrivit prevederilor art. 553, alin. 1 si art. 859, alin. 2 din Legea nr. 287/2009,
privind Codul civil, republicat;

fn baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile i completirile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. (2), litera “c” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia public3 locali, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Aprobd includerea in “Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti” a unor imobile-teren identificate in anexa ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2, Directia de Gestiune Patrimoniu §i Directia Bconomicd din cadrul
Prim3riei municipiului Ploiesti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Contracte va aduce
la cunostinté celor interesati prevederile prezentei hotiirari.

Dati in Ploiesti, astizi, 11 septembrie 2013

Presedinte de sedingd, - Contrasemneazi Secretan,
Iulian Liviu Teogdorgscu ;ﬁ‘?x";*;\ Qana Cristina Iacob / /
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{ Nr.crt Denumirea Elemente de identificare
L _____bunului - T '
0 it - N T
1 Teren Suprafata =90 mp
situat in Ploiesti, intersectie
; R str.Miron Costin cu str.Deltei
2 Teren Suprafata = 146 mp
situat in Ploiesti, str.Predeal nr.24
3 Teren {  Suprafata= 85 mp
| situat in Ploiesti, str.Decebal nr.12
4 Teren Suprafata=350 mp
; situat in Ploiesti, adiacent
, | imobilului din str.Luminisului nr.28
5 Teren Suprafata= 1055mp
| situat in Ploiesti, adiacent Paraului
, Dambu
6 Teren Suprafata = 687 mp

situat in Ploiesti, adiacent Paraului
Dambuy -
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Anexanr. 3la HC.L. nr. 5;%

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vAnzarea prin licitatie publici a imobilului - teren
in suprafati de 350 m?, situat in Ploiesti str. Luminisului nr.28A, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI

7 gﬂ‘ﬁ‘ﬁ? S

SECTIUNEA 1 LS
o2 )
Ll b ey’
FISA DE DATE oA\ D}

privind vanzarea prin licitatie publica a 1mobllulmm-»;§qren :/
in suprafati de 350 m?, situat in Ploiesti str. Luminisului nr. Zwmﬁjne
domeniului privat al Municipiului Ploiesti e &L

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritatii contractante — administrarea domeniului public si privat
al Municipiului Ploiegti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - vAnzarea imobilului — teren in suprafatd de 350
m?, situat in Ploiesti str. Luminisului nr.28A, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti potrivit Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 335 din 11.09.2013
privind includerea unor imobile in patrimoniul Municipiului Ploiesti — in conformitate
prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integrantd a prezentei
documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vénzare
cumpdrare in forma autenticd, pentru imobilul teren in suprafati de 350 m? situat in
Ploiesti str. Luminigului nr.28A, cu ofertantul declarat céstigétor.

A5. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie (firda TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd
* licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa In numdr nelimitat orice persoand fizica sau juridicd romana
sau straing, in situatia in care sunt declarate calificate de cétre comisia de licitatie dupa
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

In cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor prevazute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 pr1v1nd dobéandirea dreptulul
de proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdtenii striini si apatrizi, precum si de
citre persoanele juridice striine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:
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Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita partlclpantﬂor la procedura de
licitatie situatia economicd si financiard prin prezentarea unei dov
sumei ofertate.

B.1. Documentele care se soliciti in vederea calificirii o-, o
Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprinda doué&ph igilate, unul
exterior i unul interior. Sy
Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele si
prenume / denumire societate) cét si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa
oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... ,orele ...........
(Se vor nota data si ora de desfdsurare a licitatiei mentionate in anuntul privind
organizarea licitatiei). |
Plicul exterior va trebui sé contina:
I. Pentru persoanele juridice: _
a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersituri sau
modificéri.
b. Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 — opis;

- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul ca ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sd ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte
cd societatea nu se afld in litigii, In stare de dizolvare sau de lichidare,
reorganizare judiciard sau faliment;

- Dovada eliberatd de Priméria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu din care s rezulte cd ofertantul utilizeazd/foloseste bunuri ce
apartin patrimoniului Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale
incheiate cu Municipiul Ploiesti si are indeplinite la zi toate obligatiile
datorate (aceasta se va obfine in baza unei solicitdri inregistratd la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter)

- Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
in forma autenticd (notariald) dacd este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte
cé:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

- nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vanzare cumpdérare;

- 1in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpérare,
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emis pentru imobilul licitat si in cazul adjudecdrii 11c1tat/(e1,
obiectiuni, -
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire e\
e. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie. G
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarca de documente de natura
bancara in lei sau valuta.

II.  Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdri, stersituri sau
modificari.

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr.
2 —opis;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul
are indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberatd de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu din care sd rezulte ci ofertantul utilizeazd/foloseste bunuri ce
apartin patrimoniului Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale
incheiate cu Municipiul Ploiesti si are indeplinite la zi toate obligatiile
datorate (aceasta se va obfine in baza unei solicitdri inregistratd la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie insotita de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notarial), din care s rezulte
ci:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme
cu originalele;

- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- 1in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vinzare cumpdrare;

- in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vinzare — cumparare,

- ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd
bancara in lei sau valuta.
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Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexanr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestw

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat dg: méb"ﬁﬁtg}l

Fiecare participant poate depune o s1ngura oferta. AN ~

OBS: Part1c1pantul va numerota si va semna fiecare fila cuprmsatlf
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fild numérul acestora, sub si;mn a
Daci acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta @gga raSpur&d@re
pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilit ca}geécoﬁﬁsw
de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii,
oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la
licitatie va fi descalificata.

%

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurdtor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicérii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii In continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicdrii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice
anuntul de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitdri a fiecdrei

persoane interesate.
Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.
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B3 3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii §1 1 entuf.
primirii. : ) W}

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele mgda ; @D /
postd, prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant. T Q 7

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documeﬁ’té.tla/ de
atribuire conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

o Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd romana sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate, in termene previzute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard si
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetatenii strdini si
apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice striine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la
o licitatie publicd anterioarad privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept cé§tiga‘1toare la licitatie.

g,y

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se¢ afla
in situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pana la gradul al
[1-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanta
la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa si pan la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul
de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare
Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanti fatd de riscul unui

eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulaté pana
la incheierea contractului de inchiriere.
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B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie (fira TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie. AISN G
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu nuyfiigtar | Qé‘iag'{'é ia
Municipiului Ploiesti sau prin virament fin contul MunidipifiEn: s

RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2544¢ )13
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare i% / ’_ /&S
agul al

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat-pes @P;(g
doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pdnd la momentul semndrii c“‘(‘)n‘f'rp etilui de
vanzare cumpdrare de citre castigitorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta datd garantia sa
fie restituité la cerere.

Celorlalti participanti declarati necstigitori li se restituie garantia de participare
depusa, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

In cazul anulirii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda
la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea céstigdtorului;
- ofertantul declarat cAstigitor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazi de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire
precizat in anunful privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate
deponentilor fara a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentérii dosarului
de participare la licitatie.

B.4.6. Desfdsurarea licitatiei publice
1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alti specialisti si invitati.
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Neprezentarea la licitatie a part1c1pant110r care au depus documentele de participare in
termenul stabilit atrage dupd sine excluderea de la licitatie si ple;yd’“ R%a;;;ggraQtlel de
partlclpare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majora 1nvoca?e§‘ { emonslfate in
scris, in termen de 48 ore de la producere of N

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea éval ari
pentru deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie. Dupa deschlde € plLLl"lI'llOl‘
exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelog &€ “rebuiau
depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate:

3. Dupé analizarea de cétre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna
rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneascd conditiile de
eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificéri si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificéri este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completdrile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre toti membrii comisiei
de evaluare si de cétre ofertanti.

10. in urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

11. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritifii contractante.

12. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

14. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
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17. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificari de
retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezinti garantie ,dﬁ’ééﬁ;’g:g
la licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi. o

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale aoEst" :
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat resplngere“a do
participare si descalificarea partlclpan‘;llor respectivi. 3

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la se@ﬁl
organizatorului 1101ta’;1e1

20. Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare in urma desfasurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul
licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidenta la dlSpOthla comisiei.

21. In raportul intocmit de catre comisia de evaluare se va consemna de asemenea
faptul cd rezultatele rimén definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor
contestatii.

22. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului
acesteia.

23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la Incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate in ziua lucridtoare urméatoare depunerii lor, de citre o comisie desemnata.

24. Data rezolvdrii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele ramén definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vinzare - cumpérare
cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

27. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului
castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile
calendaristice de la data la care rezultatele riman definitive.

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentic3, se face doar
in urma prezentérii dovezii, de citre ofertantul cistigétor, privind achitarea integrale a
pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpérare vor fi suportate de
cétre ofertantul castigitor.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpérare in termenul prevazut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate
atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
precum si in cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afla
sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.
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5. Refuzul ofertantului céstigitor de a semna contractul de vanzare cumpdrare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a partlclpa la _o alta licitatie
ulterioara, organizati de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia co!pﬁt
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla m@ro 51'-
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritdtea €0 v
dreptul si declare céstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in condlguleﬁn\are{' :
admisibila. \ 4/ WO

7. In cazul in care, in situatia previzuta la alin. 5, nu existd o ofertd'clasati pe locul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apdra cu
ocazia desfasuririi licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi
consemnate n procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor
la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3.De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea si desfigurarea licitatiei care au afectat lojalitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si s
organizeze o noui licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de

atribuire aprobata pentru prima licitatie; in vederea desfasurdrii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE
SI ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatd de 350 m?,
situat in Ploiesti, str. Luminisului, nr. 28A, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de
sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pref in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA 11

CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzare imobil — teren in suprafati de 35,0?2 \s@a’t\
in Ploiesti, str. Luminisului, nr. 28A, ce apartine domeniului¥ piﬁ'vatéa
Municipiului Ploiesti - conform Hotérarii Consiliului Local al Mun1c1p1ulu1
Ploiesti nr. 335 din 11.09.2023

2. Informatiile necesare desfisurarii procedurii de licitatie:

a. Adresd imobil: Ploiesti, str. Luminisului, nr.28A,

b. Suprafati teren: 350 m?,

c. Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciari nr. 136367, nr. cad.136367

d. Pret de pornire la licitatie: 92 184,00 lei

e. Taxd participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

f. Garantie de Participare la licitatie: 9 219 lei

g. Certificat de urbanism nr. 925/05.10.2022 emis in scopul ,,vAnzare/concesiune
teren”. (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini)

NOTA:
e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la
pretul stabilit 1n raportul de evaluare si compararea acestuia cu valoarea de

inventar

3. Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu
— Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT iN PLOIESTI
STR. STR. LUMINISULUI NR.28A

1. Persoane juridice

Subsemnatul , reprezentantul legal al societatii
........................................................ ,cusediulinjudetul ..., localitatea ...
1 S, S | U bl ... 2 SC. .. sap. ... :
codpostal . s CUL Bl X .
e-Mail oo s CIF: e ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului, nr.28A.

2. Persoane fizice

Subsemnatul , in calitate de solicitant, cu domiciliul
injudetul ... odocalitatea e ;
SUT oot 5 1| S bl R 1 R ;
codpostal . . . s ONP e stele ,
faxX o oAl e R

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului, nr.28A.
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR® /2
DE PARTICIPARE LA LICITATIE Y1 Ny B

A10

OFERTANT: e see e eee s sese sttt ;

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anunfului apérutin .. ,
privind organizarea licitatiei publice pentru cumpérarea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului, nr.28A, prin prezenta va
transmitem aldturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnatura autorizatd si dupa caz,
stampila societétii)
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OFERTANT: e ememeeeemeeeeeeenmemaeacaseeenneestan.———neeateeasessansonnnannnnannnnanemansaeaeseenennesasrasennnd
(denumire si adresd) s

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionat, sa cumpér imobilul
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului.

L 28 A, CU SUMA QO oo eee oo s ee e eeee e ,

(suma in cifre si 1n litere)

M3 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pana la implinirea unui termen de 45 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va
raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricdnd inainte de expirarea perioadei de

valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de vinzare cumpdrare, aceastd oferta
impreuna cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita
castigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnétura autorizatd si dupd caz,
stampila societatii)
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Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini pentru licitatia publi "‘@é m““gﬁ"bbx%ct

P

vanzarea imobilului situat in Ploiesti, str. ] 11 J \2@&
of 7 I,
Ve \é
ROMANIA AL

JUDETUL PRAHOVA o
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 307066 din 14-09-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 925 _ Din: 05-10- 207

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE/CONCESIUNE TEREN - STR. LUMINISULUI NR. 28

Ca urmare cererii adresate de - _ _ MUNICIPIUL PLOIESTI »
cu domiciliulsediulin judeal ________PRAHOVA' | jocalitatea PLOIESTI '~
satul S e , sectorul -, cod postal . - ,
strada __P-TA.EROILOR nr, 1A bl - ,
SIS - 4 - ,ap. - , tel /fax 0244516699 , e-mail . - ,
inregistratalanr. _____ 307066  din 14-09-2022
Pentra imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul S P e At e sectorul T....» codpostal: _ '
strada _________ LUMINISULUI nr. . 28A . bl.. - ,
sc. .= .,et__ - . .ap.___- ,sau_identiﬁcatprin: = . P :
in temeiui reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999
faza PUG aprobata prin . Hotararile Consﬂmlux Local nr. 209/1999 51382/2009

sty

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, prlvind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. 136367 in suprafata de 350 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si apartine domeniului
privat al mupicipiului Ploiesti, conform conform HCL nr 335/11.09.2013 si a Extrasului de Carte Funciara pentru
Informare eliberat de O.C.P.I Prahova in baza cererii nr. 118173/15.09.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului; curti-constructii,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

IS-zona pentru institutii si servicii de interes general

[Scx-institutii si servicii de interes general constructii complexe,

-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor
de locuit;

-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pictonala, spatii verzi, scuaruri;

Utilizari permise:

- institutii publice

- locuinte cu regim mixt de inaltime;

- servicii profesionale, sociale si profesionale;

- comert;

- turism;

- parcari publice si aferente functiunilor admise;

- Utilizari interzise:

-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor
functiunilor aferente functiunii.dominante;

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si compietarile ulterioare.

Iutocrit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 22-49-2022 %,‘7 1
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU

R mi'{'
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Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. 553 /21.12.2011 si H.C.L.. 361/ 28.09.2012.
3. REGIMUL TEHNIC

UTR-E-4, IScx

- POT max.admis 50%, CUT max.admis 1,5;

- suprafata teren 350 mp,

- parcela construibila;

- regim de inaltime mixt;

- retragere obligatorie de 9,50 din axul str, Luminisului;

- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 de cm fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de 1a distanta minima se poate
face ptin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil;

- pentru a se evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi patcela, va fi de
minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai
inalte dintre ele, pentru a nu s umbri reciproc ~ conform OMS nr. 119/2014 modificat si completat ce ordinal
994/2018, (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire, care se va
analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de amplasamentul propus prin proiect);

- nr. de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenul are acces ia str. Castanilor si la drumui de pamant conf. plan anexat

- terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- imprejmuirea va avea Hmax=1,80 m (pentru persoane fizice) si 1,20 m (pentru persoane juridice) ta aliniament si va
fi de preferinta transpatenta, iar posterior si laterdle va avea Hmax=2,00 m’si va fi de preferinta opaca

Orice modificarc a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urmanismul (actualizata).

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noului Plan
Utbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - CONCESIUNE TEREN
STR. LUMINISULUINR. 28A

"CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
| AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
» CONSTRUCTIH

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de copstructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

IO S T T TPy seuvaves

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consilinlui 97/{1/CE si prin Directiva Consiliufui st Parlamentului European 2003/35/CE privind porticiparea publicului la
elaborarea anumitor planui si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se commmica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu. pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impacului

asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea ccniﬁcatului de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia medinlyi stabileste
rmecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privite 1a realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 22-09-2022 47/ i 2 -
5 I
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are abligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia medinlui
in vederen evaluarii initiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
-' se va emite actul administrativ af autoritatii competente pentru protectia mediulud,

In situatia in cure autoritatea competenta pentru profectia medivlui stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra medinlui,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritetii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii penlru autorizarea
: executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanisma ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, scosta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente,

3.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOQARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism; .

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
‘cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
CODTAC. ODT.OE. {OdD.T.AD.

. d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

L alimentare cu apa () gaze naturale Alte avize/acorduri
U canalizare [ telefonizare 0

(] alimentare cu energie electrica 1 salubritate

[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [lprotectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciiler descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urhanism are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii.
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