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RAPORT DE EVALUARE
REVIZUIT AL RAPORTULUI DE EVALUARE CU NR. A.E.C. 612 /06.06.2022
TEREN, N.C. 143774, C.F. 143774, S = 96,00 mp

PLOIESTI, STR. CERNA, NR. 1G, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI
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U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra prin mail-ul din data de 24.06.2022, v3 transmitem anexat Raportul de evaluare
revizuit al lotului de teren cu N.C. 143774, inscris in C.F. 143774 Ploiesti, in suprafata totala de 96,00 mp, emplasat in
intravilanul Municipiului Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Pioiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform ‘solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator. desemnat/proprietar, am procedat la analiza documentelor care
ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare
oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piaté s-au desfisurat in data de 09.05.2022.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 09.05.2022.

.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al institutiei
dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia
2020, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbdnas — Mocanu VaS|I|ca — Dorin, Membru titular ANEVAR, speCIahzaF'{*Ei, EP’
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIEST], jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu 143774, inscris in C.F. 143774 Ploiesti, in suprafata totala de 96,00 mp,
Subiectul evaluat: amplasat intravilanul Municipiului Ploiesti, pe str. Cerna, nr. 1G, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform H.C.L. 379/31.10.2017.

" Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului
Scopul evaluarii: . TS e . s A
privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 09.05.2022

Curs valutar BNR fa .
data evaluarii: 4,9469 leifeuro
Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si
informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la
elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.05.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in
detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren intravilan, N.C. 143774, S = 96,00 mp - Ploiesti, str. Cerna, nr.
1G, jud. Prahova

57.938 lei 11,712 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urmand a fi corectatd ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice
imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE Yo\ ey

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de ‘Di:f»;éféﬁqr general, dgcfl%ra ca

evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 20221§L§‘c_{gﬁgﬁg¥cé‘:"

o prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaltatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe faptée reale si au fost verificate in
limita posibilitatilor; '

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea
utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator
autorizat.

e prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea
evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta
profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. e @F ‘“a’m"wriza’ﬁ"mk
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1.1. Identificarea si competenta evaluétorﬁlui: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting
S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbanas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR,
specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022

1.2.Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 143774, inscris in C.F. 143774 Ploiesti, in suprafata totala de 96,00
mp, amplasat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform
H.C.L. 379/31.10.2017.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara
contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evalurea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute

pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul

general al pietei.

e Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi

atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea

diferi fata de acest moment. De asemenea, raporiul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data ¢ timérﬁ%krii este 09.05.2022.

1.7. Mgrul de expriinare a valorii

Valog’rg\a es'gq,mgonat%jp lei, in conditiile unei plati integrale cash.

PentrietementelEIdé calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil fa data de 09.05.2022,

resptg'\cﬁé/): 1 dufdl= 4,9469 lei/euro.
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1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l f

foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. S

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine

Municipiului Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferiﬁ&u;i titularului sau toate cele trei

atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-! folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de

bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale,
judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii
fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept
si de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul

raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, H.C.L.

379/31.10.2017, Certificat de urbanism nr. 446/12.05.2022, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extrasul de

carte funciara nr cerere 58965/04.05.2022, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Expertul evaluator nu a

avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii.

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei

juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale '

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce

urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres

mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi
invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in
mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice;
evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

» locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru'a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii,
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate,
respectiv documentatia cadastrala;

* informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea si ofere o
garantie asupra preciziei lor;

* evaluatorul a obtinut informatji, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate
credibile;
se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

Se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul
inconjurdtor, reglementérile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

* se presupune ca toate autorizatjile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi
obtinute pentru oricare dintre utilizirile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ¢d nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

* se presupune cd utilizarea proprietétii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

¢ din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor
vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca
exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

* nu se detin irfformatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietétii evaluate; evaluatorul nu are
calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasts evaluare;
previziunile sau estimdrile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au
fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea hecesara pentru a face acest demers;

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanziri cu plata integrald, cash ;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instant3 in

legatur: ih_c:‘;:tlg(faxprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

° prez ) portcﬁg, evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form&, fara
aprgiigrea scrisé a evgluatorului; ;

e acep ;r dé@valugre este confidential atit pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
mentiona fam&iapitolului si evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate daci acesta este transmis altei

per§¢§;1e, lé’?péntru seopul declarat, sau pentru oricare alt scop;
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Ipoteze speciale .

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza docum\én‘telor puse la dispozitie de proprietarul
imobilului;

o Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza prin traversarea unei proprietati particulare, terenului neavand
acces direct la strada Cerna. Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciala a extinderii proprietatii invecinate, astfel rezultand
si accesul;

e Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati
ce subtraverseaza terenul sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este neconstruibil, conform
prevederilor Certificatului de urbanism nr. 446/12.05.2022;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la
raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor
inscrise in documente sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la
data evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

« evaluatorul a evaluat proprietatea in ipoteza extinderii proprietatii invecinate, rezultand astfel si accesul la subiectul de
evaluat; astfel evaluatorul considera ca proprietatea subiect evaluata detine cale de acces.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:

e SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de ia proprietar/client

Informatii certe:

»  elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente

(suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-

urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii-cu cele

rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand

posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut

informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate
referitoare la raport nu poate fi acceptata Ge evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul
scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Public ,-eaégr[garei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului
evalgater, nu eé’f’é}eermisa fara aprobarea scrisa a acestuia.
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2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare S

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Q&Aﬂﬁ“?";»

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si\pe‘ntru estimarea acestel valor=au

fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a niveluiui

chiriilor/redeventelor;

e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a
evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei,
cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietétii, descriere juridics

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 143774, inscris C.F. 143774
Ploiesti, in suprafata totala de 96,00 mp, amplasat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, jud. Prahova, apartinand domeniului privat
al Municipiului Ploiesti. Utilizatoru!  desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii: H.C.L.
379/31.10.2017, Certificat de urbanism nr. 446/12.05.2022, Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extrasul de
carte funciara nr. cerere 58965/04.05.2022. Conform Extrasului de Carte Funciara emis in data de 04.5.2022 cu nr. cerere
53965, proprietatea imobiliara cu N.C. 143774 din Ploiesti, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand U.A.T. Ploiesti care se presupune ca au
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.3. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare ‘

Terenul supus evaluarii cu N.C. 143774, este un teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii, fiind in
suprafata totala de 96,00 mp. Acesta este situat in Ploiesti, zona Ruduiui, pe str. Cerna, nr. 1G, si apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe proprietate se face de pe latura
sudica, direct din str. Cerna, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii
fiind, Tn general persoane cu venituri medii. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere: Auto — str. Rudului, Viseului, Mecet, Calitatea retelelor de transport; asfalt.
Caracterul edilitar al zonei:Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in
apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, institutii de cult, parcuri.
Terenul se poate racorda la retelele de utilitati edilitare ale zonei (la limita proprietatii): retea urbana de energie electrica,
retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet.
Concluzie:

Zona de referinta — mediana. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient
civilizat.

2.4. Harti relevante

Teren, N.C.
143774
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2.5. Descrierea terenului
Terenul supus evaluarii cu N.C. 143774, C.F. 143774 Ploiesti, este in suprafata totala de 96, iy f]
intravilanul Municipiului Ploiesti, pe str. Cerna, nr. 1G, avand categoria de folosinta curti construggﬁﬁe;est ;este pian siare o
forma aproximativ regulata, dispunand de posibilitatea de racordare la utilitatile zonei, respeetif} ene 1e electrica, apa,
canalizare, gaz metan. Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza prin traversarea uner ‘proprietati particulare,
terenului neavand acces direct la strada Cerna. Evaluarea s-a realizat in ipoteza extinderii proprietatii invecinate, astfel
rezultand si accesul.

Conform certificatului de urbanism nr. 446/12.05.2022, terenul este neconstruibil si are ca utilizari permise: locuinte cu
regim mic de inaltime, institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert, activitati
nepoluante, anexe gospodaresti cu regim de inaltime parter. Regim tehnic: POT = 50%, CUT = 1,5.

GALERIE FOTO
Teren intravilan - Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, N.C. 143774, C.F. 143774, S = 96,00 mp

2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate

pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a

genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de

persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul

unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori

mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este

cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta

de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. Spre deosebire de pietele

eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul

atingandu-se greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare,

motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate

tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu. cererea si preturi in

crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor,

pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si

oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului de vanzare si al chiriilor

pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone
atractive, c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

* Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati
imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare
a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru
creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

» din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

%@ﬁ@ pllcata unei- proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie

copffupdata cu analfjza generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului,
despiata ara% modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea ,

vamzanbwmfmm ,\g tatiilor si comportamentulun partlc1pant|Ior de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata :

pris J[lg terﬁdﬂaggle; i d&platareferaépbazapentm—detenmmareareelekmal‘
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bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta concugéhiiavléf t
proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piai,:a;(:‘gffé"nta:?ValoﬂarEa
de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De ac’e’eaffi’ 1%ensul cel
mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare, R

2.5.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialigtilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins Tn mare misurd de
dezvoltarea fiecdrei zone / oras. Astfel c3, piata imobiliara din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltarii
infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodat8, desi piata imobiliar este una in continud dezvoltare, este
necesara o educare a clientilor, in special pe partea de asteptari si cerinte.

Majoritatea specialistilor considers c3 anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagnéri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea
mai intensa activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele,
cererea depdsind 180.000 de unitsti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a
aproximativ 60.000 de unitati (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat$ ca piata terenurilor a rémas activd in
primul semestru din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumparare, continuand tendintele de anul trecut si indicand o
perspectiva bund si pentru anul 2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in
stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consuitantii imobiliari apreciaza cd 2022 se anunti
a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential
sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care inci au nevoie de mai multa claritate privind evolutia viitoare (in
special”birouri i hoteluri), doar cAtiva jucitori mai sunt in expectativa, restul reincepand ciutdrile de terenuri pentru
proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ¢ 90% conteazs
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitati, la vecinatati, utilititi iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare
al zonei. Oferta de terenuri rdmane consistents si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbri
generate -de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intéinite, deoarece multi dezvoltatori, in special in

sectorul rezidential, urmdresc s& impart3 riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii.de terenuri-care nu au nevoie -

“imediatdde Tichiditati sunt interesati s& beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care

influenteaza atat oferta, cét si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia

urbanisticd. Schimbdrile din administratia publici din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea

arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pang acum, anul 2021 a inregistrat céteva

tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturs cu cererea pentru terenuri, care este la un

nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistics $i nevoia investitorilor de mai mults claritate in acest sens. in majoritatea

cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureaza, mai nou,

mai multi potentiali cumpdratori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de

teren. In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de

terenuri si au fost mult mai activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1. Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

Scaderea accesibilitatii achizition&rii locuintelor prin credit;

Afectarea cumpdratorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor

cumpdratorilor pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografics scdzutd, intr-un mediu verde;

7. Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmétorii 2 ani din cauza
cresterii preturilor materialelor dar si a intarzierii livrérilor;

8. Scaderea ofertei existente in piata secundara;

S. Cumpérstorii nu mai vand proprietatile pe care le detin deja si le transformd in investitie imobiliara sau le transmit
membrilor familiei;

10. Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumparatori isi doresc sa
continue sd lucreze de acasé, cel putin ocazional;

Aceastd crestere important3 a fost sustinuts de vanzirile apartamentelor din piata primaré (proiecte rezidentiale). Din cele

180.000 de unitati individuale vandute, estim&m c3 cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul

trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistréndu-se un numr similar de unitdti individuale vandute

(48.000). De remarcat si faptul c3 cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scdderi ale ponderii

unitdtilor vandute in total national, de la 44% in 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat

la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau'trei camere vor rimane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe:pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vazut3 ca o continuare

fireascd a procentului de vanzéri pe acest segment Tnregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment,

specialistii se asteaptd la cresteri si in materie de terenuri extravilane. Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevad

schimbari i nte referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca urmare a adaptrii la contextul

parljc?gﬁb-gi nou %d de lucru. De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimb#ri

oUW

pd

ma I}t'rgfintrucét marile centre universitare functioneazi din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se

indfeapta mﬂﬁg@i cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca, majoritatea analistilor considerd ca anul 2022 va fi marcat de
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Concluzii cu privire |a analiza de piata i\ ¥ i
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti construcf’ii_ﬁ etel éste Uifia urbana si

apartine unei zone mediane, zona Rudului, avand un grad de construire de peste 85%. S ¥ > s Y

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pid@?ﬁ%@ﬁaﬁ{

» caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple,
din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

* caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

* echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar
si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, dedi in functie de evolutia
vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

¢ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii
ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de
cumparare.

e cotatii oferte de piata la terenuri construibile in zona subiectului: 170 - 225 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezuita cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se
realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la
momentul evaluarii.

Cea maij buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri
libere-amplasate in municipiului Ploiesti, jud. Prahova, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii.
Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizérile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Utilizare analizata L i Le

Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala / comerciala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au v8ndut recent sau
pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin
aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

e conditiile de finantare;

» conditiile de vanzare;

e conditiile impuse de piata;

e amplasament / locatie;

e suprafata;

o tipul terenului (intravilzn/ extravilan);

+  restrictii de construire;

 forma terenului;

L, dt&ltaﬁPMé}?

o// <¥cces. %,

‘Iécjt'ru gstingarea Yalorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu
ér&;%mgbm&eriﬁtici:
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COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Ploiesti, zona Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 1.816;00 B, euo forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 170,00 euro/mp. Informatia eﬁﬂ:,ﬁéﬂjﬁ/ﬁﬁﬁiﬁd

preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro. bt

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Ploiesti, zona Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 275,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 196,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind

preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro,

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Ploiesti, zona Ana Ipatescu jud. Prahova, in suprafata de 533,00 mp, cu o

forma neregulata, cu toate utilitatile, cu 2 constructii pe el, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 225,00 euro/mp.

Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in
functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £ 5% + +30%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o
diferenta de suprafata de + 500,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,5 euro/mp;

4. Restrictiile de construire afecteaza valoarea proprietatii. Astfel, s-au aplicat ajustari negative pe toate comparabilele ca
urmare a faptului ca terenul subiect este neconstruibil,

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii,
ce apartine domeniului privat al Municipiului. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.05.2022, estimata prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliuub__i<n tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:_ . ...

e S e e

il 53 oL T : :
00 mp - Ploiesti, str. Cerna, nr.

Teren intravilan, N.C. 143774, S = 96,
1G, jud. Prahova

57.938 lei 11.712 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urménd a fi corectats ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c valoarea de mai sus este realistd si poate constitui baza in vederea stabilirii pretului de inceput de
licitatie sau negociere directa, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor
in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S T—

£ZATORIOp
! Suator autorgy i,

- b‘, K
CANU ™,
" MIM&WAR
i Legimatia Nr. 10283 -

‘- Valabi 2022 ¢
%"”laﬁaz |38 "?\'?‘H‘f

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu —
Director general
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Adresa

ESTIMAREA VALORIT TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, jud.
Prahova

Numar cadastral

Ploiesti, zona Rudului, jud.

143774 Prahova

Carte funciara

143774

170,00

Ajustare valorica (euro)

oferta de vanzare

Pret ajustat (euro) 161,50 186,20 213,75]
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Conditii de vanzare de piata ‘ de piata de piata ) de piata

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluani valabil la data evaluari valabil la data evaluaril

Pret ajustat (euro)

161,50

186,20 213,75

Ajustari pentru:

Amplasament

Ajustare valorica (euro)

Ploiest, str. Cerna, nr. 1G, jud.
Prahova

similar

putin mai bun

mult mai bun

Suprafata teren proprietate (mp)....

Ajustare valorica {euro)

Destinatia

intravilan

Ajustare valorica (euro)

Restrictii de construire

Ajustare valorica (euro)

L - - construibil, are doua constructii
parcela neconstruibila construibil construthii lablie pe
A A ety TR S T T T T e e N E = AT TS ITa e T AAOACE = L s I T

-55,86| -42,75)

Forma terenului

|Ajustare valorica (euro)

regulata

neregulata

Utilitati

Ajustare valorica (euro)

din zona

similar

similar

evaluat in ipoteza extinderii

Acces proprietatii invecinate, astfel acces facil acces facil acces facil
rezultand si accesul
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00}
Ajustare totala neta -39,85 -64,28 -94,00
\j totala bruta 57,05 66,07 119,75'
Numar ajustari 2 3 4
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,336 0,337 0,532
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COMPARABILE IDENTIFICATE
170 eur-1816 mp

hall-imobiliare; intravilen-de-vanzare-zona-rudulii-1816-mp-msh2563zi
= S .

Pima Pegina »  Terarun inyavdane devenzme inPlaen. «  Teran intraviien de varzare zora S, 1616 mg

= Teren intravilan de vanzare, zona Rudului, )

123
Saivend 1816 mp
% Supratad totald Leren = 1818 mp :
Sk 170 EUR/mp
PRET negotiadl
A D OFERTA MSH256321 k) G
ita Pret : y
- Caracteristici
Printeaza
N Suprafata teren: 1816mp  Categorie: intravilan
Front stradal: 2484m  Constructie pe teren: DA
(vi Nr. Fronturi: 1 Suprafata construita; -
Tip terer: Constractil
Inapol
Descriere
‘%ddt . % Teren_ul este compus din 2 parcele nealipite cu deschidere totala de 24,84 mp.
¥ el
Utilitati

Utiitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utliitati In zona
Alte informatil
Alte caracteristict; Dportunitale de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare Detalii zona: Strazl asTaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport
Mentiuni: Suprafetele 8i planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentatly. wApJ:
Google £ Pot aparea mici diferente in realitate,

This page can't oad Google Maps comectly.

196 eur-275 mp

o marshall~imobiiiare.ro,v‘teren-intravilan-de—vaniare?ZOnaﬂudului-Z?'S»mb-msh8131qx
= == e

i

" VANZARl + . INCHIRIERl v . OFERTESPECWALE |  CEREOFERTA

PimaPaging »  Tereouc impavitone 42 vanzare in Pioiest’ v Tesso inuavian de vanzare, 2ona Ruduldl, 275 mp

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului,
o F o “Buprafathteren=275,00 mp 275 mp

BADw
Bl :
@m 54.000 EUR
555 PRET fiegociatil
¥ 10 OFERTA: MSHB131QX
Aeriapret > .
; S Caracteristici
Prinlgaza
Suprafata teren: 275mp  Categorie: ntravilan
Front stradal: 9.45m  Constructie pe teren: -
. Nr. Fronturi: 2 Suprafata construita: -
(‘"’ Tip teren: Constructii
Inapoi
Utilitati

Wrilitat: Apa, Cenalizare, Gaz, Cuvent, Utilitati pe teren

Alte informatii
- Alle caracteristicl: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teven imprejmuit
Detalit zona: Strazi asfaltate, lluminat stradat, Mijloace de transport

Mentiunt: Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mic diferente in realitate,

Localizare




COMPARABILE IDENTIFICATE
225 eur-533 mp

Feime Pagisa »  Tersnid Inaviane de venzare i Ploiest! » Teren Aenvar e vonza's, 2008 Ana lwmeazs, 533 mp

Teren intravilan de vanzare, zona Ana

g . ‘
oweszs  Supratat teren = 535 mp Ipatescy, 533 mp
Ep NP :
st 120.000 EUB : 0722 133 663
Pffrf\egoc;abu

+ . D OFERTA MsHS17396

Caracteristici

Supratata teren: 533mp  Categorle: intravilan
Front stradal: 3235m  Constructie pe feren: DA

{J _Nr. Fronturt: 1 Suprafata construita: 170.35 mp

el Tip teren: Constructii

pzro Utilitati {J
m Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
LS B B
Alte informatii

Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmult
B Fasaaie
Detaiti zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Menthnl: Supratetele sf plantiile afisate b sie sunf Gu titlu brientatlv.
Pot aparea mici diferente In reaiitate.
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HOTARAREA NR. 379
privind modificarea pozitiei 1149 (referitoare 1a imobifu] situat in Ploiesti, str.
Rudului nr, 95) din Anexa nr-f ja Hotdrarea Consiliului Locat al municipiutui

Flodesti nr, 267729, 11.2006 privind includerea unor imobile it Inventaryt bunyrilor
care aledtuiese domenipl privat al municipiyiug Ploiesti si modificarea pozitiei 112
(referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str, Rudulyi nr. 95) din Anexa nr.1 Ia
Hotdrarea Consilindui Local ai municipiului Ploiesti nr.133/27.06.2007 priving
inchuderea unor inopi in I rul bunurilor care alcdtuiese domerial privat al

manicipiudui Plojesti

Consiliul Local al municipiuhii Ploicgti:

Vizand Expunerca de motive a domnilor consilieri; Dinescy Stefan, Stanciu
Marilena, Viscan Robert—lonu;, Dragulea Sanda, Mateescy Marius, Vaduva Sorin i
Hodorog Bogdan precum si Raporial de specialilate a] Directiei Gestiune Patrimoniu
nn 185/26.10.2017 prin care se propune modificarea pozigiet 1149 (reteritoare Iy
imobilul situat in Ploiegti, Rudului pr., 95) din Anexa nr.1 Ia Hotdrdrea Consiliutys
Local al municipiuui Ploiesti ar.267/2006 privind inchuderea unor imopiie in
sdmventaryl bunurilor care alcdtuiese: dy ul privat al icipiului Plofegti” g
modificarea pozitiei 112 (referitoare Ja imobily] situat In Plofesti, str. Rudyluj r, 95)
din Anexa nrl Ia Hotdrdrea  Consiliulyi Local al municipiului - Plojegyi
n:133/27.06. 2007 privind includerea wunor imobile 1 Inventarul bunurilor care
aledtuiese domeniul privat o municipinlyi Ploiegt:

Taand in considerare faptul & parti din imobily! situat in Ploiesti: str, Ruduluj nr.
95 care fac obiectul prezentel hotirdri se afla i domeniu) privat al Inunicipiutui

Ploiegti:

In conformitate cu Raportul din data de 20.09.2017 af Comisiei nr., 2 -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii ciitre Populalic, Cometf, Turism, Agricultura,
Promoyare Operagiuni Comerciale o

In baza prevederilor art, 4 din Legeanr. 213/1998 privind-administrarea bunurifor
Propiictate pisblics, cu modificarife 5i completirile ulterioare;

Iu conformitate cyy prevederile art, 28, alin, (5) din Legea nr. 7/1996 2 cadastrulyj

1 publicitatii imobiliare, cu modificarile $i completarile ultericare;

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTY
DIRECTIA DE GESTi UNE PATRIMONIU
SERVICIUL INTABULARI BUN URI
COMPARTIMENTUL EVIDENTA

ST ADMINISTRARE FOND LOCATIV

TABEL
La proiectul de hotiirire privind modificarea pozitiei 1149 (re{erA
situat in Plojesti, str. Rudului nr. 95) din Anexa nr.1 la Hotirdre i i
Local al municipiului Ploiesti nr.267/29. 11.2006 privind inclmleret.z unor m.wb{le.m
Inventarul bunurilor care alcatuiese di iul privat al " ,_ Iui Ploiesti st
modificarea pozitiei 112 (referitoare Ia imobiful situat in Pimgsfx,.str.ARm!ulu.) nr.
95) din Anexa nr.l Ia Hotdrdrea Consifinlui Local ul municipiului P{mestl
nr.133/27.06.2007 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care
ledtujesc d ind privat al icipiului Ploiesti

NR. | ADRESA NUME $T ;DESTINAT'IHSupraf, 0B,
CRT. ’ IMOBIL | PRENUME | SPATIULUL | (mp)

. CHIRIAG ©
Rudulaine9s i Dedulon | Teren ciirte 203
1 Cemam’.ll—[w

-]
7

" Tmobil aflat in

| Cemanrli .
. na Radu Nicolae

T Tudose Virg‘ilﬂg_'f‘;réﬁune T8

Ovidin | domeniul

e ey OVIAIY e — z

TCemanr. 3A | Ristea Gabr 114 MELV.?{QII .
1149 | siRistea | 1 1;;;1&..161)1;1 ui

b1 Viewds | i Plolesti

T Cemanr. SA ¢+ Marin Corngl ' Teren curte :

; | Alexandru | 145

"CernanrT1A; Todor Silvia 183

Tudor Bogdan- ;

i Alexandru
‘Tudor Catilin-

| ,
| |
{ i I

‘ ? George | .. i

| [ Cicero nr {4A Dugu Neggu i JTmu curle : 107

Dutu Maria

[ NR ] ADRESA ) IDESTINATIA Supral | OBS. i
CRT. | IMOBIL | PRENUME | SPATWULUI ('
i !

CHmIAS .
12 “Cemanr. 7A - Chlugireanu T Terér.cutte | 181 Tlm()bﬂ aflat in
: - i i Ovidiu ; | domeniul
; ! ! Calugdreann | : l privatal
i : ) Daniela Cristina | ; | Municipiuloi |
' J i ] _ . Plojesti |

1o

ANEXANRI LA HCL Y fio |3
i

In temeiul art, 36, alin. (2), litera ¢) din Legea nr. 2. -privind administratia
publica localz, republicats, cu modificirije § compl;l(f’:ym .
~ S

LA

5 Y .
el L 5n

Ari1. (1). Aprobs modificarea Po; -[‘;IL
Plofesti, str. Rudului nr. 95) din Anex#,
municipiului Ploiegti nr 267,291 7 2006 ;
bunwrilor care alcsuiese domeniul priv|
(referitoare la imobilul sitvat in Ploiests
Hotdrarea Consiliuhii Iocal .al icip
includerea wnor imobile Inventarul bunurtly ¢ g
municipiului Ploiegti, conform Anexei nt, | ‘ﬁ
hotardre, B N

(2). Imobilele terenuri situate fn Ploiesti str. Rt fic. 95, str, Cerna nr.
nr.l H, str. Cerna nr. 11, str. Cema nr. 1F, sir. Cerna nr. 1G, str Cerna nr. 3A, Cema nr.
7A, sir. Cerna nr. 9A, sir. Cemna nr. 114 i sir. Cicero nr, 144 se identifica potrivit
planului de amplasament §i delimitare Thtocnnit de persoana fizicd autorizats -- Olteanu
N. Petre, care constituie Anexa nr. 2 31 face parte integrants din prezenta hotérére.

Art.2. Celelalle prevederi nle Hotararilor Consiliulyi Local al municipiului
Ploiesti nr. 267/2006 sinr. 133/2007 riman neschimbate,

Art3. Directia Gestinne Patrimoniu i Direcia  Economica vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Artd, Ditectia Administratie Publios, Juridic — Contenvios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce fa cunogtinga celor interesuti prevederile prezentei hotarr,

Datd in Ploiesti, astiizi, 31 octombric 2017

N Contrasemneazi,
PRESED%NTE‘PE SEDINTA, SECRETAR,

George-Sorin:Niculae BOTEZ P ; lyﬁ

A
et
)
2
ROMANTA . wFEm de

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPHULUT PLOIES 14

HOTARAREA Ny. 267
priving includeren tnor imobile in
Triventarad bunaritor care alequpies 4 iud privat al Myni i

Consiliul Local 21 Municipiului Plojesti:

vizind Expunerea de motive a Primaraluj Municipinluj Plofesti, dormnel Emi]
Calots si Raportu! de specialitate al Directisf Pafrimoniu, prin care se propune includeres
unor imabile in Jnventarad bunifor care clodiuivse il privat al M f
Ploiesti;

in temeful prevedoriior Legii nr. 1871991, Legea fondutuj fuaciar, republicats; eu
modificarile si complatirite tlterivare, si at Legji nr. 5411998, privind circulatia Juridict a
terenurilor;

avind In vedere Legea nr. 21371998, priving propristates publica si regimul Juridie
al acesteia;

in baze st 38 alin. 2 1t ¢ din Legen o, 21572004, privind administratia publica
locala, ¢a modificaiile si completarile vlierioare,

HOTARAST
Art. 1 Coustati ca imobitele identificate in Anexapr 1, Anexang, 2, Anexani 3 Anexa’

oo 28 Anexa ne.'s, ce fag Jarts Infegrantd din prezents hotarare, apartin
& ~er inscuie ca atare in Inventapl

domeniulul privar 4l Muncipinui Plojesi
i i privat &l Municip I Ploiest], cu inserierea,

banurilor care ated
conform legii, in Carea Fenciara provizerie,

Art, 2 Direetia Administratie Publict, Juridic Contencios va aduce la cunostimi celor
interesat] prevederile prezente] hotérar,

Datdl o Ploiasti, astiizi, 29 poiembrie 2006
Contrasemneazi,
Seerctar,
Maria Magdalena Maziiu

Presedinte de sedints,
Panl Palu
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-parcels econstruibila;
~distanta dinfre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuic sa fic mai mare £1a cel pulin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru & nu se wmbri reciproc (conform O.M.8, 119/2014, modificat si completat);

~distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 .1, pentru 2 permite intretinerea zcestora, aceesul

i de stingerc a i precurn si a mij de salvare;

-regim de inaltime maxim P+2;
-orice comstructii, fucrar sau plantatii se pot face de catrs proprietarul fondului mumai cu respectares unei distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); arice derogare de la distanta minima se poate face
‘prin acordul partilor, exprimat printr-un inseris avtentic;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Orice modil a i isti i
.350/2001, cu modificarile si completarile uiterioare,

Docurnentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este
Municipiului Ploiesti, conform HCL ne.382/24.11.2009,

mai sus se va realiza in conformitate cu preveteile Legii

valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al

Prezentul Certificat de urbanism poate fi ntilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 143774, SITUAT IN PLOJESTI, STRADA CERNA NR. 1G
| CERTIFICATUL DE URBANISM RU TINE LGC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
|  AUTORIZATIE DE DESFHNTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE |

CONSTRUCTI! ]

Sl

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elab fel pentru izar i Jucrarilor de constructii - de
desfii ~ solici s¢ va adresa autoritatii competente pentru protectia medintui:

In aplicares Direstivei Consifiului-85/337/CEE (Directiva EIA)
wodificata prin Dircctiva Consiliutai 9%11/CE af prin Directiva Consi
cluborarea amummitor planri si programe in logaturs ou medinl 31 modifiearee, cu privire la pastic
35P37/CEE si n Direativel 96/61/CE, prin centificatul de urh iea soficitantului obligat
oa acousta sa analizezs si se docids, dupa caz, i
asupra mediulil. - - .

Jn aplicarea prevederilor Directivei Consilivtu 85/337/CBE, procedurs de emitere a scordul de mediu se desfasaara dups emliered ceriifosialii do
rbanisrm, anterior cepunerii i i i Jucrasilor d i Ja autoritates admivistratied publi

In wederea satsfecer cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului do mediu, auioriaiea competenta pentru proteciis mediuld stabileste
mecaaismul esigueri consultari publie, Geniralizari opiunitor yubliculd i el formulari wnui panct de yedere aflcial cu privire e reaizases inyest
‘acord ou rezuliatele conguitirii publice, ¥

In sceste condifi: i

prlvindevaliisred etectslor aniilior proiecte publice si privato asupra ot
il si Porlamentului European 2003/35/C8 privind participacea publiculul

iparca publicului a1 accesul In justide, o Directi
de & contacts auloritatea teritorisla de mediv penira
inilista protectelor supuse evaluarii impacruui

profectului investitiei

| @ primirea prezeatubui cextifical de urbanism, fitul igatia d= a se prezenta la rotectia mediut
| in vederea evaluaril iuitiale a investitici si stabilirii necesitgtis i el Tn urton evatuari iniisle a invesitisi
s va emie actul sdministrativ ol autoritati competente petiry protestia mediului,

Tn situaija in care autoritates competenis il efectelor i A
execotarii lucrarilor de constrictii. |
L
In sifustia i dupa exni i i de wrbanism ori 1 i proceduril de evaluare 8 efectelor ivestitic asupra. |
‘modiuilu, solici In fntentin de realizare a investitici, avosta are obligatia de a notifica poest ftalii administratisi publics
competente,
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1. REGIMUL JURIDIC
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i 2.
g REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actusla a terenu
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L - zona locuinte,
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Tespectiv Lim — zona predominant rezidentiafa c
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fusictiuii complementa
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Utilizari interzise ;

-unitati cconomice
suprafata minima sj
Regimi fiscal este
Terenul se incadréaza

3. REGIMUL, TEHNIC

UTR'S-2,POT $6%, CUT 1

~suprafata teren 96 mp;
~terenul mu are acces Ia drum public;

dwocnii: GHEORGHE ELENA ROXANA - COMSILIER, owumu
Ferlflct: COCA-ELENA PATRASCY - SEF SERVIGH)

8) certificatul de urbanism;
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[ alimentare cu energie clectrica
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379/ 31.10.2017 si Extrasului de Carte Funciara
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bdaresti cu régim de inaltime parter:

trafic intens ; constructii Pe parcele care nu indeplinesc condififle de

8e8 11r.227/2015 - Cod fiscal, ou modificarile si completarile ulterivare.

. 363/ 28.09.2012.

dupa caz, extrasul de plan
actualizat la zi, in cszul n care

O D.T.OE. ODTAD.
O gaze naturale Alte avize/acorduri
3 telefonizare [m]
] salubritate
[ transport urban
[protectic civila (] sanatates populatiei
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- pu este cazul
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publica
a imobilului — teren in suprafati de 96 m?,
situat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I | 754

FISA DE DATE
privind vanzarea prin licitatie publica
a imobilului — teren in suprafati de 96 m?,
situat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritétii contractante — administrarea domeniului public si
privat al Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului — teren in suprafata de
96 m?, situat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti — conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.267/2006,
Anexa nr.l, pozitia 1149 si Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.133/2007, Anexa nr.1, pozitia 112, modificate prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.379/31.10.2017 — in conformitate prevederile prezentate in
Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranta a prezentei documentatii de atribuire.

OBS:

e imobilul teren, ce face obiectul procedurii de licitatie, este afectat de un
contract de inchiriere cu termen de valabilitate pana la 17.06.2025,

e la incheierea contractului de vanzare cumpdrare corespunzator se vor avea in
vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
mentionate la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6:
Instrainarea bunului dat in locatiune,

e ulterior incheierii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul la prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vénzare
cumpdrare in forma autentica, pentru imobilul — teren in-suprafata de 96 m?, situat in
Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, cu ofertantul declarat castigator.

AS. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie (fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.
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A.6. Procedura aplicata
» licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE > ]

La licitatie pot participa in numdir nelimitat orice persoana tlzma sau Jurldlcaf
romand sau straind, in situatia in care sunt declarate calificate de cén% ymisia de
licitatie dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.™

In cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard
indeplinirea conditiilor prevazute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetitenii strdini si
apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine.

Situatia economica si financiara a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de
licitatie situatia economica si financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea
sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprinda doud plicuri sigilate, unul
exterior $i unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele
si prenume / denumire societate) cét si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este
depusa oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... , orele
........... " (Se vor nota data §i ora de desfdasurare a licitatiei mentionate in anuntul
privind organizarea licitatiei).

Plicul exterior va trebui sa contind:

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.

b. Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa
nr. 2 — opis;

- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al
statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului
Ploiesti;

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte cd societatea nu se afla in litigii, in stare de dizolvare sau de
:lichidare, reorganizare judiciara sau faliment; .

- Dovada eliberatd de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata
Eroilor nr.1, parter);
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c. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentica (notariﬁl\l H“qugﬁ‘q 7]
«&.

. w %
Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul le%g‘fé 3}%9:@ Q%e%l
juridice, in forma autentica (notariala) daca este cazul; ¢ ( A S
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.| 8\

By
rezulte ca: ?{f‘f" By

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt
conforme cu originalele;

nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de Incheierea contractului de vanzare cumparare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpérare,

ofertantul 1si asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
emis pentru imobilul licitat si In cazul adjudecérii licitatiei nu va avea alte
obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

e. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura
bancara in lei sau valuta.

I1. Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de nscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingroséri, stersaturi sau
modificari.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa
nr. 2 — opis;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul ca
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al
statului;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul local al Municipiului
Ploiesti;

Dovada eliberata de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale Incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata
Eroilor nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariald), din care sa
rezulte c&:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt
conforme cu originalele;
nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;
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- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea 1mob1lgl‘§11&11&tegral
inainte de incheierea contractului de vanzare cumpdrare; T~
- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile noté i4le
incheierea contractului de vanzare — cumparare, g &
- ofertantul isi asuma cunoasterea prevederilor din Certlﬁcatul de Wirb ansr
emis pentru imobilul licitat si in cazul adjudecirii licitatiei nu 'aﬂy =3 I’te
obiectiuni, R
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natura
bancara in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia,
dupa caz.

Formularul de oferta-va fi depus intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fila cuprinsa in dosarul de
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semndtura
proprie. Dacd acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o
raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite
de cétre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii,
oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare
la licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului Inconjurdtor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%).

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va.face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma
publicirii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
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B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie ; ”gf
in cazul proceduru de licitatie, autoritatea contractanti atese '“’atia sa publice
anuntul de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a* un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa e mternet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd In urma unei solicitdri a fiecarei
persoane interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa
se transmitd in scris.

Orice document scris trebuie Tnregistrat in momentul transmiterii si Tn momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin
posta, prin fax sau prin ridicarea directa a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica roména sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmaétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate, in termene prevazute,

c. are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor straine pentru participarea la licitatie este necesard si
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetatenii straini si
apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice strdine.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

e Incompatibilitati

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afla
in situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pana la gradul
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al II-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori_Ja o persoand
participantd la licitatie. # eion

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea f
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ofix
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii corty:

B.4. Derularea procedurii de atribuire
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa si pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in
anuntul de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd
péani la incheierea contractului de inchiriere.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este In cuantum de 10% din pretul de pornire la
licitatie (farda TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului  Ploiesti sau prin virament 1in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX 000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul
al doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pana la momentul semnérii contractului
de vanzare cumparare de catre castigatorul licitatiei, urmand ca dupa aceasta data
garantia sa fie restituita la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare
depusa, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va
proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- Tsi retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia si inainte
de adjudecare si de desemnarea castigatorului;
- ofertantul declarat castigdtor nu se prezinta in termenul prevazut la art. 344, alin.
1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.
Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneaza de
la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).
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B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, qmqfi] & g
interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroil6r; nr#

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi regag %f’

romana. ~_
Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.

Plicurile trebuie sa contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire
precizat in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si Inapoiate
deponentilor fara a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentarii
dosarului de participare la licitatie.

|-"v.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti si invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in
termenul stabilit atrage dupa sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de
participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in
scris, In termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua
fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea
plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce
trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupad analizarea de catre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal In care va consemna
rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneascd conditiile de
eligibilitate.

5.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificdri este propusd de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completéarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea. procesului-
verbal intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal Tn care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii

Pagina 8 din 16



acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semngaﬁﬁ ﬁ,ﬁ'
membrii comisiei de evaluare. # Y

11. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare 1ntocmeﬁe m' |
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante. |2 \ N

12. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului co@ ’
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de pr1mffez‘§ @Ju' tii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

14. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

15. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

17. Dosarele de participare apartinind deponentilor care au transmis notificéri de
retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie de
participare la licitatie vor fi Inapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare in urma desfasurarii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul
licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei.

21. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea
faptul ca rezultatele raman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor
contestatii.

22. Rezultatul licitatiei va fi afisat In termen de 24 ore la sediul organizatorului
acesteia.

23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor
fi solutionate in ziua lucrdtoare urmatoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

24. Data rezolvarii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele raman
definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contrastului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai-tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare -
cumpdrare cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigétoare.

27. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face
dupa indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
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ofertantului cstigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu.mai tarziu de
45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele riman definitive, m;\@tép@._‘_

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpérare in for@ﬁauﬁ?“ﬁé?z%e; face
doar in urma prezentdrii dovezii, de catre ofertantul castigator, pi acHitarea
integrale a pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de Véniz\g.re‘ CHmpAr Svor fi
suportate de citre ofertantul cstigator. L ISTN LN

B.4.7. Neincheierea contractului ““-’fﬁv;i}' e

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul prevazut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate
atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
precum si In cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritétii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

5. Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de vanzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul sa declare céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

7. 1In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. 5, nu existd o oferta clasati pe
locul doi admisibild, se aplica prevederile alin. 3.

7

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea s apara cu
ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite si In conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii
care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzétor
participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De regul3, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate
privind organizarea si desfasurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu
au asigurat transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre
ofertanti.
4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii,
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atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare. ~

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa aﬁuleze procedura si
sd organizeze o noua licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrataﬂ.d\ cumenta‘ua
de atribuire aprobata pentru prima licitatie; in vederea desfésurﬁﬁ; 11c1tati61/ ﬁlnd
necesara depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, 1n\€ dru ““““
doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabil *“’“aﬁ‘tomtatea
contractantd anuleaza procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE
CONTRACTARE SI ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafati de 96 m?,
situat in Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de
sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumparare.
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SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI

Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilul — teren in suprafa;;; -{it:
situat 1n P101est1 str. Cerna, nr. 1G, ce apartine domenitituk -y
Municipiului Ploiesti - conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr.267/2006, Anexa nr.1, pozitia 1149 si Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.133/2007, Anexa nr.1l, pozitia 112, modificate prin
Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.379/31.10.2017

OBS:

e imobilul teren, ce face obiectul procedurii de licitatie, este afectat de un
contract de inchiriere cu termen de valabilitate pana la 17.06.2025,

e la incheierea contractului de vanzare cumpdérare corespunzator se vor avea
in vedere prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil, republicata,
mentionate la CAPITOLUL V: Contractul de locatiune - Subsectiunea 6:
Instrainarea bunului dat in locatiune,

e ulterior incheierii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul la prelua
calitatea Municipiului Ploiesti prin novarea contractului de inchiriere.

Informatiile necesare desfasurarii procedurii de licitatie:

. Adresd imobil: Ploiesti, str. Cerna, nr. 1G,

. Suprafati teren: 96 m?,

. Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciara nr. 143774, nr. cad.143774
. Pret de pornire la licitatie: 57.938.00 lei

. Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)

. Garantie de Participare la licitatie: 5.794 lei
Certificat de urbanism nr. 446/12.05.2022 emis in scopul vanzirii imobilului
(Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini)

NOTA:

3.

e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la
pretul stabilit Tn raportul de evaluare si compararea acestuia cu valoarea de
inventar

Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu

— Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA . j
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI \ “ON ol

Nr. 303034 din  21-04-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 446 Din: 12 MM 2022

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL - STRADA CERNA NR. 1G

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA . localitatea PLOIESTI :
satul - ,sectorul -, cod postal - ,
strada P-TA. EROILOR r. 1A ,bl, =
sc. - ,et. - ap._ - tel/fax 0244516699 , e-mail - :
inregistrata la nr, 303034 din 21-04-2022

Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul - sectorul - ,codpostal: - ;
trada CERNA . 1G_ bl 2 :
sc. - ,et._ -, ap.___- ,sauidentificat prin: nr. cad. 143774 ;
 in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999

faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 143774 (teren cu supafata de 96 mp) este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si
este proprietatea municipiului (domeniu privat), conform H.C.L. nr. 379 / 31.10.2017 si Extrasului de Carte Funciara
eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 58965 / 04.04.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale :

L - zona locuinte, respectiv Lm — zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime maxim P+2;

-functiunea dominanta: locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

-functiuni complementare: institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii verzi,
scuaruri.

Utilizari permise:

-locuinte individuale cu regim mic de inaltime, institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale,
sociale, comert ; activitati nepoluante; anexe gospodaresti cu regim de inaltime parter;

Utilizari interzise : '

-unitati economice poluante si-care genereaza trafic intens ; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafata minima si front minim la strada;

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadreazd in zona valorica B, conform H.C.L. 553/21.12.2011 si H.C.L. 361/28.09.2012.

.. 3. REGIMUL TEHNIC

UTR §-2, POT 50%, CUT 1,50 (conform HCL 293 /2007);
-suprafata teren 96 mp;

-terenul nu are acces la drum public;

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER, og-os-zozzﬁ
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU

bt T



-parcela neconstrulblla,

celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014, modificat si completat),
-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 m.l., pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-regim de inaltime maxim P+2;

-orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
1r.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 143774, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA CERNA NR. 1G

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

....... Paesseanensssosetatiteresretiantssersirtisbnansd

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/ptivate in lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditit:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii -administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 09-05-2022 L%‘-, -

Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU ’

& *
o¥
M



et
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, h_(ff

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la'sj v il
legea nu dispune altfel (copie legalizata); !EW

wh|
a) certificatul de urbanism; ?G(

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC. 0O D.T.OE. OD.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa 0 gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare ) O telefonizare 0

O alimentare cu energie electrica [0 salubritate

{1 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitadtea la incendin Oprotectie civila [ sanatatea populatiei
d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
‘\— 4 d.4) Studii de specialitate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

PRIMAR, CRETAR GENERAL,
ANDREI LIVIU V_OLOSEVICI :’HAELA—LE[T? ONSTANTIN
B :L!\]Z = i
LS. f;p %\ e
(Wit e
Rk i s% ARHITEC SEﬁF;_\
\ PLOIEST] VERONIC INA
\% 2 oY Rl
o N e S 05, LE
A / DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARCELA NEAGU
o
Achitattaxa de.........., lei, conform chitantei nr, ............ din ..., 2

Scutire de taxe in conformitate cu Art. 476 din Codul F iscal,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

Intocmit: GHEORGHE ELENA ROXANA - CONSILIER., 09-05-2022 L%

Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU C:Ck\ y{! ;Lf/ e
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

e
o ¥

AL MUNICIPIULUI PLOIESTL SITUAT iN PLOTES] FRA
STR. CERNA, NR. 1G ‘

1. Persoane juridice

Subsenpatel , reprezentantul legal al societétii
________________________________________________________ ,cusediulinjudetul localitatea
S ,nr. ,bl. ,SC. ,ap. ,
codpostal . ,cuor . N Jfax oo ,
e-mail Clfp:. .. ,

2. Persoane fizice

Subsenatal , In calitate de solicitant, cu domiciliul
injudetul , localitatea ,
1 ,nr. ,bl. ,SC. ,ap. ,
codpostal . ,CNP Jtel. ,
fax ,email R
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Anexa nr. 2 la documentg@a de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTEL/Q
DE PARTICIPARE LA LICITATIE  \g ~tiy
\\ i

OFERTANT:

(ziua, luna, anul)

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului aparutin .~~~ ,
privind organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Cerna. nr. 1G, prin prezenta vi
transmitem aldturat, urmitoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnétura autorizata si dupa caz,
stampila societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

(denumire si adresa)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,

___________________________________________________________________________________________________________________________ ma ofer ca, in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa cumpar imobilul

............................................................................................................... 9
............................................................................................................................................................................... 2
(suma in cifre si in litere)

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentru o durataide
____________________________________________________________________________ zile, respectiv pana ladatade

(durata in litere si in cifre) (ziva/luna/anul)
si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigdtoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semndtura autorizati si dupa caz,
stampila societatii)
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