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Pentru estimarea sumei datorate de catre superficiar aferent teren identificat cu nr. cad.
148716, inscris in Cartea Funciard Nr. 148716 UAT Ploiesti, proprietatea privata a

Municipiului Ploiesti
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identificat anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.
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Scrisoare de transmitere

Vineri, 25 August 2023

in atentia:  Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Alti utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 148716, inscris
in Cartea Funciard Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp, aferent balcon adiacent
Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei Nr.3A,
Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul
se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la
limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.
Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate.

Art. 697 Noul Cod Civil (1) in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci
partile nu au previzut alte modalititi de platd a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreazi, sub formd de rate lunare, o sumi egali cu chiria stabilitd pe piata liber, {inind
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in care se
afli terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei. (2) in caz de
neintelegere intre pirti, suma datorati proprietarului terenului va fi stabilitd pe cale judecitoreasca.

Valoare estimatii, propusi, aferent sumi datorati de ciitre superficiar, excl. TVA, a fost
calculata avind in vedere valoarea chiriei de piata a terenului pe zona analizata.

Potrivit Noului Cod Civil, Art. 694, ”Dreptul de superficie se poate constitui pe o durati de cel

mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit”.

fn urma cererii primite din partea Dumneavoastrs pentru estimarea chiriei de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25.10.2022, avem plicerea de a vi transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori si care este iInmanat in doua (2) exemplare originale, semnate si

stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.
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Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria de folosinta curti-coﬁ;stri;ctii,“:‘: i
identificat cu nr. cad. 148716, inscris in Cartea Funciara Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3, ‘
aferent balcon adiacent Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Camei
Nr.3A, Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea i corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat
anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Tipul valorii — chiria de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia chiriei de piatd este: “Chiria de piatd
este suma estimata pentru care un drept asupra proprietafii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
intre un locator hotirat si un locatar hotarét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard
constrangere”.

Data evaluarii —25.08.2023.

Data raportului — 25.08.2023.

Chiria de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociajia Nationalda a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaboratede ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Roménia.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cat §i date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, au

fost facute fotografii.
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Aviénd in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea,

si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport priVitQ‘r-,_la§pr6ijfri€letatg
vt ety sl

. .. . e . e e Y O, S
evaluatorul opineaza pentru chiria de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata. v TR ;;,,,
m (F s
. . . . . - - g e, ¢ /"
Concluzia evaluatorului privind valoarea estimatd, propusd, aferent suma datorat%wa%t’fé
superficiar este:
g Valoare estimaté, Valoare estimatd,
T Chiria de piata ! .
Nr A Nr.cad/ Nr Carte . Abordare prin piata, A propusa, aferent suma  propusd, aferent sumd
ert. Raterina Adiesa Nr top Funciara excl. TVA . propus:l, e:‘tl:nata, datoraté de citre ~ datoraté de citre
I £xe- superficiar, excl. TVA superficiar, excl. TVA
eurofluna leiluna  eurofiuna ]eilluna * euro/luna leifluna *  eurolan leifan
Teren intravilan, curti-constructii, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Sir, 148716
1 aferent balcon adiacent Cameliei Nr.3A, Apartament Nr. 148718 UAT Ploiesti 3,78€ 18,87 lei 3,78€ 18,87 lei 378¢€ 18,67 lei 4538 € 224,04 lgi
Apartamentului Nr. 2 2, Bl. 48, Parter
r TOTAL - E. 3,78¢€ 1;.67 lei = 378€ . 1867lel 3.78€ 18,67 lei 4536 € 224,04 lei
Curs valutar BNR eurofiei la data 25.08.2023 ) o | 4,9388 lei |

rtife nu au previizut alte modalitdli de plat# a prestafiel de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub fors de

Art. 697 Noui cod civil (1) In cazul In care superficia s-a constituit cu tithu oneros, dacd pai
rate funare, o sumi egald cu chiria stabilith pe piafa liber , tindnd seama de natura terenuiui, de destinafia constructiel in cazul in care aceasta exists, de zona In care se afld terenul, pracum §i de orice aite criterii de

a intei. (2) In caz de neinfetegere Intre parfi, suma datoratd proprictarului terenului va fi stabilits pe cale judecétoreascd.
Valoare estimatd, propusd, aferent suma datoraté de célre superficiar, excl. TVA, a fost calculata avand In vedere veloarea chiriei de piata e terenului pe zona analizata.
|Polrivit Noului Cod Civil, Art. 694, Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel muit 99 de ani. Le implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit”,
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 148716, inscris in Cartea Funciard Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp,
aferent balcon adiacent Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei
Nr.3A, Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din
urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat
anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — chiria de piata, asa cum este definitd In Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia chiriei de piatd este: “Chiria de piatd
este suma estimatd pentru care un drept asupra propriettii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
intre un locator hotaréat i un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si firad
constrangere”.

Data evaluarii — 25.08.2023.
Data raportului — 25.08.2023.

Chiria de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizali din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazd cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romania.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate In acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cét si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, s-au
facut fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit
modificari majore.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru chiria de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea estimata,
superficiar este:

X Chiria de piata alosre;
N, - . Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata, propusd, aferent suma propusa, aferent sumé k
ert el oozl Nr.top  Funciara excl. TVA pm?:i:i is\t/:nata. datoratg de cétre datorat# de cétre
) " superficiar, excl. TVA superficiar, excl. TVA
eurofluna leiluna eurofiuna leifluna  eurofluna  leilluna eyro/an leifan
Taeren intravilan, curti-constructii, Jud. Prahova, L.oc. Ploiesti, Str, 148716
1 aferent balcon adiacent Cameliei Nr.3A, Apartament Nr. 148716 UAT Ploiest] 3.78€ 18,67 lei 3,78 € 18,67 lei 3,78€ 18,67 lei 4536 € 224,04 lei
Apartamentului Nr, 2 2, Bl. 48, Parter
TOTAL 3,78 € [ 18,67 lel 3,78 € 18,67 lei 378€ 18,67 lei 45,38 € 224,04 lei
[ _Curs valurar ENR ouro/lei la data 25.08.2023 T T _T 4_9388 iei

Art. 697 Noul cod civif 11} fn cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacé pérfile nu au prevazut alte modalitéli de platd a prestaiel de cﬁtro superficiar, titularul dreptului de superﬁcte damreaz& sub formé de
rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liber , lindnd seama de natura tersnulul, de destinatia constructiel in cazul In care aceasta existd, de zona In care se afla terenul, precum §i de orice alte criterii de
determinare a contravaloril folosintel. (2} In caz de neinfelegere Intre pérti, suma dataratd propristarului terenulul va fi stabilitd pe cale judecdtoreascd,

Valoare estimatd, propusé, aferent sumd datoraté de céitre superficier, excl. TVA, a fost calculata avend In vedere valoarea chisiel de piate a terenufui pe zona analizata,

Potrivit Noutui God Civil, Art. 694, "Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La Implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi refpnoit”!

“,\mtor 30
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EP1, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietdtii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avénd in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdfii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prm utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combina metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietitilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustérilor
brute si nete obtinute in aplicarea abordrii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, releva un grad de
precizie considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind chiria de piata determinata prin aceasta
abordare.

Cantitatea informatiilor
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Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului privind chiria de élat obtinuta
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prin aplicarea aborddrilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesuli e&gvaluare
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consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buni estimare a chiriei de piata a proprietétii imobiliare
evaluate.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative §i ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimati in valuti este valabila atat timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ;

- valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de cétre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600.

Evaluatorul si firma care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiatd asigurarea de
raspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinti ai evaludrii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului.

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legats de partile implicate. Analizele, opiniile si
concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale si sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportata, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate §i nu este influentata
de aparitia unui eveniment viitor.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfd externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazd MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.
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Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLO}

Alti utilizatori desemnati: nu este cazul, - @»

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau pérti din acesta niciunei alte e’r?e»pé?ﬁ”,;ﬂ
dacs aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii aduse partilor in cazul In care un tert ar detine gi/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fatd de alti terti.

2.3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii il reprezintd terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 148716, inscris in Cartea Funciard Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp, aferent
balcon adiacent Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei Nr.3A,
Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urma revenindu-le Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea gi corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietétii imobiliare este detaliatd in Anexe.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda in care a fost exprimatd valoarea finald estimata este in euro, i respectiv lei.
Curs de schimb BNR la data de 25.08.2023 care reprezinta data evaluarii: 1 euro = 4,9388 lei.

2.5. Scopul evaluirii

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat
anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “chiria de piata”, definita de
SEV 100 — Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,chiria de piata este suma estimatd pentru care
un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi Inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotérat si un
locatar hot#irdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat
si In care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard constringere.”

Chria de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curente.

2.7. Data evaluarii

Evaluarea s-a realizat avind la bazd informatii specifice proprietatilor similare valabile pentru
perioada August 2023. Evaluarea a fost realizatd in data de 25.08.2023. La aceastd datd se considera valabile
ipotezele luate n considerare si valorile estimate de cdtre evaluator.
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2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 25.08.2023.

2.9. Data inspectiei 51

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, identificat cu nr. cad. 148716, inscris in Cartea
Funciard Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp, aferent balcon adiacent Apartamentului Nr. 2,
situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiegti, Str. Cameliei Nr.3A, Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

2.10. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridicd a proprietatii, ce au fost furnizate
de cdtre Client, acestuia din urmd revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la vanzitori §i cumpdrdtori imobiliari de pe piata localitatii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre Client si
nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putdnd exista si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative,
prezentate in cele ce urmeaza. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimata in contextul
acestor ipoteze si ipoteze speciale.

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
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Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considers ipoteci -
L)

sau datorii.

Nu se asumd nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informatii privind cadastru, situatia
juridica a proprietatii au fost furnizate de citre Client, acestuia din urmd revenindu-le intreaga
responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Evaluarea proprietitii s-a realizat in baza actelor puse la dispozitie de citre client §i a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

Se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate si cd se aplicd un management competent al
acesteia.

Informatiile furnizate de terte par{i sunt considerate de incredere, insd nu se acordd garantii pentru
acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

Documentele si materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de catre client i informatiile continute in
acestea reprezinta responsabilitatea acestuia.

Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumd nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare.

Se presupune ci au fost sau pot fi obfinute sau refnnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii.

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si cd nu existd
inc#lcari sau violari ale altor proprietai.

Se presupune ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea.

Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

Nu s-a facut nici un fel de investigatie referitoare la activitéile trecute si prezente, att pe proprietati, cat
si pe terenul vecin pentru a stabili dac existd vreo contaminare a proprietafilor analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimata in ipoteza c& nu existé asa ceva.

Nu se asumé nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertizi sau o cercetare stiintifica necesard pentru a fi descoperit.

Daci ulterior se va stabili ¢i existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau ci mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.

Orice estiméri ale valorilor continute in raport se aplica intregii proprietati.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie la data
evaludrii, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinta.

Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultant3 sau sa depund mérturie in instantd relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil sau este
prevazut prin lege.

Valoarea estimatd in valuti este valabild atat timp, cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii §i al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ.

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 12



Se are in vedere faptul ci pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendént’ oda
. . . e n C i
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara. ‘

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor i restrictiilor de zonare; }1‘(51,112 €.
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul nu a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatyl’
Urbanism. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela®

construibila.

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referinta ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, farad acordul scris §i prealabil al Clientului, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Nici una din parile raportului
nu vor fi difuzate public prin reclamd, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformititii evaluiirii cu standardele de evaluare aplicabile in
Romaénia sau explicarea cauzei nonconformitatii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informafiilor definute, precizez ci afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte i au fost verificate, in limita posibilitifilor De asemenea,
mentionez c& analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale, fiind
analize si concluzii nepértinitoare din punct de vedere profesional. in plus, precizez cd nu am nici un interes
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes

sau influentd legata de partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular
ANEVAR, specializarea - Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM).
Evaluatorul detine experienta necesard in ceea ce priveste localizarea §i categoria de proprietate care este
evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de citre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:
- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);
-SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101);
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- SEV 102 — Implementare (IVS 102);

- SEV 104 - Tipuri ale valorii;

- SEV 103 — Raportare (IVS 103);

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Nu a fost necesara abaterea de la niciunul din standardele respective.
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600
Legitimagie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii 1l reprezinta terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 148716, inscris in Cartea Funciara Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp, aferent
balcon adiacent Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei Nr.3A,
Apartament Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela construibila.

Tmobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

3.2. Localizare. Analiza zonei

Terenul evaluat este situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei Nr.3A, Apartament
Nr. 2, Bl. 48, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de nord a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea
apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.
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3.3. Descrierea amplasamentului - terenului ¢
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Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad;?@%?};L

i S
inscris in Cartea Funciara Nr. 148716 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,78 mp, aferent balcon 5’&1‘3@%5‘{‘3‘5}/
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Apartamentului Nr. 2, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Cameliei Nr.3A, Apartament Nt. 2™

BI. 48, Parter.

Imobilul evaluat este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia
terenului este plana. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul nu a pus la dispozitia Evaluatorului
Certificatul de Urbanism. Terenul este construit, fiind evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela
construibila.

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasté piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumpdritori care actioneaza este relativ mic, proprietéfile imobiliare au
valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munci, precum gi si fie
influenate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata,
dobénzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi, ci este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, far cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, s& existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdératorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de inchiriere teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este realtiv activa.

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
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La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat este 1,00 euro/mp/luna, excl. TVA, la car
aplica o marja de negociere rezonabila. »

proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.

4.4, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curenta si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala. comerciala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliard, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare, de conditiile economice locale.

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definits in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a doud ipoteze:
o Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber
o Cea mai bund utilizare a proprietdfii construitd

in realizarea celei mai bune utilizari, se identifici mai ntai utilizarile probabile In mod rezonabil ale
proprietatii, utilizari care trebuie justificate adecvat.

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune ca proprietatea se
conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd / existenta atunci cand activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bund utilizare poate sa difere de utilizarea curentd.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasc patru criterii, respectiv si
fie:

- permisd legal — se analizeazi reglementdrile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Clientul nu a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. Terenul este construit, fiind
evaluat in ipoteza speciala liber de constructii, parcela se presupune ca este construibila, fiind permisa
utilizarea rezidentiala. Proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare §i
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- posibild fizic — se analizeazd dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terd
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), pre%i!ﬁ,_.@sr
capacitatea si disponibilitatea utilitdilor publice (cum ar fi canalizare, ap3, linie de transport, energie
electricd, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Terenul evaluat prezinta forma regulata, este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara
asfaltata, topografia terenului este plana, utilitatile zonei fiind la limita proprietatii. Zona nu este
inundabila. Se considera posibila fizic utilizarea rezidentiala.

- fezabild financiar — se considerd ca toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicatd fie prin activitatea pietei, unde vanzarile
recente aratd fezabilitatea financiard recentd (cu exceptia vanzirilor speculative); fie poate fi cuantificata
prin analizi financiard, unde exista trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piafd trebuie sa fie cel putin egala cu chiria fezabila); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizat¥ a beneficiilor i valoarea actualizati a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar.

- maxim productivi — dintre utilizdrile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului. Utilizarea comerciala este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeaza ci cea mai buni utilizare este utilizarea rezidentiala.

6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii/chiriei de piatd, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de
ANEVAR, previd posibilitatea utilizirii mai multor modalititi de evaluare si anume: abordarea prin piat,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat, Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea
si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizarii cu metoda costului,
iar parcelarea combini cele trei metode.
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adecvat estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarn prin piata, aplicand metoda compara 1' " ¢
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului. in evaluarea terenﬁlu {
utiliza sase tehnici: comparapa vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelaf@a
dezvoltarea, tehnica rezidual si capitalizarea rentei funciare. Alocarea i extractia combina metoda costutet
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a aborddrii prin piatd este aceea ca valoarea/chiria de piatd a unei proprietafi
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietdfi competitive si
comparabile. Aceastd abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii / oferte ale unor
proprietiti similare (numite comparabile) si compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile §i
informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in
functie de asemanari si deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
vénzarii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafata teren, arie utild casd), zonarea
sau utilizarea, utilitatile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente in functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care sd indice tendinele
pietei. Pentru estimarea valorii/chiriei de piatd a proprietatii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a
apelat la informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zond, precum si la datele furnizate de o
serie de agentii imobiliare si la informatiile existente In publicatiile de specialitate sau care detin rubrici
speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparatia directi este analiza pe perechi de date, chiar dacd ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intalnit in realitate, fiind aplicate ajustari mai
multor caracteristici de comparatie. Se determina ajustarile preturilor de vénzare ale proprietafilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustiri ale prefurilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piat, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitafi.

Ajustarile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietitii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie.

Datele colectate si analizate sunt ordonate intr-o grila a datelor de piata care reprezmta un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluats, iar pe celelalte coloane,
proprietitile comparabile. Comparabllele utilizate In estimarea valorii/chiriei de piat a proprietafii, impreuna
cu Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe.

Metoda comparatiei vAnzirilor se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber
pentru scopul evaludrii. Aceastd metoda implica o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, tranzactionate recent pe piatd si pentru care existd informatii disponibile.

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluarii §i care nu sunt
afectate de modificdrile intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante,
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analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureaza cu terenul evaluat, I’P%
contributie la 0 mai bun intelegere a pietei. '

B VL
Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a proprietatii, reflecta cel mai 5 %/" A
imperfectd a pietei imobiliare i tipul datelor de piatd. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metru patrat™sauipe.-
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizarii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri

libere in zona.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdfii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului.

Grila datelor de piatd, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare. Localizarea pe harta a proprietatii subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.

6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare.
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise 1n abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a Inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este
cunoscuta sub denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Un flux de venit, care este probabil sa ramédna constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta castigul sau
Lrandamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau cdstigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta
sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele proprietarului.

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse
(engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice Intr-o masura mai mare decét se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera In mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea
unei rate de actualizare.

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si in
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
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numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recorpensele’
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proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza. '

N
Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarif==ee«""
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea chiriei de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, Intre participantii pe piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in
urma analizei ratelor implicite in tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o
rata de actualizare adecvata plecdnd de la o ,rata fara risc* a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat
sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau
pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au
fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate.

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietétii imobiliare, din care
face parte clidirea evaluatd, nu este In cota indiviza. Aplicarea abordirii prin venit consta in doud etape: (1)
estimarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent
acesteia; si (2) alocarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare obtinut3 in etapa (1), intre valoarea clidirii si
valoarea terenului,

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare inchiriate gi pentru
proprietdtile imobiliare pentru care existd o piatd activd a inchirierilor. Prin piatd activd a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimarii chiriei de piata.

In cazul unei proprietdti imobiliare inchiriate la data evaludrii, al cdrei nivel al chiriei este diferit de
chiria de piatd, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata. In cazul in care nu exist3 informatii de
piatd comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastd abordare se utilizeazi,
in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adica a proprietdtii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piata.

Abordarea prin cost este 0 metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata,
se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaludrii.

O exceptie este cazul 1n care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalentd sa fie o replicd a
proprietdtii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul
de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire
cu un echivalent modern. Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o
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plateasca pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje. Cost de reconstruire (de reproducere/de

recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui activ. In intelesul ghidului GEV 630, costul de -

reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o replicélf.igehticﬁ .l
(copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale i tehnici, aceleasi standarde si normative:de
executie si ingloband toate deficientele functionale din supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine
astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata
dupa cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul
curent de constructie a unei copii identice a proprietatii evaluate, utilizind aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o
inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul
CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala

3. Depreciere economica
Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. In contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustdrile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat s3 indice valoarea activului atunci cind nu existd
dovezi disponibile despre vanzari efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.Conform recomandarilor standardelor de
evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu carac ter formal, iar in acest caz abordarea
prin cost nu s-a utilizat.
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor

fn urma aplicarii abordirii prin piatd prin metoda comparatiei directe a rezultat urmétoarea chirie‘de
piati a proprietatii evaluate:

- Chiria de piata Valoare estimata, Valoare estimati,
Nr. q Nr cad/ Nr. Carte Abordare prin piata, propusé, aferent sumd  propusd, aferent sumé
crt, BEETEE Adres3 Nr.top:  Funciara excl TVA prop:)s(:; e;t/llr\nat.a, datoraté de cétre datoraté de citre
E superficiar, excl, TVA superficiar, excl. TVA
euro/luna ‘ lelluna eurofluna leilluna  eurofluna  lei/luna euro/an leifan
Teren intravitan, curti-constructii, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. 148716
1 aferent balcon adiacent Cameliei Nr.3A, Apartament Nr, 148716 UAT Ploiesti 378 € 18,67 lei 378€ 18,67 lei 378 € 18,67 lei 45,36 € 224,04 lei
Apartamentului Nr. 2 2, Bl 48, Parter
TOTAL - 3,78€ 18,67 lei 3,78 € 18,67 1ei | 3,78€ 18,67 lei 48,36 € 224,04 lei
[ “Curs valutar BNR euroflei fa data 25.08.2023  [4.0388 100

Art. 697 Noul cod civil ‘(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titiu oneros, dacé péirtile nu au previzut alte modalitsli de piatd a prestafiei de cdtre superficiar, titularuf dreptulul do superficie datoreazd, sub formd de
rate lunare, o sumd egall cu chiria stabilitd pe piata liber . tinénd seama de nature terenului, de destinafia constructisi In cazul In care aceasta existd, de zona in care se afld teranul, precum i de orice alte criterii de
it a i intei. (2) In caz de neinjelegere intre pérti, suma datoratd proprietarului terenului va fi stabilitd pe cale judecdtoreascd.
Valoare estimatd, propusd, aferent sumé datoratd de calre superficiar, excl. TVA, a fost calculata avénd in vedere valoarea chiriei de piata a terenulul pe zona analizate.
Potrivit Noutui Cod Civil, Art, 694, "Dreptul de superficie se poate constitul pe o duraté de cel mult 99 de an. Le Implinirea termenului, dreptul de superticie poate fi refnneit”. |

Datele utilizate in procesul de estimare a chiriei de piata a proprietatii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente.

Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt in concordantd cu cea mai
buni utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietitii evaluate s-a ficut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietaii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicand metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului.

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe),
alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea $i
extracfia combini metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizirii cu metoda costului, jar parcelarea combini cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustérilor brute
si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piata, prin metoda comparatiei directe, releva un grad de precizie
considerabil i, respectiv, o acuratete a rezultatului privind chiria de piata determinata prin aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinutd
prin aplicarea aborddrilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajuta la o mai bund estimare a chiriei de piata a proprietatii imobiliare
evaluate.
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7.2. Concluzia asupra valorii

@
Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvare:

cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la pro
evaluatorul opineazi pentru chiria de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea estimatd, propus3, aferent suma datoraté de cétre superficiar

este:
i Chiria de piata Valoare estimaté, Valoare estimatd,
Nr Referinta Adresa Nr cad /. Nr. Carte Abordare prin piata, o R alestimata propusd, aferent sumi  propusé, aferent sumi
ert Nr top. " Funciara excl. TVA 2 pexcl’ TVA * datoraté de cétre datoratd de citre
. k - superficiar, excl. TVA superficiar, excl. TVA
euro/luna leifluna euro/luna leiluna  eurofluna lei/luna euro/an, . lei/an
Teren it , Curti- ii, Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. 148716
1 aferent balcon adiacent Cameliei Nr.3A, Apartament Nr. 148716 UAT Ploiesti 378€ 18,67 lei 378€ 18,67 lei 378€ 18,67 lei 4536 € 224,04 lei
Apartamentului Nr. 2 2, Bl. 48, Parter
TOTAL . 3,78€ 18,67 lei 3.78€ ] 18,67 lei ] 3,78 € 18,67 lei j 45,36 € 224,04 lei
—= Curs valutar BNR suroflei fa date 25.06.2023 ~ [as0s8800i |

rate lunare, o sumi egald cu chlna stablllcﬁ pe piata fiber , (indnd seama de nattira terenului, de destinafia canstrucliel in cazul In care aceasta existd, de zona In care se aftd terenul, precum i de orice alte criterii de

Art. 697 Noul cod civif (1) In cazul In care superﬁcta s-a consnlu/l ¢ tiths oneros, daca pérfile nu au prevézut alte modallléﬂ de platd a prestajiei de céitre superficiar, Gtularul dreptului de superficie datoreazd, sub formﬂ e

s/ i a contravalorii

i. (2} In caz de felegere Intre pérli, suma datoraté proprietarului terenuluf va i stabilitd pe cele judecdloreasca.

Valoare estimatd, propusd, aferenf sumd datoraté de cdtre superficiar, excl. TVA, a fost calculata avand in vedere valoarea chiriei de piata a terenului pe zona analizata.
Potrivit Noului Cod Civil, Arl. 694, "Dreptul de supertficie se poate constitii pe 0 duratd de cel muit 99 do ani. La Implinirea termenului, dreptul de suparficie poate fi reinnoit”.

Dr. Ec. OLARU OLGA

Evaluator membru titular ANEVAR
Specializarea EP1, EBM
Legitimatie Nr. 18400

Membru corporativ ANEVAR
Autorizatie Nr.0600

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU ST ASOCIATII SRL

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:
- adecvarea abordirilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative

speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimata in valuta este valabild atat timp, cdt conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabila la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrala a proprietatii

Anexa2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe
Anexa 3: | Comparabile, harta localizare subiect si comparabile
Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii inspectie

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti

23



B/U B/U BU gl¢ ®BU ®BU EBU 8l'¢ B BU 8l avioL
ejejjejse
BIEPUNJSS
Bpeys ulp laped ‘gy g ‘z Z N nnjuswepedy
eseiniybunydasp  saocoe ‘lepess  ONJISUOD  N1S8I0Id LVN N swepedy ‘YN 19awed Juadeipe Uocdjeq Juslaje
e/u e BU  g)'E BU  BU e g8L'c eBuU BU gl't "xoudy juois ese4 -iund 9L48%1 91.8v1 “NIS ‘B5910]d "007 ‘BACURId "PNT ‘WONJSUOD-IUIND ‘UBIABNUI UBIDYL |
dw dw dw dw  dw dw dw dw dw 9% dw
opYy Ny [0S uaks] Oopy Ny [0S - JYIOL EBZIAIPUL eaisnioxe. uSia) BUIOA alspIyosaq - BJUISOj0) e1eound ~do} "IN esalpy ejualey "Uo
oy oy BI0D - Bjoo CrRIesi suoBeled sMBD UN /PeD UN IN
i0L IRONASUCH usiaj

orgowlaienieas@eowo ew-3
G6€ ¢8Y GZTLO =IO

iejondold e ejesyseped ealedypuap] ;| exauy

ILYIOOSY IS MYVIO VHVIDIANT VZILHIdXT IS FAVOTVAI



%0
(s)sEOUND2: hU BjRW) Jepug
pION BUOZ N$BI0|d "UNI ‘BAOYELG PA

3

30

%0

{a)seoUnnal nu meid) JepuIs

iisaiold 1seA U0z ‘nolufeng 001 m>ocmi pop

Z "IN "dy juedeIpE uodjeq uasee uale )
BAOYRId "PA[.'ASI0N] "UNpy
._wtmn_ ‘e 1 <m LZ

__wEmo s N N EwEmtma(

“ {eunpjditjoing) 3 «,ﬂm:qm 1oid’
3 Ul aseysnly
% Ut Em.w:?

w:mu__axw

w.&n:mu.i 3

3 2 {eun)jdurjonz) yeysnie «w._a
30 30 ;
%0 %0 :
Jejug Jejig
€202 Jsnbny g €Z0z 1snbny €20z ¥snbny wyoud ofe E_v:cu '3
3 - T T e e T T I I e e e e e ,,AmtammE\oh:memamsqu joug |
30 30 w u; asesnly
%0 %0 % Ut w._m~m,_.=<
g Jepuis ageolidx3 |
- - N AN N saesed ednp jeip :w:o Y
T - 3 S Y T T T e m e e - SRR (.M:ﬂ_\mﬂ\wﬂ.ﬂwvuﬂmaﬂdﬂa )
30 30 U m._m.mzi f
%0 %0 %0 % U Em~m=_<
Jeung g Jepung w__mo__qxw ;
BMpRBI0 - o M0 . - aA291a0 2A0BIG0
o — v o SR =
30 u m_mj:? .
%0 % U w_w.wa_& i
I fepuig I aneondxy
eyeid og ejeid ag Ema ag ejeid ag Sigjueuy 8p IRPUOY | ¢
3t 31 - Y T o {euny/dwjoing) snle 1aid '
30 30 30 3ut P.m.m:i
%0 %0 %0 op Ut w..m.m:f
Jejung Jejulg Jejuits R n.xm '
ered elesy eied a|ebsi Eu:«mm&r T
o T e o 31 T ) T “lednijdilijoina) yersnie 15id
30 30 Ul P.Em:? |
%0 %0 o% Ul m._m«m:j, |
Jepung sepus sneoldx
wdag udaQ udeq ajeatsdosd sp EEQ Y
3 3 {eunj/dusjoinz) yeysnfe Jaid
30 30 3 u asesnly
%0 %0 %0 % ul m‘_w.m:?,‘
ejewnss assoobau ap eliey ejewss a19i006au op eliepy elewnss aispobsu op ellepy sneadx 3
EX] 3 31 {zunydwifoinzg} aisuyout op ~EL
€20 1snbny €20z 1snbny €20 Isnbny 193180 mu,mn,_
[21Te) 2156 eyaj0 eB30 | syovzueil
Z055-0-2055=WI5) Unngnsaio):
-14NUBI3}-3)312U-0F pZ iepeioun=uliedwied W
TgI5RIIPe)=IINIPaWl WNgOl pZIEPeIOUN=22N0s UNRZJO0E0aTEX WY 50371 me%m_o%_u_:B &.m&%ﬂﬁﬂﬁé_ -39E: TN ZoUBR6E N8BV LPIO0LIE LIEEPTLEIGI U}
SBLHYDLI-ap-HIoNIISUGY-UB18)/pris /135910] -1l oul/iUNUE UBJIABIUl- B8Jay Linbale} 3 eLiydul
-meds-amyous/oraleiqowl MMM isadny
3 408G B |
300° - 300t i
e %05 _ %.Sm
e ] ST 1 Xew 1))
e al | B ZNd/SNd sieipedul]
205G _ 82'¢ O] eyejeadng |
|
X00£0848X Junue Gf e Junue g} B/ Qunue gj ‘NO uuojuod |
VAL oxe ‘sunydui/oina pp‘L (epsjo 3aid VAL oo ‘eunyduwiyoina pp‘L ‘eaJo Jeid VAL ‘joxe ‘eunydw/oins o'l (U0 )oid ejigIn)suod ejpoled Is
ul jenjeAd "B|enuUSPIZal SIBZIRN |Igelald "SjeNelse 1Zel)s ealns
“DIUOYBIS) BIEDLLISA }SO) B eliqeiedwo? sejsudold B ap atenjzid |"1u08|e] BIBOYUBA IS0} "OILOYS|S} BIEIPUSA einjonuseyu| ede eajas ‘eouds|e aiblsus ‘ezeb Asedses |
PUIL ‘ANBULIOJUE I2)0BIED ND JUNS S[INELLIOJLY “SfRIDISW0D e elqesedwos Jejsudoid Bl ap sienjeud puil ‘AjeuUojul JS)0BIED ()S05 B Bligesedivo) Jetsudoid e) ap sjenjaid puly ‘Aneuuou ‘alezeues yetsudold ey B BEVNN "UN20IG Blenuapizay
eds ‘UND0Jq ‘(9SED ‘OpA) SJRINWELUN SJUINDO| BIERUSPIZAS BUOZ (ND JUNS SIEULION] "dEI0ISWED ieds (aSe0 ‘BjiA) ajeywepun 18)0BJED NS JUNS SHNBULION] "SjBioJatoD ieds ‘(9SS ‘|IA) | eUOZ MEjeUIDB/ "BIBEISE BIBDUNDIS BPEJS UIP SB00E ‘[Epens
- nejeunap aJezieueD 2286 ‘eowosle aibseus ‘ede ejeudold (2JUINDO} BIENUSPIZE) BUOZ - HEIBUIDSA "91eZ||BUeD 292eb SlENIUEBIUN SJUIND0| BIENUSPIZSS BUOZ - NEIBUIDSA "aieZ)eued U} RIE} ‘IEIEDO] B PION 9P BUBIPSW BUOZ ‘BAOURLd PN
) 10JLLI02 HERAOR [Igejaid Yjw g*2 | sjepens | ‘Bouosis aibisus 'ede mejeudosd epwi) gf neNNn “SEDIBWOD azeb ‘eouiosje aibious ‘ede mejeudosd e e nenmn ‘NS9I0I4 "UNIN ‘PION 1BIUED JBUEL ‘BF I8 'VEIN IBISWED IS
_._Ecot € 'INfosed euoz ‘101 nsauedleg NS ‘Nsalold “uniy NENAROE [igejaid ‘i OE [EPEJIS WY ‘PION BUOZ ‘HS210Id "UNIN “3jBIDIBLW0d NepAe jigeiald ‘eledidund epess od nowlang 00| |‘Z SN usweyedy jusisje uoojeq - YUisuod ‘dus g/ ' ejejeadns
ul jenys ‘dw 206°G ejejeidns ‘WONSUOOHEND ‘UepARIUI UBIRT  |uljeniis ‘dw 000 0L Eﬂm‘_.auzlm WONISUOO-HIND ‘UBIABNUL UBJBL U1 JERYS dE £ 000°€ elEjRIdNS ‘IRONUISUOD-IND ‘UBJIABAUI UBISY | ‘IDMIISUOS-UNO BlUISO[o} Sp euoBajes ‘uepaeliul uala ] < T3j1qesedLliod Qw_uum,an_,
¢ elgeledwe) Z epaeredwo)d | ejigeredwod Paigng esejeudord sieleduios sp sjuawsiy uo
" apgeredwon N

orgounialen|era®adlo jpew-3,
G6E Z8Y 5220 -2K90N

o1v0a1p sopnesedwod epolapy - ejerd uud easepioqy :Z mxv=<

|

$1VID0SY IS NUVIO VEVIDIONS Y2143dX3 1S w¢<=._<>w

T
n



\....2 8856y £20Z°80°GC ejep gj jojfoins YNG Jeinfea sind

g ur oyeoidxs Juns ajt fy ¢ lepqeiedwo) ezeq ui 1504 B B)en) mejeudaid e esndoid ejerd ap euyd
\avmsam 1o asejLIs JUNS )E108)ES SjelqEIeduIo)
(eunjjoan3} nsalold LVN wwhwev__
19} 2981 38L¢ “IN 4D U1 SWISUL ‘81811 “PED It UDId)|
‘erewnsa ‘epfunjos ‘esndousd eyerd ap euyd
18] vB'y 3 00°) (eunjydwoing) esepun ejerd op euyo|
EX! 31 S g 31 EX b= 5 I {euny/duoing} jeisnie jaid|
%0 %0 = %0 ) = ~ {esetiour op Imaud ulp %) Blemueooid g Bfeio} 10) aueisiy
30 30 i = —=—— = _ {oinz) eynjosde e3niq eielo) srisnly
%0 w0 %0 = ~ {eseumoul ep njeud uip %) Elenjuzoald ejou efelo} aieisnly
30 30 B CSIeEY e o = I ] {oing) BInosqe ElaU BEI0) 2JEISNTY|
31 3 31 {eunjduyoin3) iesnie faid
30 30 30 3 u aseisnly
%0 %0 %0 % ut aseysnly
{)se0UNDas nu BlEId) SBjUIS {s1sE0UND3I NU ElEId) JE)H (aiseOUNDal NU BlBId) JBPUS monLysuod ap Jaqy ejervads ezsjodt Uy jenfeAl aneodx3
wprusuod spURay WONIISUoD Bp Jegr. HONISUOS Bp JaqI yrusuod uopeL By of
Y - EYTS - 31 B T - T T T T (eunyjdiujoanal yesife Yaid
30 30 30 3 ul aresnly
%0 %0 %0 % ut asejsnfy
{ayseouncas nu ejeld) Jepuns {s1seounsas nu ejeid) Jepuss (a1sEOUNDAI NU BjEld) JEpUIS anesijdxz
w_wszEB, o elenisto) Ejeloiauwod) ejenuapizey asezan | sseuoz i
EY) T h T T Y e T T T T e T T T (euingjingoana) Jeysnfe Toid”
30 30 30 3w asesnly
%0 %0 %0 % Ul asejsnly

(s)seOUND3s NU Bleld) JepUIS

eauosle aibisus ‘ozeb ‘asezieurs ‘ede sdosd eyw ef e
ET
30

%0
(a1se0UND3) NU Ejeld) Jepuns

EjBlfe)se BIEPURDSS BPEXS B) W 8'21 USPIYOSSP € leg

(s)seoundst nu ejeld) Jeug

N eosuposie aibious ‘azeb ‘asezieuves ‘ede idoid ng__ B] nemnn

31

30

%0

(s1sB0UND2) NU BleId) JepunS

ejelje)Se eJEpUNDas EPEIIS B Jw O¢ asapasep | eq

{s)se0UND3M NU m.w.& ‘.m__E_m

31 —

30

%0

(s1se0UNDAY NU BlEId) JEPLIS

Ejeye)se ejediouud EpeAS B} 910PIYISOP _ eq

woc—ow_m sifisoua onm meN__mcwo ‘ede : .ac..u m«_E._ el nennn

vi

{etinydisyoin3) yeysnie Joig
3w asesnly
% Ul aseysnly
anealjdx3
{j) s10pyosag ¢l

InasU0o ejeosed ejewads ezajod U jenjeal
|epeJs juos ese4

37 3 3 {eunydiiijolng) 3eysnfe Joid

30 30 30 3 U asepsnly

%0 %0 %0 % ur asejsnly
{ayseounsal nu ejeid) Jepuas {s1sE0UNDB) NU BjEW) JejuIS (ai1seoundal nu ejed) Jepus aneandx3
ejenbasoN erejiybunidaip “xoudy eignybundaip xoudy elegniybumdaip xoudy BWicyd 7L
21 Edd 3 {eun/diujoing) yeisnfe Jaid
30 30 30 3 u asessnly

%0 %0 %0 % ul Jessnfy
{syseounocas nu eled) 1Byl (sjseoUNDas U elRId) SIS (a)se0Uncal nu Bleid) Jejung epqInysuos ejeoled ejeads ezajod ul jenjea3 aneodx3.
088 OO0} o 00'000°€ e 8L'e e du mmpidng
Y EX EX T - T ’ {etinj/diijoing) 3Ersnle Jo1g

30 30 30 3 u asgjsnly

%0 %0 %0 % U1 aseishly
Jejiuts Jejwig Jejuig aneoldx3y

NN nN nN NN BQEPUNLY BUOZ I
3t - - o EY yTTTTTT T B T (Bunjjduijosnd) 1&snfe 18id.
30 30 30 3 Ut aseysnly

%0 %0 %0 % ut asessnly
{ayseounsal nu geid) Jejung {s1sE0UNDBI NU BjEId) JEPUIS (e1sEOUNDRI NU Em_& 1 anedydx3
eueld eueld eueld T BUE|4 syeibodo) ¢
ET T s i 31 B - o T leunijjdin/eina) yeente 151y

30 30 30 3 u agsnly

%0 %0 %0 % W aseysnly
{aiseounsas nu eeld) eI (a1sE0UND2) NU ejEId) JEpIS (e1seOuUndal nu ejeld) Jejus 2019 U3l uase} ad Bp 0By BS SIVVY aneoydx3

ejejje)se epens | eg

orqowiaieners®soyo ‘yew-3
S6¢€ 28Y SZL0 ORAON

ejeyejse epens | eq

ejejyejse epess | eg

|epens Juoy eie} Eledred sa05e 3p WG 8

BLVIOOSY IS I¥YI0 YEVINANT vZ21LA34X3 IS HYNTVA3



000

ad jmunue aIMMRSIO

msamuL) g

SHMUBUE 2580 1237

eaued

ezmepoiey W

¢ URTEODA @

IUDARL €D FZRINES ob

BUBIL B4 Wy

4 sansy ebnepy 4
LBIORIRA 2050 1ol BHSEQRBSIIND

11540 BZEISHISU B BUNG

GrB66909.L0

lunuo gBnopy -+ I i TR

orgowiaienfers®eoo jiew-3
G6€ Z8Y .0 BIdoN

1 RS
unaz HNE 000 81 NO¥ S A3 oot
uBEn A LIAPUATY & Lesng & [UBEIGHSeIE
28 agord UBIARNU J1RADS NSAPIOR

LUt PRUBY" MTEIO " TRLNYDUY BICTURA B UBIARINE URID] |UBISING | Up UBIEY ZHESEILY WRIARNM] 1339) SISO

‘DIBPUBLICDSI UNUNUY

OB IR 008000 XX () "y

DX ouIRuor W 2d Eep 1Zep
SEDIBNGT NEIAIDE (B3PI BjRdLLG BPBAS 84 {ENg L1 WHDE 3P Srejeidng w uasst wariiyoLy
21ap083
oA Wk BULY 331294 & | NOWfBNG BAOYRLH &
mnmwocmwn NOY § Udia] asauyoLl
AR isE IFLINL SR BN IS eOUER (1 U RI0MY - IREORY J ' Zadrid

os'pzIjgnd

- JWURLPYRE6EL) L8837/ PBO0LIELIEEP L mwmmcmmmw;,ﬂmtwsuc__bcncﬁ\cmm%bE-cm»ﬁxm‘_:mmgwub@: ou-ap/asegows/umunue/orpignd
1Y L24S86ELJT8831 L PBOOLIE LIE EPT L £§6/Ua143)-2421413U1 /3UNUD /UDIIADIU-US 1D} /LINUD Y /1D IIYOUI-ap/3IDIjIqowWwI/ununup/os yzignd -mmm//isdiay - sjur | ejiqededwon

ajgesedwon ;¢ exauy

ILLVIDOSY IS NUVIO VHVIDIANT VZILY3dX3 IS J¥VYATVAI



orgowiaiengAs@ao10 Jlew-3
G6¢ 28 GZ.L0 ONdon

155 £5€ 4240 TUY RGO dNNEL

gpEpe st aﬁuowmm dng vy pide) 58008 0y
BUOT DI EHOSRIC 2 A Y AUGZ 2un REIBINES A JUNS 2080 190 nauad 2{BD! BISS ARE0H) BSEEIE. IONY TvE TVIDOS Pleeduy seiepoaumddy
‘D16 RIBBTE] 1§ TLTEILED I 7 it pued 9 43p @ eresdal eIseY

{BUS) BIE BP JOANSEW [NS803E rSod DINDEY LN 8D WD B SI0WNISHD 0 15 dWHGD §) 90 RIejidne 0 Bi¢ S8y
CHON BUDT BSe0gd U1 1848 NY HAVHING NINTL NN SISpRpU 0:0% £X510 24 IONYTVE /006 epeduio
BB0sa

* PIRLOA SRR

oF RPRYS U0IY SW380001 - fjpuesal mejeadag

neoppsds

s_:au _E,EE%_
i _.__EE B

apsaseuny)

© sgtivaue E ZuA

SYDBIOPNL BURSHD

- emeeuadey ¢
LIT vemEInp @

EYTYIPN

£ sy ebepy

LRIGREA IS0 B LASEOARBIWNG -
B0 FEEVSAEU AU BUNG

1 gury Al iZop B G52l PAGURID &
goR8vEIR LY HNA 000 0L SlSaAL] S1RIHAISO | 1BIIYOU] 6P S8I0ld Usia)
SHRD MU AR 5 YEUIOU SP HNLURARL | TUmDRE B u!u.noém BRIy v,.jfu

l & QO g | oryzyqnd

iy mgﬁmmv«‘v‘wﬁwﬁ?wh&mmé_mnow?v\mﬁcmm\/c~ Bm,:ﬁummu JeLIyDuL- 3p- ammuoﬁ xm.“ﬁ\uc:cm\mmmuaa ~USIS L AUNUII SJEUNDUL- u«u‘\wum:ﬁoﬁ_bh:E:cm\o,_.vm.ﬁzn
Juny m&v&mmvvv@cvnvﬁmmmmcbmhomh\v\mccmm\,S.EE:EGOQ -1D1Y2UL-3P-115310§0-U243] /3 unuD /oS DI-130- UB421/1INUBIIY/IDLIYIUI-3P/2IDIIGOW /MU UD/OL" pzignd-mmm//isdyy o 1110 4 w__nw._wnEOO

ILLVIDOSY IS NUVI0 VHVIDIANF VZILYIdX3 IS JHVATVAI



FivN1S30

£
WL PR
OUSIYALSYEYR FOV Pmpag TR AR
RO R
aE TR e sy
dai 205S s, glnaong
FUOZITYLRR R Higgnn AT0T YOG WIOEDELRY R O3
N .
nigoyosds
STOZEH T PIEDRUIM, QOISO
2 BRI DIREARISE G L REAE DR ket 1) 0GR A ETR 9 res 581 1IN e, SI0E RN Ay S0
Srnw s eRs i
(9% SN ERI0] BIRIE RIS PROIE (0] 4 AT SUBD SRR T W LT REE T NI Y B0 100 LR, 28w D BN
aipussag
e - ey

-yod U@L IRt PRI ORAULEL

Jrpe—
SLOY0LIZTLO
ALIBIR DN
DY
FREN LA ?,wuﬁ.ﬁ.n. w3 L
WL D £0G°G Y e Y 11591014 01 1ISsUEeg 1S Ul UBISY WP Njoi/soneds usis) ZaUIOW

i L N AT E L W

g RsS10d- INURSS -2 xuc_‘ou.vNumonE 1= ubtede UngsapY= WPaW IR0 HZIRPRICIUT = 52IN0S WINNODECH L BX-12HIY U 3D-HIONASUOD-USIBL/pNs/1sa10ld/aie1D1eui00- neds-LaiyRuoraJeIgoOus
Smm.o&ommu:tmuJ.S:%:mm.s_n.tzcmgﬁ.ENEcuE.E.vu;un?o&.ﬁ:m.ansquJ.S:%uum:umguEz.ﬁwElESwE.vwguvu\c::nwuéomngam NOOE0GTEX-IDLIYOUI-IP-1IINNSUOD-UDIIL/PNS/RSIOIU/2]DI2ISWOI- DTS- LIBLIYOUI /0.1 2IDHIGOW) mMmm//:sdy Uit e N__Q eled wonH
osqowienfera@ao1)o Jlew-3

G6€ Z8Y GZ.0 -dlldoN ILLVIDOSY IS NYVYIO VAVIDIANT VZLLY3dX3 IS I¥VNIVAT



l\.\l * % —————— a ' =
o1 pardod adewr diug 0 [ ! uwm\Omv o 3
L]
, v
TQ1SOdY YOLLIWN an
LEIA 11831014
0L runIpodiy) S
L& 6 b
F o €8 nowlens
INIOULIL R A0 W04 SBEIRG Emo
o (]
¥ du
e ¢ " NG, afdasa) 201G oI
£dN0D Md BAIA ...:nuln T-dWod @
ADdYY ST it 3 (521
=x[:80NS 40l sp101d oA iop Dl S LN,
/ FITAR0D BURLTY 0 =
8 : HOUOHI o n &
ans 11831014 taany ' 19 6 @
wiow m i 0 s 0._ .
0 mﬁ.lm ~ ﬂvm .D:w;\:_u J ,< E
BRUAT BNIEA BADYRIS { ¥ - ASEA
IN34NT 1 g It . =¥
oL y eiduincy JojuNMIney BIeg
TYHANISOU 131lvaoonIa - o ¥ o
WO1d1d TN - o : 1 183N
4 @ L o?aa&
_eyarwIg SBICOIN. 36 R0]d
G immseos pazewy @ £ S A ».o 0“ puy
L 0 NAVEE IVHIN - am @ Seay BB COOH AR oveihex s 01 ives g
. et foei ) .....»,,»..A .,. e . o»vwsi:mp_o.a puEyTER o § & it J
& ‘025 A UCIPRISY, | g i : e : ©
¥ Ty W el CoNWIVEL £ f= 4T ¥ o | 138910 SO
noiag AOONE 121804 n¥iNIo ¢ £ ton men. - @Eteanieshs  dyuraog
i ADDNE vy3Eve T ) o~ nsowaiva .
: : s L3 Kpmya
A L S b
e weyUATRcIed ] .
:aEcvomo 0%29& 14w il & LD o A0y B
wxmmwmxw Wmh.dmﬂﬁmﬁ Rt ears,
nOSApIOE jMrds . s S
Yosy3udg e - .
ANYSIHOWN y i
o 2 JRUONY 6 X L
FEATIERTTE O iN3oYa on
') PN 2 A_m%hyﬁ..bw e =
i - = y T s GdON ONIEYD. :
" anusa B, LV & &v
B GIwopisars. @ o
‘ A onien o -
o S oﬂ.mu\,,whn:cmm L ELES
H % i |
R in 1o31adkuoy A saioia pisaw daisn =)

orgowisien|zAs®somo few-3
S6€ 28 5220 “ONA0N

ajiqeledwod Is }091gNs alezijeso] eleH

ILLVIDOSY IS NUVIO VAVIDIANT VZILYAdX3 IS UVNTVAI



Jrouutad i syeod sioiuadns op mdaip ‘injnuowua) BaUdLIL B ‘IUB 9D 66 JnLU ja3 op gieinp o ad imipsuoo ajeod as sioyisdns ep jmdai, ‘b69 HY IIND POD INJNON HANOL
‘ejezijeue euoz ad ininuais) e eeid ap 1SLIILYD BSIBOJEA S18DOA Ul PUBAR BIBINDIED IS0} B ‘YA JOX9 eioiadns aijed ap pjejo}ep ewins jusioe ‘esndoid ‘ejewuljse aieojep
‘Bosealojgospni sfed ad pjiqels i ea nnusisy injnaejeudosd greioyep ewns ‘led aguy ssebejsjuiou op 2eo uj (z) 18JUISOJO) HIOIEABAUOD & SiBUiLLIS}op

op > sjje 9ouo ap IS winosid ‘nusls) BB 8 81ed Ul BUOZ 8P ‘BJSIX8 BJSEOIR 8IRD UJ [NZEJ U] 191jonSu0d eijeunsap ap ‘injnueia) eimeu ap ewess pueul] ‘Jaqi ejeid ad gyjiqers euys no epjeba pwns o ‘aieun) aies

ap puLiog gns ‘pzealojep ajoiuadns ap injmydadp [naepmn Jeioyisdns aneo op jeifeisaid e ered ep flepjepoiu sjje nzeasld ne nu sjilied eoep ‘SOISUO NI N2 JMYISUOD B-S BOWISANS a4ed Uj [nzed uj (L), NG PO JNON /69 1Y

| 19188667 £202°80°GZ BJep B] 19/0iN8 YN JeInjeA sinD
18] ¥0'p2e EX: 4 19] 298l 382'c 191 2981 38.'¢ 19} 19'81 38l'¢ SvViOoL
BsaI0ld LvN teued ‘gy1a 'z Z "IN Injnjuswepedy
18l ¥0'vze >oe'sh 191 2981 38.'¢ 191 L9'81 38l'¢ 181 2981 38.l'c i w._‘ I8l 91J8kL "IN Juswepedy 'YEIN 1DIBWED jusoelpe uodjeq juaisje |
“11S ‘3$910|d 007 ‘'BAOURIH PN 'IIONISUCI-UND ‘UBJIABIUL UBIS |
ue/19| uejoIna euny/io] BUNjjOIN2 BUNYID] BUNjjOIN@ BUNYIR] BUNKOINS-
VAL '[oxo ‘re1ouedns VAL ‘12x3 “eioiuadns <>._,; L g
a1)ed 9p EjRIO}E 24)ed 3p ejeiolep N : pxo. BIEIOUN ‘doy -4 : i HO
Je0 8p ,w. jep 24180 8p L. jep ‘ejewnyss ‘esndosd VAL [oX8 ou 4. . } .2 esaIpy ejuLSeYy .t
ewns juaiaje ‘esndoid ewns jusiaje ‘esndoid errd 5D el eield uud asepiogy SUED N /PED N ‘ : N
‘BJBWI}SD SIEOjEA ‘BJeW}SS aIBOjBA JEld 8P EUILD Wy -

oJ-qowIen|eAs e iew-3
G6€E 28V G2.0 BIIQON

1JojeA eidnse BIZNjOUOD IS 10]9}e)|NZ3I BZIjeuY :f eXauy

ILLVIDOSY IS NYVI0 vAVIOIANT VZILYIdXT IS 3VNIVAI



.

¥ ;.wﬁowaw!mu/
R

" A%

flqowt njnung esiy ¢

91/8p| "PEIIU IqoWl JuaIBle ND ¢

alelByou] |

o

aklossqg . IN

esdij Joj23uaWnoop eISI|

VE'IN 181jswe) NS ‘Jeled '8y g ‘¢
N “dy JusoeIpE INJNUOSJE] JUSIBJE UDIS |

1202 SIMeIN-aLeNIqR-/20T JoY nsaiold INnidiouniy euewiid

Lcoe

(nND) wsiuequn op oYY O0ZN-10-G09ET ¥

siueN-aLlenIqa

VEUN 19ljswed A sled '8y 19 ¢

TOH €l ¢ "IN exauy

1 g JROBIDE INMUOEQ HIASIE BB ZZ0ZEO'LEVEL 19U HSSI0ld INjnIdidIunyy BLEWLG o0 IS YN UYL e Z20ze0lE €
.1 Bleo
dw g/'¢ erejeidng 1202 Siudy 3oy nIAr uieled ey bu) Ao © SIENLIED 1S Emsmwm_%_(mm wn cm_w oLI8YL lzoz omdy ¢z
dw ¢ eyejesdng Z202°60°20/8Z8b L1 4oy fsstialIneg sseuoju) niued eleouny syeD op SeNx3 o187} ZZ0060°20 |
VAOHV¥d 1420 |
: : ‘odoy N Ho
INEAISSTO ejuRjeY eyws AR Toe diy e e e

04°GOWIZIBN|EAD IO {lew-3
S6E T8Y STLO @GO

JO|23UsWNI0P B)SIT G EXaUY

HLVIDOSY IS NHVTIO VHVIOIGNT VZILEIdX3 IS JHVNTVAI



7

_Ww._mouou_ ‘9 axmr<

0J'OWIBIEN|BAI @S0 Jpew-3

S6€ T8 STLO SIQON IILVIOOSY IS NHVIO VHVIDIANF VZILHAAX3 IS FUVNIVAS




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 134
privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren
situat in Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 3A, bl. 48 adiacent apartamentului 2
din blocul 48, parter o ——

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare nr. 137/24.03.2022 al domnilor consilieri: Valentin
Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Nicolae-Viad Frusina, Gheorghe Popa, Costel
Andreescu, Robert-Ionut Viscan si Alexandru S$tefan, Raportul de specialitate
inregistrat sub nr. 98/23.03.2022 la Directia Gestiune Patrimoniu, Raportul de
specialitate nr.90/28.03.2022 al Directiei Economice si Raportul de specialitate nr.
528/28.03.2022 al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achiziii
Publice, Contracte, referitor la inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a
~ imobilului teren n suprafatd de 3,78 m.p,, situat in Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 3A, bl. 48

wdincent apastamentulu 2 din blocul 48, pa p T T e e e

Viazand Raportul din data de 11.03.2022 al Comisiei speciale de inventariere
desemnata prin Dispozitia nr.971/11.03.2020 a Primarului municipiului Ploiesti, cu
modificarile si completirile ulterioare;

. Avand in vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturs, Promovare Operatiuni Comerciale incheiat in data de 23.03.2022;

fn temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. (2) si ale art. 1138 din
Legea nr. 287/2009, privind Codul civil; republicatd, cu modificarile §i completérile —
ulterioare;

Tn temeiul prevederilor articolului 36 alin.(1) 5i 2 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c), art. 139, art. 196
alin.(1) lit. a) si ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, modificatd si completatd;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti si atestarea
apartenentei la domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren in suprafatd
de 3,78 mp, situat in Ploiesti, Str. Cameliei, nr. 3A, bl. 48 adiacent apartamentului 2 din
blocul 48, parter, identificat conform Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 ce fac parte
integrantd din prezenta hotérare.



&
Art, 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezenai -
hotaréri. 2 J o @é}{,‘?”
Art. 3 Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Pubhce Ve, %ﬁ

Contracte va aduce la cunostintd celor interesati prevederile prezentei hotarari. S

Data in Ploiesti astizi, 31 martie 2022

3 Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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Terenuri ce se inscriu in domeniul privat al municipiului Plgje

B

GABS By LT
ﬁﬂ{‘\\w ) e T

& S =

i Nr.crt.  Adresd imobil Destinafia i Suprafata (m.p.)
e e, mobilulai
RN SR S W

Str. Cameliei . Teren adiacent . Suprafatd = 3,78 m.p.

nr. 3A, bl. 48 apartamentului 2 I
| din blocul 48, |
| . scara -, parter | S

. DIREC‘TOR,.;{’XECU?YV; .
Carmen Dynjela BUCUR

5 “/“ e
e s it . e

Intocmit: Consilier SIEB  Elena Daniela Dima
Consilier SIB Negufescu Florenting

&

o

¥

- DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Amedeo Florin TABIRCA ,

SEF SERVICIUL {NVEZ’TARIERE *
SI EVIDENTA BUNURI
Gabriela MINDRUTIU

Q’z@f

SEF SERVICIUL INTABULARI BUNURI,
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Lo
=l e



ANEH NR N Lh HOL NR (3 Jgoag

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

¢ ARSI AN
Scara 1:200 — 2 \\ ¢ ;
5 < = g .;. r
Nr. cadastral | Suprafata masurata Adresa imobilulul ol N A
4 mp Mun Plolest;, Str. Camellei nr. 3A, Bl 48 Intlaﬁla'x“i;x RS
: — . ) g
[ Cartea Funciara nr] [ UAT T PLOIESTIv K o
y e 'R
/‘
/ QI / g
'§ BLOGC 48 / 5l f\
< . P+4 S

INVENTAR ﬁe COORDONATE

Ny, 1 Coordonate potids comtur L::ang?;ﬁ
P X | Y | ey

12 | 384436.717 | 578643.344 3.60
10| 384434.848 | 578646.424 1.05

4 ' ' / /\\\,
| \\ gz
4@'@ I (’ Gheha gunol  »
“ j 7
e (oo /1

9 384493.961 | 578646.878 3.60
11 | 384435.820 | 578642.700 1.08 ~. ‘ :
3=3.78mp ' _ g
e : g \\ | / ]
. , : ] 5|
iy ) A, Date raferitoare.ia teron = .
3 SCOHIRITA ENGINEERING & i Nr, |Calsgoriade,  Suprafta |
L{ LAND SURVEYING SRL-D Pam{ folosinte ¢ MRl v Mertonl
" Telofon: 0?619709, N 1 Tce oy Teren imtravilan in suprafaia de 3,78 mp aferent balconului
é)% w:;mem _ e e | odacent apartamentului sivual in Mun, Plolesti, Siv. Cumelie! !
BT G (S .| o 34, BIL 48, Parter, ap. 2 . 3
3 Total . 4 b g - S o o
Conflrm executarea mésurdtoritor la B’;:“ oferiioms la :mﬁ;:l - s ‘
teren; corectitudings intoemiell Des{!naﬂa uprsfata const Henthunl
dorumentatiel cRUBStRSTE 81 ook B R L I , : G
corespondents acesteld cu realitatea _MH_;_W WSS SRS ERITR R e o RIS
din teren 3
| CHIRITA Semnat digital fl.— : ]
CATALIN- de CHIRITA -
LIviU CATALIN-LIVIU :
Executant: Ing. CHIRITAY, || ‘1spestor Ssmnélure gt parafa
Catalin Livies
AuRt.DA.N.C.P e Confirm Introducerea imobilului In baza de date
Seria o L integratd ¢} atribuirea numrulul cadastral
Categoria D
[ Data: APRILIE 2021  $tamplia BCP! _ L T—
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ROMANIA N 7 Vioy
SUDRTVL. PRABGYVA Sz 11
PRIMARIA MIUTNGCIPTULLY PLOIESTH

e, N 38! ;&0 din o l 54:52..:@;}1
CERTIFICAT DE URBANISM
N Y Diwm a4
I senpul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRL BMITERBA CERTIFICATULLY D URBANINN,
CONSTRLUIRE S1INCHIDERE BALCON INTRARE IN LEGALITATE

Covemare coreniiadrestede L SUCHE GHERGH
cu domivitiulsediol injudend . BUCURESTE locaditaies B

sl L T e oo SeRteR L 2 vod positad
stada . OTESANU. L )

§6. et Bh - apo 20 teldfax

incegistrata a0 0L120 g ES022021

Pentru imobilul -~ tiren sifsan construeni - sttt in judetal Prahova, Masivipia Plolesi,

BB oo csomn s e mssimin s <o <o n e o Caevtonad 0o seadwestal Lo 2 L
strada CAMELIE o= o i :

ser oo ven s B aps 0020 sau identifiont pring

i temeiel reglementarilor documentatici de urbanismne, “

SENr s e

fza . PUG  aprobataprin Hotearle Consiluul Local av, 209419

i s 3 N

mezonformitate cu prevederile Legh ar 801991, privind autorizuren executarll hrevariisr do
comstractil, repulificats, vu modificartle si compluturile wiierionre,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
frnobiiul cu . cadastral- 1 23605-C1-U20 se afls siruar i intravilanul municipivlul Plofesti «f este proprisieiea
privata 2 sottlor Suciu Gheorghing s Suciu Alexandry, conform Contraeiulul de Vanrsre-cumparute autentiog sup

nr 60287 08.11.2017 si Extrasulut de Carte Funciara penteu Thformare gliberst in bazi cererii re. 20003 7 12,02,
Terenul aferent balconului propus, apartine domeniulul public o Municipiulyi Plojesti.

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria dg folosinm sctusla a werentiul curti-construgti,

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale : ons rezidentialy ou vladin eu msl mult de dous nivelus,

tocuinte colective, inchisiv functiyni somplementare,

Utilizari permise: locuinte in bloewri; institutii publice; servich profesivnate, soitle si profesionale; eomert; geitviiail
nepelnante.

Utilizari permise cu condditii : orjcare din functiunite permise ou conditin exixientai unuf profoet elaborat ronform Lagii
nr S0 1991, epublicata, Legh or. 1 (71995,

Utilizari imterzise.: orice unitati economice poluanie si core genereaza tiafic intons; Jocuinte pe purcels cae sy
mdeplinese conditile de suprafas minima i front Is srada conform art 30 din R .U,

Regimul fiscal este reglermentat de Legen 227/2015-Cod fisenl, modficsrile s completarile ulterionta, »

Tererml sc incadreaza ip zona valorica B, conform H.CL. or853:201 1 % ne. 46172012,

3 REGIMUL TERNIC

UTR-N-8: Lb/Li (POT = 50% ; CUT = 1,30)

Documentatia tehmica va £ intocmits conform competenteloy stubitite de Leged nr 301991, republicain, in
conformitaie o PULG. si R LU aprobate de HCL. nr, 2091999, :

Se aproba constrirea de bakoane la parter pentru bloctrile cure au constrvite balcoans 1a etajsle superivirs

Documentatia tehnics webuie sa prevada -
Jut it INSL CABMIEN - CONKILIER. Joartiindt i
Ferifient U3 ELES Y PATRASIL - M5 SERVKTE




NOTA:

Dopcumentatis tehnica peniru obtinerea autorizatiei de desfiintare/construire se va intocmi si semna conform anesei ar, |
din Legea nr.50/1991, cu modificarile si complotanle ulterioare, va § verificata conform HGR nr.025:1993% s se va
prezena i dous sxemplare {originale), completat cu condititle din avizele cbtinute,

Se vor mal anexa:

- anexa Ja cererca penkru emiterea autorizaticl de desfiintare/construire - completata,

- rezolvarca situatied juridice & tererului;

- procesul verbal de constatare si sanctionare 3 contraventiilor emiz de Cormpartmentid Control documentani
v (

publice. diseipling in constructit al DORU cu ne A3 141/29.01 2021 si dovada achitarii amenzii confraventionale —
intrare in legalitaie ;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice moditicare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
“ar350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, h B ' '
Documentatia urbanistica PUG st RLU a Jocalitatif este valabila pana fa aprobarea documentatiet noutui Man
Lirbanistic General al Municipiului Plotesti, conformn HCL wr. 382/24 .11 2009

’ Prezentul Certificat de nrbanism poate §f ntilizat in scopul declarat pentru:
LUCRAR] DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE
SUINCHIDERE BALCON - INTRARE IN LEGALITATE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE $1NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE
CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

I scopul elaborani documentatiel pentru autorizares executarti hserarilor de constructii - de
construire/de destiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competeate pentr protectia medinlui:

R T S

In aplicares Directivei Cousilivki 8323 7CER (Directiva ETAY privind svalvares efectelor antmitor nroiecie publice 31 private asupin mendiold,
windificata prin Divectiva Consilivdel 971 VCE « prin Ditgeiive Consitiulnl st Pacamentului Buropean ZH335CE privind participarsa publicwiin Ja
elabarares anursitor planurd s progieme In legaiora cu medinl s modifiearea. eu privice la patticiparen publicelul si accesul o justitie, & Direstivai
H533CRE si o Diregiivel $6/6UCE, pein corsificanut de arbanisim s& conmmics solicitamului obligatia de & contaeia autoriaiee toritoriala de wediy pentrg
seeaste sa anglizere sisa desida. dupa cor, cadrarenineincadrares profectilal tnvestitel publiceiprivate in iista projectelor supuse evalowy! anpacnlut
aawpra madinlel

In aplicares prevederilor Direesivel Consiliul) 85/337/CEE. procedum Je emilere a acordului de mediu se desfasoora dups eriterea cortitioniniui de
uchanism, anterior depunerii dotumentatiel pentru astorizares exerutatii lucrarilor de copsictif I autoritaiva aduiimstrmted publice compeiente,
fn vederea satisficerit corintelor cu privire ta procedura de erftere a acordulos de mediv, metorifatea wympetenis pentry protectis medivlu texin
meeanisnl asigurarii consubtarii publice, commiizanit opthunilon publicelut si ol formalani une punetde vedare oficial cu prvire la sealizarea investitiol in
acord oo rezultatele vonsullari pubkes. )
fs poesie congditii

Drupy privires prezentuiui cenificat ¢ ucbanism, stlarut ure obligatia de & se prezeniada autoritates competenia peniriy protectia medivl
Anvederen evaluardi titiake a nvestRie] 57 stabilicll necesitt evatuari efuctelor acesiein asupra mediviul, In wwia evaluerii intdole o investisel
se va emnite soiul administratiy al AWOIBRT competents pentit protectia mediulul

batseansi: DESL CARMEN - CONSILIER . 1eio007 4
Verificon: CUCH ELEMA PATRASCL - 67 SERIH e

[y

- constructia balcoanclor se va face cu destinatia exclusiva de loonit, accesul rezolvandu-se potrivit solutisi propuse civW
praicetant, in conformitate cu tipul de inchidere perimetrala existonta a blocutul

- dimensivnile balcanului vor 11 stabilite in lisitele projectiel baleonutui de ta etajul superiog;
- protzfarea ventilatiilor existente ale subsolului



P — - - - T R PP
; In situatia in care autoritaica competenta pentri protectia wedindui stabileste necesitates evaluani efectelor investitiei asupra mediviui,
- solicitantul are obligsiia de a notifica avest fopt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentry sutorizaren

exveularii lucrarilor de construetis,

e e TR

competente.

in'sitmatia in care, dupa emiteres certificaluhd de urbanism orl pe parcursul denlarii proceduris de cvaluare a efectelor investitiet asupra
wiediului, solicitantul reavnto la intentia de realizace » investitiel, ucests are obligatia de & notifica acest fapt awtoritatii administratiel publice

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dapa caz, extrasal de plan

cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in caxul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D,T., dupa caz:
MDTALC. CUDT.OE. DT.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acordini privind utilitatile urbane stinfrastructora:

.- alimentare cu apa ¥ gaze naturale Alte svizelacorduri
U canatizare 7 telefonizaie 3
i ¥ alimentare cu encrgie electrica ™ salubritate -

¥ alimentare cu coergie termiica 7 transport urban

“d. 2y avize st acorduii privind:
i securitatea la incendiu Tiprotectie civila 7 sanatatea populatiei

v

¥ ¢.4) Studii de specialitate

CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRH (conform Legii 372 / 2003, actualizata

prin Legea 159 /2013)

Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.L Prahova, conform Legii nr.50/1991, republicata - acwalizat la 2i;

RAPORT DE AUDIT ENERGETIC (conform Legii 372/ 2003, actualizata prin Legea 159 / 2013)
REFERAT DE EXPERTIZA TEHNICA PENTRU CERINTA ESENTIALA DE CALITATE -
Sk REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE- pt.intrare in legalitate
REFERAT DE EXPERTIZA TEHNICA PENTRU CERINTA ESENTIALA DE CALITATE-
SECURITATEA LA INCENDIU- ptintrare in legalitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);

- au este cazul :
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoareior taxe (copie):
taxa timbru arhitectura 0.0005 din valoarea lucraritor
taxe emilere qutorizatie de construive pentru locwinte 0.005 din valoarea tneravilor

;
Imtocwets, DING CARMEN . CONSILIER.. 19822021 A :‘.p
Eerificont; COUA-ELENA PATRASCY - 3EF SERVICIY ! N Fe‘

d.3)avizele / acorduriie specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate aie acestora:

143




Prezentul certificat de nrbanism are valabiitate de 14 luni de Ja Gty cmilerd.

PRIMAR, p- SECRETAR GENERAL,
AMDREI] LT\' YU VOLOSEVICE MIHAELA LUC l:’\ CONSTANTIN
L& , .  Director x;;mxm
ff “ My / 4
j A\ g é 7o / S
LR ARMITECY SEF,
e ' DIRECTOR ADJUNCT,
RITA-MARCELA NEAGU
/” g
Achitat taxa de 7 loi, conform chitantei ar, 31226 din 11-02-2021 (S

Prezewiul centificat de uvbanism a fost wwansmis solicitantului direct / prin posta la dow e

SR

» A
k 3

Butagwils: DING CARMER - CONSILIER., 19622031 - 5y, /

Forlflot: COCAELENA PATRASCU - SEF SERVICIV o+ », ,@"}y '
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Oficiul de Cadastru g.l publicitate imobiliaré PRAHOVA

g § Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti
»
#7
.CBL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
XSXQ PRI PENTRUY INFORMARE
Y “g ?_“‘l’l Carte Funciars Nr. 148716 Ploiesti
w" f'b‘\

i
A. Partea |. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Cameliel Nr 3A Bl. 48, lud. Prahova, - Intravilan
grrt Nr. ggog“m" aﬂlc Nr.f Suprafata* (mp) | Observatil / Referinte
AL 148716 4 Teren pe1mpre1mun't;

| : Teren intravilan,

B. Partea ll. Proprietart si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprletabe sl alte drepturi reale Referinte

68651 / 24/05/2022
Act Administrativ_nr. 134, din 31/03/2022 emis de Consiliul Local al Mumcspnulux Ploiesti;
T e

'-L*Blh}lntabulare, drept de PROPRIETATE(domeniul privat), dabandit prin
Lege, cota actuala .1/1 o
l 1) MUNICIPIUL. PLOIESTI CIF:2844855 o o
-€; Partea M. SARC|N| e e
Inscrieri privind dezmembrémlntele dreptului de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie si sarclni IS

M e R B i

NUSONT _

L]

Pagina 1dinZ

Document care conting date cuca nacter personal; profejate de prevederife Legil Nr. 672/2001.

£xbrase pentn) nformarg ¢ .!*e fa adress epay.ancpl.ro



Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*; ' Observatii / Referinte
. 148716 ‘ 4 Teren intravilan,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL.
) T

123605

Date referitoare la teren .
Ne | Categorie Jintra | Suprafata | ' ' " ;
crt fo[os?int,é s . ?mp) Tarla Parcet Nr. topo Qbsgryat:l / Referinte
1] i pa 4 . - 1 . Teren intravilan
_tconstructii
Lungime Segmente
1} Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment|
inceput sférgit| R e (m)
R 1.05
2 8 1 36
3 4 _ . 1.05
4 1 36

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de profectle Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetry,
*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valvarea 1 milimetry,

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de-prevederile Legii Nr. 67 7/200. B Pagina 2-0in3

Lavane pus)

auian-i'ie 13 adrosa epay.ancpi.ro Corevularvarsieasa 1




Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din carkeas MAaAT
funciar active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 45;7‘”2@0 L A
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi sl procesey P,
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizicad a ;/ ! P
documentului, f&rs semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entjtati

care a solicitat prezentarea acestui extras, i{n“" 4
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 4¢ G\ ¢
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare estg valal
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului. W e

Carte Funciard Nr. 148716 Comuna/Oras/Municipiu: Bz/fgf;;%g

Data si ora gener3ril,
07/09/2022, 12:15

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/200i . Pagina 3 din3

£ xtrase pentra Aformart on-ine 1z adresa spay.ancpl.re
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1. 200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adreséimobrlulur - Qe
' - 4dmp Mun. Piolest, Str. Camefior 1 nr. 3A, Bl 48 - lntrawle‘iix
[Cartea Fundiara nr) oAt T PLOIESTY

BLOC 48
P4

| 364420 . N
" INVENTAR DE COORDONATE
Nr. .| Coordonate pct.de contur | Lungimi
P Ct' - - “ Maturd
A Ximl | Ym D(i,}+1)
 12{384436.717 | 578643.344 3808
10 { 384434.848 | 578646.421 1.05
9384433.951 | 578645.876 360
11 |'384435.820 | 578642.7908 |

48=3.78mp

106§

i

A, Date referitoare ia tersn
SC CHIRITA ENGINEERING & Nr, Categona de | Suprafata
.\ LAND SURVEYING SRL-D ||parcela| _folosinta v l‘r’np} . Mentiunt
,,?MIB,?;@? 761970020 oor 1 '_ . .Cc. 4 _| Teren intravilan in suprafata de'3.78 mp aferent balconutui
Web: whimw.Cad j.com - adiacent apartamentului situat in Mun, Ploiesti, Str. Cameliei
| nr. 34, Bl. 48, Parter, a ap. 2
Tota!l' v ’4.
Confirm executarea misurbtorilor la .B‘C 'Z:“ Me'ﬂtoarovla A r;f‘_'E_ﬁl___
teren, corectitudinea intocmirii Destinatia  |Suprefata construlta iuni
documentatiei cadastrale si constr. L . 1a 8ol [mp § Mentiuni
i corespcnden;a acestéla cu realitatea
din teren i =
|| CHIRITA Semnat digital | T
| CATALIN-  de CHIRITA ol
LIVIU CATALIN-LIVIU (I ‘
Executant: Ing. CHIRITA I, || 'nspector Semnétura i parafa
Catalin Liviu
Aut. A.N.C.P.1. Confirm introducerea Imobilului in baza de date
SeRa 8O °8-F Gr. 1680 Integrat! ¢i atribuirea numérului cadastrat
Categoria D gratd ¢i atribuirea rului cada
Data: APRILIE 2021 Stampila BCPI 2L IO




