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RAPORT DE EVALUARE
LOCUINTA + TEREN, N.C. 148239
PLOIESTI, STR. CAPSUNELOR, NR. 2BIS, JUD. PRAHOVA

DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI

Acest raport de evaluare este confidential atit pentru dlient cit gl pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul

mentionat in cadrul capitolului I; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop.

MARTIE 2022

office: Baciiu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacdu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro




Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al proprietatii
imobiliare reprezentand locuinta cu terenul aferent, amplasata in intravilanul Municipiului Ploiesti, str.
Capsunelor, nr. 2bis, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, respectiv:
* Locuinta - I-2510130, cu regimul de inaltime P, N.C. 148239-C1, Scd = 69,00 mp, Su = 53,37 mp;
¢ Teren, N.C. 148239, in suprafata totala de 193,00 mp din care:

o Teren sub constructie in suprafata totala de 69,00 mp;

o Teren curte, in suprafata totala de 124,00 mp;

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea proprietatii, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.
Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 09.03.2022.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniului privat al
Municipiului Ploiesti. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
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Evaluator autorizat: A.E.C. CONSULTING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autonéﬁ 5

Mocanu Vasilica — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, Ehm §

si parafa: Nr. 10283/valabila 2021.
Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova \;if‘_f!;ﬁﬂg%
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIEST], jud. Prahova
Subiectul evaluat: Proprietatea imobiliara, locuinta cu teren aferent, cu N.C. 148239 si C.F. 148239, situata

in intravilanul Mun. Ploiesti, str. Capsunelor, nr. 2bis, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti in baza HCL 427/28.10.2021.
Mentionam ca, proprietatea imobiliara, este formata dintr-o locuinta cu terenul, dupa
cum urmeaza:
e Locuinta - I-2510130, cu regimul de inaltime P, N.C. 148239-C1, Scd = 69,00 mp,
Su = 53,37 mp;

e Teren, N.C. 148239, in suprafata totala de 193,00 mp din care:

o Teren sub constructie in suprafata totala de 69,00 mp;

o Teren curte, in suprafata totala de 124,00 mp;

opul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau
negociere directa.

Data evaluarii: 09.03.2022;

Curs valutar de referinta BNR: 4,9490 lei/euro;
la data evaluarii

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat ia inspectarea directa a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele
si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la
elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata proprietatii imobiliare supusa evaluarii, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.03.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este
rezentata in detallu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

L Tl
L T i )
Teren curte, N.C. 148239 - Ploiesti, str. Capsunelor, nr. 2 bis, (S =
124,00 mp) 27.615,00 5.580,00
Teren sub constructie, N.C. 148239-C1 - Ploiesti, str. Capsunelor, nr.
2 bis, (S = 53,00 mp) 15.367,00 3.105,00
Teren total, N.C. 148239 - Ploiesti, str. Capsuneior, nr. 2 bis,
1 (S = 193,00 mp) 42.982,00 8.685,00
Locumta, N.C. 148239-C1 - Ploiesti, str. Capsunelor, nr. 2
2 Eed 2 200 mp Sun 227 00} _ 43.648,00 5:620,00
IARA T seesoe] ]

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluaru proprletatu imobiliare, locuinta + teren aferent, reprezinta valoarea de plata si
poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prézentului raport, urménd a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice
imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter conﬁdentiq_l atat pentru client cat si pentru-evaluator.
A.E.C. CONSULTING S.R.L. i :
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director
general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR -

editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; e! ofera o evaluare obiectiva
si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR | P

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator a
Director general

rizat, membru titlar ANEVAR

EVALUARE LOCUINTA CU TEREN AFERENT, N.C. 148239
MUN. PLOIESTI, STR. CAPSUNELOR, NR. 2BIS, JUD PRANOVA Pagina 5



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al o - Gl «*@é.xi’;& ‘,

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A. Egie Cpn "'
S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbanas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru tltular«ANEV ]
speCIallzan EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022. b7
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1.2.Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA N,

1.3.Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii
Proprietatea imobiliara, locuinta cu teren aferent, cu N.C. 148239 si C.F. 148239, situata in intravilanul Municipiului Ploiesti,
str. Capsunelor, nr. 2bis, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti in baza HCL 427/28.10.2021.
Mentionam ca, proprietatea imobiliara, este formata dintr-o locuinta cu terenul aferent, dupa cum urmeaza:
e Locuinta - I-2510130, cu regimul de inaltime P, N.C. 148239-C1, Scd = 69,00 mp, Su = 53,37 mp;
o Teren, N.C. 148239, in suprafata totala de 193,00 mp din care:

o Teren sub constructie in suprafata totala de 69,00 mp;

o Teren curte, in suprafata totala de 124,00 mp;
~ oprietatea imobiliara supusa evaluarii este inscrisa in cartea funciara nr. 148239, cu N.C. 148239, fiind libera de sarcini. A

_st supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Ploiesti asupra proprietatii ce face obiectul evaluarii.

Dreptul de proprictate evaluat este desprins din documentatile puse la dispozitie de client (fdra a se face
investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului). El este considerat integral si
nerestrictiv.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara
contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Tipul valorii estimate si data de referinta a evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute

pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul

general al pietei.

e Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si hu va putea fi

atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea

diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
litice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 09.03.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pléi integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la baz8 estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 09.03.2022,
respectiv: 1 euro = 4,9490 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-I folosi, de a-i culege
foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine
Municipiului Ploiesti.

Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a
stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia ~ de a dispune de bun.

Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: iegale,
judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii
fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept
si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au
fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL 427/28.10.2021 si Anexa 1,2,3 la HCL 274/2021 impreuna
cu Pan de amplasament si delimitare a imobilului, Extras de C.F. nr. cerere 1021/05.01.2022, Cerificat de urbanism nr.
361/18.04.2022.

EVALUARE LOCUINTA CU TEREN AFERENT, N.C. 148239
MUN, PLOIESTI, STR, CAPSUNELOR, NR. 2815, JUD PRAHOVA Pagina &
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Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asqfiraﬂprap 3 ﬁfar;e

supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in origina
evaluata. LN,
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privih@
juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce

urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres

mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi
invalidata.

¢ evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre clientul lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice;
evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

¢ locatia indicata si limitele proprietati indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii,
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate,
respectiv documentatia cadastrala;

 informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o
garantie asupra preciziei lor;

* evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate
credibile;
se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;
se presupune ca proprictatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediui
inconjurator, reglementarile i restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

¢ S€ presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi
obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatoru!
neasuméndu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;
se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;
din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu dclientul, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor
vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau & unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialefor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatea in cauza).

* nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are
calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

» estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare;
previziunile sau estimarile continute Tn raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

= au fost inspectate doar acele parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in aceeasi
stare;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au
fost efectuatii investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze
proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in
legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

» constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se stipuleaza altfel; orice constructie se presupune a fi in
conformitate cu planurile de constructie prezentate in raport;

e evaluatorul presupune ca cititorul si/sau utilizatorul acestui raport a primit copii ale planurilor de constructie disponibile si
toate contractele de inchiriere sau amendamentele, daca exista, care impovareaza proprietatea;

s prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara
aprobarea scrisa a evaluatorului; ‘

o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client ct si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai
ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii-conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale
e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

EVALUARE LOCCUINTA CU TEREN AFERENT, N.C. 148239
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o FEvaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, qle rete
ce subtraverseaza terenul sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este construibiti,

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de chent I
confirmate de client; R Py,

¢ evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatii pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea exsientet
si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator acesta isi rezerva drepul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
e SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

®e & ® o ¢ ¢ o

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente
(suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-

urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele

rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator
= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;
= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;
= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.
Evaluatorul a utilizat in estimarea vaiorii numai informatiiie si documenteie pe care ie-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut
*~formatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in
.re acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate
referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul
scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului
evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au

fost urmatoarele:

o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului

chirillor/redeventelor;

o aplicarea ‘metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a
evaluatorului;

® & © & @
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¢ analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adedb‘arg& Ietode
cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; ‘1\&\ ‘E; \\C‘U

¢ estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. Yo (‘Q —= 7

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoﬁ%ﬁtgs

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridics

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare reprezinta o proprietate imobiliara formata din locuinta si teren
aferent, inscrisa in C.F. 148239, amplasata in Ploiesti, str. Capsunelor, nr. 2bis, jud. Prahova, apartinand domeniului privat
al Municipiului Ploiesti. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:

e HCL 427/28.10.2021 si Anexa 1,2,3 la HCL 274/2021;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului si Extras de C.F. nr. cerere 1021/05.01.2022;

o  Cerificat de urbanism nr. 361/18.04.2022.

Conform Extrasului de Carte Funciara mentionate mai sus, proprietatea imobiliara din Ploiesti, situata pe str. Capsunelor, nr.
2bis, jud. Prahova este in proprietatea privata a Municipiului Ploiesti si este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand U.A.T. Ploiesti care se presupune ca au
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice de exceptie,
aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ doua parti egale, iar
partea de nord intanzandu-se pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce determina aspectul temperat-
continental al climei. Localitatile cu care se invecineaza: la nord - orasul Baicoi si comuna Blejoi, la sud - comunele
Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov si Berceni, la vest - satul Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.Aspectul solului si
subsoiului este determinat de asezarea sa pe structurile vechiului con de dejectie al raului Prahova.

Ploiestiul se gaseste in apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare - Valea Calugareasca si are acces direct la Valea
Prahovei, cea mai importanta zona de turism montan din Romania. Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai
ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni, Valenii de Munte, Slanic.Municipiul Ploiesti este
capitala judetului Prahova, judetul cu cea mai mare populatie din Romania (aproape 900.000 locuitori) care traiesc in 100
de localitati. Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si
diversificare a activitatii. Pe langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj petrolier, mai
sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice, anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara, turism (Valea Prahovei),
industrie alimentara, industrie usoara si agricultura. In judet se afla una din podgoriile importante ale tarii (Dealu Mare)
precum si Institutul National a! Viei si Vinului. In judetul Prahova sunt operationali 15.66C agenti economidi, reprezentand
circa 32% din numdrul unitatilor active ale Regiunii Sud Muntenia si cca. 3,3% din totalul unitatilor din Romania. In ceea ce
priveste distributia intreprinderilor pe clase de mérime, in judetul Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9
salariati), detindnd o pondere de 85,8% din numdrul total al unitatilor active. Intreprinderile mici si mijlocii reprezints
13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economici a judetului Prahova este caracterizatd de
dominarea industriei. Complex3 si diversificats, industria este reprezentatd prin toate ramurile ei insa ponderea cea mai
mare in productia industriald o detine ramura prelucrsrii titeiului, urmatd de cea a industriei alimentare, a b3uturilor si
tutunului, magini si echipamente, chimicd si prelucrarea cauciucului, extractivd, textile si produse textile, metalurgie,
constructii metalice si produse din metal (exclusiv masini, utilaje si instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte
produse din minerale nemetalice, celulozd, hartie, carton si poligrafie si alte activitdti industriale. Pozitionarea judetufui in
vecindtatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicats a personalului calificat au determinat unele companii stréine s
realizeze investitii in conditii avantajoase. Datoritd politicii coerente de atragere a capitalului strdin pe teritoriul judetului fsi
desfasoard activitatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN, COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA,
INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH AMERICAN TOBACCO, CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON
CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc. De asemenea, pentru a corespunde celor mai fnalte cerinte ale
comertului modern i standardelor europene de comercializare §i expunere, si-au consolidat prezenta marile magazine
comerciale de tip hipermarket: METRO CASH&CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOSTORE, SELGROS, KAUFLAND,
INTERHOME de tip supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA. Judetul
Prahova este situat intr-o zond in care legumicultura, pomicultura, viticultura si zootehnia reprezintd activitti economice
importante. Obiectivul fundamental care st& la baza desfisursrii activitdtii in agriculturd il reprezint redresarea si asigurarea
conditiilor pentru relansarea agriculturii, in concordantd cu potentialul natural, economic si uman de care dispune judetul
Prahova, in scopul asigurdrii securit3tii alimentare a populatiei si crearea disponibilului pentru export. Deoarece Ploiestiul era
principalul producator de petrol al tdrii, in Roménia el a cipétat porecla de »Capitala aurului negru” sau ,Orasul aurului
negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zon3 scade continuu, cele patru rafindrii prelucreazi cantititi insemnate
provenind din importuri, produsele rafinate fiind transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu. Orasul a
rdmas ancorat in aceastd industrie, cu preponderenta in industria extractivd de prelucrare a titeiului si industrii legate de
aceastd ramurd (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.). In raport cu cifra de afaceri aceasts ramur3
2 industriei ocupd primul loc cu 39,6 % si este urmat3 la mare distan{a cu doar 17,7 % de industria alimentars a biuturilor
si a tutunului si cu 14,5 % energia electricd si termicd, gaze si apd. Urmeaza apoi industria de masini si echipamente,
industria constructiilor metalice si a produselor din metal, industria chimica si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de
prelucrare ‘a cauciucurilor. si a maselor plastice, industria lemnului si @ produselor din lemn, celulozei, hértiei si cartonuiui,
industria ‘altor produse din- minerale nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pieldriei Si
incaltamintei,. industria metalurgics, edituri, tipdrirea, reproducerea inregistrarilor pe suporti si industria textilda si a
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produselor textile. In concluzie la 60 de kilometri de Bucuresti gdsesti un oras care se poate lduda cﬁ ﬁfq\a dinkrepi
imobiliare secundare cu potential mare din sudul tarii. Marele sdu atu s-a dovedit a fi de-a lungul Yhni itiong rga*»‘””
geograficd ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are deschidere atﬁé@ e?ﬁg"i”@ﬁea}?
Moldovei, cat si catre Transilvania. Nu doar ca ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o ord si"]‘umﬁtﬂéfe,%éﬁi'
faci doar trei ore pan3 la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase proiecte de infrastructurd rutierd in
constructie, care isi propune s lege Capitala cu punctul de frontierd Bors. Toate acestea au cantdrit greu n fata
investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliard
locald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona
de retail.

2.4. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante
2.4.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana
Proprietatea evaluatd este de tip rezidential, respectiv locuinta + teren aferent, fiind amplasata in mun. Ploiesti, str.
Capsunelor, nr. 2bis, jud. Prahova. Piata specifica este cea a locuintelor de tipul caselor, construite in zona periferica (zona
C) a Municipiului Ploiesti, zona avand un caracter prepoderent rezidential. Zona nu concentreaza o activitate comerciala
semnificativa, fiind intr-o zona periferica a orasului, respectiv pe str. Capsunelor. Accesul pe proprietate se face pe latura
nordica, este direct din str. Capsunelor, cu o deschidere de 7,59 ml, strada asfaltata, cu un sistem rutier cu o banda de
mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii. Atat traficul pietonal cat si cel rutier
au un grad de intensitate mediu.

+tere importante de circulatie in apropriere:
- Auto - str. Fragilor, Padurii, Trandafirilor;
o Calitatea retelelor de transport: asfalt si balast.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale.
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea de energie electrica, retea de apa si canalizare de la reteaua
orasului, gaz metan, retea de telefonie, cablu si internet.
Concluzie:
Zona de referinta PERIFERICA (ZONA C). Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

Proprietate de evaluat
N.C. 148239

2.5. Descrierea imobilului
2.5.1. Descrierea terenului
Terenu! supus evaluarii, in suprafata totala de 193,00 mp, cu N.C. 148233, este situat in intravilanul Municipiului Ploiesti, pe
str. Capsunelor, nr. 2bis, avand categoria de folosinta curti constructii, fiind formata din :
e Teren sub constructie, in suprafata de 69,00 mp.
o Teren curte, in suprafata totala de 124,00 mp.
Terenul supus evaluarii este plan, are o forma regulata si dispunand de posibilitatea de racordare la retelele de utilitati din
zona (energie electrica, apa, canalizare, gaz metan). Terenul, este acoperit in suprafata de 69,00 mp de o constructie —
locuinta unifamiliala, iar restul este acoperit de o vegetatie. Terenul are acces direct la str. Capsunelor, pe latura nordica,
avand o deschidere de aprox. 7,59 m. Vecinatati:
e lanord: str. Capsunelor;

/7% la sud: proprietate privata;

/' “e laest: proprietate privata;

(¢ e lavest: proprietate privata.
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Principalele caracteristici ale amplasamentului terenului sunt:
e deschidere la str. Capsunelor pe o latura;

e vizibilitate buna;

e terenul este drept, conditii de fundare normale, cu destinatie rezidentiala conform PUG a Mun.
Conform certlf catulm de urbanlsm nr. 361/18 04. 2022 terenul are ca si utlllzan permnse. Iocumt

de inaltime P. Reglm tehnic: POT max. admis 50%, CUT max. admls 1,5.

2.5.2. Caracteristici ale constructiei

| ok LOCUINTA
ADRESA CLADIRII: PLOIESTI, STR. CAPSUNELOR, NR. 2BIS, JUD. PRAHOVA
DENUMIRE: LOCUINTA
PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
DATA EVALUARII: 09.03.2022
Numar si pozitie cadastrala: 148239 - C1
Suprafata construita desfasurata totala (mp) 69,00
Suprafata utila totala (mp) 53,37
Curs euro/leu 4,9490 lei

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Destinatie actuala

Starea generala actuaia

Apartenenta

Fundatii

Structura de rezistenta

Regim inaltime

Suprafata construita desfasurata totala

(mp)
Pereti

Pardoseli in general din

Acoperis

Invelitoare

Tamplarie

Finisaje
*interioare
*exterioare

Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal
*grupuri sanitare
*termica - incalzire
*energie electrica

spatiu rezidential

nesatisfacatoare, necesita refacerea finisajelor, instalatiilor, acoperisului
cladire independenta

beton

zidarie portanta din caramida sau inlocuitori

P

69,00

Zidarie portanta din caramida sau inlocuitori

parchet faminat partial + beton

tip sarpanta

tabla cutata

PVC cu geam termoizolant partiai, in rest fara tamplarie

inferioare si degradate

tencuieii si zugraveli simple cu var lavabil, deteriorate partial datorita infiltratiilor din fundatie
tencuiala si zugraveli simple

nu
nu
da, soba cu combustibil solid
da

Concluzie privind constructia: Stare tehnica si generala a imobilului este nesatisfacatoare, aspectul neingrijit.
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate
pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a
genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de
persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul
unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori
mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este
cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si 0 localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta
de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la medificarile cererii de pe piata. Spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul
atingandu-se greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare,
motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

Piata imobiliara rezidentiala;

Piata imobiliara comerciala;

Piata imobiliara industriala;

Piata imobiliara agricola;

Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate
tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in

® & & o »
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Crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecintazave ‘_ /& ¥y@ajizatorilor,
pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatiie disponibile. "%‘,} d -/@\‘v?
Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va’”%ijg‘?ﬁep' i g e un nivel
crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare. ¥ S LV

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

¢ Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone
atractive, c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

* Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati
imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare
a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru
creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

 din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie

confundata cu analiza generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si

oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili

atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa

identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de

echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in

sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliars s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare misurd de
dezvoltarea fiecdrei zone / oras. Astfel c3, piata imobiliara din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datorits dezvoltarii
infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodats, desi piata imobiliarg este una in continu3 dezvoltare, este
necesard o educare a dlientilor, in special pe partea de asteptdri si cerinte.

Majoritatea specialistilor considerd c3 anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagnéri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea
mai intensd activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele,
cererea depdsind 180.000 de unitdti individuale vandute fa nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a
aproximativ 60.000 de unitati (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 aratd ca piata terenurilor a rimas activs in
primul semestru din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpérare, continuand tendintele de anul trecut si indicand o
perspectivé buna si pentru anul 2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in
stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazs c3 2022 se anunta
a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential
sunt mai activi ca oricénd, in timp ce, din sectoarele care ncd au nevoie de mai muitd claritate privind evolutia viitoare (in
special birouri si hoteluri), doar cativa jucitori mai sunt in expectativa, restul reincepdnd cutdriie de terenuri pentru
proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ci 90% conteazi
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitati, la vecindtati, utilititi iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare
al zonei. Oferta de terenuri rdmane consistents si vine de la diferite categorii de vanzitori, dar apar unele schimbari
generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in
sectorul rezidential, urmaresc s& impart3 riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie
imediatd de lichiditati sunt interesati s3 beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care
influenteazd atét oferta, cit si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia
urbanistica. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus la biocaje, cum ar fi intArzieri in numirea
arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pané acum, anul 2021 a inregistrat citeva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legaturs cu
cererea pentru terenuri, care este fa un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistici si nevoia investitorilor de mai multa
claritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile
foarte bune, unde concureaz, mai nou, mai multi potentiali cumpérétori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ,
pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si
au fost mult mai activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1. Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

2. Scaderea accesibilitatii achizition&rii locuintelor prin credit;

3. Afectarea cumpérstorilor tineri, aflati fa prima achizitie;

4. Preferarea Ja achizitie a constructiilor noi;
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5. Incetmlrea cresten cererii de apartamente;

7. Cresterea intr-un ritm crescut a pretunlor sollqtate pentru Iocumtele care vor fi finalizate in urm Q'M ni-di,
cresterii preturilor materialelor dar si a intarzierii livrarilor; R\ < PRMO“?’

8. Scaderea ofertei existente in piata secundar; LS IL

9, Cumpéarétorii nu mai vand proprietatile pe care le detin deja si le transformd in investitie imobiliara sau le transmit
membrilor familiei;

10. Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpardtori isi doresc sa
continue s3 lucreze de acasa, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzarile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele

180.000 de unit3ti individuale vAndute, estim3m ci cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul

trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrndu-se un numér similar de unitdti individuale vandute

(48.000). De remarcat si faptul c& cele mai mari trei piete in 2020 {(Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scéderi ale ponderii

unitdtilor vandute in total national, de la 44% n 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat

la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor ramane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vazutd ca o continuare

fireascd a procentului de vanzari pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment,

snecialistii se asteapta la cresteri si in materie de terenuri extravilane.
de alté parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbari importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si
cele office, ca urmare a adaptarii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbari masive, intrucat marile centre

universitare functioneazd din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab3 cétre modul de

lucru hibrid. Astfel ca, majoritatea analistilor considera ¢d anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau
cresteri cu pané la 10%, tendinta explicatd pe pe fondui cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.
oncluzii cu liza de piata

Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si

apartine unei zone periferice, zona de nord-est a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 50%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

s caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative muitipie,
din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.

e caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii.

¢ echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar
si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia
vanzarilor, ia momentui actuai consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

¢ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii
ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de
cumparare.

o cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 35 - 50 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se
realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la
momentul evaluarii. «

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri
libere amplasate in Ploiesti, jud. Prahova.

Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:
Criterii CMBU

Utilizare analizata

Permisa legal

Posibila fizic

Fezabila financiar

Maximum productiva

Industriala da da nu nu
Comerciala da da nu da
Rezidentiala da da da da

_ Astfel, cea' mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala.
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Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care tre&yieg:sa o d %:)) CW?“ ie prin
prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat 1 eiﬁ:jdeﬁﬁ{ﬂ;&%;i@%pitolul
aferent.Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezom; t@@gg;%a@zgo?fbrmitatii cu
cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a spatiului considerat liber, tindnd cont in acelasi -'mpﬁégi‘&sgmi icul zonei si
caracteristicile imobilului. T

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

. . Criterii CMBU
Ellzare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala da da nu nu
Comerciala da da nu da
Rezidentiala da da da da

Zona analizate este o0 zona cu specific rezidential, astfel evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a proprietatii
construite este cea rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii proprietatii ce face obiectul prezentului raport s-au utilizat urmatoarele metode de abordare a
evaluarii:

= abordarea prin piata a terenului.

= abordarea prin costuri a constructiei;

Nota: Avand in vedere starea nesatisfacatoare a locuintei, ce prezinta un grad avansat de degradare, nu a fost posibila
aplicarea abordari prin comparatie sau prin venit.

3.2.1. Abordarea prin piata
Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau
pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin
aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare ia proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari si deosebiri.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
drepturile de proprietate;
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
conditiile impuse de piata;
amplasament / locatie;
suprafata;
tipul terenului (intravilan/ extravilan);
restrictii de construire;
forma terenului;
utilitati;
acces.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului ce face obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele
caracteristici:
COMPARABILA i: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 444,00 mp, cu o
forma regulata, construibil, toate utilitatile din zona, este la vanzare la data evaluarii cu 47,30 euro/mp. Informatia este
credibila fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro. Comparabila a fost verificata telefonic si Evaluatorul s-a deplasat
si a inspectat zona in care se afla comparabila.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bariera Bucov, jud. Prahova, in suprafata de 1.332,00 mp,
cu o forma regulata, construibil, toate utilitatile din zona, este la vanzare la data evaluarii cu 48,80 euro/mp. Informatia este
credibila fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro. Comparabila a fost verificata telefonic si Evaluatorul s-a deplasat si a
inspectat zona in care se afla comparabila.
COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 2.700,00 mp, cu o
forma regulata, construibil, toate utilitatile din zona, este la vanzare la data evaluarii cu 35,00 euro/mp. Informatia este
credibila fiind preluata de pe site-ul galaxyimob.ro. Comparabila a fost verificata telefonic si Evaluatorul s-a deplasat si a
inspectat zona in care se afla comparabila.
Justificarea ajustarilor
1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a corectat cu
* 5%, in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut corectii de £5++25%;
Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca o
diferenta de suprafata de + 1.000 mp afecteaza pretul unitar cu £ 1,00 euro/mp.
Desfasurarea calculelor este prezentata in anexa la raport.
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3.2.2. Abordarea prin costuri 5 i
3.2.1.2. Estimarea costului 1 al cladirii
In abordarea prin costuri se estimeaza costul de inlocuire al constructiilor, la data evaluarii, impreu
valoare datorate uzurii fizice, functionale si influentelor mediului exterior. Pentru apreciarea costului de inl
folosit. Catalogul “Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - autor Corneliu Schiopu, editura IROVAL > Sk
corectate cu situatia reala de pe teren. Desfasurarea calculului si analiza relativa a proprietatilor sunt prezentate “frrAnéere
la raportul de evaluare.

Metoda costului de inlocuire net are drept baza de pornire pretul constructiei determinat in devizele intocmite de
constructorul cladirii si puse la dispozitie de beneficiar, actualizate de evaluator la data evaluarii si eventual completate sau
corectate cu situatia reala de pe teren.

Metoda costului de inlocuire urmareste obtinerea unei valori actualizate a cladirilor, pornind de la un cost de inlocuire brut
actualizat amendat cu deprecierea cumulata plecand de la estimarea valorii de piata pentru utilizarea existenta, valoare
rezultata din costul curent brut de inlocuire (sau reconstructie) a cladirilor, constructiilor speciale, utilajelor, instalatiilor si
echipamentelor, minus alocarea (valorica) pentru deteriorarea fizica si orice forme relevante de depreciere si optimizare
conform relatiei:

CI=CIBx(1-D;) unde:
CI = cost de inlocuire
Pentru estimarea costului de inlocuire brut, CIB, la cladiri evaluatorii au ales urmatoarele metode de calcul a costului de
inlocuire brut:
CIB =IxAd, unde:
I = indicatorii valorii de inlocuire pentru partea de constructii a obiectului pe unitatea de referinta a acestuia (Ad = aria
desfasurata) si indicatorii valorii de inlocuire pe unitatea de referinta a obiectului pentru instalatiile functionale.
Ad = aria desfasurata a constructie, definita conform normelor de aplicare a metodei.
Pentru estimarea costului de inlocuire brut la instalatii si constructii speciale s-a utilizat urmatoare formula de calcul:
CIB = Puctizitie + € montai si PIF
P.chizitie = COStul de achizitie a instalatiei speciale de nou, reconstructie a unei constructii speciale la data evaluarii;
Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente la data evaluarii o replica a
constructiei, constructiei speciale evaluate, utilizand aceleasi materiale, normative de constructii, planuri, calitatea manoperi
ingloband toate deficientele, supradimensionarile si deprecierile constructiei evaluate.
C montaj si p1F = €OStul cu montajul si punerea in functiune a constructiei speciale instalatiei la data evaluarii.
Ca o varianta in vederea determinarii costului de inlocuire brut se poate utiliza si metoda actualizarii indiciale, respectiv
evaluarea unui utilaj existent in inventar la care costut de inlocuire brut se determina prin corectia valorii de inventar din
contabilitate la data punerii in functiune cu un indice de evolutie a preturilor pentru intervalul de timp de la data punerii in
functiune ia data evaluarii.
CIB=1.*Vys (Lei) unde:
V¢ - valoarea din contabilitate la data punerii in functiune (Lei)
i. - indice de corectie privind evolutia de la data punerii in functiune la data evaiuarii.
In cadrul raportului de evaluare s-a utilizat aceasta metoda la o parte din utilaje si echipamente. In acest caz Vpif a fost
luata din facturile de achizitie sau declaratia vamala.
Problema esentiala a acestei metode este determinarea indicelui de corectie privind evolutia preturilor pentru o anumita
rioada (Ic). In acest sens s-a propus ca indice de corectie raportul leu/éuro intre data achizitiei si data evaluarii.
Trebuie remarcat faptul ca aceasta metoda are si avantajul ca in cadrul Vpif sunt incluse si toate cheltuielile de punere in
functiune la acea data, factor care ia celelaite metode se adauga procentual (5 - 20%).
In vederea stabilirii deprecierilor aferente cladirilor si constructiilor speciale s-a avut in vedere :

CLADIRI
Deprecierea totala = Uzura fizica recuperabila + uzura fizica nerecuperabila + neadecvarea functionala recuperabila +

cvarea functionala nerecuperabila + deprecierea externa (economica
Uzura fizica recuperabila - o uzura se considera recuperabila cand costul pentru recuperarea starii tehnice plus un profit
rezonabil e mai mic decat cresterea de valoare rezultata.
Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive
practice sau economice. In determinarea acestei valori se poate utiliza raportul intre varsta scriptica si durata de viata fizica
totala, sau raportul dintre varsta efectiva si durata de viata economica.
Neadecvarea functionala recuperabila — este o pierdere in valoare din cauza deficientelor de conceptie ce necesita
adaugiri, inlocuiri, modernizari, eliminari de supradimensionari a caror valoare trebuie sa fie mai mica decat cresterea de
valoare anticipata.
Neadecvarea functionala nerecuperabila — este o pierdere de valoare din cauza deficientelor sau supradimensionari a
caror valoare nu este inclusa in estimarea costului de nou, dar ar trebui sau este inclusa in estimarea costului de nou si nu
ar trebui.
Deprecierea externa (economica) — utilitate diminuata datorita unor influente negative din mediul exterior constructiei
de obicei nerecuperabila.

‘Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa 3 la raport.
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in baza caiculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea de piata a dreptullj de\ rOpFi
imobiliare supuse evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prah va,”la

ietate a: proprietatii
data; d&»09.03.2022,

estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa‘$isinsifiteza in tabelul de

mai jos:
Nr. T - | Valoare propusa | Valoare propusa
et T AN L T SR s AU [ | S0 ]Ei) ULk U A e i
8239 - Ploiesti, str. Capsunelor, nr. 2 27.615,00 5.580,00
Teren sub constructie, N.C. 148239-C1 - Ploiesti, str.
Capsunelor, nr. 2 bis, (S = 69,00 mp) 15.367,00 3.105,00
Teren total, N.C. 148239 - Ploiesti, str. Capsunelor,
1 nr. 2 bis, (S = 193,00 mp) 42.982,00 8.685,00
Locuinta, N.C. 148239-C1 - Ploiesti, str. Capsunelor,
2 nr. 2 bis, jud. Prahova, (Scd = 69,00 mp, Su = 53,37 43.648,00 8.820,00

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii proprietatii imobiliare reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in
vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.
Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urmand a fi corectat3 ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul consideré c& valoarea de mai sus este realisty si poate constitui bazé in vederea tranzactionarii, sub rezerva

ipozeior si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale

evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

i
i CANU 5,
RIN g
Legitimatia Nr. 10283
&,  Valabll 2022 d,e»?éf
e altzares; 1, “:’i}}i
BR 2

SQNEVES

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autdrizat g
Director general "(
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 2

Fltats o coraliii | Sublect: Teren m;ummdsl st -LI
Adresa Plojesti, str, Caﬁs;:g?ar., Ar. 2 bis, jud. i "ﬁk
Plolesti, zona Bereasca, jud. | Plolesti, zona Bariag Bugby, jud. 4 LY

Numar cadastral 148239 Prahova Prahov oy S

Carte funciara 148239 h ?ﬁ) v
Pravaaienta inf marshalt-imobifiare.ro imobiliaresa ga‘lnxyimob.-!_i

Pret de vanzare (euro/mp) 47,30 48,80 NI

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
|Aistare 96) 5,00% 5,00%) 5,00,
Ajustare valorica (euro) -2,36 -2,44 -1,75
Pret ajustat (euro) 44,93 46,36 33,2;]
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

fustare (1) 0,008 ] 0,00% 0,00%
Conditil de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Austare (%) & D0t 0,00% 0.0
Conditii de vanzare de piata de piata de plata de plata

Ajustare (%) 0,00%: 0,00% Di00%
Cheltuleli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Alustare (%) 0,009 0,005 0,00%
Conditi de piata data evaluarli valabil la data evaluarii valabil la data evaluaril valabil la data evaluarii
Alustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat {euro) 44,93 46,36 33,25

Ajustari pentru:

Ampl; Plolest, str. Caps! unelor, fr. 2 pis, jud. similar putin matl bun mult mai slab

Ajustare (%) 0,00%| -5,00%) 25,00%|
Ajustare valorica (euro) 0,00, -2,32 8,31
Suprafata teren proprietate (mp) 193,00 444,00 1.332,00 2.700,00

[Austare 025 114 251
Ajustare valorica (eurc) 0,25 1,14 2,51
Destinatia intravilan intravilan intravilan intravilan

Alustare (%) 0,00%| 0,00% 0,00%
Ajustare vaiorica (euro) 0,00 0,00, 0,00
Restrictii de construire fara fiber liber liber

Ajustare (%) 0,D0% | 0,00% 0,00%|
Ajustare valorica (euro) 0,00] 0,00 0,00,
Forma terenului regulata regulata regulata regulata

| Ajustare (%) G00% 10,005 0,00%:
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00, 0,00
%ﬁ din zona similar similar simitar

Ajustare (%) 0,008 0,00% 0,00%

5] valorica (euro) 0,00| 0,00 0,00]
Acces facil simiiar similar similar

Alstare (%) 0,00% 0,00% 0,00%)
Ajustare valorica (euro) 0,00, 0,00 0,00;
TOTAL AJUSTARI 0,25 -1,18 10,82
Ajustare totala neta 0,25 -1,18 10,82
|Ajustare totala bruta 0,25 3,46 10,82
Numar ajustari 1 2 2
C.7.B. / pret de vanzare/oferta 0,005 0,071 0,309
PRET AJUSTAT 45,18 45,18 44,07

Valoare teren_rotunjit 45,00/ euro/mp
Valoare totala teren, S = 193,00 mp_rotunjit 42.982 lei 8.685 €
Din care:
Valoare teren sub constructie, N.C. 148239-C1, § = 69,00 mp_rotunjit 15.367 lei 3.105 €
Valoare teren curte, N.C. 148239, S = 124,00 mp_rotunjit 27.615 lei 5.580 €
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ESTIMAREA VALORIT CONSTRUCTIE]

PLOIESTI, STR. CAPSUNELOR, NR. 2 BIS, JUD, PRAHOVA
INTA

Anexa 3

ADRESA CLADIRII:

DENUMIRE:

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI

DATA EVALUARIIL: 09.03.2022

Numar si pozitie cadastrala: 148239-C1

Suprafata construita sol {mp) 69.00

Suprafata construita desfasurata totala {mp) 69.00

Suprafata utila totala {mp) 5337

An PIF -

Curs euro/len 4,9490 lei
PREZERTARE GATE CONSTRUETIVE

Destinatie actuala Spatiu rezidential

Starea generala actuala nesatisfacatoare, necesita refacerea finisajelor, instalatillor, acoperisului

Apartenenta cladire Independenta

Fundatii beton

Structura de rezistenta Zidarie portanta din caramida sau infocuitori

Regim inaltime P

Suprafata construita desfasurata totela {mp)
Pereti

Pardoseli in general din

Acoperis

Invelitoare

Tamplarie

Finisaje

Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal
*grupuri sanitare
*termica - incalzire
*energie electrica

63,00

#idarie portanta din caramida sau infocuitori

parchet laminat partial + beton

tip sarpanta

tabla cutata

PVC cu geam termoizofant partial, in rest fara tamplarie
infesioare si degradate

tencuieli si zugravell simpte cu var lavabil, deteriorate partial datorita Infiltratiilor din fundatie

tencuiala sf zugraveli simple

nu

n

da, soba cu combustibil solid
da

Arfe
Cost catalog Total cost Coef. corectie distanta de|  Coef. corectis
Ac | Ade Cost tatai (auro)
(suro/mp) eiiro; transpart manopera
Denumire / Simbol {mp} A ) (euro) P
D E
A B CoAXE F=CXDXE
1,006 1,036
| 69,00 | 84,00 | 5.7%,0 1,006]
Total
| 69,00 | 157,90 I 10.895,1 1,006
Total
Il 82,80 I 79,50 1 6.562,6 1,006]
Toral
| i [FnBuczD [ 69,00 | 10,5 | 76245 1,006]
Total p
1 ELINGR I 83,00 | 10,20 | 703,8 1,006 1,036 733,51
Total 5=
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EVRO) [ 3z.938
TOTAL COST {CIB) CU TVA (EURO/piP) 477,38
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LET) 13001
TOTAL COST (C1B) €U TVA (LET/MP) r 236233
]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LET) T 131452
TOTAL €OST (C1B) FARA TVA (LET/MP) 190521
ANALIZA DEPRECIERIT CONSTRUCTIET
DEPRECIERE FIZICA
RECIERE CUMULATA (RON ELEMENTE DEPRECTE Costde inloculre brut  Grad depreciere  Valoare depreciere
PEPRECIERE ClvnaTA (RbY) ne CIB (lel) fizica {96) fizlea (jel)
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE finlsaje 13.764 80% 11.011,45
placae, tamplarie, anvelopa, compastimentar, thvelitori 59.515 80% 47.611,90
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA VIATA SCURTA
instalati tehnologice, aparate, ubiitati 3530 0%
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA VIATA LUNGA fundatii, structura de rezistenta, zidarl, amenzgor! 86.091 55%
Total depreclere fizica cu TVA fiel) 163,001
Total depreciere fizica fara TVA (iel) 131,052
DEPRECIERE FUNCTIONALA
Cost de Inloculre brut
DEP) CUMULATA (RON; MENTE - ~ Grad depreciere  Valoare depreciere
PRECIERS CUMULATA (RON) B DEPRECTERE s Depreclerea fizica ¢/ oiomala (%) functionala (fel)
PO 54.123 0% 0,00
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFICIENTE, INLOCUIRE, MODERNIZART 54.123 0% 0,00
SUPRADIMENSIONARE
[']
DEPRECIERE EXTERNA _|
Cost de nloculre brut
ELEMENTE DEPRECIERE B - fitlea - Grad d .

FACTORI ECONOMIC], DE MEDIU SI DE LOCATIE

VALOARE UNITARA LOCUINTA, FARA TVA

|vALoARE ToTALA LocuINTA, FARA TVA
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COMPARABILE IDENTIFICATE
35 eur-2700 mp

¥ GaLaNMOb 1D74i \2Bre-ter et DUIEHSCD pissting S 1phU53977-245345 M

P . &
(g B Y AOB"  Echipa FRANCIZA Venzarl ~ inchineri ~ TN IR Clients > Investiti ~ Contact
oaun

Descriere oferta

Vanzare teren 2700 mp, in Plotesti, zona Bereasca, situat in spropiere de case / vile, Gama Center, Dedeman, Afi Palace, magazine,
siatii pentru mijfoace de trangport in comun.

Are lesire ta 2 drumurl, anul diintre ele fiind DNTA.

Posibiliteti de parcelare, existand in planul de smena)are drum iaters| de acces de 4 metrii.

Pretul este de 35 euro / mp.

CONTACT NON STOP
3+4=
Caracteristici O prin comptetarea acestul for
Ternenki - conditiife aftg-utyl.
Tip oferta: teren Numar Fronturk 2 Tip tranzactle: Vanzare T
i
Tip Teren: Intrevilan Pret Vanzare: 94,500 EUR Grientare: Eat
Deschidere: 23 SBupratata teren: 2700 mp TAtAX
“ 7y
BE
SHTALL
Dotari
~ Amenajare strazi: Asfaliate, Betenate, Milosce de transport, Buminat. siradal,
’ + Teren: Parceisbil,

v Uillitati generale: Curent Apa, Canalizare, Gaz, CATY, Telefon, Internst,

35 eur-2700 mp-2

tasyi ot girsip) 7 245345 bim)

Logim inSoftimobiiiar CR;

active: S0

e Dfarte
R MOB”  Echips FRANCIZA Vanzarl ~ inchirier + NSV I Clienti ~ investiti ~ Contect [EAVARTTE Slere Skt ¢
A petivi; 1

Primapagha > Vanzar Tereni . . Vanzan Terenurt 4 fetul Prabova  Ploterti » Vanzar Terenut Bereas e

Vanzare teren 2700 mp, in Ploiesti, zona Bereasca

Pret Vanzare: 94500 EUR
Bereasca, Plojesti QQEDQEE

< Oreria precedenia | Oferta urmatoare >> Actupizat s, 19 8eplembrie 20
213afie

Jeririrsrk

BLX6IFH.Mocenu Hinca
Partener Galaxy imob
i aguuga parerea ta
ezl parerile Uespre agent
vez pagina agentulyt

Contacteaza prin telefon
Click pentry numans! de tefefon

Nume TOR

47 eur-444 mp

Te— intiavilam g6-vard b d44-my-mshOT14Tw

TN 0L e

Teren Intravilan de vanzare, zona
Bereasca, 444 mp

21.000 EUR

FORESTS ummTIany

Canserenistics
g Cowg: Imiiters
WIm Conue spareer -

. 3 Supiat o ity

Ulititati
Uranack A, Candizore, Gaz, Surens, Urinani v vena, Ukt ke s

Afte informatis

N oo S ] [ac== T
e 3 By e poma, omingt suadal Micece te tranasern
~ 3 % T 2 Supiafetele S ploraie alibele py e 3ur o0 Tk Drieried

s 2 Pt apaien mici cevente asaleans,

Lotalizare
Texe naterisle

Google Valoere pmt imobh fndei. 10246350 Le!

ic pige rthoos Sccie Maps orect I Toutsacr narivie 1L
Ver-devsr

Copti ot




COMPARABILE IDENTIFICATE
48,7 eur-1332 mp-1

b i 4 nstsch riomesh terbut w/ trsecti-stp-yanzare-HEVLO300H fista=¥ 001 /0 7RI sting=18me dyiz= 2 35U8070 35

Qaakantecn 3 CaKam
WUTAR AR YKDIHGHAX CIMEN

T

Teren intravilan Ploiestl-Zona Bariera Bucov

Ploiesu, zona Poste: - Bucov - Vezi hartd EXN
65,000 EUR
Comrman2 "
. PRBD, 3
| ADMIN STRATC'Y PR i
H }2\)\ 5C ;lu TAKW-G;L e m%)...-}»’
i T
i
0722595184
Atte telofoans:
0743 0 380
: D Comact pris. Wrarshza

Pt GIDRNUITa YU T2 g0 SR
anuig i B2ML wrese

s devi 8B prifesc mai multe
informati despre propnetates
huxpadAwwsimot CarefolsnuntAeV
LOZCOF 3 oo Irobi avero

BN et o0l <A e unt [ senreart o prublamd St e e torma .
wratk e
48,7 eur-1332 mp-2
& 2> C v ¥iare.ref t i it/ piciesti/po: de 1727 Bdicking="183moi

% adauga oot

féj imobiliate.ro

£5.030 EUR - Teren Intravilen Plolssti-Zona Barlera Bucov
P el ML At

Detsill
Vanzare teret intravilan in Plolesti, Zonu Baricza Bucoy, LoT 2+3+4 pe 5chits, Steren: 1332 mp, cu

un drum de acces gratu Lin latin'e de 3,5m (Lot 5), cu cablul de cu.ent de 330 tras pe teren, a3

sl ganclizares triss pe teren, oterta negotiabi'a

Caracteristici
133z rrp wonTruet i
4m
¥ Hutis B G Nu
n fLa=e 4
Specificatii
VLS
s Aps
» Canalzore
= Curent
Atte dotatil zond

= Amrencidre straz: asfaltate



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICLp] ULUI PLOIESTL

HOTARAREA Nr. 267
privindincladerea unor imebife fn
I1 ul bunuritor care alefitiren 4 ‘,'privaral”,

Consiliul Local af Municipiului Ploicsti:

vz'::zﬁhd Expunerea de motive & Primaruluj Municipiului Plofesti, domnul Emil
Calots si R.apur!ul de specialitate a] Directiei Patrimonj W, prin care.se propune includeres
unor imobile in Invenigrg bunurilor care aledtuioss o il privat al Muni iptlui

o temeiul prevederijor Legii nr. 1871991, Legea fondului funciar, republicats, eu
modificarile si completarile ulterioare, si al Legii nr. 54/ 1998, privind circulatia Juridics a
terenurilor;

avéind ia vedere Legeant, 213/1998, privind Proprietatea publics s regimul juridic
dl acesteia; -

in baza ari. 38 alin, 2 lit, ¢ dig Legea ny. 215/2001, privind admindsteatia publica
Jocald, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, | Constatg 3 imobilele identificate in Anexa nr. 1, Anexy nr. 2, Anexanr, 3 Anexa-
L4 si Anexs e S, ce fac parte integranta din piezenta hotardre,” apartin
domeniului priver gl Muneipiului Ploiest; si se vor insetie ¢a atare in Ynventarur
bunurllor care alogiy;, r e iul privat al Mipic Ploestt, ¢y instrierea,
conform legii, in Cartea Funciara provizorie,

Art, 2 Pirectia Administratie Dublica, Jaridic Contencios va aduce Ia cunostints cefor
interésati prevederile prezensei hotarari,

Datti in Ploiesti, astizi, 29 noiembric 2006
Contrasemneazi,
Secretar,
. Maria Magdalena Mazily

Presedinte de sedintd,
Paul Palus _

alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti” conform Anexei nr.1 ce face parte
integrantd din prezenta hotarare,

(2) Imobilul situat in Ploiegti, str. Capsunelor ar. 2 bis se identificd potrivit
planului de amplasament §1 delimitare intocmit de §C Edrom Cart SRL, ce constituic Anexa
2 i a releveului unitdtii locative, care constitnie Anexa nr. 3 §i fac parte integrant3 din
prezenta hotérare,

Art. 2 Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiegti
nr. 267/2006 rimén neschimbate,

Art. 3 Direcfia Gestiune Patrimoniu §i Directia Economici vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari,

Art. 4 Directia Administratie Publics, Juridic — Contencios, Achiziii Publice,
Contracte va aduce la conogtintd celor intercsati prevederiie prezentei hotarari,

Data in Ploiesti astdzi, 28 octombrie 2021

Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL,
Mihaela-Lucia CONSTANTIN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nicolae-Vlad FRUSINA

a9

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNIC]

) o
(&)
l?l’loie;ﬁ, str.
munieipivlui

privind modificarea pozifiei 3V (Fefdritog
Cipsuneler, nr.2 Bis din Anexa il la h_iotﬁ ¢ HuY } L
Ploiesti nr.267/29.11.200¢ privindin 0¥ _U@je' Wy ,,pi@h(arui bunurilor
Testuiece PN RN el s
care a g i f@a{t‘es al i Plottsti?

g R Rl

Consiliul Local al municipiului I>)‘a§g_ﬁ’? O RR ;\%\:3‘1‘/3,/

Vazand Referatul de aprobare nr, 47 \22;].@_. BD2¢; ak dbmnilor consilier: Valentin
Marcu, Aurelian-Dumitry Tudor, Nicolae - Vigg$ 3ifia, Gheorghe Popa, Costel
Andreescu, Robert-Tonut Viscan, Alexandru $tefan §i Raportul de specialitate inregistrat
sub nr,336/15.10.202] 1a Directia Gestiune Patrimoniu, prin care se propune modificarea

pozifiei 39 (referitoare la imobilul sityat 70 Ploiesti, str. Cipsunelor Nr.2 bis ) din Anexa

unor imobile tn ,Inventary] bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipruloi
Ploiegti”;

Tindnd cont de raportul de specialitate nr. 276/26.10.2021 al Directiei Economice §i
raportul de specialitate nr, 1570/26.10.2021 af Directiei Administrafie Publici, Juridic-
Contencios, Achizitii Publice, Contractc;

In conformitate cu Avizul din data 15,10.202] al Cornisiei nr. 2 — Valorificarea
Patrimoniului, Servicii ctre  Populatie, Comert, T'urigm, Agricultur, Promovare
Operafiuni Comerciale;

Luénd in considerare faptul imobilul situat in Ploiesti str. Cipsunelor nr. 2 bis care
face obiectul prezente; hotirdri se afld in domeniul privat al municipiulu Plojegti potrivit
pozitieinr. 39 (referitoare la imobilu situat in Ploiesti, str, Cupsunelor, nr. 2 bis) din Anexa
ni.1 la Hotardrea Consilinlui Local a] municipiului Ploiesti nr.267/2006 privind includerea
unor imobile fn , Inventary] bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Plodesti™;

Inbaza art, 28 alin. (5) din Legeanr. 7/1996, a cadastrulu; §i a publicitatii imobiliare,

cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul din data de 13.16.2021 al Comisie; speciale avind ca
atributii fntocmirea si actualizarea »inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public
§i privat al municipiului Ploiesti”;

in temeiul prevederilor art, 129, alip. (2), litera c), alin. (6) lit. b, alin, (7) lit, q,
art.139, art. 196, alin, (1), litera a) i art. 354 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
n1.57/2019 privind Codul administrativ, modificats §i completats;

HOTARASTE;:

Art. 1(1) Se aproba modificarea pozitiei 39 (referitoarc la imobilul situat in Ploiesti,
str. Céipsunelor Nr.2 bis din Anexa nz. 1 la Hotirdrea Consiliului Local al municipiului
Ploiesti nr. 267/29.1 1.2006 privind includerca unor imobile in , Iaventarul bunurilor care

FRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIUL INTABULARI BUNUR]
COMPARTIMENTUL EVIDENTA
ADMINISTRARE FOND LOCATIV

ABEL

T.
privind modificares pozitici 39 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str. Capsunefor

nr. 2 bis din Agexa nr.1 1a B, ilivlui Local af i Ploleyti
7r.287/29.11.2006 privind includerea unor tmobile in Iy b ifor care al
domeniui privar af municipitdui Ploiegti”
RESA | NUME §1 | DESTINATIA Supraf. " OBS,
| PRENUME : SPATIULUL |
! L CHIRMAS i degtl_ |
i H LOCUINTA - ¢i ' ,00 mp i
| . (parter) | S. constr.desf = 69,00mp !
i . Nr. inventar 12810130 | S. utits = 53,37 mp ’
l ! - din care: ‘
; St ] I Camers =15,23 mp | Domeniut '
" Cipyunetor ’ Haralambie | | Camers 0,62 mp | privatal !
nr. 2bis Constantin Verands =3,72 mp Municipiutui :
i i 1’ Camera=14,31 mp j Ploiesti ]
H ! | Camar =3,38 mp i I
i N Lmp |
; ' | Feren sub constructie J 69,00 mp _f I
; : [Toren Care ™ | {200y - i

Directia Gestiune FPatrimoniu,
Directgr-Lxecutiv

R

Intoemit:
Soria Sims 3
Andresa GHE]
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£ £ 37
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SHBROEY RO N U222
m,
Semnat digital de VOICU
VOICU ROMICA
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i Plan de ampj; i“' iftare a imobil
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DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 148239 Ploiesti

A. Partea l. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Capsunelor, Nr. 28IS, jud. Prahova
We, . cadastra) e (mp) Observatll/ Referinte

Extrase pentry informare oivline Ja adresa epayancplio Formulor versiunea 1,1

aL| 148239 i93 Treren imprejmutt
Construcit
e~ |en N":f!“"asg%'c Observatll/ Referinte
" T, Str Capsunetor, N
Al 823501 Jud. Prahova
B. Partea il. Proprietari si acte
| Tnscrieri Ia dreptul de §l alte drepturi reale Referinte
1021 /05/01/2022 !
Act Administrativ_nr. 427 din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIEST); |
IntaEu [are, arept ae PROPRIETATE [domeniul privat), dobandlt prin a1
} B {legn, cota 7 — s A = e " —
1) MUMICIPIIL PLOIESTI CIF:2844855 |
EZ Intaﬁlare, drept de PROPRIETATE {domeniul privatl, dobandit pnnl ALl
11 4
1 1) MUNIC|PIUI. PLOIESTI, CiF: 2844855 . o |
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrer! privind pi de pi drepturi reale
de garanile sl sarcini Referinte
i NU SUNT === = - . |
(" N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, o Pagina 1 din3



Observatii / Referinte

DETALI LINIARE iMOBIL.

\\.
124750 .

Destinatle
constructie

Situatfe
luridica

148239-C1

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie tn plan.

Punct] Punct, Lungime segment|
o {m}

Inceput sfamgit

Document care congine date cu caracter personal, erotejate de prevederife Legii Nr. 67772001,
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOTESTL
Nr. 302666 din  08.04-2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 36! Dim 1_84]_:’.-2_[]72

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTR() EMITEREA CERTIFICATULGY DE URBANTSM:

VANZARE DIRECTA IMOBIL (CONSTRUCTIE ST TEREN) TR, CAPSUNELOR NR. IS

Ca urmare cererii adresate de . MUNICIPIUL PLOIESTL
cu domiciliufsediul in judemd __ PRATIOVA _—  Jocalitaten PLOJEST

satul i ——— ____secion] __- __, cod postal _ - __:
sirada_ P-TABROWOR - o A — =
s - ek LAp. __- . tolsdy 0234516699 - o

302666 din

inregistrata la ne. 0%-049-2022 N

Pentru imobilul - teren sifsau constructii -

ituat in fudetul Prahova, Municipial Ploiesti,

s sectorul -, cod posul; __

satl e - R

CAPSUNELOR

— o285 i )
e el =, ap__- _,sauidentificat print = ——
in temeiul reglemantarilor documamaiie] e vrbanism nr, 209 , 1999

_——
il Consibului Local . 209/1999 si 382/2009

faa ___PUG aprobata prin H

in conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991, privin swtorizarea executarii Jucrarilor de
constructii, 1 cu modificarile i ulterioare, .. .

SE CERTIFICA:;

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul ep nr, cadasira) 148239, este format din Teren in supr: de 193 mp s constructin C cu destinatia de
Jocuinta in suprafata consiraita T sol de 69 mp, este situat in inravilanu municipivhii Plojesti si apanti domeniulu
privat al municipiutui, conform H.CL. 267 / 29.11.2006, Extrassiui de Care Fum a si Incheierii nr.
50188/11.04,2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinia actuata a terenuilui curd-constructii,

Destinatia stabilifa prin plaurile urbanistioe achule

L - zona locuinte

Liti — zons predominant sezidentiah o tegim de inaltime P, + 1, p 4 4

~funictiunea donsinanti - ocuinte individuale cu regim mic g inaliime;

Autivni - complemeniare : institutii st servicii complexe, zetivitati ncpatuante, chculatii pictouale, sparii
verziscuaruri

Utilizori permise

- loeuinte;

stitalki publice aforente zonelor rezidentiule;

- Servicii profesionale, saciule si profisionale, comert,

- Ativitati nepotuante,

- 2neXe guspodaresti ou regim de inaltime v segin P,

Utilizazi permise cu conditii

cliunile permise cu Londitia existentei wnui proiect elaborat conform Legii nr 50,199 Tepublicata,

- orice unjiati economice poluanic si care gereraaza irafic intens;

e

I ELORK ST - CONSIIA, 154
4 PATRASCE SEF'S, .

—— Carte Funciard Nr. 148235 Comuna/ora;/Municﬂ‘ fu: Plojesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, Imobil nr. cadastral 148239 / UAT Ploiegti
Date referitoare la teren

Cal riade |(mtra | Suprafats
ore| Coteiortge [rmoe] - Suprat [ Tarta Parcels

1 | cunt constructil | DA 193] |
TOTAL: 193 I
Date referltoare la constructii
Numar Destinatle Supraf. (mp)
148239.C1 | constructli de locuinte 69
Lungime Segmente
L1 Yaloris Auni obtiness
Punct Punct] Lungime segment’
nceput| sfarglt, o {m))
! ] [\ 7.59
=}~

3

Ingiml mentelor sunf nrminate anul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite fa 1 millmetru.
hid Iglstanxa :lengrte puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mliifmetry.

Certific ¢a informatiile din prezentu! extras sunt conferme cu datele din planul cadastrai de carte
funciars al OCPI PRAHOVA la data; 05-01-2022 w . o
Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legli cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, repubiicats.

Consilier/Inspector de speci ,
MARIUS VILSANESCU

Document care contine date cu caracter personal, Brotefate de prevederile Le; Pagina 3 din 3

o locuinte pe parccle care nu indaplinesc conditi de supratat minin si front I stiada orormn 21130 din RGU
Regiml fiscal este reglementot de Leges 227/2015-Cod fiscat, modificarile o completarile ultcrivarc
Tereniul se incadreaza in zona velorica C, conform HOL nr. 353 /2).12.01 1 s HE, 361 728.00.2012 ‘

3. REGIMUL TEHNIC

UTR -E-: Lm ROT max.admis 50%, CUT i adis 1,5, Conform HCT 0r.293/2007
- pareela NECONSTRUIBILA d.p.d.v. al dmensinnilor terenului : Sact= 193 mp si deschidere la strads 7,59 m;
Parcelele sunt considerate construibile daca se respeeta cumulatiy unmatnarele sonditii:
a} front 1a strada de minimuin £ m pertru cladix insiruite si de minimom 12 mpentru cladiri izolate san cuplale;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentny cladint insiruite si, sespectiv, de minimurs 200 mp pertr elediri
amplasate jzolat su cuplate:
©) adancime mai mare say cc} putin egala oy latimen parcelei;
-1egim deinaltime P, P+ 1, P+ 2:
 jotragere minima obligatosic de 3 - 5 m pentru Jocuinte si peste § m in cazul cladirifor cn funclini publice sau fa
aliniamentu? cladiriloy existente; in Sustinerca acestei i este necesara unei desfy i stradale
{plan s montsj fotografic) insusite de proicctantul documentatiel fehnice {conform HCL nc.203/2012 priving
simplificarea procedurii de Tizare aunor constructii pe raza municipiului Iloiesti) ;

i iifata de limitele luterelo si posterioare ale parcelei, vor respocts Codul civil;
uetiile umplasate pe acecasi parecka este sgaks cu jumatare din inaltimea constructici celei
sval ibalte, dar. i wii. micy de 3,0.m pontru o permile intretineron. soeston . acsesul mijloaceior de stingere a
incendiilor, preccm si a mijloacclor de salvare;
- distunta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va § mat mare 52 ocl putin eyala cu inaltimea colei mai inalte
dintre ¢le, pentru a nu se umibri Tesiproc — conform OMS nr.119/2014 (3u cazul in care nu s¢ respecta aceasta conditie
s¢ va intoemi obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza Ja faza de avtorizatic de construire, in functie de
amplasamentul propus prin proiect);
- r. de parcaje necesar - conform Ancxei rir.§ din HGR nr.525/1996;
- terenul areucces lwsir-Gapsinelor'si ofera posibilitatea racordatii Ja wrilitat
- pentru lacuinte Jimitele aterate sf posterivara sc vor realiza i, imprcjm
aliniament vor fi decorative en fnaltimen de max, 1,8 m ;
~executia lucearilor de bransamente-sc va face co.conditia xealizatii caminelur de bransament si de tacard in inferiorut
proprietatii private, nu pe domeniul public.

suaistente in zoria;
Opace st cu inalsini de e, 2.0 m. far po

4. REGIMUL DR ACTUALIZARE
Orice modificare a reglementarifor urbanisti ionite i sus, se va selizs in conformitate cu prevederile 1 egii
363502001, eu medificarile si completarite lterivae,

Docunentatio wrbanistica 11,6 s RLU a locaiiuti oste valibila pana a aprobarca documentatici noutui Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploicsti, conform HCL n382/24 11 2009,

Preaentul Cectificat de urbanism poute 5 utilizat in scopul declarat pentrus
OPLRATIUNI NOTARIATE PRIVIND CIRCULATIA MOBILIARA - VANZARLS .
[ SERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOCDE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAT
| AUTORIZATIE DEDESKINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCR 311 o
c U

. LORSTRUC
4. OBLIGATH ALE TITULARULU( CERTIFICATULUI DF. URBANISM:

In scopul chaborazii documentaticj pentrs autorizarea exceutarii lucearilor de constet - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa antoritatii competente penton protectia mediului:

Intocmi: ANTON MARIA FLORENTI i - CONSILIER
Vorlt COCHELENS PATRASCU - SEF SERVICIS

s

e 147"
Cre?”
¥




I aplicarca Dieativei Cansitivloi ¥3:327CEE (Direetiva BIA) privind evalustes efectelor anumitor proiecle publics si privale asuprs inedinfui,
indificata prin Direcliva Consilivlai §%/1VCE st prin Directive Consviuluy &1 Parlamentului Europeen 200335/CE pariiciparca publicului ka
borasen numitr plenu i progtane i legund e i) 5 medficutes Ca pivie o prtiiptes publicali s scces Ia i, & Ditctivei
85/333CEE si 8 Dircctivei 96/61/CE, prin cenificetal d urhanisin se cormuniza solicilantului obligatia de s contacis suicriates tecitoriela do aodia
&3 accesta sa analizezs i sa docido, dupe cav, incadrarea inndarca projectubut inves!
assors metiyh,

I apliasea prevederilor Dirustie] Cums ulon BSEITCEE, procedura de éisre & aonculul 6 medi de desiszosea dupa ericrcs asicutoll de
woanism, nlerior depunesii Ta autoriol .

n vedsrea satisfocerii cesiielor o s pivie b possiirs de emiere a acordukit de medi, auriiates sompelenta pering protoctia rediukd
snecanismul ssigareri consul <, cenmalizari optiunclor publiculu £ o1 formulsei wuui punel de vedere oficial cu privire la realizarea investi
T co ezatel consutat pubice.

In scestc condst

pentru
ebleiprioate n Yt projecielor supse evalart impaotulii

prezenub el
in vederen evelverii dnitiele & invest

8 56 prozenia 1o 34l hica COMPELenta penin prénecia mcﬂmlu\
wfectelor seesi rms evalusrii i
ompelanie penira protestia mediului.

' SHUBTLS in Ga5C U(DrHales Cunipelents penin pri
Iwhmmml ars obligatia de & nowfica acest fup

crarilor de constracti,

[ sinvatis i care, @epa emiterea cetficatola o srbanise o pé parcaros) derlais posecundc evaluac » efecelo m\m. |
| mediudui, Solicitantul senunta 1 tnlzniis de r2alzare a inv ¥ b ifiza 2cost fapt autoritatii
competente. |

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE C
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

(ONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F1

3)-cerlificatul de urbamism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa eag, exirasul de plan
cadastral actualizat 3a zi si extrasul de carie funciara de informare actualizat )a zi, in cazul in care
legea nu dispune aktfel (copic legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

ODTAC. ODTOE LIDTAD.

dj avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1}. avize si avorduri privind wititatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa L3 gaze naturaie Ahe avize/acorduri
O canalizar . [} telefonizare
[m} nhmcmau cu energie electrica ) satubritate

[ abmentare cu energie termica [ transport urban
4.2) avize si acorduri privind:
O securitatea ka incendiu

Oiprotectie civita [ sanatotea populatici

d.3) svizele / acordurile specifice ale administrutici publice centrale i / sau ale serviciitor descentralizate sle acestora:

4.4) Studii de specialitate

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru prolectia mediului (copie);
- nu este cazul

1) dovada inregistrarii proiectului Ja Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

£) documentele de plara ale urmatoarelor taxe (copie):

. f/ 3
C o

Iutocaii; ANTON MAREA FLORENT!NA - CONSILIER
Verificat: COCA-ELENA PATRASCY - SEF SERYIC

[
{l regim de aiiniere

———
PRSI e

PRSI 5720 Y S A

® Delimilore
# Frofie draren

i oliniomend

shaBes) 3%

e

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 In
PRIMAR,
S A ‘
A'k\DR'E.l Iﬂ:ﬂquOSEVIC!

LS
4
Avhirut taxs de ......... ei, conionn chitontei nr.
Seutit conf, art. 276, Cod fiscal
Prezentul ceriificai e urhanism 3 fost transmis soticitamiutui direct / prin posts i deta ge
i

s o e s - o, s v J
Verifcut LOUA-ELENA PATRASCU - SEI SERIHC!
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Seara 1: 200
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wop str. Cpsunelor . 28, jug. Prahova .
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- Nr. cadastral al terenmylui:

RELEVEU CONSTRUCTIA C1
SCARA 1:100
; Adresa 1mob11u1u1

o sﬁﬁfafata:

Aut AN.CP1
Clasa Il
Seria RO-B-J
nr. 1589

VOICU
ROMICA

ROMICA

+03'00'

A N SR i A W

4&6(@ »/7/' 2 (Pr HC’L N'?\(ﬁ/

VOICU R. ROMICA
Categoria B
RO-PH-F Nr 0222

Semnat digital de VOICU

Data; 2021.08.27 11:31:58

) v_‘l93”m1;‘ “Mun leem Strada Capsune]ur nr. bes Jud. Prdhova
’ _ra colectlvam‘ o ouar o * Mun Ploiesti
! Cod umtate md1v1duala (U) B CF individuala -
ok :
»- 3.96 - 3.85 o
m @ o
127. .1 @» - . 5
N ﬁ @O \‘1) e}
88 8%
P 385 4 - 37 .
202 @ s # .
Nr. Denumire Suprafata utila
incagere incapere (mp)
1 CAMERA 15.23
_ CAMERA 10.62
VERANDA SR
e+ oo oot . CAMERA 1431
5 CAMARA 338
6 BUCATARIE 6.11
Suprafata utila= 53.37mp
Suprafata construita= 69mp
SC EDROM CART SRL =
AUTORIZAT

—

3.
g
® |
i
5
p I/ pu——

%oz



: 00,20+ 9161771
_E_M% _mw Mmﬁﬂwﬁ 7 sotozzoceea VW INOY
2220 ! -Hd-O¥ YOIANOY NDJIOA
L s0'to'zzoe Sm@m&& g m_w_om_m%moo 9p [enbIp 1euwag EU_O\/
msauesia NIISIURSHIA SN 7 YOINOY "d NOIOA
Sp [euBIp 1eUWSS LvziHoLny Td8

[BJ}SEPRY INjRUBWNY BRANGLER 1$ _

EJeIBajU ajep 8p BZEq U INNJIqOLI; BISONPOIIUI ULUOD) _ usJa) up esje)ijeal no ejejsade ejuapuodsalod
1$ 9j2uISEPED IPITEIUSWNIOP ILILDOJU] BAUIPNIO2I00 'Ule) B Jojuojeinsew memSomxw wiyuor]

duwigg) =joe ulp Emp.ma:w
duwigsL =INNjqoul; & BjeInSEW elejo] m«&ma:m

- B B . _ duigg=glensgjsep 1suod ‘dng *| Lnjenu JewnN " gjunoo | 69
(dw)
10s E|

junijuae)
W | BunAsuos SEE%

ﬁbzbmggu e w.gmg‘ 19jal mﬁmg 9 _

---- |-|||||T

:mu_mo 1§ uojeg e ‘lelawW ap_pJed N unfaidwr Lienarnu i@

68G1°u
r-g-0y euag
lresen
TdONY Iy
1¥VD INOHA3 08

1 _ lelol
B —
| ) | 19
Bljeunse Jisuoy
s | Heunsaq | o
€61 ._|| us|o_._.. —
—
Y i —Sa——————

|. S
Z s
- B ﬁmmmO:_nh T ) B —_— .
- A l_r<:v Qm:oEm 1. >;mbm_c_Eﬁ< esjeyun | BIEIOUN BOLIES "IN
 enoyeig ﬁ:q sigz iU ._o?c:w%o bm____  dugsy | mmwmi\ ]
N nnjIqow mm@%< = n_gog e Em._:mmg Eﬁma:m Bgmmtmo IN |
007 -1 N&ﬁgm

4 INRqowr  sxe3nuIsp 1$ juswesejdwe ap ueg |




