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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
24856/21.11.2018, avem plicerea sd va prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
teren intravilan, situat in Ploiesti, Str.Vanitori, nr.1, Jud. Prahova, suprafati de 126 mp, Nr.Cad.

144377.
Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturi cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de

estimdri sau de rezultatul evaluirii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile si
documentele puse la dispozitic de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR

2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistqrescu
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Capitolul |

1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate in
acest studiu sunt adevidrate si corecte. De asemenea, certificdim ci@ analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul ¢3 nu avem nici
un interes prezent sau de perspectivi referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului
studiu de evaluare si nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizim faptul ci onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturi cu
declararea unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018
compuse din editia 2018 a Standardelor la care se adaugé Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia
2018. Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimérilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cét si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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1.2. Rezumatul concluziilor importante

OBIECTUL EVALUARI] Terem intravilan cu o suprafatd de 126 mp, |
F Nr.Cad.144377 ’
| JLOCALIZARE B | Ploiesti, Str. Vanditori, nr.1, Jud. Prahova ]

DOMENIU - | Privat

PROPRIETAR Priméria Municipiului Ploiesti ﬁi

ACTE DE PROPRIETATE HCL nr.180/30.05.2018 s Anexa 1 emisi de CL

Ploiesti
| SCOPUL EVALUARII ] Stabilirea valorii de piati a terenului

DESTINATAR RAPORT | Municipiul Ploesti

DATA INSPECTIEI | 15.11.2018

DATA EVALUARII | 14.03.2019

MONEDA | Euro/Ron

CURS DE REFERINTA || 4.7640 LEVEURO

VALOAREA DE PIATA 13.553 Euro (64.566 lei) echivalent 107,56

euro/mp
Valorile de piati estimate de citre evaluator nu contin T.V.A, ‘
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2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ in forma scrisa.

2.2 ldentificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Plesoianu,
nr.26, Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR
cu autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectusrii
studiului, evaluatorul poate oferi o valoare obiectivi si impartiald. Nu existi niciun conflict de interese
pentru evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenfa necesari pentru efectuarea
misiunii de evaluare.

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, jud. Prahova, reprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 24857/21.11.2018.

2.4./dentificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluirii este determinarea valorii de piati a bunului imobil.

2.6. Identificarea proprietétii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren intravilan, este situata in Ploiesti, str. Vanitori, nr. 1, jud.
Prahova, nr.cad. 144377.

Terenul are suprafati totald de126 mp, categorie de folosin{i curti constructii, conform extrasului
de carte funciard nr. 63611/13.07.2018 furnizat de citre client. Terenul apartine Primiriei Municipiului
Ploiesti conform extrasului mentionat. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Municipiului
Ploiesti, D-1 $tefan Georgian pe baza documentatiei furnizate.

Locatie:
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2.7. ldentificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprietarul imobilului este Priméria Municipiului Ploiesti conform Hotirarii ﬁml 80[3,0’&%%8
emis de CL Ploiesti mentionata si in Extrasul CF nr.63611/13.07.2018, ambele fiind fumlﬁréﬁe cétre
client. Terenul apartine domeniului privat.

Conform Standardelor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare:

C1 Un drept asupra proprietitii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa
ori de a dispune de teren si constructii. Existd trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietitii
imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricérei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de
a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumita suprafati de teren sau de clidire, pentru o anumita perioadi, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

(¢) un drept de folosintd a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosinti numai pentru o anumiti activitate.

C3 Desi in diferite firi se utilizeazd diferite cuvinte si termeni pentru a descrie aceste tipuri de
drepturi asupra proprietitii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de drept exclusiv
asupra proprietitii pentru o perioad limitata de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietitii pentru un
anumit scop sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica terenului si a constructiilor de a fi
imobile semnifica faptul c& intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte si nu in mod efectiv,
terenul si constructiile. Deci, valoarea se ataseazi mai degrabd dreptului asupra proprietitii
imobiliare, decit fizic, terenului si constructiilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se tine
cont si de caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor.

In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de proprietate al
imobilului, si nu a imobilului vazut in forma fizica.

In acest caz, dreptul de proprietate asupra imobilului nu se extinde si asupra altor imobile aflate pe
suprafata/in incinta sa, asupra carora alta persoana detine dreptul de proprietate.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piati este o reprezentare a valorii de schimb, adicd suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piatd. Valoarea de piatd nu reflectd caracteristicile unui activ care au
valoare pentru un anumit proprietar sau cumpdrétor si care nu sunt disponibile altor cumpiritori din
piatd. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau
juridicd ale unui activ. Valoarea de piati impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element,
indiferent de moment, sigurul lucru presupus fiind acela c3 existd un cumpiritor hotirat, si nu un anumit
cumpdrdtor hotarat.
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Conform Standardelor de Evaluare 2018 ” Valoarea de piati reprezintd suma \e_sii:mai\é 1?5:{\11 ‘ 9§§;‘
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpiritor hotirat §11£1y‘513‘)z“ 0}/
hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au afc;&@t‘ﬁeié/are’{n
cunogtingi de cauzi, prudent si firi constringere.” e

Definitia valorii de piata trebuie aplicati in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

(a) »suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepértinitoare de piati. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obfine
in mod rezonabil pe piata, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piati. Acesta este cel
mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vénzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de céitre cumpdritor. Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau
micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipici, operatiuni de vinzare si de lease-
back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu vanzarea, precum si
orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumparitor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o suma de bani estimati decét o suma de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vinzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia
valorii de piata la data evaluarii.

(c) ,la data evaluirii” cere ca valoarea sa fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti sau
necorespunzitoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, agsa cum
sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricérei alte date.

(d) ,,intre un cumpdritor hotarat” se referd la un cumpiritor care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerdbddtor, nici decis si cumpere la orice pref. De asemenea,
acest cumpdrétor este unul care achizifioneazi in conformitate mai degraba cu realititile piefei curente si
cu asteptirile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu poate
fi demonstratd sau anticipatd. Cumpéritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe
piata. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata™.

(e) ,,5i un vanzator hotiirat” nu este nici un vanzitor neribditor, nici un vinzitor fortat s3 vandi la
orice pref, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vinzitorul hotirit este motivat s vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil
pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece véinzitorul hotirat este un proprietar

ipotetic.

(f) ,.intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mami si companiile sucursale sau intre
proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie
majorat. Tranzactia la valoarea de piata se presupune ci are loc intre pérti fard o legituri intre ele, fiecare
actionand in mod independent.

(g) ,.dupd un marketing adecvat” inseamné ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piati. Metoda de vanzare este considerati a fi acea metoda prin care se obtine cel mai
bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioadi

8
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fix4, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul crxteruf cstb a ! 1‘??1
fi existat suficient timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat e@art _ y"l_" i
Perioada de expunere este situati inainte de data evaluirii. O \\:“/ ,@\ o,

(h) in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent” es ()e,;‘ﬁ/ atit
cumpdritorul hotdrat, cat gi vanzitorul hotirit sunt informati, de o manierd rezonabil, despre natura si
caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea
in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mod
prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta
se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neludnd in considerare eventualele
informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor si vandi
activele pe o piatd cu preturi in scidere, la un pret care este mai mic dect preturile de piati anterioare. In
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale preturilor,
cumpdratorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piati,
disponibile la data evaluirii.

(i) ,,si fard constrangere™ stabileste faptul ca fiecare parte este motivati si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortat3, nici obligati in mod nejustificat si o faci.

2.9. Data efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprima opinia asupra valorii de piatd a proprietitii este 14.03.2019.
Cursul oficial practicat de B.N.R. la data de 14.03.2019 este : 1€ = 4.7640 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

In ziua inspectiei, 15.11.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului
impreund cu reprezentantul Municipiului Ploiesti. S-a permis accesul in interior evaluatorilor.
Reprezentantul Primaériei Ploiesti, in baza documentatiei si a informatiilor cunoscute, a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat alte limitiri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum si un interviu cu reprezentantul Primdriei.

Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Primiriei Ploiesti pe baza documentatiei
furnizate. Alte informatii au fost preluate din documentele furnizate de Priméria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De regula, pentru a fi evaluati, proprietatea imobiliari subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietatii imobiliare trebuie mentionati in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectdrii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisa de citre proprietar si
realizatd integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:
Informatii generale:
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- Informatii de pe piata imobiliara, agentii imobiliare, ziare, prospect
verificéri personale; \

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 63611/13.07.2018;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Hotérédrea nr.180/30.05.2018 si Anexa 1 emisi de CL Ploiesti;

Certificat de Urbanism nr.1437/01.11.2018.

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune cé proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste
cerinte valoarea de piatd va fi afectata,

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si cé reflectd intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Nu au facut obiectul constatarilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar
avea ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea situafii §i nici pentru obtinerea studiilor de expertizi tehnica necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafati, neficandu-se
nici o analizi de mediu, de subteran sau de adancime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni
trecute de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimdrile valorilor de piaté ale proprietitilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au
fost facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune cd dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si
marketabil;

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localitatea mentionata mai sus au fost obtinute
de la agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de constructii, investitori si proprietari —
aceste informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de acuratete;

- Informatiile privind utilitati, si alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.

- Evaluarea a fost intocmita in ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbiri

denaturi sa influenteze valoarea.
In cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi

eronatd, evaluatorul isi rezervi dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare
furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o tertd persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
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evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza mai jos. Nu se asuma respon atea\faté de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obt;lnut\ acordul SCI‘IS §i. nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfeI\de"zpersoana pégube

rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport; \\ it

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se acceptd nici o altd responsabilitate fati de o ter{i persoani
care sd poatd face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
2018.

CAPITOLUL lll; Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice
Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor aparfine Primariei Municipiului Ploiesti conform
Hotérarii nr.180/30.05.2018 emis de CL Ploiesti mentionatd si in Extrasul CF nr.63611/13.07.2018,

ambele fiind furnizate de catre client. Terenul apartine domeniului privat.
Conform extrasului de Carte Funciara nr. 63611/13.07.2018 nu existi sarcini intabulate.

Nu a fost furnizat Extras de Carte Funciari actualizat.

3.2. Istoricul vénzdrilor anterioare si ofertelor curente
Terenul apartine Primariei Municipiului Ploiesti conform Hotérarii nr.180/30.05.2018 emis de CL
Ploiesti mentionata si in Extrasul CF nr.63611/13.07.2018, ambele fiind furnizate de citre client. Nu au
fost furnizate documente de proprietate pentru a proba istoricul proprietitii.

3.3. Date despre aria de piatd
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdritori §i vanzitori, prin mecanismul preturilor; toate piefele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile §i interactiunile vinzitorilor §i cumparitorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor
influente sociale, economice, fizice, etc.

Analiza ofertei si cererii

Oferta reprezinti numdérul de proprietdti de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piatd daté, intr-o anumiti perioada de timp.

Cererea reprezintd numérul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un interval de timp.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.

Echilibrul pietei
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Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cif
fiind influentatd de factorii economici curenti. In consecinti se poate concluziona &
tipul proprietitii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliari din Romania

Conform business24.ro, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente
solide comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta
imobiliara internationala, remisa vineri AGERPRES.

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare
a inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est si in 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui
volum investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analistii de la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul
migratiei interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca,
Timisoara si Iasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu
avertizeaza ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
fortei de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.
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cu deficit de spatu moderne de retail, mclusw cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de lficln torr N

Retailul online nu va fi 0o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In pI‘OCC‘MLSd‘CK}IZIOIld]’
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se defineasca drept
destinatii pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de servicii
precum cinema si terenuri de joaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: Luand in
considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor
continua sa ramana principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage
probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la vanziri de terenuri in Ploiesti, in zona subiect, au
fost analizate un numir de 11 proprietiti oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avind aceeasi
intrebuintare ca si proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizand platforme specializate de analize
imobiliare (analizeimobiliare.ro).

Valorile variazi intre 70 euro/mp si 199 euro/mp, in functie de utilititi, amplasare, acces si
apropiere de zonele favorabile ale orasului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de 118 euro/mp.
Analiza detaliati este prezentati mai jos:

13



&
Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551

SC OPINION SRL
Q Harta {dl Distributia pretului/m? o
2 ;
B Proprietatea Ariade piata analizata (11 proprietati)
informatii
evaluata : - )
medie minim maxim

Pret oferta/vanzare (€} . 86.000 17.000 749.000
Pret {€/mp) -- 118 70 199
Zile piata - 226 19 772
Suprafata teren (mp) 126 550 186 10.700
Front stradal 10 12 10 34
Utilitati generale - Curent, apa, gaz, Curent, Curent,

canalizare apa, gaz, apa, gaz,

canalizare canalizare

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizind platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originald. Din analizd au fost eliminate extremele, rezultind prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati incearci si ofere
o imagine de ansamblu a piefei imobiliare din zona, si nu oferd intervale clare sau obligatorii in care
trebuie incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fati de mediile
analizelor de piatd, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu igi asumi rispunderea pentru
corectitudinea datelor preluate din anunturi, acestea apartinind proprietarilor.

3.5. Descrierea terenului
Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, pe

strada Vandtori si are o suprafati de 126 mp. Accesul la teren se realizeazi din stradi asfaltatd conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului i a informatiilor primite cu ocazia inspectiei.

Pe suprafata terenului s-au identificat unele bunuri care nu fac obiectul evaluirii.

Terenul este situat intr-o zond preponderent rezidentiala.

Amenajarile terenurilor sunt urmatoarele :

- terenul dispune de utilititi complete;

- forma terenului este regulati;
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Descrierea proprietitilor este realizatd folosind informatiile furnizate
Municipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 70 lei pentru intravilanul oragului Ploiesti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, fari a fi efectuati o analiza detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

CMBU este analizata uzual in situatiile:

- cea mai buni utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai buni utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii:

- permisibild legal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);

In analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

O terenul este situat intr-o zoni rezidentiala;

O utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati rezidentiale;
O forma si suprafata terenului pretabile unei constructii de dimensiuni mici

0 utilizarea actuala de teren cu destinatie rezidentiala

In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren liber, cu destinatie rezidentiala.

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau
totala, ori 0 combinatie a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.
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Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinat r"ﬁl ‘5 fat
| . b3

construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip rezidential. S W
. . o . P\
Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare estefgerm

indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru cd ofera utilitate potentiald (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structuri, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii
de transport). Dacid terenul are utilitate pentru o anumiti utilizare si existd cerere pentru acea utilizare,
terenul are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.

Pe langi utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii §i multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

in evaluarea oricarui tip de proprietate trebuie descris de fiecare dati si analizat atat terenul cét si
amplasamentul.

Amplasamentul este un teren imbunétitit/amenajat astfel incit sd fie pregatit pentru o anumiti
utilizare (singulara sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listd detaliatid de date reale, incluzand o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului sunt:

-  anticiparea;

- schimbarea;

- cererea si oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarea economica a unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe 0 anumiti piati.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:

- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor vanzirilor, limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vinziri comparabile.

Metoda analizeazi, compara si ajusteaza tranzactiile §i alte date cu importantd valorica pentru loturi
similare.

Ea este o metodd globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemdndrile si deosebirile intre terenul ,de evaluat™ i
proprietitile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre
véanzare.
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Dat fiind faptul ci in perioada actuald cind tranzaciile atat cu terenuri cét si aL te. t1p ﬁ;

imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaﬁiatoru et ‘; 3

&
si utilizat oferte de vanzare si terenuri. *O * o o _
Analiza comparativi a proprietatilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemananle $m1ferenggle care

afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;
Conditii de vanzare;
Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupi vanzare;

- Conditiile de piati la data evaluirii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitati;

- Cea mai buna utilizare;

In vederea aplicirii metodei s-a analizat piata imobiliard a Orasului Ploiesti urmirind identificarea
unor tranzacfii cu terenuri in zona intravilana a acestuia.

Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vénzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

In cadrul aplicirii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de
oferta, informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu

constructii demolabile..

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnica au fost: Drepturi de proprietate; Conditii
de vanzare; Conditii de finantare; Conditii de vanzare; Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare; Conditii
de piafd la data evaluirii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafata; Front stradal; Acces teren; CMBU;
Utilitai.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentati in tabelul de mai jos.
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CARACTERISTICI C OMUPARABI\LE

A B e £ 55
OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan
LOCALIZARE Ploiesti Ploiesti Ploiesti Floiesti
s MBLASAMENT Vanatori, nr.1 Pﬁ::j Str. Lupeni Str Tinerimii
PROPRIETAR Mun.Ploiesti persoana fizic{persoana fizica persoana fizica
suprafata 126,00 420 499 280
data inspectiei nov.18 mar.19 mar.19 mar.19
pret/mp-oferta ? 138,10 125,00 125,00
valoare oferta ? 58000 62375 35000
id anunt 164036577 (1461887 177150120
contact 0726259033 744360602 721335608
alte caracteristici liber liber Constructie demolabila
aprox 70 mp

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE COMPARATIE | Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C

Suprafata teren (mp) 126,00 420 499 280

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 138,10 125,00 125,00

Date disponibile Oferta Oferta Oferta

Marja negociere (%) -10% -10% -10%

Marja negociere (EURO/mp) -14 -13 -13

Pret corectat (EURO/mp) 124,29 112,50 112,50

Motivare corectie Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat
o ajustare negativa de 10% , in functie de vechimea ofertelor si
disponibilitatea de negociere a ofertantilor , reprezentand marja
de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei
datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor
obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei
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Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin | _[ [‘Depli @
Ajustare (%) 0% 0% N S
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 090002 o,
Pret ajustat (EURO/mp) 124,29 112,50 S 20,
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. a
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 124,29 112,50 112,50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 124,29 112,50 112,50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa | Liber Liber Liber Constructie
cumparare aprox 70 mp
Ajustare (EURO) 0,00 0,00 6,75
Ajustare (%) 0% 0% 6%
Pret ajustat (EURO) 124,29 112,50 119,25

Motivare ajustare

S-a aplicat o ajustare de 27 euro/mp constructiilor demolabile,
conform ofertei de pret atasata. Suma rezultata s-a impartit la
suprafata terenului analizat rezultand ajustarea pe mp de teren

Conditii de piata martie 2019 martie 2019 martie 2019 martie 2019

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Pret ajustat (EURO/mp) 124,29 112,50 119,25

Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

Localizare Vanatori, nr.1 | Superior,Zon | Similar, str. | Similar, str.
a Sud Lupeni Tinerimii

Ajustare (%) -10% -10% -10%

Ajustare (EURO/mp) -12,43 -11,25 -11,69

Motivare ajustare

S-a aplicat ajustari negative de 10% tuturor comparabilelor
deoarece sunt situate intr-o zona mai favorabila

Drum acces asfalt Asfalt Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Complete ~~ |-Gesflete

Utilitati Complete Complete

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 126,00 420 499 280
Ajustare (%) 7% 9% 0%
Ajustare (EURO/mp) 8,10 10,00 0,00

S-a analizat diferenta intre comp. C si Comp B, rezultand 6,75
euro pentru o diferenta de suprafata de aprox. 250 mp.Pentru
comparabila A s-a aplicat o ajustare de pozitiva de 8,1 euro/mp,
pentru comparabila B s-a aplicat o ajustare pozitiva de 10
euro/mp. Ajustarile s-au determinat proportional pentru fiecare
diferenta de suprafata.

Motivatie ajustare

Deschidere (ml) 10,02 15 43,14 13
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Relieful/forma terenului Regulat, Plan | Regulat, Plan | Regulat, Plan | Regulat,
Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Regim de inaltime zonal P+2 Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru caracteritici -4,33

specifice proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 119,96 111,25 S "".1 | 10756
Ajustare totali netd (EURO) -4,33 -1,25 -4,94
Ajustare totald neta (%) -3% -1% -4%
Ajustare totald brutid (EURO) 20,53 21,25 18,44
Ajustare totald bruti (%) 14,87% 17,00% 14,75%
Suprafata teren (mp) 126,00 mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 107,56 EURO/mp

VALOARE ESTIMATA (EURO) | 13.553 EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 107,56 euro/mp, adici
13.553 euro / 64.566 lei.Valoarea nu include TVA.

4.3. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii

Reconcilierea evaludrii unei proprietati imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii.

In urma aplicarii abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urmdtoarele valori :

Abordarea prin comparatie directi :

1. Valoare de piati teren = 107,56 euro/mp, adici 13.553 euro / 64.566 lei
Valoarea de piati teren 126 mp = 107,56 euro/mp, adici 13.553 euro / 64.566 lei

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasi de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente :

Urménd criteriile prevazute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode daci au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directi.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observa ci cele mai multe informatii de piaga au fost utlizate
la comparatia directs, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmitoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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cadrul acestuia.

4.4. Data raportului de evaluare X o(gp\nmo‘* )74
Data raportului de evaluare este 14.03.2019.

4.5. Calificdrile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizati, membru titular ANEVAR, cu specialitatea
EPL

Opinion SRL
Evaluator autorizat:
Andrei Nistorescu
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 180 RIS LS
privind modificarea pozitiei 1220 referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str.
Véndtori ur. 1 din Anexa nr. 1 Ia Hotirarea Consiliului Local al municipiniui

Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile In sinventarul
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”

Consiliul Local al municipiului Ploiegti:

Vézand Expunerea de motive a domnilor consilieri: Dinescu Stefan, Stanciu
Marilena, Viscan Robert-Ionut, Dragulea Sanda, Mateescu Marius, Vaduva Sorin §i
Hodorog Bogdan precum §i Raportul de specialitate nr. 152/15.05.2018 al Directiei
Gestiune Patrimoniu prin care se propune modificarea pozitiei 1220 referitoare la
imobilul situat in Ploiegti, str. Vantori nr. 1 din Anexa nr.1 la Hotiirarea Consiliului
Local-al-municipiului—Plofesti nr.267/2006 privind includerea unor imobile in
»Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”;

In conformitate cu Raportul din data de 15.05.2018. al Comisiei nr. 2 —
Valorificarea Patrimoniului, Servicii ciitre Populatie, Comert, Turism, Agriculturs,
Promovare Operatiuni Comerciale;

Ludnd in considerare faptul ci imobilul din str. Véndtori nr. 1 care face
obiectul prezentei hotirari se afld in domeniul privat al municipinlui Ploiegti potrivit
Anexei nr.1 la Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.267/2006
privind includerea unor imobile in ,Jnventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti”;

In baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (5) din Legea nr. 7/1996 a
cadastrului §i publicitifii imobiliare, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul art. 36 alin. (2), litera ¢) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publici locald, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1(1) Aprobd modificarea pozitiei 1220 referitoare la imobilul situat in
Ploiegti, str. Vandtori nr. 1 Anexa nr. 1 la Hotirirea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 267/2006 privind includerea unor imobile in ,,Inventarul
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”, conform Anexei
nr.1 ce face parte integrantd din prezenta hotéirare.

(2) Imobilul, situat in Ploiegti str. Vanitori nr. 1 (teren in suprafat de
126 m.p.), proprietatea Municipiului Ploiegti, mentionat la pozitia 1220 din Anexa




nr.l la Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.267/2
includerea unor imobile in , Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeplaut’
municipiului Ploiesti”, se identifici potrivit planului de amplasament/gids
intocmit de citre P.F.A. Nica Niculae care constituie Anexa nr. 2~ei"\
|

integrant3 din prezenta hotirére. A
Art. 2 Celelalte prevederi ale Hotdrrii Consiliului Local &l 1 i
Ploiesti nr. 267/2006 riméan neschimbate. OXs LY
Art. 3 Direcfia Gestiune Patrimoniu §i Directia Economicd vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art. 4 Directia Administragie Publica, Juridic — Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor intercsati prevederile prezentei hotirari

Datil in Ploiegti, astizi, 30 mai 2018

ST B Contrasemneazé:
%195 N\ SECRETAR,

PRESEDINYE D, SEDINTA, /£ N ;
5 :}\‘lLaurenﬁu DIT

George-Sori-Nictllae-BOTEZ,; A
\ LI :

§ g

‘L* ‘ (e X &y/ ) J" .
'g\i"z RAERE N &/ L
: 4 b JON \'.“:‘/f "
S Rt B

I
¥

/



> ’“?'_ -

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI ANEXANR.1 | @

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU LA HCL_\8¢ ! 70 @-{ :

SERVICIUL INTABULARI BUNURI R

COMPARTIMENTUL EVIDENTA R

$I1 ADMINISTRARE FOND LOCATIV Y
TABEL

Privind modificarea pozigiei 1220 referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str.
Vinitori nr. 1din Anexa nr.1 la Hotdrirea Consiliului Local al municipiului Ploiegti
nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,, Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”

NR. | ADRESA NUME $I | DESTINATIA | Supraf. | OBS. *
CRT.  IMOBIL PRENUME SPATIULUI (mp)
L ___CHIRIAS |
1220 - S.C. Nord Star Teren curte 126 | Imobil aflat in
Serv S.R.L. domeniul privat
al municipiului
— 1 I Ploiesti 4
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Carmen Darticla Bucur Amedeo Florin Tabjrca
{ 2
oty 7
N~ Serviciul Intabuliri Bunuri,
Sef Serviciu,
Midalin Negoiti

Tntacmit; Bosdm/d'.)!‘s&é&é
Dayid Nicolals
S it
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ﬂ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA |
‘ & # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Plolest

v
el

Cp EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BT T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 144377 Ploiesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Plolesti, Str Vanatori, Nr. 1, Jud. Prahova

Nr. | Nr. cadastral " :
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren Imprejmuit;
| A 144371 - imobil aflat in domeniul privat al municipiului Ploiesti . ‘

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

63611 /13/07/2018

|Act Administrativ nr. 180, din 30/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI;

B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota| Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855, (domeniul privat ) 3 |
C. Partea 1. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. ) P Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
| NUSUNT - 5 S S
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2002. Pagina 1 din3

wxtres : pentru informare on-line (2 adresa epay.ancpl.ro Formular versivnes 1.1



Carte Funciard Nr. 144377 Comuna/Oras/Mupicipigzelojesti

. rt V4 ot . i “n\
Anexa Nr. 1 La Partea | @ A ”ﬁ“f;};\‘a
Teren I's N W |
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte ' \
144377 126 Imobil afiat in domeniul privat al municipiului Ploiesti . i
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
“a 11
e
1 12 10
13 -
. 15 o
. b
14 " |
: ' \7_,/
14
e
; 144377 v
|
\5
4
122038
| / [
I |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .

crt | folosintd [vilan|  {mp) Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte "

1 curti DA 126 . . . imobil aflat Tn domenlul privat al
constructii | |municipiului Ploiesti

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)

1 2 10.016

2 3 - 3174

3 4 4.298|

4 5| 8.985

5 6 4.325)

6 7 1.092,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. B Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa spay.ancpl.ro Formular versiunéd 1.:



Carte Funciard Nr. 144377 Comuna/Oras/MuticiBluwLloiesti

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

7 8 0.881

8 9 0.109

9 10 3.355

10 11 1.634

11 12 3.085

12 13 0.939

13 14 2.55

14 15 0.957
T 16 3.76
| 16 17 5.016
' 17 1 1.041

|
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras cores

birou,

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat3 de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptibile-de-erice-modificare; -in-conditiite-tegH.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii,

07-08-2018

Data eliberarii,
[/

UY 2 74

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/20061.

Asistent Registrator,

lar informatiile prezentate sunt

Referent,

s
%Cp ﬁnétura)
'Fgf?‘,‘p 04 .

> My, [
”

Pagina 3 din 3

Fxirase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1






ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA _
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI X

Nr. 308333 din 16-10-2018
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1437 Din: _u_‘_mzow_

In scopaul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
RELATII PRIVIND REGLEMENTARILE URBANISTICE PENTRU TEREN IN STRADA VANATORI

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI N
cudomiciliul\sediul injudetul _ PRAHOVA ~ |ocalitatea PLOIESTI
satul R - _ ,sectorul =, cod postal 100066 ,
strada _B-DL.REPUBLICI ) Jr. 2l - )
sc. - ~et._. - .&p. - , tel./fax 0244516699 ;email - Plojestiro
inregistrata lanr. 308333 din 16-10-2018 N
Pentru imobilul —-- teren si/sau constructii — situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul . - » sectorul -« ____.cod postal: - 3
strada VANATORI , 1T, 1 bl - ,
sc. _ - _,et._ = ,ap._ - ,sauidentificat prin: - o

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 5 1999
faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construetii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul nr.cadastral 144377 format din teren in suprafata de 126 mp se afla situat in intravilanul municipiului Plojesti
si apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform Hotararii nr.180 din 30.05.2018.
Conform PUG si RLU zona este protejata din punct de vedere arhitectural,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

"L'" - zona locuinte;

"Lmx" - predominant rezidentiala cu regim de inaltime mixt.

Utilizari permise:

- locuinte;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert;

- activitati nepoluante;

- anexe gospodaresti cu regim de inaltime P,

Utilizari permise cu conditii : oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legii nr,10/1995.

Utilizari interzise :

- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U.
Regimul fiscal este retlementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal » cu modificarile si completarile ulterioare,
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si nr.361/2012.

Intocmit: DINU CARMEN - CONSILIER, 22-10-2018 .;4{ I
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU i U/

C



3. REGIMUL TEHNIC

UTR-E-9; Lmx; POT = 50% ; CUT = 1,5;
- suprafata teren = 126 mp;

- parcela neconstruibila;

- regim de inaltime mixt;

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul civil;

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingerc a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

- distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte
dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc — conform OMS nr.119/2014 (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie
se va intocmi obligatoriy un Studiu de insorire, care se va analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de
amplasamentul propus prin proiect);

- spatii verzi: se va respecta art.34 din RGU; eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensjonate conform anexei nr, 6 din
RGU in raport cu functiunea cladirii ;

- se va asigura accesul auto si pietonal din str,Vanatori ;

- numar de parcaje necesare conform Anexei nr.5 din HGR 525/1996 ;

~ torenul are posibilitatea racordarii lo utilitatile existente in-zona.

Imprejmuirea va avea Hmax=1,80 m (pentru persoane fizice) si 1,20 m (pentru persoane juridice) la aliniament si va fi
de preferinta transparents, iar posterior si laterale va avea Hmax=2,00 m si va fi de preferinta opaca.

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noului Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11,2009,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ALTE SCOPURI - RELATII S1 INFORMATII -
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediuhd,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarez publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privite la participarea publicului si accesul Ta justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii 1a autoritatea sdministratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates competenta pentru protectiz mediudui stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centrelizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cestificat de urbanism, titularu! are obligatia de & se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor mvestmel asupra mediulu,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
exccutarii lucrarilor de constructii.

Intocmit: DINU CARMEN - CONSILIER, 22- m.zolq_—;éf Ty
Verificar: COCA-ELENA PATRASCU - SEFSERVICIU ;l/ e

R



In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe pamursul:iemlarii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asuTra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt artoritatii administratiei publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.A.C. O D.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

O alimentare cu ap O gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare . . 0 telefonizare O
[J alimentare cu energie electric [J salubritate
O alimentare cu energie termic O transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu {[1protectie civila [} sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 funi de Ia data emiterii,
PRIMAR, p. SECRETAR,
ADRIAN FLORIN DOBRE MIHAELA ZAHARIA

LS.

SEF SERVICIY
) /ARHIE:ECT SEE, 25, 20/

g CRISTINA AER /A

Y/ —
L/
/ DIRECTOR ADJUNCT,
RI'I_‘J}-MARCELA  NEAGU

Ny A P
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ............. dift .ovoe..e..... :

scutit conform art. 476 din codul fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

dntocmit: DINU CARMEN - CONSILIER., 22-10-2018 C&l 3
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU o
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2/1/2019 Teren 420mp zona Sud Ploiesti - OLX.ro

L2 Contul meu ADAUGA ANUNT NBU

o

¢ Inapoi  Anunturi Ploiesti > Imobiliare Ploiesti > Terenuri Ploiesti Ufrr;éfprul anunt=7
4

58000 €

Contact prin Storia.ro

L, 0726 259 033
0726 371 880
0725 555 000

Ploiesti, judet Prahova
Vezi pe harta

),

N

Valentina Simona
Pe site din ian 2013

Anunturile utilizatorului

Teren 420mp zona Sud

Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 14:37, 26 ianuarie 2019, Numar anunt: 164036577 Raporteaza

[ imi ptace 0| Distribuie |

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul
Oferit de Agentie Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 420 m?
Vand teren zona Sud Ploiesti -
APLICA

Terenul este intravilan.
Suprafata teren : 420mp

Deschidere teren - 2 deschideri : una de 15 ml si una de 12 ml . Terenul fiind pe colt .

Toate utilitatile prezente .

Pret : 138 Furoa/mn
Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul ¢ folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunéttirii si al personalizarii
continutului nostru, in vederea analizarii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizarii neautorizate. Afla X
mai multe detalii.
Click aici pentru a modifica set3rile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

https:/iwww.olx.ro/ofertafteren-420mp-zona-sud-1Db6hpf.htmi#25c28a5bed 172



2/1/2019 Teren 420mp zona Sud Ploiesti « OLX.ro

< Inapoi Urmatorul anunt

S

[ imi place o[ Distribuie |

Vizualizari: 1076

Anunturile utilizatorului Valentina Simona Toate anunturile utilizatorului

Garsoniera Cantacuzino Decomandata 200€
1 camera

20 nov

Apartament 4 camere Ultracentral 85000€

W 4 sau mai multe
" &nov
Vila ultracentral Ploiesti 750000 €

. Case de vanzare
19 mai

Teren ultracentral Ploiesti 1700mp 680000 €
A Terenuri Negociabil

19 mai

Apartament 3 camere Cina 50000¢€

3 camere
19 mai

Arata mai multe anunturile utilizatorului

Aplicatii mobile Ajutor & Contact
Cautari frecvente Descopera OLX.ro
Anunturi promovate OLX pentru profesionisti
Harta site Livrare cu verificare Descarca aplicatia pentru telefonul tau
Harta judetelor Conditii de utilizare
ANPC Politica de confidentialitate
Parteneri v Cariere in OLX
Setari publicitate
Publicitate

Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul ¢ folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunatatirii si al personalizirii
continutului nostru, in vederea analizérii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam $i anti-malware, precum si impotriva utilizirii neautorizate. Afla %
mai multe detalii
Click aici pentru a modifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

https:/iwww.olx.ro/ofertafteren-420mp-zona-sud-IDb6hpf.htmi#25c28a5bed 2/2



2/5/2019 Teren, intravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari 499mp, 62.500 eur - HomeZZ.ro

Autentificare  Creare Cont  Ajutor % ¥ AbAff"‘?w NUNT

Vanzari Inchirieri  Ansambiuri Rezidentiale Agentii / dezvoltatori Cazare

Terenuri Véanzare o Ploiesti Pret y‘

ARSI

, " w -
lhwqbuiara..@afb/
- idrani UL e -
§ o ¥

Anunturi Judetul Prahova / Anunturi Ploiesti / Anunturi Terenuri in Ploiesti COMBARIE o

0744360602

TRIMITE MESAJ

SALVEAZA ANUNTUL

VANZARE
Teren, intravilan, 62.500 EUR
str.Lupeni, cu 2 ID 1467887
deschideri mari 499mp
Terenuri | 499 m2 Ploiesti, Prahova / Lupeni
7 imagini \

Aplicatia HomeZZ.ro
# stateazdacum &7\ 0\)\\\1\&\

—- \|
.’ Google Play ‘ App Store 00

homezZ..
Zona Lupeni  Suprafaté teren 499 m?
Tip teren Construibil Clasificare teren Intravilan

Teren intravilan de vanzare, situat pe

str.Lupeni-Ploiesti, 499mp, 2

deschideri(19,35ml si 43,14ml) la doua strazi.

imprejmuit, toate utilitatile.

POT=50%

CUT=1,05

REGIM INALTIME P+1-2

Utilizari permise= locuinte individuale, servicii profesionale, sociale, comert, activitati
nepoluante, anexe gospodaresti, institutii publice.

https.//homezz.ro/teren-intravilan-striupeni-cu-2-deschideri-mari-499mp-1461887.html 1/5



2/5/2019 Teren, intravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari 499mp, 62.500 eur - HomeZZ.ro

Autentificare  Creare Cont / £%;s AOAUGA ANUNT

Clasincare teren: intravian

Nr.fronturi stradale:2

Agentla

Localizare: latitudine 44.9292995° nordicé, longitudine 26.0412958° esticd Iﬁwhiﬁarﬁ %
Destinatie: rezidential, comercial, de vacanta COMPANIE
Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona 0744360602
Alte caracteristici: Oportunitate de investitite, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

TRIMITE MESAJ
Vecinatati: Poarta 4 A Uzinei 1Mai

SALVEAZA ANUNTUL

Alte detalii zona: Amenajare strazi (asfaltate, betonate), Mijloace de transport, lluminat
stradal

Alte detalii pret: Vanzare: 62.500 EUR; Comision: 2%

Mijloace de transport Scoli Banci Sanatate Magazine Restaurante

N s e, o,
la,‘;‘

Fabrica
s N, f de Stofe
" P Derobantul
2 = s A
B i Sy H
e NG
% ¥
& q.)' '.;"’r. 1 g, %‘) i

Aplicatia HomeZZ ro
& INSTALEAZA ACUM " 0&\\\‘\

\
' Google Play ‘ App Store %

i

.C;av‘
Statii de tren Distanta
Dimbu 2.6 kilometri
Gara de Nord 2.9 kilometri
Gara Créng 4.4 kilometri

DISTRIBUIE PE FACEBOOK

https:/fhomezz.rofteren-intravilan-strlupeni-cu-2-deschideri-mari-499mp-1461887..html 2/5



2/5/2019

RAPORTEAZA ANUNTUL

Calculator Rate Standard (dobanda fixa)

Valoarea locuintei Durata creditului  Rata dobanzii
62.500 | EUR LUNI | | %

Rata lunara 0 EUR

Contacteazi utilizatorul

Teren, intravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari
499mp

Agentia Imobiliara Mardaf
COMPANIE

07xx - AFISEAZA

ID 1461887

i

Autentificare

Avans

% Calculeaza

Adresa ta de email

Numarul tau de telefon

Care este pretul final?

l Nu sunt robot

Creare Cont

Teren, infravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari 499mp, 62.500 eur - HomeZZ.ro

Ajutg&“‘f*ﬁmf‘ i

o

“.imobiliga's
J . *
"mﬁf‘

0744360602

TRIMITE MESAJ

SALVEAZA ANUNTUL

Aplicatia HomeZZ.ro
3 wstaceazaacom N

.’ Google Play ‘ App Store %

ot

reCAPTCHA
Confidentialitate - Termen!

TRIMITE MESAJ

https:/fhomezz.rofteren-intravilan-striupeni-cu-2-deschideri-mari-499mp-1461887.html

3/5



2/5/2019

Anunturi similare

C

Teren, intravilan, str.Lup...

Terenuri | 499 m?

62.500 EUR

@ Ploiesti, Prahova
Lupeni

Teren, intravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari 499mp, 62.500 eur - HomeZZ.ro

=:,¢E““H-‘,

Autentificare  Creare Cont /:J,,-‘){’Q. b gy a0 &UGA ANUNT
&=

Apartament 2 camere foarte spatios pe B-dul

Apartamente | 58 m? | 2 camere

65.000 EUR

@ Ploiesti, Prahova Republicii

2 Case P+E+M, Zona Buna Vestire

Case-Vile | 250 m? | 5+ camere

300.000 EUR

@ Ploiesti, Prahova Buna Vestire

Spatiu Comercial in Piata Mihai Viteazul

Spatii comerciale | 18 m?

450 EUR

@ Ploiesti, Prahova  P-ta Mihai Viteazu

https:/fhomezz.rofteren-intravilan-strlupeni-cu-2-deschideri-mari-499mp-1461887.html

Is.'éjé%tia - ,f"'
/, lnmbllia}?/

arlgaf/

0744360602
TRIMITE MESAJ

SALVEAZA ANUNTUL

Aplicatia HomeZZ.ro
& INSTALEAZA ACUM B 0&\\\)&

\
p Google Play ‘ App Store %

4/5



2/5/2019

Teren, intravilan, str.Lupeni, cu 2 deschideri mari 499mp, 62.500 eur - Homezz%ar*?’"‘“‘:m
#o BN

Autentificare Creare Cont Ajut,dirf;r.-‘

VITI 94 ViHL] DUl 31 1apiu:

AAULVA ANUN |

Abonare la newsletter adresa de email

ABON

Sectiuni HomeZZ.ro

De ajutor

Despt

Apartamente de vanzare
Garsoniere de vanzare
Case - Vile de vanzare
Terenuri de vanzare

Birouri - Spatii comerciale de

vanzare

Clasamentul oraselor si cartierelor din Romania, dup 16 criterii de calitate

Promovarea anunturilor
Aplicatii: Android $i i0S
Verificare telefon

Apartamente de inchiriat
Garsoniere de inchiriat
Case - Vile de inchiriat

Terenuri de inchiriat Ajutor

Birouri - Spatii comerciale de Reguli de utilizare

nchiriat Harta judetelor
Harta site

Servicii pentru agentii
Documentatie pentru
agentii

Camp:

Anten:

Intact

ANPC

Terme

Politica de cookies
Politica Aa

confid:

Contac

Urméreste-ne pe:

© Intact Media Group

Termenii si conditiile de pe site au fost actualizate. Detaliile complete sunt

https://homezz.ro/teren-intravilan-striupeni-cu-2-deschideri-mari-499mp-1461887.html

\
" Google Play ‘ App Store 00

Aplicatia HomeZZ.ro
3 INSTALEAZA ACUM E

G -

7
5

Mardaf
COMPANIE

0744360602

TRIMITE MESA.J

SALVEAZA ANUNTUL

| _—~ADAUGA ANU
ez 00 Y, R

ol

5/5



2/2/12019 Vand teren intravilan Ploiesti Ploiesti « OLX.ro
W o

¢ Inapoi  Anunturi Ploiesti > Imobiliare Ploiesti > Terenuri Ploiesti

34999 €

Salveaza ca
favorit

Trimite mesaj

¢, 0721335608

Ploiesti, judet Prahova
Vezi pe harta

Tiberiu
Pe site din feb 2015

Vand teren intravilan Ploiesti
Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 21:56, 27 ianuarie 2019, Numar anunt: 177150120 Anunturile utilizatorului

| imi placoo' Distribuie

Raporteaza
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul >
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 280 m?

Vanzare teren intravilan, 280 mp, forma regulata ideal pentru constructie rezidentiala, situat
in zona Democratiei pe strada Tinerimii.

Acesta are deschidere la strada de 13 ml. Pe teren se afla doua constructii demolabile, cu
autorizatia de demolare obtinuta.

In zona urmeaza sa se construiasca un mall si un cartier de locuinte, pe locul fostei uzine
Upetrom.

Utilitati: apa, gaze, lumina, canalizare langa gard.

Se vinde la pretul de 34.999, 125 EURO/mp, negociabil.

Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul c& folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul Tmbunatatirii si al personalizarii
continutului nostru, in vederea analizarii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum st impotriva utilizarii neautorizate. Afla mai %
multe detalii
Click aici pentru a modifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

https://iwww.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-ploiesti-IDbZiQ0.htmi#6cc5506a08 13



2/2/2019 Vand teren intravilan Ploiesti Ploiesti « OLX.ro

< Inapoi Urmatorul anunt >

| imi place 0 | [ Distribuie |

Vizualizari:507

Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire ia faptul ¢3 folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunitatirii si al personalizirii
continutului nostru, in vederea analizarii traficului, a furnizdrii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizirii neautorizate. Afla mai
mutlte detalii.

Click aici pentru a modifica setirile in ceea ce priveste partenerii de publicitate aji OLX

X

https://www.olx.rofoferta/vand-teren-intravilan-ploiesti-IDbZiQ0.html#6cc5506a08 2/3



2/2/2019

Mesajul tau

& Adauga fisier

Fisierele acceptate sunt: jpg, jpeg, png, doc, pdf, gif,
2Zip, rar, tar, txt, xls, docx, xlsx, odt
Fisierul poate aveam maxim 2 MB

Anunturile utilizatorului Tiberiu

E Vand teren intravilan Ploiesti
Terenuri
21ian

Aplicatii mobile
Cautari frecvente
Anunturi promovate
Harta site

Harta judetelor
ANPC

Parteneri v

Vand teren intravilan Ploiesti Ploiesti « OLX.ro

B Trimite

34999 €

Ajutor & Contact
Descopera OLX.ro

OLX pentru profesionisti
Livrare cu verificare
Conditii de utilizare
Politica de confidentialitate
Cariere in OLX

Setari publicitate
Publicitate

Descarca aplicatia pentru telefonul tau

Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptut ci folosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunatatirii si al personalizirii
continutului nostry, in vederea analizérii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utiliz3rii neautorizate. Afla mai

Click aici pentru a modifica setirile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

multe detalii

https:/iwww.olix.ro/oferta/vand-teren-intravilan-ploiesti-IDbZiQ0.html#6cc5506a08

313



2/4/2019 Preturi demolari case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare

l'\-"'*t'*.'&*:,k..
D i)

Case la rosu, case la cheie, amenajari interioare, exterioare, demolari, termoizolatii, hidraizalatii, alpinism utilitar. Contactea;?’»n : D724,

e s ol
Il f 9‘_ a
= )
[ f K I. s 14

: : Cond

wek just bulidings

SERVICII  PRETURIMANOPERA  PRETURI DEMOLARI CASE  PROIECTE  INFO UTILE CONTACT

Preturi demolari case

Serviciu Pret
Demolat si carat moloz casa paianta 100 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bca/caramida fara stalpi beton, fara placa beton 1301ei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bca/caramida cu stalpi beton, fara placa beton 170 lei/ mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi si placa beton fara centuri 200 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi, placa beton, centuri 250 lei / mp de amprenta casa

Preturile nu includ TVA si sunt valabile in Ploiesti si in jurul acestuia la o distanta maxima de 10 km.

Preturile sunt valabile doar pentru locatiile unde avem acces la casa cu buldoexcavatorul, in cazul in care demolarea se face manual preturile cresc
considerabil.

Exemplu de calcul demolare:

Casa de 50 mp construiti amprenta la sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultit cu 130 lei / mp = 6500 lei

In pretul acesta intra :

Demolarea acoperisului, al tavanului, peretilor, pardoselii, elevatiel, scoaterea fundatiei din pamant si caratul acestora din curtea dvs.
La final se face o nivelare a terenului cu buldoexcavatorul.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ne contactati.

Info utile: Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

Contact Despre noi

# Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Ploiesti, Prahova CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul constructiilor civile cat si

in cel al constructiilor industriale. Punem la dispozitia clientilor nostri o

gama larga de solutii profesionale pentru proiecte diverse, incepand cu

& Email: : amenajari interioare sau constructii de dimensiuni mici, pana la constructii
specifice industriei grele.

L. Telefon: 0724,.916.05%

Copyright © 2019 CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare

http:/imww.csconstruct.ro/preturi-demolari-case/ m
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