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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
24856/21.11.2018, avem plicerea si vi prezentam Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
teren intravilan, situat in PLOIESTI, STRVAGONULUI, NR.8, JUD. PRAHOVA,
SUPRAFATA DE 139,3 MP, COTA INDIVIZA DIN 1748 MP.NR.CAD.126718.

Prin prezenta scrisoare declardm ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaluiri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estimdri sau de rezultatul evalurii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluzile rezultate au avut la bazi informatiile si
documentele puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele s
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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Capitolul |

1.1.Certificareq evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate in
acest studiu sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile
st concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. in plus, certificam faptul ¢i nu avem nici
un interes prezent sau de perspectivi referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului
studiu de evaluare §i nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizdm faptul cd onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legatura cu
declararea unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile i metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018
compuse din editia 2018 a Standardelor la care se adaugii Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia
2018. Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimdrilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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| OBIECTUL EVALUARII TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA Dﬂ
1393 MP, COTA INDIVIZA DIN 1748
MP,NR.CAD.126718
,LOCALIZARE PLOIESTI, STR.VAGONULUL, NR.8, JUD.
PRAHOVA
‘3OMENIU Privat R
'PROPRIETAR | Mun. Ploiesti
' ACTE DE PROPRIETATE HCL 267/29.11.2006
SCOPUL EVALUARII Stabilirea valorii de piatd a terenului N
'DESTINATAR RAPORT | Municipiul Ploiessi
DATA INSPECTIEI 15.11.2018
DATA EVALUARII 14.06.2019 h -
 MONEDA Euro/Ron
' CURS DE REFERINTA 4.7228 LEI/EURO ) =
' VALOAREA DE PIATA 7.058,33 Euro (33.335,09 lei) echivalent 50,67
| euro/mp

i_\falorile de piatid estimate de ciitre evaluator n-u_c;mtin T.V.A,
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Capitolul Il

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Plesoianu,
nt.26, Bloc 33, Apartament nr. 1, Judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/201 6, membru corporativ ANEVAR
cu autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efecturii
studiului, evaluatorul poate oferi o valoare obiectivi §1 impartiald. Nu existd nicinn conflict de interese
pentru evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentra efectuarea
misiunii de evaluare,

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Plotesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractulul cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 24857/21.11.2018.

2.4.Identificarea utilizatoruluj

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piat3 a bunului imobil,

2.6. ldentificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliare de eva luat, teren intravilan, este situata in Ploiesti, Vagonului, nr8, jud.
Prahova, nr.cad. 126718

Terenul in intregimea sa are suprafati totald masurati de 1746 mp, suprafatd din acte 1748 mp,
categorie de folosingi curti constructii, conform extrasului de carte funciara nr. 44582/2 1.05.2018 furnizat
de cétre client, insi obiectul prezentului raport il reprezinté o cotd indiviza din acest teren. Cota indivizi
ce face obiectul evaluarii, in suprafata de 139,30 mp, apartine Municipiului Ploiesti, conform extrasului
menfionat. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Municipiului Ploiesti, pe baza
documentatiei furnizate.

Locatie:
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2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietétii

|

]
o, it

e
Proprietarul cotei indivize de teren este Municipiul Ploiesti conform HCL 267/29\.\3] \?jﬁ@w phlat,”
in Extrasul de Carte Funciard nr. 44582/21.05.2018 furnizat de citre client. Terenul apam\fiéﬁt’iemenhﬂm

privat.

Conform Standardefor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare:

C1 Un drept asupra proprietitii imobiliare conferi titularutui dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa
ori de a dispune de teren §i constructii. Exista trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietitii
imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de
a poseda 31 a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingridiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care confera titularalui dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumitd suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumiti perioadd, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

(c) un drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fard un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosinta numai pentru o anumiti activitate.

C3 Desi in diferite firi se utilizeazi diferite cuvinte si termeni pentru a descrie aceste tipuri de
drepturi asupra propriettii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de drept exclusiv
asupra proprietdtii pentru o perioadi limitati de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietitii pentru un
anumit scop sunt comune celor mai multe Jurisdictii. Caracteristica terenului si a constructiilor de a fi
imobile semnifica faptul ci intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte si nu in mod efectiv,
terenul §i constructiile. Deci, valoarea se atageazd mai degrabii dreptului asupra proprietitii
imobiliare, decit fizic, terenului si constructiilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se fine
cont si de caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor.

In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de proprietate al
imobilului, si nu a imobilului vazut in forma fizica.

In acest caz, dreptul de proprietate asupra imobilului nu se extinde si asupra altor imobile aflate pe
suprafata/in incinta sa, asupra carora alta persoana detine dreptul de proprietate.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adicd suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piati libers, la data evaluarii, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piati. Valoarea de piatd nu reflectd caracteristicile unui activ care au
valoare pentru un anumit proprietar sau cumpdrdtor §i care nu sunt disponibile altor cumpdritori din
piata. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau
Juridicd ale unui activ. Valoarea de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element,
indiferent de moment, sigurul lucru presupus fiind acela ci existd un cumpdrator hotdrat, si nu un anumit
cumpdéritor hotirat.
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un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(2) la data evaludrii, intre un cumparitor hiy
hotirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
cunostintd de cauzi, prudent i fira constringere.”

Definitia valorii de piati trebuie aplicati in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

(a) »Suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepértinitoare de piati. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine
in mod rezonabil pe piati, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piati. Acesta este cel
mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de citre cumpiritor. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau
micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vinzare si de lease-
back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si
orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumpdritor specific.

(b) ,.un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degraba o sumi de bani estimati decit o suma de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de véanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele confinute in definitia
valorii de piatd la data evaluirii.

(c) ,.la data evaluarii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie incorectd sau
necorespunzdtoare pentru o alta datd. Mirimea valorii va reflecta starea §i circumstantele pietei, asa cum
sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricirei alte date.

(d) ,.intre un cumpéritor hotarat“ se referi la un cumpardtor care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerabditor, nici decis si cumpere la orice pret. De asemenea,
acest cumparator este unul care achizitioneazi in conformitate mai degraba cu realititile pietei curente si
cu agteptdrile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu poate
fi demonstratd sau anticipati. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe
piata. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi »piata”,

(e) ,,si un vanzitor hotdrit” nu este nici un vinzitor nerdbdator, nici un vanzator fortat si vandi la
orice pref, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzdtorul hotirét este motivat si vandi activul, in condifiile pietei, la cel mai bun pret accesibil
pe piata liberd, dupi un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat este un proprietar
ipotetic.

(D) ,intr-o tranzactie nepirtinitoare™ se referi la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mamd si companiile sucursale sau intre
proprietar si chiriag, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piati, sau si fie
majorat. Tranzactia la valoarea de piati se presupune cé are loc intre parti fira o legituri intre ele, fiecare
actionand in mod independent.

(8) »dupd un marketing adecvat“ inseamni ci actival a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piata. Metoda de vinzare este considerati a fi acea metods prin care se obtine cel mai
bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piati nu este o perioads

8
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fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu & 'egii:e
fi existat suficient timp pentru ca activul si fie adus in atenfia unui numir adecvat d lgapéﬁmﬁ
Perioada de expunere este situati inainte de data evaludrii. '\\. c o £

(h) in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent” ﬁfﬁ&ﬁﬁ%@?ﬁ:
cumpardtorul hotirat, cat si vanzitorul hotirat sunt informati, de o manieri rezonabila, de;T)‘r? fiatura si
caracteristicile activului, despre utilizirile curente st cele potentiale ale acestnia, precum si despre starea
In care se afla piata la data evaluirii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mod
prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta
se apreciazd prin referire la situatia pietei de la data evaluirii si neludnd in considerare eventualele
informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor si vandi
activele pe o piatd cu prefuri in scidere, la un pref care este mai mic decét preturile de piati anterioare. in
astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale preturilor,
cumparatorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piati,
disponibile la data evaluirii.

(1) ,,§i fira constringere” stabileste faptul ca ficcare parte este motivata si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortatd, nici obligata in mod nejustificat si o faci.

Wi AT o

2.9. Data efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprima opinia asupra valorii de piatd a proprietatii este 14.06.2019.
Cursul oficial practicat de B.N.R. 1a data de 14.06.2019 este : 1€ = 4.7228 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 27.11.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului
impreund cu reprezentantul Municipinlui Ploiesti. S-a permis accesul in interior evaluatorilor.
Reprezentantul Primdriei Ploiesti, in baza documentatiei si a informatiilor cunoscute, a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitiri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum si un interviu cu reprezentantul Primriei.

Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Primériei Ploiesti pe baza documentatiei
furnizate. Alte informatii au fost preluate din documentele furnizate de Primaria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 " De reguli, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuie
nspectati. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionati in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectuirii acesteia sau inspectérii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisd de citre proprietar si
realizata integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:
Informatii generale:
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- Informatii de pe piata imobiliard, agentii imobiliare, ziare, prospectari ale pi
verificdri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 44582/21.05.2018 si incheiere

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Certificat urbanism 1087/27.08.2018

- HCL 267/2006 impreuni cu anexele sale

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respecti reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste
cerinte valoarea de piata va fi afectati;

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si ci reflectd intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatdrilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar
avea ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii §i nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnic necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeaza implicatiile ce decurg din conditiile de suprafati, neficAndu-se
nici o analizd de mediu, de subteran sau de adincime sau vreo evaluare a impactalui unor posibile actiuni
trecute de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimanile valorilor de piata ale proprietitilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au
fost ficute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune cd dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si
marketabil;

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localitatea mentionata mai sus au fost obtinute
de la agentii imobiliare active in zonele respective, societdfi de constructii, investitori si proprietari —
aceste informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de acuratete;

- Informatiile privind utilitati, st alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.

- Evaluarea a fost intocmitd in ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit
schimbéri de natura si influenteze valoarea.

fn cazul in care oricare dinire ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi
eronatd, evaluatorul isi rezervd dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare

furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o tertd persoana fira obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluarii s1 evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fata de

10
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nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au obtinut ,2/1 :91/ i S8
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel‘ég
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport; WS
Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului si poate fi folb;si_'\\;; mai
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepta nici o alti responsabilitate fati de o-feitip

care si poati face uz de el).

$oand

2.14. Confirmarea conformitétii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
2018.

CAPITOLUL Ill: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice
Dreptul deplin de proprietate asupra cotei indivize de teren apartine Municipml Ploiesti conform
HCL 267/29.11.2006, stipulat in Extrasul de Carte Funciari nr. 44582/21.05.2018 farnizat de citre

client. Terenul apartine domeniulw privat.
Nu a fost furnizat Extras de Carte Funciari actualizat pentru a fi studiati situatia sarcinilor

inregistrate. Evaluarea este efectuati in ipoteza in care nu exista sarcini asupra cotei indivize evaluate.

3.2. Istoricul vdnzdrilor anterioare si ofertelor curente

Terenul cotd indivizd apartine Municipiul Ploiesti conform HCL 267/29.11.2006, stipulat in
Extrasul de Carte Funciard nr. 44582/21.05.2018 furnizat de catre client. Terenul apartine domeniului

privat.

3.3. Date despre aria de piatd

Piata este definiti ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdrdtori §i vénzdtori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile
si interactiunile vénzatorilor §i cumpdratorilor care, la randul lor, se afli sub actiunea unor influente
sociale, economice, fizice, efc.

Analiza ofertei i cererii

Oferta reprezintd numdrul de proprietiti de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, Intr-o anumiti perioadi de timp.

Cererea reprezinti numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit piati, intr-un interval de timp.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.

Echilibrul pietei
11
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fiind influentatd de factorii economici curenti. in consecmta se poate concluz101
tipul proprietitii evaluate, se afla intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii. |

3.4. Andliza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliard din Romania

Conform business24 ro, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente
solide comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta
imobiliara internationala, remisa vineri AGERPRES.

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare
a inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est si in 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul 1a nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui
volum investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analistii de la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul
migratiei interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca,
Timisoara si lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditule intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu
avertizeaza ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
forte1 de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.

12



<

scormonss  Opmion S.R.L., Membru corporativ A N.E.V.AR. nr. 0551 e e
' / @ 'B;'k ‘”3] Jf"kﬂe.

L -"""u:! P

s
A7
L7 7

In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate noi proiecte mari pet )rru Bucgrest—g}n\
urmatorii ani, ci doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii Situatiei oraselg
cu deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 d (jez;cult i .

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In proéQS}ﬂ,gem1nal
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un ; vgﬁgapps?/
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se deﬁne&ﬁﬁf—*&r‘ept
destinatii pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de servicii
precum cinema si terenuri de joaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: Luand in
considerare cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor
continua sa ramana principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage
probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Informatii specific referitoare la piata proprietiitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la vanziri de terenuri in Plotesti, in zona subiect au
fost analizate un numir de 34 proprietiti oferite spre vénzare, cu diferite suprafete, avand aceeasi
intrebuintare ca §i proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizand platforme specializate de analize
imobiliare (analizeimobiliare.ro).

Valorile variaza intre 9 euro/mp si 136 euro/mp, in functie de utilititi. amplasare, acces si
apropiere de zonele favorabile ale orasului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de 54 euro/mp. Analiza
detaliati este prezentati mai jos:

Aria de piata analizata {34 proprietsti}

- Propriets
informatii (:5 aua t;ea
medie minim maxkn
Pret ofertaivanzare (€} - S0 13900 2960000
Pret{€smp) 54 F00 135
Zile piata = S48 21 1733
Suprafata teren {mp} 100 1.225 271 SH000
Front stradal ¢ 7 235
Utilitati generate - Curent, apas. gaz. Curent, Curant.
canslizae ipa. ans, gaz
EEH canslizare

13
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Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor idenﬁﬁ?%%i%g’is%?uﬁla
specializate si utilizdnd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fe'& ﬁifld preli n
forma originald. Din analizd au fost eliminate extremele, rezultind prezenicle valorg 'jﬁem&
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati‘iizﬁégffg ferg? ®
0 imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zona, §i nu oferd intervale clare sau obligt.gi‘éf‘?ﬁ% A
trebuie incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fati ~deTiddiile
analizelor de piata, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru

corectitudinea datelor preluate din anunturi, acestea apartinind proprietarilor.

SC OPINION SRL

3.5. Descrierea terenului
Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, pe

strada Vagonului si are o suprafati totali masurati de 1746 mp, suprafatd din acte 1748 mp, categorie de
folosintd curti constructii, conform extrasului de carte funciard nr. 44582/21.05.2018 furnizat de citre
client, insa obiectul prezentului raport il reprezinti o coti indivizi in suprafati de 139,30 mp din acest
teren. Accesul la teren se realizeaza pe bazi de drept de servitute conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului si a informatiilor primite cu ocazia inspectiei.

Terenul este situat intr-o zona preponderent rezidentiali.

Amenajirile terenurilor sunt urmitoarele -

- pe suprafata teremului existd vegetatie;

- terenul dispune de utilititi complete;

- forma terenului este neregulati;

Descrierea proprietitilor este realizatd folosind informatiile fumizate de citre reprezentantii
Muuicipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 750 lei pentru intravilanul orasului Ploiesti. Impozitul a
fost calculat in mod teoretic, firi a fi efectuatii o analizi detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibild, findamentata adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

CMBU este analizati uzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

14
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- cea mail bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unet proprietd{i imobiliare trebuie s indeplineasci patru criterii:

- permisibila legal ;

- posibila fizic;

- fezabild financiar;

~care conduce la cea mai mare valoare (maxim productiva);

in analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

O terenul este situat intr-o zond mixta;

0 utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati rezidentiale
si comerciale;

O forma 1 suprafata terenului pretabile unei constructii de dimensiuni ridicate

In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentiali.

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau
totala, ori o combinatie a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip rezidentiald
Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Fvalugrea terenului

Terenul are valoare pentrn cd ofera utilitate potentiali (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii
de transport). Daci terenul are utilitate pentru o anumita utilizare si existd cerere pentru acea utilizare,
terenul are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.

Pe langd utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii si multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

in evaluarea oricarui tip de proprietate trebuie descris de fiecare dati si analizat atat terenul cat si
amplasamentul.

Amplasamentul este un teren imbundtatit/amenajat astfel incat si fie pregitit pentru o anumiti
utilizare (singulard sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listi detaliati de date reale, incluzand o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt;

- anticiparea

- schimbares;
15
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- cererea si oferta;
- substitutia;
- echilibrul;

- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor vinzirilor, limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compari si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importantd valorici pentru loturi
similare.

Ea este 0 metoda globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul »de evaluat™ si
proprietafile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre
vénzare.

Dat fiind faptul ca in perioada actuald cand tranzactiile atat cu terenuri cét $1 alte tipuri de proprietat
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat
si utilizat oferte de vanzare si terenuri.

Analiza comparativa a proprietétilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemandrile si diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprictate evaluate;

- Conditii de vanzare;

- Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupi vanzare;

- Conditiile de piati la data evaluirii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utihitag,

- Cea mai buni utilizare;

In vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliara a Orasului Ploiesti urmirind identificarea
unor tranzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia.

Intrucat in ultimul an evaluatoral nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vinzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

In cadmul aplicarii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de
oferta, informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu
constructii demolabile..
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Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnici au fost: Drepturi de proprxefagé
de vanzare; Conditii de finantare; Conditii de vinzare; Cheltuieli necesare imediat dupi v zai’c
de piaté la data evaludrii; Localizare (pozitic)/ tip/ zonare: Suprafatd; Front stradal, Accesfferen' C
Utilititi.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentati in tabelul de mai jas"}i,\;

CARACTERISTICI C O MPARAUBI L E
A B C
OFERTA OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan
LOCALIZARE Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti
similara similara / str superior /
Vagonului 8 Istr. ’ Bariera
. Rafov .
AMPLASAMENT Brazdei Bucuresti
PROPRIETAR Mun. Ploiesti persoana fizicdpersoana fizica persoana fizica
suprafata 139,30 350 272 1.050
data inspectiei nov.18| iunie 2019 iunie 2019 iunie 2019
pret/mp-oferta ? 60,00 57,00 40,00
valoare oferta ? 21000 15504 42000
id anunt 119628531 182642845 170476748
contact 0722 833 901 0728 125 811 0721 262 179
Contructie pe
teren
demolabila
alte caracteristici fiber liber Ac =100
ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA ({TEREN)
ELEMENTE DE . |
COMPARATIE Subiect PROPI?(IETATI COMPARABILE
B A B C
Suprafata teren (mp) - 139,30 350 272 | 1.050
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 60,00 57,00 40,00
| Date disponibile _ Oferta Oferta Oferta
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Marja negociere (%) | -15% -15%;]
Marja negociere (EURO/mp) [ -9 ,;g :

4
l.

Pret corectat (EURO/mp)

51,00 48,

Motivare corectie

UC Wl
Ca umare a discutiilor avute cu pr0pr|etan|/age}ﬂ75 arf{

ajustare negativa de 15% , in functie de vechi b
disponibilitatea de negociere a ofertantilor , reprezehiﬁ@ggﬁfqﬁa,ﬂé”

T

negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analiz&vdatelor
secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la

ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin | Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) : 0% 0% 0% |
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 51,00 48,45 34,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale _| Normale Normale Normale
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) | 51,00 48,45 34,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent | Independent lndepeﬁdent Independent
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 51,00 48,45 34,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustarn.

Contructie pe
il BT e | e

=100

Ajustare (EURQ) 0,00 0,00 2,57
Ajustare (%) 0% 0% 8%
Pret ajustat (EURO) 51,00 48,45 36,57

Motivare ajustare

S-a aplicat o ajustare de 27 euro/mp constructiilor demolabile, conform
ofertei de pret atasata. Suma rezultata s-a impartit la suprafata
terenului analizat rezultand ajustarea pe mp de teren

Conditii de piata iunie 2019 iunie 2019 iunie 2019 iunie 2019

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 51,00 48,45 36,57

 Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
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. . similara /str. similara / str.
Localizare Vagonului 8 Brazdei Rafov
Ajustare (%) ; 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) B [ 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Drum acces Servitute Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
gﬁ’??'?tg Electricitate, Electricitate, Electricitate,
Utilitati o ap o Gaz, Apa, Gaz, Apa, Gaz, Apa,
Canalizare Canalizare | Canalizare Canalizare B
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 139,30 350 272 1.050
Ajustare (%) 7% 5% 36%
Ajustare (EURO/mp) \ 3,53 2,22 13,00

Motivatie ajustare

S-a analizat diferenta intre comp. B si Comp C, rezultand 13euro
pentru o diferenta de aprox. 800 mp.Pentru comparabila A s-a aplicat
o ajustare de pozitiva de 3,53 euro/mp, pentru comparabila B s-a
aplicat o ajustare pozitiva de 2,22 euro/mp, iar pentru comp C s-a
aplicat o ajustare pozitiva de 13 euro/mp. Ajustarile s-au determinat
proportional pentru fiecare diferenta de suprafata.

Deschidere (mi) 21 18,5 11
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Relieful/forma terenului Regulat, Plan Regulat, Plan | Regulat, Plan | Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

19




“€»

ccomen s Opimion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551 T A
o M %,
AR
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajusta i : ,E;
AP
& ’4‘. ___.,/ 4 »' (’,,;,
Utilizare rezidential rezidential rezidential |[* ‘\:“‘{E‘;_zidhiﬁal
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Regim de inaltime zonal P+3 |‘ Similar Similar Similar
Ajustare (%) J 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) \ 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteritici specifice 3,53 2,22 13,00
ropriefatii
Pret ajustat (EURO/mp) 54,53 50,67 49,57
Ajustare totald netd (EURO) 3,53 2,22 15,57
Ajustare totala neté (%) 6% 4% 39%
Ajustare totald bruta (EURO) 3,53 2,22 156,57
Ajustare totala bruta (%) 5,88% 3,89% 38,93%
Suprafata teren (mp) 139,30 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) i 50,67 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 7.058,33 | EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 7.058,33 Euro
(33.335,09 lei) — echivalent 50,67 EURO/mp . Valoarea nu include TVA.

4.3. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii

Reconcilierea evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii.
fn wrma aplicirii abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute

urmatoarele valori :

Abordarea prin comparatie directi :
1. Valoare de piata teren = 50,67 EURO/mp, adici 7.058,33 euro/33.335,09 lei

Valoarea de piati teren = 50,67 EURO/mp, adici 7.058,33 euro /33.335,09 lei

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.
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Pentru a justifica valoarea aleasa de evaluator, este necesar si prezentim urmitoa w»,ﬂfcan\s\!’gl}w}te :
Urménd criteriile prevézute in analiza si reconcilierea rezultatelor: /R ;./ 1 \ # "i"h

. - 4 LR
- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopululi"mct:dc :
metoda comparaiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost neces:ii\'é%@
¢

metode daca au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directd. o¢ . - éiifé‘{jd
P L. .. .. . e . Vo A 2, -
- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate su NGO '*" Y

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observa ci cele mai multe informatii de piagi-aufost utlizate
la comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot {i precizate urmétoarele:
- Valoarea a fost exprimati si este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o prediciie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Imobilele an fost evaluate strict In ipotezele prezentate in raport si folosind estimarile explicate in

cadrul acestuia.

4.4. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 14.06.2019.

4.5. Calificdrile evaluatorilor
Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizati, membru titular ANEVAR, cu specialitatea
EPL

Opinion SRL
Evaluator autorizat:
Andrei Nistorescu

G Tt Ny, g5,

‘\%*%}%l’“’*”mw
Vollrarea; w\“@@

p¥ '}';,&.‘/,?ﬁ

"e.\,‘%?‘

R G
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- Incheiere Nr. 44582731-05:2018
o AR b

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard PRANOVA

i VS NATIONAS
IR ST RN ey

Vet Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Ploiesti

Dosarul nr. 44582 / 21-05-2018 :
INCHEIERE Nr. 44582
Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU Asistent: GEORGE-ADRIAN ALEXANDRU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI domiciliat in Loc, Ploiesti, Bdul Republicii ,
Nr. 2-4, Jud. Prahova privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.267/29-11-2006 emis de MUNICIPIUL PLOIEST;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrutui si a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.474123/21-05-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

in baza art. 41 alin. 5 indice 2 din OG 31/2018 si art. 29 din Legea 7/1996 r{3)

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire |a:
- imobilul cu nr. cadastral 126718, inscris in cartea funciara 126718 UAT Ploiesti avand proprietarii:
BLOC LOCUINTE in cota de 1531/1748 de sub B.1, GHEORGHE TATIANA in cota de 21771748 de sub
B.4, GHIMIS CRISTINA, GHIMIS MIHA! - BOGDAN in cota de 255/1748 de sub B.g, ; ,
- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE asupra terenului in supratfata de 139,30 mp indiviz
1748 mp mod dobandire lege in cota de 139/1748 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL PLOIESTI,
(DOMENIUL PRIVAT), sub B.10 din cartea funciara 126718 UAT Ploiesti:

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL PLOIEST

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se c?epune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si seselutivneaza de catre
registratorui-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
31-05-2018 NICOLETA BaD ’Hl POLEACU GEORGE-ADRIAN ALEXANDRU
i
Tlpari A A " (parafas/semngtura) T
I /

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 62 aiin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, & 77/2041. Pagina 1 din 1



w R Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars PRAHOVA Nr. cerere 44582

';i“”‘f Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Ploiesti Ziua 21

i Luna : 0s

: - Anul 2018
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od verificare

‘ g “‘*“‘ PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 126718 Ploiesti

N ," ) ¢

Ve GF < vechl: 4903&'
NF. édastral \vechi

A. Partea [. Descrierea imobiluluj

n ‘*""

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ploiesti, Str Vagonului, Nr. 8, jud. Prahova

i Nr, » .
[ Cro| B tomral [Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

CAL 126718 Din acte: 1,748 I Teren imprejmult; Constructia L1 INScrsa m CF 1267 18-C1
Masurata: 1.746 | CONSTRUCTILE: C1 IN CF 126718-C1

B. Partea Il. Proprietari si acte

1' inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1 -
6291 [ 12/08/2002
rAct Administrativ nr. FN, din 12/08/2002
{ B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ™~ " AT~
' 1137/1748 _
l) BLOC LOCUINTE
OBSER VATH: Ipmvemra dm converSJa CF 4907"6 4903))

‘78918 / 28/12/2012

lACt Notariai nr. 21€3, din 27/12/2012 emis de NP BOTEZATU 10ANA ELEONORA -
' Ba Intabulare, drept de PRGOFRIETATEteren af. apartamentyiul nr.4, A
; doband|t prin Conventie, cota actuala 217/1748 B

! t 1) GHEORGH" TATIANA

33057 / 04/04/2016
Act Admmlstratlv nr, 31337 din 30/03/2016 emis de OCP! PRAHOVA
" se mdreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul prezenter cart] TTTTTTRY T
.. funciare In sensul ca suprafata terenulul este de 1748 02 mp
69873 3/ 19/07!2016
| Act Notarial nr. 1878, din 18/07/2016 emis de NP MINEA OCTAV#AN -
intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun comun a AL
B8 terenului in suprafata de 255 mp aferent apartamentului nr. 3,
_dobandit jrin_Conventie, cota actuala 255/1748
1) GHIMIS MINAI - BOGDAN
B 2) GHIMIS CRISTINA
7590/30/01/2018 o - |
{Act Administrativ _nr. 4384, din 18/0172018 emis de DCPI PRAHOVA; Act Administrativ_nr. 267, din
29/11/2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN, PLOIESTE: o I

i B9 'se repozitioneaza imobilu!l conform documentatuel tehmce avizata

44582 / 21/05/2018
Act Administrativ nr. 267, din 29/11/2006 emis de MUNIC!P&UL PLOIESTE; o
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEasupra terenuiui in’~ Al
B10 suprafata de 139,30 mp indiviz 1748 mp, dobandit prin Lege, cota
actuala 139/1748 } SR [

1) MUP!_I_FIP!UL PLOIESTI, CIF:2844855, (DOMENIUL | PRIVAT)

i
1

= ey

TAL

C. Partea Ill. SARCIN!
inscrieri privind dezmembrimintele dreptulu: de _pr_o;netate, ' Referinte
dreptun reale de garangle §I sarcmx

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pantru lnformare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 126718 Comuna/Oras/Municipiu: Piolesti

“Anexa Nr. 1 1a Partea |

Teren
|r Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| 126718 ﬁ;’;jr‘;ttea’: 1:(.%% CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 126718-C1 =
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, Zav VN
e ) DETALI LINIARE [MOBIL f* ) A

>
N\

Date referitoare Iz teren
Nr | Categorie |1mra | Suprafata

Ct ! folosint3 |vitan|  (mp)

2
1

Tarla Parcela Nr topo Observatii / Referinte —‘

1 curtl DA | Dinacte: R ' . .
constructii 1.748 ;
Masurata: | i
| 1.746 ! !

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct] Punct] Lungime segment
| inceput| sfirsit te {m}
| 1, 2| 9.233
R — T
4 5] 8191/

Dacument care contine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legli Nr 677/2001. Pagina 3 din4

Eutrase pentru inforrrare on-line |2 adresa epay.ancpi.ro Farmular c2rgiun



Carte Funciard Nr. 126_ 718 Colen;a_/Ofg;/{‘{lggirc[p{y:-‘ P‘qu'ﬁgg’

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - {m)
5| 8 1.082
I 30,397,
7! j 0.941
T 9 18577,
) L) T 149
10, 11 21541

i 11 12; . 21.46
12 131 11691

— 13| 14T a8
R | R T % 72}

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul’de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite ia 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Frezentul extras de carte funciaré este valabii la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate sunt
susceptibiie de orice modificare, in conditiile legii

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta inteyfa nr.474123/21-05-2018 in suma de 60, pentru serviciul ¢
publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asittent Registrator, Referent,
21-05-2018 GEOQORGE-ADUIAN ALEXANDRU

Data eliberarii, "\.‘ »
05 fug - (parafa st lemndtural Tparafa \ \ LT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. . Pagina 4 din4

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formulay versiunea 1.1



B PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A MOBILULUI
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 306545 din 14-08-2018

CERTIFICAT DE ZQB?Z%NISM
415,28

Nr. 1087 Din:

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE

Ca urmare cererii adresate de o ) o __;VIIJI\'ICIIH’[QI:MP;I_,QLE_S_'I‘I“_ ) R
cu domicilivdsediutin judetul _____ PRAHOVA _ .. localitatea _ PLOIESTI .
satul . _ e ,sectoral ___ -, cod postal 100066 o
strada B-DL REPUBLICH R -1 2 bl e
se..  -..._,et Teeo8p. - tel/fax 1044516699 , e-mail .
inregistrata la nr. (306545 din 14082018
Pentru imobilul —- teren si/sau constructii — situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul e T e , sectoruf - , cod postal: T s
strada ____ L __YAGONULUL = ,nr. 8 bl . )
sc._ " ,et._ - ap.___- __,sauidentificat prin: - :
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr, 209 7 1999 ,
fam PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1 991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 126718 compus din teren in suprafata de 1748 mp din acte, respectiv 1746 mp din
masuratori este situat in intravilanul municipiului Plojesti si este proprietate particulara in indiviziune avand proprietari:
Bloc de Locuinte in cota 113771748, Gheorghe Tatiana in cota de 217/1748, Ghimis Cristina, Ghimis Mihai-Bogdan in
cota de 255/1748 si Municipiul Ploiesti drept de proprietate provizoriu in cota de 139,30/1748 conform Extrasului de
Carte Funciara cliberat in baza cererii nr.44582/21.05.2018.

ConformPUGsi RLU, imobilul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

2. REGIMUL BCONOMIC

Folosinta sctuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

LSC-zona locuinte de serviciu, colonii.

Utilizari premise: locuinte de serviciu.

Utilizari interzise: orice alte utilizari,

Regimul fiscal este reglementat de Legea n.227/2015 - Cod fiseal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica D, conform HLCL. 553/ 2011 si 361 / 2012

3. REGIMUL TEHNIC

UTR V-1¢; POT 80%, CUT 2,5;

-suprafata teren 139,30 indivizdin 17248 mp.;

-terenul are acces direct [a strada Vagonului;

-parcela neconstruibila (suprafata teren mai mica de 150 mp.);

4, REGMUL DE ACTUALIZARE

Orice medificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

Iniocriir: SAVU MARILENA - COXSILIER, 21-08-2018 1
Verificas: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICH



nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, | Wik
Documentatia urbanistica PUGsi RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noniui Plan [ Irhaﬁi_sr’ic Genealal - -
Municipiutui Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009. ) Ay ¥

Prezentul Certificat de urhanism poate fi utilizat in scomnl declarat pentru: a

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA TMOBILIARA - VANZARE - SUPRAFATA DE TEREN DE
139,30 MP INDIVIZ DIN 1748 MP

CERTIFICATUL DEURBANISM NU TINELOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE S AU AUTORIZATIE
- PEDESFINTARE SINUCONFERA DREPTUL DE A EXPCUTA LUCRARI DECONSTRUCTH
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente peniru protectia mediului:

LTI

[n aplicarea Directivei Consifiulai 85/337/CER (Directiva ElA) poivind eval fectelor anumitor proi: poblice si private asypm
mediuli, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anunitor planuri si programe in legatura cu mediut si modificarea, cu privire la participarea publicuhii si accesul Ia justitie, a
Directivei 85/337%/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se cormunica solicitantatui obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa eaz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatulyi
de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizrea executari hicrarilos de constructii la autoritatea administratiei publice
canpetente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedum de emitere a acorduli de mediu, autoritatea conmpetenta pentru protectia mediulm
stabileste mecanismul asigurarii consultai publice, centralizari optiunilor publicului si al formularii unbi punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezuhatele consuitasii publice.

Int aceste conditii.

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates conpetenta pentru protectia
medinlvi i vederea evaluarii initiale 8 investitiei si stabiliri necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In unre evatuarii
initiale 2 investitie se va emite actul administrativ al autonitatii competente pentrz protectia mediuli.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabifeste necesitatea evaluani efectelor investitici asupra
diului, solicitantul ace obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarca executarii lucratilor de constructii,

In situatia in care, dupa enterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantuf renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obiigatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DEURMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlnlui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat }a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la Zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

ODTAC. O DTOE L DTAD.

Iniocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER, 31-08-2018 5T
Verificar: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU



d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| alimentare cu apa T gaze naturale Alte avize/acorduri

L] canalizare . . {7 telefonizare -
[} alimentare cu energie electrica 7 salubritate -

[ alimentare cu energie termica O iransport urban
d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea Ja incendiu O protectie civila [ sanatatea populatiei
d.3)yavizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ saw ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administratival autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
-nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 0 luni de 13 data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR,
ADRIAN FLORIN | JBRE LAUVRENTIUDITU
=2
LS. “amml -
i,
” A ARHITECT SEF,
o ok CRISTINA HERTIA
M. T8 W
DIRECTOR ADJUNCT,
RITA-MAR{E . NEAGU
Achitat taxa de ........ lei, conformchitanteinr. .............din ...
scutit confoman.476-codul fiscal

Prezentul certificat de urbanisma fost wansmis solicitantului direct / prin posta la data de

intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER, 21-08-2018
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIT
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HOTARAREA Nr. 267
privind includerea unor imobile in
Inventarut bunuritoy care alciituiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiutui Ploiesti:

vézind Expunerea de motive a Primarului Municipiului Plotesti, domnul Enmi Calots si

Directiei Patrimoniu, prin care se propune includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuis C'
Municipiutui Ploiesti:

In temeiul prevederilor Legii nr. 18/1991, Legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si compléi%gil& d tex;it;a;if;;;c‘s‘i'j

al Legii nr, 54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor; S

aviénd in vedere Legeanr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteja;

in baza art. 38 alin. 2 lit. ¢ din Legea nr. 2152001, privind administratia publicd locala, oy modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Constatd ca imobilele identificate in Anexa nr, 1, Anexa nr. 2, Anexa nr. 3, Anexa mr, 4 si Anexa nr. 5, ce fac
parte integrants din prezenta hotarére, apartin domeniuui privat al Muncipiului Plojesti s se vor inscrie ca atare
in Inventaral bunuritor care alcdtuiese domeninl privat al Municipiufui Ploiesti, cu inscrierea, conform legii, in
Cartea funciari provizorie.

Art.2 Directia Administratie Publica, Juridic Contencios va aduce la cunostintd celor interesati prevederile prezentei
hotdrdri,

Datd in Ploiesti, astiizi, 29 noiembrie 2006

Contrasemneaza,
Presedinte de sedintd, Secretar,
Paul Palas Maria Magdalena Mazilu

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
1a proiectul de hotarare cu privire la includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care aicdtuiesc domeniul privar al municipiului Ploiesti

Domeniul privat al municipiului Plojesti este alcatuit, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998, privind proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia, din bunuri aflate in proprictatea sa, bunuri ce nu fac parte din domeniul public al localitatii.

Prin efectul legii si prin alte acte normative in patrimoniul municipiului Ploiesti au intrat bunuri asupra carora municipiul
are drept de proprietate privata.

In Anexele nr.1, nr2, nr.3 si nrd sunt identificate imobile aflate in domeniul privat al municipiului aflate in folosinta,
inchiriere sau concesionare.

Avand in vedere faptul ca imobilele se afla in circuitul civil se impune ca acestea sa figureze in Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Plojesti, pentru a putea fi intabulate,

Pentru a se putea face dovada proprietalii este necesara emiterea unei hotarari de consiliu care sa ateste faptul ca imobilele
ce fac obiectyl unor contracte, conform anexelor la prezentul proiect de hotarare, se afla in domeniul privat al municipiului
Ploiesti.

Fata de cele expuse maj Sus, propun spre analiza si aprobare Consiliului Local al municipiului Ploiesti, proiectul de
hotarare privind includerea unor imobile in Inventarul bunuriior care alcduiesc domeniui privat al municipiului Ploiesti

PRIMAR,

hitp://www.ploiesti.ro/Hotarari/2006/1 7%20(29%20noiembrie%202006)/267_include.. . 27.11.2018
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21000€
Regociabil
Salveaza ¢a
favorit

Acum poti comanda GRATUIT primut
tau card standard Revolut!

24 Trimite mesaj

L. 0722833901

Ploiesti, judet Prabova

Teren intravilan Ploiesti
Plotesti, judet Pratiova

imi place Bistribuie

Oferit de Extravilan / intravilan

Suprafata utila 350 m*
Prin utilizarea serviciilor noastre, Tﬁ exprimi acordul cu brivire Ia fapiu

| c3 folosim module cookie & alte tehnologil similare in scopul imbunatating si al

Neumarld: Castiga premii ctifit ﬁ’_égﬁfgis'i"crﬁmsw-?ﬁté“wei!

in vederea analizdni traficulu’, a furniziril de publicitate 5l & proteciiel anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizsri neautorizate.

pentru a modifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate al OLX



-~

Vand teren intravilan, situat in municipiul Ploiesti str.Brazdei nr 18{ zona sud, strada incepe
din str.Rudului, imediat dupa str.Erofior zona cimitirului Bolovani, teren liber amplasai intre
case, intabulat, direct proprietar, deschidere 21 metri linari la strada asfakata,
canalizare,apa,gaze. toate utilitatile la poarta, latime 17 metri,gard in gard cu Qcolul silvic
Ploiesti. Pret 21000 Euro negociabil.

4 Inapoi

Vizualizari:5622

B> x
Spatii Comeciale in Cluj Spatii Comeciale in Cluj
In Park Lake, Gheorgheni In Park Lake, Gheorgheni

Spatii comerciale si birouti disponibile
perdry inchiriese.

Spatji comerciale 5 birouri disponibile

pertru inchirere

park-lake.to fisi b ol ies 1y

DESCHIDETI DESCHIDET!

Centacteaza vanzatorul

L 0722833901

Mesajul tau

Nu sunt robot

84 Trimite

Preturi mici spatii inchiriat

Inchiriez spatii Craiova 5€/mp

\
b

in Cluj”

park-lake or

Comecial

n Park Lake, |
Gheorgheni

Spalii comerciale si
birouri disponibile
peritry inchiriere.

DESCHIDET! |

Preturi mici inchirieri birouri hale depozit locuri de parcare incluse in centru

DESCHIDET!

Prin utifizat ea serviciilor roastre. 5i exprimi acordul cu privire I3 faplul c3 folosim module coakle 3i alte tehnologh similare it scopul imbundiatin? i al

personalizarii conpinutului rostru,

in vedmuﬂuﬁihmmmwmh&ﬁ@ﬁﬁmmcﬁei anti-spam si anti-malware, precur §i impottivs utiliziri neautorizate. Afla mai Accopti & Inchide

multe detalii
Click aici pentru 2 modifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de pubiicitaﬁ,g‘tghx



Spatii Comeciale in Cluj
Spatii comarciale gi birouri disponibile pentra inchiciere.
park-lake.ro/spatii-chirie/cluy

Executor judecatoresc lovu

Executor judecatoresc lasi
zoogle.com/maps,ExecutariSitite

Aplicatii mobile

Harta site 1 i D warce apdicatia
ANPC fisle
Parteneri w

Prin utflizarea servidiilor noastre, ] exprimi acordul cu privire Ia faptdd ¢4 folosim madule cookie §i alte tehnologii similare ™ szopul ImbunZtatirii 5i at

personalizdvii continutului nostry,
in vederea analizaiii traficulu, a furniziri de publicitate si a pratectiei anti-span si anti~malware, precum si impotriva utifiziri neautorizate.

wentru 2 medifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

Ledrtoragd fou

Accep:d & Inchide




ADAUGA ANUNT NOU

Creatii Unice & Serie Limitata

Creatii in Serie Limitata

SHOP NOW

15500 €

Acum poti comanda GRATUIT primul
tau card standard Revolut!

& Trimite mesaj

L 0728125811

Ploiesti, judet Prahova

Teren intravilan
Plojest], judet Prahova B no1)

| imiplace .’ Distribuiz

Extravilan / intravilan

_Sumafata utils L 272m? - : L _ ; o
Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la fantul ¢ folasim medule cookie si alte tehnologii similare in scopul Enbun3tatin s al

personalizarii continutului nostru,
n vedemm{g@gﬂ traficulul, a fumizﬂgﬁgywm Mmﬂmm'ﬁw&ﬁ precurn si impotriva utifiziri neautorizate,
multe detalil
pentru a modifica setarile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

()

‘P Yo

,—_”



Nu este stradal

Mijloace de transport in comun
Gard din beton

Utilit3ti Ja poarta

Se poate vedea oricand fa adresa de;
Strada Rafov nr 51

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,
disponibila pennru

RS COMING
The officiaty icensed browser game
YOOIEO  Gtomace )

Prin utilizarea serviciilor noastre, it} exprimi acordul cu privire la faptul ca folosim module copkis si alte tehnologil similare in scopul Imbun3titin 5 af
personalizarii continutului nostru,
in vederes aralizivii traficului, a furniziri de publicitate i a protectiei anti-spam si anti-imalware, precum s} impotriva utilizars neautorizate.

pentru a medifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX



< Inapoi
| imipla:eﬁ“hismbuie
Vizualizari:868

Teren ldngd Bucuresti 663 mp - La 25
de Min de Pta Victoriei

tererutilapadin e

Laintrarea in complex este asiguratd paz3 pe timp de noapte, prin firma Force
1.

Prin utilizarea serviciflor noastre, it} exprimi acordul cu privire la faptul ¢ folos'm module cookle si alte tehnologii similare in stopul imbunatatirii §i af
persénalizév‘ii continutului nostry,
In vedervea analizivii traficului, 2 furnizic: de publicitate si a protectiel anti-spam st anti-malware, precum si impatriva utiliziri neautorizate. Afla mai
multe detalii
Click aici pentru a modifica setarile In ceea ce priveste partenerii de publicitate ai OLX

' & fnchide



Contacteaza vanzatorul

. 0728125811

Mesajul tau

Nu sunt rebot

B Trimite

Anunturile utilizatorului Florentina

350€
- 2 camere

cauciuc lichid
ru bidroaolat
Aplicatii mahile Jutehi h Cean
T T ] 1 I 1
T
Fartencri v Caricre in QLY

Prin yiilizarea serviciitor noastre, iti exprimi acordul cu privire Ia faptuf <3 felosim module contde §i alte tehnalogt
personalizirii continutului nostry,
in vederea araliz3rii traficulul, 3 furnizsrii de publicitate si a proteciiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utifiz3rll neautorizate.

milare in scopul imbundtain 5 al

pentru a modifica setarile Tn ceea ce priveste partenerii de publicitate al OLX
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Ploiesti

Producator usi frigorifice

Usi frigorifice batante

40 €

A

Salveaza ca

Teren intravilan

ail intravilan

- Suprafata utila . 1050m’ . . . o e
Prin utilizarea serviciilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul ca fofosim module Lookie 5i alte tehnolog® simitare in stopul Imbunatatinl si al

personalizatii continutulul nostry,
in vede%a%lg.?{{i_ traficului, a furniz agheélw% mmﬂmmz“mh precum si impotriva utilizrii neautorizate. &
mite detalii
pentry 3 medifica setdrile in ceea ce priveste partenerit de publicitate ai OLX



Teven intravilan in Ploiesti, Bd Bucuresti, in spatele benzinariei Petrom, aproape de mifloace
de transport in comun, facultate UPG, gradinit3, firme. Terenul are o deschidere de 20 m,
lungimea de 52,5 m, suprafata de 1050m.langa teren se afla o casd construita. Zona linistita,
Sau schimb cu apartament sau garsoniera conf 1+ diferenta

Anunt adaugat prin splicetia gratuita QLY ro,
disporibila pentru

imi place 9| | Distribuie

Vizualizari:1040

Detectare mobil

Toti operatorii de telefonie mobils, Toate marcite de mobil,... GA MEor

WINTER [
The vificially fica
YOOIOD  Gtpeeade

Contacteaza vanzatorul

L 0721262179

Mesajul tau

Nu sunt robot

& Trimite

riversideciul.ro/apartamente/ 1-2-Repsnaliziri continutului nostry, o ;
i traficului, a furnizit! de publicitate sia protectici anti-spam si anti-malware, precum si impoiriva utilizirs neautorizate. Accoptd & Inchide

!‘Wt Bt mc“ﬁ?rrPPﬁﬂE%@'sﬁwm‘@Y"fﬂﬁgﬁ”ﬂ%ﬁelﬁéaﬁméé{&l??lﬁ'\’gﬁfl’lg% E‘Fﬂ}.l&ﬁi\. &tehnalogii similare in scopul imbun3tatirii si al

pentru a modifica setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai QLX



Anunt

Fatalii cu Masaj de Lux
Cod ivai

ot - Transpoit & Monta Gi atul® - Livrare i Stoe - et rOf D AL

Anunluri promevate QLY pentry profesionist
baren slie Liveare cu verificare
Harta judetelar Condti de utilizain
ARPT Pohitica de confidrntialitate
Py R Lo R

# LA il L]

Prin utifizarea serviciilor neastre, #1 exprimi acordul cu privire fa faptul ¢ folosim module cookie si alie tehnologii similare in scopul imbunat3t s al
personalizarii continutului rostru,
in vederea analiziii traficului, a furnizii de publicitate si a protectiel ant-spam §i anti-malware, precurn si impotiva utiliziri neautorizate. Afla mai

multe detalii
Click aicl pentru a modifics setdrile in ceea ce priveste partenerii de publicitate ai QLX



12/21/2018 Preturi demolari case | CSConstruct | Constructi case, amenajari interioare

1 0724.916.059

Preturi demolari case

Demolat si carat moloz casa paianta 100 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/caramida fara stalpi beton, fara placa beton 130 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/caramida cu stalpi beton, fara placa beton 17C lei/ mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bca/ caramida cu stalpi si placa beton fara centuri 200 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bca/ caramida cu stalpi, placa beton, centuri 250 lei / mp de amprenta casa

Preturile nu includ TVA si sunt valabile in Ploiesti si in jurul acestuia la o distanta maxima de 10 km.

hitp:/Mww.csconstruct.ro/preturi-demolari-case/ \ 1/3



Preturi demotlari case | CSConstruct | Gonstructii case, amenajari interioare

in cazul in care demolarea se face manual preturile cresc

.mwm_ﬁmwﬂ,_m calcul demolare:
=MRELL
R
. Casa de 50 mp construiti amprenta la sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultit cu 130 lel / mp = 6500 lei
) = ¥

Redpretal acesta intra :

Demolarea acoperisului, al tavanului, peretilor, pardoselii, elevatiei, scoaterea fundatiei din pamant si caratul acestora din curtea dvs.
La final se face o nivelare a terenului cu buldoexcavatorul.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ne contactati.

Info utile: Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

# Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Ploiesti, Prahova CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul constructiilor civile cat si

in cel al constructiilor industriale. Punem la dispozitia clientilor nestri o
* Telefon: 0724.916.059 gama larga de solutii profesionale pentru proiecte diverse, incepand cu
= Email: amenajari interioare sau constructii de dimensiuni mici, pana la constructii

specifice industriei grele,

-

>

Copyright © 2017 CSCanstruct | Constructii case, amenajari interivare

HOST ﬁ

hitp:/iwww.csconstruct.rofpreturi-demolari-case/ q 2/3



12/21/2018

Preturi demolari case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare

hitp:/AMww.csconstruct.ro/preturi-demolari-casef 3/3
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A: Date referitoare lu teren
Nr. ' Categoria .
Parcela de  folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
! ! L0 1746 | IMPREJMURE : NORD—L.C.; EST-L.C.
| | | SUD— GARD LEMN; VEST-L.C.
! : : | NOTA: SUJPRAFATA TEREN=1745.77mp, DIN CARE S.BLOC=217.20mp, SALEE=5 30mn !
T T T 1 SE INSCRIE 139.30mp, COTA INDIVIZA DIN 1748mp.
| otal 1748 |
B: Date referitoare la constructii
| Cod ‘ Destinatia Suprafata construite la sol | Mentiuni
(mp) |
¢ | cL | 217 | BLOC LOCUINTE
I
e !
TOTAL 217 ]
At Suprofata totola masurata imobilului = 1746.00 mp
S Suprofata din act =1748.00 mp
Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

2 Taguratorilor la teren, corectitudinea si atribuirea numanului cadastral
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Eiitatiticadastrale si corespondenta

teren Semnatura si parafa
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