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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadra nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
24857/21.11.2018, avem plicerea si va prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
teren intravilan, situat in Ploiesti, Str. Ion Maiorescu, nr.7, Jud. Prahova, suprafatd de 242 cota
indiviz din 370 mp, Nr.Cad. 130793.

Prin prezenta scrisoare declardim c¢i nu avem niciun interes prezent sau viitor In legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estimdri sau de rezultatul evaluarii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile §i
documentele puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate in
acest studiu sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate i conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul c¢i nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare si nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizam faptul ¢a onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legatura cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele §i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse
din editia 2018 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de catre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimdrilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atét pentru client, cét §i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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1.2. Rezumatul concluziilor importante

'OBIECTUL EVALUARII ' Terem intravilan cu o suprafati de 242 coti |
_ indivizd din 370 mp, Nr.Cad.130793
LOCALIZARE Ploiesti, Str.Jon Maiorescu, nr.7, Jud. Prahova
' DOMENIU Privat o
PROPRIETAR . Municipiul Ploiesti
' ACTE DE PROPRIETATE HCL 179/30.05.2018
SCOPUL EVALUARTI | Stabilirea valorii de piata a terenului
 DESTINATAR RAPORT - Municipiul Ploiegti
' DATA INSPECTIEI 115.11.2018 ]
' DATA EVALUARII 27.112018
' MONEDA Euro/Ron
' CURS DE REFERINTA 4.6471 LEVEURO |
VALOAREA DE PIATA 45.980 Euro (213.674 lei) echivalent 190 euro/mp |

 Valorile de piata estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A.
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Prezentul reprezint un raport de evaluare explicativ in forma scrisi.

2.2 ldentificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Plesoianu, nr.26,
Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu
autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectudrii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectiva si impartiald. Nu existd niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentru efectuarea misiunii de
evaluare.

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti Piata Eroilor nr.1A,
Jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform contractului
cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 24857/21.11.2018.

2.4.Identificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
nr.1A, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd a bunului imobil.

2.6. Identificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren intravilan, este situati in Ploiesti, str.Jon Maiorescu, nr. 7,
Jjud. Prahova, nr.cad. 130793.

Terenul are suprafagd de 242 mp cotd indiviza din 370, categorie de folosinta curfi constructii,
conform extrasului de carte funciard nr. 60536/06.07.2018 furnizat de citre client. Terenul apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului
Municipiului Ploiesti, d-1 Stefan Georgian pe baza documentatiei furnizate.

Locatie:
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2.7. identificarea drepturilor asupra proprietéti [« | 47 2 %)
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Proprietarul imobilutui este Municipiul Ploiesti conform HCL 179/30.05: M&ﬁh‘i@;\ o/ citre
client. Terenul apartine domeniului privat. ‘ Q’@ ¥ %

Conform Standardelor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliate:

C1 Un drept asupra proprietitii imobiliare confers titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa
ori de a dispune de teren §i constructii. Exista trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietatii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetun, afectat numai de
drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumitd suprafati de teren sau de clidire, pentru o anumits perioadd, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

(c) un drept de folosintd a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosintd numai pentru 0 anumiti activitate.

- C3 Desi 1n diferite tiri se utilizeazi diferite cuvinte si termeni pentru a descrie aceste tipuri de drepturi
asupra proprietafii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de drept exclusiv asupra
proprietdtii pentru o perioad limitata de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietifii pentru un anumit
scop sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica terenului si a constructiilor de a fi imobile
semnificd faptul ca intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte §i nu in mod efectiv, terenul si
constructiile. Deci, valoarea se atageazd mai degrabi dreptului asupra proprietitii imobiliare, decit
fizic, terenului si constructiilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se tine cont si de
caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor.

In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarca dreptului de proprietate al imobilului,
si nu a imobilului vazut in forma fizica.

In acest caz, dreptul de proprietate asupra imobilului nu se extinde si asupra altor imobile aflate pe
suprafata/in incinta sa.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adici suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piai liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piati. Valoarea de piata nu reflectd caracteristicile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpérétor si care nu sunt disponibile altor cumpdérdtori din piatd. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau Jjuridicd ale unui activ. Valoarea
de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela cd existd un cumpdrator hotiirt, si nu un anumit cumparétor hotarat.

Conform Standardelor de Evaluare 2018 ” Valoarea de piafd reprezintd suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un véanzitor
hotarat, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in

cunostin{d de cauzi, prudent si firi constringere.”
7
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(a) »Suma estimata™ se referd la un pref exprimat in unititi monetare, plé‘qlxl&pmftm a%{-;v,om tr-o

tranzactie nepartinitoare de piati. Valoarea de piaté este preful cel mai probabil care Es{ﬁc@@obﬁpﬁ n mod
rezonabil pe piata, la data evalurii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta esté’@el tai bun pret
obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pref obtenabil in mod rezonabil de citre
cumpdrator. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau
concesii speciale acordate de orice persoand asociati cu vinzarea, precum §i orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpdritor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referd la faptul ci valoarea unui activ san
datorie este mai degrabd o sumi de bani estimati decat o sum3 de bani predeterminatd sau un preg efectiv
curent de vénzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii
de piata la data evaluirii.

(¢) ,,la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adicid la o anumits dati.
Deoarece pietele si conditiile de piafa se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorectd sau
necorespunzatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea $i circumstantele pietei, asa cum
sunt ele la data evaluarii, i nu cele aferente oricirei alte date.

(d) ,intre un cumpdritor hotarat“ se referi la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu gi obligat si
cumpere. Acest cumparitor nu este nici nerabditor, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpirator este unul care achizifioneazi in conformitate mai degrabi cu realitdfile pietei curente si cu
agteptarile piefei curente decat cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a carei existenfd nu poate fi
demonstratd sau anticipati. Cumpdritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét pretul cerut pe piafa.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi »piaga”.

(e) ,,5i un vanzitor hotirdt” nu este nici un vanzitor nerdbdator, nici un vénzator fortat si vandi la
orice pref, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curent.
Vanzitorul hotdrét este motivat si vandi activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata
liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat este un proprietar ipotetic.

() ,,intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o relatie
deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama $i companiile sucursale sau intre proprietar i
chiriag, care ar putea face ca nivelul prefului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piati se presupune ci are loc intre parti fard o legituri intre ele, fiecare actiondnd
in mod independent.

(8) ,,dupd un marketing adecvat* inseamni ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metodi prin care se obtine cel mai bun pret pe
piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioads fixa, ci va varia
in functie de tipul activului §i de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuic si fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat de participanfi pe piati. Perioada de
expunere este situati inainte de data evalusrii.

(h) in care pirtile au actionat fiecare in cunostingi de cauz, prudent” presupune ca atdt camparitorul
hotardt, cat si vanzatorul hotérdt sunt informati, de o maniers rezonabild, despre natura si caracteristicile

8
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activului, despre utilizarile curente §i cele potentiale ale acestuia, precum §i deséﬁg are& H 'r,.ar ge ‘aﬂé
piata la data evaludrii. Se mai presupune c fiecare parte utilizeazi acele cunostmte ﬁi n}oﬁ
cauta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Pmdun;‘.a\sm amec'
referire la situatia pietei de la data evaludirii si neludnd in considerare eventualel¢”
acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent ca un vanzitor si vinda activele® pe.d piﬁ < preturl
in scadere, la un pret care este mai mic decat preturile de piagd anterioare. in astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazia modificiri ale preturilor, cumpératorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de pias, disponibile la data evaluirii.

(1) .1 fard constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati sd incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortata, nici obligata in mod nejustificat s4 o faca.

2.9. Data efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprimi opinia asupra valorii de piatd a proprietdtii este 27.12.2018. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 27.12.2018 este : 1€ = 4.6471 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

In ziva inspectiei, 15.11.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului impreuna
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatorilor si a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitdri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum §i un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu ajutorul
reprezentantului Primariei Ploiegti pe baza documentatiei furnizate. Alte informatii au fost preluate din
documentele furnizate de Primaria Municipiului Ploiegti.

Conform GEV 630 ” De reguli, pentru a fi evaluata, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiala a proprietatii imobiliare trebuie mentionata in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuic si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietatii a fost permisa de catre proprietar si
realizatd integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informafiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informatii de pe piata imobiliard, agentii imobiliare, ziare, prospectdri ale pietei imobiliare,
verificiri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietitii:

- Extras CF 60536/06.07.2018

- HCL 179/30.05.2018 cu anexa 1,2 si 3
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- Schite {
- Plan de amplasament si delimitare imobil
- Certificat de Urbanism nr.381/15.04.2016

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ¢ proprietatea imobiliara in cauzi respecti reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinfe
valoarea de piafd va fi afectats;

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul Tucrarii au fost
considerate corecte si ci reflecti intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridica a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatdrilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatii §i nici pentru obtinerea studiilor de expertizi tehnici necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafats, nefacandu-se nici
o analizd de mediu, de subteran sau de adancime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimérile valorilor de piafi ale proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;

- Informatiile despre evolutiile piefei imobiliare in localitatea mentionata mai sus au fost obtinute de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societdfi de constructii, investitori gi proprietari — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de acuratete;

- Informatiile privind utilitati, §i alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.

- Evaluarea a fost intocmitd in ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbiri de

naturd s influenteze valoarea.

- Subiectul evaluirii fiind o cotd indiviza parte a unui lot de teren, evaluarea s-a efectuat asupra

intreg lotului, valoarea cotei indivize fiind stabilitsi in mod matematic.

- Terenul a fost evaluat in lipsa Certificatului de Urbanism, in ipozeta ca terenul este construibil si

ca se pot obtine toate aprobarile necesare.

In cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi
eronatd, evaluatorul i§i rezervd dreptul de a ntocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare
furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de citre o terfd persoana firi obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii $i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai Jos. Nu se asuma responsabilitatea fai de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaluirii §i celor care au obfinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
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2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.

CAPITOLUL lll: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform HCL
179/30.05.2018 §i conform Extrasului de Carte Funciari sunt mentionate §i Act Administrativ
nr.167/29.04.2013 emis de CL Ploiesti (act adminsitrativ nr.267/29.11.2006 emis de CL Ploiesti; act
administrativ nr. 4457/26.02.2015 emis de Primiria Ploiesti). Terenul apartine domeniului privat. Conform
extrasului de CF nr. 60536/06.07.2018 nu existi sarcini intabulate.

3.2. istoricul vdnzdrilor anterioare si ofertelor curente
Terenul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform
HCL 179/30.05.2018 si conform HCL 179/30.05.2018 si conform Extrasului de Carte Funciari sunt
mentionate si Act Administrativ nr.167/29.04.2013 emis de CL Ploiesti (act adminsitrativ nr.267/29.11.2006
emis de CL Ploiesti; act administrativ nr. 4457/26.02.2015 emis de Primiria Ploiegti).

3.3. Date despre aria de piati
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile s serviciile sunt schimbate intre
cumpdratori §i vanzatori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
§i interactiunile vanzatorilor si cumpiratorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, fizice, etc.
Analiza ofertei si cererii
Oferta reprezintd numarul de proprietati de acelagi tip care este disponibil pentru vinzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-0 anumiti perioada de timp.
Cererea reprezintd numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifesti dorinfa pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piati, intr-un interval de timp.
Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei §i o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinta de stagnare fiind
mnfluenfatd de factorii economici curenti. In consecin{d se poate concluziona ci piata imobiliara de tipul
proprietatii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.
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3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliari din Roménia . ;/éb v
Conform business24.ro, contextul economic va continua sa fie favorabil tu o@s@'g@emdor pietei

imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi Tafidamente solide
comparatlv cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta imobiliara
internationala, remisa vineri AGERPRES,

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de Est
siin 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata fortei
de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si masprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor, analistii de
la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta, Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca, Timisoara si
lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau infiintarea unor birouri
in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu avertizeaza
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai
mar in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
fortei de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.

In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate noi proiecte mari pentru Bucuresti in
urmatorii ani, ¢i doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii situatiei oraselor cu
deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitori.

Retailul online nu va fi 0 amenintare pentru centrele comerciale clasice. In procesul decizional,
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-l1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru
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mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sqﬁﬁo@@gﬁrd{ept destinatii
pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de f go%ugt 1,de7 s;et‘i!'cii precum
cinema si terenuri de joaca pentru copi. * {f / ég ) \5 g

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului @i_détii 3,uand§’§ ,,i:onsiderare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezi

1ai¢]
letiale LoT congihija sa ramana
principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor ‘sﬂl@\e (Brgb@g;l ‘cererea pentru
proiecte rezidentiale in zonele invecinate. i

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la vanzari de terenuri in Ploiesti, in zona subiect, au fost
analizate un numar de 27 proprietiti oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avand aceeasi intrebuintare
ca si proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare
(analizeimobiliare.ro).

Valorile variazi intre 159 euro/mp si 278 euro/mp, in functie de utilitdfi, amplasare, acces s
apropiere de zonele favorabile ale oragului. Preful mediu a ofertelor analizate este de 209 euro/mp. Analiza
detaliati este prezentatd mai jos:

Aria de piata analizata (27 proprietati)

- Proprietatea
Informatii )
evaluata . s .
medie minim maxim
Pret oferta/vanzare (€) - 140.000 57.000 580.000
Pret {€/mp) --
Zile piata -
Suprafata teren (mp) 242
Front stradal 0

Utilitati generale

Analizele de piati au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizind platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originali. Din analizi au fost eliminate extremele, rezultind prezentele valori. Mediile au fost
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calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul dM@Rofere 0

imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zoni, si nu oferi intervale clare sad"ofli 24

i ] W \ 1
incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fatade |‘;:§ ; *énaf;zcé‘or de
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piatd, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asumi raspund'egga .e'peg_g [ >t:orc§15ﬁdmea
datelor preluate din anunturi, acestea apartinand proprietarilor. "4 T 73 %/}
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3.5. Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, si are o
suprafata de 242 mp cotd indivizd din 370. Accesul la teren se realizeazi direct din stradi astfaltati,
conform informatiilor primite cu ocazia inspectiei.

Terenul este situat intr-o zoni preponderent rezidentiali.

Amenajérile terenurilor sunt urmatoarele -

- terenul este plan

- terenul dispune de utilitsti complete.

- terenul este acoperit cu vegetatie;

- forma terenului este regulata.

Descrierea proprietitilor este realizati folosind informatiile furnizate de citre reprezentantii
Municipiului Ploiesti pe baza documentatiei furnizate si datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 150 lei pentru intravilanul oragului Ploiegti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, firi a fi efectuati o analiza detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatdt din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bunai utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definita ca utilizarea rezonabil, probabila §i legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatid adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietdtii evaluate.

CMBU este analizatd uzual in situatiile:

- cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- permisibila legal ;

- posibila fizic;

- fezabili financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productiva);
14
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In analiza celei mai bune utilizari a terenului presupus liber, s-au avut in vedefe § gtiz\,
O terenul este situat intr-o zond rezidentiali; f 5 / ]E—z'ﬁz
U utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprictafi fezidén tial®; ‘J
0 forma si suprafata terenului pretabile unei constructii de dimensiuni medij> — %/ ;
In urma analizei acestor factori, s-a considerat ¢4 cea mai buna utilizare a t%r@ng.u%vc@ at ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentiala. LS. o

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau
totala, ori 0 combinatie a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa mndeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip rezidential, casa de locuit.
Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potentiald (spre exemplu ca §i constructie, ca
amplasament pentru o structurd, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii de
transport). Dacd terenul are utilitate pentru o anumita utilizare si exista cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori.

Pe langa utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii §i mulfi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

in evaluarea oricirui tip de proprietate trebuie descris de fiecare dati si analizat atat terenul cat si
amplasamentul.

Amplasamentul este un teren Imbunititit/amenajat astfel incat si fie pregitit pentru o anumiti
utilizare (singulara sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listd detaliati de date reale, incluzand o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaluarii care influenteazi valoarea terenului sunt:

- anticiparea;

- schimbarea;

- cererea §i oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferta, dar utilizarea
economica a unei parcele de teren determina valoarea acesteia pe o anumiti piati.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:

15



4y

!
SC OPINION SR

Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551

=0
o /’{ S
- Comparatia directii; IS e

4.2.1. Comparatia directd ia& \ /

AT

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor v }_;Sfi;él'
insuficienfa de informatii credibile si adecvate privind vanziri comparabile. L

Metoda analizeazi, compari si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru loturi
similare.

Ea este o metoda globald care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile unitare rezultate in
urma tranzacfiilor cu terenuri efectuate in zoni.

Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si deosebirile intre terenul ,de evaluat® s
proprietatile similare cu proprietatea in cauza, $i care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre vanzare.

Dat fiind faptul ci in perioada actuali cand tranzactiile atat cu terenuri cét si alte tipuri de proprietiti
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat §i
utilizat oferte de vanzare si terenuri.

Analiza comparativi a proprietitilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemandrile si diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferente 1n ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;
Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupa vénzare;

- Conditiile de piata la data evaluarii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitati;

- Cea mai buni utilizare;

in vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliari a Orasului Ploiesti urmirind identificarea unor
tranzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia.

Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

in cadrul aplicdrii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
informaia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile..

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnici au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vanzare; Conditii de finantare; Conditii de vanzare; Cheltuieli necesare imediat dupd vanzare; Condifii de
piatd la data evaluirii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafati; Front stradal; Acces teren; CMBU;
Utilita.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentata in tabelul de mai jos.
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| Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu propnetam/agentu am aplicat |

o ajustare negativa de 5% , in functie de vechimea ofertelor si

disponibilitatea de negomere a ofertantilor , reprezentand

marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea
analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii

_ informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Dreptun de proprietate Deplin i Deplin ] Deplin Deplin ]
Ajustare (%) ' 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 | 0,00

17
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CARACTERISTICI C OMPARATGBI L E Y VL)
A B ' E.i}
B
OFERTA OFERTA SIWAI /
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intrinvilgh 1V 0,?}/
LOCALIZARE Flolesti Foiest Floiesti Floiesti
. Intersectie - Zona Doja -
AMPLASAMENT Str. lon Maiorescu nr. 7 Traian - Ghiocei Zona Mihai Viteazu Valeni
PROPRIETAR Mun.Ploiesti persoana fizica psrsoana fizica persoana fizica
suprafata 370,00 248 550 357
din care cota indiviza 242 mp
data inspectiei dec.18|decembrie 2018 decembrie 2018 decembrie 2018
pret/mp-oferta ? 201,61 180,00 200,00
valoare oferta ? 49.999 99.000 71.400
id anunt - msh5001pz x218130ev
contact 0722634274 733358130 733358130
aite caracteristici Constructie demolabila | Constructie demolabila 116 mp |liber
ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
ELEMENTE DE COMPARATIE | Subiect | PROPRIETATI COMPARABILE -
i | A B [ c
Suprafata teren (mp) 370,00 248 550 357
| Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) ) 201,61 180,00 200,00 |
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) 5% 5% -5%
Marja negociere (EURO/mp) -10 -9 | -10
Pret corectat (EURO/mp) 191,53 | 171 00 190,00 |
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| Pret ajustat (EURO/mp) | 191,53 |

| Motivare ajustare B Nu au fost necesare ajusfa@;"'

| Conditii de finantare Normale Normale | Normals \ ||

 Austare (%) 0% | 0% |

| Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00} 3

| Pret ajustat (EURO/mp) 191,53 171,00

' Motivare ajustare ~ Nu au fost necesare ajustari. .
Conditii de vanzare Independent  Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp)_ 0,00 | 0,00 | 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 191,53 | 171,00 | 190,00

! Motivare ajustare ~ Nu au fost necesare ajustari. i
‘ Cheltuieli necesare imediat dupa ‘ . Constructie | Casa )

‘ cumparare i Liber demolabila ‘| Baﬁg;asca | liber

i’ Ajustare (EURO) ) 12,00 | 5,90 0,00
Ajustare (%) 6% 3% 0%
| Pret ajustat (EURO) | 203,53 | 176,90 | 190,00 |

Motivare ajustare

Pentru C1 s-a estimat ajustare de 3.000 euro pentru

demolarea constructiei conform celor mentionate de proprietar

in cadrul verificarii telefonice a anuntului. Pentru C2, s-a
estimat un cost de demolare de 28 euro/mp constructie
qemolata, conform ofertej atasate

. ) i ie ri bri
Conditii de piata decz‘.%r;xgne de;%r?gn deZ%Tg e deg%r?s rie
Ajustare (%) 0% 0% | 0% |
 Ajustare (EURO/mp) | 0,00 | 0,00 i 0,00
| Pret ajustat (EURO/mp) ' i 203,53 176,90 | 190,00

| Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

‘ . Intersectie ] .
. lon Maiorescu X Zona Mihai | Zona Doja - |
Localizare Traian - . :
‘ nr.7 Ghiocei Viteazu Valeni
Ajustare (%) 0% 0% | 0%
| Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 | 0,00
! Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
L—Drum acces asfalt Asfaltat | Asfaltat | Asfaltat |
| Ajustare (%) 0% | 0% | 0% |
| Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 | 0,00
| . el
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Util_itati - Complete Complete | Complete ' Complete__,
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0% |

“Ajustare (EURO/mp)

Motivatie ajustare

0,00 |

Suprafata o 370,00 248 | ss0 [V Vgsy
‘ Ajustare (%) 0% | 1% [ 0%
| Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 19,00 | 0,00

S-a analizat diferenta intre comp. C si Comp B, rezultand 19

‘ Motivatie ajustare euro pentru o diferenta de aprox. 200 mp. Pentru comparabila
B s-a aplicat o ajustare de pozitiva de 19 euro

T)eschidere (ml) 10,00 ! 30 [ 10 ‘ 10,25
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 | 0,00 |

' Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

T . R 1 ' Regulat, Regulat,
Relieful/forma terenului Regulat, Plan = Regulat, Plan | Plan Plan

| Ajustare (%) 0% 0% 0%

 Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

i Utilizare | rezidential rezidential rezidential | rezidential _
Ajustare (%) _ _' 0% 0% | 0% |
Ajustare (EURO/mp) B 0,00 0,00 0,00

| Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

L . |
Regim de inaltime zonal P+2 Similar Similar ‘ Similar

Ajustare (%) 0% - 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 1 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru '
caracteritici specifice 0,00 19,00 0,00
proprietatii N o

| Pret ajustat (EURO/mp) 203,53 | 195,90 ' 190,00

| Ajustare totala netd (EURO) 12,00 24,90 0,00

| Ajustare totala neta (%) 6% | 14% | 0%
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Ajustare totala bruta (EURO) ! 12,00

 Ajustare totala bruta (%) | 5,95% 00%
Suprafata teren (mp) ' 370,00 _I_mp Vo
Valoarea estimata (EURO/mp) 190,00 EURO/mp | I:’ﬁ_ |
VALOARE ESTIMATA (EURO) 70.300 | EURO N /%)
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: o4y j,_&bﬁ_‘ '
Valoare estimata pentru suprafata de 242 mp = 242 mp * 190 euro/mp = 45980

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 190 euro/mp, adicd 45.980
euro / 213.674 lei. Valoarea nu include TVA.

Nota: subiectul evaluirii fiind cotii indivizi dintr-un lot de teren, pentru estimarea valorii, a fost
evaluat intreg lotul de teren si calculati matematic valoarea cotei indivize.

4.3. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii

Reconcilierea evalufinii unei proprietdti imobiliare reprezintd analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii.
In urma aplicarii aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urmdtoarele valori :
Abordarea prin comparatie directs :
1. Valoare de piata teren = 190 euro/mp, adica 45.980 euro / 213.674 lei
{ Valoarea de piata teren 242 mp = 190 euro/mp, adici 45.980 euro / 213.674 lei

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucrari si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasd de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente -

Urmand criteriile prevazute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvatd din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesari utilizarea unei a doua
metode daca au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directi.

- precizia: calculele si informatiile primite §i utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea gi calitatea informatiilor: se observa ci cele mai multe informatii de piata au fost utlizate la
comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor 1a aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabila in conditiile §i prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimarile explicate in
cadrul acestuia.
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ROMANIA

JUDETUL PRABOVA A s
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIES TX : L,AI/
Nr. 301896  dim  21-03-2016 )

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 331 Din: ‘ 5 IM zms
In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICA TULUI DE URBANISM:
VANZARE CURTE

Ca urmare cererii adresate de o MUNICIPRUL PLOIES T1 .
cu domiciiulsediutin judetul __ PRAHOVA Incalitatea PLOIESTI
saml _. .. . . S .sectorul - . cod postal 100066 )
stada ‘B-DL REPUBLICH ) Ar .2 bl - R
SC. ... T.. ...tL - . ap. - telffax (244516699 , e-nail - s
inregistrata Ia or. 301896 . din _ 21-03-2016
Pentru imobilul ---- teren si/sat constructii —— situat in judetut Prahova. Municipiul Ploiesti,
satul .o R .sectorul - ,codpostak e )
strada JONMAICRESCU ar 7 bl S ,
se. _ - .,et__- . ap._ - ,sauidentificat prin; - 5
in temeiul reglementacilor docuimentatiei de wrbanismor. 209 / 1999 .
faza PUG aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in confonmitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind antorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in intravilanul mmicipiulvi Plodesti si este proprietate mixa in indiviziune, dupa cuomurnxeaza :

- 41np proprictate privata - aferent ap.3;

- 881mp proprietate privata - conform Tiths: de proprietate nr.210515/29.10.2012;

- 24lmp domeniul privat al monicipiniui Pleiesti - HCL nr.167/29.04.2013, Contract de inchiriere ur.4420/08.05.2009 si
Acte aditionale nir.3/2012 sinr.4/2015;

Constmctiile sunt proprietate privata ale lui Garbea Gheorghe si Garbea Claudia;

Conform PUG si RLU terenul se afla in zona cu interdictie de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti construetii;

Destinatia ferenuiui conform planurilor urbansuce actuale :

CC- zona pentru caj de comunicatie s1construciii aferente;

CCRp - zonx parcari orasenesti.

Functiunea dominanta: constructii si amenajari pentru cai de cormnicatii ratiere;

Functiuni complenmentare: sunt admise numai in conditifle art.18 din R, in zonele de protectie a drumurilor publice si
art.20 din RGU in zona de proteciie CF.

Terenul se ineadreaza in zona valorica A, conformHCL nr.553/21.12.2011 5inr.361/28.09.2012.

3. REGIMUL TEHNIC
UTR - N 21/ ISex, Lmx, TEr ; (POT = 50% ; CUT = 1,50).
Dp.d.v. al dinensiunilor terenului :

- parcela construibila pentru locuinte msimite si neconstruibils pentru locuinte izolte sau cuplate = 8=370mp si
deschidere la strada 10,950y,

Intocmit: LUDU RUXANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECIALITATE, 08-04-2016 . ; 1
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Dp.d.v. alreglementarilor urbanistice
- parcela NECONSTRUIBILA - zona parcari orasenesti:

- terenul are acces direct fa str.fon Maiorescu siofera posibilitatea mcordaii la utilitatile existente in zona:

- terenud ofera posibilitatea racordarii Ia utilitatile existeste i zona ;

- pentre locuinte limitele laterale si lnita postericar, se vor realiza din imprejamiri opace cu inaltimi de max. 2,0m, iar pe
aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,80m;

- pentru cladirle si amenajarile cu caracter public, inprejmmirile vor fi decomtive cu o inaliime maxine de 1,20m,
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- lucrerile de brensamente se vor executa in conformitate cu “Nomrele tehnice din 27.01.1998 privind amplasarea
Iucranilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii sia ponpelor in Jocalitatile urbane siruraie™;

Utilizari premise : orice constiuctit si amenajari pentru cai de commmicatii rutiere; reteaua de stz din intmavilan
apariinand domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprindenlor de transporturi teritoriale; orice constructii
sau amenajanv adiacente drumuriior publice siin zona de profectie a acestora, care se fac in baza planurilor wbanistice
side anenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale admmistmtiei publice.

Urilizasi interzise : orice constructie care prin anplasare, configuratie sau exploatdre deranjeaza buna desfasurare,
organizare si desfasurare a taficuiui de pe drumoriie pubiice sau prezinta riscun de accidente.

Utilizari premise cu conditii : orice constructie, in zona de protectie a dnumsior publice, cu respectarea art.18 si 20 din
R.G1J, confonnaviamhi organelor de specialitate ale administratici publice.

Orice wodificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevedenle art.32 din
Legea nr.350/06.07.2001, modificata si actualizata prin Legea nr. 190/26.06.2013 :

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiteres Certificatului de wrbanism se solicita o modificare de I prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentmi zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului osi
natum obiectivelor de mvestiti o fvpan, sutoritates publics Iocals, are dreptul oz, dupa raz, prin Ceriifioatu] de
urbanism:
a)sarespinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanismaprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala conpetenta a
unuiplan wbagistic zonal;

¢} sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre auwtoritatea publica competenta a unui plan urbanistic
zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fidce si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura speciatizata condusa de arhitectulsef si aprobat, dupa caz, conform competentei de
presanul localitatii;

d)sa solicite elaborarea unui PUD;

€) sa permita intocnirea documentatiel tehnice pentr autorizatia de construire. fara elaborarea wnei documentatii de
urbanism, in situatia construiii pe o parcela in cadmul urud front preexistent, in care cladirle de pe parcelele adiacente au
acelasiregimde inaltime cu cel solicitat,

(3} Avizul de oportunilate se emite in baza unei solicifar scrise

(5 In situatia prevazata ka alin. (1 fit. b) si ¢) se pot aduce umatoarele modificar reglementarilor din Planul urbanistic
general:

2) prin PUZ, se stabilesc reglementari noi ¢u privire Ia : reginul de construire, fiunctiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a rerenuhui (POT), retiagerea cladirilor fata di aliniament
si disrantele fata de Javifele latemle si posterioare ale parcelei:

b} pon PUD se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de linstcle Jatenle si
postetioarc ale parceiel, confornurea achitectural-volumetrica, modul de octipare a terenuini, desigani spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ffustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanisin

(6) Dupa aprobarea PUZ sau, dupa caz, a PUD se poate intocni documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei
de construite.

{7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul wrbanistic general, poate fi finantata de persoane juidice sifsan fizice. In aceasta situatie,
coeficientul de utilizare a terenutui (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial co mai
mukt de 20%, o singura data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului m se aplica pentru planutile urbanistice zonale
destinate zonelor de interes economic, tespectiv constitnirii de paseuri induostriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcur comrerciale, zone de servicii si alfele asemenea.

(9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea or mu pot fi modificate prin alie planuri
urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice locale. /*,

Intoemit: LUDU RUXANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECILITATE, 08-04-2016 9
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(10) Prin exceptie de In prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza umﬁf

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat penfru;

OPERATIUNI NOTARIAIE PRIVIND CIRCULATIA IMOBIIARA - VANZARE - PARCELA

NECONSTRUIBILA d.p.d.v. al REGLEMENTARI OR URBANISTICE : ZONA PARCARI ORA SENESTI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU AUTORIZATIE

.. DEDESFINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii docuimentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfimtare - solicitantul se va adresa autoritatii corpetente pentru protectia mediului:

In aplicarea Direetivei Consiltului 85/337:CEE (Directive EIA) privind evaliarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediuhui, nodificata prin Directiva Cousiliutui 9%/11/CE si prin Directiva Consiliului si Pacunentulei Buropean 2003/35/CE privind participarea

publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in legatur cu mediul si modificarea, cu privire la pasticiparsa publicului si accesul Ia justitie, 2
Directivei 85/33%/CEE 5i a Directivei 9/61/CE, prin cestificatul de urhanism se cormuica solicitantului obligatia de a contacta sutoritatea
tecitoriala de medin pentru ca accasta sa analizeze si sa decida. dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicetului imvestitie publice/private in lista

proiectelor supuse evalnari impactuhii asupra medivisi.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinfui 85337/ EE, procedura de emiters 2 dutii de medin se desfasoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anteror depunerii documentatiei pentrs autorimpea executarii luerarllor de constructii In autorftatea administratici publice

conpereie,

In vederea satisfacer cerintelor ¢u piivire la procedura de emdtere a acordului de medio, autorftatea competenta pentra protestia medinfui
stabileste srm asigurani ¢ lrarii publice, centralizarit optivnilor publicelui si al formulani unui punct de vedere oficial cu privire Ia

realizarea mvestitied in acord cu rezuitatels consultari publice
In aceste conditii:

Dupa primisea prezeatubsi certificat do urbanismy, tilanul are obligatia de a se prezenta la autoritatea conpetenta pentru protectia
medimlni in vederea evaluari initiale a investitisi si stabiliri: nevesitatii evaluarii efecielor acesteia asupra mediului In umm evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul admmistrativ al autoritatii competente pentru protectia medinfui.

m‘cam autoritated ¢ aonyetenta pemm pmtcctxa liului stabileste necesitatea evaluari lor investitiei asupra
mediubyi, solicitantui arc obligatia de a notifica acest fapt auforitati administeatiei publice competente cu privire la mentineren cererit
pentru autorizares executarii hieradlor de constructii.

£

In s:tnatm in care, dupa emiterca ccmﬁcatuhn de urb:smsmon pe paxcmsul dmhm proccdum de ev: alua:e 2 cfcctek)t nvestitiei
asupra medmiui, solicitantul renunta la mtentia de realizare a wivestities, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratieipublice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a} certificatal de urhanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carie funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispine altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz:
CDTALC. 1 DTOE CODTAD.
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d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acordur priving utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa 00 gaze natumle Alte avizefacorduri
[ canalizare . ) [ telefonizare ]
[3 alimentare cu energie electrica ] salubritate
{1 alimentare cu energie tenmica [J transpost urban
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la imcendiu [C1protectie civila [J sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciflor descentralizate ale acestora:

d.4) Studit de specialitate
¢) punctul de vedere/actul administratival autoritatii competente pentru protectia medivlui (copie);
-1 este cazl

f) dovada inregistrarii proiectului 1a Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valahilitate de 12 luni de Ia data emiteris.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTTI DEPRIMAR, SECRHIAR,

CRISTIAN MIHAT GANEA SIMONN 'AIBU
SIRIA A /
LS. , :’é"‘{“i AN . (.
AEBNTT P ARHITEC SEF,
: \h“‘\\ \ ) RITA-MARGFLA MEAGR!
\.0\* & e
\\ A4 3 ng‘;", TN T
‘,",?I N '
“OE ik p. DIRECTOR ADJUNCT, -
COCA-ELENA PATRASCU
o, /'
& ;
( Y s
"t ﬁ)
Achitat taxa de ..... lei, copformchitanteinr. ..... din ...
Scatit de tawe, conform Ant. 269 alin.e, din Codul Fiscal
Prezentul certificar de urbanisma fost transmis solicitantului direct / prin posta 1 data de .
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COMUNICAREA {NCHEIERN
Nr. 60536 din data de 0g.07-2018

Catre Bahudu Jasile,
Loc. Valenil De Munte, Str Libertatii, Nr, 12
50536 din data de 06-07-2018, emisd de Cégfedépéaga?va, Vét-comunicam
C.P.I Plgiest. . aldturat, inchelerea
g nr,

Referent, ....ccoiviniiananne: .
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o [Cie ):o ~ Ofjercl we Tzussire 3i publicizate lmmoniilanz PRAHOVA
"ﬁ %2, ol ’ Blyzli de C2destrs §1 Publictate imobtiiars Ploiesti
D% 0%,
%9273, :
RS A L | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE
% \ Carte Fungiars Nr. 130793 Pigjest

A. Partea 1. Descrierea amab:!u!ui
TEREN intravilas

Adresa: Loc. Pl AES, DU 6N Maierescu, Nr. 7, Jud. Prafiova

i {7.; Nr. cadastral ! N B B
Crt | Nr. mmgraf,c] Suprafata (mp) | Observatii / Referinte
Par ] 130793 370 |
Constructii
r 1as ! !
crt | N ca';.ra wal Adresa Observatii / Referinte f
. | =11 Il E T AR Lo, Piciessty, L‘;‘:r L(If;;md_'"e:_\ NE 6 rapat-ulba 1 ol 126 mi. LOCUINTA o =833 mp 5
JAUL, s
— | 217 | 13374303 Loc. Plafesti BtrTon Malerédcy, Nr 7, ST Eonstry sol:dmn, CAWT < Su=755 T 5c=2, 18
S Mkl ud. Prafiova M e =

B. Partea Il. Proprietari si acte

i Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte i

i
11/ 01;’01;’1999
Ac? Adm nistrativ. nr. 1, din 01/01/1997 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTH

| &, |Intabulare; Grépt de FROPRIETATE, debandit prin Conventie, tota o AT
i :‘3 ‘
; ‘actuala 1/370 . N =
; L 1) LOCU%NTA - o
GﬁbERVATH {pmvnnr “din con versia CF ?8.;5(5 28‘?*/‘ i
86@2? [/ 29/10/2014 N
AC Adrmm‘-trauv nr. 23641, din 05/04/2013 erus de OCPé P I
i =2 indreapta éroarea wat&riaéf strecurata in cuprinsul Incheierli ar.”~ Al
i 2364772013 51 al prezentei carti funciare in s«ansu- ca soti GIRBEA
B |GHEORGHE si GIRBEA CLAUDIA detin in proprietate suprafata de 88,
Q 'r",) conform titlului de propretate nr. 210515/29.10, 2012 emis ue ’
|COMISIA WIRETEANA PRAHOVA )
O6678 [ 02/12/2014 - o
TACT ‘\mianal nr. 2959, din 14/11/2014 emis de NP MEIRCSU CARMEN ! -
TTTEE TRGte Az ‘apw! ca zmob lele cu nr. cadastraie 3406/ 1 SATEICT, A1,A13, 412 ’
B 12406/C4;8.3406/C3,3406/C4:b inscrise in cartile funciare nr.130793-
€1-U3 ,130733-Ci- uz 130793-C1-U1 ale Jjocalitatii Plolesti,s-aci !
i:rmscrm N Liezenta carte funcisrs ca urmare a sistari asartamentar T W
3. D543/ Qd1031’2&15

L Administrativ nr 187 0in 2970477013 emis 42 CONGILIUL TOCAL MON P
172 9 11 2008 emis de CONSHIUL LOCAL PLOIEST L act administrativ nr.44587,26.

% b
('\

act sdiinistratiy nr
emis de PRIMAR

= Mtaauzare, drept de PROPRIETATE, dobandit Brin Conventia, Fota Al |
| BB ! g |
: actuals 241/370 . 7 ) ) _—

!

,.,_-_‘ 1) MUNICIFIUL PLOTESTI, (domeniu prvat)
FOS92 [ 20/07/2018
(Act Notarial nr. 31 din 1907 ,a lﬁ ermis :*ée NP MEIROSU CA

o |5€ rioteaza nchsleres de rectificare nr 317061 20718
T public Merrosu Carmen

73405 / 28/07/2D16

H
g
|
|
!

d& notsr AL

13

:Auf :dotarsal nr Sw din 27/0772018 de NP MEIRCSU CERMEN (Got nesarnal ar. 33727,
NP MEIROSU CARMEN
Sotument 0ate conting date Cu Tarsctar per sorna, r*mg-w'e il \/ﬂ:nnie Lagl M E7F200; Pagina 1?_: :

Jinfurnere apding la adress 5@@,3,:;, ro




Qe

Carte Funciar

inscrieri priviteare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Nre 130763 < ﬁr‘wna/Dw

812

Intabulare; drept de PROPRIETAT

211 suprafata ge 128 mpindwviz din 370 mp, douandit Lrin Conventie cora

aciuala 128/370
1] SCLIDO GIRBEA SRL. CIF. 1365030
Intabiliare, diept de PROPRIETATECUMparare SROF Brin Chnventis,

ate ac stualz 1 1
i" 5C LIDO GIRBEA SRL, CIF: 12650235

60536 36 / 06/07/2018

Zcl Administrativ i r.l!ll TH1072016 am) _"-\_CTJL
r"uln."*li /-t: 2dmin nr. 178 din 30/05/2018 emis de

yesza repozitionares imaoniigl Ui, CORTAT 4o

Bl ate
g1s S8 | notéaza actualizerea informatiiicr cadastrale conform
“ documentalial tehinice avizate

Ecumparare asucrta teranlul ins

v

C. Partea I1l. SARCINT .

Inscrieri privind dezmembramintale dreptuiul de propristate,
drepturi reale de gavaniie si sarcini

Referinte

J
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Carte Func:var_a Nr. 130793 Comuna/Ora
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
" Nrcadastral | 'Suprafata (mp)* Observatli / Referinte ""’m
. 130793 ., 370 | ED 3
¥ Suprafita este determinats in planul de prolache stereo 70 h ?7“‘"" =
L o
DETALIH LINIARE IMOBIL SRR,
e . . DETAL LINIARE IMOBIL ST B

. >
\\ 3
'\/\
~ =
‘\\ “
N /
.
‘-,.\:1_-“'r
Date referitoare la teren _ S .
cnr - Cetegorie : :rai Suprafata iz | E r
e folosintd pvilany imp) s i Faresie ! Hr. topo | Observatil / Referinte |
Pyt Tpa T a9g - . _% - ‘

+  icopstructil o |

Date referitoare la consiruciii

I N Destinatie : Situatie| P —— i
t Crt Numzr y - upraf. {moj 1) Ot Oopservaty / Referinie

’ | constructie SUprat. (Mol 1y rigics e i |
Dkt ¢ 1mavan e 1 CONSTRUCHT da i ambe |3 CONStruita la sob12b mp; LOCUINTA <ul
i S . AU T E EO(U?‘HEQ f - etk e 5[1393 ol nnp J’
I ’ censtructil ge [ S.construtta la sabd mp; C4-WC cu Su=2.35]

N . ) B c uit ) :
ALz, 130783-C2 | St 1 2 Cuactel et 16 mp |

Lungime Segments
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan,

Punct!  Punct| Lungime segment!
inceput! sfarsiti e {m});
1 2i 2,812
A s 5478
3 4 £3.298
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A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Plojesti, Str lon Maiorescu, Nr. 7, jud. Prahova

ir. Nr.cadastral -
:rft,' Nrr. tf);o:sr;;; St{p{gfatg* {mp) Observatii / Referinte

i Al f 144393 45 iTe_ren imprejmuit;

B. Partea 1. Proprietari si act

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale | Referinte

80087 j05/07/2018
§Act Administrativ nr. 179, din 30/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL M NI iPILLUI PI OIESTI;
51 ‘inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota AL
i °% actuala 1/1 o -
’ 1} MUNICIPIUL PLOIESTI. CiF:2844855, (domenil privat)
) — - C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte
NU SUNT
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 179
privind modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str.
Jon Maiorescu nr. 7) din Anexa 1 la Hotiirrea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Expunerca de motive a dommilor consilieri: Dinescu Stefan, Stanciu
Marilena, Viscan Robert-Tonut, Dragulea Sanda, Mateescu Marius, Vaduva Sorin si
Hodorog Bogdan precum si Raportul de specialitate nr. 150/15.05.2018 al Directiei
Gestiune Patrimoniu prin care se propune maodificarea pozitiei 137 (referitoare la
imobilul situat In Ploiesti, str. lon Maiorescu nr. 7) din Apexa 1 la Hotiirfrea
Consiliului Local al municipiutui Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor
imobile in Inventarul bunurilor care alcdtuiese domeniul privat al municipiului
Ploiesti;

In conformitate cu Raportul din data de 15.05.2018 al Comisiei nr. 2 -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturi,
Promovare Operapiuni Comerciale;

Ludnd in considerare faptul ca parti din imobilul situat in Ploiesti: str. lon
Maiorescu nr. 7 care fac obiectul prezentei hotarari se afld in domeniul privat al
municipiului Ploiegti potrivit Anexei nr.l la Howdrdrea Consilivlui Local al
municipiului Ploiegti nr.267/2006 privind includerea unor imobile in Inventarul
bunurilor care alcéituiesc domeniul prival al municipiului Ploiegti;

In baza prevederilor art. 4 din Tegea nr. 213/1998 privind administrarea
bunurilor proprietate publics, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 28, alin. (5) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului
$i publicititii imobiliare, cu modificarile §1 completarile ultcrioare;

in temeiul art. 36, alin. (2), litera c) din Legea nr. 21 5/2001 privind administraia
publicd local, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1(1) Aprobd modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat in
Ploiesti, str. Ion Maiorescu nr. 7) din Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consiliulnj Local al
municipivtui Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiegti, conform Anexei nr.]
ce face parte integranti din prezenta hotéirare.

(2) Imobilul teren situat in Ploiesti str. Ion Maiorescu nr. 7 se identifics
potrivit planurilor de amplasament si delimitare intocmite de persoana fizic# autorizata



5
AN
g

—Bahudu Vasile, care constituie Anexa nr, 2 st Anexa nr. 3 si fac parte integrantf"
3

prezenta hotirare. §E e ol
Art. 2 Celelalte prevederi ale Hotirdrii Consiliulyi Local al municiﬁglqi/ e i
Ploiegti nr. 267/2006 riméan neschimbate, .

ol %
 Art. 3 Dirgci;ia Gestil'me Patrjmoniu si Directia Economicit vor duce {f{ ki:; P od A
indeplinire prevederile prezentei hotiirri.
Art, 4 Directia Administratic Publici, Juridic — Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotiirri.

Data in Ploiesti, astiizi, 30 mai 2018

59,2 Contrasemneazi:

2, ASECRETAR, 7
\ %;guren;?u»l)l i i
o

%
& L

PRESEDINTY, DE SEDINTA,
George—Sarir;i,—Niculag-BQTEZ

. - o



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIUL INTABULARI BUNURI
COMPARTIMENTUL EVIDENTA

SI ADMINISTRARE FOND LOCATIV

TABEL.
privind modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat in Ploiesti, str.
ton Maiorescu nr. 7) din Anexa 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al
municipiunlui Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

[NR | ADRESA NUME | DESTINATIA | SUPRAF. | OBS. |
|POZ.! IMOBIL | CHIRIA$ | SPATIULUI | (mp) |
i Imobil aflat in
| % S i | Teren curte | jlgnzv?;) | domeniul grivar
i Girbea SRL | din 370 | &l Municipiului |
137 | N | | Ploiegti
| | Imobil aflat in |
S.C. Lido Teren curte 145 1 domeniul privat |
Girbea SRL exclusiv | al Municipiului
Ploiegti
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Carmen Dar@:la Bucur Amedeo Florin Tabirca -

JARY)
= 7

Sef Serviciu Intabuliri Bunuri,
Maidalin Negoité
/]

{
Irtocmit: .
Swia Qgns L

Bratu Fetronala /
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16.12.2018 Teren intravilan de vanzare, zona P-ta Mihai Viteazu, 550 mp - Marshall Imobiliare

PROIECTE IMOBILIARE NOI

Teren intravilan de vanzare, zond P

‘Gupratatd teren = 550 mp o v
upratataersn =550 mp Mihai Viteazu, 550 mp

1980

99.000 EUR
PRET negaciabll
[

g 1D OFERTA: MSH5001PZ
H

Caracteristici

Suprafata teren: 550mp  Categorie: Intravilan

Front stradal: 10m  Constructie pe teren: DA

10,00 Nr. Fronturi: 1 Suprafata construita: 116 mp
I e ,I Tip teren: Constructii
Descriere

Pe teren exista o constructie care poate fi demolata.

Utilitati
Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

. Alte informatii
Localizare
Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

Detalil zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Taxe notariale
Valvoare pret imobil inlei:  460.746,0D Lei
Total taxe notariale; £.659,19 Lei

Vezi detaliat

ap - Reportd map.eror-

UTILIZAM COOKIE
Folosim cockie-uri pentru a personaliza continutul,
pentru a oferi functiile retelelor sociale si pentrua
analiza traficul. De asemenea, le oferlm partenerilor
nostri pentru a-ti oferi experlente deosehite, pentru a
analiza traficuf si madul de utilizare si pentru a-ti
personaliza serviciile noastre. In cazul In care alegi sa
continui utifizarea wehsite-niul nostru, esti de acord cu
utilizarea modulelor noastre Cookie si
Politica de Confidentialitate,

Nu sunt de acord

1”n

https:/Avww. marshall-imobiliare. roteren-intravilan-de-vanzare-z ona-p-ta-mihai-viteazu-550-mp-msh5001pz



16.12.2018 Teren intravilan de vanzare, zona Central, 357 mp - Marshall Imobiliare

PROIECTE IMOBILIARE NOI ’ Wos Y
Teren intravilan de vanzare, zona Cetitral,
Suprafat teren = 357,00 mp
357 mp

200 EUR/mp2

1D OFERTA: X2L8130EV !
Caracteristici
Suprafata teren: 357mp  Categorie: Intravilan
Front stradal: 18.25m  Constructie pe teren: -

B Nr. Fronturi: 1 Suprafata construita: -
Tip teren: Constructii
% Utilitati

Utilitati: Utilitati in zona

' Alte informatii

W Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren
imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, Mijloace de transport, lluminat stradal

Localizare

Destinatie: rezidential

Taxe notariale
Valeare pret imobil inlel:  332.295,60 Lei
Total taxe notarlale: 4.472,95 Lei

Vezi detaliat

ap Report amap.errof

UTIUZAM COOKIE
Folosim cookie-uri pentru a personaliza continutul,
peiitru a ofeti functille retelelor sociale si pentru a
analiza traflcul. De asetmenea, le ofetim partenerilor
nostri pentru a-ti oferi experiente deosehbite, pentru a
analiza traficul si modul de utilizare si pentru a-ti
pevsonaliza serviciile noastre. In cazutin care alegi sa
continui utilizarea website-ului nostru, esti de acord cu
utilizarea modulelor noastre Cookie si
Politica de Canfidentislitate.

Nu sunt de acord

hitps:/iwww. marshall-imobiliare. rofteren-i ntravilan-de-vanzare-zona-central-357-mp-x218130ev

171
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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru or. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
24857/21.11.2018, avem placerea si va prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
teren intravilan, situat in Ploiesti, Str.Ton Maiorescu, nr.7, Jud. Prahova, suprafati de 45 mp, Nr.Cad.

144393,
Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaluiri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estimdri sau de rezultatul evaluarii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile si
documentele puse la dispozifie de citre Municipul Ploiest, precum si datele, documentele si
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
‘
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1.1.Certificarea evaluatorufui

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim ca faptele prezentate in
acest studiu sunt adevdrate i corecte. De asemenea; certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul ci nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare g1 nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizam faptul cd onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legatura cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de hucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse
din editia 2018 a Standardelor la care se adauga Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprictatea a fost inspectatd personal de catre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimarilor facute de evaluator, de asemenea prezentate In cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu

rd
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1.2. Rezumatul condluziilor importante

 OBIECTUL EVALUARII ' Terem intravilan cu o suprafagi de 45 mp, |
: Nr.Cad.144393
i LOCALIZARE | Ploiesti, Str.Ion Maiorescu, nr.7, Jud. Prahova
 DOMENIU - Privat | )
| PROPRIETAR - - Municipiul Ploiesti B i
ACTE DE PROPRIETATE | HCL 179/30.05.2018

SCOPUL EVALUARII ' Stabilirea valorii de piata a terenului
' DESTINATAR RAPORT Municipiul Ploiesti '

DATA INSPECTIEI 115.11.2018
' DATA EVALUARII 127.11.2018

MONEDA . Euro/Ron :
' CURS DE REFERINTA - 4.6471 LEVEURO

VALOAREA DE PIATA ' 8.550 Euro (39.733 lei) echivalent 190 euro/mp

: Valorile de piatii estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A.
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2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicativ in forma scrisa.

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Plesoianu, nr.26,
Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu
autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectudrii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectivd si impartiald. Nu existd niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentru efectuarea misiunii de

evaluare.

2.3. ldentificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A,
Jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueaza conform contractului
cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 24857/21.11.2018.

2.4.ldentificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor
ur.1A, jud. Prahova, reprezentatd de d1. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piati a bunului imobil.

2.6. ldentificarea proprietitii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren intravilan, este situati in Ploiesti, str.lon Maiorescu, nr. 7,

jud. Prahova, nr.cad. 144393.
Terenul are suprafafé totald de 45 mp, categorie de folosinta curti constructii, conform extrasului de

carte funciard nr. 60007/05.07.2018 furnizat de citre client. Terenul apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantutui Municipiului Ploiesti, d-1 Stefan
Georgian cu ajutorul documentatiei furnizate.

Locatie:
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2.7. ldentificarea drepturilor asupra proprietditii £ %
{e
Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCL 179/30.05 2018 _' " izak |
client. Terenul apartine domeniului privat. ) SN
i T 4

Conform Standardelor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietatii unoblhare_k e

C1 Un drept asupra proprietdtii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa
ori de a dispune de teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de
drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumitd suprafatd de teren sau de cladire, pentri 6 anumitd perioads, deé exemply, conform clavzelor unii
confract de inchiriere;

(c) un drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosinti numai pentru o anumiti activitate.

C3 Desi in diferite téri se utilizeaza diferite cuvinte §i termeni pentru a descrie aceste tipuri de drepturi
asupra proprietitii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de drept exclusiv asupra
proprietdtii pentru o perioadd limitatd de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietatii pentru un anumit
scop sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica terenului i a constructiilor de a fi imobile
semnificd faptul ca intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte si nu in mod efectiv, terenul i
constructiile. Deci, valoarea se ataseazii mai degrabd dreptului asupra proprietitii imobiliare, decit
fizic, terenului §i constructiilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se tine cont si de
caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor.

In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de proprietate al imobitului,
si nu a imobilului vazut in forma fizica.

In acest caz, dreptul de proprietate asupra imobilului nu se extinde si asupra altor imobile aflate pe
suprafata/in incinta sa, asupra carora alta persoana detine dreptul de proprietate.

2.8. Tipul valarii si definitia acesteia

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piatd este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piagi liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piatd. Valoarea de piata nu reflectd caracteristicile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpdrator gi care nu sunt disponibile altor cumpérétori din piatd. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economici sau juridici ale unui activ. Valoarea
de piatd impune s nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela ci existd un cumpdritor hotirdt, $i nu un anumit cumpiritor hotarét.

Conform Standardelor de Evaluare 2018 ” Valoarea de piatd reprezinti suma estimat3 pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludiii, intre uri cumpiritor hotarat si un vanzitor
hotérdt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzi, prudent i fard constrangere.”
7
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Definitia valorii de piata trebuie aplicatd in conformitate cu urmatorul cadru concepf@al g 4./

(a) ,»Suma estimatd” se referd la un pret exprimat ™n unitdti monetare, platibile peﬁ@xé t
tranzactie nepértinitoare de piati. Valoarea de piatd este preful cel mai probabil care se poate/@bm _mfméif' .
rezonabil pe piaté, la data evaluérii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cebin éifbmﬁre,
obtenabil in mod rezonabil de citre vinzator si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre
cumpdrdtor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau
concesil speciale acordate de orice persoand asociatd cu vdnzarea, precum si orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpéarator specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o suma de bani estimatd dect o suma de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii
de piaté la data evaludrii.

(c) ,Ja data evaluarii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adici la o anumitd dati.
Deoarece piefele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie incorectd sau
necorespunzatoare pentru o altd datd. Mérimea valorii va reflecta starea i circumstantele pietei, asa cum
sunt ele la data evaludrii, §i nu cele aferente oricirei alie date.

(d) ,,intre un cumpdrator hotirdt“ se refera la un cumpdritor care este motivat, dar nu §i obligat sa
cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerdbdator, nici decis sd cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realititile pietei curente si cu
asteptérile pietei curente decdt cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu poate fi
demonstratd sau anticipatd. Cumpdaratorul ipotetic nu ar plati un pref mai mare decit pretul cerut pe piati.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”.

(e) ,$1 un véanzitor hotardt” nu este nici un vanzitor nerabdator, nici un vanzitor fortat si vandi la
orice pret, nici unul pregétit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curenti.
Vanzatorul hotarat este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata
liberd, dup@ un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstangele faptice ale proprietarului curent nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat este un proprietar ipotetic.

(D) ,,intr-o tranzactie nepartinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama §i companiile sucursale sau intre proprietar i
chiriag; ¢are ar putea face ca nivelul prefului si nu fie caragteristic pentru piatd, sau si fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piata se presupune ci are loc intre parti fara o legituri intre ele, fiecare actiondnd
in mod independent.

(g) ,,dupd un marketing adecvat” inseamna ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piatd. Metoda de vénzare este consideratd a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe
piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fix3, ci va varia
in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela cé trebuie si fi existat suficient
timp pentru ca activul sd fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti pe piatd. Perioada de
expunere este situatd Tnainte de data evaluérii.

(h) in care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent” presupune ci atit cumparitorul
hotdrat, cit si vanzitorul hotdrat sunt informati, de 0 manierd rezonabild, despre natura si caracteristicile

8
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activalui, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre-gstare f '-segaﬂa
1
piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mo{ pengﬁ K'_fa

referire la situatia pietei de la data evaluiirii i neluand in considerare eventualele qu:;}n
acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent ca un véinzitor s vandi activele pe cr
in scadere, la un pref care este mai mic decét preturile de piati anterioare. in astfel de cazuri, valabile sl
pentru alte schimburi de pe pietele care Inregistreazi modificari ale preturilor, cumparitorul sau vanzatorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piata, disponibile la data evaluirii.

(1) .51 fird constringere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivatd si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat si o faci.

cauta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta. SCTapreC PECi
gé are
preturi

2.9. Data efectivé a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprima opinia asupra valorii de piatd a proprietatii este 27.12.2018. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 27.12.2018 este : 1€ =4.6471 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 15.11.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului impreund
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatorilor si a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitdri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum §i un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu ajutorul
reprezentantului Primariei Ploiesti pe baza documentatiei furnizate. Alte informatii au fost preluate din
documentele furnizate de Priméaria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De regula, pentru a fi evaluati, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucrari de evaluare, mspectia proprietitii a fost permisd de cétre proprietar si
realizatd integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informatii de pe piafa imobiliars, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale pietei imobiliare,
verificdri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 60007/05.07.2018

- HCL 179/30.05.2018 cu anexa 1,2 si 3
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- Schite
- Plan de amplasament si delimitare imobil

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune cé proprietatea imobiliar in cauzi respecti reglementrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinte
valoarea de piati va fi afectati;

- Informatiile $i documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte i ci reflecta intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridica a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatarilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situafii $i nici pentru obtinerea studiilor de expertizi tehnica necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazd implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatd, nefacandu-se nici
o analizi de mediu, de subteran sau de adancime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimarile valorilor de piata ale proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
ficute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localitatea mentionata mai sus au fost obtinute de
la agentii imobiliare active in zonele téspective, societati de constructii, investitoti si proprietari — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de acuratete:

- Informatiile privind utilitai, si alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.

- Evaluarea a fost intocmita In ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbiri de

naturd sd influenteze valoarea.

- Subiectul evaludrii fiind o cotd indivizi parte a unui lot de teren, evaluarea s-a efectuat asupra

intreg lotului, valoarea cotei indivize fiind stabilitd in mod matematic.

- Terenul a fost evaluat in lipsa Certificatului de Urbanism, in ipozeta ca terenul este construibil si

ca se pot obtine toate aprobarile necesare.

in cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi
eronatd, evaluatorul Isi rezervd dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare
furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de catre o tertd persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludri §1 evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fata de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris sl nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
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2.14, Confirmarea conformitdtii cu SEV St &
Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018,

CAPITOLUL IlI: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform HCL
179/30.05.2018. Terenul apartine domeniului privat. Conform extrasului de CF nr. 60007/05.07.2018 nu
exista sarcini intabulate.

3.2. Istoricul vdnzdrilor anterioare si ofertelor curente
Terenul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform
HCL 179/30.05.2018.

3.3. Date despre arig de piatd
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdritori si vanzitori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
§1 interactiunile véanzatorilor i cumpératorilor care, la rdndul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economiice, fizice, etc.
Analiza ofértei si cererii
Oferta reprezints numirul de proprietdfi de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dats, ntr-o anumiti perioadd de timp.
Cererea reprezintd numdrul de proprietati de acelagi tip pentru care se manifesta dorinta pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piatd, intr-un interval de timp.
Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei §i o cregtere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinta de stagnare fiind
influentatd de factorii economici curenti. In consecintd se poate concluziona ci piata imobiliard de tipul
proprietétii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliarid din Roméinia
Conform business24.ro, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide
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comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de cu{ lta
internationala, remisa vineri AGERPRES. % s

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din a '§t }n Ciumn@ ﬁ/
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari car@’ @r&clgz
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centralesi de Est
siin 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata fortei
de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%, insa Romania va continua sa fie
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor, analistii de
la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca, Timisoara si
Iasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau infiintarea unor birouri
in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu avertizeaza
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
fortei de munca a creseut; in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.

In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate noi proiecte mari pentru Bucuresti in
urmatorii ani, ci doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii situatiei oraselor cu
deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitor.

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In procesul decizional,
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se defineasca drept destinatii
pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de servicii precum
cinema si terenuri de joaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: Luand in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua sa ramana
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principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage p}m pe;@tru
proiecte rezidentiale in zonele invecinate. EPNCS

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pictei de oferte referitoare la vanziri de terenuri in Ploiesti, in zona subiect; au fost
analizate un numir de 27 proprietati oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avind aceeagi intrebuintare
ca si proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare
(analizeimobiliare.ro).

Valorile variazd intre 159 euro/mp si 278 euro/mp, in functie de utilititi, amplasare, acces si
apropiere de zonele favorabile ale oragului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de 209 euro/mp. Analiza
detaliatd este prezentatd mai jos:

Aria de piata analizata (27 proprietati}

.. Proprietatea
Informatii .
evaluata . e .
medie minim maxim
Pret oferta/vanzare (€} -- 140.000 57.000 580.000
Pret {€/mp) -
Zile piata -
Suprafata teren {mp)
Front stradal 0]

Utilitati generale

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizdnd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originald. Din analizd au fost eliminate extremele, rezultdnd prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piatd incearci si ofere o
imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zond, si nu oferd intervale clare sau obligatorii in care trebuie
incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fatd de mediile analizelor de
piatd, In functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu i§i asuma rispunderea pentru corectitudinea
datelor preluate din anunturi, acestea apartindnd proprietarilor.
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3.5. Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasulul mee; S’ L 0
suprafata de 45 mp. Accesul la teren se realizeazi direct din stradi astfaltati, conform 5
cu ocazia inspectiei. “

Terenul este situat intr-o zona preponderent rezidentiala.

Amenajdrile terenurilor sunt urmitoarele

- terenul este plan;

- terenul dispune de utilititi complete;

- terenul este acoperit cu vegetatie;

- forma terenului este regulati;

Descrierca proprietatilor este realizatd folosind informatiilé fumizate deé catre reprezentantii
Municipiului Ploiesti pe baza documentatiei furnizate i datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 40 lei pentru intravilanul oragulut Ploiesti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, fird a fi efectuatit o analizi detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a propriettii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucrm
necesare aplicrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale hucririi.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabils, probabili si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.

CMBU este analizatd vzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- permisibili legal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);

In analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

O terenul este situat intr-o zond rezidentiali;

0 utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati rezidentiale;

0 forma si suprafata terenului pretabile unei construetii de dimensiuni medii

In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinafie rezidentiala.

14
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continugrea Wi
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, &e?jo ;
totala, ori o combinatie a acestor alternative. ) },\ \/ _,/»"Q@ v

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patfir@e;ﬁi&l/a}:trébuie
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive. i

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip rezidential, casa de locuit.
Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potentiald (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structurd, facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru céi de
transport). Dacd terenul are utilitate pentru o anumita utilizare i existd cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.

Pe langd utilitatea de baza a terenului, existd multe principii §i mulfi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

In evaluarea oricirui tip de proprietate trebuie descris de fiecare datd §i analizat atit terenul cat si
amplasamentul.

Amplasamentul este un teren imbunititit/amenajat astfel inct si fie pregatit pentru o anumiti
utilizare (singulard sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listi detaliata de date reale, incluzdnd o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaluarii care influenteazi valoarea terenului sunt:

- anticiparea,

- schimbarea;

- cererea §i oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts, dar utilizarea
economicd a unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe 0 anumiti piati.

Tehnicile de evalnare a terenului liber, utilizate n cadrul studinlui de evaluare sunt:

- Comparafia directi;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatdi prin metoda comparatiilor vénzirilor, limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzéiri comparabile.
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Metoda analizeazd, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta %{glom,a ﬁlﬂ
similare. R :

Ea este o metodd globald care aplica informatiile culese urmarind raportul ce?ér&of'e(t;i pe @1&11
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare i se bazeazi pe valorile Im‘ﬂa}t &ezuhzye in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zond.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si
proprietdtile similare cu proprietatea in cauzd, si care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre vanzare.

Dat fiind faptul ca in perioada actuald cand tranzactiile atat cu terenuri cét si alte tipuri de proprietiti
imobiliare sunt greu identificabile i dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat si
utilizat oferte de vanzare si terenuri.

Analiza comparativa a proprietitilor §i tranzactiilor se concentreaza pe asemandrile si diferentele care
afecteazd valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;
Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupd vanzare;

- Conditiile de piati la data evaluirii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitat;

- (Ceamai buni utilizare;

in vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliard a Oragului Ploiesti urmarind identificarea unor
tranzactii cu terenuri In zona intravilani a acestuia.

Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vénzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

in cadrul aplicarii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile.

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnica au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vinzare, Conditii de finantare; Conditii de vanzare; Cheltuieli necesare imediat dupd véanzare; Conditii de
piafd la data evaludrii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafatd; Front stradal; Acces teren; CMBU;
Utilitati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentata in tabelul de mai jos.
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analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

CARACTERISTICI C OMP AR AIBI L
A B
OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan teren intravilan
LOCALIZARE Floiesti Ploiesti Floiesti Flojesti
‘ . Intersectie : S _ Zona Doja -
AMPLASAMENT Str. lon Maiorescu nr. 7 Traian - Ghiocei Zona Mihai Viteazu Valeni
PROPRIETAR Mun.Ploiesti persoana fizica persoana fizica persoana fizica
suprafata 370,00 248 550 357
dincare cotaindviza242mp | .. . _ N
data inspectiei’ ’ “dec.18|decembrie 2018 |decembrie 2018~ |decémbrie 2018
pret/mp-oferta ? 201,61 180,00 200,00
vaidare oferta ? 49,859 99.000 71.400
id anunt - msh5001pz x218130ev
contact 0722634274 733358130 733358130
alte caracteristici Constructie demolabila | Constructie demolabila 116 mp |liber
I ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN) i
 ELEMENTE DE COMPARATIE | Subiect _} PROPRIETATI COMPARABILE
- ' A . B I c
Suprafata teren (mp) 370,00 248 550 357
' Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 201,61 ~ 180,00 200,00
. Date disponibile Oferta Oferta Oferta |
Marja negociere (%) -5% -5% | -5% |
Marja negociere (EURO/mp) _ | -10 -9 -10
Pret corectat (EURO/mp) | 191,53 171,00 190,00
Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat |
_ | 0 ajustare negativa de 5% , in functie de vechimea ofertelor si
Motivare corectie disponibilitatea de negociere a ofertantilor , reprezentand
marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea

| Drepturi de proprietate

Deplin |  Deplin |

Deplin

Deplin
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Motivare ajustare

Pentru C1 s-a estimat ajustare de 3.000 euro pentru
demolarea constructiei conform celor mentionate de proprietar
in cadrul verificarii telefonice a anuntului. Pentru C2, s-a
estimat un cost de demolare de 28 euro/mp constructie
demolata, conform ofertei atasate |

[ . . decembrie decembrie decembrie | decembrie
| Conditii de piata 2018 2018 2018 2018 |
Ajustare (%) | 0% 0% | 0% |
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00 |
 Pret ajustat (EURO/mp) B | 203,53 | 176,90 190,00 |
Motivare ajustare B Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii o )
. Intersectie - .
. lon Maiorescu . Zona Mihai | Zona Doja - |
Localizare Traian - . : |
) o nr.7 Ghiocei . Viteazu | Valeni
Ajustare (%) 0% 0% 0% |
Ajustare (EURO/mp) B . 000 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
| Drum acces asfalt Asfaltat | Asfaltat | Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% | 0%
Ea_ A0 ] | s B LY
| Ajustare (EURO/mp) 0,00 ~ 0,00 | 0,00 |

18
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Ajustare (%) 0% a7
Ajustare (EURO/mp) I .__..000] 006" /. Zbgn
Pret ajustat BURGImD) [ “eis3 | arign L 50 |2
Motivare ajustare ) Nu au fost necesare ajustari. \2- . 7 4 /,bf'
 Conditii de finantare ‘Normale Normale Normale '\ MormatesS |~
Ajustare (%) i 0% 0% | o 3%
 Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 | 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) i |' 191,53 | 171,00 | 190,00
' Motivare ajustare _ Nu au fost necesare ajustari.
Conditji de vanzare |Independent | Independent | Independent | Independent
| Ajustare (%) 0% 0% | 0% |
Ajustare (EURO/mp) ) 0,00 0,00 | 0,00 |
Pret ajustat (EURO/mp) | 191,53 171,00 | 190,00
. Motivare ajustare - N : Nu au fost necesare ajustari.
|
Cheltuieli necesare imediat dupa . Constructie Casa -
cumparare | Liber ‘ demoilabila Ba:r%ageasca liber
. ' mp
Ajustare (EURO) | 12,00 500, 000
| Ajustare (%) 6% 3% | 0%
| Pret ajustat (EURO) 203,53 [ 176,90 | 190,00
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Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustarix N4 N
| Utilitati Complete | Complete | Complete_. | ¢ € |e,
 Ajustare (%) L 0% 0% | &2 0%|
Ajustare (EURO/mp) ,_ 0,00 0,007~ &0
Sy, & Q{a_ ﬁ‘ _'/.‘:-',',
| Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata | 37000 | 248 | 850 | 357 |
 Ajustare (%) 0% 1% 0% |
Ajustare (EURO/mp) B 0,00 19,00 0,00
S-a analizat diferenta intre comp. C si Comp B, rezultand 19
euro pentru o diferenta de aprox. 200 mp.Pentru comparabila

Motivatie ajustare

B s-a aplicat o ajustare de pozitiva de 19 euro

| Deschidere (ml) 1000 | 30 _I 10 10,25
Ajustare (%) | | 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 000 0,00 | 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

o . | ) [ o Regulat, Regulat,

Relieful/forma terenului _Regulat, Plan | Regulat, Plan Plan Plan |
Ajustare (%) 0% | 0% | 0% |
Ajustare (EURO/mp) L 0,00 0,00 0,00 |

‘ Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

'_Utjlizare a rezidential | rezidential | rezidential ‘I rezidential

Ajustare (%) | N 0% 0% - 0%
Ajustare (EURO/mp) B - 000 0,00 | 0,00 |
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Regim de inaitime zonal P+2 . Similar Similar Similar |

| Ajustare (%) ] ‘ 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) ' 0,00 0,00 | 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru | ' |
caracteritici specifice ‘ 0,00 19,00 0,00 |
proprietatii | ]
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Pret ajustat (EURO/mp) 203,53
Ajustare totalaneta(EURO) . | ... . | 1200
‘7Ajij§t‘éfé"t'5 i nota (%) —_——
Ajustare totala bruta (EURO) 12,00
Ajustare totala bruta (%) 5,95%
Suprafata teren (mp) 370,00 mp _
Valoarea estimata (EURO/mp) 190,00 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 70.300 | EURO |
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
Valoare estimata pentru suprafata de 45 mp = 45 mp * 190 euro/mp = 8.550

Conform tehnicii comparaiei directe, valoarea estimati a terenului este de 190 euro/mp, adica 8.350
euro /39.733 lei. Valoarea nu include TVA.

4.3. Reconcilierea si opinia finalG asupra valorii

Reconcilierea evaludrii unei proprietati imobiliare reprezintd analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii.
in urma aplicdni aborddrilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urmatoarele valori :
Abordarea prin comparatie direct:
1. Valoare de piaté teren = 190 euro/mp, adica 8.550 euro / 39.733 lei
' Valoarea de piata teren 45 mp = 190 euro/mp, adica 8.550 euro / 39.733 lei

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasa de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente -

Urménd criteriile prevazute in analiza gi reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvatd din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparafiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesara utilizarea unei a doua
metode dacd au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directs.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la métodeéle utilizate sunt corecte:

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observa ci cele mai multe informatii de piata au fost utlizate la
comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmaétoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimirile explicate in
cadrul acestuia. '
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4.4. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 27.12.2018.

4.5. Cdlificirile evaluatorilor

<, O 5 ___-_.'.--;

o = R

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizati, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPL.

Opinion SRL
Evaluator autorizat:
Andrei Nistorescu
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA i O
PRIMARIA MUNICIPIULUI FLOIES TI W
Nr. 30189  dm  21-03-2016 i

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 3_§ !'_._, o Din: %M_
In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CERERFA PENTRU EMITEREA CERTIFICA TULUI DE URBANISM:
VANZARE CURTE

Ca urmare cererii adresate de - MUNICIPIUL PLOIEST1 L
cu domicifiuhsediut in juderul PRAHOVA . Iocalitaten . PLOIESTI )
satel ... . - ,sectorul __~___,cod postal 160066 ,
stnda  B-DL REPUBLICH a2 bl -
se. ..t . sef - L ap. - _telax . 0244516699 , e-mail = ,
integistrafa In pr, . 301896 . din __ 21-03-20016

Pentr imobilul - teren si/sau constructii —— situat in judetul Prahiova, Municipiul Ploiesti,

satul e = ,sectorul -, cod postal RO
strada ION MAIORESCU . - A - .
sc. - Let__- . a&p._ = _ ,sauidentificat prin: - N

in temeiu] reglementarilor documentatiei de urbanisimnr. 209 / 1999 |
faza PUG aprobata prin  Hotararile Consiliutui Local nr. 209/1999 si 382/ 2009

in confonmitate cu prevederile Legii nr.80/1991, privind auforizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL. JURIDIC

Terenul este situat in intravianul rumicipiului Ploiesti s este proprietate mixa in indiviziune, dupa cumuraxaza .

- 4inp proprietale privata - aferent ap.3;

- 88mp proprietate privata - confonn Titls de proprietate nr.210515/29.10.2012;

~ 241mp domenivl privat al municipiului Ploiesti - HCL nr.167/29.04.2013, Contract de inchiriere nr4420/08.05.2009 si
Acte aditionale nr.3/2012 sinr4/2015;

Constructiile sunt proprietate privata ale lui Garbea Gheorghe si Garbea Clandia;

Conform PUGsiRLU terenul se afla in zona cu mterdictie de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curfi construetii

Destinania teremubui conform planurilor urbanistice actuale :

CC - zona pentru cai de cominicatie s1construciii aferente;

CCRp - zonu parcari orasenesti.

Functiunea dominanta: construetii i amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

Functiuni conplementare: sunt admise numai in conditiile art.18 din RGU, in zonele de protectie a drumurior publice si
art.20 din RGU in zona de proteciie CF.

Terenul se ncadreaza in zona valorica A, conformHCL nr.553/21,12.2011 sinc.361/28.09.2012.

3. REGIMUL TEHNIC
UTR - N2t/ 18cx, Lix, TEr ; (POT = 50% ; CUT = 1,30).
Dp.d.v. al dimensiunilor terenubui :

- parcela construibila pentru locuinte insiniite si neconstruibila pestru locuinte izolrte sau cuplate | S8=370mp si
deschidere la strada 10,95m3,

o+
Intocmit: LUDU RUNANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECIALITATE, 08-04-2015 zj{&f“ 1
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICTU .



Dp.d.v. alreglementarilor urbanistice
- parcela NECONSTRUIBILA - zona parcari orasenesti;

- terenul are acces direct la strJon Maiorescu siofera posibilitatea racordarii I wtilitatile existente in zona;

- terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente it zona ;

- pentru locuinte Lmitele laterale si lavita posterioara, se vor realiza din inprejumini opace cu maltimi de wax. 2,0 m, far pe
aliniament vor fi decorative cu inalktimea de max 1,80m;

- pentru cladirile si amenajarile cu caracter public, imprejneririle vor fi decomtive cu o inaltime maxing de 1,20m,
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- luenrile de bransamente se vor executa in conformitate cu “Normele tehnice din 27.01.1998 privind amplasarca
Tucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pompelor in localitatile urbane sirmie™

Utilizari premise : orice constructii si amenajari peniru cai de commnicatii rutiere; reteaua de strazi din intravilan
apartinand domeniului public; parcajele publice; unitati ale intreprinderilor de transportur teritoriale; ofice constructii
sau awenajariv adiacente dramurilor publice si in zona de protectie a acestom, care se fac in baza planurilor wbanistice
side anenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale admmistratiei publice.

Utilizari interzise : orice constructie care prin anplasare, configuratie sau exploatdre deranjeaza buna desfasurare,
oiganizare sidesfasurare a raficihui de pe drungimie publice sau prezmta riscun de dccidente.

Utilizazi premise cu conditii : orice constructie, in zona de protectie a drunmsilor publice, cu respectarea art.18 si 20 din
RGU, conformavialui organelor de specialitate ale administratiei publice.

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederle art.32 din
Legea nr.350/06.07. 2001, modificata si actualizata prin Tegea nr. 190/26.06,2013 ;

(1) In caznl in care prin cererea pentru emiterea Cettificatului de urbanism se solicita o modificare de Ia prevederile
docuneaiatiilor de urbanism aprobate pentry zona respectiva san daca conditiile specifice ale amplasamentului on
natm obiectivelor de ovestitf o pon, sutoritetes publica Toesls, are dreprul ez, dupa eaz, prin Cortificatul de
utbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificars a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica Jocala competenta a
uniti plan wrbanistic zonal;

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre antositatea publica competenta a unui plan urbanistic
zonal, elaborat si finantat prin grijs persoanelor fizice si‘sau juridice interesate, numni in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectulsef si aprobat, dupa caz conform competentei de
prizparul localitatii;

d) sa solicite elaborarea unui PUD;

e} sa penmita intocmirea docunentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elabomarea unei documentatii de
urbanism, in situatia constiuirii pe o parcela in cadral unui front preexistent, in care cladiile de pe parcelele adizcente av
acelasi regimde inaltime cu cel solicitat.

(3) Avizul de oportunitate se¢ emile in baza unei solicitar scrise

(5) In situatia prevazta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce unmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic
general:
ayprin PUZ se stabilesc replementari noi cu privire Ja - regiml dg constmire, functiunea zonei, inaltimea toaxio admisa,
coeficientul de utilizare a terenuhii (CUT), procentul de ocupare a terenulni (POT), retragerea cladinilor fata de alinfament
sidistantele fata de limitele Iaterale si postericare ale parcelef
b} prm PUD se stabllesc reglenentari cu privire la accesunle auto si pietonale, retragerile fata de linutcle laterale si
postetivarc ale parcelei, confornarea srlitectural-volumetrica, mudul de oeupare a rerenulai, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in flustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism
(6) Dupa aprobarea PUZ sau, dupa caz, a PUD se poate intoeni documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei
de constmire.

{7y Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul erbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice sifsan fizice. In aceasta sifuatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nm il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
nmlt de 20%, o singura data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale
destinate zonelor de interes economic, respectiv cunstituirii de purcuri industriale, parcuri tehnologice, superzagazine,
hipemmapazine, parcuri conerciale, zone de servicii sialtele asemenea.

(9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea for nu pot fi modificate prin alte planuri
urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice locale. /*,

Intocmit: LUDU RUXANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECLILITATE, 05-04-2016 Ty
Verifieat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU : -
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(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de utbanism elaborate in baza 1
oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificar ale indicatorifor utbanistici in limita a maximm
20% si care nu nodifica caracterul general al zonei
Aft. 56.1 - Nu pot fi initiate siaprobate documentatii de utbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii
edificate far antorizatic de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat penfru:

OPERATIUNI NOTARIAIE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - PARCHEA
NECONSTRUIBILA d.p.d.v. al REGEEMENTARILOR URBANISTICE : ZONA PARCARI ORA SENESTI

. DEDESFINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentrn autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de constraire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competenic pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337%(EE (Directiva FIA) privind evaarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupia
medinlui, modificata prin Directiva Consiliului 971 7CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentufui Furopean 2003/35/CE privind participarea
publicoluila claborarea anumitor planui si programe in legatura cu mediul si modificasea, cu privire Ia participarea publicului si accesul I justitie, 2
Directivei B5/337/CEE si a Directivei 96/61°CE, prin sestificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta zutoritatea
teriforinla de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrrea‘neincadrarce proicctului investitief publice/private in lista
proigctelor snpuse evaloari impactulii asupra mediuksi.

I aplivarea prevederilor Directivei Consiliuui 85/337/CEE procedura de emitere 2 acordului de medin sc desfaseara dupa emilersa certificatului
de urbanism, anterior depuneri de tatiei pentru aulorizarca executarii lucrarifor de constructii la autoritntes administratiei publice
conpetenie,

In vederea satisfacerii cerintelor cu piivire I procedura de emiters a scordului de medin, autoritatea competenta pentru protectia medinhsi
stabileste mecanisoml asigurarii consultari publice, centralizarit optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial en privies fa
realizarea investitiel in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, tinularulare obligatia de a se prezenta la autoritatea conpetenta pentru protectia
medivlud in vederea evaluari initiale 2 mvestitiel si stabilits nevcesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediultui. In unme evahiarii
initiale a investitiei se va enite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medinbud,

In situatia in care antoritaten wn:petent;x pEutm protectia medinlui stabileste necesitatea evahuari: efectelor mvestitiei asupra
mediului, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire b mentinerea cerers
peatru autodzarea executarti licrarior de constrctis.

In situatia in care, dupa emiterca cenificatului de urbanismor pe parcersul demlarii procedurii de evaluare 2 efectelor investitiel
asupra medmitui, selicitantul renunta I mtentsm de realizare a tvestities, acesta are obligatia de o notifica acest fapt autortatii
administratiei publics conpetente.

S5.CERERFEA DE EVETERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat a zi i extrasul de carte fanciara de informare actwalizat Ia zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copic legalizata);

) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAL I DT.OE JDTA.D.

Tatoenrit: LUDU RUNANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECIALITATE, 08-04-201 -3 s ‘;
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d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acordurd privind utilitatile urbane si infiastructura:

O] alimentare cu apa 03 gaze natumle Alte avizefacorduri
[ canalizare . ) [ telefonizare |
[} alimentare cu energie electrica [] salubritate
"1 alimentare cu energie tenmica [J transport urban
d.2) avize siacorduri privind:
[ securitatea la incendiu [(Iprotectie civila [ sanatatea populatiei

d.3)avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciitor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

€) punctul de vedere/actul administrafival autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de 1a data emiterii.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR, SHCRHTAR,
CRISTIAN MIHAT GANEA SIMONA|ALBU
SARIA /|
LS. ,;,-b\hf“._ ™\ A
A2 \\ AN\ :
e p ARHITECTSEF,
; ‘h““ RITA-MARCFIA NEACRT
L VA —
\ W T
p. DIRECTOR ADJUNCT, -
COCA-ELENA PATRASCU

Achitat taxa de ..... lei, conformchitanieinr. ... din ...,
Scatit de tae, conform Art. 269 alin e, din Codul Fiscal

Prezentul cenificat de urbanisma fost transmis solicitantului dircet / prin posta ta data de

Intoemit: LUDU RUXANDRA-ADRIANA - REFERENT DE SPECIALITATE, 08-04-2016 T
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICTU o
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Nr. 60536 din data de 06.07-2018

Catre 3ahudu asile,
Loc. Valenii De Munte, Str Libertatii, Nr, 1
60536 din data de 06-07-2018, emis3 de gégﬁedépéa;a?;a, Vét-com‘mit:ém
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L de Cadasiru 5 Pub)icitale Prodila 3 PRAHOVS
Bircuj £= Cadastru si fullicnate imoniliard datest

N | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
! PENTRU INFORMARE

Carte Fungiard v, 130793 Ploiesti

A. Partea 1. Descrierea imobilului . -

Ny, CF vechi:2855(e:25855)

TEREN Intraviiz Nr, cadastral vechi: 3406
Adresa; Lo Mojests, St lon Maiorescu, Ne. 7, Jud. Prahova

N, N cadastral 3 o '
crt [ ir. t:.-‘apn:':‘}r Suprafata* (mpj | Observatii / Referinte

1 32722 !';.'.

Constructii

{rt Nre a;;. rE o ! Adrasa | Observatii / Referinte

. a1 U3GTO3.0T Loc. Pimeasty, St fon Maiorescu NT. 7

N ud, Prahoves o
I AL ¢ 130793.C3 Lo, Plolest, 5:4 ton Malorescy, Nr. 7, 'S construita 2 sal 2
| ! . -

. construlte la cob T3¢ mp; LECUINTA cu Su=53.42 mis

. —AAWE cu Su=2,35 mp;Se=? 18
o A Prancwa me
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. - | )
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1/01/01/1999 - e o
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. 'mv conform *it}uws de propnetare nr. 210%15/28.16.2012 emis i"“, f

pe{d -.”'I,a 1) \‘l-|‘__,- ;.\ rr,}JL_lﬁ.‘

95678 / 02/12 /12014

_?Au: ffb!i:!{'ai nr. 2859 din 14/:112@14 emis de NP ML« RO.N CARME N ,
"/ - e noteaza faptul ca imobilsie oy AT cadastrale 3406;L1.3f106i | CAL RLIALZ

BG 406/C4;a.3 %/C;ﬁ,BM&’* Cé:b .inscrise In cartie fundiare nr 131"19?—
= C:-JE L30783-T1-U2,120793-C1-U1 a2l incalitatii Plotesti,s- aul
;w stranserns in o 1~zema carte funcigra ©a drmare a sistarll apartamentari
19543 /i G4/03/2015

Act Administrativ nr, 167, din 26/04/0013 erale dn CONSILIUL LO
1267/29.11.2 »=mis de CONSILIUL LOCAL FLOIES > Thach admunistras !
PLOIESTY:, = = —
tamuam drept de PROPRIETATE, dobandit b prin Conventie, cota - :
Bg Y E
; tuals 241/370 : ) , ;

; MUNICIPIUL PLU§§§ 5 “(comeniu pr'va

705592 !’ 20/0 ;;zms

8772014 f"}as d\- MNP MEIROSU CARMERN, _
] fnsﬁlef'{a de ractificare nr, 31719 07 2076 amita 85 notar Al

iC S - e e e e - bk i et
2
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inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate,
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Carte Funciard Nr. 130793 Comuna/Oras/Mumcrp;u. leecfr
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
~ Nrcadastral _:Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
130793 i 370 : 3

¥ 3uprafita este detarminata in planul de proiectie Stereo 70
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A. Partea 1. Descrierea imobijului

TEREN Intravilan

Atdresa: Loc, Ploiesti, Strion Maiorescu, Nr. 7, Jud. Prahova

I wm d ]
ot N: tc;,:::;gc Suprafata* {mp) Observatii / Refermte

PN S ST WU —

| AL .' 144393 a5 lTeren imprejmuit;

® B Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale t Referinte

|80087 / 05/07/2018 4 -

Act Admmlstratlv nr. 179, din 30/05/2018 emis de col ILIUL LOCAL AL M NI FPIULUI Pl OIEGTI |
‘Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota” ~ AL

» Bl actuala 11

! 1’ MUMIC!P!UL PLO!ESTI CIF: 284485J (domemu pnvat)

- __C. Partea L. . SARCINI , o
Inscrieri privind dezmembrammtele dreptu!ul de propnetate,
drepturl reale 2 de garan;ae sl sarcim
NU SUNT I ;

Referinte
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ROMANIA R I
JUDETUL PRAHOVA ?
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL PLOIESTI £

HOTARARFEA NR. 179
privind modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat in Ploiegti, str.
Ion Maiorescu nr. 7) din Anexa I la Hotiirdrea Consiliului Local al
municipiutui Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcituiese domeniul privat al municipiului Ploiegti

Consiliul Lacal al municipiunlui Ploiesti:

Viazénd Expunerea de motive a domnilor consilieri: Danescu Stefan, Stanciu
Marilena, Viscan Robert-Ionut, Dragulea Sanda, Mateescu Marius, Vaduva Sorin $i
Hodorog Bogdan precum si Raportul de specialitate nr. 150/15.05.2018 al Directiei
Gestiune Patrimoniu prin care se propune madificarea pozitiei 137 (referitoare ia
imobilul situat n Ploiesti, sir. Ton Maiorescu nr. 7) din Anexa 1 la Hotirdrea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor
imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Ploijesti;

In conformitate cu Raportul din data de 15.05.2018 al Comisiei nr, 2 -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populaiie, Comert, Turism, Agricultury,
Promovare Operatiuni Comerciale;

Luénd in considerare faptul c& parti din imobilul situat in Ploiesti: str. Ion
Maiorescu nr. 7 care fac obiectul prezentei hotardri se afld in domeniul privat al
municipiului Ploiesti potrivit Anexei nr.l la Howwdrea Consiliuui Local al
municipiului Plolesti nr.267/2006 privind includerea unor imobile in Inventarul
bunurilor care alcétuiesc domeniul privat al municipiului Ploiegti;

in baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind administrarea
bunurilor proprietate publica, cu modificrile §i completirile ultericare;

in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (5) din Legea nr. 7/1996 a cadastrulu
st publicitatii imobiliare, cu modificirile §i completarile ultcrioare;

in temeiul art. 36, alin. (2), litera ) din Legea nr. 215/2001 privind administrajia
publica locals, republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE;

Art. 1(1) Aprobd modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat in
Ploiegti, str. Ion Maiorescu nr. 7} din Anexa nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul
bunutilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform Anexei nr.1
ce face parte integrant din prezenta hot3rare.

(2) Imobilul teren situat in Ploiesti str. Jon Maiorescu nr. 7 se identificy
potrivit planurifor de ampiasament si delimitare intoemite de persoana fizica autorizati



=

—Bahudu Vasile, care constituie Anexa nr, 2 $i
prezenta hotrare.

LA S

Anexa nr. 3 5i fac parte integlants dinZ e

Art. 2 Celelalte prevederi ale Hotrarii Consiliului Local al muriitipi
Ploiesti nr. 267/2006 r3man neschimbate. o

Art. 3 Direclia Gestiune Patrimoni
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 4 Direcfia Administratie Public, Juridic — Contencios

Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezen

Dati in Plotesti, astiizi, 30 mai 2018

u si Directia Economici vor‘c‘h%fe%
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PRIMARTA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIUL INTABULARI BUNURI
COMPARTIMENTUL EVIDENTA

SI ADMINISTRARE FOND LOCATIV

TABEL
privind modificarea pozitiei 137 (referitoare la imobilul situat tn Ploiesti, str.
fon Maiorescu nr. 7) din Anexa 1 la Hotirirea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

—my

[ NR. | ADRESA NUME DESTINATIA | SUPRAF. ! OBS.
i. POZ.! IMOBIL | CHIRIAS | SPATIULUI | _ (mp) | o
. | | Imobil aflat in
' |
1 ! S.C. Lido .' T | 242,00 | domeniul privat
; N | Terencurte |indiviz | S
i Girbea SRL | . al Municipiului
| din 370 | Ploiesti
137 4; » S SR .Olﬂ.ﬁitl L
: ; i Imobil aflat in |
S.C. Lido T e ‘45 1 domeniul privat
Girbea SRL e en exclusiv | al Municipiului
Ploiegti
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Carmen Danicla Bucur Amedeo Florig; [ibirca -
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Sef Serviciu Intabuliri Bunuri,
Midalin Negoité
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16.12.2018 Teren intravilan de vanzare, zona P-ta Mihai Viteazy, 550 mp - Marshall Imotgriliaee""q"b' o5

PROIECTE IMOBILIARE NOI

-Suprafati teren = 550 mp

1p20m

Localizare

2p -Report a fnag errot

UTILIZAM COOKIE
Folosim cookie-uri pentru a personaliza continutul,
penttru a oferi functille retelelor sociale si pentru a
analiza traficu]. De asemenea, le oferim partenerilor
nostri pentru a-ti ofer] experiente deosebite, pentru a
analiza traficul si modul de utilizare si pentry a-ti
personaliza serviciile noastre. In cazul In care alegi sa
continui utilizarea website-ului nostru, esti de acord cu
utilizarea modulelor noastre Cookie si
Politica de Canfidentislitate.

Nu sunt de acord

A a0 7
/ \3"?’;’*“—- é‘/?;‘, }Q\‘:\\
i \ A% PR

Teren intravilan de vanzare
Mihai Viteazu, 550 mp

99.000 EUR

PRET negaciahif

ID OFERTA: MSH5001PZ
Caracteristici
Suprafata teren: 550mp  Categorie: Intravilan
Front stradal: 10m  Constructie pe teren: DA
Nr. Franturi: 1 Suprafata construita: 16 mp
Tip teren: Constructii
Descriere

Pe teren exista o constructie care poate fi demolata.

Utilitati
Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
Alte informatii

Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaitate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Taxe notariale
Valoare pret imobil inlei:  460.746,00 Lei
TFotal taxe notariale: 5.659,19 Lei

Vezi detaliat

https:/Avww. marshall-imobifiare, rofteren—intravilan—de—vanzare—zona—p—ta—mihai—viteazu—SSD—mp-mshSDO1 pz

171



16.12.2018 Teren intravilan de vanzare, zona Central, 357 mp - Marshali imobifiare

PROIECTE |IMOBILIARE NOI

et s Teren intravilan de vanzare
uprafatd teren = L0 mp 3 57
mp

F0.07 6

200 EUR/mp2

1D OFERTA: X2L8130EV - LTI

A AN -
3800 =

Caracteristici

Suprafata teren: 857mp  Categorie: Intravilan
Front stradal: 10.25m  Constructie pe teren:
= Nr. Franturi: 1 Suprafata construita: -

Tip teren: Constructii
Utilitati

Utifitati: Utilitati in zona
I Alte informatii

= Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren
imprejrmuit

Localizare Detalii zona: Strazi asfaltate, Mijloace de transport, lluminat stradal

Destinatie: rezidential

Taxe notariale

Valoare pret imobil in lei:  332.295,60 Lei
Total taxe notariale: 4.472,95 Lei

Vezi detafiat

ap Report a map-smar

UTILIZAM COOKIE
Foloslm cookie-uri pentru a personaliza continutul,
pentru 3 oferl functiile retelelor sociale si pentru a
analiza traficul. De asemenea, le oferlm partenerilor
nostri perdru a+ti oferi experlente deosebite, pentru a
analiza traficul si modul de utilizare si pentru a-t
personaliza serviciile noastre. in cazul In care alegi sa
continul utifizarea website-ului nostr, esti de acord cu
utilizarea modulelor noastre Cookie si
Politica de Confidentialitate.

LD, Nu sunt de acord

7N

hitps:/iww.marshall-imobiliare.rofteren-i ntravilan-de-vanzare-zona-central-357-mp-x218130ev
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L ANEXA D
= ANEXA NR.1.35 la requlament '

~ Plan de amplasament si delimitare a imobilulus
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