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(B) Piese desenate
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PMUD i Planul de Mobilitate Urbana Durabila
SIDU | Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana
GES | Gaze cu efect de sera
1 TPU i Transport public urban
| TPEU | Transportpublic extra-urban = L
| SMT | Sistem de management al traficului
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Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

LCONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CARTIER BEREASCA"

1.2 Ordonator principal de credite/ investitor

MUNICIPIUL PLOIESTI, Judetul Prahova

1.3 Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazul.

14 Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL PLOIESTI, Judetul Prahova.

1.5  Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general: INTERGROUP  ENGINEERING  S.R.L.

Splaiul Independentei nr. 294, Sector 6
Bucuresti, Romania

Telefon: +40 (021) 319.48.54, 55,

Fax: +40 (021) 319.48.58

E-mail: consult@intergroup.ro

Reg. Com. J 40/6798/2000,

C.U.L RO 13215737

Cod CAEN 7112 — Activitati de inginerie si consultanta

tehnica legata de acestea

Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului/ proiectului de investitii

21  Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii $i scenariile/ optiunile tehnico-economice identificate
si propuse spre analiza

Nu s-a intocmit un studiu de prefezabilitate pentru investitia ce face obiectul prezentei
documentatii. Proiectul este inclus in lista prioritara de investitii din Planul de Mobilitate
Urbana Durabila si in Strategia integrata de Dezvoltare Urbana.

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Investitia se desfasoara in contextul impus de politica nationala si locala in domeniul
constructiilor de locuinte .
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Obiectivul de investitii propus este in concordanta cu strategia Guvernului in dgﬁt}i
constructiei de locuinte, prin care se urmareste imbunatatirea conditiilor de J“éi

v,
asigurarea accesului la o locuinta decenta . A <

Dezvoltarea programelor de constructii de locuinte sociale, sau a celor cu caracté
vederea ajutorarii categoriilor de persoane cu venituri modeste este sprijinita fmé ]
catre stat, prin alocarea de fonduri de la bugetul de stat in completarea fondurilot~difi .
bugetele locale, prin intermediul Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei PUblice sis 9, -

Fondurilor Europene.

In acest sens, Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene asigura finantarea de constructii sociale, prin Programul de Constructii de
Locuinte Sociale conform legii nr. 114/1996 — Legea Locuintei.

In baza art. 41 din Legea Locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, locuinta sociala se realizeaza cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite
in limita suprafetei construite, potrivit anexei nr. 1 la Legea Locuintei nr. 114/1996 .

Accesul la locuinte sociale se asigura conform prevederilor art. 42 alin (1), (3), (4), art. 43
din Legea Locuintei nr. 114/1996 , republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .
Obiectivul de investiti propus se va derula prin PROGRAMUL NATIONAL DE
DEZVOLTARE LOCALA - PNDL, ce reprezintd sursa principald de finantare pentru
infrastructura locald si are la baza principiul conform céruia in fiecare localitate din tara
trebuie sa fie asigurat un set minim de servicii publice (10S), in domeniile: sanatate,
educatie, apd — canalizare, energie termica si electrica, inclusiv iluminat public, transport /
drumuri, salubrizare, culturd, culte, locuire si sport.

2.3  Analiza situatiei existente gi identificarea deficientelor

Construirea locuintelor sociale constituie un obiectiv major al strategiilor de dezvoltare
urbana, prin realizarea investitiei urmarindu-se imbunatatirea standardului de viata prin
asigurarea necesarului de locuinte sociale .

Fondul de locuinte invechit si insuficient fata de cerintele actuale la nivelul municipiului
Ploiesti reliefeaza nevoia stringenta de dezvoltare a spatiului locativ destinat locuitorilor
municipiului, indiferent de situatia materiala a acestora.

Dat fiind faptul c& existd un numér foarte mare de solicitari pentru locuinte sociale, la nivelul
municipiului Ploiesti, de catre familii cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in
ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat
de Institutul national de Statistic& autoritatile publice locale, respectiv consiliul local, doreste
construirea ansamblu de locuinte sociale. Se urmareste atat imbunatétirea sistemului de
locuire cét si acoperirea in timp a cererii de locuinte, existente in acest moment, destinate
unor categorii de persoane defavorizate prevazute de lege, carora nivelul de existenta nu le
permite accesul la o locuin{a in proprietate sau inchirierea unei locuinte Tn conditiile pietei.

Lipsa unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna reprezinta atat un atentat
la siguranta individului si conduce la inadaptare sociala printr-un lant de aspecte ce sunt
interdependente:
- privarea de odihna conduce la lipsa de concentrare;
- privarea de igiena conduce la incapacitatea de a face parte dintr-un grup social, de a
participa activ economic in societate,
- supraaglomerarea unei locuinte conduce la privarea de odihna, insecuritate fizica si
emotionala a individului, iar in cazul copiilor poate conduce la abandon scolar, abuz
fizic si emotional, exploatare .
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Directiile strategice de actiune pentru rezolvarea problemelor de identificare in’ domenlul
politicilor comunitare de servicii sociale pentru perioada 2014-2020 din cadrul Strateglel de
dezvoltare a municipiului Ploiesti propun construirea locuintelor sociale pentru familii
defavorizate, in vederea asigurarii proximitatilor serviciilor sociale. Acest demers ar avea ca
efect diminuarea perpetuarii unor situatii ce pun in pericol integritatea dezvoltarii armonioase
a comunitatilor, cum ar fi:

« lipsa locurilor de munca , ce duce la scaderea nivelului de trai in aceasta
zona si cresterea semnificativa a ratei somajului la nivel local fata de rata
somajului la nivel national,

+ lipsa programelor de reconversie profesionala , ce determina cresterea ratei
somajului prin scaderea gradului de ocupare a populatiei,

« lipsa personalului calificat in randurile familiilor de etnie rroma si a familiilor
dezavantajate;

- cresterea numarului de familii, in special de etnie rroma, care depind de
venitul minim garantat.

2.4  Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitétii obiectivului de investitii

Analiza cererii de locuinte sociale se face avand la baza prevederile Legii Locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si HOTARARI nr.
1.275/07.12.2000 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, prin care se stabilesc anumite criterii si standarde
pentru locuintele sociale.

Prin aceasta investitie se urmareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea unor
conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea investitiilor de
locuinte sociale intrand in sarcina autoritatilor publice locale.

in ceea ce priveste calitatea conditiilor de locuire, se au Tn vedere modalitéfile de amplasare
in vederea realizrii unor criterii performante de insorire, iluminare, aerisire, grad de ocupare
a terenului, accesul facil si racordurile la utilitati.

In vederea rezolvarii problemei locuintelor pentru persoanele care nu dispun de veniturile
necesare accesdrii unei scheme de creditare, si/sau care nu poseda surplusul constant
necesar economisirii, inclusiv pentru beneficiarii care la nivelul anului 2018 nu mai
indeplinesc condltla restrictivd referitoare la varstd pentru a mai putea beneficia de
repartizarea unei locuinte construite prin programele ANL si care necesita redistribuirea la
alt3 categorie de locuints, se impune implementarea unui program de constructii de locuinte
cu acces la proprietate.

Implementarea unui astfel de program are in vedere pe langé acoperirea cererii de locuinte
existente in acest moment pe plan local si urmatoarele beneficii:

« imbunatatirea sistemului de locuire;

+ cresterea calitatii spatiului public;

.+ crearea unei ambiante urbane atragatoare si a unei imagini arhitecturale
contemporane si interesante prin dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale
si amenajarea de spatii verzi,

« dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servicii,

« crearea de noi locuri de muncs;

. revigorarea societatilor comerciale avand ca principal obiect de activitate
proiectarea obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de
lucrari de constructii montaj;
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- mbunatatirea activitdtii tuturor societatilor furnizoare de materi
materiale in domeniul constructiilor, precum si a societatilor produ
bunuri si servicii

. O
2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice -«

Obiectivul general al investitiei ,Construire locuinte sociale cartier Bereasca” il coﬁst—ituie
promovarea dezvoltarii resurselor umane si a incluziunii sociale prin asigurarea spatiilor
locative pentru persoanele defavorizate.

Pentru atingerea acestui obiectiv general, beneficiarul va avea in vedere indeplinirea
urmatoarelor obiective specifice :

- 0.8.1 Asigurarea unor conditii de locuit decente pentru categoriile defavorizate;
- 0.8.2 Integrarea grupurilor etnice si revitalizarea fizica a mediului urban

Pentru atingerea acestor obiective specifice si a obiectivului general au fost identificate
urmatoarele masuri:

- M1. Construirea locuintelor sociale
- M2. Amenajarea incintei

Investitia propusa asigura indeplinirea obiectivelor pentru dezvoltare urbana durabila,
prevazute in cadrul Strategiei de dezvoltare a Municipiului Ploiesti , asigurand beneficii
precum :

- Sprijinirea regenerarii urbane sau a unor areale cu probleme din interiorul localitatii, in
scopul diminuarii disparitatilor existente ;

- Dezvoltarea urbana durabila, determinand si dezvoltarea investitilor in scopul
dezvoltarii economiei si competitivitatii

- sporirea nivelului de civilizatie, a confortului si a calitatii vietii.

Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum douad scenarii/ optiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Scenariile propuse spre analiza (scenariul 1 si scenariul 2) presupun realizarea investitiei pe
acelasi amplasament, au in vedere aceeasi solutie tehnico-functionala pentru cladiri, aceeasi
sursa de apa — alimentare de la reteaua existenta, aceeasi solutie pentru retelele de
alimentare cu apa si canalizare, aceeasi solutie pentru drumurile de acces si drumurile
interioare. Pentru alimentarea cu energie electrica, ambele scenarii au in vedere aceeasi
solutie.

Diferenta dintre cele doua scenarii, ce sta la baza alegerii scenariului recomandat , o
reprezinta solutia de furnizare a energiei termice.

Scenariul 1 - nerecomandat
Retele alimentare cu | Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va efectua de la reteaua

apa de apa potabila din localitate, prin intermediul unui bransament.
Cladirile vor fi prevazute cu camine de apometre pentru contorizarea
apei potabile.

Retele canalizare Evacuarea apei uzate menajere preluate de la obiectele sanitare va

fi evacuata gravitational prin intermediul unei retele de canalizare , in
reteaua de canalizare locala existenta in zona
Reteaua de canalizare pluviala va colecta apele piuviale de pe
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folosi pentru udat spatii verzi.

Arhitectura

S|stem constructiv:
cu rost seismic intre tronsoane.

Finisaje exterioare:

La exterior pe fatada se va monta termosistem compact lipit cu vata
mineral bazaltica 10 cm grosime, iar in zona de soclu termosistem cu
polistiren extrudat 10 cm grosime.Tamplaria ferestrelor va fi din
profile PVC pentacamerale cu geam termopan.

Finisaje interioare:

-pardoseli:

. gresie portelanata in incaperile din parter, camera de zi,
bucatarie, locul de luat masa

. gresie la pardoselile holurilor si ale spatiilor umede (bai,
bucatarii, holuri)

. gresie antiderapanta pentru terase

-finisaje pereti interiori: vopsitorie lavabila de interior; faianta in
spatiile umede

Categoria de importanta : D redusa

Gradul Il de rezistenta la foc

Risc mic de incendiu

Clasa de importanta a cladirii: 111

- regim de inaltime P+1

- sistem constructiv: fundatii izolate din beton armat, sistem
suprastructura pe cadre format din stalpi, grinzi si placa de beton
armat

- pereti de inchidere din zidarie GVP 25 cm grosime, pereti de
compartimentare interioara din zidarie BCA 12.5cm grosime.

- termosistem pe fatada din vata mineral bazaltica 10 cm
grosim, cu tencuiala decorativa

Cladirile vor fi configurate tinant cont de suprafetele indicate in Legea
locuintei 114/1996 actualizata, dupa cum urmeaza:

-Hol acces S=4.86 mp

-Bucatarie S=7.80 mp

-Camera de zi S=17.00mp

-Depozitare S=1.50 mp

-Grup sanitar dotat cu chiuveta si closet S=2.48 mp

-Hol acces $=2.64 mp
-Dormitor 1 S=11.84 mp
-Dormitor 2 $=16.54 mp

ETAJ: ’
-Baie $=2.85 mp |
|

Fundatia unui tronson este realizata pe fundatii izolate din beton -

Structura
armat, cu stalpi, grinzi si placi de beton armat. Peretii de inchidere
sunt din zidarie caramida GVP cu goluri, 25 cm grosime, iar peretii
de compartimentare interior sunt din zidarie de BCA.
Acoperirea tronsoanelor se face in sistem terasa necirculabila.
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Instalatii sanitare

Instalatii  electrice
interioare

~ Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va efectua de la
reteua de apa potabila din localitate, prin lntermedlul unui
bransament. Cladirile vor fi prevazute cu- apometre pentru
contorizarea apei reci.

Apa calda menajera va fi produsa instant de ce trala termica
in condensatie, ce functioneaza cu gaze naturale\ Prepararea
apei calde menajere se va realizeaza in regim prlorltar fata de
instalatia de incalzire.

Evacuarea apei uzate menajere preluate de la obiectele
sanitare va fi evacuata gravitational prin intermediul unei retele de
canalizare, in reteaua de canalizare locala existenta in zona.

Apa pluviala de pe acoperisul constructiei va fi preluata printr-
un sistem format din sifoane de terasa si coloane de canalizare, si
va fi deversata gravitational in reteaua de canalizare locala
existenta in zona.

Solutia de alimentare cu energie electrica (inclusiv amplasarea
posturilor de transformare P.T.A.B.) se va stabili prin avizul tehnic
de racordare, ce se va elabora ulterior, in baza studiului de solutie
privind alimentarea cu energie electrica, avizat de furnizorul de
energie electrica

Din posturile de transformare alimentarea unitatilor locative se va
realiza prin interemediul unor retele de joasa tensiune realizate din
cabluri de cupru armate,ingropate in pamant la adancimea de min
0.8 m intre doua straturi de nisip de 10 cm acoperite ci folie de
avertizare.

Fiecare spatiu locativ va avea propriul bloc de masura si protectie.
Instalatia de iluminat se va realiza folosind corpuri de iluminat LED
iar comanda se va realiza folosind intrerupatoare locale montate la
inaltimea de 0.8-1.5 m.

Prizele se vor monta perimetral in functie de necesitati si vor avea
contact de protectie.

Intreg ansamblul de locuinte va fi prevazut cu instalatie de
paratrasnet de tip retea si tije de captare.

Drumuri si parcari

Aleea de acces catre cladire se va realiza incepand de la limita
terenului din partea de sud catre cladire, are o suprafata de 502 mp
si cuprinde parte carosabila, acostamente si sant de pamant.
Aceasta alee este pietruita. Se vor amenaja si doua alei laterale care
se intersecteaza cu accesul, avand acelasi finisaj.

Platforma pentru parcarea masinilor si peridocurilor, amplasata langa
cladire, va fi pietruita. Platforma are o suprafata de 542 mp si
cuprinde parte carosabila si sant de pamant.

Instalatii termice

Solutia propune ca sursa de incalzire sa fie realizata
centralizat prin intermediul unei centrale termice de cartier, ce
alimenteaza cladirile cu agent termic apa calda pentru incalzire,
apa calda pentru consum menajer si recirculare apa calda
menajera. Centrala termica va fi echipata cu cazane ce
functioneaza cu gaze naturale, ce prepara agent termic apa calda
pentru incalzire la parametrii de 80/60gr C. Apa calda pentru
consum menajer se prepara cu ajutorul  unor boilere cu
serpentina, alimentate cu agent termic de la instalatia de incalzire.
Reteaua de distributie a agentului termic apa calda pentru
incalzire, si apa calda pentru consum menajer, este realizata prin
intermediul unor conducte din otel, preizolate, montate direct in
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sol. Pentru fiecare cladire se va prevedea in sistem de contorlzare :Q %
a agentului termic pentru incalzire si a apei calde menajer y fr‘{ % R

Pentru climatizarea spatiilor se va folosi un sistem. ""format Ny A
dintr-un chiller ce furnizeaza apa racita pentru penoada:cald“ a| B
anului. %{‘%“r ‘

In spatile de locuit vor fi prevazute ventlloconvectoare_
carcasate de pardoseala, in sistem de doua conducte, ce vor |
functiona atat iarna, cat si vara. In grupurile sanitare si holuri, vor
fi prevazute radiatoare din otel.

Dezavantajul acestei solutii consta in:

- Echilibrarea greoaie a instalatiei de incalzire datorita
traseelor mari de conducte incepand de la centrala termica pana
la consumatori;

- Cantitati mari de retele montate ingropat incepand de
la centrala termica pana la consumatori si sapatura suplimentara
fata de reteua de gaze naturale care se va prevedea pentru
alimentarea aparatelor de gatit;

- Pierderi de caldura la conductele montate in sol;

- Riscul ca toate locuintele sa ramana fara incalzire si
apa calda menajera, daca apar defecte ale echipamenelor din
centrala termica;

Costuri ridicate de investitie;

Scenariul 2 - recomandat

Retele alimentare cu | Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va efectua de la reteaua
apa de apa potabila din localitate, prin intermediul unui bransament.
Cladirile vor fi prevazute cu camine de apometre pentru contorizarea
apei potabile.

Retele canalizare

idem scenariul 1

Arhitectura

Idem scenariul 1

Structura

Idem scenariul 1

Instalatii sanitare

ldem scenariul 1

Instalatii electrice

Idem scenariul 1

Drumuri si parcari

Idem scenariul 1

Instalatii termice

Instalatia de incalzire cu radiatoare.

Pentru incalzirea incaperilor, se va folosi sistemul de incalzire
cu corpuri statice. Radiatoarele vor fi din otel tip panou, echipate
cu robinete montate pe conducta de tur si robinet de reglare pe
conducta de retur.

Conductele de distributie vor fi prevazute cu ventile automate
de aerisire in punctele de cota maxima precum si cu robinete de
golire in punctele de cota minima.

La trecerea conductelor de la distributie, prin pereti se vor
monta (tevi) mansoane de protectie.

Dimensionarea conductelor se va face prin alegerea de
diametre de teava pe fiecare tronson astfel incit sa nu se
depaseasca vitezele optime conform normativului |-13-15, iar
pompa de circulatie a fost aleasa pentru a acoperi pierderile de
presiune pe traseul cel mai dezavantajat din punct de vedere
hidraulic.

Aerisirea instalatiei se realizeaza prin dispozitive manuale de
aerisire montate in centrala termica, casetele de distributie si la
radiatoare.

Prepararea agentului de racire si incalzire
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Prepararea agentului termic de incalzire pentru fiec fé asallia, . ‘;\\
in parte, se realizeaza cu ajutorul unei centrale termlce,igﬁé de RN
apartament, in condensatie, cu tiraj fortat si camera»: dev N e
etasa, ce functioneaza cu gaze naturale.
Distributia agentului termic apa calda, se reah ,
intermediul unui distribuitor-colector catre citcuitele de i aizlre c
radiatoare. 4 {&:, 1
Instalatia de climatizare e g
Instalatia de climatizare este alcatuitd din aparate de aer
conditionat montate in incaperile climatizate. Aparatele
functioneazd cu freon ecologic R417A ecologic, cu clasa
energeticd minim A, agreat de legislatia europeana si
romaneasca.
Sistemul se bazeaza si in acest caz pe o circulatie a freonului
prin conducte de cupru, o evaporare n unitatea interioara si o
condensare in cea exterioard, insd cu ceva deosebiri privind
amplasarea unitatilor exterioare (in numar foarte mare, afectand
arhitectura cladirii) si eficientd energetica.

3.1 Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz)

Pentru ambele scenarii a fost analizat acelasi amplasament.

Amplasamentul este situat adiacent CF Ploiesti — Maneciu, fapt pentru care in
zona functionau o serie de intreprinderi de productie industriala, productie
agricola si depozitare, unitati poluatoare atat prin activitatea desfasurata cat si
prin traficul greu feroviar si rutier generat de activitatea lor. Din acest motiv, zona
a fost incadrata in categoria “industrie poluanta”.

Deoarece mare parte din aceste intreprinderi au disparut, terenul a devenit
proprice construirii de locuinte sociale, Municipiul Ploiesti realizand o serie de
investitii in acea zona pentru modernizarea infrastructurii.

In anul 2014 a fost realizat un Plan Urbanistic Zonal pentru “Schimbare destinatie
teren din zona unitati industriale in zona rezidentiala”, strada Lucernei nr. 1,
Ploiesti, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
235/26.06.2014.

Terenul se afla in intravilanul Municipiului Ploiesti si are o suprafata de
32.535,00mp din masuratori, 32.546,00mp (conform acte). Pe acesta se va
realiza un cartier de locuinte sociale, avandu-se in vedere si amplasarea unui
spatiu social/ spatiu comercial, spatiu de platforme gospodaresti, un punct termic,
conform PUZ aprobat.

Vor fi rezolvate astfel o serie de solicitari catre Municipiul Ploiesti privind
acordarea de locuinte sociale familiilor defavorizate.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cai de acces posibile

Amplasamentul se afla in cartierul Bereasca si are urmatoarele vecinatati:
La NE - str. Fagului si teren proprietatea CL Ploiesti;
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La E — NC 124684 (fost TCIND);

La S - str. Lucernei;

La SV — str. Cuptoarelor (paralele cu CF);
La NV - str. Zavoiului

Accesul se face din strada Cuptoarelor, aflata pe latura de nord a terenului, si din
strada Zavoiului, aflata pe latura de vest a terenului.

c) orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes
naturale sau construite

Conform ridicarii topografice, terenul are o panta de la sud spre nord, unde este
zoha mai inalta a terenului. Punctele de interes sunt cele construite, si anume
strazile care marginesc terenul pe laturile de sud si vest, precum si calea ferata
fata de care este necesara retragerea, pentru asigurarea zonei de protectie.

d) surse de poluare existente in zona
Nu sunt identificate surse de poluare existente in zona.

e) date climatice si particularititi de relief

In municipiul Ploiesti, respectiv amplasamentul de studiu, temperatura medie
anuala este de 10.5 C, iar valorile minime si maxime inregistrate au fost de -
30grade Celsius la 25 ianuarue 1942 si respectiv de 43 de grade Celsius la 19
iulie 2007.

In medie, pe an, sunt 17 zile geroase, 26 reci, 99 calde, 30 tropicale, restul fiind
zile cu o temperatura moderata. Cantitatea medie multianuala de precipitatii este
de 600 mm cu 30-40mm in ianuarie si 88 mm in luna iunie.

Anul cel mai ploios a fost in 1901 cu 963.9 mm, iar cel mai secetos 1930 cu
305,3 mm. Pe an, sunt in medie 104 zile cu precipitatii lichide, 26 cu ninsoare,
112 cu cer senin, 131 cu cer noros si 122 cu cer acoperit.

Orasul se afla sub influenta predominanta a vanturilor de nord est (40%) si de
sud-est (23%), cu o viteza medie de 3.1 m/ec. In medie, sunt 11 zile pe an cu
viteza de peste 11m/s, si humai 2 zile cu vant de peste 13m/s.

f) existenta unor;

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
madsura in care pot fi identificate;

In imediata vecinatate a terenului au fost identificate retele de alimentare cu
energie electrica, retele de canalizare si alimentare cu apa, retele de gaze.
Nu exista retele de alimentare cu energie termica.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau In zona imediat Tnvecinatd; existen{a
condition&rilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie — daca este cazul;

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publicd si sigurantd nationald — daca este cazul;
Nu este cazul.
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g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras dir:i_j_“f's‘tudiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd: :

date privind zonarea seismica;

Avand in vedere ca a fost analiza acelasi amplasament in cadrul ambelor
scenarii, a fost realizat un singur studiu geotehnic pe amplasamentul studiat.
Studiul geotehnic a fost elaborat de Geosond SA.

Conform acestui studiu, din punct de vedere seismic zona cercetata este
caracterizata de valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare
ag=0.35g pentru cutremure avand intervaiul mediu de recurenta IMR 225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si perioada de control (colt)
Tc=1.6 sec (conform Codului de proiectare seismica- Partea 1-Provederi de
proiectare pentru cladiri’- indicativ P100-1/2013.)

date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

in raport cu conditiile geotehnice din amplasament si avand in vedere
neomogenitatile spatiale ale Orizontului 1, conform NP 112/2014" Normativ
pentru proiectarea fundatiilor de suprafata” se poate lua in considerare o
valoare a presiunii conventionale de baza pe teren: Pconv=250kPa. Valoarea
presiunii conventionale de baza recomandata este valabila pentru o latime a
fundatiei B=1 si pentru adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat Df=2m. Pentru alte latimi si adancimi ale fundatiilor, presiunea
conventionala de calcul se va corecta conform anexei D din NP 112/2014.

date geologice generale;

Municipiul Ploiesti, care include amplasamentul, se situeaza la cca. 60 km
nord de capitala tarii, municipiul Bucuresti, respectiv la sud de zona colinara
pericarpatica si la nord — vest de confluenta raurilor Prahova si Teleajen. Cele
doua rauri mentionate incadreaza zona municipiului Ploiesti, ele constituind in
timp principalele forme de modelare a morfologiei actuale, orasul intinzandu-
se in stanga raului Prahova. Astfel, zona se prezinta ca o suprafata plana cu
o usoara inclinare NV-SE (5 o /oo), fiind perfect stabila si denumita Campia
Ploiestiului ca subunitate situata in extremitatea nordica a marii unitati
morfologice denumite Campia Romana; este alcatuita din depozite fluvio-
lacustre si continentale de varsta cuaternara (pietrisuri, nisipuri, loess, futuri),
ce corespund reliefului de campie. Zona amplasamentului inregistreaza cote
absolute cu valori de cca. + 154.00 + 156.00 m nMN.

date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei
subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii.

In prezent amplasamentul este acoperit de vegetatie arboricola, exista zone
unde se afla fundatii subsoluri/bazine ingropate nedemolate de la
dezafectarile/demolarile anterioare, ce vor trebui identificate si inlaturate in
timpul executiei constructiilor preconizate.
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Stratificatia In amplasament pe adancimea investigata s-a intej" e
urmatoarea stratificatie raportata la nivelul actual al terenului (\4§Z
anexate): -de la 0.00 la 0.30/0.40 m- Umpluturi constituite din résturi;d
materiale de constructii si bolovanis/pietris (Orizont 0 - Umplutuiij; -d ‘ >
0.30/0.40 la 6.00 m- un strat de depuneri coezive constituite din arﬁ\n_e:,ig\rgi’lg e
nisipoase/ argile prafoase, cenusii- galbuii, rar cu oxizi de fier,""'qug‘?‘arei‘f
elemente de pietris si local cu aspect malos, cu miros de hidrocarburi (Orizont
1). Din foraje mai adanci executate in imediata vecinatate a amplasametului,
rezulta ca stratul de depuneri fine coezive este urmat in adancime de un strat
de pietrisuri cu bolovanisuri, uneori cu liant prafos, in stare aansata de
indesare. Caracteristici fizico-mecanice ale terenului Valorile parametrilor
geotehnici mai importanti ai terenului pe adancimea investigata sunt
prezentati in tabelul urmator:

Caracteristica geotehnica Simbol U::\I;z;tgfge (0_301312002200 m)
Limita de curgere We (%) 35.70 + 59.50
Limita de framantare We (%) 12.70 + 18.30
Indice de plasticitate Ip (%) 23.00 +41.20
Indice consistenta Ic () 0.65 +>1
Umiditate w (%) 7.60 + 26.60
Greutate volumica ¥ {kN/m?) 18.25 + 19.82
Porozitate n (%) 35.80 + 42.00
Indicele porilor e {-) 0.56 = 0.72
Gradul de umiditate Sr (-) 0.35+ 1.00
ki Eoo | (kP2) 12500 + 13333
Tasare specifica €23 (%) 1.55 + 2.35
Unghi de frecare interfoara o ) 22°
Coeziune c {kPa) 25

In concluzie, depunerile coezive (orizont 1) se caracterizeaza printr-o
plasticitate marefoarte mare, o stare de consistenta situata in domeniul plastic
consistenta - tare si o compresibilitate medie.

La data executiei investigatilor de teren (septembrie 2018), pana la
adancimea investigata (6.00 m) nu s-a interceptat nivelul apei subterane.

e incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementirile tehnice in vigoare,;

Din punct de vedere seismic, zona cercetata este caracterizata de valoarea
de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0.35 g pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani si perioada de control (colt) Tc=1.6 sec (conform
“Codului de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri” — indicativ P 100-1/2013).

« caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.
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Din punct de vedere hidrogeologic in zona de studiu pot fi deli 15
superﬂcaala doua complexe acvifere distincte, ambele apartma;‘df?é
relative noi, cuaternare; - complexul inferior, al “Stratelor de Carﬁ’h@sth : it .
la adancime mai mari de 80-100 m si prezentand o grosime ¢uj=3r a intre’
100 si 300 m. El este cantonat in depozite In general grosiere, consti
pietrisuri si nisipuri, intre care se pot intercala argile nisipoase, argilg
sau argile; - complexul superior al conului de dejectie al Prahovei, cantonat in
depozitele aluvionare constituite din pietrisuri, nisipuri si intercalatii de argile
nisipoase sau prafuri argiloase. Avand grosimi de cca. 80 m in partea de
nord, la contactul cu dealurile subcarpatice, acestea descresc la. cca. 20 min
zona sudica, la contactul cu Capmia Romana. Datorita stratificatiei
incrucisate si prezentei argilelor, pot lua nastre mai multe strate acvifere,
unele putand avea chiar character ascensional. Alimentarea acviferului se
face prin infiltratii ale apelor din precipitatii si din preluarea pierderilor din albia
majora a Prahovei si Teleajenului. Intre cele doua complexe acvifere se afla
un pachet compact de argile marnoase cenusii, compacte, impermeabile.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si

tehnologic:

caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Investitia consta in construirea unui cartier de locuinte sociale. Se vor realiza 249 de

unitati locative in locatia propusa din care, in aceasta prima etapa tratata de prezenta

documentatie, un numar de 17 unitati locative impartite in:

e 5 constructii de tip 2 cu suprafata totala construita desfasurata de 135 mp, a cate 3
unitati locative;

e« 1 constructie de tip 1 cu suprafata totala construita desfasurata de 90 mp a cate 2
unitati locative,

cu regim de inaltime p+1, in regim insiruit. Se vor realiza drumurile de acces si drumurile

interioare, precum si retelele de utilitati din interiorul cartierului; alimentare cu apa,

canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze.

varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

"'SCENARIUL |

1. Arhitectura:
| Sistem constructiv:
Cladirile se vor realiza un tronsoane de cate doua sau frej locuinte, cu
rost seismic intre tronsoane.
Finisaje exterioare:
La exterior pe fatada se va monta termosistem compact lipit cu vata
mineral bazaltica 10 cm grosime, iar in zona de soclu termosistem cu
polistiren extrudat 10 ecm grosime.Tamplaria ferestrelor va fi din profile
PVC pentacamerale cu geam termopan.
Finisaje interioare: |
-pardoseli:
| Obiectul 1 | +gresie portelanata in incaperile din parter, camera de zi, bucatarie, locul
de luat masa |
*gresie la pardoselile holurilor si ale spatiilor umede (bai, bucatarii, holuri}
sgresie antiderapanta pentru terase ‘
-finisaje pereti interiori: vopsitorie lavabila de interior; faianta in spatiile
umede
Categoria de importanta : D redusa
Gradul ll de rezistenta la foc
Risc mic de incendiu |
| Clasa de importanta a cladirii: 1l |
- regim de inaltime P+1
- sistem constructiv: fundatii izolate din beton armat, sistem
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SCENARIUL I "2l

suprastructura pe cadre format din stalpi, grinzi si placa de beton arn'fat '
- pereti de inchidere din zidarie GVP 25 cm grosime, pgret: de
compartimentare interioara din zidarie BCA 12.5cm grosime. = & f7 {
- termosistem pe fatada din vata mineral bazaltica 10 cm’ ‘:grosm
cu tencuiala decorativa
Cladirile vor fi configurate tinant cont de suprafetele indicate- Jn Legea
locuintei 114/1996 actualizata, dupa cum urmeaza:

PARTER:

-Hol acces S=4.86 mp

-Bucatarie S=7.80 mp

-Camera de zi S=17.00mp

-Depozitare S=1.50 mp

-Grup sanitar dotat cu chiuveta si closet S=2.48 mp

ETAJ:
-Hol acces S=2.64 mp
-Dormitor 1 $=11.84 mp
-Dormitor 2 S=16.54 mp
-Baie S=2.85 mp
Finisaje exterioare:
La exterior pe fatada se va monta termosistem compact lipit cu vata
mineral bazaltica 10 cm grosime, iar in zona de soclu termosistem cu
polistiren extrudat 10 cm grosime.Tamplaria ferestrelor va fi din profile
PVC pentacamerale cu geam termopan.
Finisaje interioare:
-pardoseli:

e gresie portelanata in incaperile din parter, camera de zi,

bucatarie, locul de luat masa
s gresie la pardoselile holurilor si ale spatiilor umede (bai, bucatarii,
holuri)

e gresie antiderapanta pentru terase
-finisaje pereti interiori: vopsitorie lavabila de interior; faianta in spatiile
umede
2. Structura:
Fundatia unui tronson este realizata pe fundatii izolate din beton armat,
cu stalpi, grinzi si placi de beton armat. Peretii de inchidere sunt din
zidarie caramida GVP cu goluri, 25 cm grosime, iar pereti de
compartimentare interior sunt din zidarie de BCA.
Acoperirea tronsoanelor se face in sistem terasa necirculabila.

3. Instalatii sanitare:
Alimentarea cu apa rece a locuintelor se va efectua de la reteaua de apa
potabila din localitate, prin intermediul unui bransament. Cladirile vor fi
prevazute cu apometre pentru contorizarea apei reci.
Diametrele conductelor, care formeaza instalatia de distributie a apei reci,
au fost determinate conform STAS 1478/1990, in functie de debitul
vehiculat de acestea, de regimul de furnizare a apei, de coeficientul de
simultaneitate, de vitezele economice si de presiunea necesara a
punctelor de consum.

Instalatia de preparare apa calda

Apa calda menajera este produsa instant de centrala termica in
condensatie individuala, ce functioneaza cu gaze naturale. Prepararea
apei calde menajere se realizeaza in regim prioritar, fata de instalatia de
incalzire.

Canalizare menajera si piuviaia.

Evacuarea apei uzate menajere preluate de la obiectele sanitare este
| evacuata gravitational prin intermediul unei retele de canalizare in |
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reteaua de canalizare locala existenta in zona.
Apa pluviala de pe acoperisul constructiei este preluata printr-un sistem
format din sifoane de terasa si coloane de canalizare, si.deversata
gravitational in reteaua de canalizare locala existenta in zona.
4. Instalatii HVAC: .
Instalatia de climatizare este alcatuita din aparate de aer conditionat |
montate in incaperile climatizate. Aparatele functioneazd cu freon
ecologic R417A ecologic, cu clasa energeticd minim A, agreat de
legislatia europeana si romaneasca.
Sistemul se bazeaza si Tn acest caz pe o circulatie a freonului prin
conducte de cupru, o evaporare in unitatea interioaré gi o condensare in
cea exterioars, insad cu ceva deosebiri privind amplasarea unitatilor
exterioare (in numar foarte mare, afectand arhitectura cladirii) gi eficienta
energetica. _
5. Instalatii electrice interioare:
Varianta aleasa pentru instalatiile electrice este :
. Cabluri si conductori electrici din Cupru cu izolatie din PVC;
Avantaje .
-rezistenta mecanica mare;
-rezistivitate electrica mica;
-caderi de tensiune mici pe circuite;
-siguranta sporita in exploatare;
Dezavantaje
-pretul ridicat
. lluminat realizat cu corpuri de tip LED;
Avantaje
-consum redus de energie;
-nu sunt sensibile la variatiile de tensiune;
-durata de viata foarte mare,30000-50000 ore de functionare;
-rezistenta buna la impact;
-eficacitate luminoasa mare;
Dezavantaje
-pretul ridicat

Aceasta varianta a fost aleasa datorita fiabilitati mai bune si datorita
proprietatilor ridicate ale cuprului fata de aluminiu si a corpurilor de
iluminat cu LED fata de cele cu surse clasice deoarece au un consum
redus de energie si costuri reduse de exploatare si mentenanta.
6. Retea de alimentare cu apa :

Caracteristicile tehnico-economice conduc la concluzia ca realizarea
conductelor de alimentare cu apa din conducte din PEID este cea mai
indicata.

Conducte de polietilena de inalta densitate PEID

Avantaje:

-Datorita sudurilor care sunt realizate din acelasi material ca si conducta
se asigura o etansare sigura si usor de realizat;

-Au o greutate mica,

-Rugozitate foarte scazuta;

-Protectie ridicata la raze ultraviolete, substante chimice;

Dezavantaje:

-In comparatie cu alte tipuri de conducte de alimentare cu apa nu se
cunosc dezavantaje.

7. Reteaua de canalizare menajera si pluviala

Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational prin conducte
de canalizare catre colectorul existent B300 de pe str. Cuptoarelior.
Reteaua de canalizare menajera prevazuta este cu tuburi PVC SN8
200mm, avand o lungime totala de L=135ml, 4 buc.camine de vizitare si
| 17 racorduri (la fiecare proprietate), inclusiv. _camin de racord
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[ @400mm.Tronsonul C4-C5 este considerat racord, acesta va fi execitat’
de Apa Nova Ploiesti. gf’é{
Reteaua de canalizare pluviala propusa este din tuburi PVC*SN8
315m, avand o lungime totala de L=186ml, 5 buc.camine de vizitare si a8
guri de scurgere, cu descarcare in rezervoaru! de stocare ape pluviale.din
fibra de sticla,1 buc. capacitate 15mc/buc. Langa rezervor va fi o statie de -

pompare pentru evacuarea apelor la teren(spatii verzi).

Pentru conductele de canalizare au fost analizate mai multe tipuri de
materiale:
a. Tuburile prefabricate din beton prezinta urmatoarele avantaje
si dezavantaje:
- Avantaje:
e Fiabilitate in exploatare;
o Pret de cost scazut;
- Dezavantaje:
e Greutate mare pe metru liniar si deci manevrabilitate scazuta,
+ Numar mare de imbinari care presupun dificultati de etansare;
e Tuburile se deterioreza cu usurinta.

b. Tuburi din PVC de canalizare

- Avantaje:
Greutate redusa pe metru liniar;
Reducerea timpului de realizare al retelei;
Etansare buna la imbinari;
Sunt rezistente la agresivitatea apelor uzate;
Rugozitate redusa;
- Dezavantaje:
e in comparatie cu alte tipuri de conducte de canalizare nu se
cunosc dezavantaje.

c. Tuburi din rasini poliesterice armate cu fibra de sticla

- Avantaje:
e Datorita imbinarilor uscate cu manson si garnitura, se asigura o |
etansare sigura si usor de realizat,
e Au o greutate mica;
Toate piesele de legatura, inclusiv caminele de vizitare, sunt

prefabricate;
¢ Nu sunt necesare izolatii interioare si exterioare;
- Dezavantaje:

1. Tuburite din fonta ductila si tuburile din poliester armat cu fibra
de sticla sunt mai grele decat tuburile din polietilena de inaita
densitate;

2. Pretul unitar pe metru liniar ridicat;

3. Caminele de vizitare pe conducte sunt mai scumpe.

Caracteristicile  tehnico-economice mentionate conduc la
concluzia ca reteaua de canalizare menajera se va realiza din tuburi din
PVC SNB8, care se imbina cu mufa si gamnitura de cauciuc. Tuburile se vor poza
pe pat de nisip, conform specificatiilor furnizorului.

Instalatii de iluminat exterior:
Se propune realizarea iluminatului exterior prin intermediul unor stalpi de

Obiectul 2 | iluminat metalici echipati cu lampi LED 50 w si modui de
telegestiune Alimentarea corpurilor de iluminat se va realiza prin
intermediul unor retele de cabluri electrice ingropate realizate din cabluri
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de cupru armate si ingropate la adancimea de minm 0.8 m intre’ do a Rl
straturi de nisip de 10 ecm.Corpurile de iluminat propuse asuguragfadu e
luminanta impus de reglementarile in vigoare pentru clasele de drgm din
cadrul acestui proiect. Toti stalpii de iluminat vor fi racordati la priza” de
pamant artificiala realizata din cate un tarus vertical lanag fiecare: :Sta _
interconectati cu conductor orizontal realizat din platbanda zincata déJ
40x4 mm.
De asemenea se va realiza o canalizatie pentru retelele de curenti slabl
realizate cu tuburi gofrate de 63 mm,cate doua pentru fiecare parte a
drumurilor iar la distenate de maxim 50 m vor fi prevazute camerete de
tragere.

Drumuri si platforme:

It
-

t
LR

Retea de alimentare cu apa:

Caracteristicile tehnico-economice conduc la concluzia ca realizarea
conductelor de alimentare cu apa din conducte din PEID este cea mai
indicata.

Conducte de polietilena de inalta densitate PEID

Avantaje: |
-Datorita suduritor care sunt realizate din acelasi material ca si conducta
se asigura o etansare sigura si usor de realizat;

-Au o greutate mica;

-Rugozitate foarte scazuta;,

-Protectie ridicata la raze ultraviolete, substante chimice;

Dezavantaje:

-In comparatie cu alte tipuri de conducte de alimentare cu apa nu se
cunosc dezavantaje.

Caracteristicile tehnico-economice mentionate, conduc la concluzia ca
achizitionarea unui rezervor de inmagazinare metalic suprateran este
solutia cea mai indicata.

Rezervor de inmagazinare apa suprateran din otel galvanizat cu
membrana
» Avantaje:rrezervoarele cilindrice din otel verticale, datorita simplitatii
materialelor si lucrarifor de executie si montaj; aceste rezervoare se |
confectioneaza din virole de tabla de otel , sudate sau nituite, de
dimensiuni variabile, determinate de capacitate;un rezervor cilindric
vertical metalic cu capac fix pentru lichide, este constituit din 3 parti
principale si anume :mantaua cilindrica, fund si capac .
Dezavantaje: Dezavantajul principal al acestui tip de rezervor este acela
ca, in partea superioara a mantalei, capacitatea sa portanta nu este
utilizata complet. Rezervoarele metalice cilindrice verticale se executa cu
capace si funduri plate, conice, bombate sau de forme speciale,
adoptarea unui anumit tip de capac sau fund fiind impusa de
particularitatile si conditiile de exploatare, care la randul lor sunt dictate
de proprietatile lichidelor depozitate si de conditiile climaterice.

Retea de canalizare

SCENARIUL II

Obiect 1 -
cladire

1. ARHITECTURA:
Pentru termoizolarea exterioara a fatadelor cladirii s-a ales varianta cu
termosistem compact lipit cu element termoizolant vata minerala
bazaltica.

S-au analizat urmatoarele caracteristici ale materialului:

ECONOMIE DE ENERGIE-IZOLARE TERMICA: Caracteristica principala
a produselor din vatd minerald bazalticd este valoarea scazutd a
coeficientului de conductivitate termica (pentru temperaturi de 4-10°C, in
functie de sortiment A= 0,035 - 0,039 W/mK).
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COMPORTAMENT LA FOC: Vata mineralda este complet ignifuga $I
rezistd pand la temperaturi de 1000°C. Aceasta Tsi mentine structura si
caracteristicile izolatoare chiar si la impactul cu focul. Vata mlneralé este
neinflamabila: inflamabilitate conform standardelor olandeze NEN! 6064 si
a standardelor franceze, in conformitate cu clasa MO a CECMI din aprilie
1993.
DURABILITATE: Fiind un produs din rocé bazaltica, este inert chimic si
biologic: nu este atacat de alcalii sau acizi, nu corodeaza si nu este
corodats, nu contine s&ruri solubile in apa, stabilitatea hidrolitica este
remarcabild, nu este atacatd de ciuperci i microorganisme, nu constituie
hrana pentru insecte sau rozéatoare, nu putrezeste.
IMPACTUL ASUPRA SANATATII SI MEDIULU! INCONJURATOR: Vata
minerald are o structurd vitroasd-amorfa, nu contine material cristalizat
sub formatiuni de tip azbest, nu este daunatoare sanatitii, nu polueaza
mediul, nu degaji gaze sub actiunea focului i nu are emisii de substante
periculoase.
1 kg de vatd mineral3 este fabricat utilizdnd aproximativ 10 - 20mJ de
energie. Datorita proprietailor izolatoare, atunci cand este utilizat in
conditii atmosferice tipice pentru Europa de nord-vest, acest kilogram de
vatd minerald va duce la economisirea a 5 pana la 10mJ de energie
lunar, in functie de aplicatie. Astfel, bilanful energetic devine pozitiv intr-o
perioadd de 1 - 4 luni. in plus, vata minerald nu distruge mediul
inconjurator. Datorit3 faptului ca este un material complet natural si inert,
vata minerala este complet reciclabil. |
Avantajele acestui material sunt:
- Raport bun cost/performata termica;
- Non combustibil;
- Cel mai bun servici in regim temperaturi inalte;
- Stabilitate dimensionala;
- Rezistent UV,
- foarte bune performante acustice.

Dezavantaje:

- Rezistenta scazuta la factorii mecanici

Cand se foloseste in cadrul unui termosistem compact lipit, acest
dezavantaj se poate remedia prin folosirea unor tencuieli armate
structurate, cu rezistenta ridicata la factori  mecanici.
- Absoarbe apa in imersie/difuzie;

In perioada de depozitare sau in timpul montarii, se poate intampla ca
vata minerala sa fie expusa la precipitatii; in acest caz, picaturile de apa
se scurg de pe suprafata produsului, astfel impiedicand acumularea apei
in material. Desi impermeabila la apa pe toata sectiunea, vata minerala
bazaltica are capacitatea de permeabilitate la vaporii de apa, datorita
structurii fibroase si poroase cu pori deschisi, vaporii de apa circuland
liber in vata minerala bazaltica, nu creeaza condensatie la structuri. Prin
aceasta asigura respiratia structurilor, circulatia vaporilor de apa si ajuta
| la evaporarea umiditatii.

In urma analizei, s- stabilit ca varianta cu termosisteme compact lipite cu
element termoizolant vata minerala bazaltica raspunde mai bine
cerintelor temei de proiectare, din punct de vedere al sigurantei la
incendiu si al izolarii termice si fonice.

2. STRUCTURA

Varianta aleasa este cea cu cadre de beton.
S-a analizat si varianta cu structura de lemn si s-a ales varianta cadre din
beton armat din urmatoarele motive :

Structura din lemn prezinta urmatoarele avantaje si dezavantaje
-Se construieste repede

Este ecologica

Studiu de fezabilitate . _ Pag. 22/ 55



QNTERGROUT

SCENARIUL Il 3
| «Implica un cost redus la facturile de caldura
sLemnul fiind un material poros (respird)
umezeala sau cu efectele acesteia .
Dezavantaje:
e{zolare fonica slaba )
sLemnul se lasé Tn timp (scartaie) T
«Aparitia ddunatoriior (rozétoare, carii)

*Nu pot avea un regim de fnéltime ridicat

*Necesita lucrari de intretinere meticuloase in timp

«Duratd de viatd este mai scurta

*Pericolul de incendiu este ridicat

Mungitorii implicati in construirea caselor pe structura de lemn necesita
un nivel ridicat de calificare

*Materialul de calitate este mai scump

Structura din beton armat

Avantaje :

-Este mai rezistenta — necesitd putine lucréri de intretinere in timp
«Ofera posibilitatea extinderii pe verticald

Suporta orice tip de acoperig

-Permite 0 gamad larga de finisaje

Prezinta o izolare fonicd foarte buna

*Rezistenta la incendii este crescuta

+Nivel minim de calificare a muncitorilor

Dezavantaje :

«Durata indelungaté de executie

«Cost ridicat — otel / beton

In cazul cladirilor pe structura din beton armat, intreaga greutate este
suportata de fundatie, de care se sprijina, dinspre partea inferioara spre
cea superioara, stalpii, grinzile si planseele de beton. Acestea au un
grad mare de rezistenta seismica si, spre deosebire de cele din lemn,
suporta un numar mare de niveluri.

3. INSTALATII SANITARE

| Varianta aleasa— Retele de alimentare cu apa calda si apa rece prin
conducte din teava tip PP-R.

Teava de tip PP-R se poate utiliza pentru toate conductele interioare de
apa (apa rece potabila, apa rece menajera, apa calda, circulatie). Pentru
sistemul de conducte din material plastic se prevede o duraté de via{a de
50 ani, cu conditia alegerii corecte a materialului, a seriei de presiune gi a
corectei aplicari.

. imbinarea partilor din material plastic se efectueaza prin sudare
polifuzionard, apoi prin sudare cu ajutorul electroformelor, sau prin
sudarea cap la cap. In timpul sudurii apare o imbinare omogend, de
naltd calitate. Fluidele cu proprietati acide si alcaline indiferent de
concentratii si temperaturi sau valori ale PH 1-14, nu corodeaza
conducta; PP-R-ul are excelente proprietati izolatoare in ceea ce priveste
transportul termic.

Avand Tn vedere pretul scazut al materialuiui, durata de viata ridicata si a
proprietatilor izolatoare ale materialului, simplitate de montaj si siguranta
de etansare a imbinarilor conductelor cu piesele de legatura, s-a ales
aceasta varianta, si anume solutia de montare a retelelor de alimentare
cu apa calda menajera si apa rece prin conducte din teava tip PP-R.

4, Instalatii HVAC:
Instalatia de climatizare este alcituitd din aparate de aer conditionat
montate in incaperile climatizate. Aparatele functioneazd cu freon
ecologic R417A ecologic, cu clasa energeticd minim A, agreat de
legislatia europeana si romaneasca.
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| Sistemul se bazeazd si in acest caz pe o circulatie a freoritdui‘prin|
conducte de cupru, o evaporare n unitatea interioara si o coﬁﬁéﬁs{a@: n |
cea exterioard, insd cu ceva deosebiri privind amplasared” unitati
exterioare (in numar foarte mare, afectand arhitectura cladirii)
energetica.

5. INSTALATH ELECTRICE

Varianta aleasa pentru instalatiile electrice este :

. Cabluri si conductori electrici din Cupru cu izolatie din PVC;
Avantaje

-rezistenta mecanica mare;

-rezistivitate electrica mica;

-caderi de tensiune mici pe circuite;

-siguranta sporita in exploatare;

Dezavantaje

-pretul ridicat

. lluminat realizat cu corpuri de tip LED,;

Avantaje

-consum redus de energie;

-nu sunt sensibile la variatiile de tensiune;

-durata de viata foarte mare,30000-50000 ore de functionare;
-rezistenta buna la impact;

-eficacitate luminoasa mare;

Dezavantaje

-pretul ridicat

Aceasta varianta a fost aleasa datorita fiabilitatii mai bune si datorita
proprietatilor ridicate ale cuprului fata de aluminiu si a corpurilor de
iluminat cu LED fata de cele cu surse clasice deoarece au un consum
redus de energie si costuri reduse de exploatare si mentenanta.

6. RETELE DE ALIMENTARE CU APA

Caracteristicile tehnico-economice conduc ia concluzia ca realizarea
conductelor de alimentare cu apa din conducte din PEID este cea mai
indicata.

Conducte de polietilena de inalta densitate PEID

Avantaje:

-Datorita sudurilor care sunt realizate din acelasi material ca si conducta
se asigura o etansare sigura si usor de realizat;

-Au o greutate mica;

-Rugozitate foarte scazuta;

-Protectie ridicata fa raze ultraviolete, substante chimice;

Dezavantaje:

-In comparatie cu alte tipuri de conducte de alimentare cu apa nu se
cunosc dezavantaje.

7.Retea de CANALIZARE:;
Reteaua de canalizare menajera si pluviala
Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational prin conducte
de canalizare catre colectorul existent B300 de pe str. Cuptoarelor.
Reteaua de canalizare menajera prevazuta este cu tuburi PVC SN8
200mm, avand o lungime totala de L=135ml, 4 buc.camine de vizitare si
17 racorduri (la fiecare proprietate), inclusiv camin de racord
@400mm.Tronsonul C4-C5 este considerat racord, acesta va fi executat
de Apa Nova Ploiesti.

Reteaua de canalizare pluviala propusa este din tuburi PVC SN8
315m, avand o lungime totala de L=186ml, 5 buc.camine de vizitare si
guri de scurgere, cu descarcare in rezervoarul de stocare ape pluviale din
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fibra de sticla,1 buc. capacitate 15mc/buc. Langa rezervor va fi o statie de
pompare pentru evacuarea apelor la teren(spatii verzi).

8. INSTALATII TERMICE

Varianta aleasa — Retele de alimentare cu apa calda incalzire si apa
racita climatizare prin conducte din teava din PEX.

Teava Pex reprezinta un sistem destinat instalatiilor de alimentare cu apa
rece/calda si de incalzire, cu aplicabilitate in toate tipurile de cladire.
Asigurd un grad ridicat de protectie mpotriva difuziei de oxigen in
instalatie, asigurand, astfel, o functionare indelungatd pentru celelalte
elemente componente ale sistemului de Tncalzire. Stratul de Pex nu
sufera modificari generate de efectele coroziunii si ale depunerilor.
Suprafata tubulaturii nu va coroda in timp, eliminandu-se riscul
desprinderii unor particule de rugina, coji de calcar sau solzi rezultati din
coroziunea galvanica. Aceasta caracteristica este foarte importanta, in
special in zona curbelor pe traseu, unde se mareste actiunea abraziva a
impuritatilor prezente in apa, in conditile unei viteze mari a fluidului
tranzitat. De asemenea, prezinta un grad ridicat de rezistenta la actiunea
aditivilor adaugati in apa si nu este afectat de prezenta materialelor de
constructie, precum cimentul, gipsul etc. Rezistenta foarte mare la
temperaturi si presiuni inalte. Rezistenta foarte buna la temperaturi
scazute. Teava Pex utilizata in conditii normale de folosire, respectiv
presiuni pana la 10 bar si temperatura de functionare 0-95°C, prezinta o
rezistenta foarte mare la procesul de imbatranire. Tubulatura Pex cu
bariera de oxigen ofera impermeabilitate la difuzia oxigenului. Stratul
coextrudat de protectie, format din alcool etilen vinilic (EVOH), polimerul
cu cel mai puternic efect de protectie, reprezinta o bariera perfecta
impotriva trecerii moleculelor gazoase. Acest strat de protectie elimina
pericolul de coroziune, provocat de infiltratile de oxigen, precum si
daunele provocate de expunerile la razele UV. Pericolul de patrundere a
oxigenului in tubulatura apare in cazul sistemelor ,inchise®, precum
sistemele de incalzire clasica, incalzire prin pardoseala, in care nu se
foloseste adaos de apa. Oxigenul in exces ataca partile instalatiei care
contin fier.

Avand in vedere durata de viata ridicata materialului, rezistenta la
temperaturi scazute, cat si temperaturi ridicate, varianta aleasa este cea
cu solutia de montare a retelelor de incalzire si racire prin conducte din
teava tip PEX.

Retea de alimentare cu apa:
Caracteristicile tehnico-economice conduc la concluzia ca realizarea
conductelor de alimentare cu apa din conducte din PEID este cea mai
indicata.
Conducte de polietilena de inalta densitate PEID
Avantaje:
-Datorita sudurilor care sunt realizate din acelasi materiat ca si conducta
Obiect 2 se asigura o etansare sigura si usor de realizat;
amenajare | -Au o greutate mica,
incinta -Rugozitate foarte scazuta,
-Protectie ridicata la raze ultraviolete, substante chimice;
Dezavantaje:
-in comparatie cu alte tipuri de conducte de alimentare cu apa nu se
cunosc dezavantaje.

| Caracteristicile tehnico-economice mentionate, conduc la concluzia ca
| achizitionarea unui rezervor de inmagazinare metalic suprateran este
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| solutia cea mai indicata.

Rezervor de inmagazinare apa suprateran din otel galvanizat cu
membrana .
¢ Avantaje:rezervoarele cilindrice din otel verticale, datorita simplitatii
materialelor si lucrarilor de executie si montaj; aceste rezervoare se
confectioneaza din virole de tabla de otel , sudate sau nituite, de
dimensiuni variabile, determinate de capacitate;un rezervor cilindric
vertical metalic cu capac fix pentru lichide, este constituit din 3 parti
principale si anume :mantaua cilindrica, fund si capac .
Dezavantaje: Dezavantajul principal al acestui tip de rezervor este acela
ca, in partea superioara a mantalei, capacitatea sa portanta nu este
utilizata complet. Rezervoarele metalice cilindrice verticale se executa cu
capace si funduri plate, conice, bombate sau de forme speciale,
adoptarea unui anumit tip de capac sau fund fiind impusa de
particularitatile si conditiile de exploatare, care la randul ior sunt dictate
de proprietatile lichidelor depozitate si de conditiile climaterice.

|'

¢ echiparea si dotarea specifica functiunii propuse. -
DENUMIRE OBIECT

| Bransamente apa
Camin de apometru PEID complet echipat Dn 500 (contor
Dn 20, robienti de izolare, capac )
Gospodarie de apa
Pompa de basa -
| Grup de pompare pentru incendiu exterior
Vas expansiune V=60 litri -
Rezervor inmagazinare apa incendiu
Obiectul 1- Realizare ER)Z:ZS :FlJJaS; ost:g/l" a -
cladire sociala
Pompa de basa
Retea incendiu
 Pompa de basa
Instalatii HYAC ]
Centrala termica murala, in condensatie Q=35Kw
Aer conditionat tip Split 9000 BTU
| _Hota bucatarie
| Ventilator baie

]

33 Costurile estimative ale investitiei:

e costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii;

Scenariul | |
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Devizul General si Devizul pe Obiect aferente Scenariului | se regésesc in cadrul
Anexei 1 — Scenariul | — Scenariu Nerecomandat.

Scenariul Il

Devizul General si Devizul pe Obiect aferente Scenariului Il se regasesc in cadrul
Anexei 2 — Scenariul lI- Scenariu Recomandat.

Pentru ambele scenarii, evaluarea costurilor investitiei a fost realizaté pe baza
preturilor unitare din baza de date WinDev, nefiind identificate tucrari recente
similare cu cele propuse prin prezentul proiect de investitii.

costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/ de amortizare a
investitiei publice.

34 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a
constructiilor, dupa caz:

studiu topografic;

Studiul topografic a fost realizat de catre SC INTERGROUP ENGINEERING SRL
BUCURESTI .

studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;

Studiul geotehnic a fost realizat de catre SC GEOSOND SA, inginer Ciocaniu
lonut .

studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul

studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul

raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeazé a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica;

Nu este cazul

studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari
spatii verzi si peisajere;

Studiu de fezabilitate ' ' Pag. 27/ 55



HNTERGROUP

Nu este cazul
¢ studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul

« studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul

3.5 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevézute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Analiza fiecaruil fiecirei scenariu/ optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1 Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta gi
prezentarea scenariului de referinta

4.2 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4.3  Situatia utilitdtilor si analiza de consum:

o necesarul de utilitdti si de relocare/ protejare, dupa caz;

o solutii pentru asigurarea utilitétilor necesare.

4.4 Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Prin asigurarea unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna se
incurajeaza cresterea gradului de incluziune sociala a celor marginalizati si
defavorizati. Acest demers conduce la cresterea gradului de ocupare
profesionala a persoanelor vulnerabile social, diminuarea procentajului de
abandon scolar, scaderea numarului persoanelor defavorizate, abuzate,
maltratate. De asemenea, sprijinirea regenerarii economice si sociale a
comunitatilor defavorizate prin construirea locuintelor sociale conduce la o
diminuare a decalajului social si la o integrare armonioasa in societate a
acestora, oferindu-le sanse egale de reusita.
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realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversité’;:u“-’$|
siturilor protejate, dupa caz,

Terenul pe care se va interveni este in prezent teren neutilizat, interventia in
urma realizarii investitiei are un impact nesemnificativ asupra mediului sau
biodiversitatatii.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural gi antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz.

Impactul proiectului raportat la contextul natural este, dupa cum a fost mentionat
anterior, unul minimal. In acest sens, realizarea investitiei va avea un impact
minimal pozitiv.

In ceea ce priveste impactul cartierului de locuinte sociale asupra contextului
antropic, amintim faptul ca impactul va fi pozitiv pe termen mediu si lung.

4.5 Analiza cererii de bunuri i servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investitii

Analiza cererii de locuinte sociale se face avand la baza prevederile Legii Locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si HOTARARII nr.
1.275/07.12.2000 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, prin care se stabilesc anumite criterii si standarde
pentru locuintele sociale.

Prin aceasta investitie se urmareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea unor
conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea investitiilor de
locuinte sociale intrand Tn sarcina autoritatilor publice locale.

In ceea ce priveste calitatea conditiilor de locuire, se au in vedere modalitatile de amplasare
in vederea realizarii unor criterii performante de insorire, iluminare, aerisire, grad de ocupare
a terenului, accesul facil i racordurile la utilitati.

In vederea rezolvarii problemei locuintelor pentru persoanele care nu dispun de veniturile
necesare accesarii unei scheme de creditare, si/sau care nu poseda surplusul constant
necesar economisirii, inclusiv pentru beneficiarii care la nivelul anului 2018 nu mai
indeplinesc conditia restrictivd referitoare la véarstd pentru a mai putea beneficia de
repartizarea unei locuinte construite prin programele ANL si care necesité redistribuirea la
alta categorie de locuints, se impune implementarea unui program de constructii de locuinte
cu acces la proprietate.

Implementarea unui astfel de program are in vedere pe langé acoperirea cererii de locuinte
existente in acest moment pe plan local §i urmatoarele beneficii:

» imbunatatirea sistemului de locuire;

« cregterea calitatii spatiului public;

« crearea unei ambiante urbane atragatoare si a unei imagini arhitecturale
contemporane si interesante prin dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale
si amenajarea de spatii verzi;

+ dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri gi servicii;

» crearea de noi locuri de munca;
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+ revigorarea societatilor comerciale avand ca principal obiect de activitate
proiectarea obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de
Jucrari de constructii montaj;

« imbunatatirea activitatii tuturor societatilor furnizoare de matern pnme si
materiale in domeniul constructiilor, precum si a societatilor producatoare de
bunuri si servicii

4.6 Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:

fluxul cumulat, valoarea actualizatid netd, rata internd de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara

4.7 Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economici: valoarea actualizati neta, rata internd de rentabilitate i raportul
cost-beneficiu sau, dupé caz, analiza cost-eficacitate

4.8 Analiza de senzitivitate

4.9 Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riséurilor

Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

51 Comparatia scenariilor/ optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, scenariile constructive analizate sunt similare cu excepiia
aspectelor indicate mai jos:

SCENARIUL I-nerecomandat
Solutia propune ca sursa de incalzire sa fie realizata centralizat prin intermediul unei
centrale termice de cartier, ce alimenteaza cladirile cu agent termic apa calda
pentru incalzire, apa calda pentru consum menajer si recirculare apa calda
menajera. Centrala termica va fi echipata cu cazane ce functioneaza cu gaze
naturale, ce prepara agent termic apa calda pentru incalzire la parametrii de 80/60gr
C. Apa calda pentru consum menajer se prepara cu ajutorul unor boilere cu
serpentina, alimentate cu agent termic de la instalatia de incalzire. Reteaua de
distributie a agentului termic apa calda pentru incalzire, si apa calda pentru consum
menajer, este realizata prin intermediul unor conducte din otel, preizolate, montate
Instalatii direct in sol. Pentru fiecare cladire se va prevedea in sistem de contorizare a
termice agentului termic pentru incalzire si a apei calde menajere.
Pentru climatizarea spatiilor se va folosi un sistem format dintr-un chiller ce
furnizeaza apa racita pentru perioada caida a anului.
In spatiile de locuit vor fi prevazute ventiloconvectoare carcasate de pardoseala, in
sistem de doua conducte, ce vor functiona atat iarna, cat si vara. In grupurile
sanitare si holuri, vor fi prevazute radiatoare din otel.
Dezavantajul acestei solutii consta in:
- Echilibrarea greoaie a instalatiei de incalzire datorita traseelor mari de
conducte incepand de la centrala termica pana la consumatori;
- Cantitati mari de retele montate ingropat incepand de la centrala termica |
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SCENARIUL I-nerecomandat

pana la consumatori si sapatura suplimentara fata de reteua de gaze naturale care
se va prevedea pentru alimentarea aparatelor de gatit; '

- Pierderi de caldura la conductele montate in sol;

- Riscul ca toate locuintele sa ramana fara incalzire si apa calda menajera,
daca apar defecte ale echipamenelor din centrala termica;

Costuri ridicate de investitie;

SCENARIUL Il - recomandat

Instalatii
termice

Instalatia de incalzire cu radiatoare.

Pentru incalzirea incaperilor, se va folosi sistemul de incalzire cu corpuri statice.
Radiatoarele vor fi din otel tip panou, echipate cu robinete montate pe conducta de
tur si robinet de reglare pe conducta de retur.

Conductele de distributie vor fi prevazute cu ventile automate de aerisire in punctele
de cota maxima precum si cu robinete de golire in punctele de cota minima.

La trecerea conductelor de la distributie, prin pereti se vor monta (tevi) mansoane
de protectie.

Dimensionarea conductelor se va face prin alegerea de diametre de teava pe
fiecare tronson astfel incit sa nu se depageasca vitezele optime conform
normativului 1-13-15, iar pompa de circulatie a fost aleasa pentru a acoperi
pierderile de presiune pe traseul cel mai dezavantajat din punct de vedere
hidraulic.

Aerisirea instalatiei se realizeaza prin dispozitive manuale de aerisire montate in
centrala termica, casetele de distributie si la radiatoare.

Prepararea agentului de racire si incalzire

Prepararea agentului termic de incalzire pentru fiecare casa in parte, se realizeaza
cu ajutorul unei centrale termice murale de apartament, in condensatie, cu tiraj
fortat si camera de ardere etasa, ce functioneaza cu gaze naturale.

Distributia agentului termic apa calda, se realizeaza prin intermediul unui
distribuitor-colector catre citcuitele de incalzire cu radiatoare.

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariile prezentate sunt
sustenabil financiar si prezintd urmatoarea structura a costurilor:

SCENARIUL |

SCENARIUL I

5.2

Scenar

Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomand at(e)

iul recomandat este scenariul I, deoarece:

costul de investitie este mai mic fata de cel aferent scenariului 1

costurile pe perioada de exploatare sunt mai reduse decat in cazul scenariului 1.
solutia tehnica se preteaza mai bine modului de functionare al cartierului — se are in
vedere alimentarea cu energie termica individuala a fiecarei unitati locative, pentru
ca, in cazul neplatii facturilor de catre unii locatari si intreruperii furnizarii energiei
termice, sa nu fie afectati in mod negativ ceilalti locuitori ai cartierului.
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53 Descrierea scenariului/ optiunii optim(e) recomandat(e) privind: f

ey
a) obtinerea si amenajarea terenului; L bo
b) asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului;
Scenariile analizate (scenariul 1 si scenariul 2) presupun realizarea investitiei pe
acelasi amplasament, au in vedere aceeasi solutie tehnico-functionala pentru
cladirile de locuit, aceeasi solutie pentru retelele de alimentare cu apa si
canalizare, aceeasi solutie pentru drumurile de acces si interioare cartierului.
Pentru alimentarea cu energie electrica, ambele scenarii au in vedere aceeasi
solutie.
¢) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucréri
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce
rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
Conform scenariului recomandat-scenariul 2, lucrarile ce vor fi descrise in
urmatorul capitol sunt:
SCENARIUL Il e
ARHITECTURA: |
Sunt prevazute 249 loturi — 67,50mp/ parcela cu locuinte individuale parter de
58,00mpfiocuinta (suprafata construita desfasurata), cu regim de inaltime P, P+1.
Cladirile vor fi configurate tinant cont de suprafetele indicate in Legea locuintei
114/1996 actualizata, dupa cum urmeaza:
PARTER:
-Hol acces S=4.86 mp
-Bucatarie S=7.80 mp
-Camera de zi S=17.00mp
-Depozitare S=1.50 mp
-Grup sanitar dotat cu chiuveta si closet S=2.48 mp
ETAJ:
-Hol acces S=2.64 mp
Arhitectura -Dormitor 1 S=11.84 mp

-Dormitor 2 S=16.54 mp
-Baie S=2.85 mp

DESCRIEREA LUCRARILOR PENTRU REALIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE:
a. Fundatii:

Fundatiile vor fi de tip izolat din beton.

b. Suprastructura:

Structura de rezistenta este cu cadre, cu stalpi si grinzi din beton armat.

Peretii exteriori sunt din G.V.P. cu grosimea de 25 cm, iar peretii interiori sunt din
caramida BCA cu grosimea de 10 cm, sau din gipscarton pe structura metalica, cu |
grosimea totala de 15 cm, cu vata minerala.

. pardosel

- gresie portelanata in incaperile din parter, camera de zi, bucatarie, locul de luat
masa

- gresie la pardoselile holurilor si ale spatiilor umede (bai, bucatarii, holuri)

- gresie antiderapanta pentru terase
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. finisaje pereti interiori: vopsitorie lavabila de interior; f!a_i’ n - spatiile’ I
F 3

umede =

. tamplarie exterioara - profile pvc cu rupere de punte! terfr"\icaf‘si geam
termoizolator AN '

. finisaje exterioare: tencuiala decorativa de culoare alb, cu.insertii gri.

Volumetria si rezolvarea fatadelor vor contribui la crearea unui cadru arhitectural
adecvat. Astfel se vor folosi placaje si vopsitorii lavabile pentru exterior in diverse
culori. Atat peretii exteriori din zidarie cat si elementele din beton (stalpi, grinzi)
care au contact cu exteriorul vor fi placati cu polistiren expandat pentru obtinerea
unui confort termic optim.

Se asigura hidroizolarea verticala pe contur a cladirii impotriva infiltratiilor.
Terasele sunt hidroizolate pe intreaga suprafata si au pantele corespunzatoare de
scurgere a apelor.

Planseul este din beton armat de min.13 cm grosime.

Acoperirea este de tip terasa, realizandu-se straturile corespunzatoare de
hidroizolatie si termoizolatie.

Se vor realiza amenajari exterioare — alei acces, zone verzi, imprejmuire.

\ Instalatii
electrice
| interioare

Solutia de alimentare cu energie electrica (inclusiv amplasarea posturilor de
transformare P.T.A.B.) se va stabili prin avizul tehnic de racordare, ce se va
elabora ulterior, in baza studiului de solutie privind alimentarea cu energie
electrica, avizat de furnizorul de energie electrica

Din posturile de transformare alimentarea unitatilor locative se va realiza prin

interemediul unor retele de joasa tensiune realizate din cabluri de cupru
armate,ingropate in pamant fa adancimea de min 0.8 m intre doua straturi de nisip
de 10 cm acoperite ci folie de avertizare.

Fiecare spatiu locativ va avea propriul bloc de masura si protectie.

instalatia de iluminat se va realiza folosind corpuri de iluminat LED iar comanda se
va realiza folosind intrerupatoare locale montate la inaltimea de 0.8-1.5 m.

Prizele se vor monta perimetral in functie de necesitati si vor avea contact de
protectie.

Intreg ansamblul de locuinte va fi prevazut cu instalatie de paratrasnet de tip retea
si tije de captare.

Instalatii de
iluminat exterior:

metalici echipati cu lampi LED 50 w si modul de telegestiune.Alimentarea
corpurilor de iluminat se va realiza prin intermediul unor retele de cabluri electrice
ingropate realizate din cabluri de cupru armate si ingropate la adancimea de minm
0.8 m intre doua straturi de nisip de 10 cm.Corpurile de iluminat propuse asigura
gradul de luminanta impus de reglementarile in vigoare pentru clasele de drum din
cadrul acestui proiect. Toti stalpii de iluminat vor fi racordati la priza de pamant
artificiala realizata din cate un tarus vertical lanag fiecare stalp si interconectati cu
conductor orizontal realizat din platbanda zincata de 40x4 mm.

De asemenea se va realiza o canalizatie pentru retelele de curenti slabi realizate
cu tuburi gofrate de 63 mm,cate doua pentru fiecare parte a drumurilor iar la
distenate de maxim 50 m vor fi prevazute camerete de tragere.

Retea
alimentare cu
apa

Bransamentul de apa potabila

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar, in imediata vecinatate a
acestuia fiind prezente retele de apa potabila. Prin urmare, retelele de apa pentru
consum igienico-sanitar din incinta vor fi bransate la reteaua de alimentare cu apa
a municipiului Ploiesti.

Bransamentul proiectat este realizat din conducta existenta Azbo Dn 100 mm, de
pe strada Cuptoarelor, cu conducta PEID De 110 mm cu o lungime de
aproximativ 11 ml.

Caminul de bransament cu dimensiunile utile 2,00 m x 1,50 m, H=2,0 m, se va
amplasa in carosabil conform planului de situatie anexat. Acesta va fi echipat cu
fitinguri si armaturi pentru indeplinirea scopului propus in conditii optime de
exploatare.

Din caminu! de bransament, apa este distribuita prin conducte PEID PE100 PN10 |

Se propune realizarea iluminatului exterior prin intermediul unor stalpi de iluminat
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exterior. B i
Asa cum se poate observa, pentru alimentarea cu apa potabila si pentru stlngerea
incendiilor exterioare din incinta cartierului Bereasca sunt prevazute retele de
incinta separate, dimensionate pentru debitul si presiunea necesara; ff
Reteaua de alimentare apa potabila N :
Reteaua de alimentare cu apa potabila, cu legatura in caminul de bransament
propus la limita de proprietate, este compusa din conducte PEID PE100 SDR17
PN10 cu diametre De 110 x 6,6 mm, De 63 x 3,8 mm.
Reteaua de distributie apa potabila pentru consum menajer are urmatoarele
diametre si lungimi:
= Retea De 110 mm, L =6 mi;
= Retea De 63 mm, L = 196 m}
Lungimea totala a retelei de apa potabila este de 202 ml.
Pe reteaua de alimentare cu apa potabila sunt prevazute urmatoarele elemente:
- vana de sectorizare montata in pamant (Dn 50 mm) prevazuta cu
cutie de protectie din material geocompozit si tija de manevra;
- bransamente la cladirile sociale (camin de apometru PE complet
echipat)
Golirea retelei de apa potabila se realizeaza in caminul de bransament propus a
se executa in incinta cartierului de locuinte sociale, printr-un robinet Dn 50 mm, iar
evacuarea apei se face la reteaua de canalizare din incinta cartierului. Conducta
folosita pentru golire este din material PEID De 63 x 3,8 mm si va fi conectata la
un camin de canalizare. In cazul in care nu se poate realiza gravitational golirea
acestei retele, se va monta in basa caminului o pompa submersibila de
epuisment.
In etapele ulterioare de dezvoltare aceasta conducta de distribuie apa potabila se
va extinde pe toata incinta, si va fi prevazuta cu camine de vane/golire si vane de
sectorizare montate in pamant.
Bransamente imobile
Bransarea consumatorilor se va face prin intermediul pieselor de bransament care
se vor procura o data cu accesorile conductei. Este recomandabil ca
bransamentele sa se execute pe cat posibil o data cu montarea conductelor retelei
de distributie.
Conductele folosite la realizarea bransamentelor sunt din material PEID PE80
PN6 SDR 21 De 25 x 2,0 mm.
Bransamentele vor fi prevazute cu urmatoarele:
- robinet de concesie montat in pamant (cu cutie de protectie robinet si
tija de manevra)
- camin de apometru complet echipat din PE Dn 500 mm (robineti de
concesie, contor apa)
Robinetul de concesie se monteaza in apropierea conductei de distributie, iar
caminul de apometru in incinta proprietatii, la o distanta de max. 1 m fata de limita
de proprietate.
Retea de alimentare cu apa pentru incendiu exterior
Reteaua de distributie apa pentru incendiu exterior este compusa din conducte din
PEID PE100 PN10 SDR17 cu diametrul De 110 x 6,6 mm cu o lungime totala de
190 ml.
Pe reteaua de incediu exterior, se prevad 3 hidranti subterani Dn 80 mm (cu
| racord Dn 65).

Hidrantii se amplaseaza lateral fata de conducta retelei, in afara spatiului carosabii
in trotuar, intre conducta si limita proprietatii sau cladirile din zona, in locuri usor
accesibile. Racordarea hidrantilor la conducta retelei se face prin intermediul unui
tronson de teava PEID Pn 10 PE100 SDR17 cu De=90 x 5,4 mm (L=9 ml), teava
pozata cu generatoarea superioara la limita de inghet.

Pe conducta de racord se prevede cate robinet de concesie Dn 80 prevazut cu
cutie din material geocompozit carosabila pentru tije robineti si tija de manevra.
Hidrantii se amplaseaza la o distanta de maxim 100 m intre conform planului de
situatie.
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Pentru golirea retelei de distributie apa pentru incendiu exterior se ,neallzé 4|
legatura in caminul de bransament ANP, printr-un robinet Dn;&SG mm
evacuarea apei se face la reteaua de canalizare din incinta cartler%lut,x Ccndu
folosita pentru golire este din material PEID De 63 x 3,8 mm si va fi
un camin de canalizare. In cazul in care nu se poate realiza gravitatiot
acestei retele se va monta in basa caminuiui o pompa submersibila de ep
In etapele ulterioare de dezvoltare aceasta conducta de distribuie apa pentru
incendiu exterior se va extinde pe toata incinta, si va fi prevazuta cu camin de
vane/golire si vane de sectorizare montate in pamant.

Gospodarie de apa aferenta retelei de distributie incendiu exterior

Pentru asigurarea rezervei intangibile de incendiu exterior se prevede in incinta
cartierului de locuinte sociale un rezervor suprateran de inmagazinare cilindric din
otel galvanizat cu membrana cu un volum de 62 mc din care 54 mc reprezinta
volumul rezervei intangibile pentru stingerea incendiului exterior.

Rezervorul de inmgazinare este o constructie din otel, de forma cilindrica,
protejata termic, amplasata pe o platforma betonata, avand dimensiunile in plan ®©
4680mm, H=4220 mm. Platforma betonata are diametrul de 6000 mm.

Pastrarea rezervei pentru incendiu se va face prin instalatii hidraulice adecvate si
prin sisteme automate de contro!l a nivelului apei. Rezervorul va fi echipat cu toate
instalatiile hidraulice necesare functionarii in conditii normale de exploatare:;

e conducta alimentare cu apa cu robineti cu flotor;
e conducta prea plin;

e conducta de golire cu vana de golire;

®

racord de aspiratie tip “A” Storz Dn 100 (pentru alimentare pompe
mobile conform P118/2-2013);

e sorb Dn 80 mm pentru grupul de pompare;

e instalatie de detectie si semnalizare nivele;
Rezervorul este alimentat printr-o conducta de aductiune ce se racordeaza la
reteaua de apa potabila pentru consum menajer din incinta cu asigurarea debitului
si presiunii pentru umplerea rezervorului de stocare apa pentru incendiu exterior.
Golirea si preaplinul rezervorului se colecteaza intr-un camin din beton turnat
monolit cu dimensiunile 1,5 x 1,5m , H=2,0 m, amplasat in vecinatatea
rezervorului. Din acest camin apa este dirijata gravitational sau prin pompare
(pompa de epuisment) la reteaua de canalizare proiectata in incinta cartierului.
Conductele de golire si preaplin pentru rezervorui de inmagazinare sunt realizate
din teava PEID PE100 SDR 17 PN 10 cu diamentrul De 110 x 6,6 mm.
in scopul supravegherii permanente a alimentarii normale cu apa a rezervoruiui se
prevad instalatii pentru semnalizarea optica si acustica a nivelului rezervei de
incendiu, care sa permita in caz de necesitate iuarea masurilor de utilizare a
rezervei de incediu in regim de avarii stabilite prin instructiunile de exploatare.
Rezevorul se prevede cu traductoare de nivel pentru comanda automata a
pompelor si indicatoare de nivel montate pe rezervorul subteran (conform
Normativului P118/2-2013).
Pentru iluminarea in caminul pompelor sunt prevazute prize si lampi portative cu
cablu flexibil la tensiuni nepericuloase.
Apa din rezervorul de inmagazinare este pompata in reteaua pentru incendiu
exterior prin intermediul unui grup de pompare. Grupul de pompare are
urmatoarele caracteristici:

e 2 electropompe monobloc (1A+1R) de inalta presiune, etansare
mecanica, cu rotor si carcasa din fonta;
Grupu! de pompare (1A+1R) va avea urmatoarele caracteristici:

— debit per pompa Q=5 I/s
— Tnaltimea de pompare H= 35 mCA
— putere maxima P= 2 x 4 kW/per pompa

e 1 pompa pilot; pentru pompa pilot compartimentele etajelor, rotoarele si
rotile conducatoare sunt din otel inoxidabil. Carcasa este din fonta cenusie
acoperita prin cataforeza. Racordurile sunt realizate cu flansa ovala.
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Pompa este cu arbore continuu pompa-motor si etansare mecanica-
independenta de directia de rotatie. Motor trifazat IE2 de ‘inalta eficienta,
fixat direct cu flansa.

Pompa pilot va avea urmatoarele caracteristici:

— debittotal Q= 11i/s
— Tnaltimea de pompare H= 45 mCA
— putere instalata P= 1,1 kW

e tablou de protectie si automatizare pentru 3 pompe, prevazut cu rotirea
pompelor in functionare

colector zincat aspiratie cu flanse DN 80 — 3"

colector zincat refulare cu flanse DN 80 — 3”

1 clapeta de retinere pentru fiecare pompa

2 robinete pentru fiecare pompa

vas expnasiune hidrofor avand volum 24 litri

regulator de nivel cu plutitor

vas pentru mentinerea presiunii capacitate 60 litri

Pompa pilot este prevazuta pentru acoperierea eventualelor pierderi in retea si
mentinerea presiunii n instalatie.

Grupul de electropompe se monteaza intr-un camin din beton turnat monolit in
imediata vecinatate a bazinului suprateran de inmagazinare, si va fi echipat cu
capac metalic prefabricat. Fundatia caminului pentru grupul de pompare este fi
realizat din beton simplu si are dimensiunile in plan 2,00 x 2,00 m cu Tnaltimea de
2,40 m.

Pompele de incendiu se vor monta “inecat” iar conductele de legatura intre pompe
si rezervor se monteaza sub nivelul rezervei de apa pentru incendiu. Functionarea
automatizata a electropompelor se realizeaza prin intermediul hidroforului care
asigura mentinerea sub presiune a retelei. Pompele sunt prevazute si cu butoane
pentru pornirea si oprirea manuala local in statia de pompe. Montajul
echipamentelor si a instalatiei de conducte se va face respectandu-se prevederile
normativelor in vigoare conform planului de montaj, echipament si conducte.
Fiecare pompa din grupul de electropompe (1A+1R) este prevazuta cu conducta
proprie de aspiratie din rezervorul de inmagazinare apa pentru combaterea
incendiului.

Camera pompelor se prevede si cu iluminat de siguranta pentru continuarea
lucrului conform Normativului P118/2-2013 si Normativului 17.

Pompele pentru incendiu vor fi alimentate cu energie electrica prin doua circuite
electrice distincte, unul ce asigura legatura la reteaua de distributie a energiei
electrice si altul ce asigura legatura catre generatorul de rezerva prevazut in
proiect.

Instalatile din camera pompelor vor permite acces usor si posibilitatea de
interventie facila la armaturi. De asemena caminele vor fi prevazute cu scari de
acces.

Montajul conductelor din PEID se va face in ,anvelopa de nisip” conform detaliului
de pozare. Inainte de astuparea santului se va executa proba de presiune
Pp=1.5"Pr, maxim 9 bar.

Lucrarile ce se vor realiza in aceasta etapa vor fi completate in etapele
ulterioare de dezvoltare a incintei cartierului de locuinte sociale Bereasca de
retele noi de alimentare cu apa potabila (conducte PEID PN6, camine de
vane/golire, bransamente imobile, vane de sectorizare montate in pamant) si
retele de distributie apa pentru incendiu exterior (conducte PEID PN10,
camine de vane/golire, hidranti de incendiu subterani Dn80, vane de
sectorizare montate in pamant).

Reteaua de canalizare menajera si pluviala
Retea de Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational prin conducte de
canalizare canalizare catre colectorul existent B300 de pe str. Cuptoarelor.
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fiecare proprietate),

apelor la teren(spatii verzi).

considerat racord, acesta va fi executat de Apa Nova Ploiesti.

Reteaua de canalizare menajera prevazuta este cu tuburi PVC SN8, 200mm
avand o lungime totala de L=135ml, 4 buc.camine de vizitare si 17 racordurl (la
inclusiv camin de racord. @400mm.Tronsonul C4 C5, este

I‘( i
i R

“’E

Reteaua de canalizare pluviala propusa este din tuburi PYC SN8 315m; avan’d o]
lungime totala de L=186ml, 5 buc.camine de vizitare si guri de scurgeré:cu
descarcare in rezervoarul de stocare ape pluviale din fibra de sticla,1 buc.
capacitate 15mc/buc. Langa rezervor va fi o statie de pompare pentru evacuarea

d)

probe tehnologice si teste.

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), n
conformitate cu devizul general,

| Indicator Valoare 3
Retele alimentare cu apa - B
Retea alimentare cu apa potabila 1202 ml
Retea alimentare cu apa pentru incendiu 190 mi
exterior
Bransamente imobile ) 17 buc
Hidranti incendiu exterior Dn 80 subterani 3 buc
Gospodarie de apa pentru incendiu exterior | 1 buc

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea fintei obiectivului de investiti - si, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare;

Indicator Valoare

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

i Indicator Valoare |
|
] |

d) durata estimata de executie a obiectivului de investiii, exprimata in tuni.
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5.5 Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii .tuturor:
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului Jc.!‘éi;;dqtali’ere -
al propunerilor tehnice Yo/ /e50

'€ S

¥ N

5.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare "a,analizei ., *.
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul =+
de stat/ bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Surse de finantare Valoare (lei)

. . | |
6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Anexat la documentatie.

6.2 Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de
lege

Anexat la documentatie.

6.3 Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Anexat la documentatie.

6.4  Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Anexate la documentatie .

6.5  Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Anexat la documentatie .

6.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Anexate la documentatie.

7. Implementarea investitiei

71 Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului este Unitatea de Implementare a
Proiectului ,Construire Locuinte Sociale Cartier Bereasca: din cadrul Primariei Municipiului
Ploiesti, constituita prin Dispozitia privind nominalizarea membrilor acesteia.
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7.2 Strategia de implementare, cuprinzdnd: durata de implementare oblectlvulw
de investifii (in luni calendaristice), durata de executie, ogFﬁflCUl de

implementare a investitiei, egalonarea investitiei pe ani, resurse ne’qgsar
In vederea implementarii proiectului se vor parcurge procedurile de contfactarev (o]
respectarea cerintelor legii 98/2016 privind achizitile publice si a legislatiei in, domen.
achizitiilor. o
Strategia va urmari selectarea celei mai bune oferte din punct de vedere al eflmentei
costurilor si calitatii serviciilor oferite. Contractarea va constitui prima etapa in implementarea
Proiectului.
in functie de tipul de lucrari, propunem urmatoarele forme de contractare :
a) contracte de proiectare pentru realizarea etapelor de proiectare ;
b) contracte de consultanta pentru coordonarea si urmarirea implementarii proiectului ;
c) contracte de lucrari pentru construirea locuintelor sociale ;
d) contracte pentru servicii de informare si publicitate a proiectului .
Perioada de realizare a proiectului :
- durata de implementare a obiectivului de investitii : ....luni calendaristice
- durata de executie a investitiei : .... luni calendaristice .
Graficul de implementare a investitiei si esalonarea investitiei pe ani sunt prezentate in
tabelele urmatoare :

7.3 Strategia de exploatare/ operare si intrefinere: etape, metode §i resurse
necesare

Strategia de exploatare si intretinere a cladirii este elaborata de beneficiarul investitiei in
conformitate cu prevederile ,Regulamentului privind urmarirea comportarii in exploatare,
interventiile in timp si postutilizarea constructiilor”, aprobat cu HGR nr. 766 din 21.11.1997,
precum si a Normativului P 130/99 — ,Normativ privind comportarea in timp a constructiilor” .
Beneficiarul si locatarii vor asigura intretinerea si urmarirea in timp a locuintelor ca o
activitate permanenta si obligatorie, conform legii nr. 10/1995 a calitatii constructiilor cat si a
normativului .

In scopul asigurarii unei exploatari corespunzatoare a constructiei pe toata durata de servicii
a locuintelor, beneficiarul are obligatia verificarii comportamentului locuintelor o data pe
trimestru.

Obiectivul urmaririi comportarii in exploatare a locuintelor si al interventiei in timp este
evaluarea starii tehnice a constructiilor si mentinerea aptitudinii la exploatare pe toata durata
de existenta a acestora.

Proprietarul / utilizatorul are urmatoarele obligatii si raspunderi :

a) raspunde la activitatea privind urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor, sub
toate formele, asigura personalul necesar , comanda expertizarea constructiilor in cazul in
care se considera ca este afectata exploatarea in conditi de siguranta a constructiilor
conform HGR 766/1997 Anexa nr. 4, art. 10, 12.

b) stipuleaza in contract indatoririte ce decurg cu privire la urmarirea comportarii in
exploatare a constructiilor , la instrainarea sau la inchiderea constructiilor .

Administratorii / utilizatorii raspund de realizarea obligatiilor contractuale stabilite cu
proprietarul privind activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor .
Responsabilul cu urmarirea curenta a comportarii in exploatare are urmatoarele obligatii si
raspunderi :

a) sa cunoasca toate detalile privind constructile si sa tina la zi cartea tehnica a
constructiilor, inclusiv jurnalul evenimentelor ;

b) sa sesizeze proprietarului sau administratorului situatiile care pot determina efectuarea
unei expertize tehnice.

Etape :
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Proprietarul intocmeste anual o situatie asupra starii constructiei |, aﬁ:tﬁ;l:l:de Si
principalele deficiente constatate. 4 el ;X ho
Situatia asupra constructiei se pastreaza prin grija responsabilului cu urmarlrea comportaru
in exploatare a constructiilro si se prezinta organelor de control, Inspectla de Stat in
Constructii Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului. .

Urmarirea curenta se face la urmatoarele categorii de lucrari, analizandu-se :

- situatia terenului de fundare (tasare, umplere, umezire avansata, alunecare ) ;

- fundatii (fisurare, deplasare) ;

- structura de rezistenta ;

- pereti exteriori, interiori, finisaje ;

- disconfort (hidrotermic, acustic) ;

- instalatii .

Pentru orice modificare in destinatie va fi informat proiectantul in vederea obtinerii acceptului
acestuia, tinand cont de sarcinile care au stat la baza dimensionarii elementelor structurale.
Metode si resurse

Urmarirea curenta se va efectua odata pe an si in mod obligatoriu dupa producerea unor
evenimente deosebite (seism, inundatii, incendii, explozii, alunecari de teren etc.) .

In cadrul urmaririi curente, la aparitia unor deteriorari ce se considera ca pot afecta
rezistenta, stabilitatea si durabilitatea constructiilor, proprietarul va comanda o inspectie
tehnica extinsa asupra constructiei, urmata daca este cazul de o expertiza tehnica.
Urmarirea se face pe toata pe viata a constructiilor si cuprinde un ansamblu de activitati
stabilite conform Legii 10/1995, privind examinarea directa sau investigarea cu mijloace de
observare si masurare in scopul mentinerii cerintelor de calitate .

1. Urmarirea tasarilor terenului constructiilor (conform STAS 2475/1990, efectuarea studiilor
topografice in perioada de executie, la darea in exploatare, in perioada de exploatare) ;

2. Urmarirea comportarii in timp a constructiilor, urmarindu-se :

- schimbarile in pozitia obiectelor constructiilor in raport cu mediul de exploatare al acestora
(deplasari orizontale, verticale sau inclinari ; desprinderi de trotuare, disocieri de rosturi,
crapaturi etc.)

- schimbarile in forma obiectelor de constructie (deformatii vizibile, orizontale sau rotiri)

- schimbarile in gradul de protectie si confort (etanseitatea izolatiilor fonice sau hidrofuge,
umezirea peretilor, infiltratii de apa, lichefieri ale pamantului dupa cutremure, aparitia
condensului, ciupercilor, mucegaiului) ;

- defecte si degradari in structura de rezistenta (fisuri, crapaturi, coroziunea elementelor
metalice, flambajul unor elemente comprimate).

3. Masuri de siguranta durabilitatii

Cladirile executate din materiale de folosinta curenta, structura din beton armat, pereti bca,
plansee din beton armat, au durata de serviciu de 100 ani. Cheltuielile de functionare,
intretinere, reparatii, sunt direct proportionale cu principala exigenta economica, durata in
care cladirile trebuie sa-si pastreze calitatile proiectate pentru a corespunde scopului,
denumita durata de serviciu.

Beneficiarul locuintelor are obligatia sa planifice, programeze si sa solicite asigurarea
finantarii pentru lucrarile de intretinere, reparatii curente, reparatii capitale, consolidari pentru
mentinerea calitatii constructiilor pe durata normala de serviciu.

7.4  Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
Asigurarea capacitatii manageriale si institutionale se face la nivelul Unitatii de implementare

a Proiectului potrivit prevederilor legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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locuinte sociale , se vor stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul anan i cnterule in’
baza carora se repamzeaza locuintele sociale, actele justificative care msdtesc cererea si .
locul de primire a cererilor. N £

In cadrul fiecarui criteriu, la stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere : &
a) conditiile de locuit ale solicitantilor ;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care locuiesc impreuna cu solicitantii ;
c) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora ;

d) vechimea cererilor.

Comisiile constituite la nivelul autoritatii locale vor analiza cererile pentru locuintele sociale si
vor prezenta spre aprobare lista/listele cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in
anul urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilita.

Dupa aprobare, lista/listele se vor afisa la sediul Primariei iar solicitantii vor fi instiintati prin
comunicari scrise

8. Concluzii si recomandari

Investitia propusa asigura . indeplinirea obiectivelor pentru dezvoltarea urbana durabila ,
prevazuta in cadrul Planuluui de Mobilitate Urbana Durabila si in Strategia Integrata de
Dezvoltare Urbana, determinand :

- sprijinirea regenerarii urbane sau a unor areale cu probleme din interiorul localitatii, in
scopul diminuarii diferentelor existente ;

- dezvoltarea urbana durabila, determinand dezvoltarea investitiilor in scopul dezvoltarii
economiei si competitivitatii ;

- integrarea grupurilor etnice si revitalizarea fizica a mediului urban ;

- imbunatatirea standardului de viata prin asigurarea unor locuinte persoanelor cu nevoi
sociale, dezvoltarea urbana in ansamblu ;

- cresterea rolului economic si social prin sprijinirea investitiilor in mediul urban , pentru
revitalizarea economiilor locale si crearea de noi locuri de munca.
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Proiectant: INTERGROUP ENGINEERING S.R.L.
Adresa: Bd.N.Titulescu, nr.14, B.21, Sc.A, Et.1, Ap.4, sector 1,

Bucuresti

Nr.Reg.Com: J40/6798/2000, CUI: RO13215737
Tel/fax: 021/319.48.54/55, Email: office@intergroup.ro

DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitii
"CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CARTIER BEREASCA”

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare*fara TVA yeggicy
Nr. crt. i TVA TVA
cheltuieli = : 7
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuleli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 ' Obtinerea terenului - | - - -
1.2 | Amenajarea terenului 139.500,00 26.505,00 166.005,00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea N
13 terenului la starea initiala 3 32.200,00 6.118,00 38.318,00
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
Total capitol 1 171.700,00 32.623,00 204.323,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asiqurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 258.700,00 49.153,00 307.853,00
Total capitol 2 258.700,00 49.153,00 307.853,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 16.700,00 3.173,00 19.873,00
3.1.1 | Studii teren 16.700,00 3.173,00 19.873,00
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului - - ] -
~ 3.1.3 | Alte studii specifice - - ' -
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de ; ) .
"™ | avize, acorduri si autorizatii L
3.3 | Expertizare tehnica - - -
Certificarea performantei energetice si auditul N
3.4 | energetic al cladirilor ) 1.500,00 285,00 1.785,00
3.5 | Proiectare ) 380.800,00 72.352,00 453.152,00
3.5.1 Tema] de proiectare - - -
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate - - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a =
- 3.5.3 lucrarilor de interventii si deviz general 208.700,00 ) 39.653,00 248.353,00 3
Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii
354 avizelor/acordurilor/autorizatiilor 7'800‘09 1.482,00 9.282,00
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
| 3.%5 | detaliilor de executie _ B 7.800,00 1.482,00 9.282,00 |
3.5.6 | Proiectul tehnic si detalii de executie 156.500,00 29.735,00 B 186.235,00 _
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 13.000,00 2.470,00 15.470,00
3.7 | Consultanta 67.800,00 12.882,00 80.682,00
371 Managgmentul de proiect pentru obiectivul de 67.800,00 12.882,00 80.682,00
investitii
3.7.2 | Auditul financiar - - -
3.8 | Asistenta tehnica 74.000,00 14.060,00 88.060,00
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 26.000,00 4.940,00 30.940,00
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 11.100,00 2.109,00 13.209,00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 14.900,00 2.831,00 17.731,00
catre ISC
3.8.2 | Dirigentie de santier 48.000,00 9.120,00 57.120,00
Total capitol 3 553.800,00 105.222,00 659.022,00




CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 | Constructii si instalatii 4.903.550,00
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 5.200,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 necesita montaj 203.700,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu _
"~ | necesita montaj si echipamente de transport - L
4.5 | Dotari 20.200,00 3.838,00 | ."24.038,00
4.6 | Active necorporale - - -
Total capitol 4 5.132.650,00 975.203,50 6.107.853,50
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 283.600,00 53.884,00 337.484,00
511 Is_:ﬁ;aerrl de constructii si instalatii aferente organizarii de 80.000,00 15.200,00 95.200,00
| 5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii santierului 203.600,00 38.684,00 242.284,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului | 74.700,00 2.850,00 77.550,00
501 | Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii ) ) _
" | finantatoare
529 Cota afergnta 1SC pentru controlul calitatii lucrarilor de 27.100.00 } 27.100,00
constructii
| Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
5.2.3 | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 5.500,00 - 5.500,20
lucrarilor de constructii (0,1% * (4.1+5.1.1))
5.2.4 | Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 27.100,00 - 27.100,00
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
525 construire/desfiintare 15.000,00 2.850,00 17.850,00
Cheltuieli diverse si neprevazute (10% *
5.3 (1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4)) 601.700,00 114.323,00 716.023,00
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 16.800,00 3.192,00 19.992,00
Total capitol § 976.800,00 174.249,00 1.151.049,00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2 | Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 - - -
TOTAL GENERAL 7.093.650,00 1.336.450,50 8.430.100,50
din care C+M (1,2+1,3+1,4+2+4.1+4.2+5,'i.1) 5.419.150,00 1.029.638,50 6.448.788,50
decembrie 2018
Intocmit Beneficiar

INTERGROUP ENGINEERING SRL

UAT MUNICIPIUL PLOIESTI




Proiectant: INTERGROUP ENGINEERING S.R.L. DO1
Adresa: Bd.N.Titulescu, nr.14, Bl.21, Sc.A, Et.1, Ap.4, sector 1, Bucuresti
Nr.Reg.Com: J40/6798/2000, CUI: RO13215737
Tel/fax: 021/319.48.54/55, Email: office@intergroup.ro
g~
Deviz DO1 - Amenajari platforme carosabile incinta Eofn :
: : ] g Valoare “wYr  Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) TVA "2 (cu TVA)
crt. cheltuieli = : ' B
Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
I CONSTRUCTII SI INSTALATII
411 Terasamente, sistematizare pe verticala si
7 | amenajari exterioare 816.800,00 155.192,00 971.992,00
4.1.2. | Rezistentd - - -
4.13. | Arhitecturd - - - -
4.1.4. | Instalatii - - -
4.1.41 Electrice - - -
414.2 Sanitare - - -
4143 HVAC/Termice - - -
4144 Apa - - -
4145 Canal - - -
4146 Gaze - - -
415 | Drumuri 350.000,00 66.500,00 |  416.500,00
s adbcap gt 1.166.800,00 |  221.692,00 | 1.388.492,00
] MONTAJ
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si ) ) )
’ functionale
TOTAL li - subcap. 4.2 3 - -
]} PROCURARE
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale ) ) )
) care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
44 care nu necesitd montaj si echipamente de - - -
transport - ]
45 | Dotari 18.000,00 3.420,00 21.420,00
46 Active corporale - - -
TOTAL il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 18.000,00 3.420,00 21.420,00
Total deviz pe obiect (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL lil) 1.184.800,00 225.112,00 | 1.409.912,00




Proiectant: INTERGROUP ENGINEERING S.R.L. DO2
Adresa: Bd.N.Titulescu, nr.14, Bl.21, Sc.A, Et.1, Ap.4, sector 1, Bucuresti
Nr.Reg.Com: J40/6798/2000, CUI: RO13215737 W
Tel/fax: 021/319.48.54/55, Email: office@intergroup.ro £ o_.f.'??’
s/
Deviz DO2 - Cladire de locuinte tip 1 - 90mp %

7 4 ‘ . : - - Valoare Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) TVA (cu TVA)
crt. cheltuieli Lei Lei Lei

1 2 3 5 6
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
I CONSTRUCTI SI INSTALATII
411 Terasamente, sistematizare pe verticald si
o amenajari exterioare 41.900,00 7.961,00 49.861,00
4.12. | Rezistenta 102.500,00 19.475,00 | 121.975,00
4.13. | Arhitecturd 88.000,00 16.720,00 | 104.720,00
4.14. | Instala B B 52.200,00 9.918,00 |  62.118,00
414.1)]| Electrice | 27.200,00 5.168,00 |  32.368,00
4.1.42|f| Sanitare 6.200,00 1.178,00 7.378,00
4143 ]| HVAC/Tenmice 18.800,00 | 3.572,00 22.372,00
4144 Apa B - - -
4145 Canal - - -
41486 Gaze - - -
415 Drumuri B - B - -
[ iesybeapidl 284.600,00 |  54.074,00 |  338.674,00
I MONTAJ
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
‘ functionale 600,00 114,00 714,00
TOTAL Il - subcap. 4.2 600,00 114,00 714,00
n PROCURARE
43 Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale
' care necesitd montaj B 16.400,00 3.116,00 19.516,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
44 care nu necesitd montaj si echipamente de - - -
transport B B B
45 Dotari - - - -
46 Active corporale ’ - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 16.400,00 3.116.00 19.516.00
H s . » = )
. : [
Total deviz pe obiect (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL Hll) 301.600.00 [ 57.304.00 358.904,00




Proiectant: INTERGROUP ENGINEERING S.R.L. | D03 |
Adresa: Bd.N.Titulescu, nr.14, Bl.21, Sc.A, Et.1, Ap.4, sector 1, Bucuresti
Nr.Reg.Com: J40/6798/2000, CUI: RO13215737

Telifax: 021/319.48.54/55, Email: office@intergroup.ro

Deviz DO3 - Cladire de locuinte tip 2 - 135mp

: : X : Valoare Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) TVA (cu TVA)
crt. cheltuieli : : :
Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
| Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi

| CONSTRUCTII SI INSTALATII

Terasamente, sistematizare pe verticald si

amenajari exterioare 314.500,00 59.755,00 374.255,00

4.1.2. | Rezistenta | 768.750.00 |  146.062,50 |  914.812.,50

41.3. _A'h'teCt“ré 660.000,00 |  125.400,00 |  785.400,00

|
4.1.4. | Instalafji [

391.500,00 74.385,00 465.885,00
414.1 | Electrice 204.000,00 38.760,00 | 242.760,00
414.2 |  Sanitare 46.500,00 8.835,00 55.335,00
4.1.4.3 | HVAC/Termice 141.000,00 26.790,00 167.790,00
4144 Apa - - -
4145 Canal - - -
4146 Gaze - - -

4.1.5 | Drumuri ' - - -

TOTAL | - subcap. 4.1

2.134.750,00 405.602,50 | 2.540.352,50

] MONTAJ

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale 900,00 171,00 1.071,00

:_ TOTAL Il - subcap. 4.2 900,00 171,00 1.071,00

i PROCURARE

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.3 care necesitd montaj 123.000,00 23.370,00 146.370,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
44 care nu necesitd montaj si echipamente de - - -
transport

4.5 Dotari - - -

46 Active corporale - - -

TOTAL I - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6

123.000,00 23.370,00 146.370,00

Total deviz pe obiect (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL I} 2.958.650.00 429.143.50 | 2.687.793.50




Proiectant: INTERGROUP ENGINEERING S.R.L.

Adresa: Bd.N.Titulescu, nr.14, Bl.21, Sc.A, Et.1, Ap.4, sector 1, Bucuresti

Nr.Reg.Com: J40/6798/2000, CUl: RO13215737
Tellfax: 021/319.48.54/55, Email: office@intergroup.ro

Deviz DO4 - Instalatii exterioare

Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA)
crt. cheltuieli Loi
1 2 3
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza ey
1 CONSTRUCTII S! INSTALATII 3
411 Terasamente, sistematizare pe verticala si
" | amenajéri exterioare B 242.100,00 45.999,00 288.099,00
442, | Rezisteniia 7.900,00 1.501,00 9.401,00
4.1.3. | Arhitectura - - -
414. | Instalati - 1.067.400,00 | 202.806,00 | 1.270.206,00
4141 Electice 394.900,00 | 75.031,00 |  469.931,00
4142 | Sanitare - - -
4143 HVAC/Termice - - -
41441 Apa 198.000,00 | 37.620,00 |  235.620,00
4145 Canal 335.000,00 | 63.650,00 | 398.650,00
4146 Gaze 139.500,00 26.505,00 | 166.005,00
415 Drumuri - - -
S hesb o ] 1.317.400,00 | 250.306,00 | 1.567.706,00
i MONTAJ :
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologibe si
' functionaie 3.700,00 703,00 4.403,00
G ubeap 2 3.700,00 703,00 4.403,00
1 PROCURARE
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
| care nqge_sité montaj - 64.300,00 12.217,00 76.517,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.4 care nu necesitd montaj si echipamente de - - -
transport o L
45 | Dotar 2.200,00 418,00 2.618,00
4.6 | Active corporale - - -
|
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 66.500.00 12.635.00 79.135.00
Total deviz pe obiect (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL IiH) 1.387.600.00 263.644.00 | 1.651.244.00




