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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.052017 si a contractului subsecvent
7708/19.04.2018, avem placerea si vi prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare teren
aferent balcon situat in Ploiesti, Str. Anotimpului, nr.5, bl.49, sc.A, ap.4, judetul Prahova, nr.cad.

143832, suprafata de 2,97 mp.
Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaluiir, iar angajamentul subsemnatei nu este conditionat de
estimdri sau de rezultatul evaludrii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile gi
documentele puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informafiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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Capitolul |

1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate in
acest studiu sunt adevérate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul ¢ nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
>valuare §i nici un interes sau influent legate de partile implicate.

Precizam faptul cd onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea
unet valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile §i metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse
din editia 2018 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimarilor facute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
ventru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andre1 Nistorescu

(8]
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1.2.

Rezumatul concluziilor importante

| OBIECTUL EVALUARN | Teren aferent balcon, Nr. Cad. 143832, suprafafi de \
| 2,97 mp. .
LOCALIZARE Ploiesti, Str. Anotimpului, nr.5, bl.49, sc.A, ap.4 .l
DOMENIU Privat ]
PROPRIETAR Municipiul Ploiesti i .'
 ACTE DE PROPRIETATE HCL 374/31.10. 2017 _\
' SCOPUL EVALUARII Stabilirea redeventei ]
'DESTINATAR RAPORT Municipiul Ploiesti n
' DATA INSPECTIEI ) 19.04.2018 ]
DATA EVALUARII 30.07.2018
MONEDA | Euro/Ron !
CURS DE REFERINTA 4.6248 LEI/EURO
. VALOAREA REDEVENTEI ’ 1.14 euro/mp/luna echivalent 5,27 lei/mp/luna #
3,39 euro/luna (echivalent 15.68 lei/luna) 4{

Valorlle de piati estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A.




A

&5
SC OPINION SAL Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551

Capitolul i

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicativ in forma scrisa.

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. Grigore Plesoianu,
nr.26,Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu
autorizatie nr. 0551,prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectudrii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectivd si impartiali. Nu existd niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentru efectuarea misiunii de
evaluare.

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.
2, jud. Prahova, reprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 7708/19.04.2018.

2.4.ldentificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludirii

Scopul evaluirii este stabilirea redeventei pentru terenul aferent balconului.

2.6. Identificarea proprietdtii de evaluat

Propritetatea imobiliard de evaluat, teren intravilan aferent balcon, este situat in Ploiesti, str.
Anotimpului, nr.5, B1.49, sc.A, ap.4, jud. Prahova.

Terenul are suprafati totald de 3 mp, destinatie curti constructii, conform extrasului de carte funciara
nr. 8042/31.01.2018 furnizat de citre client si 2.97 mp conform Planului de amplasamnet si delimitare a
imobilului. Terenul apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul
reprezentanfilor Municipiului Ploiesti pe baza documentatiei furnizate. in urma a inspectiei pe teren, s-a
constatat cd pe suprafata terenului a fost construit un balcon.

Conform contractului subsecvent, constructiile nu fac obiectul evaludrii, terenul fiind evaluat ca fiind

liber.
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2.7. ldentificarea drepturilor asupra proprietétii

Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCL 374/31.10:

client. Terenul apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti.

Potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind Proprietatea Pubhca'

acesteia, cu modificirile si completirile ulterioare, unitatea administrativ-teritoriali are un drept de

proprietate privatd asupra bunurilor care nu fac parte din domeniul public. Aceleasi prevederi legale le gdsim

reiterate si in art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i titularului sau trei atribute,
s anume posesia, folosinta si dispozitia. Existd si exceptii cAnd unele dintre atributele recunoscute de lege
proprietarului sunt desprinse din continutul juridic al dreptului sdu, alcatuind un alt drept real principal
constituit ori recunoscut in favoarea altei persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv
proprietarului. Tn acest mod se realizeazi ceea ce numim dezmembramintele dreptului de proprietate.

Dezmembrémintele dreptului de proprietate sunt: dreptul de superficie, dreptul de uz, dreptul de

bitatie si dreptul de servitute si ele pot fi constituite sau dobandite numai asupra bunurilor care se afli in
proprietate privati.

Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a noului Cod civil prevede ca dispozitiile privind dreptul
de superficie sunt aplicabile numai pentru constituirea acestui dezmembramant ulterior intrarii in vigoare a
noului Cod civil. Astfel, superficia a fost reglementata prin noul Cod civil (Legea nr.287/2009 pusa in
aplicare prin legea nr.71/2011) in Cartea a III a, Titlul III, intitulat “Dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, art.693-702.

Potrivit alin. (1), art.693 din Noul Cod Civil, superficia reprezinti dreptul de a avea sau de a edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un
drept de folosind, suprapunindu-se doud drepturi de proprietate: dreptul de proprietate al superficiarului
asupra constructiilor, plantatiilor sau altor lucrdri si dreptul de proprietate asupra terenului, al cirui
proprietar este o alti persoani.

Dreptul de superficie prezintd urmatoarele caractere juridice: in primul rind, este un drept real
imobiliar, avand ca obiect intotdeauna un bun imobil, adici o suprafati de teren . Un alt caracter juridic al
uperficiei este acela ci reprezinti un drept perpetuu, in sensul ci atata timp cit dureaza constructia,
plantatia sau lucrarea ce se afld in proprietatea altei persoane decét proprietarul terenului, iar atunci cind
este constituit prin act juridic, se poate constitui pe o durati determinati de cel mult 99 de ani.

Prin stabilirea, in reglementarea actuala a unui termen maxim de 99 de ani pentru existenta dreptului
de superficie, se creeaza o limita temporara pana la care opereaza suspendarea dreptului de a invoca
ascensiunea imobiliara de catre proprietarul terenului. Aceasta limita poate fi extinsa, prin reinnoirea
dreptului de superficie cu o noua perioada ce nu poate depasi 99 de ani. Aceasta presupune ca, in cazul
constituirii superficiei prin act juridic, este necesar sa se precizeze ce se intampla cu constructia, plantatia ori
lucrarea, la incetarea superficiei prin ajungerea la termen. In caz contrar, se vor aplica dispozitiile privind
ascensiunea cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expirarii termenului (art.699
alin.1 C. civ.)

Intinderea exercitarii dreptului de superficie este determinata de actul constitutiv. De regula, in lipsa
unor stipulatii contrare, exercitarea dreptului este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se
construiasca si de cea necesara exploatarii constructiei edificate (art.695 alin.1 C. civ.).
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Prevederi speciale privesc interdictia modificarii constructiei de catre tltu%/gxé;lf? _;cﬁptu[y\iz&dg
superficie,acesta avand obligatia, in cazul reconstruirii, sa respecte forma initiala. In ak%‘};ﬂ }ie__ré’s e tarfi}
proprietarul terenului poate sa ceara, in termen de 3 ani, incetarea superficiei sau g inered 1n, 57
anterioara. e\l S

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu tltllf“gprégim;}s"?dgcﬁéﬁlﬂu
oneros asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 Noul Cod Civil. Prin acest articol leguitorul a\ﬁmmﬁ%@f&e 0
reglementare a modalitatii de calcul a pretului datorat de superficiar in ipoteza in care dreptul acestuia de
superficie a fost constituit prin act juridic cu titlu oneros iar partile nu au prevazut modalitatea de plata.

In conformitate cu prevederile alin (1) art.697 din Noul Cod Civil titularul dreptului de superficie
datoreazd sub formd de rate lunare, 0 sumd egald cu chiria stabiliti pe piata liberd, tinind seama de
natura terenului, de destinatia constructiei, de zona in care se aflid terenul, precum si alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Acesta
descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea’ raportatd, de exemplu, natura tranzactiei
ipotetice, relafia si motivatia partilor si misura in care activul este expus pe piatd. Tipul adecvat al valorii va
fi diferit in functie de scopul evaluirii.

Tipul valorii ar trebui si fie in mod clar diferentiat de:

* abordarea sau metoda utilizatd pentru a oferi o indicatie asupra valorii;

¢ tipul activului care este evaluat;

¢ starea efectiva sau ipoteticd a unui activ, la momentul evaluirii;

* orice ipoteze suplimentare sau ipofeze speciale care modifici ipotezele fundamentale in situatii

specific

Obiectul prezentului raportului de evaluare il reprezinti estimarea valorii de piati. Conform SEV 100
valoarea de piatd este definite astfel:

Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumpiritor hotirdt si un vénzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunostin{i de cauzi, prudent si fard constringere.

Definiia valorii de piati se aplici in conformitate cu urméitorul cadru conceptual:

> ”suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ, intr-o

tranzactie nepértinitoare de piatd. Valoarea de piagd este pretul cel mai probabil care se poate obtine
in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piafd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de citre cumpiritor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clause sau de situafii speciale, cum ar fi o finantare atipic3, operatiuni de
vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoana asociati cu
vanzarea, precum si orice element al valorii speciale;

» ”un activ ar putea fi schimbat” se referi la faptul ci valoarea unui activ este mai degrabd o sumi
de bani estimatd decdt o suma de bani predeterminati sau un pret efectiv curent de vanzare. Este
pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele conginute in definitia valorii de piaté la data
evaludrir;

» ”la data evaludirii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adici la o anumiti dati. Deoarece

pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti sau
8
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necorespunzatoare pentru o alti dati. Mirimea valorii va reflecta swreéfglgéirgj

cum sunt ele la data evaludrii, §i nu cele aferente oricirei alte date; o\t V-

> ”intre un cumpiritor hotirat“ se referi la un cumpiritor care este m%ﬁi%@gﬁ@ﬁ%ﬁbbligat sd

cumpere. Acest comparator nu este nici neribditor, nici decis si cumpere la 6 %épi:e?cbe asemenea,

acest cumparator este unul care achizitioneazi in conformitate mai degrabi cu realititile pietei

curente §i cu agteptirile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei

existen{d nu poate fi demonstrati sau anticipati. Cumpiritorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare
decit pretul cerut pe piati. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi “piata”;

> ”si un vanzitor hotirat” nu este nici un vinzitor nerdbditor, nici un vanzitor fortat si vandi la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotiirdt este motivat si vandd activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pref. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirdt este un
proprietar ipotetic;

> ”intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebiti sau speciald, de exemplu, intre compania mami si companiile sucursalesau intre
proprietar i chiriag, care ar face ca nivelul prefului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie
majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la valoarea de piatd se
presupune cd are loc intre pirti fari o legatura intre ele, fiecare actionind in mod independent;

» ”dupd un marketing adecvat® inseamni ci activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piad. Metoda de vanzare este considerati a fi acea metodi prin care se obtine cel
mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioada fix3, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este
acela ca trebuie si fi existat suficient timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numar adecvat
departicipanti de pe piati. Perioada de expunere este situate nainte de data evaludrii,

» ”in care pirtile au acfionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune cd atit

cumpdratorul hotdrat, cat si vanzitorul hotdrat sunt informati, de o maniera rezonabild,despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele
cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate
in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietet de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date.
De exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor si vandi activele pe o piafii cu prefuri in
scidere, la un pret care este mai mic decat preturile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale prefurilor, cumparitorul sau
vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piati, disponibile la
data evalurii;

> ”si fiird constringere” stabileste faptul ci fiecare parte estemotivati si fac tranzactia, dar niciuna
nu este nici forfatd, nici obligatd in mod nejustificat sa o faci.

in conformitate cu prevederile alin (1) art.697 din Noul Cod Civil titularul dreptului de superficie
datoreazd sub formi de rate lunare, 0 suma egali cu chiria stabiliti pe piata liberd, tinind seama de natura
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terenului, de destinatia constructiei, de zona in care se afli terenul, precum si alté cnteru de ‘déterminare a
contravalorii folosintei. %\ '

Chiria. Cand se evalueaza fie un drept de proprietate afectat de locatiun e un drept creat de
contractul de inchiriere, este necesar sa se ia in considerare chiria contractuala iar in’ caZul in care aceasta
este neobisnuita, chiria de piata. -

Chiria de piata este suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata la data evaluarii,
intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Comentariile prezentate pentru definitia similara a valorii de piata din SEV 100 Cadrul general, pot
fi aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piata. In particular, suma estimate exclude o
chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitati speciale. “Clauzele de chirie adecvata”
sunt clauzele convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobiliara, ladata evaluarii, intre
participantii la piata. O valoare a chiriei de piata ar trebui sa fie prezentata numai in corelatie cu clauzele
principale de inchiriere care au fost asumate.

Chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract de inchiriere
curent. Ea poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza
calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si intelese
peniru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului,

Un tip de valoare (baza de evaluare) arata principiile fundamentale de cuantificare a unei valori.

Aceste principii pot sa fie diferite in functie de scopul evaluarii. Un tip de valoare nu reprezinta o
precizare a metodei utilizate si nici o descriere a conditiei unui activ sau unor active cand se vand.

Valoarea de piata este tipul de valoare cel mai cerut, fiind definit si analizat in SEV 100 ~Cadrul
general”. Acest standard prezinta definitiile si analizeaza si alte tipuri de valoare. Acestea sunt incluse in trei
categorii principale.

Prima categorie reflecta beneficiile pe care o entitate le obtine din detinerea unui activ. Valoarea este
specifica pentru aceasta entitate. Desi, in anumite situatii, valoarea specifica pentru acea entitate ar putea fi
identica cu suma care ar putea fi obtinuta din vanzarea activului, aceasta valoare reflecta beneficiile
incasabile din detinerea activului si ca urmare, nu presupune in mod necesar un schimb ipotetic. Din aceasta

ategorie face parte valoarea de investitie sau subiectiva. Diferentele dintre valoarea unui activ pentru o
“anumita entitate si valoarea lui de piata exprima motivatia intrarii pe piata a cumparatorilor sau vanzatorilor.

A doua categorie reprezinta pretul care, in mod rezonabil, ar fi convenit intre doua parti anumite,
care tranzactioneaza un activ. Desi partile ar putea sa fie independente si ar putea sa negocieze in conditii
nepartinitoare, activul nu este in mod necesar expus pe piata larga iar pretul convenit ar putea sa reflecte mai
degraba avantajele (sau dezavantajele) specifice ale proprietatii pentru partile implicate decat piata in
ansamblul ei. Din aceasta categorie fac parte valoarea justa, valoarea speciala si valoarea sinergiei.

O a treia categorie este valoarea determinata conform unei definitii prezentata intr-un statut sau intr-
un contract.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piati a obiectivului.

2.9. Data efectiva a opiniei asupra valorii
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Data la care evaluatorul isi exprimi opinia asupra valorii de piati a proprietatii e%eﬁ@OEﬂQl& Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 30.07.2018 este : 1€ = 4.6248 lei. ;

2.10. Amploarea investigatiei

In ziva inspectiei, 19.04.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa 1m‘o$ﬂﬁfu1 impreuns
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatorilor si a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitiri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum si un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu ajutorul
reprezentantului Primériei Ploiesti pe baza documentatiei furnizate. Alte informatii au fost preluate din
documentele furnizate de Priméria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De reguli, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionats in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectuirii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine

sstificat.” In cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisd de citre proprietar si
realizatd integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informatii de pe piata imobiliard, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale pietei imobiliare,
verificéri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietitii:

- Tncheiere si Extras CF 8042/31.01.2018.

- Hotdrdrea 374/31.10.2017 CL Ploiesti

- Plan de amplasament si delimitare imobilului

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respecti aceste cerinte
valoarea de piati va fi afectati;

- Informatiile §i documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si ca reflectd intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor:

- Nu au facut obiectul constatirilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatil si nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnicd necesare pentru descoperirea lor:
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- Studiul de evaluare analizeaza implicatiile ce decurg din conditiile de suprafa}a, neﬁc«andu—se nici
o analizi de mediu, de subteran sau de addncime sau vreo evaluare a impactului unor p p bll actlum‘, trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea; 7 4 '

- Estimérile valorilor de piaté ale proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezgé_
facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune cé dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bnngrmarketabﬂ

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localititile menfionate mai sus au fost obtinute de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societati de constructii, investitori §i proprietari — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii de acuratete;

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber;

- Evaluarea a fost efectuata in lipsa Certificatului de urbanism.

- Evaluarea a fost intocmitd in ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbari de
naturd sd influenteze valoarea.

in cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi

eronatd, evaluatorul Isi rezervd dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare

urnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de ciitre o tertd persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludirii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului §i poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o tertii persoani care
sé poatd face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.

CAPITOLUL lll: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform Hotitarii Consiliului
Local Ploiesti nr. 374/31.10.2017 furnizate de citre client.. Terenul apartine domeniului privat. Conform
extrasului de CF nr. 8042/31.01.2018 nu existi sarcini intabulate.

3.2. Istoricul vénzdrilor anterioare si ofertelor curente
Terenul aparfine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform

HCL 374/31.10.2017.
12
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3.3. Date despre aria de piaté : \t%

Piata este definiti ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile ‘sunt schlmbate? %ntre
cumpdratori §i vinzétori, prin mecanismul preturilor; toate piefele sunt influentate de atitudinile, motivattile
si interactiunile vanzitorilor si cumpéritorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea ymor influente: sogale
economice, fizice, etc. A

4
Analiza ofertei si cererii o
Oferta reprezintd numdérul de proprietdti de acelasi tip care este disponibil pentru vinzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumiti perioadd de timp.
Cererea reprezintd numirul de proprietati de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piati, intr-un interval de timp.
Tendinfele piefei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinta de stagnare fiind
influentatd de factorii economici curenti. in consecintd se poate concluziona ci piata imobiliard de tipul
proprietitii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliarii din Roménia

Conform business24.ro, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide
comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta imobiliara
internationala, remisa vineri AGERPRES.

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de Est
siin 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata fortei
de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor, analistii de
la Colliers International se asteapta in 2018 1a un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca, Timisoara si
lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau infiintarea unor birouri
in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.
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In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai pu'”,;mcfai mal\ﬁcs in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor cz@ste

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au f"’ t
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii ni&f@i;nq gt ,ﬁq;ﬁ%}ﬁza
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km. *%.gé,.;? ﬁ%ﬁ

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de b\lrburl Vor fi mai
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
mnsa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
fortei de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.

In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate noi proiecte mari pentru Bucuresti in
urmatorii ani, ci doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii situatiei oraselor cu
deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitori.

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In procesul decizional,
omanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se defineasca drept destinatii
pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de servicii precum
cinema si terenuri de joaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: Luand in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua sa ramana
principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru

proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la inchirieri terenuri in Ploiesti, au fost analizate un
numdér de 6 proprietdti oferite spre inchiriere, cu diferite suprafete, avind aceeasi intrebuintare ca si
proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare.

Valorile variazi ntre 1 euro/mp si 2 euro/mp, in functie de utilititi, amplasare si apropiere de zonele
‘avorabile ale orasului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de 2 euro/mp. Analiza este prezentatd mai jos:
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informatii

Pret chirie (€/luna)

Pret chirie (€/mp/iuna} --

Zile piata --

Suprafata teren {mp) 3

Front stradal G o 0

Utilitati generale - - .- -

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate i utilizdnd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originali. Din analizi au fost eliminate extremele, rezultdnd prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati incearcd si ofere o
imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zoni, si nu oferd intervale clare sau obligatorii in care trebuie
incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fatd de mediile analizelor de
piatd, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asumi raspunderea pentru corectitudinea
datelor preluate din anunturi, acestea apartindnd proprietarilor.

3.5. Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, are o
suprafatd de 2.97 mp. Accesul la imobil, din str. Anotimpului se realizeazi direct conform planului de
amplasament furnizat.

Terenul este situat intr-o zond preponderent rezidentiald, pe strada Anotimpului, nr.5.

In incinta terenului au fost identificate bunuri suplimentare care nu fac obiectul prezentului raport de
evaluare: n mod specific, la momentul inspectiei pe teren, s-a constatat ci pe suprafata terenului a fost
construit un balcon. Conform contractului subsecvent, constructiile nu fac obiectul evaludrii, terenul fiind
evaluat ca fiind liber.

Amenajdrile terenurilor sunt urmatoarele :

- pe suprafata terenului este edificat un balcon

- forma terenului este dreptunghiulari

- utilitdtile sunt complete (apa, canalizare, energie electric, gaz).
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Descrierea proprietitii este realizatd folosind informatiile furnizate de citre - reprezentantii
Municipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 10 lei pentru intravilanul orasului Ploiesti.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabild, probabili si legali a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

CMBU este analizatd uzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie s indeplineasci patru criterii:

- permisibild legal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);

in analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

terenul este situat intr-o zond de locuinge/servicii;

pozitionarea terenului foarte buni;

utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de locuinte/ servicii
utilizarea actuald de teren rezidential

suprafafa redusd a terenului care nu il recomandi pentru alti utilizare

O A

In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentiali.

4.2. Metodologia de estimare a chiriilor potentiale

Prerogativele specifice dreptului de superficie opereazi, cu privire la teren, in limitele materiale si
juridice ale proprietitii asupra constructiilor aparfindnd superficiarului. Ca atare, nu pot fi restranse exclusiv
la terenul de sub constructii, ci trebuie recunoscute in modalitatea care permite exercitiul firesc si deplin al
exercitérii atributelor dreptului de proprietate asupra constructiilor si al utilizirii eficiente al acestora.

Sumele acordate proprietarului in considerarea dreptului de superficie reprezintd echivalentul
folosintei imobilului asupra ciruia dreptul a fost recunoscut. Ca atare, criteriul de determinare al pretului
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superficiei nu poate fi altul decét contravaloarea folosintei terenului si nu insisi valoar
ar reprezenta o contraprestatie a instrdindrii terenului. Stabilirea intr-un asemenea'g-cuantum contravme
continutului raportului juridic de drept substantial creat intre parti in virtutea dreptului dé perﬁme ‘intruicd
despagubirile excesive acordate nu ar reprezenta echivalentul dreptului de folosinti al" enului;;
caracter temporar, pe durata existentei constructiilor, ci al insusi dreptului de proprietate asupr ewmilm pe
care, insd, titularul dreptului de superficie nu 1-a dobéndit de la proprietar.

Prezentul raport de evaluare a proprietatii imobiliare are ca scop estimarea valorii constituirii
dreptului de superficie asupra a unui teren in suprafata de 2.97 mp, aflat sub balconul unui apartament situat
in mun.Ploiesti, str. Anotimpului, nr.5, nr.cad. 143832, in conformitate cu prevederile lin (1) art.697 din
Noul Cod Civil.

Dreptul de folosinta, de regula apartine proprietarului bunului si caracterizeaza dreptul de proprietate,
deoarece folosinta, alaturi de posesie si dispozitie formeaza ,,continutul/substanta” dreptului de proprictate.

De regula, lipsa de folosinta se evalueze, tinand cont de pretul chiriilor (cedarii de folosinta) pentru
imobile similare.

Consideratii privind modul de estimare a redeventei

Raportul de evaluare urmareste exprimarea valorilor de piata ale chiriilor. De mentionat ca orice
cheltuieli de administrare suportate de catre Consiliul local se considera incluse in aceste cotatii.
Tehnicile de estimare a chiriilor potentiale, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:
- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directa

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Metoda este recomandata cand exista date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile sau ofertele
de spatiti similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si informatiile referitoare la spatii
similare/comparabile sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Premisa majora a acestei metode este ca valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Pentru estimarea valorii de piatd, evaluatorul trebuie si colecteze, si compare si si ajusteze datele
obfinute pentru a putea ajunge la concluzii relevante privind nivelul chiriei de piai adecvati pentru

proprietatea evaluati.
Chiriile aferente unor proprietiti comparabile pot reprezenta o bazi pentru estimarea chiriei de piati

pentru o proprietate, in cazul in care au fost preluate de la proprietitile similare comparabile cu subiectul
evaluat. Evaluatorul ajusteaza chiriile comparabile in functie de anumite elemente care pot influenta nivelul
acestora. Astfel, criterii de comparatie uzual utilizate (pret/mp) au fost supuse analizei prin prisma
alternativelor existente pe piatd, intr-un interval considerat corespunzitor la utilizarea impusa.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriei sunt;

v drepturile 1n proprietatea evaluati,

v conditiile de inchiriere,

v conjunctura pietei (pentru a determina o potentiali ajustare in functie de conditiile de piati),
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v

proprietétii)
v destinatia proprietitii, utilizare
v componente nonimobiliare.

Cantitatea de date necesare depinde de complexitatea procesului de evalvare, de
disponibilitatea datelor comparabile §i de mésura in care modelul rezultat din ajustarea chiriilor analizate
este asemdndtor cu modelul chiriilor pentru subiectul analizat.

Din punct de vedere al comparabilitdtii cu imobile similare pe piata specifici se constati
existent unor inchirieri/concesiondri ,,la piafi”.

Elementele de comparative cele mai variabile, de la caz la caz, sunt caracteristicile fizice,
adica suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea si vederea. Este intelept sa se corcleze
rezultatele a doua sau mai multe comparatii. Daca preturile s-au schimbat rapid in ultimii ani, comparabilele
trebuie selectate cat mai aproape de data evaluarii. Uneori evaluatorul trebuie sa aleaga intre tranzactii cu

roprietati din apropiere dar care au avut loc cu o perioada de timp inainte de data evaluarii si intre tranzactii
recente dar pentru spatii localizate la distanta; de obicei evaluarea se va baza pe tranzactiile recente.
In general, suprafata este un element de comparatic mai putin important decat data si localizarea.
Evaluatorul va putea lua in considerare si preturile de oferta (nenegociate), desi acestea sunt mai
putin credibile si in mod obligatoriu trebuiesc corectate (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar
cele din ofertele de cumparare sunt mai mici decat preturile negociate). Informatiile directe se pot obtine din
discutiile cu partile implicate in tranzactii: vanzatori, cumparatori, avocati si agenti imobiliari. Toate
ajustarile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles. Marimea
ajustarilor variaza in fiecare caz si sunt exprimate in mod absolut — in moneda, sau relativ — in procente.

Mentiuni speciale:

v Negocierea. In situatia in care sunt disponibile sau se utilizeaza numai informatii privind ofertele de
vanzare, acestea trebuiesc corectate cu marjele de negociere specific fiecarei situatii in parte.
Evaluatorul obtine aceste informatii, apeland de obicei la participantii neutrii in tranzactie.

Ajustarile operate se refera in principal la urmatoarele elemente;

v’ Localizarea. Ajustarile pe motivul localizarii se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate. Diferentele prea mari impun
eliminarea din randul proprietatilor comparabile. Ajustarile se exprima fie in mod absolut, fie
procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amplasarii intr-
o anumita zona. Terenul in cauza poate fi situat: favorabil, similar sau defavorabil, aplicandu-se
ajustarile corespunzatoare de la caz la caz. S-au efectuat ajustari de localizare comparabilelor situate
in zone mai indepartate de zona centrala

v’ Caracteristicile fizice. Diferenta intre caracteristicile fizice ale proprietatilor comparabile si
proprietatea evaluate, necesita analiza comparative si ajustare. S-au avut in vedere dimensiunile
terenului (suprafata). Au fost efectuate ajustari pentru suprafata si drum de acces.
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v’ Utilizarea. Evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea ex
utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietati{
ajustari negative cu privire la conditiile de inchiriere, avand in vedere utiliz;%m;a’ }3
analizate (ocupate de cladiri cu o anumita utilizare) fata de compar%i‘lfé&\
comerciale). f@‘ﬁ_%
Valoarea chiriilor este afectati in mod substantial de interactiunea dintr "Cjé; R 57

utilizarea economici a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe 0 anumiti piati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentati in tabelul de mai jos.

CARACTERISTICI C OMP A RADBI L E
A B C
OFERTA OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravila| teren intravilan teren intravilan | teren intravilan
LOCALIZARE Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti
Str Intersectia
. Bd Bucuresti| zona Hotel str
Anotimpul . .
Ui nr 5 cu Bd Prahova | Primaverii
AMPLASAMENT ’ Petrolului
PROPRIETAR Ploiesti persoana fizica |persocana fizica|persoana fizica
suprafata 2,97 1.000 1.370 250
data inspectiei 19.04.2018 jui.18 iul.18 iul.18
pret/mp-oferta ? 1,20 0,80 1,20
front stradal 2,97 1000 1370 250
valoare oferta ? 1200 1096 300
id anunt 550189 167355148 211811
contact 732223300 748.334.493 732855626
ag.imaob. pers fizica pers fizica

Grila de comparatii si estimarea pretului chiriei este prezentata in tabelul urmator:

3§ ’:{Qﬁttﬁ, dar

__ ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN) ]
ELEMENTE DE COMPARATIE |  Subiect | | |
| ' A | B c |
Suprafata teren (mp) 2,97 1.000 | 1.370 250 ‘
Pret (oferta/INCHIRIERE
’JEUR(OI ol ) 1,20 0,80 1,20 |
Date disponibile ~ Oferta |  Oferta Oferta
' Marja negociere (%) : 5% | -5% -5%
' Marja negociere (EURO/mp) | -0,06 0,04 -0,06 |
| Pret corectat (EURO/mp) , 1,14 076 1,14 |
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Ca urmare a discutiilor avute cu propnetaru/agentu am aphcatl

0 ajustare negativa de 5%, in functie de vg nea-ofei ' ‘!
disponibilitatea de negociere a ofertantilor 5 prezentand mar]a
de negociere. Aceasta a fost obtinuta pnn apllcarea anallzel %
datelor secundare rezultand in urma prelu?;r

obtinute de la ofertanti si agenti lmob

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 1,14 0,76 1,14
| Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale |
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0|
Pret ajustat (EURO/mp) 1,14 0,76 1,14
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
ﬁondi;ii de inchiriere Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% |
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) ) 1,14 0,76 1,14
_—Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
‘Cheltuieli ulterioare inchirierii nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% B 0%
Pret ajustat (EURO) 1,14 0,76 1,14
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata iulie 2018 iulie 2018 | iulie 2018 iulie 2018
| Ajustare (%) 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 1,14 | 0,76 1,14
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Str. Intersectia )
Localizare Anotimpului, Bd Bucuresti | zona Hotel . str ..
nrs cu Bd _ Prahova Primaverii
Petrolului
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.
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D asfaltat-
rum acces strada asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) =N Sy
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0,00 | “%o PrRi0,00"
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. ‘
. [ . [
apa, energie | apa, energie . .
pelectricag Zlectricg ‘ apa .energie | apa .energie
Utilitati canalizar é canalizar e’l 5 electrica, electrica,
gaze | limita ‘ gaze la limita | gaze la limita |
| Ajustare (%) | 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | 0,00 | 0,00 | 0,00 |
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 297 | 1000 | 1370 250
Ajustare (%) | 33% | 50% 0%
Ajustare (EURO/mp) | 0,38 | 0,38 | 10,00

‘ Motivatie ajustare

S-au realizat ajustari comparaibilelor A si B cu suprafete mai
mari. Ajustarea s-a determinat pe baza perechilor date dintre
comparabila C si comparabila B. 1,14euro/mp-0,76 euro/mp=

- ] 0,38 euro/mp.
| Deschidere (ml) 2,41 33 | 185 | 13
Ajustare (%) . 10% 10% | 10% |
Ajustare (EURO/mp) | 0,11 0,08 | 0,11 |
S-au aplicat ajustari de 10% tuturor comparabilelor deoarece
Motivatie ajustare au o deschidere mai mica fata de subiect. Ajustarea s-a
determinat pe baza analizei de piata a datelor secundare.
[ | ’ _
. . Regulat, Regulat, | Regulat,
Relieful/forma terenului Regulat, Plan ‘ Plan ‘ Plan ‘ Plan
Ajustare (%) l 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | 0,00 | 0,00 ' 0,00
Motivati_e ajustare Nu au fost necesare ajustari.
: ‘ |
Utilizare restrictiva multipla multipla multipla
Ajustare (%) | -10% -10% -10%
| Ajustare (EURO/mp) ; -0,11 | -0,08 -0,11
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| S-au realizat ajustari de -10% pentru fi ecare ,mparablle cu
P utilizare multipla, fata de subiect, cu utlhzare%tnct reZ|dent|ala
Motivatie ajustare Ajustarea a rezultat in urma analizei de plata a datelor ,w
secundare. ¥} L
Regim de inaltime zonal P+4 P+2
Ajustare (%) [ 0% |
| Ajustare (EURO/mp) ' 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari. j
Ajustare neta pentru [ | |
caracteritici specifice 0,38 0,38 0,00
. proprietatii _ _ _ | o
Pret ajustat (EURO/mp) . 1,52 1,14 _ 1,14
Ajustare totald neté (EURO) ' 0,38 0,38 B 0,00
 Ajustare totald neté (%) 32% 48% 0% |
Ajustare totald brutd (EURO) 0,61 0,53 | 0,23
Ajustare totala bruta (%) 50,67% 66,50% 19,00% |
Suprafata teren (mp) 2,97 ]
Valoarea estimata (EURO/mp) 1,14 B -
VALOARE ESTIMATA | 3,39
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru c
| comparabila: ‘ | |

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a redeventei este de 1.14 euro/mp/luna.

echivalent 5.27 lei/mp/luna.
Valoarea redeventei pentru terenul cu nr. cadastral 143832 este de 3.39 euro/luna, echivalent

15.68 lei/ luna.
Valoarea nu include TVA.

4.3. Reconcilierea si opinia finalé asupra valorii

Reconcilierea evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii.

in urma aplicarii abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urméitoarele valori :

1. Abordarea prin piata:

Valoare de redeventi teren = 3.39 euro echivalent 15.68 lei

‘ﬂloarea de redeventi teren nr.cad.143832 —2.97 mp = 3.39 euro echivalent 15.68 lei
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucrdn si a datelor folosite.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasd de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente -
Urménd criteriile prevazute in analiza si reconcilierea rezultatelor:
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- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului ig
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesary
metode dacd au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directi.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt L(J]' i g“«q“t‘*vf

- cantitatea i calitatea informatiilor: se observa ci cele mai multe informatii de pl(l‘[a au@?@ﬁﬂt‘ﬁzate la

comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.
Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmitoarele:
- Valoarea a fost exprimatd si este valabili in conditiile i prevederlle prezentului raport;
- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;
- Valoarea este o predictie;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber.
- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimirile explicate in

cadrul acestuia.

4.4. Data raportului de evaluare

Data raportului de evaluare este 30.07.2018.

4.5. Cdlificarile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI.

Opinion SRL
Evaluator autorizat;
Andrei Nistorescu
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1712018 De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta 1000mp, 1.200 eur - HomeZZ.7o

Auter

Vanzar Inchirieri  Ansambluri Rezidentiale Agentii / dezvoltatori  Cazare

i Terenuri I Inchiriere - Ploiesti

Anunturi Judeful Prahava / Anunturi Ploiesti / Anunturi Terenuri in Ploiesti

r

2

o
Ahrof]

e
i)
A

AY

Pret

COMPANIE

0732223300

TRIMITE MESAY

SALVEAZA ANUNTUL

De inchiriat teren in 1.200 EUR

~loiesti, pozitie
excelenta 1000mp

D 5501

a9

Terenuri | 1000 m* Ploiesti, Prahova / B-du} Bucuresti

Zona B-dul Bucuresti  Suprafat3 teren

Tip teren Construibil Clasificare teren

Teren 1000 mp, situat la intersectia B-dului

Bucuresti cu B-dul Petrolului, forma patrata,

doua fronturi stradale, doua accese, vizibilitate

excelenta. Potrivit pentru activitati care nu necesita constructii.

Bdiihoimmmi i i mmedi, el TRt N A boRamiv e -
aptd sarvicile noastre,

OK

https://homezz.ro/de-inchiriat-teren-in-ploiesti-pozitie-excelenta~1 000mp-550189.html

Porteaza-te la Telekom acum

Comanda oferta de portare si pregéateste-li playlist-u
pe YouTube pe un Samsung Galaxy J5.

1000 m?

intravilan

Db mrummividm:

cockie-urile
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Statii de tren
Gara de Nord
Gara Créng

Dimbu

Contacteaza utilizatorul

De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta

1000mp
Dragulin Laurentiu
COMPANIE
07xx - AFISEAZA

De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta 1000mp, 1.200 eur- HomeZZ.ro

A

= Aoy
I oo
e
5‘-,(:-‘" 4
da WA
¢
;
o~ i
Sy “)“'..-
iy 'y
v, ‘-.,' by
\ et
\
0 L
% | A
v By
Distanta
1.6 kilometri
2.4 kilometri
4.6 kilometri

RAPORTEAZA ANUNTUL

- Adresa ta de email

- Numarul tau de telefon

incepand cu ce dati este disponibil imobilul/terenul?

aookia-urile.

hitps://homezz.ro/de-inchiriat-teren-in-ploiesti-pozitie-excelenta-1000mp-550189. htmi

e

i
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71M7/2018 De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta 1000mp, 1.200 eur- HomeZZ.ro

Nu sunt robot
reCAPTCHA
Confidentialitate - Tesmeni .

N

TRIMITE

Anunturile utilizatorului Dragulin Laurentiu

Teren 804 mp cu casa demolabila langa Maternitate.

Terehuri | B804 v

57.000 EUR

Ploiesti, Prahova  Mihai Bravy

Teren intravilan la iesirea din Ploiesti 25000mp

Terenuri | 25000 m?

1.125.000 EUR

¥ Ploiesti, Prahova  Vest

Garsoniera decomandata, Bulevardul Bucuresti

Garsonigte | 29m?

27.000 EUR

“ Ploiesti, Pranova B-dul Bucuresti

L= o T— BN ———,

ne ateste modul in

https.//nomezz.ro/de-inchiriat-teren-in-ploiesti-pozitie-excelenta-1000mp-550188. htmi 3/5



7117/2018 De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta 1000mp, 1.200 sur - HomeZZ.rg;

i
A

Anunturi similare

f'\

De inchiriat teren in Ploi...

Terenurt | 1000 m2

1.200 EUR

Ploiesti, Prahova
B-dul Bucuresti

Vrei sa vinzi simplu si rapid? ADAUL,
newslstier adresa de email
ajutor
Apartamente de vinzare Apartamente de inchiriat Promavarea anunturilor  Campanii si spoturi TV Google Play
Garsoniere de vanzare Garsoniere de inchiriat Aplicetii: Android s IS~ Antena TV
Case - Vile de vanzare Case - Vile de inchiriat Despre cookies Intact Media Group App Store
Terenuri de vanzare Terenuri de inchiriat Verificare telefon ANPC
Birouri - Spatii comerciale de Birouri - Spatii comerciale de Ajutor Termeni si conditii
vénzare inchiriat Reguli de utilizare Contact
Harta judetelor

Clasamentul oragelor si cartierelor din Romania, dupa 16 criterii de calitate Hartd site
Servicii pentru agentii
Documentatie pentru
agentii

Coorie-uitie ne utilizam

https://homezz.ro/de-inchiriat-teren-in-ploiesti-pozitie-excelenta-1 000mp-556189.htmi 4/5



7172018 De inchiriat teren in Ploiesti, pozitie excelenta 1000mp, 1.200 eur - HomeZZ.ro

@ Intact Media Group
Termenii si conditiile de pe site au fost actualizate. Detaliile complete sunt disponibile 217

ajuta aueste

https://homezz.ro/de-inchiriat-teren-in-ploiesti-pozitie-excelenta-10600mp-5501 89. himl 5/5



711712018 Inchiriez teren 1370mp Ultracentral Ploiesti Ploiesti » OLX.ro

{ inapoi  Anunturi Ploiesti > lmobiliare Ploiesti > Terenuri Plojesti

Salveara ca

Inchiriez teren 1370mp Ultracentral Ploiesti
Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 20:29, 3 iulie 2018, Numar anunt; 167355148

I imiplece o {D%smham]

Promoveszs anuntul Actualizeaza anuntul
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1370 m*

Vedafone Relax, e simpiu!
Al 50.000 MB LUNAR la Cartelal

Inchiriez teren de 1370 Mp Ultracentral - ZOna Hotel Prahova- Biserica Sfanta Vineri

Front de 20 - 25m la strada.

Terenul este momentan acoperit de vegetatie ne fiind utilizat.

Are un singur colt unde este un acoperis din tabla pe suport metalic tip garaj de vreo 40 Mp.
Pentru mai multe informatii sunati {a telefon

P b I

Prin utilizarea serviciilor noastre, #i exprimi acordul cu privire la faptul ¢ falosim module cookie si alte tehnologii similare in scopul imbunatatirii si al personalizarii
confinutului nostru, in vederea analizarii traficului, a furnizirii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware, precum si impotriva utilizarii neautorizate. Afia

mai mutte detalti,

https:/fwww.olx. ro/oferta/inchiriez-teren-1370mp-ultracentral-piciesti-IDbkciA htmi#6a3a7643b2

Contul meu

5000 lei

mesaj
Ploiesti, judet Prahova
Vezi

T

Alex

Pe site din mar 2015
Anunturile utilizatorului
Raporteaza
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Inchiriez teren 1370mp Ultracentral Ploiesti Pioiesti - OLX_ro

{
Contacteaza vanzatorul Pentru siguranta ta!

afls mai mulfe »

0748 334 493

Mesajul tau

Fislerele acceptate sunt: jpg, jpeg, png, doc, pdf, gif,
7ip, var, tar, i, xls, docx, xIsy, odt
Fisierul pnate aveam maxim 2 M8

Anunturile utilizatorului Alex

Set complet mobila veche de nuc + furnir pentru 1500€
reconditionare Negociabit
Dormitor

Azi

11:50

Vand Placa Video Profesionala AMD Radeon Pro 2000 el

ciabil

i
(V)

WX7100 8gh
; Componente si accesari Litr

e 30 (Ut

Anunt o >

Cauciuc Lichid izolatii

300% elastic, 100% UV rezistent. material pentru hidroizolati
caucivcichid.ro

Gazon rulouri

Preturi de producator! Montaj in 48 de ore
' www.rujouri-gazon-irigatii.ro

https:/iww.olx.ro/ofertafinchiriez-teren-1370mp-uliracentral-ploiesti-IDbkclA. htmi#6a3a7643b2
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7/17/2018 Inchiriez teren 1370mp Ultracentral Ploiesti Ploiesti » OLX ro

Aplicatii mobile Ajutor & Contact ;
Cautari frecvente Descopera OLX.ro Lt
Anunturi promovate OLX pentru profesionisti : 4’ pf?g"“" . i'J;?%yv%
wd TAHOVDM b

Harta site Livrare cu verfficare Descarca “ﬂ:\&:@ UE"U‘@}?’E%“U' tau
Harta judetefor Conditii de utilizare -
ANPC Politica de confidentiafitate
Parteneri v Cariere in OLX

Publicitate

https:/Aaww.olx.rofoferta/inchitiez-teren-1 370mp-ultracentral-ploiesti-IDbkelA.htmi#6a3a7643b2 313
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Prima pagina

Servicii proprietari

Consilier imobifiar Stiri Servicii auxiliare Credite imobiliare

Consiliere ful gg‘ 1

-

ucuresti - Pipera, fancy Nicolae Bucuresti - Unirl, Plata Uniril Corbeanea - Petr-sti, Padure Bucuresti - Pipera, Dimitrie Pompeiu
Hale prod uctie Comerciale Vile \ Clasa A
Pret total: 2,500,000 EUR Pret total: 1.000 EUF Pret total: 560.000 EUR Pret total: 7.276 EUR
Servicii imobiliare

Autentificare

Cont nou

Adauga oferta
Modifica oferta
Retrage oferta
Sterge oferta
Reactyalizeaza oferta

Oferta lunii:

Moieciu de jgs » Molaciu de jos,

Moieciy de jos

Vile
Pret total:
135.000 EUR

Cautare:

Sectivnea: l Vanzari A ’
Localizare:

Judet: Toate v I

Cautare dupa Cod Oferta:

Cautare dupa Telefon:

Curs valutar:

LEUR = 4,6315RON
1USD = 3,9844 RON
1CHF = 3,9953 RON

Calculator de taxe:

Click aici pentru a caleula taxele...

https:/www.directproprietar.ro/inchirieri-imobiliare-Terenuri—intravifane-in-Ploieti—Ultracentral—Piata-Hale ?utm_source=apartamente. mitufa.ro&utm_m...

Home » Inchirieri imobiliare » Terenuri » Intravilane

Terenuri - Intravilane

Ploiesti ~ Ultracentral, Piata Hale

# cop oFerTA: 211811 P T
: s

Judet: Prahova PRET DE INCHIRIERE: ‘ ~

tocalitate: Ploiesti Pret total: s i g
Cartier:  Ultracentral 300 EUR ? 8 6

. . o
Zona: Piata Hale %, i ;
Adresa:  str Primaverii : A ii b ]
. SU—— - !
| o
X CONTACTEAZA PROPRIETARUL [ = =

Clasificare intravilan: Generale POT: —m

Clasificare extravilan: — cuT: - . -

Suprafata 250.00 mp RHMAX: -

Frant stradal 13.00 metrl Nr. max. etaje: —

Nr. fronturi: - -

Latime drum de acces: -

‘X CONTACTEAZA PROPRIETARIN,

VECINATATI:

Vecinatati teren: ——
DRUMURI DE ACCES:

oF Asfaltate
UTILITATI:

Curent electric: 380 v Canalizare: Ratea stradala

Apa: Dln reteaua oraseneasca

J Gaze

% CONTACTEAZA PROPRIETARUL
112



7/30/2018 https:/www.directproprietar.ro/inchirieri-imobiliare-Terenuri—Intravilane-in-Ploieti—Ultrace ntraI—Piata-HaIe?utm_sf’ét‘f;}Efeféba ftqmente.mitu .
TR e T

et i vt i st it e s i o s ot nt 1 i st o eonoiree e # N

! Inchiriez teren in Ploiesti, ultracentral, suprafata 250 mp cu deschidere 13 m, str Primaverii,
‘ langa Piata Hale, pretabil pentru diverse activitati comerciale.

Ultima Ora ¢ Ppret inchiriere 300 euro/luna negociabil \

Divertisment

Mondene

Eveniment

Poiitica

Social I
Economie

Sport

Auto/Moto

IT&C

Vremea

Datele de contact ale proprietarului:

Nume: octav bozantan
Telefon: 0732855626
Email:  octavbozantan®directproprietar,to

Horoscop
Imobiliare
Educatie
Sanatate
Bucatarie
International

Turism

rraftflic

i L

Mastercard.  VERIFIED
jecurelode by VISA

https:/heaw, directprnprietar_rollnchirieri—imobiliare—Terenuri—lntravilane—in—Ploieti—UItracentra!—Piata-Hale?unn_scurcFapartamente. mitula.ro&utm_m... 2/2
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‘g” : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
”.J Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliars Plolesti

Aol -
m EXTR_AS p;-: CAR_TE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

. FERERY HGTAI m’mmnjx
Carte Funciard Nr. 143832 Plofesti

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc, PlOIEStI Str Anotimpului, Nr, 5, jud. Prahova

gr':t ';"rr tzz:;zsrt;g::] Suprafata* {mp) ] Observatii / Referinte J
Al | 7143832 : 3 (Teren nemmprejmuit;

B Partea II. Proprietari si acte

l Inscrieri prlv:toare fa dreptul de proprletate si alte drepturi reate Referinte ]
8042/ 31/01/2018 ; ‘ - | L
Act Administrativ nr. 374, din 31/10/2017 emis de CDNSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLQLEST! |
r 1:31 ,lntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit pr n Lege. cota acttala =~ Y - %
(173 s . :
l _ P31y M MUNICIPIUL PLO!ESTI CIF 2844855, (domenm pnvat) B : o “"-E
C. Partea lil, SARCINI .

Ii' lnscrlen priv!nd dezmembriamintele dreptulul de propnetate, ] Referinte J
| -~ drepturi reale de garantie si sarcini - v :

LSS - . : i
Document care contine date cu caracter ' personal, protsjate  de prevederile Legil Nr. 67772001, ) Pagina 1 din 3 -

Extrase pentru infarmare onine la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1



N

Carte Funciard Nr. 143832 Comuna/Ora

- ~ Anexa Nr.1La Parteal
Teren o P S
Nr cadastral | |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte il 1 - . 5]
143832 T TaaR R T T | oA N f3a)
¥Sliprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70. o ¥
SisCeg U L ., .7 % DETAUILINIAREIMOBH _ S 4
2
143832 120734

| SN W———

E
— 1
Date referitoare la teren .
e | Categorie |intra | Suprafata . , b
ot | Folost nta [wen | (mp) ~Tarla Parceld Nr. topo Observg};u/ﬁefermi;e
1) et pal o 3 - [ o 2 ' i
__lconstructiil | : . Lo |
Lungime Segmaente v
1} Valorile tungimilor segmentelor sunt chtinute din protectie in plan.
Punct| Punct] ~ Lungime segment
inceput|  sférsit . TRt )
{ __.__‘l_i;‘_'__’_' 2y o ‘ 241
2] 3 - 1.233
3 Al 2412
|4 AL , o 1.229 '_ _ o ‘
ctie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetrt.

* Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de prole
*#+ Distanta dintre puncte este formata din segmenta cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

‘ FPagina 2 ain3 |

Document care contine date fi‘f"’.‘EEEE‘T‘iP""GL”G‘*?_P’Q‘E&’"?M?/@W-.;__ I

Extrose pentru inforraare on-line fa adresa epay.ancpino Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 143832_Comuna/Ora;/Municipiu: Plojesti

birou, v

Prezentui extras de carte func;ara este valab:l la autenttf“carea de citre notarul pubiic agfaﬁtelor jundlce prm
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar mformatit&é prezentate sunf
susceptibile de orice modificare; in conditiile legii :fav»‘ )

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211. ‘-:;; ’

.

Data solutionarli, Asistent Registyator, Re}farévr‘st,-;
15-02-2018 ILEANA MIHAELA\’AS!LE ';;“'h~
Data eliberarii, ; ' /h% NIELA :
A (baraﬁ ﬁ?@ﬁ? o }
76.FER. 2018 i .
Dacument care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. _ Pagina3din3

£xtrase pentry Infarmare on-line la adresa epay.ancplro . . R = . Formular versiunea 1,1
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8042 /31-01-2018

ATERTES HATIORSLA
PEEADAA TRy W
FRIEARY SMOFARE

Il S e S L P S

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Ploiest

Dosarul nr. 8042 / 31-01-2018
INCHEIERE Nr. 8042

Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU Asistent: ILEANA MIHAELA VASILE
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIEST! domiciliat in Loc, Ploiesti, Bdul Republicii,
Nr. 2-4, Jud. Prahova privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.374/31:10-2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL PLOIIESTI:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 143832

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL PLOIESTI, (domeniu privat ), sub B.1 din cartea funciara 143832 UAT Plojesti;

Préz‘evnta se va comunica partilor:
~MUNICIPIUL PLOIESTT 8
NEGUTESCU FLORENTINA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

' Cadastru si Publicitate Imobiiiara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii,

Recjistr’atbr,' ' C .@istent Registrator,
22-02-2018 NICOLETA RATHHES

1LEACU IDEANA MIHAELA VASILE

o

S 4N :@;pu‘_;‘l’ ST Pl LIS TSR -,
ey 43 tparare § semnatural

‘!‘{_‘aﬂ» . v
ey s 2
W g,

& o
. N ST ,

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 62 :f’, J%}ﬁ# igulamentul de avizare, recep;o% si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciarg, aprab#t—%ﬁq@ 36 Nr. 700/2014. o .

Pagina 1 din 1

Documentu! contine date cu caracter pérsm_'val, ﬁrotejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. _
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1: 200 NUMAR
CADASTRAL
- 120734

 ADRESA IMOBILULUE

INUMARUL CADASTRAL! SUPRAFATA MASURATA
' |MUNICIPIUL PLOIESTL, STR. ANGTIMPULUL NR. 5,
BL. 49, SC.A, PARTER, AP.4 - INTRAVILAN -

297 mp
[CARTEA FUNCTARA NR | juat PLOESTI B
A DAIEREFERITOARELATEREN 2l .
PNy b= N o alivescs | L
1 Co i 297 Teven intraviian neimprejomuic
— e — -
I S —— [
TOTAL, 257 !
e LI —_— = I
. ) B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTR e,
Cod g Suprstatn _ jktentund [
i (mp} DESTINATIE! NIVELURI! ANUL CONSTR? SUPRAF. CGNS. DESF. {rap} |
i ; - I y
c: ! cL ! 257 BALCON i 207
L |
} . : E i B I e ——
oo ! : [ I ] !
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|
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