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CATRE,

Munmicipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului  subsecvent
15964/24.07.2017, avem plicerea si vi prezentim Raportul de Evaluare a proprietifii imobiliare
CONSTRUCTII SI TEREN CURTE, PLOIESTI, STR.SAPUNARI, NRS8, JUD. PRAHOVA,
NR.CAD. 136692, SUPRAFATA DE 240 MP. Conform solicitiirilor dvs., prezentul raport
inlocuieste raportul inital predat prin adresa de inaintare nr. 46/04.08.2017. Rapeortul inital
devine nul,

Prin prezenta scrisoare declarim cd nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprictatea ce face subiectul acestei evaluiiri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estimiri sau de rezultatul evalusrii.

Investigatiile, analizele efectuate §i concluziile rezultate au avut la bazi mformatiile i
documentele puse la dispozifie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2017.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescu
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Capitolul |

1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate in
acest studiu sunt adeviirate si corecte. De asemenea, certificim c# analizele, opiniile §i concluzile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluziile
noastre personale, neinfluenjate de nici un factor. In plus, certificim faptul ¢4 nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare si nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizim faptul ci onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturii cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandiirile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2017 compuse
din editia 2017 a Standardelor la care se adaugid Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), edifia 2017.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de cétre evaluator, care a fost insofit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimarilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cdt si pentru evaluator i este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescu
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Rezumatul concluziilor importante

| OBIECTUL EVALUARIT - | CONSTRUCTH §I TEREN CURTE, NRCAD. |
A - - 136692, SUPRAFATA DE 240 MP |
LOCALIZARE | PLOIESTL, STR SAPUNARL NRS, JUD. -;
(_ | PRAHOVA |
| DOMENIU - | Privat -
PROPRIETAR | Municipiul Ploiesti _J
' ACTE DE PROPRIETATE ~ |HCL 267/29.112006, HCL 470/17.12.2014,
| | HCL472/29.11.2013
| SCOPULEVALUARH | Estimarea valorii de piaa -
DESTINATAR RAPORT | Municipiul Ploiesti ]
DATAINSPECTIEL 24072017 ]
| DATA EVALUARII | 31.07.2017 o #
MONEDA ) | Euro/Ron ) ]
| CURS DE REFERINTA 4.5598 LEVEURO ]

VALOAREA DE PIATA TEREN CU | 42.720 euro/ 194.795 lei. (178 euro/mp) ‘
ISONSTRUCTH DEMOLABILE |
' Constructiile prezente pe suprafata terenului sunt considerate demolabile conform documentatiei
primite, astfel fncit nu sporesc valoarea terenului, ci o diminueazi. Comparabilele alese pentru
| evaluarea terenului prezentau la rindul lor aceeasi deficientli (constructii demolabile pe suprafatii) ||
[ astfel inciit nu a mai fost necesari stabilirea separatd a unui cost de demolare. |
\ Fiind constructii demelabile. nu se poate calcula o valoare pozitivi separati a clidirilor,
| Valorile de piagi estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A. - |
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Capitolul U

2.1. identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinti un raport de evaluare explicativ in forma scrisé.

2.2 Identificareq evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Doja, nr.17,
Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr.
0551, prin expert evaluator Andrei Valentin Nistorescu — legitimatie 18397. Cu ocazia efectudrii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectivd §i impartiali Nu existi niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesari pentru efectuarea misiunii de
evaluare.

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B~-dut Republicii, nr.
2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 15964/24.07.2017.

2.4.identificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evalurii este determinarea valorii de piati a bunului imobil.

2.6. identificarea proprietdtii de evaiirat

Proprietatea imobiliari de evaluat, constructii si teren intravilan, este situati in Ploiesti, str. Sapunari,
nr. 8, jud. Prahova.

Terenul are suprafati totald de 240 mp, destinafie curti constructii, conform extrasului de carte
funciard nr. 56450/27.06.2017 fumizat de ctre client. Terenul aparfine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantilor Municipiului Ploiesti. Conform planului de
amplasament furnizat §i al extrasului de carte funciari 56450/27.06.2017 pe suprafata terenului existd
urmiitoarele constructii: C1 (136 mp) — locuingd, C2 (1 mp) — WC. Conform Raportului de Expertizd
Tehnici rezistentd furnizat de client, Pr. Nr.4/14674 din Ianuarie 2001 al constructiei casd s¢ propune
demolarea completi a clidirii din cauzi stdrii de vzurd atat fizica cit si morali foarte avansatd a clidirii. La
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de existents, de 100 de ani. In 2017 constructia a depisit durati de viati max:ma’x cu 8 ani. Confonn_
documentatici primite §i vizitei din teren (vizualizare exterior), evaluatorul a consx&erat comtmc’nﬂe
mentionate ca afectiind negativ valoarea terenului, nefiind sigure pentru utilizare. Locahzare = Vy
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Fig.1 Imobil subiect, Str. Sapunari, nr.8, Ploiesti — Vedere satelit
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Fig.2 Tmobil subicct, Str. Sapunari, nr 8, Ploiesti — Vedere Google Maps
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2.7. ldentificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCE anon? 12 2014 {Act
Administrativ 6759 din 30.01.2014 emis de CL Ploiesti) , HCL 267/29.11.2006 e‘%xs’de CL leesu ( act
administrativ nr.472/29.11.2013) mentionat in extrasul de carte funciari nr. 56450/27 ( ‘
citre client. Imobilul apartine domeniului privat.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Valoarea de piafi este o reprezentare a valorii de schimb, adicd suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferit3 spre vanzare pe o piati libers, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitier valorii de piafid. Valoarea de piati nu reflectd caractensticile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpiritor si care nu sunt disponibile altor cumpéritori din piati. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau juridicd ale unui activ. Valoarea
de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela ci existd un cumpdritor hotéirat, i nu un anumit cumpiéiritor hotirat.

Conform Standardelor de Evaluare 2017 ” Valoarea de piati reprezinti suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) Ia data evaludrii, intre un cumpiritor hotiirdt §i un vénzitor
hotarét, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dup3 un marketing adecvat §i in care pértile au acfionat in cunostingi
de cauzi, prudent §i firi constringere.”

Definigia valorii de piafi trebuie aplicatii in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

(a) ,,Suma estimat¥” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plifibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepértinitoare de piafi. Valoarea de piati este preful cel mai probabil care se poate obfine in mod
rezonabil pe piati, la data evaluirii, in conformitate cu definifia valorii de piati Acesta este cel mai bun pret
obtenabil in mod rezonabil de ciitre vénziitor si cel mai avantajos pref obtenabil in mod rezonabil de ciitre
cumpiiritor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipic3, operatiuni de vinzare si de lease-back, contraprestatii sau
concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu vinzarea, precum s§i orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpéritor specific.

(b) ,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(%)” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabi o sumi de bani estimat3 decét o sumi de bani predeterminati sau un pref efectiv
curent de vénzare. Este preful dintr-o tranzactie care Intruneste toate elementele confinute in definifia valorii
de piata la data evaludinii.

(¢) la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumitd dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorectd sau
necorespunzitoare pentru o alti datd. Mirimea valorii va reflecta starea si circumstantele piefei, asa cum
sunt ele la data evaludirii, si nu cele aferente oricérei alte date.

(d) jintre un cumpirdtor hotdrat” se referd la un cumparitor care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpiritor nu este nici neribdtor, nici decis si cumpere la orice pref. De asemenea, acest
cumpdaritor este unul care achizitioneazi in conformitate mai degraba cu realitdfile piefei curente §i cu
asteptiirile pietei curente decit cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a cirei existenfd nu poate fi

7



&
commonzal | Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.EV.AR nr. 0551

demonstrati sau anticipati Cumpéritorul ipotetic nu ar pl&t: un pre; mal mare
decét pretul cerut pe piafi. Proprietarul curent este inclus Intre cei care formeazi ,.piata”. e

(e) ,,5i un vanzitor hotiirdt” nu este nici un vénzitor neribdtor, nici un vanzitor for;ai sd vandﬁ la
orice pre}, nici unul pregitit pentru a vinde la un pre care este considerat a fi nere7onab11 pe pla;'a curenti.
Vinzitorul hotiirit este motivat si vand activul, in conditiile piefei, la cel mai bun pret accesibil pe piaa
libers, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale propnetaru}g;__,curent nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat este un proprietar ipotetic.

(© . jintr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o relafie
deosebitd san speciald, de exemply, intre compania mami §i companiile sucursale sau intre proprietar §i
chirias, care ar putea face ca nivelul prefului si nu fie caracteristic pentru piafi, sau si fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piata se presupune ci are loc intre parfi fard o legiturd intre ele, fiecare actionind
in mod independent.

(g) .,dupa un marketing adecvat“ inseamni c# activul a fost expus pe piafi in modul cel mat adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piagi. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metod prin care se obfine cel mai bun pref pe
piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piati nu este o perioada fixa, ci va varia
in funcie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela c& trebuie sd fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atenfia unui numir adecvat de participanfi pe piata. Perioada de
expunere este situati inainte de data evaluiinii.

(b) In care partile an actionat fiecare in cunogtin de cauzi, prudent” presupune c& atit cumpératorul
hotirat, cat §i vanzitorul hotdrit sunt informai, de 0 manierd rezonabild, despre natura si caracteristicile
activului, despre utilizirile curente si cele poteniale ale acestuia, precum si despre starea in care se afla
piata la data evaludirii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a
ciuta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin
referire la situatia pietei de la data evaludrii i nelufind in considerare eventualele informatii ulterioare
acestei date. De exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor si vinda activele pe o piatd cu preturi
in sciidere, la un pret care este mai mic decét prefurile de piaf anterioare. in astfel de cazuri, valabile §i
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificari ale preturilor, cumpdritorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informafii de piatd, disponibile 1a data evaludrii.

(i) ..si fard constringere” stabilete faptul ci fiecare parte esie motivatd si incheie tranzacfia, dar
niciuna nu este nici forfatd, nici obligata in mod nejustificat s3 o fack.

2.9. Data efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul i§i exprimi opinia asupra valorii de piaja a proprietéii este 31.07.2017. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 31.07.2017 este : 1€ =4.5598 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 24.07.2017, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilutui impreund
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. Nu a fost posibil accesul in interiorul curtii §i in
interiorul imobilului deoarece nu s-a pufut descuia poarta de acces. S-a permis accesul evaluatorilor in
exteriorul proprietitii si a fumizat toate detaliile solicitate cu privire Ia bunurile evaluate. Nu au existat alte
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Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluati, proprietatea lmoblhara_ sgbxect

inspectati Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietiifii imobiliare trebuie mentlonaﬁ\ih'ﬁiﬁartlﬂ de
evaluare, inclusiv motival neefectuiirii acesteia sau inspectiirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” in cazul prezentei lucriri de evaluare, mspectia proprietifil nu in interior a fost permisa de citre

proprietar si nu a realizati integral deoarece nu s-a putut descuia poarta de acces.

2.11. Natura si sursa informatiilor utifizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informafii de pe piata imobiliar3, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale piefei imobiliare,
verifican personale;

- Informafii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietafii:

- Extras CF 56450/27.06.2017

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Hotéirdrea 470/17.12.2014 CL Ploiesti inclusiv Anexa 1

- Hotérarea 267/29.11.2006 CL Ploiesti inclusiv Anexa 1

- Hotrarea 472/29.11.2013 CL Ploiesti inclusiv Anexa 1

- Releveu constructii

- Raport de Expertizi Tehnici Rezistent3 Pr. Nr,4/14674

- Fisa mijloc fix nr. I-1 81 1976

- Figd mijloc fix nr. [I-2 S2 0059

- Fisd mijloc fix nr. II-2 $2 0060

- Figd mijloc fix nr. I-1 82 0055

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune c3 proprietatea imobiliari in cauzi respectii reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinte
valoarea de piafi va fi afectata;

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucrérii au fost
considerate corecte si ci reflectd intocmai situatia real3 a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia jundici a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatirilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatii i nici pentru obtinerea studiilor de expertizi tehnic3 necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafati, nefdcindu-se nici
o analizi de mediu, de subteran sau de adéncime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute

de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoares;
9
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- Estimdrile valorilor de piat3 ale proprietitilor imobiliare care fac obiectul prezentulm raport au fost
facute in condifiile in care acestea sunt libere de sarcini; :

- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun 51 matketabﬂ

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localititile mentionate mai sus an fost oblmute de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de constructii, investitori i proprietari — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acord¥ garantii de acuratete;

- Constructiile prezente au fost considerate ca fiind demolabile conform informatiilor prezentate de

proprietar si raportului de expertizi pus la dispozitie. Nu s-a putut face accesul in interior pentru a

conﬁrma mformatlﬂe REEE

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o terti persoana fird obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii §1 evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evalufirii gi celor care au obfinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului i poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepti nici o alti responsabilitate fati de o tert# persoani care
sd poatd face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV
Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2017.

CAPITOLUL lll: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform HCL 470/17.12.2014
(Act Administrativ 6759 din 30.01.2014 emis de CL Ploiesti) , HCL 267/29.11.2006 emis de CL Ploiesti (
act administrativ nr.472/29.11.2013) mentionat in extrasul de carte funciard nr. 56450/27.06.2017 furnizat

de citre client.
Conform extrasului de CF nr. 32933/14.04.2017 nu existi sarcini intabulate.

3.2. Istoricul vénzdrilor anteriogre si ofertefor curente

Imobilul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform
HCL 470/17.12.2014 (Act Administrativ 6759 din 30.01.2014 emis de CL Ploiesti) , HCL 267/29.11.2006
emis de CL Ploiestt ( act administrativ nr.472/29.11.2013) mentionat in extrasul de carte funciari nr.
56450/27.06.2017 furnizat de citre client.

10



i
R

Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551

3.3. Date despre aria de piatd | 1
Piafa este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt&schlmbate "mm;
cumpératori §i vanzitori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influenfate de aﬂmdimle yth
§1 interactiunile vanzitorilor si cumpiriatorilor care, 1a rindul lor, se afli sub actiunea unor
economice, fizice, etc.
Analiza ofertei si cererii
Oferta reprezinti numirul de proprietiiti de acelasi tip care este disponibil pentru vinzare sau pentru
inchiriere la diferite prefuri, pe o piat dati, intr-o anumiti perioadi de timp.
Cererea reprezinti numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piati, intr-un interval de timp.
Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mic3 cu tendinia de stagnare fiind
influentats de factorii economici curenti. In consecinti se poate concluziona ci piata imobiliari de tipul
proprietitii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4 Analiza piefei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliari din Roménia

Conform studiilor de piati intocmite de compania Darian DRS, “piata tranzactiilor imobiliare din
Roménia a crescut in primul semestrul din 2016 cu aproximativ 80% fati de aceeasi perioada a anului
precedent. Totalul investitiilor din primul semestru al anului se giseste undeva in jurul valorii de 360 de
milioane de euro. In ceea ce priveste defalcarea pe regiuni, Capitala ocupd primul loc cu aproximativ
jumiitate din valoarea tranzactiilor, urmati de Sibiu cu aproximativ 30%. In ceea ce priveste defalcarea pe
segmente imobiliare, aproximativ jumatate din tranzactii s-au derulat in sectorul de retail, 35% in cel de
birouri §i aproximativ 15% in industrial. imbunititirea condifiilor de creditare coroborat cu apetitul crescut
al bancilor i investitorilor mari pentru produse de calitate ridicatd nu fac decat sé incurajeze noile investitii
in domeniul imobiliar. Cu toate acestea, lichiditatea pe piai este totusi limitati de catre fumizori, iar
produsele de calitate aflate in diferite stad:i de lichidare sunt tot mai rare.

Referitor la anul 2017, conform antena3.ro, piata imobiliard din Roménia se afld pe un trend
ascendent, nivelul dezvoltérii acestui domeniu fiind in strins3 legiturd cu cregterea economici inregistrati
de Roménia in ultimul an. Atit Guvernul, Parlamentul §i institugiile publice §i locale, cét si investitorii §i
dezvoltatorii imobiliari au un scop comun §i anume mentinerea, in 2017, a acestei tendinte de crestere. Fiind
un domeniu viu, in permanentid migcare, evolufia si fluctuatiile din acest domeniu 1 intereseazi in egald
misurd pe cumpiritorii de locuinte. in sprijinul lor, dar si al constructorilor si al oamenilor de afaceri din
sectorul imobiliar, statul, prin puterea sa de reglementare, propune o seric de misuri care sd duci la
stimularea pietei imobiliare.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea piegei de oferte referitoare la terenuri in Ploiegti, au fost analizate un numir de 32
proprietiti oferite spre vanzare, cu diferite suprafefe, avind aceeasi intrebuintare ca §i proprietatea subiect.
Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare.
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Valorile variazi intre 24 euro/mp si 275 euro/mp, in functie de unhtatl
amplasare si apropiere de zonele favorabile ale orasului. Preful mediu a ofertelor anahzate &ete d 143
euro/mp. Analiza este prezentati mai jos: :

o % A

Restringénd analiza la zona subiect, au fost identificate 16 proprietifi avind prefuri intre
12151 250 euro/mp. Media se situeazi in jurul valorii de 187 euro/mp.

. epeatsies

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizind platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originalid. Din analizi au fost eliminate extremele, rezultind prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati incearci s& ofere o
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obligatorii in care trebuie incadrati valoarea bunului. Valoarea imobilului poate
de mediile analizelor de piati, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul §

pentru corectitudinea datelor preluate din anunfuri, acestea apartinind propnetanior;\

3.5, Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, are o
suprafati de 240 mp. Accesul la str. Spunari se realizeazi direct conform planului de amplasament furnizat.

Terenul este situat inir-o zoni preponderent rezidentials, pe strada S#punari. In incinta terenului an
fost identificate bunuri suplimentare care nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Conform planului de amplasament furnizat §i al extrasului de carte funciari 56450/27.06.2017 pe
suprafata terenului existd urmitoarele constructii: C1 (136 mp) — locuinti, C2 (1 mp) — WC. Conform
Raportului de Expertizi Tehnicid rezistentd furnizat de client,. Pr. Nr4/14674 din lanuarie 2001 al
construcfiei casi se propune demolarea completi a clidirii din cauzi stirii de uzuri atét fizici cit si morali
foarte avansati a cladirii. La data Raportului de Expertizi Tehnici Rezistent, ianuarie 2001, constructia
avea o vechime de 92 de ani, deja depisind cu mult durata normali de functionare §i avind numai 8 ani
pentru a-si epuiza durata maximi de existents, de 100 de ani. in 2017 constructia a depisit durats de viati
maximi cu 8 ani. Conform documentatiei primite si vizitei din teren (vizualizare exterior), evaluatorul a
considerat constructiile mentionate ca afectind negativ valoarea terenului, nefiind sigure pentru utilizare.
Dupd cum s-a mentionat anterior, imobilul a fost vizionat din exterior, proprietarul nereusind si descuie
poarta de acces ciitre proprietate.

Amenajiirile terenului sunt urmitoarele :

- imprejmuirea este realizati cu gard de plasa.

- utilitdtile existente complete, sunt api curentd, canalizare, gaze, energie electrici.

Pe suprafata terenului a fost identificatd vegetatie abundenti.

Descrierea proprietifii este realizatd folosind informafiille furnizate de citre reprezentantii
Municipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de cétre evaluator.

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 150 lei pentru intravilanul orasului Ploiesti.

Capitolul 1V: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezintd altemnativa de utilizare a propretifi,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire st va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucréini.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.

CMBU este analizati uzual in situatiile:

13



<)
S0 ,':r-g:«;.‘.;".': ST Opinion SR..L, Membru corporativ ANEV.AR nr. 0551

- cea mai buni utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiiti imobiliare trebuie s3 indeplineasc3 patru criterii:

- permisibild legal ;

- posibila fizic;
- fezabili financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);
In analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:
O terenul este situat intr-o zoni de locuinte/servicii;

O pozitionarea terenului foarte buni;

O utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de locuinte/ servicii
O utilizarea actuali de teren rezidential

in urma analizei acestor factori, s-a considerat ¢ cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinafie rezidentiald.

4.2. Evaluarea terenului
Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potengiald (spre exemplu ca §i constructie, ca
amplasament pentru o structurd, facilitate de recreere, exploatare agricoli sau drept de trecere pentru cii de
transport). Daci terenul are utilitate pentru o anumit3 utilizare si existi cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.
Pe ldngd unhitatea de bazi a terenului, existd multe principii §i mulfi factori care trebuie ati in
considerare la evaluarea terenului.
in evaluarea oricarui tip de proprietate trebuie descris de fiecare dati si analizat atdt terenul cit si
amplasamentul.
Amplasamentul este un teren imbuniitifit/amenajat astfel incit si fie pregitit pentru o anumiti
utilizare (singulari sau mixt#).
O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listd detaliatd de date reale, incluzind o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate i informatiile caracteristicilor fizice.
Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt:
- anticiparea;
- schimbarea;
- cererea §i oferta;
- substitufia;
- echilibrul;
Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts, dar utilizarea
economici a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe o anumitd piati.
Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:

- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatillor véinzirilor, limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri comparabile. Metoda analizeazi, comparid si
ajusteazi tranzactiile si alte date cu important3 valorica pentru loturi similare.
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P

Ea este 0 metodid globali care aplici informatiile culese‘:. umlannd raportul
cerere-oferti pe piata imobiliari, reflectate in mass-media sau alte surse de mfom;ére" i se bazeazﬁ lfe
valorile unitare rezultate in urma lranzacpllor cu terenuri efectuate in zoni. AP

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si deosebirile intre terénu ,,de evaluat 251
proprietitile similare cu proprietatea in cauz3, si care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre ,,anzare

Dat fiind faptul ci in perioada actuald cind tranzactiile atat cu terenuri cét si alte tipuri dé prdpnetan
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat si
utilizat oferte de vinzare si terenuri.

Analiza comparativd a proprietitilor §i tranzactiilor se concentreazi pe asemindrile §i diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferene in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare,
Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupa vénzare;

- Conditiile de piati la data evaluirii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitag;

- Cea mai buni utilizare;

in vederea aplicirii metodei s-a analizat piafa imobiliard a Oragului Ploiesti urmirind identificarea unor
tranzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia. Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat
tranzacfii, s-au avut in vedere mai multe oferte de vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de
evaluat.

in cadrul aplicirii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii. Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul
studiului au fost terenuri libere sau cu constructii demolabile.

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnic3 au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vénzare; Conditii de finantare; Conditii de vénzare; Cheltuieli necesare imediat dupi vanzare, Conditii de
piatd la data evaludini; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafati; Acces teren; CMBU; Utilitiiti. Prezentarea
comparabilelor, cu caracteristicile fieciireia este prezentati in tabelul de mat jos.

[CARACTERSTICI [ CT O M P AR A
——— A 8 ] ¢
OFERTA OFERTA OFERTA
DENUMRE foren remitrodion | toronietrovion | foron mrevien
LOCALIZARE [ Fidiesti [ Foiest Poiest
IAMPLASAMENT Sepuneds  |Oemis _|SirSepuneri_ana patescu
PROPRIETAR _____|Wim. Pioiest feica | Tzica|pemicana fica
supratata I 240 [ | 308 61
data mspectiel 24.07.2017 | mmai 2017 udie 2017 iuke 217
|pretimp-olert= ? il [ 208 130 248/
wlareofeta |7 | 60000 40000 40000
id anunt }MMW H2Le1300S
contact I 0344102538 | 244512525 | 073338130
— ECT imob. .imub. |
ake caractevistici taron cu ||!r!n U ltaun cu demolab [ ¢u demoiabile
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ABORDARE PRIN PIATA METODA COMPARATIEOR DE PIATA
Sublert

ELENENTE OE COMPARATIE PROPRIETATI COMPARABLE
{ — A I B 3 .
|Supratets torem (mp) 240.00 | ] (1IN
Prec ] 130 S
Date I ofevta Oferta I Gl 'a
ikja nageciars (%) 5% 5% -15%,
ierya roogocaerw | EURChTE -3t 550, 3727
(Prad corectat (EUROnp) 1 ﬂ‘f m
] am apiicet o siustars negalies de 5%-15% , ny
de ofertelor s} ae Pogy s : L
o mctie nmegociars. Acassis » fost cbiinuis prin apicarss analzel detelor secundare rezultent In ume sl
{nforrn adiior obiluts de le oferisntl s1 agentl imobliiert n cazul comparebiel B, s-a
= tabdl utimul pret lelefonkc 3] x-m apiical un procert efsren] dixculisd.
L . Apstedspuecics tran
{Dr=peurt de proprietate Osgin Depiin { Depsin I Duptn
os] o%| ﬁ
% ()
Pret i [ 7 211
Mokfrare mustse Embﬂm‘egw
| de . B Normasle Nomale | Hormvele I Nonmale
) 5 C3 L 3
{Ajatare (EROAng) _ol 0
_ 1 ] 211

|Mtivare sjustase !
Iwuamnacces | ahk Mt | ems 1 . S
! [ %)
Apastarn (ELIROMMGS) [ 1] 0.00 0.
[Motivare sjustare M 00 fost necessre ajustarl )
[ifoetore (%1 % % %
ustws BURGImg) | ) L
I ‘
{Bupraien #0.00 E<] I E ] ]
gntare (EURGIS) 1 [ [T [
|umm sjastare Mu 86 fost necosars ajustarl.
Deschidere gt 850 I ] u_i&i 3 l, 2
. - i %
} i (] 3B =
Evaiuatorul a cakculal raportul lakutor s @ ajustal corespurzator. Comperatie & este com mal
Mstrvane sostare \ssemanetoars ca rapott (0.027) Kustarea 3-8 celculsl A 31 C zupaior (170-21Y), Companstits B
| leste infertosra sl & Tost s)stats pozRtivier C este superioara find aj:stets nagety.
'Rellsnaforna terenutul | Plan | Re Aan R P Pl
I T 1 [ n% [}
[Metiralla sjustars s ma syt
Uilizare | rezidentel Rezidenis |  Rezidendal ] rezidential
[Apiatars %) _ ; I ol o
{Austars (FIROTE) 0.0 00 0.00
| sustare ECE—
[Regimde inakime zexal I e Simitar [ ot ] Sheiter |
gt (5 - [
Apestarn (B RCinp; [ 1 [
'Mativatie ajustare e mu foxl necesars aetm.
T T
i o L) l | .90 ET ) 3300
Lapeciice propee et ! -
[Pret spustas (EURO ! T 15| 1
Ausiars towd netl (ELHO) [T 00, -38.00/
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Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 178 eliro/mp, aalca 4 120
euro / 194.795 lel Valoarea nu include TVA. A R h

”’t, SN
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4 3. Reconcilierea si opinia finalG asupra valorii
Reconcilierea evaluirii unei proprietiifi imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietafii.
fn urma aplicarii abordirilor, metodelor st tehmicilor de evaluare pentru teren au fost obfinute
urmétoarele valori :
1. Abordarea prin piagi:
Valoare de piati teren = 42.720 euro / 194.795 lei (178 euro/mp)

[ Valoarea de piati teren = 42.720 euro / 194.795 lei (178 euro/mp) ]

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasd de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente -

Urménd criteriile previizute in analiza gi reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode dac# au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directi.

- precizia: calculele si informatiile primite i utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea i calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piati au fost utlizate la
comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabili in conditiile i prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Constructiile prezente pe suprafatd au fost considerate ca fiind demolabile, diminuind valoarea

terenului. Comparabilele utilizate prezentau la randul lor constructii demolabile, astfel incéit au fost

considerate suficient de apropiate de proprietatea subiect pentru a nu se mai efectua calcule separate
de demolare. Fiind constructii demolabile, nu se poate calcula o valoare pozitivi separati a clidirilor.
- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimirile explicate in

cadrul acestuia.

4.4. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 31.07.2017.

4.5. Cdlificarile evatuatorilor
Prezentul raport a fost intocmit de evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, cu specialitatea
EPL
Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescy
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Acces str. Sipunari

———

Constructie existenti
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B2 ntapalare, Grept ae PROPR
' ‘1 ]
i 1) MUMICIPIUL PLOIEST], f::FzzaéziSfTi‘ {domeniul privat)
L. Partes I, SARCINE .
N -inscrier privind dezmembramintele draptuiui de proprietate, Referints
drepturi reale de garantie si sarcini i i

Refarinie

NU SUNT




Teren

Nr cadastrai

i
[ 136692

= Siprarata ecte determinata in pianul de prolectie Stereo 70.

DETALE LINIASRE MO8

mmen e et ot

]
g Sy} 5 ot e rm i Rafa
Tarla Carceid My tono Observaiil / Refe

Date referitoare o constructii

T 7 ]
) e Destinatie e e Poitushie hepruatii -
- Numa L soraf. gy 1T o Observatii / Refe
Crt Numar constructie Supraf. {mp) toridics vatii / ]
i constructi de - . =
A1 136692-C1 ic;uénta 138 Cu acte
ALZ | 136692-C2 constructi anexs | 1 Cu acte ]
Lunpgime Segments
1% Yalorile iungimilor csegmentelor sunt obiinute din profectis in plan.
i Pungt Punct Lungime ssgment
i oincenuil sfArsit p= fm}
1 2 1.854!
2 3 2.5
1 3: 4 5.685!
- 5 3




»

erammian

} Punct £

fnceput sfarsit
5 g8 13,

1) i 7 ‘_——________—____"

7 ] !

** Lungimite Segmanielior sunt determinare in plenul de projectie Sterse 7o Si st rotun]
=+ Distanta dintre puncte &ste formetd din segmente cunusiste €& sun? mai mici dar ;

Certific <& prezentyl exiras cores
birau. )

Prezentdl extras de carte funciard este valakil Iz autentificares
Case se sting drepturile reale Brecum si pentru dezbateres su
susceptibilie de orice modificare, in conditile iegii,

S-a achitat tariful de 20 ROM, -Chizanta internz Gr.A48182;27-06-2017 n sume de 20, pentru serviciyl da
publicitate imchitiard £y codul nr, 272,

€ in vigoare din cartes funcizra Originail. pasiraii de acest

Data solutionary,
27-06-2017

Data elibersri,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI BERA
Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie,. Comert, Tqﬁsm,
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale : ‘ ' dhj

PROCES VERBAL
al sedintei din data 18.04.2018

SECTIUNEA A — PROIECTE DE HOTARARE

Cap. I - Compartimentul Pu blicitate, Valorificare Patrimoniu

1. Proiect de hotirare privind Incheierea unui contract de superficie intre Municipiul
Ploiesti si S.C. OPOGETE IMPEX S.R.L.

. | Aviz | Aviz | Abtinere | S
;_ﬁ - _COMISIE pozitiy | negativ \ | Precizari
. Danescu Stefan
 Stanciu Marilena )
| Viscan Robert B
| Dragulea Sanda
- Mateescu Marius I _ )
| Vaduva Sorin 0 -

Hodorog Bogdan |
Rezultat _

— g oy e e

:
| S

-t ]

|
f

B R S S N
i |

2. Proiect de hotirare privind incheierea unui contract de superficie ntre Municipiul
Ploiesti si Eliodor Apostolescu

TAviz | Avie | Abtmee T 7
pozitiv | negativ ' !

[ COMISIE

| Danescu Stefan

| Stanciu Marilena

| Viscan Robert
 Dragulea Sanda
Mateescu Marius

| Vaduva Sorin

| Hodorog Bogdan
( Rezultat

— ——

|

j S
-

.

— 4 =
|

:
=




- 90.649 LEL i

in vederea finalizirii Caierul de sarcini ce va sta la baza valorificarii prtn Tic/f i )
publica, dechisa cu strigare pentru vanzarea terenului mentionat mai susréste necesara -
stabilirea urmatoarelor valori: &
- Pas de licitatie
- Garantia de participare la licitatie
- Taxa de participare
- Contravaloarea caietului de sarcini

Intocmit: Stefan Georgian

Aviz | Aviz | Abtinere o ]
COMISIE | poitiv L_ES& atty | | Premz?_rl

| Danescu Stefan R ey Forvviidef

| Stanciu Marilena | T (f*b‘ Vs tadne w00 RoN
| ViscanRobert | | | _i_(_ oran e dcidcipore o eork,
Dragulea Sanda | | Vet ,g{], ,(,-»/;50/{ Go0 Rox
| Mateescu Marius ] T (T - 4220 FoN

| Vaduva Sorin | \ B T > ~//N'W 2 srnnd - a«f Lo ren
Hodorog Bogdan __I ! 1 N drn Y ead o 01 OMnie s un o
Rezultat L E | | " -

6. Cu privire la stabilirea datelor necesare intocmirii caietului de sarcini ce va
sta la baza valorificarii prin licitatie publica, dechisa cu strigare pentru vanzarea
terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat str. Sipunari
or. 8,

In cadrul sedintei din data de 25.10.2017 Comisia de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, a analizat
solicitarea domnului Vasile Greuceanu de cumpdérare a imobilului situat in Ploiesti, str.
Sapunari nr. 8 si a consemnat in Procesul verbal “aviz favorabil — propunere scoatere
la licitatie™.

Conform Raportului de evaluare nr. 55/31.07.2017 intocmit de S.C. Opinion
S.R.L. s-a stabilit urmatoarea valoare de piatd pentru teren cu constructii demolabile
situat in str. S&punari nr. 8 :

- 42.720 EURO {178 euro/m?);
- 194.795 LEL

in raportul de evaluare se face urmatoarea precizare: ,,Constructiile prezente pe
suprafata terenului sunt considerate demolabile conform documentatiei primite,
astfel inciit nu sporesc valoarea terenului, ci o diminueazi. Comparabilele alese
pentru evaluarea terenului prezentau la rindul lor aceeiasi deficientd (constructii
demolabile pe suprafatd) astfel incit nu a mai fost necesari stabilirea separati a
unui cost de demolare. Fiind constructii demoiabile, nu se poate calcula o valoare
pozitivd separati a clidirilor.,,.

In vederea finalizarii Caietului de sarcini ce va sta la baza valorificarii prin licitatie
publica, dechisa cu strigare pentru vanzarea terenului mentionat mai sus este necesari
stabilirea urmatoarelor valori:

29



- Pas de licitatie

- Garantia de participare la licitatie
- Taxa de participare

~ Contravaloarea caietului de sarcini

Intocmit: Stefan Georgian

| Aviz | Aviz | Abtinere S

| COMISIE | positiv | negativ | | Pfimffr L

Danescu Stefan_ ‘ ) | - ] ,(1 L% £
" Stancm Marilena | ] Faod) 7::3 o0 £on )
| Viscan Robert . !ﬁm/‘on%* bardolpore, ~ 4 oo Ko)
DraQ:ulea Sanda )_ | l ,{0/?((? [)0/‘&'\ !\0/"{ . Sy \.* KON '
M_z}t_eescu Marius | L 1 Corre” o S Py = W = M oLoN,
\ Vaduva Sorin | ‘ . PLen tinp, OF e - %3 Juireq!
lIIOdOI‘OU Boa.dan | ! [ | ra Yard 5 Joboe pornie M,{f pexd
Rezultat o | 1 g

7. Cu privire la adresa doamnei Ghiompiricd Elena inregistratd la Munzczpml
Ploiesti sub nr. 4211/2018, prin care solicita cumpdrarea locuintei situatd tn Ploiesti,
str. Cozia nr. 31, vd comunicdm urmdtoarele:

Imobilul situat in Ploiesti, str. Cozia nr. 31, detinut de petenta in baza contractului
de Inchiriere nr.16332/07.04.2016, se afld intr- o stare avansati de degradare, sens in
care s-a procedat la realizarea unei expertize tehnice, in vederea stabilirii stirii tehnice a
imobilului. Conform expertizei efectuate, pentru imobilul situat la adresa de mai sus, s-
a identificat ca solutie unicd de interventie demolarea constructiilor.

Prin adresa nr. 500/10.05.2017 petenta a fost notificatii cu privire la evacuarea
locuintei, iar urmare acestei notificari, prin adresa nr. 12744/15.05.2017 aceasta si-a
reexprimat dorinta de cumpdrare a imobilului din str. Cozia nr. 31. In acest sens,

solicitarea a fost analizatd i avizatd favorabil in cadrul sedintei Comisici de specialitate

nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -Valorificarea Patrimoniului, Servicii
catre Populatic, Comert, Turism, Agricultur, Promovare Operatiuni Comerciale din
data de 26.07.2017, consemnandu-se in procesul verbal ca in termen de 60 de zile si fie
efectuate operatiunile de nscriere in Cartea Funciari (pe cheltuiala proprie) si de
evaluare (ce intrd in sarcina Primériei Municipiului Ploiesti). Aceste informatii,
impreuna cu restul etapelor ce trebuie parcurse in vederea cumpdrarii locuintei, au fost
aduse la cunostintd petentei prm adresa institutiei noastre nr.12744/07.09. 2017.

fn data de 27.09.2017, prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.20999,
doamna Ghiompirica Elena a transmis documentatia cadastrali pentru imobilul sus
mentionat, sens in care aceasta a fost inaintatd, de citre reprezentantii Serviciului
Intabuldri Bunuri, spre verificare citre Directia Generald de Dezvoltare Urbani. Prin
adresa nr.308012/07.11.2017 reprezentantii acester directii au comunicat c#
wamplasamentul imobilului situat in Ploiesti, str. Cozia nr. 31, in confirguratia din planui
transmis corespunde din punct de vedere al adresei postale cu cel din lucrarea de
introducere a cadastrului imobiliar edilitar.”

Facem precizarea ca cele 60 de zile au expirat in data de 06.11.2017
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Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturs, Promovare Operatiuni Comercigle:
i

Consilieri: i o e
Dinescu Stefart_/'ﬁ?" b

e

i \
Stanciu Marilena ‘\g‘m\

Viscan Robert

Hodorog Bogdan /%% e
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ROMANIA //>
JUDETUL PRAHOVA

VIZAT PEMTNGY
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUL PLOIESTI  § LEGAL
SECRETA

P -

HOTARAREA NR. 470 A
privind modificarea si completarca pozitiei 269 (referitoare Ia imobily} sitnat in
Ploiesti, str. Valeni, 5r.28) si completarea pozitiei 1156 (referitoar.’é‘?éfimbﬁi}q]
situat in Ploiesti, str.Sipunari, ur. 8) din Anexa 1 12 Hotararea Consilintui Loeal: -
al municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind includerea unofimobile fn . *
Inventerul bunurilor care alcatuiesc domenisl privat al meniciptuliii Ploie 1

R
Lo

Consiliul Local al municipialui Plojegtic

Vizaind Expunerea de motive & Jomnilor consilieri ; Cristian Ganes, Marilena
Stanciu, Cosma Marcian, George Papi, precum $i Raportul de specialitate al
Dirsctiei de Gestiune Patrimoniu prin care s¢ propune modificarea §i completarea
pozitiei 269(referitoare ta imobilul situat in Ploiesti, st Valeni, nr.28) ¢
completarea pozitiei 1156 (referitoare 1a imobilul situat in Ploiesti, str.Sdpunari,
ar.8) din Anexa 1 la Hotirdrea Consiliului Local 2l municipiutui Ploiesti
nr.267/29.11.2006 privind inchuderea unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiuli Ploiesti’ ’

Avéind in vedere Referatul de admitere nr.70411/05.09.2014 emis de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Prahova, prin care imobitul sttuat In str.
Vileni nir. 28 avind numdr cadastral vechi 120129 a fost dezmembrat in imobilele

. 137762 - judet Prahova, UAT Ploiest, localitatea Ploiesti, str. Vileni
ar.28 avind suprafata masurati de 225mp, ”

) 137763 - judet Prahova, 1IAT Ploiesti, localitatea Ploiesi, str. Valeni
7728 avind suprafata masurata de 20 mp:

Avénd Tn vedere ca imobilul situat in Plojegti, strada Sapunari, or.d are
numrul cadastral 136692, esie susctis in cartea funciard 136692 UAT Ploiesti, filnd
format din teren cu suprafata de 240 m.p. s constructia cu suprafata construitd de
136,00 m.p. -

tn conformitate cu Raportul din data de 08.12.2014 al Comisief nr. 2 —
Valorificarea Patrimoniului, Servicit citre Populatie, Comerl, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale ;

in baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bumile proprietate
publics, cu modificariie 5t completarile ulterioare ;

$n conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 2 cadastrului si publiciiatit
imcbiléare, cu modificarile si compietarile ulterioare ;

fn temeiul art. 36, alin. (2), litera © din Leges nr. 215/2001 privind
administraia public locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1. Aprobi modificarea si completarea pozitisi 269(referitoare la imobilul

situat 1n Plojesti, str.Vileni, nr.28) si completarea pozitici 1156 (referitoare la
imobilul situat in Ploiesti , si.S&punat, or.8) din Anexa 1 {a Hotararea



Fia

Consiliuhii Local al munic puﬁm Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind includerea Uunor
imobile iIn | Ii’l“’EHtﬂﬂﬁ GZJ’EIL?" Ilf Y £are a:CCf‘l‘l€3€ domeriz if 27?’ vt .QZ mwzzcmm"zzz
Ploiesti”’ conform Anexei ar.1 ce face parte integranta din prezenta bcﬁararp RS

.....

Ploiegti nr. 76?{’28{}6 rAman neschimbate.

Art. 3. Directia de Gestiune Patrimoniu si Directia Economica vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Artd. Directia Administratie Publicd, Juridic — Contencios, Contracte va
aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotirari.

Datii in Ploiesti, astizi, 17 decembrie 2014

/‘\A

g
: h>

1’. %
Presedinte de qec}mta,, , Contrasemneazi Secyetar,
Oana Cristina Iagob.”
Iy
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ANEXANRI - 27

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI e
PIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU LAHCL - -

COMPARTIMENTUL EVIDENTA §1

ADMINISTRARE FOND LOCATIV

TABEL

cu privire la modificarea si completarea pozitiei 269(referitoare ia imobiinl situat

in Ploiestistr.Vileni, nr.28) si pozitiei

1156 (referitoare la imobilul situat in

Ploiesti, strada S#ipunari, nr.8) din Anexa nr. i ia Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiegti nr. 267/26.11.2006 privind includerea unor imobile in
Jnventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Plolesti o

NR. | ADRESA NUMESI | DESTINATIA SUPRAF. | OBS.
CRT.| IMOBIL PRENUME | SPATTULUL {mp}
CHIRIAS
269 |0 Spatiu liber -locuinta S utila
; =39.80
Teren aferent
92.001n
indiviziune |
din totalul
de 225.00
1156 . | Spatiu liber -C1 S.utila =
93.58
S.C=136.00
-C2 | SC=1.00
TEREN TOTAL DIN | -240.00
CARE:
-TEREN CURTE -103.00
-TEREN SITUAT -136.G0
SUBC1
-TEREN SITUAT -1,00
SUB C2
-HASNA -8.00 dupi
cum
[ figureazi in
balanfa
L analiticl




e ettt s R g b TN A i A LA At S et

— eyl R R e A

P—,

o B s it

{0
1
!
i
i

ROMANIA
JUDETUL PRABOVA
CONSILIIL LOCAL AL MUNICIPTULUL PLOIESTL

HOTARAREA NR. 472

privind modificarea unor pozitii din anexele 1a Hotirarile Consill
al municipiniui Ploiesti nr. 267/29.11.2086 s or. 454/31,19.2§§1-1'

cu privire Ia caracteristicile tehnice reale ale unor imobileiy,_
proprietatea municipiului Ploiesti

Consiliu! Local al municipiuiai Ploiesti:

Vazind Expunerca de motive 2 dormilor consilieri: Cristian Dumitro, Cristian
Ganea, Constantin Popa, Gheorghe Popa, Iulian Bolocan, precum §i Raportul de
Specialitate al Directiei de Gestiune Pairimonic prin care e propune modificarea und
pozifii din Anexa 1 la Hotirirea Consilinlui Local al municipiului Ploiest nr.
967/29.11.2006 privind inclidersa unor imobile in Irventarul bunurilor care alcdtuiesc
domeniul privat al municipigiui Ploiesti si a umel pozifii din Ancxa 1 la Hothrérea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 45473 1.10.2011;

fn baza provederilor art.3sid din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificiirile si completérile uiferioare;

fn conformitate cu prevederiie Legii nr. 771996 s cadastrului st publicititil
tmobiliare, cu modificarile si completarile ultericare;

fn temeiul art.36, alin. (2), litera ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratic
publica locald, republicatd, cu modificarile si completérile nltericare ;

HOTARASTE:

Art. 1.{1) Aproba modificarca pozifiei 749 din Anexa 1 1a Hotirdrea Consiliulu
Local al municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile 1t
Inventarul bunurilor care alcdluiesc domeniul privat al mumicipiului Ploiesti conform
Anexei 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.
(2)Aprobi modificares pozitiel ar? din Anexa nr.i la Hothrérea Consiliula
Local al municipiului Ploiesti ar454/31.10.2011 conform Ancxel 2 ce face parle
integranti din prezenta hotirare.
Art. 2. Aprob completarea coloanei ,,Observatii’’de la pozifia 846 din Anexa :
Ja Hotardrea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privinc
inchuderea unor imobile it Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat a
municipinlui Ploiegti cu urmitoarele caracteristici tehnice ale intregului imobil {inclusy
spatiul cu altd destinatic decst aceea de focuingd) :
- teren situal sub constroctie In suprafatd de 253,00 m.p.
_teren curte in suprafati de 74,00 m.p.
- suprafata util desfasurata 827,59 m.p.
Art. 3. Aprobi modificarea pozijiei 1161 din Anexa { la Hotarfrea Consilnaiu
Local af municipiului Plotegt nr. 967/29.11.2006 privind includerea unot imobile 1
roesmtovonsl Fermasrilow crve afedtuiese domeniul privat al municipiului Ploiesti conforn
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Art. 4. Aprobd modificarea pozitiei 1156 din Anexa 1 la Hotirarea Consilinlui
Local al municipiului Ploiest nr. 247/29.11.2006 privind inchuderea unot imobile in
Inventarul bunurilor care alcdituiesc domeniul privat al municipiuiul Ploiegti conform
Anexei 4 ce face parte integrantd din prezenta hothrdre.

Art. 5. Celelalie prevederi ale Hotirarlor Conpsilinti Logal al runicipinhu
Ploiesti nr. 267/29.11.2006 st ar.454/31,10.2011 rimén peschimbate S e e T

Art. 6. Divectia de Gestiunc Patrimonin va aduce la Indeplinide:prevederile
prezentei hotdrarl.

Art. 7. Directia Administratie Publica, Juridic — Contencios, Contracte va aduce

.

fa conostinti celor interesati prevederile prezentei hotar.

Data in Ploiest, astazi, 29 notembrie 2013,

LAY

5 4

5 N
" ; \

s

\\x\/....% i "" 3
PRESEDINTE gE%EmNTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR ,

Iulian*Bolocan . Oana Cristina Iacob
: ‘ [
o o
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PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOJIESTI ANEXA NRY S 4

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU LA HCL $54/2547 7
COMPARTIMENTUL EVIDENTA §L \*:ff; 1%
Mo dtter™

ADMINISTRARE FOND LOCATIV o

TABEL
cu privire la modificarea pozitiei 1 156 din Anexa | la Hotarfrea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imobile fn
Fnventarul bunurilor cave alcéituiesc domeniul privat al municipiuiui Ploiesi

NR. | ADRESA NUME S1 DESTINATIA SUPRAY. OBS
CRT! IMOBIL | PRENUME SPATIULUI {(mp) .
CHIRIAS )
1156 - LOCUINTA S.UTILA=93,58
S.C=136,00
TEREN TOTAL |-240,00
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:348/20D4 ) : : AN
41820055 | 30-12:2013; B4 ]E:ﬁzﬁr.ae amorlizare cumidata seev 2043 ? 10 | 5423036 741589
$1820085 |30-128013 804 [PV 121284/ 14.01.2014 - eewiuere S.C. | me 42.540,02 ;|  B0OSES: i
_ iFEbx seisiorasionsll a 31.12.2012 I A .
+1 520055 |31-01-2015; 89 HOL 470/117-12-2014 23,58 r47ziZ | 42.584,69
(A DEPOr.Z7O¥0. 2018 actualizare i {
Su=93.58mp cf heh) ] e ! |
4520055 | 30122016 804 1PV DESS/ 10.01.2017, DFERENTE DIN \ gass | 20383 42.290.85 |
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7272017 Teren intravilan de vanzare

Suprafatiteren= 16100 mp

SO0 m
S
+
. L
PO m =
| 4
Report2

Acest site folosseste coskies.

zona Centrai, 161 mp - Marshall imohiliare

40.000 EUP

hitps e marshali-imobiliare rofferer-intravilan-de-vanzsre-Zona-central-181-mp-x2i8 130ds

X2L8130Ds
161 mp In*ravilan
12m DA
1
Constructii
LNl Apa, Canalizare, Gaz, (oo Utilitadd pe teren
Sl ez . Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren
imprejmuit
Testialh unn Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mifloace de transport
Taxe notariale
Valcarepretimobilinle.  182.624,00 Lei
Total taxe notarizie: 2.741,54 Lei
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FI27i20%7 imohiliare Floiest

Ploiest, Central, str. Sapunari - VIG22649

Teran intravitan Ploiestt

URAR
080G 180

P tateren. 3

reie g stual now o v oue o aa
mi,dupa care se desch’

2

Agentul propietatii

tegat cuanuntul- d

. -3 3643 votur

hitp:#/ploiesti--imobiliars ro/ Plisting=teren-intravilan-in-piolesti-in-zona-central-cod-unic-vig226 48 1

:



Teren, Constructii, supraf. de 300 mp, F.S. de ¢ mp - Ultracentrai, 1D: BLGO3GKZKFS
Ploiesti

Status: retras fa 5 mai 2017 Sursa: Agentxe !mbbﬁia;ﬂa i N )
Zila in piata: 243 7ile Telefoane: G344 "102538;0722949325

Primul pret solicitai:  74.000 EUR

Ultimui pret solicitat:  69.000 EUR
230 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructi

Clasificare terem intravilan

Suprafata teren: 300 rp

Front stradal: gm

Utilitati Curent, apa, gaz, canalizare
Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate
Utilizare: rezidential, comercial

Actualizat: impbiliare ro- 05.05.2017

Hap ddtan €207 T Googke

Ultracentral zona {OMNIA) casa {renovabiia / demolabila} in suprafata de 125 mp, teren aferent 330 mp.
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MUNICIPIUL PLOIESTI
Anexanr. 2 la H.C.L. or. /y{,/zp/g

CAIET DE SARCINI
Privind vanzarea prin licitatie publica deschisa cu strigare a imobilului ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti situat in Ploiesti, str. Sdpunari nr. 8, judetul
Prahova, Carte Funciard 136692 numar cadastral 136692



MUNICIPIUL PLOIESTI

CAIET DE SARCINI

Privind vénzarea prin licitatie publica deschisa cu strigare a imobilului ce aparuﬁe
domeniului privat al Municipiului Ploiesti situat in Ploiesti, str. Sipunari nr. 8, judetul
Prahova, Carte Funciarid 136692, numir cadastral 136692

1. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul licitatiei il constituie vénzarea imobilului in suprafata de 240 m? din
domeniul privat al Municipiului Ploiesti situat in Ploiesti, str. Sipunari nr. 8, judetul
Prahova, Carte Funciari 136692, numir cadastral 136692

Obiectul licitatiei este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare.

2. INFORMATII GENERALE DESPRE IMOBILUL SCOS LA LICITATIE iN
VEDEREA VANZARII

Imobilul situat in Municipiul Ploiesti str. Sdpunari nr. 8, judetul Prahova, Carte
Funciard 136692, numir cadastral 136692, scos la licitatie in vederea vanzirii este
proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti.

- Suprafata totali: 240 m?

Constructie cu destinatie Locuinti: Sc= 136 m?, Su = 93,58 m?,
Constructie cu destinatie WC: Sc=1 m?,

- Teren curte: 103 m?,

Constructia a fost expertizatd tehnic in anul 2001 si propunerea expertului
este ca unica solutie demolarea completi a clidirilor existente.

3. DOCUMENTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE SI
CONDITIILE DE ELIGIBILITATE

La licitatie pot participa in numir nelimitat orice persoani fizica sau juridica, in
situatia In care sunt declarate calificate de citre comisia de licitatie dupi analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

Dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprinda urmitoarele documente:

A. Persoane fizice

a) Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - conform
anexanr. 1
b) Copie dupd actul de identitate



¢) Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentica (notariala), din care:
s rezulte ci: '
1. documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopule acestora sunt
conforme cu originalele; :
2. nu se afld in litigii cu Primédria Municipiului Ploiesti; :
3. in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea 1rnob1‘lulu1}-f"
integral inainte de incheierea contractului de vanzare cumpdrare; © ==
4. in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notarlale
privind incheierea contractului de vanzare — cumpdrare.

d) Dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor catre bugetul local si bugetul
general consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscald, eliberate de
organele fiscale competente (Serviciul Public Finante Locale Ploiesti, Primiria
Municipiului Ploiesti, Directia Generala a Finantelor Publice) - (prezentate in
original, in copie legalizata sau in copie conforma cu originalul i care sd nu fie mai vechi
de 30 de zile);

¢) Dovada achitirii caietului de sarcini;

f) Dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

g) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie

B. Persoane juridice

a) Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie - conform
anexanr. 1

b) Copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv pentru persoane juridice;

¢) Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sé rezulte
ci societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

d) Copie de pe certificatul de inregistrare fiscald (dupa caz),

e) Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care sa
rezulte ca:

1. documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt
conforme cu originalele;

2. nu se afli in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

3. in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vanzare cumpdrare;,

4. in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumparare.

f) Dovezi privind achitarea tuturor obligatiilor citre bugetul local si bugetul
general consolidat, prin prezentarea unor certificate de atestare fiscala, eliberate de
organele fiscale competente (Serviciul Public Finante Locale Ploiesti, Primaria
Municipiului Ploiesti, Directia Generala a Finantelor Publice) - (prezentate in
original, in copie legalizata sau in copie conforma cu originalul si care sa nu fie mai vechi
de 30 de zile);

g) Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,
in forma autentica (notariald);

h) Informatii generale despre firma, conform anexa nr.2;



i) Dovada achitéarii caietului de sarcini;
i) Dovada achitérii taxei de participare la licitatie;
k) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie

prin documentele prezentate, conditiile de participare la licitatie.

4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de porire a licitatiei publice deschise, cu strigare pentru vénzarea
imobilului situat in Municipiul Ploiesti, str. Sdpunari nr. 8, judetul Prahova, Carte
Funciard 136692, numir cadastral 136692, in suprafata de 240 m?, este de 194.795 lei
fara TVA. Acesta a fost stabilit avand in vedere Raportul de evaluare nr. 55/31.07.2017.

4.2. Pretul de adjudecare al licitatiei va deveni pret in contractul de vinzare
cumpirare, la care se va adiuga cota legala de TVA.

4.3. Termenul incheierii contractului de vanzare-cumpdérare al imobilului este 60 de
zile, de la data adjudecirii.

4.4. Pasul de strigare la licitatie este 5.000 lei;

4.5. Garantia de participare la licitatie este 15.000 lei;

4.6. Taxa de participare la licitatie este de 1000 lei;

Aceasti taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie.

4.7. Contravaloarea caietului de sarcini este de 1.500 lei.

Caietul de sarcini se achizitioneazd de la Directia Gestiune Patrimoniu,
Compartimentul Publicitate, Valorificare Patrimoniu, din Ploiesti, str. Emile Zola nr. 8,
etaj 1, cam. 8.

4.8. Criteriul de atribuire

Pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei cu minim 3 pasi.

4.9. Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pand la data semndrii contractului
de vAnzare/cumpdrare la un Notariat public, prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO18TREZ52121390201XXXXX deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.

5. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, B-dul. Republicii nr. 2, judetul Prahova in
calitate de proprietar organizeaza licitatie publicé deschisé cu strigare in Vederea vﬁnzérii

Municipiul Ploiesti, str. Sapunarl nr. 8, judetul Prahova, Carte Funciara 136692 numér

cadastral 136692

Data, ora si locul de desfasurare a licitatiei vor fi mentionate in anuntul publicitar
privind organizarea licitatiei.

Anuntul publicitar aprobat constituie anexi la Caietul de sarcini si va fi predat cétre
solicitanti la achitarea Caietului de sarcini.

A. Conditii de eligibilitate



1. La licitatie pot participa In numar nelimitat orice persoani fizicd sau Jurldlca
roménd, care indeplineste conditiile de eligibilitate, conform legislatiei in vigoare, n
situatia in care este declaratd calificatd de citre comisia de licitatie, dupa analizarea’
documentelor din dosarul de participare la licitatie previzute in cap1tolulu1 3-al
prezentului caiet de sarcini. e

2. La licitatie vor fi calificati participantii care au transmis toate documentele '
solicitate prin caietul de sarcini si fac dovada achitirii la zi a obligatiilor fiscalé Citre
bugetul local si bugetul general consolidat.

3. Comisia de licitatic are dreptul si descalifice orice participant care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

4. Fiecare participant poate depune un singur dosar de participare la licitatie pentru
imobilul licitat.

5. Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba
roménd si se depun intr-un singur exemplar semnat i stampilat de cétre participant.
Dosarul are valabilitate 60 zile de la data depunerii ei.

6. Revocarea dosarului de participare la licitatie dupi inregistrarea acesteia si
inainte de adjudecare atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

B. Garantia de participare la licitatie

1. Garanfia de participare la licitatia organizata pentru vanzarea imobilului, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat iIn Municipiul Ploiesti, str.
Sapunari nr. 8, judetul Prahova, Carte Funciaré 136692 numaér cadastral 136692, in

2. Garantia de participare la 11c1ta'g1e se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului ~ Ploiesti sau prin virament fin contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX 00128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.

3. Participantul va pierde garantia de participare daca isi retrage dosarul de
participare la licitatie dupd finregistrarea acesteia si Inainte de adjudecare si de
desemnarea castigitorului.

4. Garantia de participare a participantului declarat cstigitor si a celui clasat pe
locul al doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pdnd la momentul semnirii
contractului de vanzare cumpdérare de cétre castigatorul licitatiei, urménd ca dupi aceasta
datd garantia sa fie restituita la cerere.

5. Celorlalti participanti declarati necéstigatori li se restituie garantia de participare
depusd, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

C. Modul de prezentare a dosarului de participare la licitatie

1. Dosarul de participare la licitatic se depune in plic inchis, sigilat, semnat si
stampilat de participant, la Registratura Municipiului Ploiesti, Bulevardul Republicii nr.
2, intrarea C, camera 66, parter. Termenul limitd de depunere va fi cel previizut in anutul
publicitar privind organizarea licitatiei.

2. Plicul trebuie s contind documentele previzute la cap. 3 din prezentul caiet de
sarcini. Pe plic se vor mentiona:



- numele participantului si adresa acestuia,

participare la licitatie; b
- “A nu se deschide inainte de data de ...........ccouuueunns, OFele ..........”t.Se
data si ora de desfdurare a licitatiei mentionate in anugul publictar privind 6rg,
licitaiei. S

3. In cazul in care pénd la expirarea termenului limitd de depunere a dosarelor nu se
depune nici un dosar, procedura licitatiei publice se va relua.

4. In cazul in care péina la expirarea termenului limiti de depunere a dosarelor
se depune un singur dosar valabil, procedura licitatiei publica va continua.

5. In cazul in care pani la expirarea termenului limitd de depunere a dosarelor se
depun mai multe dosare dintre care unul singur indeplineste conditiile de eligibilitate,
procedura licitatiei publice va continua.

6. Dosarele de participare primite §i inregistrate dupd termenul limitd de primire
precizat in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor fird a
fi deschise.

7. Participantul va numerota, va semna si stampila fiecare fild cuprinsi in dosarul de
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fila numdrul acestora, sub semnitura si
stampild proprie. Dacd acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta
nici o rdspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi
stabilite de cétre comisia de licitatie.

8. Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentirii
dosarului de participare la licitatie.

D. Organizarea si desfasurarea licitatiei

1.La data §i ora anuntate pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor i, dupa caz, alti specialisti si invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare
in termenul stabilit atrage dupi sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei
de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majord invocate, in scris, in
termen de 48 ore de la producere.

2. La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru
desemnat de acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta numele
participantilor. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in vederea
evaludrii. Dupd deschiderea plicurilor comisia va verifica totalitatea documentelor ce
trebuiau depuse si elimind participanti care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupd analizarea de cdtre membrii comisiei a continutului plicurilor si a
documentelor depuse, secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in
care va consemna rezultatul analizei, numele participantilor respingi $i motivul respingerii
lor si participantiii care Indeplinesc conditiile de eligibilitate acestia devenind ofertanti.
Procesul-verbal se semneazd de membrii comisiei si participantii prezenti.

4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor participantilor, cel putin un dosar de participare la licitatie si
intruneascd conditiile previzute si si fie calificat.




5. Presedintele comisiei anunta pretul de pornire a licitatiei, pasul de licitatic
eventuale notificdri cu privire la modificarea caietului de sarcini (daca este cazul)

6. Licitatia se desfagoard dupa regula “licitatiei competitive”, respectiv’ la un pret in
urcare, in functie de raportul dintre cerere §i oferta. U

7. Astfel, in cazul in care exista cel putin doud dosare de part1c1pare la 11c1tatle sunt
calificate, se pleaca de la pretul de pornire a licitatiei. Presedintele comisiei de 1101tatle va
solicita cresterea pretului cu cate un pas de licitare sau un multiplu al acestuia pani cand
unul dintre ofertanti ofera un pref majorat cu un pas de licitare sau un multiplu al acestuia
si nimeni nu oferd un pref mai mare.

8. Presedintele comisiei repetd de trei ori pretul oferit de ofertant si daca nici un alt
ofertant nu majoreazi pretul strigat, imobilul se adjudeca ofertantului care a oferit ultimul
pret.

Pretul de adjudecare al imobilului este pretul cel mai mare oferit peste pretul
de pornire al licitatiei cu minim trei pasi.

9. Secretariatul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in care se vor
consemna denumirea participantilor, denumirea ofertantului castigitor si a ofertei cu care
acesta a céstigat licitatia pentru vanzarea imobilului scos la licitatie. Procesul verbal de
adjudecare va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de licitatie si de reprezentatii
ofertantilor.

Se consemneazi, dacd este cazul, refuzul semndarii procesului-verbal de adjudecare
de catre unul din ofertanti.

10. Intr-o anexi la procesul verbal de adjudecare vor fi consemnati pasii de licitatie,
asa cum au fost ei anuntati, prin strigare, in cadrul sedintei de licitatie de cétre ofertanti,
incepind de la pretul de pornire al licitatiei.

11. In cazul in care existi un singur dosar de participare la licitatie, care
intruneste conditiile previzute si este calificat, imobilul va fi adjudecat
participantului calificat, iar pretul de adjudecare al imobilului este pretul de pornire
al licitatiei plus trei pasi.

12. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificdri de
retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie de
participare la licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

13. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

14. Dupi sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

15. Procesul verbal de adjudecare a licitatiei impreund cu anexele sale reprezintd
documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul licitatiei publice deschise cu strigare, cu
adjudecare la cel mai bun pref. Acesta se va multiplica n mai multe exemplare, respectiv
cate unul pentru fiecare parte participanta la licitatie §i anume:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatie;

- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisie;

- cite un exemplar ofertantilor la licitatie, la cerere.

16. In procesul verbal al licitatiei se va consemna de asemenea faptul cd rezultatele
riman definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestatii.




17. Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului
acesteia.

..gg,c‘-u—*d\-’bq

18. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scr1§zf Jah dec

orgamzatorulul hcltatlel in termen de 24 ore de la mchelerea llcltatlel ) Af,‘ @é"
e

£

va adjudeca licitatia ofertantulul clasat pe locul al doilea (la pretul oferit de acesta
dar nu mai mic decét pretul de pornire al licitatiei plus trei pasi) iar ofertantul
declarat cistigitor initial va pierde garantia de participare.

21. Semnarea contractului de vanzare - cumpdrare se va face in termen de 60 de zile
de la riménerea definitiva a rezultatelor licitatiei, la notariat.

Cheltuielile privind contractul de vénzare cumpdrare vor fi suportate de catre
ofertantul céstigator.

Refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de vinzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta
licitatie ulterioara, organizati de Municipiul Ploiesti.

6. DISPOZITII FINALE

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sd apara cu
ocazia desfisurdrii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care
vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator
participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3.De reguld, nu se permite anularea licitatiei. fn mod exceptional, anularea licitatiei
se face In cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Decizia de anulare sau aminare a licitatiei va fi luatd de conducerea institutiei
organizatoare a licitatiei impreuna cu comisia de licitatie.

5.1n cazul anularii licitatiei, organizatorul va comunica hotérarea de anulare, in scris,
tuturor deponentilor de dosare si se va proceda la restituirea garantiilor de participare la
licitatie integral.

Anexe la caietul de sarcini:
- model de Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitafie - conform
anexa nr. 1
- formular Informatii generale despre firma, conform anexa nr.2
- copie extras CF
- certificat de urbanism
- plan de amplasament
- anuntul publicitar aprobat privind organizarea licitatiei.




e Ila
Anexant. |
SCRISOARE DE TRANSMITERE “ s 2
a documentelor de participare la licitatie e’

DEPONENT ......ccccoeneeee (denumire §i adresa)
Nr. _/ (ziua, luna, anul)

Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului publicitar apdrut in
privind organizarea licitatiei publice

deschise cu strigare, noi

(denumirea deponentuluii)
vd transmitem aliturat, in cadrul termenului limitd comunicat de dumneavoastra,

urmatoarele:
&

(*se vor nota documentele depuse - opis).

La data si ora indicate de dumneavoastrd pentru deschiderea publica a plicului ce
contine documentatia de participare la licitatie, din partea noastrd va participa un
reprezentant deplin autorizat si ne reprezinte §i sa semneze in numele si pentru firma
noastra.

Data completérii DEPONENT,
- i (semnitura autorizatd
(ziua, luna, anul) si, dupi caz, stampila societatii)



Anexanr. 2

DEPONENT

..................................................

(denumire/numele, sediul/adresa, tel, fax)

INFORMATII GENERALE
(persoane juridice)

Subsemnatul .....cceeveviiiiinieiireenecenes in calitate de reprezentant legal al societdtii
COMMELCIALE. cavvreereeeeeesreesneeeseassaesanesieeessrasbe e rnaa bt eebnesn e s bt s e ba s s a s e sab s , declar pe propria

raspundere urmatoarele informatii:
1. Denumirea firmei
................. (denumirea si forma de organizare a agentului economic)
2. Sediul :
.......... (adresa completa a sediului, telefon/fax)
3. Certificatul de inregistrare a agentului economic la Oficiul Registrului Comertului

....................................................................................................

(numirul si data inmatricularii)

4. Capitalul SOCIAL ..c.evreueierieicertieic s e
(subscris gi vérsat)

5. Pand la datade .....ccoovvieninne la dosarul firmei nu s-au operat cereri de inscrieri de
mentiuni referitoare la hotdrdrea de condamnare a agentului economic pentru fapte
penale, punerea sa sub stare de interdictie, instituirea curatelei, declararea starii de
insolventd, dizolvare sau lichidare, reorganizare judiciard sau faliment.

6. Obicctul de activitate, pe domenii, €SIC I .
(conform celor Inscrise in statutul societatii)

Deponent,
(semnatura §i stampila)



