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Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
15964/24.07.2017, avem pliicerea si vi prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
TEREN CURTE, PLOIESTI, STR. TRANDAFIRILOR, NR2A, JUD. PRAHOVA,
NR.CAD.136722, SUPRAFATA DIN ACTE DE 138 MP SI SUPRAFATA MASURATA 135 MP.
Conform solicitiirilor dvs.. prezentul raport inlocuieste raportul inital predat prin adresa de
inaintare nr. 46/04.08.2017. Raportul inital devine nul.

Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturi cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estiméri sau de rezultatul evaluirii.

Investigaiiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazi informatiile si
documentele puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
mformatiile culese de ciitre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR

2017.

Opinion SRL

Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescu
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e

1.5 Cerfificareq evoluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim cé faptele prezentate in
acest studiu sunt adevirate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile §i concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile i concluzile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. in plus, certificim faptul ci nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare si nici un interes sau influentl legate de partile implicate.

Preciziim faptul cii onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2017 compuse
din editia 2017 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), edifia 2017.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator, care a fost Insofit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul s@u si in baza
estimarilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, ct §i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul men{ionat; nu se accepti nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL

Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescu
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1.2, Rezumaiud cancluziffor importanie

OBIECTUL EVALUARII TEREN CURTE, NR.CAD. 136722, SUPRAFATA
DIN ACTE DE 138 MP SI MASURATA 135 MP

LOCALIZARE PLOIESTI, STR. TRANDAFIRILOR, NR.2A,
JUD. PRAHOVA

DOMENIU Privat

PROPRIETAR Municipiul Ploiesti

ACTE DE PROPRIETATE HCL 267/29.11.2006

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii de piati

DESTINATAR RAPORT Municipiul Ploiesti

DATA INSPECTIEI 24.07.2017

DATA EVALUARI '31.07.2017 o

| MONEDA | Euro/Ron .

CURS DE REFERINTA 4.5598 LEI/EURO

VALOAREA DE PIATA TEREN 6.750 euro / 30.779 lei (50 euro/mp)

Valorile de piati estimate de ciitre evaluator nu contfin T.V.A.
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Capitolul i

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicativ in formi scrisi.

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Doja, nr.17,
Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr.
0551, prin expert evaluator Andrei Valentin Nistorescu — legitimatie 18397. Cu ocazia efectuirii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectivd si impartiald. Nu existd niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesari pentru efectuarea misiunii de

evaluare.
2.3. Identificarea clientului
Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.

2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 15964/24.07.2017.

2.4.ldentificarea utitizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5, Scopul evaludrii

Scopul evaluirii este determinarea valorii de piati a bunului imobil.

2.6. ldentificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliard de evaluat, teren intravilan, este situati in Ploiesti, str. Trandafirilor, nr. 2A,

jud. Prahova
Terenul are suprafafd totald din acte de 138 mp si suprafata masurati de 135 mp, destinatie curii
constructii, conform extrasului de carte funciari nr. 56444/27.06.2017 fumizat de citre client. Terenul

apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantilor
Municipiului Ploiesti.
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Fig.1 Tmobil subiect, Str. Trandafirilor, nr.2A, Ploiesti — Vedere satelit

L
Strada Trangafiritor 2

A

Fig 2 Tmobil subiect, Str. Trandafirilor, nr. 24, Ploiesti — Vedere Google Maps

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCL 267/29.11.2006, mentionat in
extrasul de carte funciari nr. 56444/27.06.2017 fumizat de citre client. Terenul apartine domeniului privat.
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2.8. Tipul valorii si definitia acesteia f ﬁ P /,‘“ﬁm . f'v’i‘:
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Valoarea de piafi este o reprezentare a valorii de schimb, adici suma de bani pg‘-‘
aduce-o daca ar fi oferitdl spre vanzare pe o piata liberd, la data evaluarii, conform ceri“fs\c,télé}(q espHl
definitiei valorii de piatd Valoarea de piati nu reflectd caracteristicile unui activ care zkl\tip x;algggelgem“@vz
anumit proprietar sau cumpdrétor §i care nu sunt disponibile altor cumparatori din piati. Mﬁeh‘?ﬁwje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economica sau juridici ale unui activ. Valoarea
de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela ci existd un cumpiritor hotédrdt, st nu un anumit cumpéritor hotarat.

Conform Standardelor de Evaluare 2017  Valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaluirii, intre un cumpaéritor hotérat si un véanzitor
hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile an actionat in cunostintd
de cauzi, prudent si fard constrangere.”

Definitia valorii de piati trebuie aplicati in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

@ ,.suma estimati” se referd la un pret exprimat in uniti{i monetare, platibile pentru activ, inir-o
tranzactie nepirtinitoare de piagi. Valoarea de piati este preful cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piatd, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun pref
obtenabil in mod rezonabil de ciitre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de ciitre
cumpiritor. Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat san micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar i o finanfare atipicd, operatiuni de véanzare si de lease-back, contraprestafii san
concesii speciale acordate de orice persoand asociatd cu vénzarea, precum §i orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumnparitor specific.

(b) ,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o sumi de bani estimati decét o sumé de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele confinute in definitia valorii
de piati la data evaluéri.

(¢) ,la data evaludirii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adicd la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie incorectd sau
necorespunzitoare pentru o alti dati. Marimea valorii va reflecta starea si circumstanele pietei, asa cum
sunt ele la data evaluiirii, §i nu cele aferente oricérei alte date.

(d) ,intre un cumparitor hotarat“ se referd la un cumparator care este motivat, dar nu §i obligat s&
cumpere. Acest cumpiiritor nu este nici neribdator, nici decis s3 cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpiritor este unul care achizitioneazi in conformitate mai degrabid cu realitifile pietei curente si cu
asteptirile pietei curente decdt cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a carei existen{d nu poate fi
demonstrati sau anticipati. Cumpiritorul ipotetic nu ar pliti un pref mai mare decat pretul cerut pe piata.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza ,piafa”.

(e) .51 un vanzitor hotirdt” nu este nici un vanzitor nerabdator, nici un vinzitor fortat si vandi la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd.
Vanzitorul hotirdt este motivat si vinda activul, in conditiile pietel, la cel mai bun pref accesibil pe piata
liberd, dup un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotdrit este un proprietar ipotetic.

(f) ,intr-o tranzactie nepistinitoare” se referi la o tranzacfie care are loc intre pirti care nu au o relafie
deosebiti sau speciali, de exemplu, infre compania mama §i companiile sucursale sau intre proprietar i

ire
. .
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in mod independent. S
(2) ,,dupd un marketmg adecvat™ inseamna ci actwul a fost expus pe pla;i in modui cel ma1 ad ‘

valorii de piati. Metoda de vanzare este con51dera1a a i acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe
piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piati nu este o perioadi fix4, ci va varia
in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti pe piati. Perioada de
expunere este situati inainte de data evaluirii.

(b) in care pirtile an actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune ci atit cumpéritorul
hotérat, cdt si vanzitorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabili, despre natura §i caracteristicile
activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afli
piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a
ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor poztiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin
referire 1a situatia pietei de la data evaluiirii §i neluind in considerare eventualele informatii ulterioare
acestei date. De exemplu, nu este neapirat imprudent ca un vinzitor s3 vind4 activele pe o piati cu preturi
in scidere, la un pret care este mai mic decét preturile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificin ale preturilor, cumpéritorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatit de piatd, disponibile la data evaludri.

(i) ..5i fird constringere” stabileste faptul c3 fiecare parte este motivatd si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortat, nici obligatd in mod nejustificat si o faci.

2.9. Data efectivé a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprimi opinia asupra valorii de piafii a proprietifii este 31.07.2017. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 31.07.2017 este : 1€ =4.5598 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

In ziua inspectiei, 24.07.2017, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului impreund
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Cazacu Mihaela. S-a permis accesul evaluatorilor si a fumizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate Nu au existat limitdri sau restrictii, au fost
realizatefotografii precum si un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu
ajutorul reprezentantului Primdriei Ploiesti.

Alte informatii au fost preluate din documentele fumizate de Priméria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectati. Neinspectarea sau inspecfia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionata in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectiirii parfiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” in cazul prezentei lucréri de evaluare, inspectia proprietatii a fost permisa de cétre proprietar §i
realizatd integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:
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Informatii generale: i

- Informatii de pe piata imobiliari, agentii imobiliare, ziare, prospectin &
verificéri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietafii:

- Extras CF 56444/27.06.2017

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- Hotérdrea 267/29.11.2006 CL Ploiesti

- Hotdrdrea 405/28.11.2014 CL Ploiesti si anexa 1

2.12. Ipateze si ipoteze speciale

- Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinfe
valoarea de piati va fi afectati;

- Informatiile i documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si cd reflectd intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu it asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatirilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situaii i nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnic# necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafati, neficandu-se nici
o analizi de mediu, de subteran sau de adincime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actium trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimiirile valorilor de piatii ale propriettilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
ficute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localitatile mentionate mai sus au fost ob{inute de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societdti de constructii, investitori §i proprietan — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acordé garantii de acuratefe;

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber, netinindu-se cont de constructiile/mobilele prezente pe

suprafata sa.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o terti persoana fird obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorulu
evaludrii i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii §i celor care au obfinut acordul scris §i nu se
accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate

in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul
mentionat n raport in conditiile legii (nu se accepti nici o altd responsabilitate fata de o tertd persoand care

si poati face uz de el).
9
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2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

CAPITOLUL lill: Prezentarea datelor

3.1. Descriereq situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform HCL 267/29.11.2006,
respectiv HCL 405 din 28.11.2014 emis de CL Ploiesti mentionat in extrasul de carte funciard nr.
56444/27.06.2017 fumizat de citre client. Terenul apartine domeniului privat.

Conform extrasului de CF nr. 56444/27.06.2017 nu existi sarcini intabulate:

3.2. istoricul vdnzdrilor anterioare si ofertelor curente

Terenul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost Inscris in domeniul privat conform
HCL 267/29.11.2006 si HCL 405/28.11.2014.

3.3. Date despre aria de piatd

Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdritori §i vAnzitori, prin mecanismul prefurilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
si interactiunile vanzitorilor §i cumpdritorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economice, fizice, etc.

Analiza ofertei si cererii

Oferta reprezinti numirul de proprietdti de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru

inchiriere la diferite preturi, pe o piafi datii, intr-o anumiti perioadd de timp.
Cererea reprezinti numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifestd dorinfa pentru
cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piaid, intr-un interval de timp.
Tendintele piefei imobiliare pentru pericada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei i o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinfa de stagnare fiind
influentatd de factorii economici curenil. in consecinti se poate concluziona ci piata imobiliard de tipul
proprietitii evaluate, se afla intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererit.

3.4 Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliari din Roménia

Conform studiilor de piati intocmite de compania Darian DRS, “piata tranzactiilor imobiliare din
Rominia a crescut in primul semestrul din 2016 cu aproximativ 80% fafa de aceeasi perioada a anului
precedent. Totalul investitiilor din primul semestru al anului se giseste undeva in jurul valorii de 360 de
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milioane de euro. In ceea ce priveste defalcarea pe regiuni, Capitala ocupa primul l?c«u:u
jumdtate din valoarea tranzactiilor, urmati de Sibiu cu aproximativ 30%. n ceea ce pnv&qt déf” ar pe 4,\
segmente imobiliare, aproximativ Jumatate din tranzactii s-au derulat in sectorul de retmf:" ; i
birouri 51 aprommailv 15% in mdustnal Imbunatahrea condignlor de creditare coroborat ‘4; 7

produsele de calitate aﬂate in diferite stadii de lichidare sunt tot mai rare.

Referitor la anul 2017, conform antena3.ro, piata imobiliari din Roménia se afli pe un trend
ascendent, mivelul dezvoltirii acestui domeniu fiind in stransa legaturd cu cresterea economica inregistrati
de Romaénia in ultimul an. Atdt Guvernul, Parlamentul si institutiile publice si locale, cat si investitorii §i
dezvoltatorii imobiliari au un scop comun §i anume mentinerea, in 2017, a acestei tendinte de crestere. Fiind
un domeniu viu, in permanentd migcare, evolutia §i fluctuagile din acest domeniu i intereseazi in egali
miisuri pe cumpiritorii de locuinte. In sprijinul lor, dar si al constructorilor si al oamenilor de afaceri din
sectorul imobiliar, statul, prin puterea sa de reglementare, propune o serie de misuri care si duci la
stimularea pietei imobiliare.

Informatii specific referitoare la piata proprietiitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la terenuri in Ploiesti, au fost analizate un numér de 33
proprietifi oferite spre vinzare, cu diferite suprafete, avand aceeasi intrebuinfare ca §i proprietatea subiect.
Analiza s-a efectuat utilizand platforme specializate de analize imobiliare.

Valorile variaza intre 24 euro/mp §t 275 euro/mp, in functie de utilitdfi, amplasare g1 apropiere de
zonele favorabile ale orasului. Preful mediu a ofertelor analizate este de 146 euro/mp. Analiza este
prezentati mai jos:

11



19 s1 77 euro/mp. Media se situeazi in Jurul valorii de 59 euro/mp.

Analizele de piati au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizdnd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originald. Din analizi au fost eliminate extremele, rezultind prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati incearci si ofere o
imagine de ansamblu a piefei imobiliare din zon4, si nu oferd mtervale clare sau obligatorii in care trebuie
incadrati valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fati de mediile analizelor de
piatd, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asuma rispunderea pentru corectitudinea
datelor preluate din anunguri, acestea apartinind proprietarilor.

3.5. Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasulu Ploiesti, are o
suprafatd din acte de 138 mp si o suprafatd misuratd de 135 mp. Accesul la str. Trandafirilor se realizeazid
direct conform planului de amplasament furnizat.

Terenul este situat intr-o zond preponderent rezidentiali, pe strada Trandafirilor.

in incinta terenului au fost identificate bunuri suplimentare care nu fac obiectul prezentulut raport de
evaluare.

Amenajirile terenului sunt urmétoarele :

- imprejmuirea este realizatii cu gard de sdrmd §i lemn.

12
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- utilititile existente sunt apa curentd, canalizare, gaze, energie electrici.
Curtea este amenajaxa de locatarii curenn

Municipiului Ploiesti si daxele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele

Impozitul pe teren este de aproximativ 60 lei pentru ntravilanul oragului Ploiegti.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenuiui ca fiind liber

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezintd altemativa de utilizare a proprietitii,
selectatd din diferite vanante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabild, probabil si legalé a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.

CMBU este analizati uzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai buni utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii:

- permisibilé legal ;

- postbila fizic;

- fezabild financiar;

~care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivd);

in analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

O terenul este situat intr-o zond de locuinfe/servicii;

a pozitionarea terenului foarte buni;

O utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de locuinte/ servicii

a utilizarea actuali de teren rezidential

fn urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenulwi considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentiala.

4.2. Evaluarea terenului
Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potentiali (spre exemplu ca §i consiructie, ca
amplasament pentru o structuri, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru céi de
transport). Dac3 terenul are utilitate pentru o anumitd utilizare §i existd cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare peniru o categorie particulard de utilizatori.
Pe langi utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii si multi factori care trebuie luati n
considerare la evaluarea terenulut.
13



amplasamentul. i
Amplasamentul este un teren Tmbunititit/amenajat astfel incit si fie pregaht
utilizare (singular3 sau mixts).
O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listd detaliati de date reale~
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate §i informatiile caracteristicilor fizice.
Principiile evaluérii care influenfeazi valoarea terenului sunt:
- anticiparea;
- schimbarea;
- cererea si oferta;
- substitufia;
- echilibrul;
Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere st ofertd, dar utihizarea
economici a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe o anumitd piad.
Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:
- Comparatia directi;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor vanzirilor, limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzéri comparabile.

Metoda analizeazi, compari §i ajusteazii tranzactiile si alte date cu importantd valorici pentru loturi
similare.

Ea este o metodd globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-oferti pe piafa
imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zoni.

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si
propriettile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost vAndute recent, sau au fost oferite spre vanzare.

Dat fiind faptul ¢4 in perioada actuald cind tranzactiile atat cu terenuri cét §1 alte tipuri de proprietifi
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat §i
utilizat oferte de vanzare §i terenuri.

Analiza comparativi a proprietitilor si tranzactiilor se concentreaza pe asemindrile gi diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;

Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupd véinzare;
- Conditiile de piati la data evaluirii,

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitags;

- Cea mai buni utilizare;
14
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In vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliard a Orasului Ploiesti urmirind ide
tranzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia.

vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.
in cadrul aplicirii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pret
informatia fiind obtinuta din discufii cu proprietarii.

Terenurile ofertte drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile.

Elementele de comparatie luate In calcul 1a aceasta tehnica au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vénzare; Conditii de finantare; Conditii de vinzare; Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare; Conditii de
piati la data evaluarii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafatli; Acces teren; CMBU;, Utilitati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fieciireia este prezentati in tabelul de mai jos.

CARACTERISTICI C O MPARAIBI L E
A B [of
OFERTA OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravlan teren intravian | teren inravian | tesen intravilan
LOCALIZARE Ploiesti Poiesti Aolesti Ploiestt
Sir or ,nr 2A/ |Str Saru/ Str. Celtunasi/ | Str Stanjeneilor /
AMPLASAMENT Bereasca B B
PROPRIETAR Mun Ploiesti persoans fizicd persoana fizica)persoana fizica
suprafata 135 300 500 400
data inspectiei 24.07.2017 |[idie 2017 iulie 2017 iulie 2017
pret/mp-oferta ? 53.33 50.00 46
valoare ofeita ? 15099 25000 18500
id anumt 13138857 13199052 433009
contact 0747130987 | 766534932 731721278
pers fizica pers fizica pers fizica
alte caracteristici teren liber teren iber teren ber
1
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ABORDARE PRIN PIATA, METODACOMPARATHLOR DE PIATA (TEREN|
ELﬂB“FE DE COMPARATIE Sublect PROPRIETAT! COMPARABILE
: A ] ] I <
r’Ed— feren (rmp} 13500 | :_n‘ 500 400
Pret (ofertalvanzare} (EURO/MD) 53.33 50.00 46
iDate dispanibile ) | Oferta Oferta Oferta |
. -107%| -15% 0%
| -5.‘.0 -F.50 0.00
b | 43 46t
| Cameeascmkrmgcuprmm oo apiicat © spstare
1 nuﬂunbm&ﬁ% n fimctie de vechimea ofertelor 51 disponibiftaiea de
|Motivare corectie a , Tepr maja de negoci Aceasta a fost
| mnafizel defelor secundare rezultand in urma
nﬁxmﬂlwub&madeladeﬂmtsm 1 imobifiari.
| Aferstori specifce
1Dreplurt de propriatate Deplin Deplin | Deplin | 1
Hustare (%) ) o] o]
tHustare (EURCATD) 91 [l
|Prot ajustat (EGROMD) I 1 _ 43 45
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustan.
|Condiyl de finantars MK [ vome MNormale | Nommale |
Austare (%) ! 0% % %
Ajustare (EUROD/mp) | o o
Prot ajusta [EURO/mp] | 43 46|
Motivara N au fost arstan,
rc.m"% dependent indapendent | Independant | indapendent
|Ajustare (36) 0% 0% B 0%
|Austare (EUROQATD) . [ - a 0
M@m ) — 48 LL ] 465,
‘Motivare ajustare N au fost necesase ajustari. - -
!Chelluelnomcasanumﬁ dupa Mo este cazud I[ Nueste cazul | Nuestecazui | Nueste cazul
Mustare (EURC) 1 0 0
iAlustare (%) 0%, 0% %
(Pret ajustat (EURO) 48 43 46
Motivare ajustare Nu au fost necesare fustan o
[Conditht de plata whe 2017 | mzuﬂﬁl ReZN7 | ke 2017 |
Hjustare (% i i | ) o
| Austare (EURO#TQ) t 9.00] 0.0 0400
[Pret ajustat [EUROMTE). I 48] Lo} )
Mofivare ajstare N au fost necesare injustar.
i Ajustar] specifice propri
{Localizare Sty Sarii f Str. Cakunesi/ |Str Stanjeneilor /|
! nr2Af Bersasca B !
:E ustare (%) ] [iY %] %!
{Apsstare (EURCATD) ] ol ol L
!’Inﬁvm ajustare |Nu au fost necesare ajustari.
{or asfak Astaltat | _ Asfaftat
Austere (%) {_ ﬁ]
Austare (EURCATE) o °°‘
Motivare ajustare [Mw au fost necesare ajstasi.
Eled:ncitate, Saz, Toate Utilitatile | Toate Utilitatile | Toate Utliitatile
}uuam "’"E cml. e | tatimita Ta Eimita Ia imita
Austare (%) 0% 0% 0%
'E@sm (EURO/Mmp) 5‘ 0}
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
isuprafata B 135.00 | 0 [ 500 | |
ilustare (%) | 4% 14%] %%
justare (EUROND] _ - 2.00] 55 4.00
H Mapimapstzrp:zﬁvempm andiza de piata indicand o
|Mntrvaneanstare fiecare de 100mp { d&ifintre:
mpa-abhe Ast c)
[Desmldare i} 7.92 20 20 | 24 i
|Adustare (%) | 0% 7&' 0%
iAjustare [EURO/mp) | 0.00] 3.00 0.00
: 152 calculat rapodul Tatueitor propristaii subfect si @ comparabiielor, de unde
‘Hnﬁvﬂieq‘;ﬂare |2 rezuitat inferioritatea comparabie B fata de subiect. { ajustarea a constat
L ca diferenta intre comp C si comperabia B ) )
iRefiafulfforma terenului W! !m" Regulat, Plan Plan set, Plen |
P (%) %) 0%) 0%)|
L\En%amoimw 0.00 0.00 0.00|
'Motivatie ajustose Mu au fost necesare ajustari.
WUtitizare dential | ” I o |
1Ajustare (%) | 0%l 0% 0%
{Kjustars (EURO#ME) | _oml 0.00] 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare siustari.
;Redmde inaitine 2onal P+ i Similer Similar Similer J
[Austare (%) B ' oW
Austere (EURO/mp) | o.m| o 0.00!
Itativatie ajustare Mu su Sost necesare ajstan. B}
 Roriisant.~onin ritict 'I zm] 293 4.00
Pret ajustat (EUROMD) _ Zﬂ 51 50/
iAjustare totelé netd (EURQY) a9 4.00:
|Ajustare totald nets (%) 4%l 18% %,
Alustare totald bruts (EURO) 2.00| 83 4.00]
Ajustare toleld brots (96 3.75% 47 5% B. 70
teren (mp) 13500 Imp = 16
Valoarea estimata (EURO/mP) S0|EUROImp
IVALOARE ESTIMATA [EURO) A758/EURO
i* cea mai mica ajustare tolala brula s-a efectuat pentru abha: A
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Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 50 @E@gmﬁ, icd
euro / 30.779 lei. Terenul a fost evaluat ca fiind liber. Valoarea nu include TVA. { g /

4.3. Recondilierea si opinia finali asupra valorii et ¢
Reconcilierea evaluiirii unei proprietifi imobiliare reprezintd analiza rezultate} 3
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietifu.
fn urma apliciri abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obfinute
urmitoarele valori :
1. Abordarea prin piati:
Valoare de piat3 teren = 6.750 euro / 30.779 lei (50 euro/mp)
Valoarea de piatii teren = 6.750 euro / 30.779 lei (50 euro/mp)

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri i a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasd de evaluator, este necesar si prezentim urméitoarele considerente

Urmiand criteriile previzute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode daci au fost identificate suficiente informatii pentru comparafia directa.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piat3 au fost utlizate la
comparatia directii, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmiitoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber.

- Imobilele an fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimarile explicate in
cadrul acestuia.

i
Tl

4.4 Data raportului de evaluare

Data raportului de evaluare este 31.07.2017.

4.5. Calificdrile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, cu specialitatea
EPL
Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Valentin Nistorescu
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ANEXE
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pﬂ‘ﬂﬂé mﬁ;ﬁcarea ;sozrg‘zet 249 {referitor Ia imobilil s

- ste. Trandafirilor, ur. 2A) din Anexa 1 s HotivAvea Con: Lo

- municipiulni Ploiesti nr. 267/29:11. 2006 privind includerea’ !mm' unoi};le :
in Ifwerxtam! ﬁumerzéor etzre aicatazesc domemui prwat al mamc.gpmt  Ploiesti

C(msﬁmi Y.ocal a! mﬁme:pmlm Pimeg;t: R P S B o

Viazand Expunerea de motive a dormniler ccmsmﬁ:n Cnstzan Dumﬁrﬂ, Crisﬁan
Ganea, - Constantin Popa, Gheorghe Popa ;, Tulian: Bolocan precum §i - Raportul de’
specxaiitate al Directiei de Gestiune Patrimoniy- prin care se propune modificarea
pozitiei 249 din Anexa nir.] fa Hotirfives Consiliului Local al mumc;pmiu; Ploiestt nr.
267/2006 prrwmd includerea unor - 1mahzie in {nyevzz‘arzd bam;r'}ar r:are afcafmesc
damemuf privatal municipiulut Ploiegti; '

~ Avand In vedere faptul ca terenul in supm&ta cie 135 mp sm}at n Pimestl str
Trandaﬁnler i 2A este Tnscris In Cartea Funciara nr. 13 a‘umtagn administrativ-
teritorials ?kneg.h cu numar cadastral 136722 conform Incheierii de intabulare nr.
92391’ 17.02.2014 emisa de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Tmobiliara Prahova;

o econformitate cu ‘Raportul din “data 'de 07.10.2014 al Comisiei nr. 2 —
f"f’f'{' enﬁcasea Pammama}m Sems..n ca&‘e Popti}atfe, Cemer;, Tunsm, Agnctﬂmra,
Pmmm'are Operajiuni Comerciale;

i baza prevederilor art. 4 din Lesgea nr. 2132’ 1%8 pnvmd bunurﬂe pz‘o;matate
pubiica cu modificarile §i conipletarile ulterioare ;

- In conformitate oy prevederﬁe Legii nr. 711096 a cadastmlul :_:u pubhcztatn

;mabﬂzme cu modificarile §i completarile ulterioare ;

n temeiul art. 36, alin. (2), liters ¢ din Legea nr 713/?&61 pnvmd aémzmstra};a
phblzca Eccala repubﬁcm cu.ma&zﬁcan}a s; cempﬁetanle ulteﬁoare .

EGTARAS‘IE,_,-_ ._' 5'

- Inventarul bunirilor care alcczm;esc domemzd przvaz‘ af mumc;pm!m P391e§tz ccmfarm '
Anexel nr. I ce face parte integrantd din prezenta hotarire,

o Are2s Celelalie prevederi ale Hetafaru Censaim}m anal al mumcupmim P101e§tz

' ;‘-nr 267;”’@05 r&man ne fﬁmba;te o

Art.4 Dxrec?a Ai : zstrai;ze Pub&cé' fur:dxc - Contenc;os va aciuce ia
; _':':cunﬁstmta ceiﬁr mteresa;x prevedenle pr ezentm hotéran : :

ﬁat:a in P191e§t1, astazx, 28 :octom

Pr&sed;gte ﬁe seémta,
Panl Paia$ ; N



ANEXANRD
LA HCL, 405/%0);,__

L

‘o privire la modificarea pozigici 249 (referitor ta imobilul situst in Ploiest, str.
. Trandafirifor; n 2A) din Anexa 1 Ia Hotirirea Consiliului Local o
ol municipiului Plojesti 0r.267/29.11.2006 privind includerea unor fmobile i

Iventarul bunurilor care alcdtuiese domeniul privot al municipiului Ploiesti

| NUMESI T DESTINATIA | SUPRAF.| OBS, |

|CRT.|  tMOBI
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712612017 Vanzare Teren Bereasca Phiest Prahova 13199052 | MulteCase.ro
Anunturi imobifiare particulari  Adauga anunt Contack

Alege locuinta

Yanzare " Inchirere

R

Prahova

Bret Min: Pret Max:

Anunturi Imobiliare
Alba

Arad

Arges

Bacau

Bihor

Bistrita Nasaud
Botosani
Braila

3rasoy
Bucuresti
Buzau
Calarast
Caras Severin
Cluj
Constanta
LCovasms
Dambovita
Daif

Galati
Glurgiu -

Gori

Hunedoara

Talomita

Tasi

hitp:/fwww.multecase rofvanzare-teren-bereasca-ploiesti-prahova_i13198052

Harghita

o5
Runtud mmebiiare » b Prahova o Imohiliars Ploasti » Imobiliare B > Vanzart Terenuri Bereasca Plojasti Py Estf

Vanzare Teren Bereasca Ploiesti , 25000 €

26 Iudie 2017

Pret Yanzare: 25000 €

Suprafata Teren

500 m?*
Telefon: 0766534932

De vanzare teren intravilan, cartier bereasca, strada caltunasi. racordare fa utilitati de la coltul strazii. 506 mp

 @titirez.ro

4 o

ga O

AL Plonesh
Go o g ) Petrots! Lk ‘ _
[+ I L B ! o | Niap < Report i Swet :
Anunituri imobitiare similare
Vanzare Casa 4 camere Bereasca Ploiesti, Prabova 23000 €

Data 26 Tulie 2017
Caracteristici nr. camere:3 suprafata utila;150 mp suprafata construita (amprenta fa sol): 150 mp nr. bucatarii:2 nr.

bai: 1 suprafata teren: 500 mp front stradal:23 m an constructie: 1950 nr. locuri... vezi detali

114



712672017

Anunturi imobiliare particulari

Alege locuinta

" Inchirere

. Vanzare

(Prahova

Pret Min: ]

Pret Max:

Anunturi Imobiliare
Alba

Arad
Arges
Bacau

Bi

Bistrita Masaud
Botosani

Braila

Brasov
Bucurast
Byzau

Calarasi

Caras Severin

Covasna

Dambovita
Dol

Galatt
Glurgiu

Gorj ]

Hé rghita

Hunedoara

Talomita

Tasi

Vanzare Teren Bereasca Ploiesti Prahova 13139857 | MutteCase.ro

Adauga arunt Contact

imobiflare » Imokifiare Prahova » Imobiliare Plolest » Imebifare Sersasca » Vanzar Terenuri Bereasca Plolssti PR

; - TR

] =i '}_"ﬁ

-

Vanzare Teren Bereasca Ploiesti , 16000 €

18 Iuie 2017

Prat Vanzare: 16000 €

Suprafata Teren 300 m?

Telefon: 0747130987

. bereasca, 300 mp intravilan, deschidere 20 m.l., zona buna

 @titirez.ro |

" gﬁpj@e{ﬁ?
Go -4f | Patroted-Lukel
ey Stongy o ! ) Raporiutie segare pehans
Anunturi imobiliare similare
Inchiriere Spativ industrial B 2 Plojesti, Prab

Inchiriere spatil industriale pentru productie sau depozitare societatea comerciala anteco s.a. ofera spre inchiriere spatii de productie
sau depozitare cu suprafete cuprinse intre 50-250 mp....

hitp://mrww.multecase rofvanzare-teren-bereasca-ploiesti-prahova_i13139857 1/4



Teren, Constructii, supraf. de 400 mp - Bereasca. Ploiesti

Status: lavanzare din 11 august 2016 Telefoane:
4
Zile in piata: 350 zile Actualizat: Lalush :
. el romifnard - 18.07.2017
Primul pret solicitat:  16.500 EUR b, !fibv 08.07.2017 - '
Ultimul pret solicitat: 18.500 EUR Laﬁdgvzatem-ti&ozzeﬂ
46 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 400 mp
Front stradal: -

Utilitati: -

Acces / amenajare strazi:

Utilizare: -

Teren intravilan 400 mp cu gard din prefabricate beton pe 4 laturi, porti metalice, pretabil firma sau constructie noua. Langa complex
Bereasca, strada Stanjeneinr. 1.Tel: 0731721278

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebuiesa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot
fi identificate) si ca au caracteristicife fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportuf de evaluare trebuie 53 se indice sursele de informatii (incfusiv date de contact pentruc
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.



NR. CADASTRAL

_
7 12622
_
_

CARTEA FUNCIARANR: |

| ¥ . AR A A Y AT e Ty R e | —
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:200
SUPRAFATA MASURATA |  ADRESA IMOBILULUL
135 mp MUN. PLOIESTI, STR. TRANDAFIRILOR, NR. 24
JUD. FRAHOVA
| UAT | MUN. PLOIESTI
A. Date referitoare la teren
Fir. " [ Categoria de | Suprafata ——
parcela ﬁo_wmiﬂo (mp) Mentiuni
1 Ce 135mp
Imprejmuit partial cu gard metalic,
de lemn,beton si calcan
Total 135 mp
B: Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita Ta sol Valoare de impozitare L

constr, (ma) ) :m;u Mentiuni

Total

INVENTARUL DE COORDONATE _cnr.“wwl/ Executant
SISTEM DE PROIECTIE STEREOQ 1970 S.er1 ._WBE SOARE, D_NHWDWN SRL
pet E(m) N(m) STI - Sk, Mﬂ.mﬂmvﬁWbZOﬂP}}an»NHmD
1 | 582610.88] 383463.85 RO-BF ~1035, RA-PH-F-005(
2 582617.18| 383468.67 = g
3 582621.97 | 383462.62
4 582618.39| 383459,93
5 582627.77 | 383447.93 :
6 582631.36| 383450.61 |Data 012014
7 582633.24| 383448.20 Se confirma suprafata din masuratori si
P 582632.68 | 383447.70 introducerea imobilului in baza de date
9 582631.71| 383448.84
10 582630.95| 383448.19
11 582631.94 383447.04
12 582627.69| 383443.27 Parafa
13 582622.11| 383449.78

Suprafata masurata =135 mp
Suprafata din acte = 137.50 mp
Stampila B.C.P.L
+ 51 Publititate Imobifiara Prohova | -
168 §TEFAN

CONSILIER GR. ¢ |~

=T,




MEXH W0 9 W wer I [ 204

» » .

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A [MOBILULUI

SCARA 1: 200

NR. CADASTRAL

SUPRAFATA MASURATA

ADRESA IMOBILULUI:

136 22

135 mp

MUN. PLOIESTI, STR. TRANDAFIRILOR, NR. 2A
JUD. PRAHOVA

CARTEA FUNCIARA NR: |

| uar |

MUN. PLOIESTI

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de | Suprafaia Valoare de mpozitare A
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni
1 Ce 135 mp
Imprejmuit partial cu gard metalic,
de lemn,beton si calcan
Total 135 mp
B: Date referitoare la constructii
Cod uprafata construita Ta sol Valoare de impozitare Mentiuni
constr. (mp) (lei)
Total

INVENTARUL DE COORDONATE

SISTEM DE PROIECTIE STEREQ 1970

E(m)

N(m)

582610.88

383463.85

582617.18

383468.67

582621.97

383462.62

582618.39

383459.93

582627.77

383447.93

582631.36

383450.61

%~ Executant,
FoemeiSET TORE SOARE, GRIGORE SRL. |
~PLOIESTI — Stie, GH.GR.CANTACUZIND,

z5_ Aut., ANCPI-CLASA II /¢”
UTORIZATIT RO-B-F-1023, RO-P

[ OO
oy [ .
@/ 1< &
kel =
¥/ \=

582633.24

383448.20

582632.68

383447.70

582631.71

383448.84

582630.95

383448.19

Rlelolo|Njo|luls|lw|n|-]|D
—| o a

582631.94

383447.04

[y
N

582627.69

383443.27

=
w

582622.11

383449.78

Suprafata masurata =135 mp
L Suprafata din acte = 137.50 mp

Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului in baza de date

Parafa

Stampila B.C.P.I.

Hieiut £a Cadastrs 51 Publicitate imobifiara Brahovs |

j CHIRICU 5TEFAN

| COWSILIER GR. 14 |~
) ]




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

! * )
[ !
EXPUNERE DE MOTIVE L gl |
privind instrdinarea prin vanzare citre domnul Munteanu Ton a supﬁ}a"géggié'

135 mp, situat in Ploiesti, str. Trandafirilor nr. 2A, cu nr. cadastraNﬁ

Funciard 136722

Potrivit prevederilor art. 36 alin. 1, alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin.
(1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu
modificarile §i completérile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
si privat al municipiului si hotdriste cu privire la vAnzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a municipiului, in conditiile legii.

Prin Hotdrirea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 339/11.09.2013 s-
a aprobat regulamentul privind vénzarea spatiilor cu destinatia de locuint3 construite
din fondurile statului, imobilelor cu destinatia de locuintd preluate in proprietatea
statului §i a celor achizitionate de municipiul Ploiesti, garaje, terenurilor aferente
locuintelor, terenurilor curti/gradini Inchiriate proprietarilor de constructii aferente
locuintelor vandute in baza Legii nr. 112/1995 si a terenurilor aferente constructiilor
locuintelor vandute in baza Decretului-Lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992, aflate
in patrimoniul privat al municipiului Ploiesti.

Terenul curte in suprafatd de 135 m.p. , situat in Ploiesti, str. Trandafirilor nr.
2A cu nr. cadastral 136722, Carte Funciard 136722 este proprietatea privati a
municipiului Ploiesti, in baza Hotdrarii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
267/2006 — Anexa 1 pozitia 249 privind includerea unor imobile in Inventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti, modificata prin
Hotérirea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 405/2014.

intre Municipiul Ploiesti si domnul Munteanu lon este incheiat contractul de
inchiriere nr. 7411/22.06.2016, avéand ca obiect inchirierea terenului cu destinatia
cur{i/gradini aferente imobilelor cu destinatia de locuinte, situat in Ploiesti, str.
Trandafirilor nr. 2A, pentru suprafata de 135 m.p. Termenul contractului de inchiriere
este valabil pana la data de 16.02.2019.

Conform Raportului de evaluare nr. 52/31.07.2017 transmis de S.C. Opinion
SR.L. In baza Acordului - cadru de prestdri servicii nr. 11731/25.05.2017 si
contractului subsecvent nr. 15964/24.07.2017 incheiat intre Primiria Municipiului
Ploiesti si S.C. Opinion S.R.L., pentru terenul sus mentionat, evaluatorul autorizat a
propus urmétoarele valori:

Valoarea terenului este:

30.779 LEI ~ 6.750 EURO (50 euro/m.p.);
Valoarea nu contine TVA
Curs LEVEURO = 4,5598 LEI din 31.07.2017



cadastral 136722, Carte Funciari 136722

CONSILIERI: |

Stefan DANESCU rL N
Marilena STANCIU ﬂu’{/()/%/
Robert Ionut VISCAN ", A7,
Sanda DRAGULEA |

Marius MATEESCU
Sorin VADUVA

Bogdan HODOROG /%%/




DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
NR. 66/05.03.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul privind instrdinarea prin vanzare citre domnul Munteanu lon a suprafetei
de teren de 135 m.p., situat in Ploiesti, str. Trandafirilor nr. 2A, cu nr. cadastral
136722, Carte Funciard 136722

Potrivit prevederilor art. 36 alin.1, alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administragia publica locald, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public si privat al
municipiului §i hotdrdste cu privire la vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a municipiului, in conditile legii.

Prin Hotérarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 339/11.09.2013
s-a aprobat regulamentul privind vénzarea spatiilor cu destinatia de locuint3
construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatia de locuinte preluate in
proprictatea statului si a celor achizitionate de municipiul Ploiesti, garaje, terenurilor
aferente locuintelor, terenurilor curti/gradini inchiriate proprietarilor de constructii
aferente locuintelor vandute in baza Legii nr. 112/1995 si a terenurilor aferente
constructiilor locuintelor vindute in baza Decretului-Lege nr. 61/1990 si a Legii nr.
85/1992, aflate in patrimoniul privat al municipiului Ploiesti. ‘

Imobilul situat in Ploiesti str. Trandafirilor nr. 2A, este compus dintr-un corp
de cladire si teren aferent acestuia in suprafatd de 135 mp. Constructia impreuna cu
terenul  situat sub aceasta este proprietatea domnului Munteanu Ion in baza
contractului de vanzare-cumpdrare nr.861 — N/31.01.1997.

Terenul curte in suprafatd de 135 m.p., este proprietatea privatd a municipiului
Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267/2006 —
Anexa 1 pozitia 249, privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti —modificata prin Hotirarea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 405/28.10.2014.

Prin adresa nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor Proprietitii a
comunicat faptul c# pentru imobilul situat in str. Trandafirilor nr. 2A nu au fost
identificate notificiri formulate in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/2001 si nici
cereri formulate in conformitate cu prevederile Legii nr. 247/2005 si Legii nr. 18/1991
(art.36), republicati.

Prin adresa nr. 1010/27.06.2017 Serviciul Juridic Contencios, Contracte a
comunicat faptul ¢ pentru imobilul situat la adresa mentionatd mai sus nu au fost
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecat.



fntre Municipiul Ploiesti si domnul Munteanu lon este incheiat contractul de
inchiriere nr. 7411/22.06.2016, avénd ca obiect 1inchirierea terenuluis ouﬁdesm\ tia
curti/gradini aferente imobilelor cu destinatia de locuinte, 51tuat/1n®P101e§t1 » &tr
Trandafirilor nr. 2A, pentru suprafata de 135 m.p. Termenul contractulmf de
este pand la data de 16.02.2019. af

funciard a terenului curte situat in str. Trandafirilor nr. 2A, in sup
avand numar cadastral 136722 si Carte Funciari nr. 136722. -

Prin cererea inregistratd sub nr. 18022/2013, domnul Munteanu Ion solicita
cumpdrarea terenului curte In suprafatd de 135 m.p., suprafata ce face obiectul
contractului de Inchiriere nr. 7411/22.06.2016.

Aceastd solicitare a fost analizatd in data de 21.11.2017, in cadrul sedintei
Comisiei de verificare a solicitdrilor si indeplinirea conditiilor de cumpérare a
imobilelor aflate in patrimoniul privat al municipiului Ploiesti, constituitd in baza
Dispozitiei nr. 6883/13.10.2017, care a stabilit cd sunt indeplinite conditiile de
cumpdérare a terenului situat la adresa de mai sus.

Prin adresa nr. 27457/11.12.2017 domnul Munteanu Ion mentioneaza ci va
achita integral pretul de vanzare al terenului.

Conform Raportului de evaluare nr. 52/31.07.2017 transmis de S.C. Opinion
S.R.L. in baza Acordului - cadru de prestdri servicii nr. 11731/25.05.2017 si
contractului subsecvent nr. 15964/24.07.2017 incheiat intre Primaria Municipiului
Ploiesti si S.C. Opinion S.R.L., pentru terenul sus mentionat, evaluatorul autorizat a
propus urmétoarele valori:

Valoarea terenului este:

30.779 LEI ~ 6.750 EURO (50 euro/m.p.);
Valoarea nu contine TVA
Curs LEI/EURO =4,5598 LEI din 31.07.2017

Conform prevederilor art. 36 alin. 1 din Legea 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicats, Consiliul Local are initiativa si hotéraste, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritéti ale administratiei publice locale sau centrale.

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIYV,
Carmen Dani¢la Bucur

AVIZAT,

DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA ECONOMICA

PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS DIRES}QR EXECUTIV,
ACHIZITII PUBLICE,CONTRACTE @arl a\lleana Gavrila

DIRECTOR EXECUT!V,
Andreea Cristea |

D \
Intocmit:Eﬁjla Branza



o Domnule Primar,

| MUNICIPIUL PLOTESTI
In atentia : Compartimentului Publicitate, Valorificare Patrimpmu TNREGISTR?%? 4 57 :

Referitor adresa nr. 800/27.11.2017

Subsemnatul Munteanu Ion, CNP 1461121293111, cu domiciliul in
Ploiesti, str. Trandafirilor, nr. 2A, ca urmare a adresei nr. 800/27.11.2017 a
Compartimentului Publicitate, Valorificare Patrimoniu, va comunic ca imi

mentin intentia de cumparare a imobilului — teren situat in str. Trandafirilor, nr.
2A.

Mentionez ca voi achita integral pretul de vanzare.

Data:06.1 2.20@



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI o
Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comea-t "Turism
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale

N
5

EST1 .5 ./

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 14.02.2018

Ne i,
S

Comusia este compusa din domnii consilieri: Danescu Stefan, Stcmcm i “‘é“ria,
Viscan Robert, Dragulea Sanda, Mateescu Marius, Vaduva Sorin, Hodorog Bogdan.

SECTIUNEA A - PROIECTE DE HOTARARE

Cap. I - Compartimentul evidenta si administrare fond locativ

1. Proiect de hotirire privind aprobarea schimbirii unei locuinte atribuita unui
chirias cu alta locuinta vacanta de aceeasi categorie.

_COMISIE | lelt?v; n?;/;tzlv ébtmere‘ Precizarl
DanescuSefn | 7|\ f T it
Stanciu Marilena A I \ -
| Viscan Robert ¢ N | !_w -
DraguleaSanda | ¢ | N\ |\ T 5 *
Mateescu Marius { L T )
| Vaduva Sorin j:mg K4 | ‘\_T \ )

Hodorog Bogdan |\ ||
| Rezultat Ell | |

Cap. 11 - Compartimentul Publicitate, Valorificare Patrimonin

1. Proiect de hotarare privind instriinarea prin vanzare citre domnul Munteanu
Ion a suprafetet de teren de 135 mp, situat in Ploiegti, str. Trandafirilor nr. 2A,
cu nr, cadastral 136722, Carte Funciard 136722.

e = 1 v T '_Tl =SS BT L
comsk | | e f el =
@gnescu Stefan AR A U B 1 _ P ) i
| Stanciu Marilena | T\ [ | A Fena 5
[Viscan Robert 0\ L4 J N =
DraguleaSanda  § « | \ |\ | __:::"-“*_‘f_ﬁ—;;, R
' Mateescu Marius S N

— . e

. S . Y
VadwvaSorin | { | ____\_ \ I
Hodorog Bogdan £, | n Al
Rezultat AN \ \

2. Proiect de hotarare privind instriinarea prin vinzare citre domnul Sanda Tancu
Valentin a suprafetei de teren de 582,00 m.p., situat in Ploiesti, str, Bustenari

nr. 39, cu nr. cadastral 138382, Carte Funciara 138382.
1
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Comisia nr, 2 — Valorificatea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale:

Consilieri: ..

e
A

A P
-
Danescu Stefan ™

d
N

. . . PRI ,",f‘
Stanciu Marilena | i AU 7 !
eal

Viscan Robert .| /il

| OPCTt ~ At

; VTN ) -
L ¥ \;‘\"x s

Dragulea Sa.nd“g“ r\&!{,{“ o

S y
) ;}‘-‘iﬁ” !
Mateescu Marius 4, '
s 'wt %2: /
Vaduva Sorin ; ¢
. / II'”T\.‘ .
Hodorog Bogdan ,‘A\i_\ ,,/
CANTY
ﬂ/( 3

86




PRIMARIA MUNICIPIULUI PL OfESTY
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIT
COMPARTIMENTUL PUBLICITAT. E,VALORIFICARE PATRIMONIU

A PROCES VERBAL
Incheiat astizi 21.11.2017

Comisia constituiti in baza Dispozitiei nr. 6883/13.10.2017 emisi de citre
Primaruf Municipiului Ploiesti, s-a intrunit astdzi, 16.11.2017, si a luat in discutie
solicitdrile privind cumpirarea bunurilor aflate in patrimoiul privat al Municipiului
Ploiesti, in conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliutui Local al Municipiului

Ploiesti nr.339/11.09.2013. modificatd prin HCL nr 261/28.07.2017, dupi -cum-

urmeaza;

1. Prin  cercrea finregistrati |Ia Municipiul ~ Ploiesti  sub
nr.9515/02.05.2017, doamna Ghitd Gabricla solicit cumpdrarea terenului curte
situat in str. Ghe. Doja nr. 201, in suprafata de 286 mp. Terenul situat la adresa de
mal sus, este proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 209/26.05.2017 si este Inchiriat in baza
contractului de Inchiriere nr. 14681/1 8.09.2014, modificat prin actele aditionale nr.
12260/03.07.2017 si nr. 12260/15.06.2017. Valabilitatea contractului este pani pe
09.05. 2020.

Chiria aferentd Inchirierii este achitats pand la finele anului 2017.

Operatiunile de inscriere in Cartea Funciard a terenului curte, au fost
efectuate de citre chiriars, pe cheltuiala proprie, fdrd pretentii de recuperare a
sumelor de la bugetul local. Terenul este inscris in Cartea Funciara or.141711 |
avand nr. cadastral 141711.

Conform adresei nr. 536/10.08.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietitii a comunicat faptul ci pentru imobilul situat in Ploiesti, str.” Ghe. Doja
nr. 201 nu au fost formulate notificiri in baza Legii nr. 10/ 2001, Legii nr.
247/2005 si Legii or. 18/ 1991,

De asemenea, potrivit adresei nr. 1148/19.07.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul cd pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecats.

2, Prin cererea finregistrati Ia Municipiul Plolesti sub nr.
18022/25.10.2013, domaul Munteanu Ion soliciti cumpdrarea terenului curte situat
in str. Trandafirilor nr. 24, in suprafatd de 135 mp. Terenul situat la adresa de
mai sus, este proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 405/28.10.2014 si este inchiriat in-baza
contractului de inchiriere nr. 7411/22.06.2016. Valabilitatea contractuhui este pand
pe 16.02. 2019.

Chiria aferentd inchirierii este achitatd pand la finele anului 2017.
1



Operatiunile de Inscriere in Cartea Funciard o terenuhui curte, au fost
efectuate de catre chiriars, pe cheltviala proprie, fari pretentii de recuperare a
sumelor de la bugetul local. Terenul este Inscris in Cartea Funciara nr.136722,
avand nr. cadastral 136722,
Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietdtii a comunicat faptul ci peatru imobilul situat tn Ploiegti, str.
Trandafirilor nr. 2A nu au fost formulate notificiri in baza Legiinr. 10/ 2001, Legii
nr. 247/ 2005 si Legii nr. 18/ 1991,
De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul ¢ pentru acest imobil nu sunt
1dentificate actiuni pe rolul instantelor de judecats.
3. Prin  cererea inregistrati la Municipiul ~ Ploiesti  sub
--------- —nr2414/05.02.2014, domnut -Sanda Tanct Valentin Solicis cumpararea terenului
curte situat in str. Bustenari nr.39, in suprafatd de 582 mp. Terenul situat la
adresa de mai sus, este proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 25/28.01.2015 §i este inchiriat in baza
contractului de inchiriere nr.5071/06.04.2011, modificat prin actele aditionale
nr.2414/25.052015, nr.3857/10.04.2014, nr.9391/26.05.2017, Valabilitatea
contractului este pana pe 05.04.2020.
Chiria aferentd inchirierii este achitati pani la finele anului 2017.
Operatiunile de inscriere in Cartea Funciard a terenului curte, au fost
electuate de catre chiriars, pe chelwiala proprie, fira pretentii de recuperare a
sumelor de la bugetul local. Terenul este inscris in Cartea Funciara nr.138382,
avand nr. cadastral 138382,
Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietitii a comunicat faptul ci pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Bustenari nr.
39 nu an fost formulate notificiri in baza Legii nr. 10/ 2001, Legii nr. 247/ 2005 s1
Legii nr. 18/ 1991, S
De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.201 7, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul cd pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecati.

4. Prin  cererea fnregistrati Ila Municipiul ~ Ploiesti  sub
nr.8335/07.05.2014, doamna lancu Liliana Maria solicitd cumpirarea terenului
curte situat in str. Lupeni nr. 51, in suprafatd de 457 mp. Terenul situat Ia adresa
de mai sus, este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 25/28.01.2015 si este inchiriat in baza
contractului de Inchiriere nr.3033/14.03.2016. Valabilitatea contractului este pini
pe 03.02.2019.

Chiria aferentd inchirierii este achitati pana la finele anului 2017.

Operatiunile de lnscriere in Cartea Funciari a terenului curte, au fost
efectuate de citre chiriars, pe cheltuiala proprie, fird pretentii de recuperare a
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sumelor de I bugetul local. Teremil vsie insciis In Carlea Funciara nr.138360.
avand nr. cadastral 138360,

Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietétii a comunicat faptul c& pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Bustenari nr.
39 nu au fost formuylate notificiri in baza Legii nr. 10/ 2001, Legii nr. 247/ 2005 si
Legii nr. 18/ 1991.

De asemenea, potrivit adresei nr. 1010727.06.2017, Serviciul Juridic

Contencios, Contracte a comunicat faptul cd pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecati.

5. Prin  cererea  inregistrati |la Municipiul ~ Ploiesti  sub
nr.19863/25.11.2013, domnul Dinu Gheorghe §i doamna Dinu Georgeta solicits
cumpdrarea terenului curte situat in str. Rahovei nr. 28, In suprafati de 132 mp.

- terenul situat [a adresa de mai sus, este proprietaten privatd a Municipiului
Ploiesti, conform HCL nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 25/28.01.2015 si este
inchiriat In baza contractului de Inchiriere 1r.25724/15.03.2016. Valabilitatea

» contractulu este pani pe 19.01.2019.

( Chiria aferentd Inchirierii este achitati péni la finele anului 2017.

Operatiunile de inscriere In Cartea Funciard a terenului curte, au fost
efectuate de citre chiriars, pe cheltuiala proprie, fird pretentii de recuperare a
sumelor de la bugetul local. Terenul este inscris in Cartea Funciara nr.138349,
avénd nr. cadastral 138349,

Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietitii a comunicat faptul c3 pentru imebilul situat in Ploiesti, str.Rahovei nr.
28 nu au fost formulate notificiri in baza Legii nr. 10/ 2001, Legii nr. 247/ 2005 si
Legiinr. 18/1991.

De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul ci pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul mstantelor de judecat.

6. Prin  cererea integistratd  la  Municipiul Ploiesti  sub
nr.19225/13.11.2013, domnul Ghinea Traian solicity cumpirarea terenului curte
situat in str.Ghe. Grigore Cantacuzino nr. 17, in suprafatd de 501,32 mp, cotd
i indivizd din suprafata totald de 1140 mp. Terenul situat la adresa de mai sus, este

proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.267/2006 si este
inchiriat in baza contractului de inchiriere 11.2340/05.10.2016. Valabilitatea
contractului este pani pe 30.03.2019.

Chiria aferentd Inchirierii este achitats péna la finele anului 2017,

Operatiunile de Inscriere in Cartea Funciari a terenuluj curte, au fost
efectuate de citre chiriars, pe cheltuiala proprie, fird pretentii de recuperare a
sumelor de la bugetul local. Terenul este inscris in Cartea Funciara nr.136672,
avand nr. cadastral 3172 .

Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietitii a comunicat faptul c3 pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Ghe.



Grigore Cantacuzino nr. 17 nu au fost formulate notificiri in baza Legii
nr.10/2001, Legii nr. 247/ 2005 si Legii nr. 18/ 1991.

De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul ci pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecati.

7. Prin Decizia nr. 463/2011 pronuntatd de Curtea de Apel Ploiesti, s-a
dispus obligarea paratei Consiliul Local de a incheia contractul de vanzare-
cumpdrare asupra imobilului situat in Ploiesti, str. Praga nr.14, apartament 3
catre doamna Matei Maria Elena. Apartamentul 3 este compus din doud camere in
suprafatd utild de 70,11 mp, logie.in suprafatd de 2,67 mp, logie n suprafati de
2,18 mp, boxd tn suprafati de 9 mp, teren situat sub constructie in suprafati de

33,35 mp coti indivizd din suprafata totald de 257 46 mp, teren curte in suprafati

de 24,06 mp din suprafata totald de 198 mp, precum si o cotd indivizi de 12,52%
din pirtile si dependintele comune ale imobilului. Apartamentul 3 din str. Praga nr.
14, este proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.267/2006,
modificat prin HCL nr. 20/30.01.2014 $i prin HCL nr.119/31.03.2014 sl este
inchiriat In baza contractului de inchiriere nr.6210/24.06.2009,modificat prin actele
aditionale nr.8296/28.05.2014, nr.14037/31 .07.2014. Valabilitatea contractului este
péni pe 18.05.2019.

Chiria aferentd inchirierii este achitats pénd la finele anului 2017.

Operatiunile de inscriere in Cartea Funciari a imobilului situat la
adresa de mai sus, au fost efectuate de catre Municipiul Ploiesti. Apartamentu] 3
este Inscris In Cartea Funciara nr.128790-C1-U6, avand nr. cadastral 128790-C1-
Ub, terenul curte este inscris in Cartea Funciarg nr.137477, avand nr. cadastral
137477, iar terenul de sub constructie este Inscris in Cartea Funciara nr.128790,
avand nr. cadastral 5804, Facem precizarea ci doammna Matei Maria Elena a obtinut
pe cheltuiala proprie certificatul energetic pentru aceasts unitate locativi.
~ ____ Conform adresei _nr. -347/29.05.2017 - -Serviciul - Aplicarea ‘Legilor
Proprietétii a comunicat faptul ci pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Praga nr.14
nu au fost formulate notificiiri in baza Legii nr.10/2001, Legii nr. 247/ 2005 si
Legii nr. 18/ 1991.

De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul c& pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecata.

8. -Prin  cererea Inregistratdi  la  Municipiul Ploiesti  sub
nr.17240/08.08.2017, doamna Busuioc Ancuta M3idélina soliciti cumpérarea
apartamentului 1 situat in str.Praga nr. 14. Apartamentul 1 este compus din
doud camere In suprafati utild de 5 8,03 mp, boxi In suprafati de 5,06 mp,_teren
situat sub constructic in suprafati de 25,81 mp cots indivizi din suprafata totald de
257,46 mp, precum si o cotd indivizi de 9,70% din partile si dependintele comune
ale imobilului si teren curte in suprafatd de 18,08 mp din suprafata totali de 198
mp. Apartamentul 1 din str. Praga nr. 14, este proprietatea privati a Municipiului

Ploiesti, conform HCL nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 20/30.01.2014, HCL
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nr. 119/31/03/2014 si cste finchiriat in baza comractului  de inchiriere
nr.8864/09.04.2009, modifical prin  actele aditionale nr.8302/16.07.2014,
nr.19572/30.10.2014. Valabilitatea contractului este péna pe 18.05.2019.

Chiria aferentd inchirierii este achitati pani la finele anului 2017.

Operatiunile de insctiere in Cartea Funciari a imobilului situat la
adresa de mai sus, au fost efectuate de catre Municipiul Ploiesti. Apartamentul 1
este Inscris in Cartea Funciara nr.128 790-C1-U4, avand nr. cadastral 128790-C1-
U4, terenul curte este inscris in Cartea Furiciara nr.137477, avind nr. cadastral
137477, iar terenul de sub constructie este tnscris in Cartea Funciara nr.128790,
avind nr. cadastral 5804. Facem precizarea ci pentru aceastd unitate locativa nu
exist Intocmit certificat energetic.

Conform adresei nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietétii a comunicat faptul ci pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Praganr.14

. Do au fost formulate notificari in baza Legii nr.10/2001, Legii nr. 247/ 2005 si
Legiinr. 18/ 1991.
De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul cd pentru acest imobil nu sunt
( identificate actiuni pe rolul instantelor de judecati.

9. Prin  cererea inregistrati la Municipiul ~ Ploiesti  sub
nr.1719/22.01.2015, doamna Dutu Margareta solicitd cumpdrarca terenului curte
situat fn str. Mirisesti nr. 96 in suprafati de 38,19 mp cotd indivizd din totahil
de 55,59 mp indiviz din 358 mp. Terenul este proprietatea privatd a Municipiului
Ploiesti, conform HCL nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 25/29.01.2016 si este
inchiriat in baza contractului de inchiriere nr.7147/47.08.2013, modificat prin
actele  aditionale nr.5730/13.04.2016, nr.12847/30.06.2016. Valabilitatea
contractulul este pand pe 23.03.2019.

Chiria aferentd inchirierii este achitati pani la finele anului 2017.

Operatiunile de inscriere in_Cartea Funciard a. imobilului_situat la.
adresa de mai sus, au fost efectuate de citre Municipiul Ploiesti. Terenul este
inscris in Cartea Funciara nr. 134094, avand nr. cadastral 134094,

Conform adresei nr. 457/31.07.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietaii a comunicat faptul ci pentru imobilul situat in Ploiestt, str.Mariasesti

- nr.96 nu au fost formulate notificdri in baza Legilor Fondului Funciar, insi s-a

identificat notificarea nr. 18645/2001, formulata in baza Legii nr. 10/2001,
solutionatd prin Dispozitiile Primarului nr. 1918/2011 st nr. 3228/2011 privind
restituirea in naturd a unei pérti din imobilul situat la adresa de mai Sus, compus
din constructia C i teren in suprafati de 729,99 mp. Terenul solicitat de doamna
Dutu Margareta nu face obiectul dispozitiilor invocate mai sus.

De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Servicinl Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul ¢i pentru acest imobil nu sunt
identificate acliuni pe rolul instantelor de judecati.

f’ﬂ

L



10. Prin  cercrea  Inregistrati  la Municipiul  Ploiesti  sub
nr.15832/24.09.2013, doamna Minescy Carmen Elena solicita cumpdrarea
spatiului cu destinatia de locuinta situat in str.Rahovei nr. 12, etaj 1, ap. 2.
Apartamentul este compus din doud camere in suprafatd utild de 39,90 mp mp,
balcon in suprafati de 2,10 ‘mp, boxad In suprafatd de 2,71 mp, teren situat sub
constructie In suprafati de 33,63 mp cotd indiviza din suprafata totald de 170 mp,
precum si o cotd indivizd de 18,02% din partile si dependintele comune ale
imobilului si teren curte in suprafatd de 37,58 mp din suprafata totald de 191 mp.
Apartamentul este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, conform HCL
nr.267/2006, modificat prin HCL nr. 25/29.01.2016 si este Inchiriat in baza
contractului de inchiriere nr.16057/20.08.2009, modificat prin actele aditionale
nr.18190/16.11.2011, nr.14082/14.08.2014, nr.20785/26.09.2017. Valabilitatea
contractului este pand pe 23.08.2019. —_——

~Chiria aferent inchirierij este achitats péni la finele anului 2017,
Operatiunile de nscriere In Cartea Funciari a imobilului situat la
adresa de mai sus, au fost efectuate de catre petentd pe cheltuiala proprie, firi
fecuperare a sumelor investite de la bugetul local. Unitatea locativa este inscris in
( Cartea Funciara nr.141798-C1-U2, avind nr. cadastral 141798-C1-U2, terenul
' curte este Inscris in Cartea Funciara nr.137477, avand ar. cadastral 137477, iar
terenul de sub constructie este inscris in Cartea Funciara or.141798, avind nr.
cadastral 141798, terenul curte este inscris in CE 142155, nr. cad. 142155, Facem
precizarea ¢ pentru accastd unitate locativi nu existd Intocmit certificat energetic.
Conform adreser nr. 347/29.05.2017 Serviciul Aplicarea Legilor
Proprietdtii a comunicat faptul c3 pentru imobilul sjtuat in Ploiesti, str. Rahovei nr.
12 nu au fost formulate notificiri in baza Legii nr.10/2001, Legii nr. 247/ 2005 si
Legii nr. 18/ 1991.
De asemenea, potrivit adresei nr. 1010/27.06.2017, Serviciul Juridic
Contencios, Contracte a comunicat faptul ¢ pentru acest imobil nu sunt
identificate actiuni pe rolul instantelor de judecati.
In urma analizarii cererilor mentionate mai sus, comisia a stabilit faptul ¢4
sunt indeplinite conditiile de cumpdrare de cdtre chiriasi, in conformitate cu
prevederile Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Plojesti nr. 33 972013,
( modificata prin HCL nr.261/28.07.2017.
Prezentul proces verbal incheiat astizi 21, 111 12017, are un numir de 7 pagini .
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI R
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 o B A TS

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SER VI C /& RELF
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA, PROMOVARE OPE, MT LUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind instrdinarea prin vénzare citre
domnul Munteanu Ion a suprafetei de teren de 135 mp, situat in Ploiesti, str. Trandafirilor nr.
2A, cu nr. cadastral 136722, Carte Funciara 136722.
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