CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE _
la proiectul de hotiirire privind concesionarea directi citre S.C. JETFLY¥HUB SR, L.
a suprafetei de teren de 5.975 mp, situat in Ploiesti, str. Tarlaua T12 pa}tgﬁ]‘a’*mﬂ,ﬁr
cadastral 143177, Carte funciari 143177 [es) N
In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, prl\ﬁl’fagd adin sjgghﬁié
publica locald, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local miéréstevda@a in

W

administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public%4uprivat
de interes local.

Tarlaua T12 parcela A170 a fost preluata in patrimoniul Municipiului Ploiesti potrivit
HGR nr. 237/2007. Din suprafata totala din acte de 54,49 ha, o suprafata de 43,70 ha a fost
trecuta in domeniul privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hotararii nr. 196/2006 a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Mentionam faptul ca din Tarlaua T12 parcela A170 de (43,70 ha) o suprafata de teren
de 19.4763 m.p. din suprafata totala din acte de 54,49 ha, a fost inscrisa in C.F. nr. 130768 cu
numar cadastral 130768, suprafata care a fost dezmembrata in doua loturi respectiv 189.763
m.p. si 5000 m.p.

De asemenea, din suprafata totala din acte de 54,49 ha a fost inscrisa in C.F. nr.
143082 cu numar cadastral 143082 si suprafata de teren de 223.932 m.p.

Prin adresele inregistrate la Municipiul Ploiesti sub nr. 7771/2017, nr. 11030/2017, nr.
19551/2017 si nr. 19755/2017, S.C. JETFLY HUB S.R.L. solicita ca potentiali investitori
concesionarea suprafetei de 6012 m.p. din Tarlaua T12 parcela A170, ,, in vederea
construirii, intretinerii, repararii si exploatarea cailor ferate, altele dacat cele administrate de
C.N.CF. avand in vedere prevederile Ordonantei nr. 60/2004 privind reglementarile
referitoare la construirea, intretinerea, repararea si exploatarea cailor ferate, altele decat cele
administrate de Compania Nationala de Cai Ferate".

Totodata, SC JETFLY HUB S.R.L. face precizarea ca va intreprinde operatiunile de
impadurire pe lungimea caii ferate cat si pe o alta suprafata pusa la dispozitie de Consiliul
Local al municipiului Ploiesti de intabulare al terenului, dezmembrare precum si intocmirea
PUZ-lui al zonei respective.

Cu adresele inregistrate la municipiul Ploiesti nr. 19394/2017 si nr. 19551/2017, S.C.
JETFLY HUB S.R.L., reprezentata de administrator Berendel Angel-Cristian, solicita
»concesionarea directa a unui teren in suprafata de 5975 m.p. situat in tarlaua T12 A170,
acordul privind intocmirea documentatiei cadastrale pe cheltuiala proprie si evaluarea
terenului in vederea construirii unei linii ferate industriala in conformitate cu prevederile
legale. Facem precizarea ca S.C. JETFLY HUB S.R.L., a efectuat pe cheltuiala proprie toate
operatiunile cadastrale, (inscrierea in Cartea Funciard, dezmembrare precum si orice alt
demers) aferente terenului in suprafata de 223.932 m.p. situat in tarlaua T12 parcela A170, in
vederea construirii unei linii de cale ferata industriala in conformitate cu prevederile legale.

Avand in vedere faptul ca societatea este producatoare de venituri taxabile si
impozabile, ca finalizarea investitiei va creea aproximativ 300 locuri de munca si faptul ca
societatea are obligatii scadente privind livrarea combustibilului de aviatie catre OMV si
catre beneficiari parteneriatului roménesc, se constata necesitatea introducerii pe ordinea de
zi a sedintei Consiliului Local al municipiului Ploiesti din luna octombrie 2017 a proiectului
de hotarare alaturat.

Dupa inscrierea terenului in Cartea Funciara cu nr. 143082 a UAT si nr. cadastral
143082, s-a procedat la dezmembrarea acestuia in trei loturi in baza Hotararii Consiliuluj
Local al municipiului Ploiesti nr. 319/01.09.2017, dupa cum urmeaza:
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A %
- Lotul 1, cu numar cadastral 143178 avand suprafata de 124.070 m.p. 0 \
- Lotul 2, cu numar cadastral 143177 avand suprafata de 5.975 mp. =
- Lotul 3, cu numar cadastral 143 176 avand suprafata de 93.887 mp. = F
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Facem precizarea ca prin adresa nr. 19755/ 12.09.2017 SC JETFLY HUB:SR1L.a
transmis catre municipiul Ploiesti, extrasele de Carte Funciara pentru céle frei loturi
rezultate in urma dezmembrarii din tarlaua Ti12 A170 astfel:
- Lotul 1 - Carte Funciara nr. 143178 cu numar cadastral 143178 pentru suprafata
de 124.070 m.p.

- Lotul 2 — Carte Funciara nr. 143177 Cu numar cadastral 143177 pentru
suprafata de 5.975 m.p.

- Lotul 3 - Carte Funciara 143176 cu numar cadastral 143176 pentru suprafata de
93.887 m.p.

Avénd in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, de a imbunatati functionalitatea zonei, propunem concesionarea directa
citre SC JETFLY HUB S.R.L. a suprafetei de 5.975 m.p. din Tarlaua TI2 A170, in
vederea construirii, intretinerii, repararii si exploatarii cailor ferate, altele dacat cele
administrate de C.N.C.F. avand in vedere prevederile Ordonantei nr. 60/2004.

Fatd de cele prezentate, supunem analizei §i aprobarii Consiliului Local a]
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare aldturat.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirire privind concesionarea directi citre S.C.JETFLY HUB
S.R.L. a suprafetei de teren de 5.975 mp, situat in Ploiesti, str. Tarlaua T12 parcela
A170, nr. cadastral 143177, Carte funciari 143177

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locald, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotéragte darea
in administrare, concesionarea say inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Potrivit art.15, litera ¢) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, terenurile
destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publicd, cu plata taxei de redevents
stabilitd potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile aliturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuja,

Tarlaua T12 parcela A170 a fost preluata in patrimoniul Municipiului Ploiesti
potrivit HGR nr. 237/2007. Din suprafata totala din acte de 54,49 ha, o suprafata de 43,70
ha a fost trecuta in domeniul privat al Municipiului Ploiesti potrivit Hotararii nr.
196/2006 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Mentionam faptul ca din Tarlaua T12 parcela A170 de (43,70 ha) o suprafata de
teren de 19.4763 m.p. din suprafata totala din acte de 54,49 ha, a fost inscrisa in C.F. nr,
130768 cu numar cadastral 130768, suprafata care a fost dezmembrata in doua loturi
respectiv 189.763 m.p. si 5000 m.p.

De asemenea, din suprafata totala din acte de 54,49 ha a fost inscrisa in C.F. nr.
143082 cu numar cadastral 143082 si suprafata de teren de 223.932 m.p.

Prin adresele inregistrate la Municipiul Ploiesti sub nr. 7771/2017, nr. 9977/2017,
nr. 11030/2017, nr. 19551/2017, si nr. 19755/2017 S.C.JETFLY HUB S.R.L. solicita ca
potentiali investitori concesionarea suprafetei de 6012 m.p. din Tarlaua T2 parcela
Al70, in vederea construirii unei linij ferate industriala in conformitate cu prevederile
legale.

Prin adresele nr. 7771/2017 si nr. 11030/2017 SC JETFLY HUB S.R.L. face
precizarea ca ,, va intreprinde operatiunile de impadurire pe lungimea caii ferate cat si pe
o alta suprafata pusa la dispozitie de Consiliul Local a municipiului Ploiesti.
Deasemenea face precizarea ca va suporta pe cheltuiala proprie fara pretentii de
recuperare a sumelor investite de la bugetul local a operatiunilor cadastrale de intabulare
al terenului, dezmembrare si intocmirea PUZ-lui al zonei respective”,

In cadrul sedintelor din data de 05.04.2017 si data de 10.05.2017, membrii
Comisiei nr. 2 a Consiliului Local a] municipiului Ploiesti, a analizat solicitarea S.C.



JETFLY HUB S.R.L. consemnandu-se in procesele verbale din datele invocate mai sus,
urmatoarele:’’comisia si-a exprimat acordul privind concesionarea tegesit Hiegituat
tarlaua T12 parcela A170, demararea procedurilor pentru concesionare(j{fﬁi&ese?de
hotarare) cu pregatirea documentatiei in vederea intabularii”’, / S

Cu adresele inregistrate la municipiul Ploiesti nr. 19394/2017 Si-
S.C. JETFLY HUB S.R.L. reprezentata de adminisirator Berendi

ol
solicita concesionarea directa a unui teren in suprafata de 5975 m.p. sﬁi’gt tarlaua 12
parcela A170. Facem precizarea ca S.C. JETFLY HUB SRL., a efectﬁét:gg;._g_}g@lfﬁfala
proprie toate operatiunile cadastrale, (Inscrierea in Cartea Funciars, dezmembrare precum
si orice alt demers) aferente terenului in suprafata de 223.932 m.p. situat in tarlaua T12

parcela A170.

Dupa inscrierea terenului in Cartea Funciara cu nr. 143082 a UAT si nr. cadastral
143082, s-a procedat la dezmembrarea acestuia in trei loturi, pentru care a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 946/24.07.2017, in baza Hotararii Consiliuluj Local al
municipiului Ploiesti nr. 319/01.09.2017, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1, cu numar cadastral 143178 avand suprafata de 124.070 m.p.
- Lotul 2, cu numar cadastral 143177 avand suprafata de 5.975 m.p.
- Lotul 3, cu numar cadastral 143176 avand suprafata de 93.887 m.p.
Facem precizarea ca prin adresa nr. 19755/12.09.2017 SC JETFLY HUB S.R.L. a
transmis catre municipiul Ploiesti, extrasele de Carte Funciara pentru cele trei loturi
rezultate in urma dezmembrarii din tarlaua T12 parcela A170 astfel:
- Lotul 1 - Carte Funciara nr. 143178 cu numar cadastral 143178 pentru suprafata
de 124.070 m.p.

- Lotul 2 - Carte Funciara nr. 143177 cu numar cadastral 143177 pentru
suprafata de 5.975 m.p.

- Lotul 3 — Carte Funciara 143176 cu numar cadastral 143176 pentru suprafata de
93.887 m.p.

In vederea analizarii solicitarilor nr. 7771/2017, nr. 11030/2017, nr. 19551/2017,
sinr. 19755/2017 SC JETFLY HUB S.R.L. cu privire la concesionarea unei suprafete de
teren de 5975 m.p. din Tarlaua T12 parcela A170 pentru construirea liniei de cale ferata
industriala, s-a solicitat prin adresa nr. 561/04.08.2017 Serviciului Juridic Contencios,
Contracte, un punct de vedere referitor la modalitatea de solutionare a petitiilor formulate
de SCJETFLY HUB S.R.L.

Potrivit raspunsului nr. 1355/07.09.2017 comunicat de Serviciul Juridic
Contencios, Contracte au reiesit urmatoarele: » din punctul nostru de vedere,
concesionarea terenului se va realiza cu respectarea prevederilor art. 123 din Legea nr.
215/2001 si art. 13 din Legea nr. 50/1991 .

In cadrul sedintei din data de 11.10.2017 Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului
Local al municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie,
Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale a emis aviz favorabil in
sensul initierii proiectului de hotarare privind concesionarea direct citre S.C. JETFLY
HUB S.R.L. a suprafetei de teren de 5.975 mp, situat in Ploiesti, str. Tarlaua T12 parcela
AT170, nr. cadastral 143177, Carte funciard 143177,



Facem precizarea ca prin adresa nr. 22669/17.10.2017 SC JETFLXiﬂéng.RL
solicita urgentarea avizarii de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiésti arguinentat
de faptul ca societatea ,, este producatoare venituri taxabile si impoza]‘j";i‘l_é;"éaf ﬁnah%ar‘ég
investitiei va creea aproximativ 300 locuri de munca si faptul ca societatea are ob:l“'ig:;ajfi
scadente privind livrarea combustibilului de aviatie catre OMV si -catre beneﬁf;f@n
parteneriatului roménesc ". e 9 4

Conform Raportului de evaluare nr. 97/09.10.2017 transmis de-8.C. Opifiion
SR.L. in data de 12.10.2017, in baza Acordului - cadru de prestdri servicii nr.
11731/25.05.2017 incheiat intre Municipiului Ploiesti §i S.C. Opinion S.R.L., pentru
proprietatea imobiliard sus mentionati, in vederea concesionirii directe, evaluatorul
autorizat a propus urmitoarele valori:

Valoarea de piata a terenului este:

738.465 lei(redeventa cu recuperare in 25 ani) ~ 161.325 euro

VALOAREA REDEVENTEI ESTE:

29.410 lei/an ~ 6453 euro/an

Curs de referinta lei/euro = 4,5775 lei din 09.10.2017

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
DIRECTOR »%(ECUTIV,
Carmen Da i_ela Bucur
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Avizat,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA J URIDIC-CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE
SEF SERVICIU,
Andreea Cristea '|

C

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,
Viorel Bosti {
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Anexa nr. 2 la HCL nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE

CONCESIONARE DIRECTA

L. PARTILE CONTRACTANTE

Intre Municipiul Ploiesti cu sediul in B-dul Republicii, nr.2, reprezentat prin Primar Adrian
Florin Dobre in calitate de concedent, pe de o parte,

si

S.C. JETFLY HUB S.R.L., cu sediul in Ploiesti, str. Mihai Bravu nr. 235, Judet Prahova
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. 30237174/24.05.2012 reprezentata prin
administrator Berendel Angel Cristian, legitimat C.I. seria :::::::::0 nr. minn ONP oo,
avand domiciliul in Ploiesti, str. ::::::0000e, nr..:iiiii, in calitate de concesionari, pe de alta parte

in temeiul Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
smnnnniiiii privind concesionarea directa, catre S.C. JETFLY HUB S.R.L, a terenului in suprafata
de 5.975 mp, situat in Ploiesti, Tarlaua T12, parcela A170, nr. cadastral 143177, Carte Funciara 143 177,
in vederea construirii unei linii de cale ferat industriala, pe terenul mentionat mai sus.

s-a incheiat prezentul contract de concesiune, la sediul concedentului.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. 1. Obiectul contractului il constituie exploatarca terenului, in suprafata de 5.975 mp,
apartinand domeniului privat al localitatii, atribuit prin concesionare directa , in vederea construirii, in
vederea construirii unei linii de cale ferati industriala, pe terenul municipalitatii situat in Ploiesti,
Tarlaua T12, parcela A170 nr. cadastral 143177, Carte funciara 143177.

Terenul este identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului SC 1:2000
care constituie anexa nr.1 la prezentul contract de concesiune.

2. Obiectivul concedentului este valorificarea cit maj judicioasd a terenurilor apartinind
domeniului privat al muncipiului Ploiesti. Obiectivul concesionarului este, in vederea construirii unei
linii de cale ferati industrial3, pe terenul municipalitatii situat in Ploiesti, Tarlaua T12, parcela A170 nr.
cadastral 143177, Carte funciara 143177,

3. In derularea contractului de concesiune, concesionarii va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii;
- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de ciétre acesta pe durata concesiunii.

. TERMENUL

Art. 2. Concesionarea se face pe o perioada de 49 ani, cu incepere de la data semnarii
procesului-verbal de predare-primire, anexa nr.2 la prezentul contract de concesiune, cu drept de
prelungire in conditiile legii.



IV. REDEVENTA

Art. 3. Valoarea de piata a terenului care a stat la baza stabilirii redeventei este de 738.465 lei.
Modalitati de plata: o
a) S.C. JETFLY HUB S.R.L va achita catre Municipiul Ploiegti, suma de 738.475 lei (redeventa
Ccu recuperare in 25 ani), respectiv 29.410 lei/an pentru concesionarea terenului hc;:é“aﬁartine
domeniului privat al municipiului Ploiesti, in suprafata de 5975 mp, situat in Tarlaua T12, parcela =
Al70 cu nr. cadastral 143177, Carte Funciari 143177, redeventd calculatd de citre S.C. Opinion .-/

S.R.L in raportul de evaluare nr. 97/09.10.2017. LN

b) Plata redeventei se va efectua pana la data de 15 martie a fiecarui an si va decurge incepand- P ey
cu data semnarii procesului verbal de predare — primire. ST P

¢) Redeventa corespunzatoare anului 2017 va fi achitata pana la data de 15 decembrie 2017
aceasta fiindu-i comunicata ulterior incheierii contractului de concesiune.

d) Concesionarul are obligatia sa se prezinte la sediul concedentului pentru a face dovada
efectuarii platii redeventei. Concesionarul va achita T.V.A. la redeventa stabilita prin contract in
conditiile in care legislatia o va cere.

e) Tarifele se vor actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica. Noul cuantum al redeventei va fi comunicat concesionarului printr-o notificare, fara a se mai
incheia act aditional.

f) Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art.3, concesionarii vor suporta obligatii de
platd accesorii, calculate conform legislatiei fiscale in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza
aceleia cand suma a devenit exigibila. In cazul in care intarzierile la platd depasesc 60 de zile,

concesionarea se retrage.

i

PLATA REDEVENTEI

Art. 4. Plata redeventei prevazuta la art. 3.1 se face in contul Consiliului Local
RO39TREZ52121A300530XXXX deschis la Trezoreria Ploiesti.

DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarilor

Art. 5. 1. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenul ce face obiectul prezentului contract de concesiune;

2. Concesionarul au dreptul de a realiza pe terenul concesionat obiectivele propuse, cu asigurarea
calitdtii, sigurantei si stabilitétii constructiei;

obiectivele propuse;

3. Concesionarii au dreptul de a realiza modificiri, completari ale constructiei in conditiile in

care cerinfele urbanistice o impun.

Drepturile concedentului
Art. 6.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar;
2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului.
3. Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarilor
Art. 7.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a terenului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;
2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii;
3. Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii, dect cu acordul
prealabil scris al concedentului;
4. Concesionarul este obligat si achite suma previzuta la art. 3.1 din contractul de concesiune;



5. Concesionarul este obligat si realizeze urmitoarele:

a) S.C.JETFLY HUB S.R.L. va construi o linie de cale ferats industriala, pé Tere
Tarlana T12, parcela A170; ,;/ 5 N
b) S.C.JETFLY HUB S.R.L. va efectua operatiunile de impadurire ;pe-lungiiitea-

o alta suprafati de teren ce ii va fi pusa la dispozitie de catre Municipiul Ploiesti;~ = -
¢)  S.C. JETFLY HUB S.R.L. va obtine toate avizele si acordurile. legalé, ¢ , 1ﬁ;é§ ‘
urbanism precum si alte documentatii necesare in conformitate cu prevederile Tegaley s
constructiile care vor fi edificate pe suprafata de teren de 5.975 mp; situat in-Tarlala T12,
parcela A170 cu nr. cadastral 143177, Carte Funciari 143177, in termen;de_12 PHini de la

incheierea contractului de concesiune, de asemenea si autorizatia de construire in termenul
prevazut in certificatul de urbanism. Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor va fi
incheiat in conditiile prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) S.C. JETFLY HUB S.R.L are obligatia sa puna la dispozitie organelor de control toate

informatiile solicitate;

6. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului, prevederile legale
in vigoare privind normele de protectie la actiunea focului, siguranta in exploatare, protectia mediului,
folosirea si conservarea patrimoniului;

7. Concesionarul este obligat si restituie concedentului n deplind proprietate, la incetarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen, bunurile de retur, in mod gratuit;

8. in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s& depun, cu titlu de garantie o suma 29.410 lei, reprezentéind o cota-parte din suma datorati
concedentului. Concesionarul este obligat sa faca dovada platii garantiei catre concedent in termenul
stabilit mai sus. Contul pentru garantie este RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria
Ploiesti. Nerespectarea termenului stabilit pentru depunerea garantiei constituie contraventie si se
sanctioneaza in conformitate cu legislatia in vigoare.

9. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea realizirii obiectivului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in termen de 30 de zile de la cunoasterea si aparitia cauzei, in vederea luirii masurilor ce
se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.

10. Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin.(3) din prezentul contract de concesiune, firi a putea
solicita ncetarea acestuia.

11. Concesionarul are obligatia si declare contractul de concesiune, cu toate modificérile si
completarile ulterioare la Serviciul Public Finante Locale, in vederea achitirii impozitului pe clidiri,
taxei (stabilite in conditii similare impozitului) pe teren si celorlalte obligatii la bugetul local stabilite
prin lege, in cazul in care legislatia o impune.

12, Alte clauze:

a) Taxele si impozitele legale, precum si utilititile consumate sunt in sarcina concesionarilor;
b) Taxa pe teren intra in sarcina fiscala a concesionarilor;

In cazul in care concesionarii ocazioneazi pagube concedentului sau agentilor furnizori de

utilitdti, concesionarii se obligi sa suporte toate consecintele de ordin material sau de alti natura.

Obligatiile concedentului
Art.8.1. Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in

afard de cazurile prevazute expres de lege;
2. Concedentul este obligat si notifice concesionarilor aparifia oricaror imprejurdri de

naturd sd aduci atingere drepturilor concesionarilor.

INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in.= é‘i‘"f‘:sgf:jgelungirea
A RN

acestuia, in conditiile legii; 7R :

b) in cazul in care interesul national sau local o impune prin denun;gi'qa unilate "d\’é%:itre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentulyliidespagubire/ ce seiva
stabili pe baza unei documentatii tehnico - economice intocmite de citre concede 5. g /S j

¢) in cazul aparitiei unei cauze de utilitate publica dupi o dreapta si \‘gféa]abil‘ espigiibire a
concesionarilor. : N fa TR Y

d) 1in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesiongﬁ;’b:@‘%l;ﬁg?" iere, cu

plata unei despagubiri in sarcina concesionarilor, despégubire ce se va stabili in functie de prevederile
legale in vigoare la data aplicarii acestei sanctiuni ;

e) in cazul imposibilititii obiective a concesionarilor de a exploata bunul concesionat, prin
renuntare, firé platd unei despagubiri;

f) in cazul in care S.C. JETFLY HUB S.R.L nu obtine toate avizele §i acordurile legale,
certificatul de urbanism precum si alte documentatii necesare in conformitate cu prevederile legale,
pentru constructiile care vor fi edificate pe suprafata de teren de 5.975 mp, situat in Tarlaua T12, parcela
A170 cu nr. cadastral 143177, Carte Funciard 143 177, in termen de 12 luni de la incheierea contractului
de concesiune, de asemenea si autorizatia de construire in termenul prevazut in certificatul de urbanism,

garantia prevazuta la art. 7.8 din prezentul contract nu se restituie concesionarului.

2. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur : municipiului Ploiesti;
b) bunuri proprii : in proprietatea concesionarilor.

CLAUZE CONTRéCTUALE REFERITOARE LA iIMPARTIREA RESPONSABILITATILOR
DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art.10. Responsabilitatea pentru incalcarea dispozitiilor legale in vigoare in materie de protectie
a mediului revine in totalitate concesionarilor.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11.1. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuald a pértii in culpa.
2. Forta majord exonereazi de rispundere partea care o invocd in conditiile legii, cu
cerinta notificarii scrise prealabil in termen de 5 zile de la aparitia cauzei de forta major.
3. Cazul fortuit exonereazi de rispundere partea care il invocd, cu conditia notificirii
scrise in termen de 3 zile de la producere, cumulat cu conditia confirmarii de citre cealalts parte a
existentei sau inexistentei cazului fortuit.
In caz de neconfirmare, partea care a invocat urmeazi sa raspundi pentru prejudiciul cauzat, in
conditiile legii.

LITIGII

Art.12. Litigiile de orice fel ce decurg din exercitarea prezentului contract de concesiune, daci
nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

ALTE CLAUZE

Art.13.1. Transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului citre un terf, in caz de
succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru realizarea cireia a fost concesionat, este permisi
numai cu acordul prealabil, scris, al concedentului si cu respectarea conditiilor impuse prin contractul de
concesiune.

Pe toatd durata concesiunii, concedentul si concesionarii se vor supune legislatiei in vigoare din
Roménia.



2. In cazul unor schimbiri ulterioare a destinatiei constructiei, concesiopaﬁﬁ >serv};:gi‘esa
concedentului pentru modificarea contractului printr-un act aditional la  prezentul -contract .dé,
concesiune. Y RS

3. Contractul de concesiune privind terenul in cauzi va fi inregistrat de catre condes_ioﬁari;i_.iﬁi
registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii -‘lui,}‘ﬁ/ & }"
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DISPOZITII FINALE R

Art.14. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul partilor,
prin act aditional.

Art.15. Prezentul contract intri in vigoare si isi produce efectele sale juridice la data semnarii
acestuia de citre partile contractante .

DEFINITII

Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
extremd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Prin caz fortuit se intelege acea imprejurare care a intervenit si a condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intruneste caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare,

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMAR,
ADRIAN FLORIN DOBRE

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV,
CARMEN DANIELA BUCUR

VIZAT,

PENTRU CONTROL FINANCIAR
PREVENTIV
DIRECTOR EXECUTIV,
VIOREL BOSTINA

VIZAT,
SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS,
CONTRACTE
SEF SERVICIU
ANDREEA CRISTEA
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SECTIUNEA A - PROIECTE DE HOTARARE \W{UJ/ }

1. Proiect de hotarare privind constituirea Comisiei pentrmea
Regulamentului privind amplasarea si functionarea spatiilor comerciale cu caracter
provizoriu pe terenurile ce apartin domeniului public si privat al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 80/25.02.2016

Intocmit: S.C.
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Serviciul Inventariere si Evidenta Bunuri

1.Proiect de hotarare privind modificarea Anexei la Hotarérea nr.67/04.05.2005a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti privind includerea unor terenuri in Inventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiegti, referitor la suprafetele
de teren situate in Ploiesti, str. Energiei, nr. 8A si str. Energiei, nr. 8B.
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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent
21810/06.10.2017, avem plicerea sa vi prezentdim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare
TEREN INTRAVILAN, SITUAT IN MUNICIPIL PLOIESTI, T12, A170, JUD. PRAHOVA,
NR.CAD. 143177, CF 143177 A MUN.PLOIESTI, IN SUPRAFATA DE 5975 MP .

Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de
estiméri sau de rezultatul evaludrii.

Investigatiile, analizele efectuate §i concluziile rezultate au avut la bazi informatiile si
documentele puse la dispozitie de catre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informatiile culese de catre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR

2017.

Opinion SRL
Expert evaluator:
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Capitolul |

o3|
1.1.Certificarea evaluatorului ak-" 4

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim
acest studiu sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concquule prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul cd nu avem nici un interes
prezent sau de perspectiva referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare i nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Precizam faptul cé onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2017 compuse
din editia 2017 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2017.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectati personal de catre evaluator, care a fost insofit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimarilor facute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:
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1.2. Rezumatul concluziilor importante

| OBIECTUL EVALUARI TEREN INTRAVILAN, NR.CAD. 143177, CF |

143177, SUPRAFATA DE 5975 MP

LOCALIZARE PLOIESTI, T12, A170, JUD. PRAHOVA

DOMENIU Privat

PROPRIETAR Municipiul Ploiegti

ACTE DE PROPRIETATE HCL 196/31.08.2006 |
HCL 319/01.09.2017

SCOPUL EVALUARII Stabilirea valorii de piatd a terenului in vederea
concesiondrii si estimarea redeventei aferente

DESTINATAR RAPORT Municipiul Ploiesti

DATA INSPECTIEI 06.10.2017

DATA EVALUARII 09.10.2017

MONEDA Euro/Ron

CURS DE REFERINTA 4.5775 LEVEURO

VALOAREA REDEVENTEI 6453 euro/AN (29.410 lei/AN)
respectiv
538 euro/luna ( 2.462 lei/luna) sau 0,09 euro/mp

VALOAREA de PIATA 161.325 euro / 738.465 lei (27

L

euro/mp)
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Capitolul Il

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
=

Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ In formi scrisa.

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Doja, nr.17,
Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr.
0551, prin expert evaluator Marilena Delia Udroiu nr. Leg. 16903. Cu ocazia efectusirii studiului, evaluatorul
poate oferi o valoare obiectiva si impartiald. Nu existd niciun conflict de interese pentru evaluator. Fiind
membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentru efectuarea misiunii de evaluare.

2.3. Identificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.
2, jud. Prahova, reprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueaza conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 21810/06.10.2017.

2.4.ldentificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentata de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este stabilirea redeventei pentru terenul subiect.

2.6. Identificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren intravilan, este situata in Ploiesti, T12, A170, jud. Prahova,
nr. Cadastral 143177, CF 143177 a mun. Ploiesti.

Terenul are suprafati totala de 5975 mp, categorie de folosinta arabil, conform extrasului de carte
funciard nr. 82123/06.09.2017 furnizat de cétre client. Terenul apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Municipiului Ploiesti, d-I Stefan Georgian.

La data inspectiei, terenul era liber. Pe suprafata sa a fost identificati vegetatie. Conform informatiilor
primite, terenul nu are acces direct la stradd/drum.



SReREMe Opinion S.R.L., Membru corporativ AN.E.V.A.R. nr. 0551

) e, 3 '
« B o~ *__1 b g ?
'
Jd o Lk
ke = ¢
e ] T & g ¥
: o ' e,
I 1 ! :
@ Autoklass Center S.RL u
a . 5
]
.-r_ x B2 "‘:‘
)i ; 3 - - T
i " AR Bt = - s
*:’ I
y
oo
Dedeman Piosasti @
@
-
Go gle = w224 Q @ -
= B totcacgabon @ie "oongs ormeis  Candir T feadtack 200 oo
!,

Fig.1 Imobil subiect, Tarla 12 Parcela 170, Ploiesti — Vedere Google Maps

Fig.2 Imobil subiect, Tarla 12 Parcela 170, Ploiesti — Vedere Satelit
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2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietdtii

A

Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCIL 196/31.08.2006 pr1v1nd sté,,,hyl

unor masuri pentru aplicarea legii proprietatii si a HCL nr.319/01.09.2017 privind aprobarea dezmembraru

in trei loturi a imobilului — teren, cu nr.cadastral 143082, situat in tarlaua T12, A170, furnizate de catre
client. Terenul apartine domeniului privat.

Potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind Proprietatea Publici si regimul juridic al
acesteia, cu modificdrile si completarile ulterioare, unitatea administrativ-teritoriald are un drept de
proprietate privatd asupra bunurilor care nu fac parte din domeniul public. Aceleasi prevederi legale le gasim
reiterate si in art. 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dreptul de proprietate constituie dreptul real cel mai deplin, conferindu-i titularului sau trei atribute,
si anume posesia, folosinta si dispozitia. Exista si exceptii cind unele dintre atributele recunoscute de lege
proprietarului sunt desprinse din continutul juridic al dreptului siu, alcatuind un alt drept real principal
constituit ori recunoscut in favoarea altei persoane, drept independent, opozabil tuturor, inclusiv

WO L
“"} i

rea

proprietarului.

Normele legislative privind concesionarea sunt prezente in Legea nr. 219/1998 care se refera la
regimul de concesiune modificata prin O.U.G. nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de concesiune
lucrari publica, a contractelor de achizitie publica respectiv a contracetelor de concesiune de servicii,
modificata de O.U.G. nr.72/2009 impreuna cu O.U.G. nr.54/2006 referitor la regimul contractelor de
concesiune de bunuri considerate proprietate publica aprobata cu modificari de Legea nr.22/2007. Insa
gasim si alte precizari legate de conditiile legale ale concesionarii si in alte norme legislative si reglementari
speciale.

Conform legislatici in vigoare concesiunea se efectueaza prin incheierea unui contract prin care o
institutie publica sau o autoritate decide transmiterea dreptului si obligatiilor de efectuare a unui serviciu
public de interes local sau national sau dreptul exploatarii unui bun considerat proprietate publica unei alte
persoane. Institutia publica numit in cazul acesta concedent renunta la obligatiile sale pentru a oferi toate
drepturile asupra unui serviciu public unei alte persoane numite aici concesionar in schimbul unei redevente.
Suma redeventei se stabileste in contractul incheiat intre concedent si concesionar. Cota redeventei poate
varia sau se poate fixa la o anumita suma. Pot deveni concedenti: consiliile locale si consiliile judetene sau
institutiile publice de interes local pentru bunurile proprietate privata sau publica a judetului, comunei sau a
orasului. De asemenea pot deveni concedenti si organele de specialitate ale administratiei publice centrale
dar si ministerele pentru bunurile considerate proprietate publica sau privata a statului.

Insa sfera entitatilor care pot dobandi aceasta calitate a fost extinsa prin completarile la art.8 din O.U.G.
nr.34/2006. Prin consecinta, pot deveni concesionari toate persoanele juridice sau fizice indiferent de
nationalitate sau cetatenia. Persoanele juridice de drept public insa nu pot deveni concedenti.

Obiectul unei concesiuni pot fi bunurile unitatilor administrativ teritoriale sau bunurile din domeniul
public al statului. Bunurile mobile dar si cele imobile pot fi concesionate potrivit legislatiei in vigoare. In
cazul in care obiectul concesiunii il reprezinta un teren, concesionarul este obligat sa mentioneze contractul
de concesiune in cartea funciara si registrul de publicitate imobiliara. Concendentul poate transmite
obligatiile si drepturile de exploatare a unui bun considerat proprietate publica pe o perioada de maxim 49
de ani. Insa la expirarea termenului partile implicate pot prelungi durata concesiunii pentru o perioada mai
lunga.
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2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Tipul valorii estimate este valoarea de piata.

Valoarea de piaté este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piata liber, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definifiei valorii de piatd. Valoarea de piatd nu reflectd caracteristicile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpdrator si care nu sunt disponibile altor cumpdritori din piatd. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economici sau juridicd ale unui activ. Valoarea
de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela cé existd un cumpdritor hotarét, si nu un anumit cumpéritor hotirat.

Conform Standardelor de Evaluare 2017 ” Valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinti
de cauza, prudent si fard constringere.”

Definitia valorii de piata trebuie aplicata in conformitate cu urmitorul cadru conceptual:

(a) »suma estimata” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepértinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piati. Acesta este cel mai bun pret
obtenabil in mod rezonabil de cétre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre
cumpdrdtor. Aceastd estimare exclude, Tn mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vénzare si de lease-back, contraprestatii sau
concesii speciale acordate de orice persoanid asociati cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpdaritor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referi la faptul ci valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o sumi de bani estimati decat o sumi de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii
de piata la data evaluirii.

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adici la o anumiti data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti sau
necorespunzatoare pentru o altd datid. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum
sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date.

(d) ,.intre un cumparitor hotdrat“ se referd la un cumpiritor care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerabdator, nici decis s cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpardtor este unul care achizifioneaza in conformitate mai degrabd cu realitdtile pietei curente si cu
asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu poate fi
demonstratd sau anticipatid. Cumpératorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare decat pretul cerut pe piata.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”.



fac parte din aceste consideratii, dcoarece vanzétorul hotarat este un propnetar 1potetlc

(f) ,.intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pérti care nu au o relatie
deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mami si companiile sucursale sau intre proprietar si
chiriag, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie majorat.
Tranzactia la valoarca de piatd se presupune cd are loc intre parti fird o legitura intre ele, fiecare actiondnd
in mod independent.

(g) »dupd un marketing adecvat“ inseamna cd activul a fost expus pe piati in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe
piata la care véanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixa, ci va varia
in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti pe piata. Perioada de
expunere este situata inainte de data evaluarii.

(h) in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauz3, prudent” presupunc ci atit cumpéritorul
hotérét, cét si vanzitorul hotardt sunt informati, de o maniera rezonabild, despre natura si caracteristicile
activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afla
piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mod prudent, pentru a
cduta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin
referire la situatia pietei de la data evaluarii si neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare
acestei date. De exemplu, nu este neapdrat imprudent ca un vénzitor si vandi activele pe o piati cu preturi
in scadere, la un pret care este mai mic decét preturile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piati, disponibile la data evaluarii.

(1) ,si fard constringere” stabileste faptul cd fiecare parte este motivati si incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortata, nici obligatd in mod nejustificat si o faca.

In conformitate cu art 871 NCC ,un concesionar are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de
exploatare a unui bun concesionat, in schimbul unei redevente i pentru o durati determinati, cu respectarea
conditiilor prevdzute de lege si a clauzelor contractului de concesiune. Art. 1 alin. (2) din O.U.G. nr.
54/2006 defineste contractul in discutie ca fiind acel contract incheiat in forma scris, prin care o autoritate
publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinati, unei alte persoane, denumiti
concesionar, care actioneazi pe riscul si pe raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun
proprietate publicd, in schimbul unei sume de bani, numita redeventd. Articolul 3 din ordonanti dispune ci
pot forma obiect al acestui contract bunurile care sunt proprictate publici a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, potrivit Constituiei si reglementarilor legale privitoare la proprietatea publica.

Chiar dacé art. 871 NCC nu precizeaza, atunci cind contractul de concesiune are ca obiect bunuri
proprietate publicd a statului, calitatea de concedent o au ministerele sau alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale; cand are ca obiect bunuri proprietate publicd a judetului, a orasului sau a
comunei, aceastd calitate o vor avea, in mod corespunzitor, consiliile judetene, consiliile locale. Consiliul
General al Municipiului Bucuresti sau institutiile publice de interes local (art. 5). Articolul 871 NCC dispune
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Ordonan';a precizeaza cd, indiferent de nafionalitatea sau cetifenia concesmnarulul
se va incheia in conformitate cu legea roméana (art. 7). N

Cét priveste redeventa, modul de calcul §i de plata se stabileste de citre mlnlstereﬁie resort sau de
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autorititile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupi caz (art. 4 din O.U.G. nr. 54/2006).
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

O alta caracteristicd a contractului discutat este aceea ci el se incheie pe o durati determinati. intr-
adevdr, potrivit art. 7 alin. (1) partea finald din ordonant, durata contractului de concesiune nu va putea
depési 49 de ani calculati de la data semnérii lui; aceastd durata poate fi prelungiti cel mult cu jumitate din
perioada sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor. Durata concesiunii se stabileste de concedent pe
baza studiului de operativitate a concesiunii. in principiu, subconcesiunea este interzisi, cu exceptia
situatiilor expres prevazute de ordonanta (art. 8)

Un tip de valoare (baza de evaluare) arata principiile fundamentale de cuantificare a unei valori.

Aceste principii pot sa fie diferite in functie de scopul evaluarii. Un tip de valoare nu reprezinta o
precizare a metodei utilizate si nici o descriere a conditiei unui activ sau unor active cand se vand.

Valoarea de piata este tipul de valoare cel mai cerut, fiind definit si analizat in SEV 100 “Cadrul
general”. Acest standard prezinta definitiile si analizeaza si alte tipuri de valoare. Acestea sunt incluse in trei
categorii principale .

Prima categorie reflecta beneficiile pe care o entitate le obtine din detinerea unui activ. Valoarea este
specifica pentru aceasta entitate. Desi, in anumite situatii, valoarea specifica pentru acea entitate ar putea fi
identica cu suma care ar putea fi obtinuta din vanzarea activului, aceasta valoare reflecta beneficiile
incasabile din detinerea activului si ca urmare, nu presupune in mod necesar un schimb ipotetic. Din aceasta
categorie face parte valoarea de investitie sau subiectiva. Diferentele dintre valoarea unui activ pentru o
anumita entitate si valoarea lui de piata exprima motivatia intrarii pe piata a cumparatorilor sau vanzatorilor.

A doua categorie reprezinta pretul care, in mod rezonabil, ar fi convenit intre doua parti anumite,
care tranzactioneaza un activ. Desi partile ar putea sa fie independente si ar putea sa negocieze in conditii
nepartinitoare, activul nu este in mod necesar expus pe piata larga iar pretul convenit ar putea sa reflecte mai
degraba avantajele (sau dezavantajele) specifice ale proprietatii pentru partile implicate decat piata in
ansamblul ei. Din aceasta categorie fac parte valoarea justa, valoarea speciala si valoarea sinergiei.

O a treia categorie este valoarea determinata conform unei definitii prezentata intr-un statut sau intr-

un contract.
In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului.

2.9. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul Isi exprima opinia asupra valorii de piati a proprietatii este 09.10.2017. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 09.10.2017 este : 1€ = 4.5775 lei.
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2.10. Amploarea investigatiei

fotografii precum si un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost 1dent1ﬁcat cu ajutorul
reprezentantului Primdriei Ploiesti. Alte informatii au fost preluate din documentele furnizate de Primiria

Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluati, proprietatea imobiliari subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietatii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectdrii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucrari de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisa de cétre proprietar si

realizata integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informatii de pe piata imobiliard, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale pietei imobiliare,
verificari personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietitii:

- incheiere si Extras CF 82123/06.09.2017

- Hotéardrea 196/31.08.2006 CL Ploiesti;

- Hotdrarea 319/01.09.2017 CL Ploiesti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune cé proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respecti aceste cerinte
valoarea de piatd va fi afectati;

- Informatiile i documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si ca reflectd intocmai situatia reala a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Nu au facut obiectul constatarilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatii si nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnicd necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeaza implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatd, neficAndu-se nici
o analizd de mediu, de subteran sau de addncime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimérile valorilor de piaté ale proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost

facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;
11
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£l T Ty
- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;
- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localititile mentionate ma1 sus au fost obpnutc de
la agentii imobiliare active In zonele respective, societdti de constructii, mvestltorl $1 propnetarl

informatii sunt considerate de incredere, dar nu i se acorda garantii de acuratete; N
- Terenul a fost evaluat ca fiind liber; R
- Informatiile privind lipsa accesului, utilitdti, si ale asemenea au fost preluate din declaratiile
clientului.

In cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi
eronatd, evaluatorul isi rezervd dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare

furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de cétre o tertd persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport;

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepta nici o altd responsabilitate fatd de o terti persoani care
sd poatd face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2017.

CAPITOLUL lll: Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul Ploiesti conform HCL
196/31.08.2006 privind stabilirea unor masuri pentru aplicarea legilor proprietatii , respectiv. HCL
319/01.09.2017 privind aprobarea dezmembrarii in trei loturi a imobilului — teren, cu nr.cadastral 143082,
Terenul apartine domeniului privat. Conform extrasului de CF nr. 82123/06.09.2017 nu exista sarcini

intabulate.

3.2. Istoricul vdnzdrilor anterioare si ofertelor curente
Terenul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform
HCL 196/2006.

3.3. Date despre aria de piatd
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdratori si vanzatori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
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$i interactiunile vanzatorilor si cumpdratorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente"sdciale,
economice, fizice, etc. }
Analiza ofertei si cererii );
Oferta reprezinti numérul de proprietiti de acelasi tip care este disponibil pentru vinzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumiti perioadi de timp.
Cererea reprezintd numirul de proprietifi de acelasi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piata, intr-un interval de timp.
Tendintele pietei imobiliare pentru pericada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinta de stagnare fiind
influentatd de factorii economici curenti. in consecintd se poate concluziona ci piata imobiliara de tipul
proprietétii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliari din RomAania

Conform studiilor de piatd intocmite de compania Darian DRS, “piata tranzactiilor imobiliare din
Roménia a crescut in primul semestrul din 2016 cu aproximativ 80% fati de aceeasi perioada a anului
precedent. Totalul investitiilor din primul semestru al anului se gaseste undeva in jurul valorii de 360 de
milioane de euro. In ceea ce priveste defalcarea pe regiuni, Capitala ocupd primul loc cu aproximativ
jumdtate din valoarea tranzactiilor, urmati de Sibiu cu aproximativ 30%. In ceea ce priveste defalcarea pe
segmente imobiliare, aproximativ jumatate din tranzactii s-au derulat in sectorul de retail, 35% in cel de
birouri si aproximativ 15% in industrial. imbunété;irea conditiilor de creditare coroborat cu apetitul crescut
al bancilor si investitorilor mari pentru produse de calitate ridicati nu fac decat si Incurajeze noile investitii
in domeniul imobiliar. Cu toate acestea, lichiditatea pe piatd este totusi limitatd de catre furnizori, iar
produsele de calitate aflate in diferite stadii de lichidare sunt tot mai rare.

Referitor la anul 2017, conform antena3.ro, piata imobiliard din Roménia se afl3 pe un trend
ascendent, nivelul dezvoltirii acestui domeniu fiind in strénsa legaturd cu cresterca economicd inregistrati
de Roménia in ultimul an. Atdt Guvernul, Parlamentul si institutiile publice si locale, cét si investitorii si
dezvoltatorii imobiliari au un scop comun si anume mentinerea, in 2017, a acestei tendinte de crestere. Fiind
un domeniu viu, in permanentd miscare, evolutia si fluctuatiile din acest domeniu i intereseazi in egala
masurd pe cumpdritorii de locuinte. in sprijinul lor, dar si al constructorilor i al oamenilor de afaceri din
sectorul imobiliar, statul, prin puterea sa de reglementare, propune o serie de miasuri care si ducd la
stimularea pietei imobiliare.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect
Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la vanziri de terenuri arabile in Ploiesti, au fost analizate
un numar de 12 proprietati oferite spre vénzare, cu diferite suprafete, avand aceeasi intrebuintare ca si

proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare
(analizeimobiliare.ro).
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Valorile variazi intre 15 euro/mp si 48 euro/mp, in functie de utilititi, ampl%ﬁsal;e_;»;"ch"
p. Anal

de zonele favorabile ale orasului. Preful mediu a ofertelor analizate este de 26 euro/
este prezentatd mai jos:

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizind platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originald. Din analizi au fost eliminate extremele, rezultdnd prezentele valori. Mediile au fost
calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piati incearca s ofere o
imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zon, si nu oferd intervale clare sau obligatorii in care trebuie
Incadratd valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fatd de mediile analizelor de
piatd, in functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asumi rispunderea pentru corectitudinea
datelor preluate din anunturi, acestea apartinind proprietarilor.

3.5. Descrierea terenului

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul orasului Ploiesti, si are o
suprafata de 5975 mp. Accesul la teren nu se realizeaza direct, ci prin terenul apartinand unei societati
private, fara a avea drept de servitute conform planului de amplasament furnizat si informatiilor primite cu
ocazia inspectiei.

Terenul este situat intr-o zond preponderent industriala.

In incinta terenurilor nu au fost identificate alte bunuri. La data inspectiei era acoperit de vegetatie.

Conform contractului subsecvent, constructiile nu fac obiectul evaluirii, terenul fiind evaluat ca fiind
liber.

Amenajérile terenurilor sunt urmétoarele :
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- terenul nu este imprejmuit.
- terenul nu dispune de utilitati;

- terenul este acoperit cu vegetatie. g L e,_.?’
Descrierea proprietitilor este realizatd folosind informatiile furnizate de catre reprezentan';u
Municipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de citre evaluator. e B

3.6. Date privind impozitele
Impozitul pe teren este de aproximativ 3.000 lei pentru intravilanul orasului Ploiesti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, fir3 a fi efectuati o analiza detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai bunid utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.

CMBU este analizata uzual in situatiile:

- cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii:

- permisibila legal ;

- posibila fizic;

- fezabild financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productiva);

In analiza celei mai bune utilizari a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:

O terenul este situat intr-o zond industriala;
O pozitionarea terenului este improprie construirii sau utiliarii sale in mod independent, fiind un
teren fara acces direct dintr-un drum mai mult sau mai putin circulat;
utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati industriale;
0 utilizarea actuald de teren arabil

In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie industriala.

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau
totala, ori o combinatie a acestor alternative.
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.
(ex.constituirea superficiei cu titlu gratuit pentru locuinte colective)

Ca urmare, cea mai buna utilizare a unui teren in sensul prevazut de IVS este cea pentru care a fost

incheiat contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere legal.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip industrial.

Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Metodologia de estimare a redeventei

Normele legislative privind concesionarea sunt prezente in Legea nr. 219/1998 care se refera la
regimul de concesiune inlocuita prin O.U.G. nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de concesiune lucrari
publica, a contractelor de achizitie publica respectiv a contractelor de concesiune de servicii, modificata de
0.U.G. nr.72/2009 impreuna cu O.U.G. nr.54/2006 referitor la regimul contractelor de concesiune de bunuri
considerate proprietate publica aprobata cu modificari de Legea nr.22/2007. Insa gasim si alte precizari
legate de conditiile legale ale concesionarii si in alte norme legislative si reglementari speciale.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea se efectueaza prin incheierea unui contract prin care o
institutie publica sau o autoritate decide transmiterea dreptului si obligatiilor de efectuare a unui serviciu
public de interes local sau national sau dreptul exploatarii unui bun considerat proprietate publica unei alte
persoane. Institutia publica numit in cazul acesta concedent renunta la obligatiile sale pentru a oferi toate
drepturile asupra unui serviciu public unei alte persoane numite aici concesionar in schimbul unei redevente.

Suma redeventei se stabileste in contractul incheiat intre concedent si concesionar. Cota redeventei
poate varia sau se poate fixa la o anumita suma. Pot deveni concedenti: consiliile locale si consiliile judetene
sau institutiile publice de interes local pentru bunurile proprietate privata sau publica a judetului, comunei
sau a orasului. De asemenea pot deveni concedenti si organele de specialitate ale administratiei publice
centrale dar si ministerele pentru bunurile considerate proprietate publica sau privata a statului.

Insa sfera entitatilor care pot dobandi aceasta calitate a fost extinsa prin completarile la art.8 din
0.U.G. nr.34/2006. Prin consecinta, pot deveni concesionari toate persoanele juridice sau fizice indiferent de
nationalitate sau cetatenia. Persoanele juridice de drept public insa nu pot deveni concedenti.

Obiectul unei concesiuni pot fi bunurile unitatilor administrativ teritoriale sau bunurile din domeniul
public al statului. Bunurile mobile dar si cele imobile pot fi concesionate potrivit legislatiei in vigoare. In
cazul in care obiectul concesiunii il reprezinta un teren, concesionarul este obligat sa mentioneze contractul
de concesiune in cartea funciara si registrul de publicitate imobiliara. Concendentul poate transmite
obligatiile si drepturile de exploatare a unui bun considerat proprietate publica pe o perioada de maxim 49
de ani. Insa la expirarea termenului partile implicate pot prelungi durata concesiunii pentru o perioada mai
lunga.

Sumele acordate proprietarului in considerarea dreptului de concesiune reprezintd echivalentul
folosintei imobilului asupra cdruia dreptul a fost recunoscut. Ca atare, criteriul de determinare al pretului
concesiunii nu poate fi altul decat contravaloarea folosintei terenului si nu insasi valoarea de circulatie, care
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confinutului raportului juridic de drept substantial creat intre parti in virtutea drep,tulul‘”-‘de ci 'nc
intrucat despigubirile excesive acordate nu ar reprezenta echivalentul dreptului de“‘g\__ losm‘;a al t:e; g
drept cu caracter temporar, pe durata existentei constructiilor, ci al 1 insugt dreptului’ de proprle_:taf
terenului, pe care, Tnsé, titularul dreptului de concesiune nu I-a dobandit de la proprietar. Sy

Prezentul raport de evaluare a proprietatii imobiliare are ca scop estimarea valorii de plata a unei
suprafete de teren de 5975 mp, situat in mun.Ploiesti, T12 A170, nr.cad. 143177 care va fi concesionat,,in
conformitate cu prevederile art.871 din Noul Cod Civil.

Redeventa, reprezintd orice suma ce trebuie platitd in bani sau in naturd pentru folosirea sau dreptul

de folosinta a unor active.
Pentru stabilirea valorii redeventei, valoarea de piata a terenului se considerd ci se recupereaza

in 25 de ani, conform art. 17 din Legea 50/1991 ( ,,Art. 17 Limita minimdi a prefului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotiirirea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local, astfel incit sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,
in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucririlor de infrastructurd aferente”).

qupra

4.3. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potentiald (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structurd, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii de -
transport). Dacd terenul are utilitate pentru o anumiti utilizare si existi cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori.

Pe ldngd utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii i multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

fn evaluarea oricdrui tip de proprietate trebuie descris de fiecare dati si analizat atat terenul cat si
amplasamentul.

Amplasamentul este un teren imbunititit/amenajat astfel incét si fie pregétit pentru o anumiti
utilizare (singulard sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listd detaliati de date reale, incluzind o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului sunt:

- anticiparea;

- schimbarea;

- cererea $i oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts, dar utilizarea
economicé a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe 0 anumita piata.
Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt

Comparatia directi;
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4.3.1. Comparatia directd f

¥

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarea Valoru de plata se facé prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea _de evaluat

Metoda este recomandata cand exista date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile sau ofertele
de spatiii similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si informatiile referitoare la spatii
similare/comparabile sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Premisa majora a acestei metode este ca valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Pentru estimarea valorii de piatd, evaluatorul trebuie si colecteze, si compare si si ajusteze datele
obfinute pentru a putea ajunge la concluzii relevante privind nivelul chiriei de piatad adecvatid pentru

proprietatea evaluata.
Metoda analizeazd, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valorica pentru loturi

similare.

Ea este o metodd globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-oferts pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zonA. “

Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat” si
proprietifile similare cu proprietatea in cauza, si care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre vinzare,

Dat fiind faptul c& in perioada actuala cénd tranzactiile atat cu terenuri cét si alte tipuri de proprietati
imobiliare sunt greu identificabile i dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat si
utilizat oferte de vénzare si terenuri.

Analiza comparativa a proprietitilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemandrile si diferentele care
afecteazd valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;
Conditiile de finantare;
- Cheltuieli necesare imediat dupd vinzare;

- Conditiile de piatd la data evaluarii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitati;

- (Cea mai buni utilizare;

In vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliard a Oragului Ploiesti urmirind identificarea unor
tranzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia.

Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

in cadrul aplicarii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile.. '

Elementele de comparatic luate in calcul la aceasta tehnica au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vénzare; Conditii de finantare; Conditii de vinzare; Cheltuieli necesare imediat dupd vanzare; Conditii de
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piatd la data evaludrii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafati; Front stradal; Acces teren; CMBU,
Utilitati.

Evaluarea terenului s-a facut in conditiile detinerii dreptului de proprietate complet.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.
Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii.
Astfel, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari sau diferentieri. Oferta de terenuri este larga, iar evaluatorul a avut acces la informatii
referitoare la terenuri similare tranzactionate sau ofertate in zona in care este amplasat terenul supus

evaluarii.

Descrierea terenurilor luate drept comparabile in cadzrul studiului este prezentata mai jos:

CARACTERISTICI | ~ COMPARABILE _

| I A B C D
~ OFERTA . OFERTA OFERTA OFERTA
| teren

DENUMIRE intravilan teren intravilan | teren intravilan | teren intravilan | teren intravilan

LOCALIZARE PLOIESTI PLOIESTI | PLOIESTI | PLOIESTI PLOIESTI
| L

- . DN 1A, zona Ploiesti-Est- | Ploiesti-Est-
Ploiesti, Boldesti- fabrica fabrica DN1B/Soseaua

AMPLASAMENT | T12, A170 | Scaieni Dorobantu Dorobantu de centura
' suprafata 5975 4,200 1,052 1,200 5,000
data inspectiei 06.10.2017 | 0ct.2017 | oct.2017 Oct-17 Oct-17 |
| pret/mp-oferta ? 38 25 45 26

front stradal 12 22 | 42 18 38

valoare oferta ? 159600 | 26300 54000 130000

id anunt | 132269071 | GN100260 GN100149 | 79214660
_contact | 0725983011 | 0733380122 | 0733380122 | 0733756830
| alte caracteristici teren lier | teren liber | teren liber l teren liber

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual si in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala bruta ca procent din
pretul de vanzare cea mai mica.

Pentru evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe au fost utilizate drept comparabile
proprietati imobiliare (comerciale) situate in zone similare.

Ajustarea pentru oferta nu este luata in calculul ajustarii brute totale. Ea reprezinta o ajustare care
transforma valoarea de oferta in pret de vanzare prin aproximarea marjei de negociere data evaluarii, avand
ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii.
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fn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietéatilor comparabile se aplici ﬁzx fun

de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

In abordarea prin piatd, se analizeazd asemindrile si diferentele intre caractest
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A

'/

comparabile si cele ale proprietdtii subiect si se fac ajustirile necesare in functie®de

comparatie.

In abordarea prin piat, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fir4 a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuiclile
necesare imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice,utilizarea, componentele nonimobiliare.

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B
SUé'rafata teren (mp) 5,975.00 4,200 1,052 1,200 - 5,000
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 38 25.00 45.00 26.00
Date disponibile oferta Oferta Oferta Oferta |
Marja negociere (%) -20% -10% -15% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -7.60 -2.50 -6.75 -2.60
Pret corectat (EURO/mp) 30 | 23 38 23

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/fagentii, am aplicat o ajustare negativa de 10%-
15% , in functie de vechimea ofertelor si disponibilitatea de negociere a ofertantilor |
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor*
secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

dupa cumparare

Drepturi de proprietate Deplin l Deplin Deplin Deplin Deplin !
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% -
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) | 30 23 38 23
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale |
Ajustare (%) 0% 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) | 30 23 38 23
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) ) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 30 23 38 23
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat Nu este cazul 0 0 0 0
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Ajustare (EURO) _| | 0 0 0 § 0
Ajustare (%) 0% 0%, < 0%
Pret ajustat (EURO) 30 | 23 38. Sk gg
s-au aplicat ajustari comparabilelor A, B si C care au constructii demqlabiié-.f C'('S‘s*‘tvqll-..demolarilor ‘
Motivare ajustare s-a estimat la aprox 3000 euro, ajustarea pe metrul patrat obtinandu-se prin-raportul dintre
costul total al demolarii si suprafata fiecarui teren
Conditii de piata octombrie 2017 | octombrie 2017 | octombrie 2017 | octombrie 2017 | octombrie 2017
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 | 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 30 23 38 23
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
T o o ] —
DN 1A, zona Ploiesti-Est- Ploiesti-Est-
Localizare T12, A170 Boldesti- fabrica fabrica PN 1B/Soseaua
Scaieni Dorobantu Dorobantu
Ajustare (%) 0% | 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0 |
Motivare ajustare nu au fost necesare ajustari
|
f
Drum acces fara acces direct drum pietruit ‘ drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare (%) | -10% | -10% -10% -10% |
Ajustare (EURO/mp) | -3.04 | -2.25 -3.83 | -2.34

Motivare ajustare

s-au ajustat negativ toate comparabilele cu 10% intrucat accesul se face dintr-un drum de
explatare sau national, fata de subiect, la care accesul se face fie de pe un alt teren al
proprietarului, fie de pe un teren invecinat.Ajustarea s-a determinat in urma analizei datelor
secundare .

o fara utilitati pe fara utilitati pe fara utilitati pe fara utilitati pe l fara utilitati pe

Utilitati
teren teren teren teren teren

Ajustare (%) 0% 0% | 0% 0% -
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Motivatie ajustare nu au fost necesare ajustari
Suprafata ) 5,975.00 4,200 1,052 | 1,200 5,000 ]
Ajustare (%)
Ajustare (EURO/mp) | | -8.00 -8.00

Motivatie ajustare

s-au realizat ajustari asupra comparabilelor B si C , cu suprafete mai mici decat subiectul.
Valoarea ajustarii am determinat-o din diferenta intre preturile comparabilelor C si A=38-30=8
euro/mp

Deschidere (mi)

1200 | 22 | 42 18 | 38
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Ajustare (%) | )
Ajustare (EURO/mp) | o 0 0 0.00 | 0.00
Motivatie ajustare nu s-au aplicat ajustari '
.-VJ
Relieful/forma terenului Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan Regulat, Plan
Ajustare (%) % | 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 ‘ 0.00 0.00-
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
; | ‘

Utilizare industriala industriala industriala industriala industriala

| Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 |. 0.00
Motivatie ajustare nu au fost necesare ajustari

[

Ajustare neta pentru |
caracteritici specifice -3.04 -10.25 -11.83 -2.34
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 27 12 26 21 |
Ajustare totald netd (EURQ) -3.04 -10.25 -11.83 -2.34
Ajustare totald neta (%) -8% -41% -26% -9%:
Ajustare totald bruta (EURO) 3.04 10.25 11.83 2.34.
Ajustare totald bruta (%) 8.00% 41.00% 26.28% 9.00%
Suprafata teren (mp) 5,975.00 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 27 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA 161,325 : EURO 738.465 | LEI
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Valoarea de piata a terenului este:

161.325 euro / 738.465 lei (27 euro/mp)

Valoarea propusa pentru redeventa, cu recuperare in 25 ani este:

6453 euro/an /29.539 lei/an ( 538 euro/luna — 2462 lei/luna) sau 0,09 euro/mp.
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aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii. ;
In urma aplicdrii abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost ob;inute
urmatoarele valori :

1. Abordarea prin comparatia directa :

| VALOARE de PIATA TEREN: 161.325 euro/738.465 lei (27 euro/mp)

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revizuirea intregii lucréri si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasi de evaluator, este necesar si prezentdm urmitoarele considerente :

Urmand criteriile prevazute In analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvatd din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor In vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode dacd au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directa.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea i calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piatd au fost utlizate la
comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

- Valoarea a fost exprimatd si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Terenul a fost evaluat ca fiind liber.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimérile explicate in
cadrul acestuia.

4.4, Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 09.10.2017.

4.5. Calificdrile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI,
EI, EBM.

Opinfin SRE:>
l}#gﬁluator autor" it

‘f-\_

l'

avl(arllena Peiralll
A",
iy z

S | 23"
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Vedere teren Vedere teren
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'p{ Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobilarh PRAMOVA
» A Hirput de Cadastry §i Publickate mobliizrd Piolestt
e

- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SERN3TE W YRR PENTRU INFORMARE

BRI
Carte Funciord Nr. 143177 Plofesti

A. Partea 1. Descrierea imoblulul

FEREN Intravilan

Adresas Loc. Plolest, jud, Prahova

e | Supratata® (mp)

Ghservalil / Referinte

far| 24377 5.975 Teren neimprejmait

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrien privitears Ia dreplul de proprietate si aite drepturd reale Referinge
82123 / DBOB/2017
|Act Natarial or. 4684, din 06/09/2017 emis de NP van Constantin;
e T W

(5e infiinteaza cartes funciara 143177 a imobilulul cu numarul
| Bl Icadastral 143177 /Polesti, rezultal din dezmembrares imobilulul cu
‘numarul cadastral 143082 inscris in cartea funciara 1430832

|Act Admimistrativ_ or. 186, din 31/08/2006 emis de Consiidl Lacal al Mun.Flolesty; Act Administrativ_ ar.

114254, din 29/06/2017 emis de PRIMARIA MUN PLOIESTH

82 |mtahulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cola aciuaial
? |

i1 — L

Al

|
I
|

MR R——

f | 1} MUBICIPIUL PLOFESTI, CIF:2644855, (domeniu privat)

€. Partes HL. SARCING,

OBSERVATI!: pozitie transcrise din CF 143082/Plojesti, inscrisa prin incheierea nr. 50049 din DBROS/Z617: |

i

tvserierd privind dezmembrimintele dreptuluil de proprictats, Reterin
drepturi reale de garantie si sareini efendte
{HUSUNT — — :
Hecuren? core conting date cu carscter pevsonal, peotajate de prevoderi'e Legh Hr, 67202001 Pagina I din3

Fromuior varshanes L3




Carts Funciars Nr. 143177 Cammwrawuﬁfd

Anexa Nv. 1 La Partea |

Teren
Hr cadasiral S g
143177 ﬂw?;:; e Observati / Referinge
=2 i
SUPTaTala este Jeteinata in plandl Ge profectie Stereo 70.
Lollon F e e e T - DETAUN LIMIARE (MOBIL . .
§ Ao OO 0oan_ 108
. sigr® . - 108
2200 28R a:::*sm W
23 !pm ',30 12 %\ O 57 |
50
TNEE A |
g W9l
4 l
5 yE8 |
j__ el |
i
B Yo
%% fs'
Yog los
‘ifs , .
FIS'\ F
]
AABITE
.Fg
!
PR
- ¥
g {
3 _
A a
O ;
Date referitosre la teren i
é‘,‘; %g?:ggg; m Sug:‘a;}ata Tarla Parceld Nr. tope Ohservatii / Referinge
1| erani# |DA| 5973 12 170 -
Lungimas Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt ebiinute din profectiz in plan.
Punct| Punct Langime Punct Punct tungime | Punct Punct Lungime
sncaput sFarsit sooment| | InceputsTargiy segment| | inceputstarsi scgment
1 z §.462 2 3 12.078| 3 4 3,159
4 5 5568 5 6 7.029 6 7! 6.657|
7 8 10378 | @ 3 B.488 3| 10 9.078)
EE 9485 | 11| 12 8.668 | 12] 13 9.967
[ 13 14 3.211 14 15 9,657 | 15| 18! 49,091
16| 17 3532 | 17, 18 6.751] 18] 19| 8.932
18] 20 12.221 I 5985 al 22 9.4
[ 22| 23 8.325 23| 24| 7181 | 26 2/ 4822
Pag{;E 2din3

Document care tonting date cu Lavacter presonsl, B

rotefate de pravederie Legh N, BP0

Frepmiar wirshmag

4



Carte Funclerd Nr. 143177 Comunaroras/M

e ——————
Lﬁﬂgﬁﬁi  Punct| Punct tungims| | Punct] Punct
Segment| |inceputisfarsit se Incaputisfirsit
1.06 26 27 6.044 27 28
5.817 29 30 4.718 30 31 ;
3.548 32| 33 4,747 33| 34 W <4402} —
4.324 35 36 4421 36| 37 G824 a0t
4924 38 39 5318 39 40 Sas ]t 1t
6:074) 4 a2 4.766 42 43 3398
4.185 44| 45| 5.453 45 48 4.439
72770 | 47| a8 6.09 ag| a8 6.777
== 6.51 50/ 51 6.09 81 52 4,526/
5.782 53] 54 6.993 54 55 6.342
5.664 56, 57 £.995 57| 58 4114
443 59 60 4,107 60| 61 4151
4.47 62| 63 3.922 63| 64 4,858
E¥3) 63 66 4,946 66 67 2.645
3893 | e8] e 2232 63 70| 4.663
6.069 71| 72 45.075) 72| 73 8.846
053 | 74| 75| 3168 75| 76 12.0
32.285 77| 78 €.839 78] 79 5172
2.607 80 81 4758 | 81 82 3.052
54/ | 83 B4 3679 84| 85| 5.345
4.417 g6 87 4.951 &7 88 4.638|
4,591 89 80 4.923 30| 91 4681
7e8| | 8z| 93 6.376 83 94| 7.073
| 7.747 85 96 6.448 96| 977 5328
6.75) | 88, 99 7.257 88| 100 7.531
108/ 101 6.847| | 101 102 8001 | 102| 103 5.062
103 104] 6018 | 104 108 s682 | 1o3] o8 3.853)
106 107 5314 107, 108 6716 108] 109 5,981
108 110 5.921 116 111 5475 111 112 5.418
112] 133 4914 | 113] 114 a.828| | 114 115 4,918
115/ 116 5.261 116 117 4425 | 117] 118 4.373
[ 118 119 5.269 119 120 6.426 120] 121, 5.377
;| 122]  eea7| | ad2l 123 4.508 123 124 5.424)
i 124 125 7.975 125] 126 9.282 126 127 10.25
127 128 6.952| | 128 129 13.358| 129 130 9.996
| 30| 133 7.5 131 132] 3.931 132] 133 49.052
[ 133] 134 9.242 134[ 133 8657 +  135| 136 9.416
| 138 137 8.132 137/ 138 885 | 138 139 551
T 139| 180 7957 140 141 9855 | 141 142 6.2
142 1 4879 P .
wmmwmsmmmmmme@mSmw?csmmnm;a:nshm‘
an&mmmmﬂ&ammwmmmmmmmiwﬂmmma1milém:m.

Certific ca prezentul extras corespunde Cu pozitile
birou,
Precentul extras de carte
care se sting drepiurile reale precym i pentru ez
i conditiite tegi.

rernia or 172

suscaptibile de orice mpdificare,
5.3 schitat tariful de 900 RON, Chitanta ex

funciars este valabil je aute stre
haterea succesiunior,

publicitabe imobitiard cu codul rr. 282,

Dates soludiondril,

06-08-2017

Data eliberdril,

e d
115200

Asish

J—" Mm Lz W, ETHE00%.

HReferent,

in vigoare din carige funciard originald, pastratd de acest

ntificatea de citre notarul public & actalor juridice prin
tar informatiile prezentate sunt

ORNG-08-2017 in suma de 800, peatru serdiciul de




APLICAREA LEGILOR PROPRIETATI Page 1

BN

of g

HOTARAREA Nr. 196
privind stabllires unor mdsori pentra aplicarcs legilor proprietitii

Consiliul Local a] Mumicipiuls Plotesti:

vizing Expunerea de motive a dommudol primar Bmil Calot® 5 2 dommulys consibier Florin Sieoie si Rx;xmul g

de specialitate al Directiel Patrimoniu si al Directiel Administratic Publics, Juridic-Contencios, prin care se;}:xf)ﬁmé ETARY
stabilivea unor misuri pentry aplicores legilor proprictitiy; T T

avind in vedere Dispozitia ur. 3270/13.06.2006 2 Primarului Municipiolui Plolesti prin care se constitule

Comisia internd de evaluare;

in baza prevededilor Legii ar. 107200] privind ragimul juridic al uner imobile preluate In mod abuziv in
pericada 6 murtie 1945 — 22 decembirie 1989, republicets, cu modificarile si completlirile ultericare si ale Legii nr.
24772003 privind reforma in domeniile proprietitii si Justitiel, prevam st unele misuri adiacente, ou modificrile &
compictinile ulterioans;

Iuind in considerare provederite Legii nr. 1871991, legea fondulul funcias, republicaty, ce modificarile si
compietiriie ulierionre, ale Legi nr. 1/2000, pentra reconstituirea drephului de groprietate asupra terenurilor agricole
st velor forestiere, solicitate potrivié prevederilor Legil forwdului funciar nr. 1871991 si ale Legii o, 169/1997 , on
modificirile sl completiirile ulterioare:

i conformitate cu prevederile Legii or. 2131998, privind proprieiates public si reglavel juridic al acesteia;

o ieneiul art. 38, alin. (2) Htera /51 & si &t 125 din Leogea ar. 215/2001 privind administratia publick tecaly,
cu modificirile si completiirile uiterioare,

HOTARASTE:

Art ] Stabileste lista terenurilor disponibile, propriemtes Mugicipiutui Plolesti, care vor putea £ acordare
persoanelor Tndreptiiiite ca masurd reparatorie prin echivalest constind in compenssre cu alte bunurt
saw sexvicii oferite fo echivalent, Anexa nr. 1 ce face parte integrants din prezents botdrdre,

Prin grija serviciilor de apecialitale se va initia procedura de schimbare & destinatiel terenurilor
previbaute In Anexs nr, 1, pusctul A,

Art.2  Aproba weceres din domeniul public al Municipiului Ploiest] in domeniul privat &l avestula a
terenuriior prevazute In Anexanr. |, punciul B,

Art.3  Aprobi ca terenurile disponibile previzute la art. 1, evalnate corcspunzitor de clitre comisia congtineia
potrivit Dispozitici nr. 3270:13.06.2006 s Primarului Municipiului Plolesti, s& fie acordate persoanclor
Indreptitite corespunziitor Hste! de prioritate e se va Intocmi prin aplicarea criteriilor ce fac obieco!
Anexei pr, 2 la prezenta hotiirfre,

Art.4  Prevedenile prezentel botisiini se vor aplica dups incheieren activndi de analizare si solutionars a
nawror potificirilor Tnrsgistrate conform legilor proprietdtit i de fond funciar.

Are. & Dhractiz Patrimonie st Directin Administratic Publicl, Juridic-Contoncios vor asigura sducerea la
indeplnire 3 prevederifior prezentei hoifirari,

Art.§  Directin Administratio Publicl, Turidie-Contencivs din cadrul Primbirie Municipiulni Plodest! va aduee
Ia cumostinid publics prevederile prezente: hoflirfrt.

Dad Tn Ploiest, ast3zd, 31 sugust 2006

Contrasemnensd,
Presedinte de sedingd, Secretar,
fon Rusu Maris Magdalens Mazilu

kttpleoww plojest ro/Hotarari/2006/09%26(31 % 20august%202006Y196_aplicarea je... 10/5/2017




Anexanr. }

Lista terenurilor disponibile, proprietatea Consiliului Local al Municipiului Plojesti
care vor putes fi acordate persosnelor indreptitite ca masurd reparatoric prin echivalent
constind In compensare cu alte bunuri sau servicii oferite in echivalent

—

f}bsma‘m

| Din care suprafata de 9.81 ha, |
atribuit} ofitre Fundatia

| Umaniters Concordia conforr |

| H.C.L. nr, 27572000 i

L ARkl T LMLV |

| Nr. | Jdentificare | Suprafats
[ ert. ] tarlafpareels | Adresa by |
- A Terenuri domeniu privat desinute in proprietate conforns m;fsdm nr. 1596/1993
1 N Tarlaua 52 ‘ Islaz 54,66
| parcela 666 | 1| o
2 \ Tarlaua 51 | Isiaz . 1031
| parcela 664 |
|
| ] .
3 ' Tadauadds | Islaz, 13,56 [
|r parcela 638 ! E—
i 4 | Talaums4 | Isiaz 15,88
| parcels 674 |
5 Tarlaua 35 ‘ Islaz 40,00
parcels 439 ==
| 6 Tarlaus 24 Islaz f 7,00
‘ parcels 358 |

B I‘némm domneniu public detinute in Proprietate conforn: H. G.& nr. 23 7/2902

| i Tarlaua 12 ‘ Tezrm arabil | 54,49 Din care sumfma de10.79ha |
L7 | parcclal?0 | - ocupata de tithuel emise de Bleloi |
P8 ]I Tartaun 12 Teren arabil 1,21 ! Teren neproductiv
: | parcela 173 _ B 1_ - |
9 | Tarlaua 13 [ Teren arabil [ 1,00 Teren ocupat de rampa de gunoi |
g | paceln 175 | ; . .
L Tarlaua 13 | Teren arabil 1,42 | Teren ocupat de rampa de gunoi
! | pacelal?6 | - | |
B Tarlaua 13 | Terenarsbil | 17.56 | Din care suprafata de 1,80 he
| parcela 197 | - | ocupami de rampa de gunoi

2 | Tarlaua 13 Teren arabil | 4,98 Din care suprafata de 1,60 ha
| |  parceln208 : | ocupatdl de rampa de gunot |
[ 13 i Tarlaua 13 Feren arabil i 0,18 | Teren ocupat de rampa de gunoi |
{ | parcelal09 | - .
(774 | Tartavald |  Teron arabil 0,83 I Teren neproductiv
_ _ parcela 224 - | S
L 5 J Tarlaua 14 ’L Teren arabil ! 33,67
| parcciaZ.’ZS ; , ___JI_,.W.W -
{ 16 | Tarlawal4 | Teren arabil 0,91 ’ Teren neproductiv .
| parcein230 | ; .
P17 : Tarlaua 14 | Teren arabif 0.72 | Teren neproductiv
|| perccla260 L | J ]
| 18 | Tardswa2d | Terenarshil | 0.13 ’ Teren neproductiv .

| |

;mrceiaiﬁ?




W {W'fgrfma 3 2 Terenarabii | 052 |
parcela 318 1 \
| 20 | Tarlaua 23 * Teren arabil 040 | o
5 | parcela 319 |I |
| 21 | Tarlaua34 | Terenarsbit | 4,88 Din care suprafata de 2 ha terer |
parcela 466 f : neproductiv ocupatd de gunoaie
22, Tarluad4 | Teren arabil [ 032 Teren neproductiv |
; parcelad68 . !
23| Tarlaua 34 Teren arabil ‘ 002 | '
parceia 482 |
I CN. S e 1 1 _ |
24 Tarlaua 34 | Teren arabil 5133 i Teren oeupat abuziv de focuitort ]
parcela 483 ' din Starchioid i
| . ] ‘ _Litigiu in instantd o
2 Tarlava 34 | Teren arabif * Teren neproductiv
| | parcels 484 |
726 | Tarlawa34 | Terenambit | 005 | Terenneproductiv
| parcela 485
| 27 | Tarlaa 34 Terenarabil | 2,6 ' Teren neproductiv
| | parcela 486 | ]
- t - — : — — i
, 28 | Tarlava 36 | Torenarabll 82,50 Din care suprafata de 4.6 ha
} | parcela 495 [ atribuitd tinerilor sub 35 de ani
N | | conform Legii nr.15/2003
297 Tarlaua 38 Terenarabil | 3805 | Din care suprafata de 36,57 ha

}

r parcela 531 | ocupata abuziv de Primiria
| § Birc@nesti
{ | o Litigiu in instant




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA o,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI .

HOTARAREA Nr. 319
privind aprobarea dezmembririi in trei loturi a imobilului ~ teren, en
numaraf cadastral 143082, situat In tarlaua TI2 A170

Consiliul Loeal al municipiniui Ploiesti:

Viazénd Fxpunerea de motive a domnilor consilieri Dinescu Stefan, Swanciv
Marilena, Viscan Robert-Tonut, Dragulea Sanda, Matecscu Marius Wicolae,
Viduva Sorin si Hodorog Bogdan si Rapoitl de specialitate al Directiel Gestiune
Patrimonin, prin care se propune aprobarea dezmembrisii in tref loturi a imobiluiwi
- teren cu numdrul cadastral 143082, siwat in tarfenz V12 A170;

Vazéind Raportul Comisiel de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiegti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii ciitre Populatic,
Comert, Turism, Agriculturi, Promovare Operatiuni Comerciale incheiat in dats de
23.08.2017,

Aviand in vedere ¢ imobilul-teren situat in Ploiesti, Tarlava T12 AL70 carc
face obiectul preventului proiect de hotirdre a Consiliului Local apargine
domeniului privat al municipiului Ploiesti si este inscris in Cartea Funciari cu
ar. 143082 UAT Ploiesti, avand numiirul cadastral 143082;

in baza pr&veﬁeﬁiar art. 4 al Legn or. 213/1998, prwnd bunuri.e propristate
publicd cu modificdrile si completirife ulterioare;

fn contenm tate cu prcvsdenia aﬂQS :ﬁm {"‘) al m:vu or. "ii}% a

Pmm'z: prevedemﬂr art. 879 %? art. 380 dm Codul (,m} repubisca&, cu
modificarile $i completirile ulterioare;

in temeiul prevedertlor mi,‘_, alin. (1% art. 133, alin. (1), art. 134 9]
Crdinutui 700/2014 cu modificarile i mmpieﬁarxie uiterioare;

In temeiul art. 36, alin. (2), litera “c” din Legeu nr. 213/2001, privind
administratia publicd locald, republicars, cu mo{ziﬁcﬁrﬁe si completérile ulterioar,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobi dezmembrarea imobilnlut - feren situat in rarlasa T2 AL70

in suprafaid de 223.932 mp, Tnsceis in Cartea Funciard cu nr 143082 o VAT

Plolest, avand numiaru! cadastral 143082, in tred loturi:
~Lotal 1, cu numdr cadastral 143178 avénd suprefape masuwrati de 124070
mp; -Lotul 2, cu numiir cadastral 143177 aviind suprafata m¥suratd de 5.975 my;
-Lotul 3, cu numir cadastral. 143176 avind suprafata méswatd de 93.847
s




Aceste loturi se identificd conform Reteratului de admitere (Dezmembrare
imobil) nr.67547/2017, emis de Oficiul de Cadusiru si Publicitaie Imobiliars
Prahova, Biroul de Cadastry st Publicitate Imobiliary Plojesti care constingle Anexe
Vs planurilor care constituic  Anexele nr.2, 3 5 4, ce fac parte intepramd din
prezenta hotirire,

Art.2. Imputerniceste Prigmary’ Municipiului Ploiesti s semneze actul do”

dezmembrare In forms autenticd, precum si orice alte dncumente privind
operatiunea de dezmembrare o imobiului mentionar la art.| .

Art3. Direcia de Gestiune Pamimoniu din cadrui municipiului Ploiestt va
duce la Indeplinire prevederile prezenter hothcée.

Art4, Directia Administratie Public, Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Countracte va aduce Ia cunogtinid celor interesaii prevederile prezentei hotdrdr.

Dati in Ploiegti, astizi, 01 septentbrie 2017
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E’r@eﬂint&a de sedints, Contrasemneazy Secretar,
George Pani Anahe!%ﬂﬁmgia Mintoiu
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ROMANIA
JUDETUL PRABOVA
PRIVARIA MUNICIPIULU PLOIES TI

N 30525 din 17072017
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 946 pim L4 RLIOV

In scopul; .
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CERERFA PENTRU EMITEREA CERTIRICA TULUI DE URBANISM:
DEZMEMBRARE TEREN IN TREI LOTURI

Ca urmare cererii adresate de e __ MUNICIPIUL PLOJESTI
cu demiciliuhsediul in judetul PRAHOVA _localitatea  PLOIESTI .
satul - ,sectorul - codpostal 100066 ,
strada o B-DI. REPUBLICH o 2 oL = ,
sc. - ,et, -__sap. - , tel/fax 0244516699  _, eamail e R
inregistrata la nr, 30524 din __ 17-07-2017

Pentru imobilul -— teren sifsau constructii --— situat in Jjudetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul . o - o _, sectarul - ,cod postal: s
sat/strada - L1t , bl - B

SC. _——,et___ ap ssauidentificatprin: tada 12 lot - parcela AIT0
in temeiul reglementarilor docunentatiei de usbanismne, 209 A ,
faza PUG aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 ,

in confonmitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991, privind autorizarea executarii lncrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDXC

Terenul nr.cadastral-143082 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate particulara a Municipivtui
Ploiesti conform HCL nr.196/31.08.2006 si Bxtrasului de Catte funciara eliberat in baza cererii cu m.50049/08.06.2047,
ConformPUG si RLU terenul este situat in zona pentu echipare tehnico - edilitara si cultur agricole.

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actnalu a terenuhn: arabil.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale :

(Tea) zona pentiu echipare tehnico-edilitara

TE - zora pentru echipare tehnico-edilitara

TEa - cchipare tehnico-edilitara si culturi agricole

functiunea dominanta: constructii, amenajari si instalatii pentru retele tehnico-edilitare;

-fanctiuni compiementare: nu sunt admise.

Utitizari permise (Tea):

-arice constructii si amenajari tehnico-edilitare de estindere, marire a capacitatii sau racordare la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare sigentm a caror extindere/realizare exista suise de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii intercsati sau care beneficiaza de surse de finantare asigurate, atrase potrivit legii:
Utilizari permise cu conditii{ Tea):

-oricare din utifizarile pernise, cu conditia obtinerii avizelor de specialitate enise de organismele abilitate sia asigurarit
zonelor de protectie, a avizului SN.CFR,;

- orice fel de constructic admisa,prin dimensiuni si capacitate presupune cheltnieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorij interesati;

otice fel de constructive in zonele de protectic instituite,

Regimu! fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modiftcarile si completarile ulierioare.
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Terenul se incadreaza in zona valorica D, conform HCL nr. 553/ 21.12.2011 si HCL. 361/ 28.09.2012,
3. REGIMUL TEHNIC

UTRE-8, TEa;
-suprafata teren - 437.000 mp. din acte si respectiv 223.932 mp din masuratori

-parcela construibila; T

~terenul arc acees la DNJA(CENTURA DEEST) si ofera posibilitatea racordadii la utilitatile existente in zona;

Conform planului cu propunerea de dezmembrare rezulta unmatoarcle parcele:

~lotl- suprafata teren- 124.070 mp;

-paicela construibila;

-lot 2- suprafata teren - 5.975 mp;

-parcela construibila;

-lot 3 suprafata de teren- 93.887 mp.;

-patcela construibila;

Anplasarea fata de drunmirile publice : vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G, reglementari UTR si
culoatele pentm retele de 50-100m de-a Jungul DN/DJ,

Aniplasarea fata de cai ferate SNCFR

vorrespecta distantele legale fata de zona caii ferate , iat pentru zonele de protectie de 100 mde-o parte side alta,
pentru autorizarea oricaror constructii se va obtine aviz Ministerul Trans porturifor si SNCFR.

Auwplasares fata de aliniament:

- vor firespectate prospectele specificate pentm fiecare U.TR, confomnate conditiilor functionale, estetice san
ecologice (piotectia contra zgomotuhui, nocivitati).

Realizarea de retele tehnico - edifitare:

- se vor respecta prevederile art. 28 din RGU,;

- retelele stradale siretelele edilitare apartin domeniului public;

- contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere,
marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare , va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parti;clavzele
contractuale vor urmari aparatea interesubui public, fara a descuraja initiativa privata in realizarea unor fucrari(parcelari,
institutii si servicii publice,etc. si retele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora ) care pat contribui la cresterea
calitatii vietii ;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitate, realizarca acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind cafitatea in constructii, precumn si a normative lot tehnice referitoare Ia Jucrarile
specifice ;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficianul interesat ; indiferent de forma de finantare
side executare a retelelor edilitare , realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii , precumsia nonmative lor tehnice referitoare b hucrarile specifice ;

- pentru lucrarile enuntate ,investitonul sau beneficianul va obtine avizele adninistatied publice cenirale de specialitate
sia serviciilor publice judetene necesare, precumsiale regiilor de specialitate-in functie de importanta luctarilor si de
conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar.

Imprejimuiri:

- 8¢ va respecta art.35 din RGU,;

- imprejirnirile vor avea o inaltime determinata de ratiuni de securitatea exploatarii si vor fi preferabil transparente si
dublate de gard viu.

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate maj §us, s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea tetitoriufui si urbanismmi (actualizata).

4. REGIMUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Modificarea uneia din conditiile stipulate in PUG privind functiunile adivise, regimul de constmuire, inaltinea maxima
admise, CUT, POT, si retragerea claditilor fata de aliniament si de limitele (faterale si posterioara) parcelelor este posibila
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale-PUZ, iar distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se
stabilesc prin plan urbanistic de detafiu (PUD)".

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatif este valabila pana la aprobarea documentatici noului Plan Urbanistic
Genera] al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009,

Documentatia teiinica pentru obtinerea autorizatici de consiruite,se va intocmi si semna conform anexei nr.1 din Legea
50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare se va prezenta in doua exemplare(originale) completate cu
conditiile din avizele obtinute, Verificarea documentatiei se va face conform HGR nr.925/ 199s.

s
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - DEZMEMBRARE - TEREN CU NR.
CADASTRAL143082 IN TREI LOTURI

| CERTIFICATUL DEURBANISMNUTINE LOC DE AUTORIZATIE DECONS TRUIRESAU AUTORIZATIE
| DEDESFINTARESINUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DECONSTRUCTII

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE, URBANIS M:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea execntarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintate - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice si private asupra
mediuli, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CB si prin Directiva Consifinlui si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind patticiparea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatut de urbanism se coumnica solicitaninlui obligatia de a contacta antoritatea
teritoriala de mediu pentry ca acensta sa analizoze 51 sa decida, dupa caz, mcadmrea/neincadrarca proiectului investitiej publice/private in Jista
proiectelor supuse evatuarii impactului asupra mediufui,

In aplicatea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulni de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatuhui
de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizrea executarii lucrasilor de construclii la autoritatea administratic publice
compelente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedum de enitors a acordului de medin, autoritatea corapetenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu reaultatele consultarii publice.

in aceste conditii;

| Dupa primirea prezentului centificat de urbanisny, titulawul are obligatia de a so prezenta la autoritatea competenta peniru protectia
mediuhui in vederea evaluarii initiale a investitici si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acosteia asupra mediuhui, In unma evahuatii
| initiale a investitied se va emite actul administrativ a) autoritatif competente pentiu protectia medinfui

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitates evaluarii efectelor inveslitiel asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentre autorizarea exceutarii lucearilor de eonstructii.

| In situstia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitic

asupra mediuku, solicitantu! renvata I intentia de realizare a nvestitiei, acesta are obligatia de a notificn acest {apt autoritatii
‘ adminisiratiei publice competente,

6.CEREREA DEEMITERE A AUTORIZATIFI DE CONSTRUIRE/ DES FIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a} certificatul de urbanism;
b) dovada tittului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadasiral actualizat la zi si extrasul de earte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazal in care

Tegeanu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tchnica - D.T., dupa caz:
OrAacC O POE LIPAD.
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanis m:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastractura:

O alimentare cu apa U gaze naturale Alte avize/acorduni
O canalizare . . O telefonizare 0
[ alimentare cu energie electrca [ salubritate
[ alimentare cu energie termica {1 transport urban
d.2) avize siacordwni privind:
{1 securitatea la incendiu [protectie civila [0 sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente penfru protectia mediului (copic);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectuluni 1a Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) docamentele de plata ale urmatoareior taxe (copie):

NOTA: NUESTECAZUL

Prezentul certificat de urbanism ave valahilitate de 0 luni de 1a data emiterij.
PRIMAR,
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LS. 4(”031%»\
R

I. \i :i)L h . CRISTINA HERTIA
8T /! @){‘ﬁﬂk

7
( i
By

\.

4

e 2 oY DIRECTOR ADJUNCT,
p XL N> ! oy 7
L LR RITA-MARCELJ NEAGU
e~ fl'-‘:"}
===
Achitat taxa de ... lei, conformchitanteinr. ..., din ..., N —

ART.476-CODUL FISCAL

Prezentul centificat de urbanisma fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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https://www.olx.rofadprintteren-intravilan-1D8V7Ze 7 himi

Teren intravilan

Ploiesti, judet Prahova i Adaugat La 10:08, 22 septembrie 2017, Numar anunt. 132269071

Vand teren 4200 mp intravilan deschidere 22 mi la Dn 1A, Boldesti-Scaieni, zona Eforie, pret negociabil
Pretabil constructie

Extravilan / intravilan infravilan
Suprafata utia 4.200 m?
Pret 38 € {Negociabil)

Pdin2 09,10.2017, 16:48




https://www.olx.ro/adprint/teren-intravilan-1D8VZe7 hml

Contact data

Persoana de contact: Dragos Radu
Telefon: 0725 983 011

2din2
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Vanzare teren intravilan Ploiesti, zona Est Ploiesti-Est http://forceimob.rofammt.php?id- 2655

fdin3

s Acasa
s Despre Noi
s Contact
* Echipa
» Cariere
= Intrebari
» Termeni
* Clienti
s OFERTE

Selecteaza Zona:

NG~

Selecteaza Categoria:
--rategovia--

v oferta |
Cauta in Anunturt
S

e INCHIRIERE

erte:

Hnchirieri-garsomere {10}

t inchiriert-apartamente -2 -2amerg (65)
{ inchivieri-apartamente-3 camere (153)
{inchirier -apartamente-4-camere (8}
|inciirien- apartamente -5 +camere (13
| trehiriedi-spatii-comerciate- biroyrt
206)

s dechinieri-Cage-vite (73)

| Inchirieri-terenuri-intravilang (4)
ivanzari-Garsoniers {161

s Inchivier-terenuri-extravitane (0)
“Vanzari-apartamente-?-camere (52)
Wanzpri-apartamente-3-camiere {108}
PYanzavi-apantamente-4-vamers {(12)
{Vanzav-spartamente- S+camere (1)
LYanzan-case-vile (265}
anzar-terenuri-intravilene (963

Vanzare teren intravilan Ploiesti, zona Est

& Cod Anunt: GNI0O260G

% Zong; Plolesti-£st
| N pret: 25 EURO

g Actuahizat fa:  2017-05-23

| ” Categorie: Vanzari-terenuri-intravilane

Descriere Imobii:

Vanzare teren intravilen de 1052mp, in Ploiesti, zona Est, situat in spropierea fabricl Dorobanty

Terenul are forma dreptunghiulara, accesul facandu-se pe un drum neasialfat 1s care are o deoschidere gde
aprox. 42m.

Terenul are sitatla juridica clara {are cadastru si este intabulat).

| Exista posibilitates racordarii la utilitati, acestea aflandu-se in imediats apropiere 8 terenului
| Pratuleste de 25 de Furo/mp, negociabil,

| FORCE 1MOB COD GN1GO260

Chck pe snageie pentru & mari

Vecinatati: '3

{ase, vile, Fahrica Dorobanty

- Conectat

09.10.2017. 16:14




Vanzare teren intravilan Ploiesti, zona Est Plofesti-Est hitp-//forceimob.ro/anunt. phpid-2655

Monzar-terenur-extravilane (8}
{Vanzar-spatii-comerGiate-birouri (17)

Dotari Imobil;

{
i
H
i
i
i

Zong:

e Plotesti-Uftraventral (195} Consiligr: 03.Force Imob

-» Plojesti-Est (11} | Functia: Consuftant tmobitiar :
(- Ploiesti-Hord (543 i Tel.: 0733380122

(= Plaiesti-Sud {31} E-atl: office@forceimob. o
tep Phsti-Central {72}

1 Vedet) toate ofertele agentului
- Ploiesti-Semicentral {38)

i+ Ploiestd-Yest (34}
- Plolesti-SMai (14) "
s Plolasti-Cantacuzine (313 i
-+ Plolesti-Cina (12}

w» Pojesti-Republicd (823

(- Piiesti-Aurora (3}

i~» Piolesti-Mihai-Bravy 28}

[~ Plolesti-Bariera-Obor (147

-+ Plotesti-Bariera-Bucuresti {39}
-» Ploiesti- independentei {19)

-» Ploiesth Ciocearu {75

-» Plolesti-Bereasca (5}

- Plolasti-Albert {1}

- Plpdasti-Mate-Rosu {263

w Plofesti-Extarior-vest {15}

fwe Plojpsti-Extarior-Sud {1}

fep Ploiesti-Exterior-Noed {1}

=« Piolesti-Extarior £5t (3}

-+ Boldesti-Seaient (12}

-+ Carnpina {33 i
-+ Sinaia (17

~ Plolestior (3}

& Blgjol (43

| Valenii-gi munte (62)
tos Balcat (193
{s Barcenesti (6} i, s
T Puchen: (10} H
L Yararani {3}
e Pattesti {38}
{8 Tantareni {3)
Ley Allele (B
- § Martie-Republicii {8} .
-» Aricesti Rahtivani {3}

- Bargan: (2}

- Brasov {53

-~ Brazi-Nagoiesti [7)

-» Breaza (8)

s Breby ()

e Bucov {29}

- Bukteri (23

-y Chaja (33

-» Ciorgni {1}

o Corne (23}

- Uosminede {1}

- DAMBOVITS ()

- Fillpestt de Padure 2}

o+ Gagen {2}

Gorgota {1)

Lipanesti {8}

Plotesti-8-ra Bucov {5)

i Piolesti-Democratier (25}

i-s Piciesti-Enachita Vacarescy (3}
i+ Ploiesti-Ghaorghe Dojs {(34)
{e Plolesti-Marasesti (10}

f"’ Pigiesti-Paltinis (5)

- Flopeni {3

- Fopu {3)

i+ Podeni Noi (1)

{-» Potigrafu (1}

i Predeal (T}

f» » Saciy {47

e Sirnia {13

[ Stamic {113

%» Strgpicu-Tirgsory Vechi (9)

fe Uil {4)

i- Vaisa Cslugareasca

Contacteaza m
; agentia,

Oferte imobiliare similare:

ad: GN1C014Y

Tong: Ploesti-Est
Catagorie: Vangare bereniri-
itraviane

€27 ROOSL Brangft

Cod: GNIVGIMG

Zona: vaigeti-€xt
Catugoe: Viowark-taretan.
nrravgog

ez anest anunt

Copyright @ Forceimob 2011 - Toate Drepturile Rezervate I1 Neagu D. Gabriela Georgeta, Tei, 0733 380 122
Runalmob v3.0 - Powered by RunaSoft | Updatel - Aug 2015 by Ravyell Graphic Design

Acass | Despre Noi | Contact | Echipa | Carlere | Intrebari | Termeni si Conditii | Qferte | Chienti

Auvtoritates Natignals pentru Protectia Consumatorutul ANPC

2din3 09.10.2017, 16:14




Vanzare teren intravilan in Ploiesti zona Dorobantu Plojesti-Est http://forceimolitt/dnunt php2id=66
3 .

1din3

+ Acasa
= Despre Noi
s Contact
* Echipa
* Cariere
» Intrebari
¢ Termeni
s Clienti
» OFERTE

733380122

Selecteaza Zona:

Vanzare teren intravilan in Ploiesti zona
e ! Dorobantu

B CodAnunt:  GN10p14s

Selecteaza Categotia:
Q Zana: Ploiesti-Esy

o e 54000 EURO
T ot B acuizatia: 2017-00-14
w Categorie: Vanzsri-terenuri-intravitane

Cauts i Anuntur:

-Descriere Imobil:
|

INCHIRIERE Vanzare Feren intravitan in Plolesti, zona Dorobantuy, suprafata totala 1200 rp, deschidare 18 e,
APARTAMENTE LUX z0n1a de vife, utiﬁtatifg sunt fa hotar, actele sunt 13 zi. Zona este foarte linistia, departe de zgomon

: orasulud, cu multe imdhile moderne, construite cu bun gust. Suprafata generocass a terenului ofera multiple
‘ posibilitati de utitizare si de amenajare,

Pretul este de 54.000 suro negociabil, COD ANUNT GN100149

Otk

sInchirieri-garsoniers (10}
Inchisigri-apartaments-2-camere {69)
Inciirtert-apartamente- t-camere (153)
, Inchirigri-apartaments-4-camere (8)

{ Inthirieri- spartamente-5S-+camere {1)
nchirieri-spatit-comerciate-birourt
(2063

Inchirier-case-wile (72}
inchivien-tecenuri-sntraeiang (3)
Vanzari-Garsbniers {18}

nchistier dereniri-extravigne ()
Vanzari-apartamente- Z-camere (6)
varzart-aparismente-Y-camere {1018}
varzar-apartamente-4-camers (12}

|
|

vanzar-apanamente-54camers {13 33 Vecinatati:
Vanzari-case-vilg (205) i Conectat
Vanzari terems’ intravitang (95) ! Case, vile, cabinste medicale, farmaci, benzinarie.

09.10.2017, 16:1.
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Vanzere teren intravilan in Ploiesti zona Dorobantu Ploiesti-Est http:/fforceimob.ro/anunt.php?id=663

iYanzari-terenur-extravitane (8} i
i- spatii-comaerciate-birourt {32} i

! Dotari Imobil:

Zone: .
| utilitati generale: kpa, gaze, curent electric,

i+ Plolesti-Ulracentyat {195}
Pigiesti-Ext (11)
Figlesti-Rord (547 5 Al e B e S

Pioiesti-Sud (31} H Consifier: 08.Farce Imob

i Punesti-Central {72 i Functia: Consultant Imabiiiar
& Plafest-Semicential | 38} | Tel.: 07333680122

-+ Ploiest-Vest (343 { E-mail: offica@forceimob.ro

- Ploiesti-OMii {14) Vadel toate ofertele agentulut
~ Pladesti-Cantacuzine {31
» Plosesti-Cina {123

e Ploiesti-Republicl {82}

- Ploiesti-Aurorz {3}

- Ploiesti-Milai-Beavy {26) ’“;
-» Plobesti-Bariera-Obor {143 D .

-» Plofesti-Bariera-Bucurest! (20} @ ;—ggﬁ;“eaza _
- Plotesti-lndependentet {19) & :

-+ Plotesti-Cioteanu (7) .

«x Ploiesti-Bareasca {3}

-» Plmesti-albert (1)

~» Flotesti-Mau-Rosu {36)
~+ Plojesti-Exterjar-Vest {15) Oferte imobiliare similare:
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Teren industrial / DN1B / Ploiesti

Ploiesti, judet Prahova | Adaugst La 07:30, 8 sctombrie 2017, Numar anunt: 79214660

Teren situat la limita cu intravilanul orasului Ploiesti, pe teritoriul administrativ al Com Blejoi, la intersectia DN18
cu Soseaua de centura a Mun. Ploiesti, in imediata vecinatate a Show-Room auto; FORD. dar si MERCEDES,
SEAT, OPEL, ROMSTAL, PETROM, LUKOIL.

Suprafata care se vinde poate fi extinsa pana fa 50.000 mp. ajungand la o deschidere impresionanta de aprox.
500 m. la drumul ce face legatura intre DN1B si centura orasului Ploiesti.

Paosibilitate de racordare la toate utilitatile. Cadastru, intabulare, PUG in lucru la Primaria Biejoi.

Extravilan / intravilan Extravilan
Suprafata utila 5000m?
Pret 28€
Contact data
Persoana de contact: Alexandru Lazar Locul de intalnire; Ploiesti, judet Prahova

Telefon: 0733 756 830
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

"’/‘f‘;;ag/ / > "/ 4
COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SER‘F@CLL@ A T RE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA, PROMOVARE OPERATIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind concesionarea directs ctre S.C.
JETFLY HUB S.R.L. a suprafetei de teren de 5.975 mp, situat in Ploiesti, str. Tarlaua T12
A170, nr. cadastral 143177, Carte funciara 143177.
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