ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI Pt
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA A‘girl}ﬁﬁ\

RAPORT DE SPECIALITATE -~ ,
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zong

"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ”ZONA CU FUNCTIUNI
COMERCIALE $I DE SERVICIT” iN ”ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
P+1, P+2 SI DOTARI COMPLEMENTARE/SERVICII”, »ZONA CAIDE
COMUNICATII RUTIERE” SI »ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE
CIRCULATIILOR RUTIERE”, MODIFICARE CARACTERISTICI
PARCELE CONSTRUIBILE SIMOD AMPLASARE PE LOT SI
PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”

Ploiesti, str. Rudului nr. 262

Beneficiari: S.C., CONSTMAT S.R.L., S.C. TARGET 1799 CONSTRUCT
S.R.L., ROSU PETRE TRAIAN, ROSU ANA MARIA

Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.- arh. Andreea Ioana Aluchi

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, Ordinulu; M.L.P.AT. nr. 91 /
1991, Ordinuluj MLLPAT. nr. 176/ N / 2000 Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru aj Planului Urbanistic Zonal, Legii 350 / 2001 cu

nr.350/2001, si a cererii Inregistrate la Primiria municipiului Plojesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urbani, s-a prezentat proiectul:

Plan Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
”ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE SI DE SERVICII” iIN *ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, P+2 SI DOTARI
COMPLEMENTARE/SERVICII”, “ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE” SI ”ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE CIRCULATIILOR
RUTIERE”, MODIFICARE CARACTERISTICI PARCELE
CONSTRUIBILE SI MOD AMPLASARE PE LOT SI PARCELARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” Varianta nr.l, str. Rudului nr. 262,
Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul  Urbanistic Zonal Ia initiativa S.C,
CONSTMAT S.R.L., S.C. TARGET 1799 CONSTRUCT S.R.L., ROSU

de aplicare a Legii nr.350/2001
Terenul care face obiectul acestei solicitiri este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulard a S.C., CONSTMAT SR.L.,



18539/07.03.2017. "

Conform P.U.Z. - R.L.U. aprobat anterior prin HCL"\_ 384/2,4.'-1'1}.2'0(‘)*9
"Zona Gara de Vest — arters de legaturd SUD — Vest”, prelungit’ prin H.CAL.
nr.112/27.03.2015 “Modificare PUZ Zopa Gérii de Vest — arters delegatura-Sud —
Vest”, imobilul are urmatoarele caracteristicj

U.T.R. de referintd (zona si functiune, utiliziri permise §i interzise, suprafati
teren) UTR - V 10/ CS/CS1

Folosinta actuali a terenuly; : curti-constructii

Destinatia stabilits prin PUZ;:

CS — subzoni cu functiuni comerciale si de servicii — PREDOMINANT:

CS1 - subzoni cu regim de iniltime P+2, cu regim de construire cuplat;

V — zona spatiilor plantate — PARTIAL ( o fasie cu litimea de 5 m situati

de-a lungul strizij Rudului), respectiv Spatii verzi aferente circulatiilor

rutiere — proiect legitura Gara de Vest — Gara de Sud.

Terenul se incadreazi in zona valorici D, conform H.C.L. 553 /21.12.2011 si

nr.361/28.09.2012

Indicatori de urbanism -

» P.O.T.:60%; C.UT.: 1,8
Parcela construibili;
conform PUZ, in zona respectivd (CS1) se considers construibile parcelele

avand minim 800 mp st un front la stradi de minim 15 ml, in cazul

v

i
i

constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate.

-regim de iniltime max. P+2;

-distanta intre clidijrile amplasate pe aceeasi parceld minim 6 ml;

-retragerea minimd fati de aliniament = dupd expropriere, la str, Rudului: 5

ml;

-retragere minima obligatorie fati de aliniamentul strizij Sondelor : 3,5 m|

-S€ propune crearea unej legéturi intre strizile Sondelor si Creuzot, drum

adiacent limitei cimitirului; retragerea  minima obligatorie fati de

aliniamentul artere; propuse: 10 ml;

-terenul are acces direct la sty Rudului si ofers posibilitatea racordirii Ia

utilititile existente in Zong;
Utilizari permise: CS — se admit functiuni de interes general specifice unui centry
de afaceri: sedii de companii si firme in constructii specializate pentru birouri;
servicii financiar - bancare si de asigurdri; servicii autonome avansate
(manageriale, tehnjce $i profesionale); servicii pentru cercetare — dezvoltare;
biblioteci, mediateci, posti gi telecomunicatii (reley infrastructur); edituri, centre
media; activititi asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii
de receptie; expozitii, galerii de arti; servicij profesionale, colective $i personale,
servicii specializate pentru comert si pentru functionarea zone; centrale, pentru
intretinere gi grupuri sanitare; restaurante, cofetiirii, cafenele, baruri, terase; centre
comerciale, magazine cu piata interioara, galerii comerciale, comert cy obiecte de
arta; casino, dancing, cinema; centre de recreere si sport in spatii acoperite si
descoperite; mici unitati productive manufacturiere s; de depozitare mic-gros



legate de functionarea zone; centrale; locuinte cu partiu special avand incly
pentru profesiuni liberale ; A

V-se admit doar spatii verzi aferente circulatiilor rutiere

Utilizari interzise: s, e
CS — activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomod_e. prin tra\ﬂcgil
general; constructii provizorii de orice natura; depozitare en-gros; depozitarca

Acest PUZ a fost solicitat prin - Certificatul de Urbanism nr.
1231/08.11.2016.

OBIECTUL acestui PUD 1§ constituie realizarea unui cartier de locuinte
ingiruite (cu unele exceptii), cu regim de indlfime P+1+M, precum §i asigurarea
unor servicii aferente si crearea tramei stradale de deservire a acestora. Pentry
acestea, este necesars schimbares destinatiei terenului, modificarea caracteristicilor

parcelelor construibile si modului de amplasare pe lot.

Situatia sintetici cu cele 2 variante de parcelare:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Var1:lot8x19:Slot 152" ; or. Lot 34; Sloc =64; Scd loc=192; nr.camere = 4;
POT 42,10 %; CUT = 1,26
Var2:lot6x19;S 1ot 114* ; nr. Lot 45; Sloc =60; Scd loc=180; nr.camere = 3-4;
POT 52,63 %; CUT = 1,58

*ou exceptia parcelelor de colt
UTR V 10

Pentru realizarea ansamblulyj rezidential - indiferent de varianta adoptati -
prin prezentul PUZ se propun urmétoarele :
® schimbare destinatie teren din »Zond cu functiuni comerciale si de servicii” —
»CS1”1n :
- »zond locuinte individuale P+1, P+2 si dotiri complementare/servicii” —
»L1S”
- 5»Z0na cii de comunicatii rutiere” — ,,CCR”
- »Z0Nna spatii plantate” — | v» (sbz. "aferents circulatiilor rutiere” — ’V2”)
® modificare caracteristici parcele construibile (ca dimensiuni si suprafati — vezi
tabel) si mod de amplasare pe lot : fnsiruit (cuplat pe 2 laturi, cu exceptia
parcelelor de colt) exclusiv rezidentiale sau cu partiu special (pentru alte functiuni)
$i izolate / cuplate / insiruite pentru dotiri / servicii complementare

»L1S”:ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, P+2 SI  DOTARI
COMPLEMENTARE/SERVICII”

FUNCTIUNE DOMINANTA A ZONEI:
= UL DUMINANTA A ZONEI



* rezidentiald - R O'ir
* institutii si servicii aferente zonelor de locuit A ~
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT =#$0%
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENUL UL : CUT ={ i,
INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR: b

/}{\

\ 27 -
: WY e R
- P+2°, variante : g ""fug- gh‘g\‘?\',x-“

* acoperis tip sarpanti: Hmax. coam3 = 12,0 m; Hmax. cornisi =9:00'm
* acoperis terasd : Hmax. = 10,00 m
"inclusiv S/D, partial/total ( pentru beci, spatii tehnice, garaje, etc.)

Se mentine artera de strapungere prin crearea unei artere de legiturd intre
strazile Sondelor si Creuzot, insi modificata fati de PUZ aprobat. Nu este
adiacenta cimitirului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-retragerea minima fatd de aliniament (este functie de profilul strazilor) :
eprofil A-A=1,0m
eprofilB-B=1,0m; 5,50 m
e profil C-C = 1,0 m; 5,50 m
eprofil 1-1=5,0m
eprofil 2-2=50m
AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI:
* retrageri minime fati de limite laterale
(pentru parcelele cu clidiri cuplate/izolate) =conform plansei 2.1
(pentru parcelele cu clidiri insiruite) = 0,0 m si conform plangei 2.1
e retrageri minime fati de limitele posterioare = 5,50 m si cf. pl. 2.1
e retrageri minime fat3 de limitele posterioare = 4,00 m si cf. pl. 2.2
SPATII VERZI SI PLANTATE
* in ambele variante : minim 15 %
e spre str. Rudului si str. Sondelor - fasia de 5,00 m retragere de la aliniament
* spre cimitirul Bolovani : fisie tampon de 1,00 m
CIRCULATII SI ACCESE
* circulatii i accese = accesele auto $1 pietonale se vor realiza din str. Ruduluj
si din str. Sondelor
ECHIPARE TEHNICO — EDILITARA:

12 BT

*in zond existi posibilitdti de racordare la retelele de energie electrici, apa,
canalizare, gaze, telefonie

V —SPATII PLANTATE (pentru intreg ansamblul de locuinte)
”V2” — subzoni aferenti circulatiilor rutiere

FUNCTIUNE DOMINANTA:
* spatii plantate adiacent circulatiilor rutiere
CCR - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
e functiune predominants : constructii si amenajiri pentru cii de comunicatie
rutierd

in sedinfa din data de 29.05.2017 a Comisicj Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic Zonal




”SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN "ZONA CU Fmﬁ NI
COMERCIALE SI DE SERVICII” iN "ZONA LOCUINTE II)LQOIiVIDyAﬁE\\
P+1, P+2 SI DOTARI COMPLEMENTARE/SERVICII”, ’Z@NA CAIL DE-\

COMUNICATII RUTIERE” SI "ZONA SPATII PLANTATE: AFERENTE - |

CIRCULATIILOR RUTIERE?”, MODIFICARE CARACTERISTICIJ,
PARCELE CONSTRUIBILE SI MOD AMPLASARE PE -LOT
PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, str. Rudului inr, £262,
Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 030 din 29.05.2017 al comisiei pentru
Varianta nr.1, aviz care a stat la baza fundamentirij avizului _favorabil a]

Arhitectului Sef nr. 01 1/07.06.2017.

Supunem aprobirii proiectul Plan Urbanistic Zonal ”SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ”ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALFE SI DE
SERVICII” iN »ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, P+2 SI DOTARI
COMPLEMENTARE/SERVICII”, ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE” SI ”ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE CIRCULATIILOR
RUTIERE?”, MODIFICARE CARACTERISTICI PARCELE
CONSTRUIBILE SI MOD AMPLASARE PE LOT $SI PARCELARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, str. Ruduluj nr. 262, Ploiesti, intocmit

de citre S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.- arh. Andreea Ioana Aluchi.
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA,

ARHITECT SEF,
arh.Cristina Hertia

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA SIMETROPOLITANA

VIZAT,
DIRECTIA ADMINI STRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOSZz‘CHIZIIII PUBLICE,CONTRACTE

IJ- ] \‘.
/
/

intocmit,

ing Mihaela Carmencita Constantinescu
™



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL

”SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN »ZONA CU FUN CTIUNI
COMERCIALE $I DE SERVICII” iN ”ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
P+1, P+2 SI DOTARI COMPLEMEN TARE/SERVICII”, ”ZONA CAl DE
COMUNICATII RUTIERE” SI ”ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE

CIRCULATIILOR RUTIERE”, MODIFICARE CARACTERISTICI

PARCELE CONSTRUIBILE SIMOD AMPLASARE PE LOT SI
PARCELARE PENTRU CON STRUIRE LOCUIN TE”
Ploiegti, str. Rudului nr. 262

Beneficiari: S.C. CONSTMAT S.R.L., S.C. TARGET 1799 CONSTRUCT
S.R.L., ROSU PETRE TRAIAN, ROSU ANA MARIA
MIHAELA

Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.- arh. Andreea Ioana Aluchij

Prin cererea Inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea documenta;iei PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
”ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE SI DE SERVICII” IN *ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, P+2 SI DOTARI
COMPLEMENTARE/SERVICII”, “ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE” SI ”ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE CIRCULATIILOR
RUTIERE”, MODIFICARE CARACTERISTICI PARCELE
CONSTRUIBILE SI MOD AMPLASARE PE LOT SI PARCELARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”, str. Ruduluj nr. 262, Ploiesti. Pentry
realizarea ansambluluj de locuinte este necesar3 schimbarea destinatiei functionale
a terenului, modificares caracteristicilor loturilor construibile (dimensiuni,
suprafete) si modului de amplasare pe lot,

Proiectantul a executat Plany] Urbanistic Zonal la comanda S.C.
CONSTMAT SR.L., S.C. TARGET 1799 CONSTRUCT S.R.L., ROSU PETRE
TRAIAN, ROSU ANA MARIA MIHAELA, in concordanti cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cy Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificirile si completirile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modifics prevederile Planului Urbanistic Zonal ”Zona Gara
de Vest — arters de legdturs SUD — Vest”, prelungit prin H.C.L. nr.112/27.03 2015
"Modificare PUZ Zona Girii de Vest — arters de legéturd Sud — Vest respectiand



prevederile Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991,:c9mfplgtat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000 Ghid privind metodologja de elaborare’g;
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal. & . P

Supunem spre aprobarea Consiliuluj Local al munic%

documentatici PLAN URBANISTIC ZONAL *SCHIMBA £ DESTINATIE/
TEREN DIN ”ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE SI'f : SERVICIF

IN ”ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, piz SE_DOTARI
COMPLEMENTARE/SERVICII”, *ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE” SI ”ZONA SPATII PLANTATE AFERENTE CIRCULATIILOR
RUTIERE?”, MODIFICARE CARACTERISTICI PARCELE
CONSTRUIBILE SI MOD AMPLASARE PE LOT SI PARCELARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”, str. Rudului nr. 262, Ploiesti, intocmit
de arh. Andreea Ioana Aluchi.

PRIMAR, COMISIA DE URBANISM,

DOBRE Adrian Flefin BOTEZ George Sorin Niculae
& DANESCU Stefan Y e
,-'\.,_\-\K___-;i VISCAN Robert Tonut \ S
| ¥ MATEESCU Marius Nicolae - ‘; —_—
VADUVA Sorin

BOLOCAN Tulian D24
SALCEANU CLAUDIA OANA /



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI e
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 7R

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANIST[CA oY
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA. =~ -

CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARH TECTURA

L -

RAPORT 2k

Comisia a luat in discutie Proiect de hotirire PLAN URBANISTIC
ZONAL ”SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ”ZONA CU
FUNCTIUNI COMERCIALE SI DE SERVICII” iN ”ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1, P+2 SI DOTARI COMPLEMENTARE/SERVICII”,
»ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE” SI ”ZONA SPATII
PLANTATE AFERENTE CIRCULATIILOR RUTIERE?”, MODIFICARE
CARACTERISTICI PARCELE CONSTRUIBILE ST MOD AMPLASARE
PE LOT S$I PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, str.
Rudului nr. 262, Ploiesti a emis :
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