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» STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE

SPALATORIE AUTO PENTRU UZ INTERN SI CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA”
Str. Pompelor, nr.8, Ploiesti

Beneficiar :  S.C. TRANSPECO LOGISTICS&DISTRIBUTION S.A.
Proiectant : S.C. BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L. - arh.Bogdan
GEORGESCU

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/ 1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, a Legilor nr. 350/2001 cu modificirile si
completérile ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 sl a cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Ploiesti — Directia Generald de Dezvoltare Urbani, s-a
prezentat proiectul Planului  Urbanistic Zonal ,, STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO PENTRU UZ
INTERN SI CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA”, Str. Pompelor, nr.8,
Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la initiativa S.C. TRANSPECO
LOGISTICS&DISTRIBUTION S.A. , in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr.91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile
ulterioare si cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal este proprietate particulari
conform contract de vanzare cumparare: nr.254/1 1.06.2009, avand suprafata de 9829 mp
( conform masuratori), respectiv 14129 mp (conform acte) (conform planurilor vizate de
O.C.P.L).
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 reglementarile sunt:
UTR - E1548, POT =-; CUT=-.
e suprafata teren: 9829 mp( conform masuratori), respectiv 14129 mp (conform acte);
e parcela construibila;
* Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.
* regim mixt de inaltime;
® retragere minima obligatorie de 9,5 m din axul str. Pompelor;



O

* distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta
Codul civil;

* distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacp\ﬁi@@ﬁl?%re;

* distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu iﬁai_‘__Lt"hié@.é‘laﬁfi'rﬁ\gelei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014 ); iﬁtﬁézﬁl_ﬁiﬁjqare Acehsta
conditie nu poate fi respectata, se va intocm; (obligatoriu) un STUDIU“;]%EE\INSORIRE? dare

IR

va fi analizat la faza de Autorizatie de Construire, in functie de amplasa@p\tul@é@éﬂtm
noua constructie; R 4

* nr. de parcaje necesar: conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996; LT E

* terenul are acces din strada Pompelor si posibilitatea racordarii la utilitatile in zona.
Utilizari permise: locuinte, institutii publice, servicii sociale si profesioanale, comert, activitati
nepoluante, comert, parcari publice aferente functiunilor admise.

Utilizari interzise: orice unitati economice poluante si care gencreaza trafic intens, constructii
pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima front la strada (conf, Art. 30 din
R.G.U).

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.1145
/07.10.2016.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propun :

Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliazd, actualizeazi si completeazi prevederile
R.G.U. pentru zone de teren ce vor primi noi destinatij.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone functionale, functiuni
admise, regim de construire, naltime maximi admisd, retrageri, indicatori urbanistici
maximali, parceldri In mai mult de 3 loturi construibile

Modalitatea de autorizare in cazul derogdrilor, pasii necesari pentru elaborarea, avizarea gi
aprobarea P.U.Z. sunt reglementati de Legea 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare.

IS - UNITATI INSTITUTII SI SERVICII

UTILIZARI ADMISE: sediu de firma, showroom cu vanzare, statie distributie carburanti,
splatorie auto, depozitare, ateliere reparatii auto , spatii verzi amenajate, drumuri de ncinti,
parcaje, firme luminoase si bannere publicitare.

UTILIZARI INTERZISE: locuinte individuale

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: nu se permite divizarea parcelei actuale

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

*Aliniamentul se va retrage la minim 17,5m din ax str. Pompelor

*Regimul de aliniere va fi la minim 19,5m din ax str. Pompelor

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI: 2m pe laturi

AMPLASAREA CLADIRIL.OR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

ecldirile vor respecta intre ele minim % din inaltimea la cornigii a celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3m

INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

*P+2 - Hmax 14m, iar pentru instalatii tehnologice nelimitat

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

easpectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezetativitatea functiunii si va tine
scama de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor ce se vor edifica anterior cu
care vor fi in relatie de co-vizibilitate

ese va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri




ese va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendentd din clidirile mai inalte
ese vor folosi materiale de exterior de buni calitate.
CIRCULATII SI ACCESE pPaainiy N
eaccesul in incinta va avea minim 7,0m lagime; se va asigura accesufl atito pe cé *putin 2 laturi
ale constructiilor(pt.autovehicule de stingere a incendiilor) fos/ /s ¥ e
SPATII DE PARCARE INCARN N Y
ela Constructii administrative.- vor fi prevazute céte un loc de parcare pentru10 - 1
*la Constructiile comerciale si de servicii un loc de parcare la 100 m? suprafata dé
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; un loc de parcare la 75 m?==—="
SPATII VERZI SI PLANTATE
eminim 20% din suprafata parcelei va fi amenajatd cu spatii verzi
espatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 100m
eparcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare
IMPREJMUIRI
egardurile vor fi tratate in mod unitar in intreaga zond, vor avea maxim 2,0 m pe laterale si
posterior, imprejmuirea stradala putand avea maxim 1,8m , transparente cu maxim 0,6m
soclu dublate de gard viu.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT max admis = 50%
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT max admis = 1,5
In perioada 15.11.2016 — 29.1 1.2016  s-a desfagurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de vedere
fiind indeplinite toate conditiile legale, considerindu-se ci se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.
Avizul C.T.A.T.U. nr.006/2017 a stat la baza fundamentirii Avizului Arhitectului
Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr.005/2017.
Supunem  aprobarii proiectul de hotirare privind Planul Urbanistic Zonal
»STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO PENTRU UZ INTERN SI CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA”,

Str. Pompelor, nr.8, Ploiesti , cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului
Ploiesti, aviz nr.005/2017.
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Beneficiar :  S.C. TRANSPECO LOGISTICS&DISTRIBUTION S.A.
Proiectant : S.C. BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L. - arh.Bogdan
GEORGESCU

Prin cererea inregistrati la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generali de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic Zonal ”
STABILIRE  INDICATORI  URBANISTICI PENTRU  CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO PENTRU UZ INTERN SI CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA?”, Str. Pompelor, nr.8, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. TRANSPECO
LOGISTICS&DISTRIBUTION S.A., in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile
ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotérdrea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectdnd prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/ 1991, completat
cu Ordinul M.LP.A.T. nr. 176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic zonal.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic Zonal ,, STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO PENTRU UZ INTERN SI CONSTRUIRE
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA”, Str. Pompelor, nr.8, Ploiesti, intocmit de
arh.Bogdan GEORGESCU.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, ‘5._
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare :

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
» STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO PENTRU UZ INTERN SI CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA”
Str. Pompelor, nr.8, Ploiesti
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