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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE
SUBTERANA MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE UTILITATI”
Str.Bucegi, nr.12, Ploiesti

Beneficiar: NAFTANAILA ION
Proiectant : arh.Simona Gabriela VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare si a cererii inregistrate la Primaria Municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul Planului Urbanistic de Detaliu ,,
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE SUBTERANA
MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE UTILITATI”, Str.Bucegi,
nr.12, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la cererea d-lui
NAFTANAILA ION , in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.37/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001
privind urbanismul i amenajarea teritoriului cu modificérile si completarile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic de Detaliu este proprietate
particulard conform actului de alipire nr.1596/16.11.2015, avand suprafata de 1729,00mp
(conform planurilor vizate de O.C.P.1.).

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 reglementarile sunt:
> UTRN-12, Cx; (P.O.T. : 70%; CU.T. 6,0 )

-suprafata teren = 1729 mp, parcela construibila ;

-parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:
a)front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
b)suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c¢)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
d)parcela sa aiba acces la un drum public sau privat.
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-regim mixt de inaltime ;
-retragere minima de protectie fata de aliniament de 5 m pentru locuinte si peste 5 m, cu
posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri, in cazul cladirilor cu flmctluanubllce

-distanta dintre cladiri amplasate pe aceeasi parcela va fi de minim 3 misi fata cladirile
amplasate pe parcele alaturate va fi mai mare sau cel putin egala cu 1nalt1mea—c§f€i

dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc-conform OMS nr.119/20147"in/ c "‘f.'"\‘caq@a easta
conditie nu poate fi respectata, se va intocmi, obligatoriu, un STUDJU ]\)E( NS %D I, care
va fi analizat, la faza de Autorizatie de Construire, in functie de amplasamentub r’éapus}’pentru

o)
noua constructie; RN fmagw. oY

-retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioard, va respecta Codul éwff

-nr. de parcaje necesare — conform Anexei nr.5 din HGR 525/1996;

-terenul are acces direct la str.Bucegi ;

-terenul are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona ;

Utilizari permise : institutii publice; servicii profesionale, sociale si profesionale; locuinte;
activiati nepoluante

T s v

pe parcele care nu mdephnesc condifiile de  suprafatd minima g1 front la strada (conform art.
30 din RGU);

amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public.

Acest Plan Urbanistic de Detaliu a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism
nr.1438 /22.12.2015.

Prin PLANUL URBANISTIC de DETALIU se propun :

Prezenta documentatie are ca obiect ridicarea restrictiilor de construire pentru construirea
unui imobil locuinte collective cu birouri la parter si parcare subterana multietajata, alei acces si
bransamente utilitati.

Se propune realizarea unui imobil de locuinte colective, cu parcare subterana multietajata ce
se va realiza si la nivelul solului si la parter la cota +1,45m, avind un regim de Indl{ime 25+
P+10 etaje (cu mentiunea ca etajul 10 va fi partial), indl{ime maxim3 la atic 32,50m, iar totala
35,50 m. Cladirea va avea structura mixti: cadre, stalpi, grinzi i plansee din beton armat.

Fatd de aliniamentul la str Bucegi, clidirile vor fi amplasate la 5m, iar fa{f de limita de est
se vor respecta distantele date de Codul Civil. Se mentioneaza ca la sud este un calcan pe
proprietatea vecinilor Nacu g1 fad de aceastd limit#, retragerea va fi de Im; Clidirea se va

putea construi pe limita de nord cu un rost antiseismic, conform declaratiei notariale a vecinei
S.C. GIMENEZ S.R.L.

Retragerile vor fi :
- fata de aliniament -5.00m
- fata de limita posterioara -2.00m
- fata de limita laterala nord :0.00m, la toate nivelele subterane de parcare si la etajele de
locuinte, pe o distanta de 16,05 m pe toata inaltimea ;
- fata de limita laterala sud : 0.60m-la nivelele de parcare , respectiv 2 m la nivelele de locuire
Accesele, atat cel auto cat si cel pietonal, se vor face pe latura vesticé, din strada Bucegi.
Tn incints sunt amenajate platforme auto si parcaje conform solutiei de circulatie avizata de
politia mun. Ploiesti si aprobata de CMTSC Ploiesti :
e Dparcare : supraterand : 15 locuri la cota 0,00, 25 locuri parterul inalt +1,45m

: subterand : 25 locuri la cota -1,50m, 16 locuri la cota -2,90m , 27 locuri la cota -
4,40m.



Suprafetele spatiilor verzi prevazute in PUG sunt 10-15% din suprafata terenulul Se propun
spatii verzi de cca 18%.

INDICATORII URBANISTICI fa
POT==70%; CUT =6
Regim ahnlere str Bucegi -5,0m ( pentru locuinte) ; L5
Regimul de indltime 2S+ P+10 partial - respectiv H max atic = 32, SOm \
Hmax (inéltime maxima) = 35,50m. ~ [ ;
SE MENTIN INDICATORII URBANISTICI MAXIMALI CONFORM PUG APROBAT
POT=70%, CUT=S.

SE STABILESTE PRIN PUD, REGIMUL DE INALTIME -2S+P+10PARTIAL

In perioadele 11.05.2016 — 31.05.2016 si 13.06.2016 — 01.07.2016 documentatia de
urbanism a fost supusé procedurii de informare si consultare a publicului.

Avizul C.T.A.T.U. nr.042/2016 a stat la baza fundamentrii Avizului Arhitectului Sef
al Municipiului Ploiesti, aviz nr.011/2016.

Supunem aprobarii proiectul de hotédradre privind Planul Urbanistic de Detaliu,,
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE SUBTERANA
MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE UTILITATI”, Str.Bucegi,

nr.12, Ploiesti , cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz
nr.011/2016.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
»» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE
SUBTERANA MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE UTILEFFATI”
Str.Bucegi, nr.12, Ploiesti

Beneficiar: NAFTANAILA ION
Proiectant : arh.Simona Gabriela VALCU

Prin cererea inregistraté la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic de Detaliu ,,
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE
SUBTERANA  MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE
UTILITATY”, str.Bucegi, nr12, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda d-lui
NAFTANAILA ION, in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001
privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modifici prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotéréarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectind prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic de Detaliu ,, RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI
- PARCARE SUBTERANA MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE
UTILITATI”, Str.Bucegi, nr.12, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Gabriela VALCU.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DEZVOLTARE URBANISTICA:
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, \ -
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTUR.

RAPORT L& 1L1ys

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare :

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC de DETALIU
» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU BIROURI LA PARTER SI PARCARE
SUBTERANA MULTIETAJATA, ALEI ACCES SI BRANSAMENTE UTILITATI”
Str.Bucegi, nr.12, Ploiesti
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