CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

Potrivit Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public
si privat si hotéréste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Urmare Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 86/26.02.2015 a
fost incheiat contractul de concesiune nr. 4232/18.03.2015 intre Municipiul Ploiesti si
doamna Béazivan lolanda §i domnul Bizavan Gabriel.

Obiectul acestui contract il constituie exploatarea terenului, in suprafati de
4.20 mp apartindnd domeniului privat al localitétii atribuit prin concesionare directd,
in vederea extinderii locuintei proprietatea personald cu destinatia de locuit, situat in
Ploiesti, str. Cristianul nr.24, bl. 1561, sc.B, ap.22, prin edificarea unui balcon.

La cap.XII pct.3 din contractul de concesiune este previzut ca, concesionarii
sd Inregistreze in registrele de publicitate imobilard acest contract.

Potrivit Incheierii de respingere nr.77725/2015 Oficiul de Cadastru si
Publicitate a respins cererea de intabulare a dreptului de concesiune.

Prin adresa finregistratd la municipiul Ploiesti sub nr. 16839/28.08.2015
doamna Bézdvan lolanda si domnul Bazivan Gabriel au solicitat incetarea
contractului de concesiune in vederea incheierii unui contract de superficie, pentru a
putea intabula constructia edificatdi in baza autorizatiei de constructie
nr.263/15.06.2015.

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, superficia este dreptul de a avea o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia
superificiarul dobéndeste un drept de folosintd. Conform art. 697 alin(1) din Codul
Civil ’In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci partile nu au
prevdzut alte modalititi de platd a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreazd, sub forma de rate lunare, o sumé egald cu chiria stabilitd pe
piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in
care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.’’

Prin adresa 786/2015, reprezentantii Serviciului Juridic-Contecios, Contracte
au apreciat ca dnii Bazavan pot dobandi un drept de superficie asupra terenului situat
in str. Cristianul nr.24, bl..156], sc.B, ap.22 in conditiile si limitele actului constitutiv.

-In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiutui Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agricultur,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data -de 15.09.2015, solicitarea doamnei
Bézivan Iolanda nr. 16839/2015 a fost avizatd favorabil.
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Conform Raportului de evaluare nr. 2.071/2015 transmis 4

SRL, pentru proprietatea imobiliard sus-mentionat, evaluatorfi ﬁgﬁ)ﬁz Na pPropus
urmatoarele valori:Valoarea chiriel pentru incheierea unui ¢g jaéﬁﬂ & Supetticie
pentru terenul aferent balconului edificat cu AC 263/2015 e§tés; 4 AN;
3,77LEI/LUNA(valoarea nu contine TVA). 4
Fatd de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Constuli*Focal al

municipiului Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.
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RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind incheierea unui contract de
superficie intre Municipiul Ploiesti si Bazavan Iolanda si Bazavan Gabriel-Laurentiu
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DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALI
la proiectul de hotarare privind incheierea unui contract de superficie intre
Municipiul Ploiesti si Badzdvan Iolanda si Bazavan Gabriel-Laurentiu

Potrivit Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
s privat $i hotéraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Domnul Bazavan Gabriel-Laurentiu si doamna Bazavan Iolanda, au cumpdrat
apartamentul situat in Ploiesti, strada Cristianul nr. 24, bl. 1561, sc.B, ap.22, in
conformitate cu contractul de vanzare - cumparare autentificat sub nr.706/07.04.2005.

Bazdvan Gabriel-Laurentiu si Bézdvan lolanda, in calitate de proprietari al
apartamentului situat in Ploiesti, strada Cristianul nr. 24, bl.156l, sc.B, ap.22, au
solicitat prin adresa Inregistratd la municipiul Ploiesti sub nr.4232/23.02.2015
concesionarea unei suprafete de teren de 4.20 mp, situati la adresa sus-mentionata, in
vederea edificdrii unui balcon.

Conform adresei nr. 134/25.02.2015 a Serviciului Inventariere si Evidenta
Bunuri din Domeniul Public si Privat, terenul in suprafata de 4.20 mp, adiacent
apartamentului situat In Ploiesti, strada Cristianul nr. 24, bl.156I, sc.B, ap.22, face
parte din domeniul public al municipiului Ploiesti, potrivit prevederilor Legii
nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Serviciul Aplicarea Legilor Proprietatii a comunicat faptul cd nu au fost
identificate notificari formulate in baza Legii 10/2001, nici in baza art.36 din Legea
nr.18/1991, nici in baza Legii nr.247/2005, pentru terenul solicitat, potrivit adresei
nr.198/2015.

Serviciul Juridic Contencios Contracte, prin adresa nr. 140/2015 a comunicat
faptul cd in prezent nu au fost identificate actiuni pe rolul instantelor de judecata.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1374/17.12.2014, suprafata de teren
propusd spre concesionare are folosin{d actuald - curti constructii si se incadreazi in
zona valoricd B, conform prevederilor H.C.L. nr. 553/2011 si HCL nr. 361/2012.

Cererea domnului Biazavan Gabriel si a doamnei Bézavan Iolanda prin care
solicitd concesionarea unui teren in suprafatd de 4.20 mp, in vederea extinderii
apartamentului situat in Ploiesti, strada Cristianul nr. 24, bl.156l, sc.B, ap.22 prin
edificarea unui balcon, a fost analizatd in cadrul Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta
din data de 24.02.2015 si a fost avizata favorabil.



Urmare Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti 1 386‘/26*} 20
suprafata de teren de 4.20 mp a trecut in domeniul privat al munici yi u1u1 th
fost incheiat contractul de concesiune nr. 4232/18.03.2015 intre Mu »'clpml \PJQ Esti/Sh
doamna Bazavan Iolanda si domnul Bazavan Gabriel.

4.20 mp apartinind domeniului privat al localitéfii atribuit prin concesionare directs,
In vederea extinderii locuintei proprietatea personali cu destinatia de locuit, situati in
Ploiesti, str. Cristianul nr.24, bl. 1561, sc.B, ap.22, prin edificarea unui balcon.

La cap.XII pct.3 din contractul de concesiune este previzut ca, concesionarii
sa Inregistreze in registrele de pub11c1tate imobilara acest contract.

Potrivit Incheierii de respingere nr.77725 Oficiul de Cadastru si Publicitate a
respins cererea de intabulare a dreptului de concesiune.

Prin adresa fnregistratd la municipiul Ploiesti sub nr. 16839/28.08.2015
doamna Bi#zdvan Iolanda §i domnul Biziivan Gabriel au solicitat incetarea
contractului de concesiune in vederea Incheierii unui contract de superficie, pentru a
putea intabula constructia edificatdi in baza autorizatiei de constructic
nr.263/15.06.2015. Conform Autorizatiei de Construire nr. 263/15.06.2015 s-au
autorizat lucririle de construire pentru : Construire si Inchidere Balcon-Parter, Intrare
in Legalitate.

Prin adresa 786/2015, reprezentantii Serviciului Juridic-Contecios, Contracte
au comunicat urmétoarele:>’In acceptiunea codului civil superficia reprezmta dreptul
de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra c#ruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta(art. 693
alin.lc.civ.).intrucat acest drept poate fi dobéndit ¢i in temeiul unui act
juridic(ex.conventia partilor), conform prevederilor art. 693 alin.2C.civ. i, avind in
vedere caracterele juridice ale superficiei, apreciem ci dnii Bizivan pot dobandi un
drept de superficie asupra terenului situat In str. Cristianul nr.24, bl..156l, sc.B, ap.22
in conditiile $i limitele actului constitutiv, sub rezerva ca pronuntarea asupra
oportunitdfii acestei mdasuri excede sferei de competenti a Serviciului Juridic
Contecios-Contracte.Mai mult, trebuie {inut cont §i de interesul municipiului Ploiesti
In adoptarea unei solutii in sensul de mai sus, avand in vedere ca au fost emise
numeroase hotdréri prin care Consiliul Local al Municipiului Ploiesti a aprobat
concesionarea directd, in baza art.15 lite) din Legea nr.50/1991, iar prin punctele de
vedere exprimate de institutia noastrdi am sustinut ci motivele invocate de OCPI
privind respingerea cererilor de intabulare a drepturilor de concesiune sunt
neintemeiate.in acest sens aducem in atentia dvs. prevederile art. 36 alin.5 lita) si b)
coroborate cu dispozitiile art.123 din Legea nr.215/2001, din care rezulti ci
prerogativa adoptérii unei hotdrdri cu privire la punerea in valoare a terenurilor
apartindnd domeniului public si privat al unititii administrativ-teritoriale locale
revine Consiliului Local, care va hotérd in consecinti.”

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, superficia este dreptul de a avea o
constructic pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
superificiarul dobandeste un drept de folosintd. Conform art. 697 alin(1) din Codul
Civil ’In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd partile nu au
prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului de



superficie datoreazd, sub formd de rate lunare, o suma egald ¢ /Qiuﬁ‘la stafn"llta pe
piaga liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia co ﬁ‘:uc‘;leh i\caz@;;l\m
care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum si de :

determinare a contravalorii folosintei.”’ 4 2\

Cererea domnului Bazavan Gabriel-Laurentiu si a doamn¥i i
prin care solicitd incheierea unui contract de superficie a fost a \“ atd, 1
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta din data de 15.09.2015 si a fost avizati
favorabil.

Conform prevederilor art. 36 alin. 1 din Legea 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatd, Consiliul Local are initiativd si hotiraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritd{i ale administratiei publice locale sau centrale.

Serviciul Publicitat; torificare Patrimoniu

Avizat,

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA JURIDIC-CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

DIRECTOR EX CUTIV
Georgia

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTOR EXECUTIV,

Nicoleta Crac;zbiu




Anexa nr.3 la HCL nr. 3?(/ 30.10, 200

CONTRACT DE SUPERFICIE
Incheiat astazi

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), art.45 alin (3) din ' @ﬁaa nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicati, cu modificari ‘?y_ﬁ’ifﬁéﬁmﬁﬁétﬁﬁle
ulterioare, ale art.548 pet(4), art. 550 pet(1), art. 2.517 si art. 693-701 dirNoul Cod
Civil s-a incheiat prezentul contract de superficie in baza Hotararii nr. /

a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Cap. 1 PARTILE CONTRACTANTE

Municipiului Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Bulevardul Republicii nr. 2,

reprezentat Prn wossasmens - imputernicit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiulei Ploiestl 05 ssssemmsmsmnemmams sa semneze prezentul contract, in
calitate de proprietar pe de o parte,

si
.................. , +eeeen. €U domiciliul in Ploiesti, ................... identificat cu .........si
.................. , sswises B domiciliul in Ploiestl, . identificat e a3 I

calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumiiti in continuare Superficiari

Cap. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra suprafetei de teren
gitoeta Meonmnsmns: , identificata conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului - anexa nr. ....... ce face parte integrantd din prezentul contract. Pe aceasta
suprafata ~ de  teren  superficiarii  detin o constructie  conform

....................................

Cap.IIl TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 2 a)Dreptul de superficie asupra suprafetei de teren mentionata mai sus se
constituie pe o perioada de 10 ani, respectiv de la data ....... pana la data de......... La
implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

b) Superficiarii sunt obligati sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu
90 de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

In cazul in care Municipiul Ploiesti nu-si exprima acordul pentru prelungirea
contractului de superficie, contractul inceteaza la termenul prevazut la art.2 lit a).

In lipsa acestei notificari, contractul de superficie inceteaza la expirarea
termenului de 10 ani de la data semnarii acestuia.



Cap.IV __ PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENU'ISILL

Art.3

\er:ficne Tonar,
S"":‘?\'-’.&“:\-

hre\dé ilor

T.V.A. la suma stabilita prin contract in conditiile in care leglslatla 0 VAT
Tarifele se vor actualiza anuval cu indicele de inflatie comunicat de Instltutul
National de Statistica. Noul cuantum al sumei datorate pentru folosinta suprafetei de

teren va fi comunicat superficiarilor printr-o notificare, fara a se mai incheia act
aditional.

Cap. V MODALITATEA DE PLATA

Art. 4 Plata sumei datorate prevazuta la art.3 se va efectua pana la data de 15 a
fiecarei lunii pentru luna precedenta in Contul Municipiului Ploiesti
................................ deschis la Trezoreria Ploiesti.

Art. 5 Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art.3, ................ vOr
suporta obligatii de platd accesorii, calculate conform legislatiei fiscale In vigoare,
incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila. In cazul in
care intarzierile la platd depasesc 60 de zile calendaristice, contractul inceteaza.

Cap. V1l  DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarilor:

Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

(2) Superficiarii au dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra suprafetei de teren
mentionata la Art. 1 precum si dreptul de a dispune de acestea in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii, cu acordul municipiului
Ploiesti.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarii au dreptul sa fie informati asupra
cuantumului la zi al sumei de plata datorate proprietarului terenului. In acest sens vor
putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, sa i se
precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art. 7 (1) Proprictarul terenului garanteaza folosinta terenului, in conditiile impuse
prin prezentul contract.



Mot

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand contavaloarea
folosintei suprafetei de teren stabilita la art. 3, la termenele prevazute in contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care const1tu1e oblectul
prezentulul contract, VerIﬁcand respectarea obhgatulor asumate de sygest

reglementara a contractului de superficie, in situatia in care i
local 0 impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul
Ploiesti sau altor acte normative .

Cap. VII__ OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:

Art. 8 Proprietarul terenului are obligatia sa puna la dispozitia superficiarilor
suprafata de teren; de asemenea trebuie sa verifice, prin imputernicitii sai, respectarea
clauzelor contractuale.

Art. 9 Rezilierea contractului se va face in conditiile prevazute in contract si legile in
vigoare.

Obligatiile superficiarilor:

Art. 10 (1) Superficiarii au obligatia sa achite suma datorata pentru folosinta
suprafetei de teren la termenele prevazute in contract.

(2) Superficiarii nu pot modifica constructia existenta pe teren la data incheierii
contractului si nici adauga alte constructii acesteia, decat cu acordul proprietarului
terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr.50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar, proprietarul terenului are
dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea imobilului in situatia
anterioara si plata de daune interese.

(3) Superficiarii sunt obligati sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 90 de
zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Superficiarii sunt obligati ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract sa il inregistreze la Serviciul Public Finante Locale in vederea achitirii
impozitului pe cladiri, taxei (stabilite in conditii similare impozitului) pe teren si
celorlalte obligatii la bugetul local stabilite prin lege, in cazul in care legislatia o
impune.

(5) in cazul in care superficiarii ocazioneazi pagube municipiului Ploiesti sau
agentilor furnizori de utilitati, Superficiarii se obligd sd suporte toate conseciniele de
ordin material sau de alti natura.

(6) Superficiarii au obligatia sa asigure intretinerea terenului in conditii igienice.

(7) Superficiarii au obligatia sa nu cesioneze contractul unui tert fara acordul
municipiului Ploiesti. In cazul in care .................... instraineaza constructia edificata
pe suprafata de teren ce face obiectul acestui contract, fara a obtine acordul prealabil
al municipiului Ploiesti in vederea cesionarii contractului de superficie,
..................... se obliga sa achite suma prevazuta la art.3 pana la data incheierii unui
nou contract intre municipiul Ploiesti si noii proprietari ai constructiei.



(8) Superficiarii vor achita T.V.A. la suma datorata pentru folosinta suprafetei de
teren, stabilita prin prezentul contract, in conditiile in care legislatia o va cere.

Art. 11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarelelsithatiy
a) la expirarea termenului stabilit in contract; V{"s?z, Ly
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, privedenluttirea
unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura;

c) prin pieirea constructiei;

d) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

¢) prin desfiintarea titlului proprietarului terenului; Municipiul Ploiesti nu este
raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a unor
reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca
urmare a unor procese de revendicare, Superficiarii nefiind in drept sa
pretinda nici un fel de despagubiri de la Municipiul Ploiesti

1) Prin reziliere in cazul Intrzierii la plata sumei datorate mai mult de 60 de
zile conform art.3, dupi notificarea superficiarilor;

g) Prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata de catre ................. a
contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea terenului la starea initiala
in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiari sau a
incapacitatii indeplinirii acestora.

PACT COMISORIU

Art. 12. - In caz de neexecutare, contractul se considera desfiintat la notificarea
........................ de catre reprezentantii Municipiului Ploiesti, in cazul in care
Superficiarii nu-si executa obligatiile contractuale prevazute la art. 10 alin
(2),(5),(7)(8). Prin urmare, rezilierea intervine de drept, dupa notificarea ....................
de catre reprezentantii Municipiului Ploiesti.

Cap.IX RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13 Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in
culpa datoreaza celeilalte parti daune. Daunele se vor determina in functie de
prejudiciul produs. Prejudiciul va fi evaluat printr-o expertiza de specialitate.




S
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Cap.X. LITIGII

prezentului contract se vor solutiona pe cat posibil pe cale amia
competenta revine instantelor de judecata.

Art. 15. - Pe toata durata contractului de superficie, partile se vor s i}
vigoare din Romania.

Cap. XI. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 16. - Nici una din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
saw/si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial a oricarei obligatii ce ii
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau - executarea

necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.

Art. 17. - Prin forta majora, partile inteleg imprejurarea imprevizibila si de
neinlaturat, care face imposibila executarea obligatiilor contractuale, asumate de catre

oricare parte si care exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu conditia ca
aceasta sa fie lipsita de culpa.

Art. 18. - Partea care invoca forta majora se obliga sa comunice in scris aparitia
acesteia partenerului contractual in termen de 3 zile de la aparitie si sa ia toate
masurile posibile in vederea limitarii consecintelor ei.

Art. 19. - In caz de forta majora, executarea obligatiilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una dintre parti nu va putea pretinde
despagubiri sau penalizari pentru intarziere.

Art. 20. - Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinlaturat, care ia
nastere din natura, fapta omului sau lucru si care exonereaza de raspundere partea
care il invoca, cu conditia ca aceasta sa fie lipsita de culpa.

Cap. XII CLAUZE FINALE

Art. 21 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

(2) Prezentul contract a fost incheiat azi ................. , in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Municipiul Ploiesti Superficiari
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Referitor la: Evaluare - TEREN INTRAVILAN — STRADA CRISTIAN
SC.B AP.22 PARTER -MUNICIPIULUI PLOIESTI =
1. Identificarea si competenta evaluatorului —S.C. FIDOX SR.L, mmatr (8120

t'

EL EPI si EBM in baza acordulul cadru de prestiri servicii nr.3813/25. 02 2013 mchelat cu
MUNICIPIUL PLOIEST], a efectuat raportul de evaluare al bunului imobil menionat mai sus,
apartindnd MUNICIPTULUI PLOIESTIL.
2. Identificarea clientului - MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-dul. Republicii nr.2,
jud. Prahova CIF 2844855 reprezentat de LIVIU TEODORESCU — VICEPRIMAR CU ATRIBUTII
DE PRIMAR.
3. Scopul evaluirii -~ Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii chiriei pentru
contractul de superficie al terenului aferent balconului edificat cu AC 263/2015
4. Obiectul supus evaluwiirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil
format din teren intravilan situat pe strada Cristianului nr.24 bl.1561 sc.B ap.22 parter, municipiul
Ploiesti, judet Prahova cu suprafati de 4,20 mp, identificat in baza planului de amplasament.
S. Tipul valorti - este valoarea de piati asa cum este definiti in Standardele de evaluare a
bunurilor din Roménia 2014, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinti ai
evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii
imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
6. Proprietarul bunului imobil — Conform planului de amplasament, proprietarul bunului imobil
este MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-dul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF
2844855 reprezentat de LIVIU TEODORESCU - VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR.
7. Data evaluirii — 06.10.2015
Data inspectérii bunului imobil - 02.10.2015.

6. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2015

- Planul de amplasament.

- Plan de incadrare in zoni
- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare
- Cursul RON/EUR din 06.10.2015
7. Valoarea propusi Raportul de evaluare determind valoarea de piafd a proprietitii imobiliare in
vederea stabilirii chiriei pentru contractul de superficie al terenului aferent balconului edificat cu AC
263/2015. Valoarea propusi este valabild la data evaludrii i a rezultat in urma calculelor efectuate si
din analiza comparativa a datelor definute de evaluator.
Pentru proprietatea imobiliard susmentionats, evaluatorul propune urmitoarele valori
Valoarea de piaté a terenului este :
1.132 Lei = 256 Euro
(269,58 Lei / mp = 61,00 Euro/ mp )
Valoarea nu contine TVA
Curs valutar 1 Euro = 4,4194 Lei din 06.10.2015
Valoarea redeventei in vederea incheierii contractului de superficie este :
45,28 Lei/An = 10,24 Euro/An
3,77 Lei / Luni = 0,85 Euro / Luni
Valoarea nu contine TVA
Curs valutar I Euro =4,4194 Lei din 06.10.2015
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8. Argumente privind valoarea propusi

Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimatd se referd la bunul imobil mentionat mai sus;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor i metodologiei de lucru promovate de
ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Data : 06.10.2015 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

Declaratie de certificare

e 2 S

Prin prezenta certificim ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul

acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori faa de
vreuna din partile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul.

¢ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul i nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.
¢ Bunul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator.
e Prin prezenta certific faptul ci sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data : 06.10.2015 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Capitolul 1
GENERALITATI y
1.1. Identificarea bunului imobil - obiectul evaluiirii — Obiectul prezentyin?

¢

constituie bunul imobil format din teren intravilan situat pe strada Cristiarfyldl
ap.22 parter, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafata de 4,20 mp, iden§Fon
de amplasament.
1.2. Scopul evaluiirii - aportul de evaluare a fost solicitat n vederea stabili firiei pentru
contractul de superficie al terenului aferent balconului edificat cu AC 263/2015.

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi MUNICIPIULUI PLOIESTI

cu sediul in Ploiesti, b-dul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentat de LIVIU
TEODORESCU - VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR,, in calitate de client si destinatar.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
si asumd rispunderea decét fai de client si faji de destinatarul lucririi.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executati conform prezentului raport, in
concordantd cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii de piati a proprietitii aga cum este definiti
in Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2015, conform SEV 100 — Cadru general, SEV
101 — Termeni de referin{a ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 —
Drepturi asupra proprietétii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 100 — Cadru general: Valoarea de piati este suma estimatii pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat() la dafa evaludrii, intre un cumpiritor hotirit si un
vinzitor hotiirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile
au actionat fiecare In cunostintii de cauzi, prudent si firi constringere.

Definitia valorii de piati se aplicd In conformitate cu urmitorul cadru conceptual:

(a),,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unit#i monetare, plitibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepértinitoare de piata.

Valoarea de piafi este pretul cel mai probabil care se poate obfine in mod rezonabil pe piat3, la data
evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piati.

Acesta este cel mai bun pref obtenabil Tn mod rezonabil de citre vanzator si cel mai avantajos pret
obtenabil In mod rezonabil de citre cumpdritor, Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pret
estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica,
operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice
persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii speciale;

(b} ,,un activ ar putea fi schimbat” se referi la faptul ca valoarea unui activ este mai degrabi o
sumi de bani estimati decit o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de véinzare.
Este pretul dintr-o tranzactie care Intruneste toate elementele continute in definitia valorii de piati la
data evaludrii,

(c) ,,la data evaluirii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimat poate si fie incorectl sau
necorespunzétoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea §i circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, $i nu cele aferente oricérei alte date;

(d) ,,intre un cumpiiritor hotarat* se referd la un cumpdritor care motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdrdtor nu este nici nerébdator, nici decis si cumpere la orice pre.

De asemenea, acest cumpérétor este unul care achizifioneazi fn conformitate mai degrabi cu
realitdtile pietel curente si cu asteptérile pietei curente decét cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a crei existentd nu poate fi demonstrati sau anticipati. Cumpérétorul ipotetic nu ar pliti

un pref mai mare decét pretul cerut pe pia{#. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi
~piata”;

(e) ,,si un vanzitor hotirat” nu este nici un vinzator nerébditor, nici un vénzitor fortat si vinda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pre care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotérat este motivat si vanda activul, Tn conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pref. Circumstantele faptice ale

4-
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proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul #e
proprietar ipotetic; '

(g) ,,dupd un marketing adecvat® inseamna cé activul ar fi expus pe piatd In modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in

conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vénzare este considerata a fi acea metod prin
care se obfine cel mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata

timpului de expunere pe piaté nu este o perioada fix4, ci va varia In functie de tipul activului si de
condifiile pietei. Singurul criteriu este acela c3 trebuie sa fi existat suficient timp pentru

ca activul si fie adus 1n atentia unui numér adecvat de participanti de pe piati. Perioada de expunere
este situatd Tnainte de data evaludrii;

(h) ,,in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune ci atit
cumpdratorul hotérat, cét si vanzitorul hotérat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
$i caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si
desprestarea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele
cunostinte In mod prudent, pentru a ciuta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate
in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapirat imprudent ca
un vénzator s vinda activele pe o piatd cu prefuri in scddere, la un pret care este mai mic decét
prefurile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile i pentru alte schimburi de pe pietele care
inregistreazd modificéri ale preturilor, cumpéritorul sau vinzitorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piaté, disponibile la data evaludrii;

(i) ,,8i firi constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivatd si faci tranzactia, dar
niciuna nu este nici fortata, nici obligati in mod nejustificat si o faci.

Conceptul valoare de piati presupune un pret negociat pe o piati deschisi si concurentiald unde
participantii actioneazd Tn mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piati
locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpératori §i vanzétori sau poate fi o piafi
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piati. Piata in care activul este expus
pentru vinzare este piafa in care activul se schimba in mod normal.

Valoarea de piati 2 unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare
este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul i care este posibila, permisa legal si
fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate
fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piati ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus si 1l ofere.

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine stitétoare, poate fi diferiti de cea mai
bund utilizare a acestuia, cnd activul face parte dintr-un grup, caz In care trebuie luatii In
considerare contribufia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizéiri presupune luarea in considerare a urmitoarelor ceringe:

a) utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii de pe
piatd; b) utilizarea si fie permisa legal, fiind necesar s# se ia In considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic; ) utilizarea si fie fezabili
financiar, avind in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibilz fizic i permis3 legal, va genera
profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decét profitul generat de utilizarea
existentd, dupd ce au fost luate Tn calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Valoarea de piafd este preful estimat de tranzactionare a unui activ, fird a include costurile
vanzitorului generate de vanzare sau costurile cumpéritorului generate de cumparare si fiiréi a se face
0 ajustare pentru orice taxe plitibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.
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preturilor gi datele furnizate de client la data inspectiei, data la care sunt disponibile datele si
informatiile §i la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare precum si valorile estimate
de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna octombrie 2015. Data evaludrii este 06.10.2015.
1.7. Proprietarul bunului imobil — Conform planului de amplasament, proprietarul bunutui imobil
este. MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-dul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF
2844855 reprezentat de LIVIU TEODORESCU - VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR.
1.8. Moneda raportului — Opinia finalid a evaludrii va fi prezentati Tn RON si in EURO. Cursul de
schimb utilizat pentru transpunere este de 4,4194 RON/EURO, comunicat de BNR pentru data de
06.10.2015. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdim adecvati doar atita vreme cit
principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (cursul de
schimb §i evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliard specifici etc.). Valorile exprimate nu contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piati a tinut cont de scopul
evaludrii, tipul proprietatii si de recomandirile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2015

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referint ai evaludrii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 ~ Raportare

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaluirii realizate Tn prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definiti mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietitii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

Selectarea tipului de valoare estimaté in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sé se tind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuitatelor din punct de vedere al evaluirii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuns pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile $i metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile §i sursele de informatii utilizate 1n acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozifionarea, zona in care este amplasati
proprietatea, etc.);

Catalog “Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Catalog  Costuri de reconstructie — costuri de Inlocuire” autor Comnel Schiopu, editura IROVAL
Bucuresti 2010

“Indreprar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul zilei” autor Sorin Turcusg, editura MATRIX
Bucuresti 2015 - Septembrie

Informatii preluate din baza de datc a evaluatorului, de la evaluatori, vinzitori si cumpdritori
imobiliari de pe piatd judefului Vilcea, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii
imobiliare gi din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
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Adresele de pe internet www.imobiliare.ro
Responsabilitatea asupra veridicititii informatiilor preluate de la solicitantul [
care le-au pus la dispozitia evaluatorului. i oy
1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informa‘gu-l@w’é-%f‘ tele
furnizate de citre client si au fost prezentate fari a se ntreprinde verificiri sSaU=INVestigatii
suplimentare.

Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, In afara cazului in care se specifici altfel;
Informatiile furnizate de terte pérfi sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii. Nu se asumi nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam
pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostin{i de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale Tn acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existi
contamindri sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Evaluatorul nu a facut o expertizi tehnici a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici
bund corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra stirii parfilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie Tnteles ci ar valida integritatea lor.

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucht conditiile de piatd se pot schimba,
valoarea estimat3 poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment,

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, nu trebuie utilizati
in combinatie cu nici o alti evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere In continuare consultanti sau si depund mirturie Tn instan{i relativ la
proprietiile in chestiune, in afara cazului in care s-au Incheiat astfel de tntelegeri in prealabil;
Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

Raportul de evaluare este valabil n conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data tntocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii firad acordul scris si prealabil al
evaluatorului ¢cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza s apari. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decit destinatarul si clientul, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale $i actionarea in instantd a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de cltre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate fafd de o ter{d persoand, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR .
2.1. Descrierea juridica a bunului imobil. Drepturi de proprietate ew nat
proprietdfii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau odyga
teren §i constructii.
Existi trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietitii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricérei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordenat care conferd titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi 0 anumiti
suprafatd de teren sau de clidire, pentru o anumiti perioadi, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;
Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fira un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-l folosi numai pentru ¢ anumiti activitate.
In cazul prezentului raport de evaluare care are ca obicct bunul imobil format din teren intravilan
situat pe strada Cristianului nr.24 bl.156Isc.B ap.22 parter, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu
suprafati de 4,20 mp, identificat n baza planului de amplasament, dreptul proprietarului este
absolut.
2.2. Situatia juridicd — Conform planului de amplasament, proprietarul bunului imobil este
MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-dul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855
reprezentat de LIVIU TEODORESCU - VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR.2.3.
Descrierea amplasamentului proprietatii imobiliare
Amplasamentul proprietifii imobiliare evaluate se afld in intravilanul municipiului Ploiesti, jud
Prahova

Tipul zonei de amplasare:
» Zona centrald a localitatii
In zona se afla:
» Spatii rezidenfiale gi servicii.

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fiird expertizare): poluare absenti
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdtii imobiliare:
Zoni semicentrali rezidentiald §i servicii, cu posibilititi de dezvoltare. Poluare absenti.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare. Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul
imobil format din teren intravilan situat pe strada Cristianului nr.24 bl.1561 sc.B ap.22 parter,
municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafata de 4,20 mp, identificat tn baza planului de
amplasament.Terenul este plat 100%. Terenul are forma de regulatd total construit.

S.C. FIDOX S.R.L. Brasov {0 SN TR 2015
G NG 7

Capitolul 3

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1. Definirea pietei si subpietei proprietitii imobiliare — Piata reprezinti un mediu in care
bunurile, mérfurile si serviciile sunt schimbate Intre cumpéritori si vinzatori, prin mecanismul
preturilor. Conceptul de piatd este reprezentat de capacitatea cumparatorilor si a vanzatorilor de a-si
desfagura activitatea frd restrictii. Participantii din piafd pot fi cumparatori, vinzitori, proprietari,
debitori, creditori, investitori sau intermediarii.
Piata studiatd este cea a terenurilor in general.
Natura zonei studiate este: zona rezidentiali si de servicii.
in ultima perioads tranzactiile imobiliare din zona au o tendinta descrescétoare, cererea fiind redusa
datoritd crizei economice i financiare. Se constata o scadere a cererii atat la spatii comerciale cat si
la proprietitii rezidentiale, datoritd cauzei acordarii creditelor de citre bancile comerciale cu conditii
mai severe, fati de anii precedenti, respectiv sciderea veniturilor populatiei preponderent in
segmentul bugetar , dar si in unele segmente private.
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Datorita amplorii pe care o ia criza economici a influentelor acesteigf asibta
semnificativa a interesului investitorilor la scaderea lichiditatilor si KN MNcere a
numarului de tranzactii pe piata imobiliara.

anumitd perioadd de timp, in situatia In care factorii : populatia, vemtul prd i
preferintele consumatorilor rdman constante. oo
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de propnetate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata,

intr-un anumit interval de timp. Din pacate, in momentul actual cererea este redusa.

Cererea pentru imobile de productie si comerciale, a inregistrat in perioada anterioara o scadere
insemnata, datorita puterii de cumparare scizute a potentialilor cumparatori in parte datorat
restrictionarii accesului la creditare, alaturi de reducerea expunerii la risc.

Tiné&nd cont de caracteristicile intrinseci ale imobilelor supus evaluarii (stare fizica, facilititi, utilititi
existente, dimensiuni, etc.) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprecia ca
proprietatea evaluata are atractivitate medie,

3.3. Analiza ofertei — Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piati data, intr-o anumiti
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si
un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprictate. in zona analizati exista oferta de
chirii de spatii, avind Tn vedere criza financiard §i restrangerile la toate ramurile de activitate se
observd o stagnare a pietei imobiliare, numarul de tranzactii cu proprietati similare a scazut
semnificativ, majoritatea investitoriilor preferd sa inchirieze decét s3 cumpere, principala cauza fiind
incertitudinea economici si restringerea venitului investitorilor.

Proprietatea subiect este:

Fara ,restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine
sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei ,,valori de piatd”, utilizabile pentru
scopul exprimat,

Fati de riscurile specifice piefei imobiliare de tip rezidential, pentru activul evaluat existd
urmétoarele riscuri:

Criza financiar internd si internationals

In perioade de criza structura pietei se modifica, motivatiile partilor sunt puternic influentate de
perceptia asupra crizei

Schimbarea pietei din una a "vanzétorului” la una a "cumpiritorului”

3.4. Echilibrul pietei — Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferti. In
comparatie cu pietele de bunuri, de valori imobiliare sau de mérfuri, pietele imobiliare Tncd sunt
considerate ineficiente. Aceastd caracteristic este cauzati de mai multi factori cum sunt o oferti
relativ inelastici si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate
imobiliard nu se adapteazi rapid ca réispuns la schimbdrile de pe piata.

In acest moment piata este in stagnare evidentd, numirul tranzactiilor imobiliare fiind deosebit de
scizut. In ceea ce priveste tranzactiile cu proprietiti imobiliare similare celei evaluate, si acestea sunt
reduse datoritd tot factorilor enumerati mai sus.

Oferta de proprietiiti imobiliare similare — In crestere. Evolutia valorilor imobiliare: preturile
imobilelor in zona sunt in scidere moderatd, existand un comportament de expectativd din partea

potentialilor cumpératori, dar i din partea vanzatorilor care urmaresc fluctuatiile pe piata imobiliara.
Cererea de proprietiti — In scadere.
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Capitolul 4
ESTIMAREA VALORII TERENULUI
Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai bunj utiliz

utilizarea cea mai eficienta.
Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparaia directs, extf tla"’ﬁlocarea,
tehnica reziduald a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

1. Comparatia directd PROCEDURA — Vanzérile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directd este tehnica cea mai utilizati pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazid atunci céind existd suficiente informatii despre vénziri
comparabile.

RESTRICTII — lipsa vénzirilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2. Extracfia PROCEDURA - Costul net al amenajarilor terenului si constructiilor se scade din
pretul total de vanzare al proprietdtii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceastd tehnici se aplicd atunci cind contributia cladirii este in general
scdzuti si relativ ugor de identificat, aceasts tehnici este frecvent utilizati Tn zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie s& poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA - Raportul dintre valoarea terenului §i valoarea proprietitii este
determinat din analiza vinzirilor comparabile i este aplicat prejul de vinzare al proprietitii in cauzi
pentru a se ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE - Se aplici atunci cind numérul vinzérilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degraba verificarea caracterului rezonabil decit opinia formald asupra valorii
terenului.

RESTRICTII — Metoda alocirii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizati ca o
primd tehnica de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totald a propriet#tii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduald PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasti tehnicad se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizirilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utiliziri sau cand nu existi
informatii despre vénzérile de teren

RESTRICTII — Aceastd tehnici este consideratd de justitie ca fiind prea speculativi pentru a
determina o valoare a terenului credibila. Trebuie respectate urmétoarele conditii , valoare cladirilor
este cunoscutd sau poate fi estimati cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietifii este
cunoscut sau poate fi estimat, atit ratele de capitalizare ale cladirilor ciit si ale terenului sunt
disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA — Rata de capitalizare derivata din piati se aplici
rentei funciare a proprietatii respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cind rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vinzirilor de teren inchiriat (arendat )

RESTRICTII - Poate fi necesard o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cind renta specificatd In contract este diferitd de renta de piata.

6. Analiza parcelirii si dezvoltdrii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profitul
investitorului se scad din estimarea pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar '

veniturile estimate se actualizeazi cu o rati derivati din piaf#i pentru perioada de dezvoltare si
absorbtie.
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aceasta reprezentdnd cea mai buni utilizare a terenului.
RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatj
costurile necesare amenajérilor si constructiilor pe loturi
Capitolul 5

EVALUAREA IMOBILULUI \
5.1. Generalititi — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunutdinighil.5
teren intravilan situat pe strada Cristianului nr.24 bl.1561sc.B ap.22 parter, mun1c1p1ul Ploiesti,
judet Prahova cu suprafati de 4,20 mp, identificat In baza planului de amplasament.
5.2. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de
utilizare a proprietitii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si sd genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinati printr-o analizi subiectivi a
detfindtorului proprietitii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai bun utilizare este
determinati de forfele competitive de pe piata Tn care este localizatd proprietatea.
Proprietatea este Intotdeauna evaluata pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazatd pe cea mai bund utilizare a proprietitii
ca fiind disponibild si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate
conform modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buni utilizare trebuie
sd apard intr-un viitor rezonabil i nu poate fi indepartatd sau speculativi.
In cursul analizei, evaluatorul trebuie s faci distinctia Intre cea mai bund utilizare a terenului ca
fiind liber si cea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construiti.
Perioada de timp a unei utilizéri specificate reprezmta un punct important al analizei celei mai bune
utilizéri. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietéifi se poate schimba in viitorul
apropriat. Tradifional, analiza celei mai bune utilizéri a fost asociati cu analiza rezidual a terenului
ce este cuprins3 in economia clasicd. In aceasti analizi, valoarea este datd de venitul ce riméne dupé
ce a fost amortizata constructia.
Cea mai bund utilizare este determinaté de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buni utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma ciirora se
realizeazd aceastd analizd. Cea mai bund utilizare trebuie sa fie: admisibili legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibila legal - In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt permise
de lege. El trebuie sé analizeze reglementirile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buni utilizare a proprietétii din cauza unor
clauze n contractul de inchiriere.Daci nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise
de certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere pentru cea mai buni utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - $i eventualele modificiri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitéfii utilizarii, dacd nu o scot in afara legii.

b. Posibili fizic ~ Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteazi utilizérile unei
anumite proprietiti imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buni utilizare numai ca
facand parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitétilor publice (canalizare, ap4, linie de
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inél{ime, subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenfeaza si costurile
actuale In alt# utilizare consideratd mai buna.
c. Fezabili financiar - Utilizérile care au indeplinit criteriile de permisibil
sunt analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit caresi acfpers
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare $i amortizarea capitalutui. Toate utilizirile din care
rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiarli, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va
sciidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daci aceasta este mai mare sau egali cu cea asteptatd de
investitori pe piat¥, atunci utilizarea este fezabili.

d. Maximum productivit — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, n concordamii cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piatd pentru acea utilizare, Valoarea reziduala a terenului poate fi
gdsitd estimind valoarea utilizirii propuse (teren si constructii) si scizind costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizirii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimatd si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este
venitul rimas dup sciderea cheltuielilor de exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in
constructiile alocate in proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buni utilizare potentiala
a terenului este de obicei utilizare pe termen lung §i se presupune ci va riméne aceeasi pe durata de
viatd economici sau utild a constructiilor,

Cea mai buni utilizare a terenului liber — Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor, In aceasti ipotezi,
pot fi identificate utiliziri care creazd valoare si evaluatorul poate Incepe selectia de proprietiti
comparabile si apoi s estimeze valoarea terenului. Daci o prognozi a celei mai bune utiliziri indicd
o0 schimbare in viitor, cea mai bun utilizare actuali este considerati ca o utilizare interimari. In
unele cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul sd riména liber pani cind piata va fi pregititi
pentru dezvoltare imobiliard. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul
este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza pot fi identificate
utiliziri care creeazi valoare, evaluatorul putind incepe selectia de la proprietiti comparabile si sd
estimeze valoarea terenului,

Imobilele existente Tn zond sunt de natura spatiilor rezidentiale i de servicii, se doreste ca terenul si
fie concesionat. Terenul este plat 100%. Terenul are forma de regulati fiind total construit. Avand
in vedere datele prezentate considerdm ci CMBU este cea actuald de teren curti constructii.

5.3. Evaluarea proprietiifii

5.3.1. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe — Comparatia directd este cea mai
utilizatd tehnicé pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cind existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate si
comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele §i alte date privind loturi similare, in scopul
evaludrii proprietitii subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare aseminirile si
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele
de comparatie includ, suplimentar fati de cele prezentate la abordarea prin piati a proprietitii
imobiliare, urmitoarele: restrictii legale, utilitd{i disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare.
Astfel, este improprie realizarea de comparatii cu terenuri ce au CMBU diferitd (de exemplu,
terenuri situate in zona industriald si terenuri situate intr-o zonid reglementati urbanistic ca fiind
mixtd — un mix de utilizéri permisibile legal).

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate privind
acest element de comparatie fiind legate de optimizarea utilizarii §i nu de natura/tipul acesteia.
Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
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1 fo] '3
adecvatd metoda atunci c¢ind existd informatii privind vanziri comparabile. m - o RSy 4\\
Metoda analizeaz3, compard §i ajusteaza tranzactiile si alte date cu importarjfa logca-pétru 1§tur1

Slmllare Ea este o metoda globala care apllca 1nforma§ule culese urmarmd F

rezultate n urma tranzac’;nlor cu terenuri efectuate In zond.
Metoda comparatiilor de piafi 1gi are baza in analiza pietei si utilizeazi “af gil?f%a_&)mﬂp ' ativé,
respectlv estimarea valorii se face prin analizarea ple;el pentru a gési proprietati siffiitare-Co mparénd
apoi aceste proprieti{i cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei este aceea ¢i valoarea de piati
a unei proprietd{i imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive i comparabile. Analiza comparativd se bazeazi pe asemindrile si diferentele Intre
proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemdndrile §i deosebirile intre terenul ,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii
proprietifii prin aceastd metod#, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de
proprietati asimilabile celui de evaluat, analizind ofertele existente in publicatiile de specialitate i
pe site-urile agentiilor imobiliare ( www.imobiliare.ro), la data evaludrii existd citeva oferte pentru
terenuri care sunt sintetizate in tabelul urmdtor:

Nr, |Criterii Proprietate de evaluat Comparabila | |Comparabila2 |Comparabila3 [Comparabila 4
Pret ( euro) 23.100,00 24.500,00 30.000,00 42.500,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd
1|Dreptul de proprietate transmis  |integral integral integral integral integral
2iConditii de vinzare normale normale normale normale normale
3|Conditiile pietei 06.10.2015 06.10.2015 06.10.2015 06.10.2015]  06,10.2015

Curs valutar leuro = 4,4194
4| Adresd

, Ploiesti - str.Cristianului [Ploieti - zona  [Ploiesti - zona |Plofesti- str.8 |- oioru -
5|Localizare ar24 Sud Roua Martie str.Mihat
Bravu

6]Caracteristici fizice

Tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan

Front stradal 8 20 i5 15 20

Formi regulatd regulati regnlatd regulati regulati

Curent Da - Da Da Da Da

Api Da Da Da Da Da

Gaz Da Da Da Da Da

Canalizare Da Da Da Da Da

Construit Da Nu Nu Nu Nu

Suprafata 4,20 350,00 350,00 300,00 500,00
7|CMBU Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential

Pret/mpAu 66,0H) 70,00 100,00 85,00

valoarea proprietifii evaluate = pretul proprietitii comparabile +corectii
Valoarea de piatii terenului prin metoda comparatiei, este:
1.132 Lei = 256 Euro
(269,58 Lei/ mp = 61,00 Euro / mp )
Valoarea nu contine TVA
Curs valutar 1 Euro =4,4194 Lei din 06.10.2015
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Proprietate de

e It
Nr. [Criterii evaluat Comparabila | | Comparabila 2 |[Com /4 EJ% go_nlp}a@%gl
Suprafati 4,20 350,00 350,00 ; H===50000, e |
Pret ( euro/mp) 66,00 70,00 TEEE00 | - )
Tipul comparabilei oferti oferti efta/ )
Corectie unitary sau procentuali -15,00% -15,00% ~IR00%, [ -15.00%< /
Corectie totala 9,00 ~10.50 -%\_;m%gx 7
Pret corectat (euro) 56,10 59,50 85,0004 |°>1173,2
| |Dreptul de proprietate transmis integral integral integral integral " rftEgral
Corectie unitard sau procentuald 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectic totald 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 56,10 59,50 85,00 72,25
2|Conditii de vinzare normale normale normale normale normale
Corectie unitard sau procentuala 0,00% 0,00% 0.00% 0,00%
Corectie totald 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {(euro) 56,10 59,50 85,00 72,25
31Conditiile pietei 06.10.2015 06.10.2015 06.10.2015 06.10.2015 06.10.2015
Corectie unitari sau procentuald 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie totala 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 56,10 59.50 85,00 72,25
4|Localizare str.lcpl'lt")i;ifz::'lului Ploiesti - zona | Ploiesti - zona | Plotesti - str.8 :tlr?]l\?l?l?ai
Sud Roua Martie
nr.24 Bravu
Corectie unitard sau procentuali 10,00% 10,00% 10,00% 5.,00%
Corectie totala 5,61 5,95 8,50 3,61
Pret corectat (euro) 61,71 65,45 93,50 75,86
S|Caracteristici fizice
Tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Corectie totald 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 61,71 65,45 93,50 75,86
Front stradal 8 20 15 L5 20
Corectie unitari (euro/mp) -5,00 -5,00 -5,00 -5,00
Corectie totald 56,71 60,45 88,50 70,86
Pret corectat {euro) 56,71 60,45 88,50 70,86
Formi regulati regulati regulati regulati regulati
Corectie unitari (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 56,71 60,45 88,50 70,86
Suprafati 4,20 350,00 350,00 300,00 500,00
Corectie procentuald -34,58% -34,58% -29,58% -49,58%
Corectie totald -19,61 -20,90 -26,18 -35,13
Pret corectat (euro) 37,10 39,55 62,32 35,73
6| Utilitati
Curent Da Da Da Da Da
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro) 37,10 39,55 62,32 35,73
Apd Da Da Da Da Da
Corectie unitardl (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 37,10 39,55 62,32 35,73
Gaz Da Da Da Da Da
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro} 37,10 39,55 62,32 35,73
Canalizare Da Da Da Da Da
Corectie unitar (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro) 37,10 39,55 62,32 35,73
Construit Da Nu Nu Nu Nu
Corectie unitard (euro/mp) -1,50 -1,50 -1,50 -1,50
Pret corectat (eura) 35,60 38,05 60,82 34,23
7|{CMBU Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 35,60 38,05 34,23
PRET CORECTAT (€/mp) 35,60 38,05 34,23
CORECTIA TOT.NETA -20,50 -21,45 -38,02
CORECTIA TOT. NETA % -36,54% -36,06% -52,62%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (€) 31,72 33,35 45,25
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 56,54 % 56,06 % 62,62 %
VALOARE PROPUSA (€/mp) 61,00
VALOARE PROPUSA (Leifmp) 269,58
VALOARE TOTALA TEREN (€) 256
VALOARE TOTALA TEREN (Lei) 1.132
Corectia bruti procentuald cea mai mici este 1a C.3, deci valoarea propusi este 61,00 Euro/mp
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Justificarea corectiilor :
Tipul tranzactiei — deoarec comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectiie
marja de negociere in derularea tranzac’;ie

vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea subiect fiind cons1derata libera la vanzare.
Conditii de véinzare — nu s-au aplicat corectii

Conditiile de pia{i — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce Inseamni o corectie
nuli.

Localizarea — Tncadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile sunt in zone diferite se
aplici o corectie procentuala

Caracteristici fizice - criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafati
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale

Utilitdti — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului cu curent electric, api, gaz, canalizare si
dacd pe teren existé constructii,s-au aplicat corec];ii valorice la terenurile comparabile functie de

Cea mai buni utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat corectii comparabilele avand aceasl CMBU ca si
subiectul.

5.4. STABILIREA REDEVENTEI IN VEDEREA INCHEIERII CONTRACTULUI DE
SUPERFICIE

Conform prevederilor legale " Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotardrea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului
Local, astfel incdt sd asigure recuperarea pretului de vinzare al terenului, in conditii de piafd, la
care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente ".

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita
minimd a concesiunii se va stabili astfel incat s3 asigure numai recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare a terenului.

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de vanzitorii si
cumpdrétorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinti un fapt, ¢i o
estimare a celui mai probabil pret care va fi plitit pentru bunuri sau servicii, 1a o anumits dat3, in
conformitate cu o anumité definitie a valorii. Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul
analizelor evaluatorului si se bazeaz3 pe ipotezele si conditiile limitative enuntate n raport. Desi
estimdrile fiicute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactii a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piafé intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia
unei proprietéti. Astfel, valoarea estimati de noi in urma evaluérii proprietafii trebuie considerati ca
fiind ,,cea mai bund estimare™ a valorii proprietétii in conditiile date de definitia Valorii de Piati, asa
cum apare ea In Standardele Internafionale de Evaluare.

VALOARE TEREN 256|Euro
VALOARE TEREN 1.132(Lei
PERIOADA RECUPERARE 25| Ani
VALOARE TEREN :
DURATA CONCESIONARI 49| Ani
. B} VALOARE TEREN/PERIOCADA
REDEVENTA ANUALA RECUPERARE VALOARE TEREN 10,24|Euro/an
REDEVENTA LUNARA REDEVENTA ANUALA /12 LUNI 0,85|Euro/luni
Ny y VALOARE TEREN/PERIOADA .
REDEVENTA ANUALA RECUPERARE VALOARE TEREN 45,28|Lei/an
REDEVENTA LUNARA REDEVENTA ANUALA /12 LUNI 3,77|Lei/luni

15-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.2.071/2015

N

Capitolul 6 AP NN
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUL‘?\_

My S

Valoarea de piatd In opinia evaluatorului este valoarea obtinutid prin metoda comparatiei, care

reflectd cel mai bine valoarea proprietitii.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Valoarea este o predictie.

In concluzie :

Valoarea de piatd a terenului este :
1.132 Lei = 256 Euro
(269,58 Lei / mp = 61,00 Euro/ mp )
Valoarea nu contine TVA
Curs valutar 1 Euro =4,4194 Lei din 06.10.2015
Valoarea redeventei in vederea incheierii contractului de superficie este :
45,28 Lei/An = 10,24 Euro/An
3,77 Lei / Luni = 0,85 Euro / Luni
Valoarea nu contine TVA
Curs valutar 1 Euro =4,4194 Lei din 06.10.2015

Data: 23.02.2015 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatil: R

L. LISITA IOAN, (NP 1490326296726 si LISITA NATALIA, CNP
2450831293124, soti, ambii domiciliati in Plojesti, strada Mihail Eminescn, nr. 22,
bBloc 1. se A, ap 3, Judetul Prahova, in calitate de vAnzatori,

si:

2. BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIU, CNP 1800220297287 si BAZAVAN
IOLANDA, CNP 2790313293090, soki, ambii domisiliati in Ploiesti. Piata Mihai
Viteazu, ar. 2, -bloc 37F, et 2, ap 3, Judetul Prakiova, in calitate de cumparatori, a
intervenit nrmatorul contract de vinzare-curaparare;

Not LISITA I0AN si LISITA NATALIA, declaram ea vindem numitilor BAZAVAN
GABRIEL-LAURENTIU si BAZAVAN 10LANDA, in deplina proprietate, liber de-orice
sarcini si cu garantia oricarel cvietioni, imobilul proprietatea nousira, situat in Plojesti, strada
Cristiamul, nr. 24, bloc 1561, sc B, parter, ap 23, Judetul Prahova, compus din doua camere de
locuit si dependinte, cu o suprafata utila de 49,22 m.p,, cota indiviza de 1,79% din suprafata de
folosita comuna a imobilului, precum si terenul aferent apartamentului, in suprafata de 9,07 m.p, -

Imobilut are nwnar cadastral provizoriu: 1047/1561;8;22.

Imobilul descris mai sus, a fost configurat anterior n planul de situatie, intocmit de
Projectant autorizat, si o a intervenit nici o modificare in configuratia ACESRIAL «rereermssssmeseeas

tmobilul descris mai sus, a fost dobéindit de noi vanzatorii, prin cumparare, Ta timpul
casatoriel noasire, conform contractului de vinzare cumparare aut. sub ar. 11723 din 12.12.2003,
de Biroul Notarial EQUITAS Ploiesti, find intabulat n Cartea Funciara sub nr. 2022/XXT1 a
localitutii Ploiesti, conform incheierii nr. 1711172003, data de Judecatoria Ploicsti-Biroul de Carte
Funetara, T N— : :

Not viinzatorii mentionam ca suntem la zi cu plata taxelor fiscale si figuram Ja ro} *
conlorm certificatului fiscal ar, 471104 din 06.04.2005, eliberat de Consiliul Local al Municipiutui -
Ploiesti Serviciul Public Finante Locale si Administrarea Patrimoninlui Ploiesti, suntem fa zi cu
plata encrgici clectrice, nu avem nici un fel de datoril catre Asociatia de Proprietari Bloc 1561
Ploiesti, strada Cristianulu, nr. 24, asa cum rezubta din dovade confirmata de Primarin
Musicipiului Ploiesti, Administratia Domeninlui Public, sub nr. 8112 din 07.04. 2005, -<—-ceerrnee

Noi viinzatorii declaram ca garantam pe cumparatori de orice evictivme totalasau partiala,
conform art. 1337-1351 Cod Civil si, ca nu exista litigiu in curs asupra imobilului vandut si,
totodata deeltatam pe proprie raspundere ca imobilud descris mai sus, nu a fost scos din cireuitn
civil pe calea vrounu act normativ de trecere In proprictaie de stal, ci ne-a ramas continay in
stapanire, in mod fegal. .

Pretul de vanzare pentru imobil, este de 220.000.000 lei (doua sute doua zeci milicane
lei) primit integral de noi vanzatorii de fa cumparatori, astazi data autentificarii prezentului
contract de vanzare cumparare, data la care cumpuratorii inira in stapiniren de drept si de fapt a
imobilului, urmdind ca eliberarca efectiva a acestuia sa se faca pank la dats de 09.05.2003, in
aceleast conditti de dotare si confort, cu mentiunga ca bucataria este complet mobilata si utilata, si
ct plata fa i a tuturor cheltuialilor afzrente intretineris,

Noi, partile, declaram ca am leat cunostinta de prevederile art: 6 din 0.G. or. 12/ 1998,

privind declararea reala a pretului. precus si ale Legii or. 87/1994 pentru combateren evoriunit
liscale. : :

Ny

Cheltuielile actului privese pe cumparatord,
Noi, BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIV si BAZAVAN IOLANDA, declaram ca
am cumparat de la viinzatorii LISITA IOAN si LISITA NATALIA, iinobilul descris mai sus. -
Noi cumparatorii avem cunostinta ¢a imebilul descris mai sus, este liber de orice sarcini,
asa cun rezulta si din extrasul de carie funcidgea nr. 8929 din 03,04 2005, cliberat In acest sens, de
Oticiul de Cadastru si Publicitate Imobiliare Prahova-Biroul de Carte Funciars Ploiesti, —-mreeerem
1

PASE

praassros
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Sus, respectiy mtabularea dreptutui de propnciate prin Biroul Nolarulm Publig. -rem e s

Tehnoredactat si autentificat de notar public BARBY FLOAREA in cinci exemplare, din
care el gxe p{are s-au inménat partilor.

ROMANIA W/

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
BARBY FLOAREA

Ploiesti, str. Romana, nr, 48, jud. Prahova

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ;{06

Anul 2005, luna APRILIE, ziua o7

in fala mea. BARBU FLOAREA, notar public, Iz sediul biroului mentionat Wit “513%""'

s-au prezentat;

. LISITA I0AN, domiciliat in Ploiesti, strada Mihail Emineseu, nr. 22, blee 1. sc A, -

ap 3, Judetul Prahova, identificat cu C.L seria P.H. nr. 380552, eliberatade Politia
Ploiesti. [z data de 16.04.2003, in mume propriu.
v 2. LISITA NATALIA, domiciliata in Ploiesti, strada Mihail Eminescy, nr. 22, blee |,
sc A, ap 3, Judeiul Prahova, identificata cu C.1. seria PH. nr. 213095, ebberatn de
Politia P[ou,su la data de 01.02.2001, tn nume propriu,
3. BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIV, domiciliat in Ploiesti, Piata Mihai Viteazu,
or. 2, bloc 37F, et 2, ap 3, Judetul Prahova, identificat cu C.1 seria P.H. 1. 318511,
eliberata de Politia ?Iolcsh la data de 11.07.2002, in nume propriu si;
4. BAZAVAN JOLANDA, domiciliata in Ploiesti, Piata Mihai Vitedzu, nr. 2, bloe 37F,
et 2. ap 3, judetut Prahova, identificata cu C.I sera P.H. nr. 318512, eliberata de
Politia Plowf,u l2 data de 11.07.2002, n nwme propriu care, dupa citirea actului, au
consimtil la avlentificarea prezentubal Tnseris si au semnat toate exemplarele in fata
mea.
In temeiul art. 8, kit. b si art. 63 din Legea nr. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INS
ndJl,a\'il 1%1& yau C’%LS ‘QDD . lel, din care suma de | é 0//{'600‘9 lel. prin chitanta ar,

/2 103, in contul Primarici Ploiesti, si suma de .. /‘F \,%9 . lei, cu chitanta
ar, 36&3%’ 42005, o contul ANCPI cod P106.

S*a dplu.ai tirnbru Judln.mr de ag 00 lef -
S-a perceput onorariu de .. %99 5% 7 . lei, prin chitants ar. ?5’0 ....f2003,

Nr.2.071/2015

18-



)

S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

s,

™,

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIVMARIA MUNICIPIULUE PLOIEST]

Nr. 307641 din

CERTIFICAT DE URBANISM

N A3 D 17 DEC.O0H
In scopul: :

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULLE DE URBANISM:
CONSTRUIRE ST INCHIDERE BALCON PARTER - INTRARE [N LEGALITATE

Ca ummwre ceretii adresate de

o BAZAVANIOLANDA -
cu dontciliubsedsut in judert ERAMOVA | localitétea . PLOWST{ T 7
satul = sectorul =, cod postal _ . ,
strada B CRISTIANLIL _Mr 24 BL __ _l1ssr .
se. B et P ,ap._ 22 tel/Bax R seermdt e,
nvegisuaalanr, 307641 a4 2112014
Pentru imobiliel — teren s¥san construetii —- situat in Judetut Prahova, Municioiul Plaiesti,
satol e -aSectorul | - codpostal: - .
strads CRISTIANUL, T, 24

seo B et P _ap. 2 sauidentificat prn: _

iny terneinl reglernentarilor documentatiei de ursaniam .

et PSP SO LR JRS——
fazn PUG aprobawaprn Hotamarile Consiliulsi Local o, 200/1999 513822009 :

in conformitate ¢u prevederile Legil nr.56/1931; privind sutorizares executaril lucvarilor de construetii,
republicats, cu modificarile si cotmpletavile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imabilut se afla sitwat in intmvilanul roumicipitlui Ploiesti si este proprietatea sotilor Bazavan Gabrieklausenti si

Bazavan lolandy, conform Contractutui de vanzre-curopamare ur706/67.04.2005 si Bxrasului de Carte Funciam penta
[nformare nr.95529/26.11.2014, ‘

Terenul pecare s-a construit baleonu! este proprietates rnicipiulyi Ploiesti. -

2. REGIMUL BCONOMIC

Folosinta actuala a rerenului: surti-constactii,
Destinatia stabilita prin planurile wrbanistice actuale ©
colective, inclusiv functiuni complementare.

Terenu! s¢ incadreaza in zona valorica B, conformH.CL. nr.$33/2011 si ne.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC ’

UTR-V-3, Lb, Se recomanda ¢
blocull, confomm conpetente
de HCL. nr209/1%99.

In caznlin care documentatin tehnica va f intocmita de alt profectant autorizat, se va solicita acordul SC CONSPROIECT
SA, conform prevederilor Legti nr. 1071995 privind cafitatea in constryeti, cu modificarile si cotnpletarife ulterioare,

Se aprba construirea de balevane la parer pentru blocurile care au construite balcoane Ia etajste superivare,
Decunentatia tehnica trebuie sa prevada: - constaretia balconului se va face cu destinatia exclusiva de locuit, zccesul
remlvandy-se potrivit solutiej propuse de proicctant, in conformitate ea tipu] de inchidere perimetrala existenéa a

blocnlni ; - dimensiunile baleonulai vor & stabilite in fmitele profectiei bakconulut de Iz etajul supesior ; - proteinrea
ventilatillor existente ale subsolului.

zona rezidentiala cu eladi cu mai mul de doug pivelur, focuinte

a documentatia tehnica sa fic intoemita de SC CONSPROIECT 5A, proiectantul initiz] at
for stabilite de Legea nr.50/1991, republicata, in cantonnitate cu P.ULG. si RLU. aprobate

Utilizeri petise: locuinte in bloour;

institatii publice; servicii profesionale, sociale st profesionale, comert; activitati
nepoliante,

L

inioemit: TAPGREA HIMAEL - CONSILIER, 16-13:2004' Vi ———
Verificat: CHIRGIG DANELA-OCTAVIA « SEF SER vici! s
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Utiliznsi permrise ou conditdi ¢ oricare din finctiunile permise cu conditia existentei unui project elabg
nr.50¥1991, republicata, Legii nr 10/ 1995,
Utilizan interzgise  orice unifaéi economice poluante si care genereaza trafic intens; locninte pe parc
indeplinesc conditiile de suprafia minine si froat Ja strada conforman 30 din R.GU

Orice modificare & reglerentarilor urbanistice mentionate mai sus, se vo realiz in confonmitate cu prevederite Lagi
nr.350:2001, cu modificariie 5i completarile ullerioare.

Prezental Certificat de urbantsm poste fi utilizat in scopul declarat pentru:

LUCRARE DE CONSTRUIRE - CLADIRL €U FUNCITUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE ®
INCHIDERE BALCON - INTRAREIN LEGA LITATE

CERTIFICATUL DE UREANISMNU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONS TRUIRES AU AUTORIZATIE
DEDESFINTARE $1 NUCONIERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDECONSTRUCT
4. OBLIGATH ALE THTULARULUL CERTIFICATULUL DEURBANIS M:

In scopul elzboradi documentatiel pentru autorizarea execularil ucrardlor de constructs - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia nediului:

In aphearea Dirsctives Consiliot $8/33%CEE (Mhrectiva FBJA) pevind evaluares efectefor anmitor projecte publics 51 pnvate asupr
rediului, modificata prin Directiva Consiliului 9711CE si prin Dirsetiva Consiiiudu s1 Purfoontithsi Europeun 2000 35/CE privind pankipnres
publicului l eibomrea anumitar plnvr si progrune it legatura e mediul sieodificarca, co privire b panticipares publivalui st aceesul & justivie. &
Directivel 85/337/CEE si a Dircctivel 9&/81/CE, prin cettificane] de urbanism se conttnica solicitaniuinl ebligatin de a comtacta autositarca
teritonala de mediu pentru ¢a aceasta sy analivew si sa decida, dupa cuz, incadrarcaineincadrarca projectubei nvestitiel publiceprivate in lista
projectelor supase evahiani impactuhl asupry rediili. !

In aplicarea provederilor Dinestivei Consihnifui $%33%7CEER procedura de emitere @ scardului de mediu se desfisoura dupa emiterea cerifieyiuiuf
de ubanism, anterfor depunet dovurmentatisl penrn: sutorizaea excevurd Jnemdlor de constructii B amtoritaten sdmistroue: publice
conpeicnte, '

in vederea satisfecerii cermtelor cu privine s proeadum de emilere @ acorlului de mediv, sulontutes cosmperensa pentrs protevtia medizhi
slabHeste necanismul asipunudt conswlsd publice. centralizmdi opthuntor publicuhsi si 2t fonmilarst unit puner de vedere ofichal cu priviee
realizmga vestitiel b acod cu reaniiels consultardi pubice,

In avesic conditii

Dupa primin=a prezentolul certificat de wbansisim, titulant are abligatis de & s¢ proveria b antoritates conperenta pear proreciia
medibi in vedena evaluarii initiale 2 fnvestitien si stabilii necesitatii evaluani efcctelor seesicia ssupm mediului. In vrma evaboadi
initinle » investitiei se va ewste actyl adiinistmtiv alautontatii conpetents pentiu protectia medinlui,

i In situarka it cars autonkates Cotrglelenty penti protectia suedivlui stabileste necesitaten evaluarii efectelor investities asupm
weddinud, solicitantel arc obligatia de a notifica scese fapt awwsritarii adninistrazizi publice vompetente oo privire fa mentineren cereni
pantra auiorizices exrecutar erlor de constuetit

[t s3euatia m eare, dupa engterea centificatului de urbsnisa or pe parcursul desutud proceduzdi de evaluare a efectelor investitied
asipra oxdn b, solicimnted reruats kinteasia de realimee a investitiel, acesta ano abligatia de 4 notifica acest fapt autontatii
administaici publice competents.

S5.CEREREA DEEMITERE A AUTORWZATIEL DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DEURMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b dovada tithului sasapra imobilului, teren si/sau constroctii, saun, dupa caz, extrasul & plan
cadnstrat acfualizat ln 21 si extrasul de carte funciars de informare acfualizat 1a zi, in cazul in care
fegen nu Bspune altfel {copie legalizata);
~declaratil notartale: . gechmtie notariala, din care ga remulte ca imobilul nu face obieetul vrewuui litigiu. aflat pe
rodul instaniclor judecaterosti;

¢) documentiatia tehnica - LT, dupa caz:

v DTALC T DTOE T npTAD
Intormit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 16-12-2014 "zf'./ 3
Varificat: CHIROI! DAMIELA-OCTAVIA - SEF SERVICT e

b
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) asizele si acordurile siabilitac prin certificatul de YUrhanism:
&.1). avize siacorduri privind utilitatite urbane 4 infrastructury.

¥ alimentare cu apa

! canalizare

i alimentare cu energie electrica
W alimentare ¢u energie termice

¥ gaze naturale
W telefonizare

.- salubritate

I thansport urban

Alte avize/acordun

d.2} avize siacorduri priving:

isecurtatea la incendiu Tiprotectie civila 7 sanatatea popufatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei pUbbes Centryle o3 f sau ale servicilor descentmizate ale scestora:

u.4) Studii de speciakitate
REFERAT DE EXPERTIZA TEHNICA PENTRU CERENTA ESENTIALA DE CALITATE -REZISTENTA
MECANICA SISTABILITATE- prinimre in legalitatg
REFERAT DE EXPERTIZA TEHNICA PENTRU CERINTA ESENTIALA DE CALITATESECURITATEA LA
INCENDIU- plintrare in legalitate
CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA A Cf A BIRH conform Leaii 172/ 2005, netualizzta prin
Legea 1597 2013)

S

RAPORT DE AUDIT ENERGETIC eonforrm Legii 372

/2005, actualizta prin Lagea 139/ 2013)

Plan pe supart tepografic vimt de O.C.PL. Prabova, conform Legii ne.50/1991, republicata - aoraalizn la #;

¢) punctul de vederefactul administratival antoritaisi

Corgetente pentra protectia medivlui (copie);

~nu este cazul
f) dovadn inregistracii proiectului la Ordinnl Arhitee tilor din Rumania (1 exempiar originaiy
g} documesttele de plata ate urmatosrelor taxe (cepie):
faxa emitere autorizatie de construive §.0035 div Verdoared tuerarilor
taxatinbra arbitectura 00003 din viderarea | Herarilor ’

NOTA: docirentatia teknica, pe baz cirein se va solici, ehiberarea autorizatie Jo construkre, va i nsothia de
wmatoarele -
- dosumentutis tehniea (in 2 exorgmale) va aved eadml continul stabilit prin anexa [ a Legd or SOF1%91,
republicata, corelara cu ceriutele nvizelor si scordurilor sorenate siva fi mtoemita, sepmat 81 verificata conform
HGR nr. 9281995, Legea nr. 18472601, Codui Civil, 0.8, 1111972014, Leges nr HY1996; '
- plan ziex 1 actal de proprictate;
- rezolvare situetiel juridice a terenului afectat de balegy ;
- a0 b cereres pentny emiterea autorizaticd de con Struire.

Prezentul cevdificat de urbanlem are valabiliftate do 11 Juni e 1a data emiterii,

SECRETAR,
FACOR OANA -CRISTIN,

p. DIRECTOR, ADJUNCT,
DUAIFRUDANIEL

Achita tina 2 § b, confann sbisanred nr. 265731 i 27-1 12014

Prezatin contificnt de wibanismu fast s s solicilantaii diect / pEe Bogy b dan L

e,

fusosmll: TAPQRES SHALLA - CONMLIER, 16-12-2514Y 3
Ferificas CELROI? DANIELA-GCTAPLL - SER SER;‘ICHJ‘ i
]
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COMPARABILE FOLOSITE

tocmairo

¥inzi sl comped, simpliz i rapld
teren Intravilan-Ploiesti 350mp

19 Ogct 14:23 de Costache Cristi

REUL L L T T Pret/imp: 66 EUR
g " T =w |  Tip anunt: Oferta vanzare
i3 ? b §§§§%§§é Localitate; Ploiesti
* -t 55.1_35“
‘ §§f§§g§§. Zona: Sud
gﬁgégg £ ! Suprafata: 350 mp
;ggg?% g;’% Tip teren: intravilan
3 grisam” o
Fpegh
. i 5 Date contact:
g F T 0722833901
1
’h[;‘ é
' &
|
E -

Intravilan Ploiesti 350 mp cu 20 ml deschidere la strada asfaltata( str. Brazdei) si toate utilitatile zona Bariera Rudului
liber -23000 EU neg.

24-
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Locmai.o

Teren 350mp, Roua

17 Oct 47:10 de Stefania

Pret/mp: 70 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare
. Localitate: Ploiesti

Zona: Roua
Suprafata: 350 mp
Tip teren: intravilan

Date contact:
0729100209

Aj visat sa al casa ta? In Roua Residence gasesti loturi pentru case cu suprafete intre 300 si 1.000mp, cu acces la tos
utititatile ansamblului: electricitate, gaze, apa, canalizare.

-25-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.2.071/2015

tocmairs

Vinz| si cumperi, simplu si ropld
Teren intravilan 300mp zpna 8martie

6 Oct 11:21 de Georgiana {C)

Pret/mp: 100 EUR

Tip anunt; Oferta vanzare
t Localitate: Ploiesti

Zona: 8 Martie
Suprafata: 360 mp
Tip teren: intravilan

Date contact:
0724120226

Vand teren intravilan in zona Megalmage, in suprafata de 300 mp, cu deschidere 15 ml, intre case, cu utilitati (apa,
gaze, canalizare) la hotar. Toate actele sunt la zi. Pret vanzare 30000 euro.
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i:()(:ﬁﬂ(ﬁima

¥inz sl comperd, simplu st rapid

30 Sep 23:05 de proprietar

il Pret/mp: 85 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare
§ Localitate: Ploiesti

Zona: Mihai Bravu
Suprafata: 500 mp
Tip teren: intravilan

Date contact:
0725935558

Teren intravilan, aprox 1000 mp (pot vinde si 500mp), zona Mihal Bravu - Club Laguna, deschidere |z trei strazi, pretal
minibloc, motel, sau alte destinatii, pe teren se afla si o casa in suprafata de 125 mp. Deschiderile sunt peste 20 ml
fiecare. Apa, gaze, canalizare. Pt. 500mp terenul are 2 iesir (una pe sir. Pielari, cealalta pe Romuius).

27-
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ANEVAR®

Asociatia Nattonald a Evaluatorifor Autorizaft din Rominia

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV
Nr. 0023

Se acordi soclet3til:

FIDOX SRL

Cu sediul soclal in judetul Brasoy, cod unic de Inregistrare 13789500

Data emiterti: 01.01.2015 Pregedinte,
Valablf pini fa: 31.,12.2015 ﬁd-ﬁ‘fln ’Vascu

ASCIATIA HATIONALS A EVAIZIATORIOR DIN ROMANLA

CERTIFICAT

D1/ D-na PANTEL OVIDIU membru
ANEVAR cu legitimatia nr. 3240 a absolvit 1a data de 23.02.2008

seminarul SPIC 11 pentru formarea ca:

EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE.

Credit: 60 ore
Ny, 1616

" Data cliberiirii el __ 2008 Tuna -,qp_;j!"g_é zing __15
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"~ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comisia nr. 2 —Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie,
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 12.10.2015

o0l

Comisia este compusa din domnii consilieri: Ganea Cristian, Stanciu Marilena,
Cosma Marcian, Pana George, Dumitru Cristian, Popa Constantin, Petrescu Raul.
La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu.

SECTIUNEA A — PROTECTE DE HOTARARI ALE CONSILIULUI LOCAL
AL MUNICIPTULUI PLOIESTI '

CAPITOLUL 1 - SERVICIUL PUBLICITATE. VALORIFICARE

{PAIRIMONTY

1. Proiect de hotarare privind incheierea unui contract de superficie Intre Municipiul
Ploiesti si Bazavan Iolanda si Bazavan Gabriel-Laurentiu

Aviz Aviz | Abtinere Procizart
COMISIE pozitiv | negativ recizarl

‘Ganea Cristian
Stanciu Marilena”
Cosma Marcian
Pana George
Dumitru Cristian
Popa Constantin

\ Pl

J Y/
[ YA

\ \ - D

\ \ "
Petrescu Raul /

7~ Rezultat \ 3  _ _
D A
' SECTIUNEA B ~ SOLICITARI DIVERSE

N R
"1

CAPITOLUL I- SERVICIUL PUBLICITATE. VALORIFICARE PATRIMONIU
= ey A LD AL IAE, VALOURIFICARE PATRIMONIU

1. Cu privire la adresa inanintata de Asociatia Habitat for Humanity Romania
inregistrata la municipiul Ploiesti sub nr. 13272/02.07.2015, va comunicam urmatoarele :

In conformitate cu prevederile art. 1 din Hotérarea Consiliului Local al municipiului

Ploiesti nr. 422/25.10.2013 s-a aprobat darea in folosinta gratuita catre Asociatia Habitat

for Humanity Roménia a terenului ce apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti,
situat in Ploiesti str. Draganesti nr. 79 in suprafata de 1.537,44 m.p., pe o perioada de 3 ani,

cu drept de prelungire, in vederea construirii a unor unitati locative, pentru persoanele cu
conditii dificile de locuit.

Potrivit art. 2 din Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
151/23.04.2015, s-a aprobat protocolul de colaborare intre Municipiul Ploiesti si Asociatia

1
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI )
Comisia nr. 2 —Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Cciymé ot
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale e

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 15.09.2015

S . . e - g
Comisia este compusa din dommii consilieri: Ganea Cristian, Stancitt=Maritén
Cosma Marcian, Pana George, Dumitru Cristian, Popa Constantin, Petrescu Raul.

La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu si Directiei

Generale de Dezvoltare Urbana.

Fa

SECTIUNEA A — PROIECTE DE HOTARARI ALE CONSILIULUI LOCAL
AL MUNICIPTULUI PLOTESTI

SECTIUNEA B — SOLICITART DIVERSE

CAPITOLUL I — SERVICIUL CONTRACTE :

1. Cu privire la solicitarea inaintata de catre SC Dubliner Pub Services SRL, va
comunicam urmatoarele:

Prin adresa nr. 7418/07.04.2015 SC Dubliner Pub .Services SRL a solicitat
amenajarea unei terase de vara, in fata punctului de lucru aflat la parterul Centrului
Comercial Mall Mercur, pentru perioada 15.05.20135 — 15.08.2015.

Conform Procedurii privind organizarea si functionarea teraselor de vara cu profil
de alimentatie publica amenajate in runicipiul Ploiesti (cu exceptia Parcului Tineretului
de la Sala Sporturilor) solicitarea SC Dubliner Pub Services SRL a fost supusa analizarii
si aprobarii Comisiilor de Specialitate nr. 2 si nr. 4 ale Consiljiului Local al Municipiului
Ploiesti. :

In urma analizarii solicitarii de catre Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti pentru Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre
Populatie, Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale, in sedinta
din data de 29.04.2015, aceasta a primit aviz favorabil.

Ulterior, solicitarea SC Dubliner Pub Services SRL a fost analizata si avizata
favorabil de catre Comisia de specialitate nr. 4 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
- Organizare si dezvoliare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, circulatie rutiera,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in sedinta din data de 08.05.2015,
cu conditia pastrarii spatiului de acces la spatiile comerciale.

Tn urma avizelor obtinute s-au inceput formalitatile de intocmire a conventiei
pentru ocuparea temporara a domeniului public al Municipiului Ploiesti, in vederea
amplasarii terasei de vara in zona mai sus mentionata.

Mentionam faptul ca, la Municipiul Ploiesti au fost inregistrate sesizari din partea
SC Dumel SRL cu privire la amplasarea de catre SC Dubliner Pub Services SRL a unel
terase in fata spatiului comercial, proprietate a SC Dumel SRL, amplasat la parterul
blocului Mercur. Obiectul principal de activitate al societatii este inchirierea spatiilor
proprietate catre diferite societati. T

Avand in vedere aceste aspecte intre Municipiul Ploiesti si societate nu s-a incheiat
conventie pentru folosinta temporara a terenului, situat in Ploiesti, zona Mall Mercur, pe
care este amplasata terasa apartinand SC Dubliner Pub Services SRL, solicitandu-se
reanalizare de catre Comisia nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti a situatiei




Prin adresa fnregistrati la municipiul Ploiesti sub nr. 16839/28.08.20}57T5

“Bizivan Iolanda §i domnul Bizivan Gabriel au solicitat Incetarea cof
“lconcesiune i vederea incheierii unuj contract de superficie, pentru af
a‘fé_construc’gia edificati in baza autorizatiei de constructie nr. 263/15.06.2015
E Prin adresa noastra nr. 463/2015 s-a solicitat punctul de vedere al selpipinl@
Zeu privire la solicitarea doamnei si domnului Bazavan,
Prin adresa 786/2015, reprezentantii Serviciuluj Juridic-Contecios, Cof
Hcomunicat urmatoarele:
L "’In acceptiunea codului civil superficia reprezinta dreptul de a avea sau de a edifica
Ho constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
: superficiarul dobandeste un drept de folosinta(art. 693 alin.le.civ.).

Intrucat acest drept poate fi dobandit si in temejul unui act juridic(ex.conventia
Hpartilor), conform prevederilor art. 693 alin.2C.civ. 81, avand in vedere caracterele Juridice
wale superficiei, apreciem ca dnii Bazavan pot dobandi un drept de superficie asupra
géterenuiui situat in str. Cristianul nr.24, bl..1561, sc.B, ap.22 in conditiile si limitele actului
*f-';:constitutiv, sub rezerva ca pronuntarea asupra oportunitatii acestei masuri excede sferei de
#lcompetenta a Serviciului Juridic Contecios-Contracte.

Mai mult, trebuie tinut cont si de interesul municipiului Ploiesti in adoptarea unei
Ssolutii in sensul de mai sus, avand in vedere ca au fost emise numeroase hotarari prin care
& Consiliul Local al Municipiului Ploiesti a aprobat concesionarea directa, in baza art.15
ilite) din Legea nr.50/1991, iar prin punctele de vedere exprimate de institutia noastra am
Jsustinut ca motivele invocate de OCPI privind respingerea cererilor de intabulare a
Sdrepturilor de concesiune sunt neintemeiate. )

o In acest sens aducem in atentia dvs. prevederile art. 36 alin.5 lita) si b) coroborate

Aviz Aviz | Abtinere .
; COMISIE pozitiv | negativy . Lt Prgmzarl
4| Ganea Cristian X \ \ N1 s %
4! Stanciu Marilena 4 \ \ 7/
3| Cosma Marcian X \ \
#| Pana George — \ \
A Dumitru Cristian | X N \ S~
4| Popa Constantin | — VL D
| Petrescu Raul K \ \
4| Rezultat D \ \ — >

3.Cu privire la adresa nr.16263/19. 08.2015 transmisa de ddministratia Nationala
A« Apele Romane »-Administratia Bazinala  de Apa  Buzau-lalomita, Sistemul de
4Gospodarire a Apelor Prahova, va comunicam urmatoarele :

Prin adresa inregistrata la municipiul Ploiesti sub nr.16693/ 19.08.2015,
#Administratia Nationala « Apele Romane »-Administratia Bazinala de Apa Buzau-
dlalomita, Sistermmul de Gospedarire a Apelor Prahova, cu sediul in Ploiesti, str. Ghe.Gr.
#Cantacuzino, nr.308, 2 comunicat faptul ca AN Apele Romane-Administratia Bazinala de
#Apa Buzau-lalomita ca titular de investitie al proiectului **Watman-Sistm informational
pentru managementul integrat al apelor —Etapa I”’, intentioneaza a amplasa pe teritoriul




! AGE\”&‘% NATIOM A 4
A NATION &1 4 n
- ul DEIRY fmi ALA DF CAanagTas
/7» fi I PLICITATE mgg,«%’?, ASTA
Vo -HIRARE MOBILIARA
FiEsRE - . 28

__ua:.mf;’.Luna Y

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMDBILIARL

i ———

. T

Primaria Municipiului Ploiesti
Municipiul Ploiegti, B-dul Republicii nr. 2, cod 100066, judetul Prahova

in atentia: Doamnei Director Executiv Simona ALB‘l;I};.Directia Administratie

Publica, Juridic Contencios, Contracte
Domnului Director Executiv Florin PETRACHE
Domnului Director Adjunct Florin Amedeo TABARCA, Directia de

Gestiune Patrimoniu

Referitor la: inscrierea in cartea funciara a dreptului de concesiune avand ca
obiect imobile situate n domeniul privat al unitatii administrativ-

teritoriale

Stimata doamna,
Stimati domni,

Ca urmare a petitie dumneavoastra Tnregistrata in evidentele Agentiel Nationale

ate Imobiliara sub nr. 1836/29.01.2015, referitoare la thscrierea Tn

de Cadastru si Publicit
e avand ca obiect imobile situate in domeniul

cartea funciara a dreptului de concesiun

privat al unitatji administrativ-teritoriale, va comunicam faptul cd ne mentinem punctu! de

“vedere exprimat prin adresa nr. 5829/17.04.2014.

Reiteram prevedetile art. 871 — 873 din Cod
011 pentru punerea n aplicare a Legii nr. 287/2009
zultd neindoieinic faptul ca legiuitorul permite in
privire la imobile apartinand

ul civil, precum si cele ale art. 230 lit. bb

in Legea nr. 71/2 privind Codul civil,

fin a caror interpretare sistematica re
prezent Tncheierea contractelor de concesiune exclusiv cu
au al unitatilor administrativ — teritoriale.

domeniului public al statului s
ate privats, acesta este compatibil cu

in ceea ce privegte dreptul de propriet

_Qonstituirea unor drepturi reale principale - dezmembraminte ale dreptului de proprietate

privata (uzufruct, uz, abitatie, superficie, servitute), precum si cu constituirea unor garantii
teale imobiliare.
Referitor la Sentint

osarul nr. 361/310/2014 la data de 11.04.

a civila nr. 383/11.04.2014, pronuntata de Judecatoria Sinaia n
2014, prin care instanta de judecatd a admis

Certificat SR EN 150 9001:2008

NCPI/Str. Splaiul Independentei, Nr. 202 A, Eta) 1, Sector 6, Cod postal 060022, Bucuresti, ROMANIA
Nr, 27921/08/R

elefon: (+4021) 317 73 3&; Fax (+4021) 316 52 24 e-mail: office@ancph.ro; www.ancpl.ro



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA -

_n"'aéen’;ia: Domnului Director Virgiliu Daniel NANU
' Doamnei Registrator-Sef Nefuta CHIVU

eferitor la: Inscrierea in cartea funciari a dreptului de concesiune asupra
' - unul imobil apartinand domeniului privat

mate domn,
timatd doamna,

__Lirm_are a adresei dumneavoastra nr. 3025/03.07.2014, inregistratd n evidentele

Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sub nr. 10413/03.07.2014, v
cdm urmatoarsle:

tul de concesiune este un drept real, derivat din
ei juridic Tl constituie contractul de concesiune.

e prevederi introduse prin Codu! civil intrat In vigoare la data de 1 octombrie
878 materia dreptului de concesiune in cuprinsul sectiunii 2 {ll-a din Cap. i -

reale corespunzitoare proprietafii publice, Titlul V| - Froprietatea Publica,
in art. 871-873,

dreptul de propristate publica,

gea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
rvind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare, /a data ints i in

Codului civil se abroga. orice aite dispozifii contrare, chiar daca acesteq sunt
N legi speciale.
I consecinta,

legiuitorul permite in prezent Inchelerea coniracteior de concesiune
U privire |

a imobile apartinand domeniului public al statului sau al
~ teritoriale, fira indicarea vreunei excepiii de la aceasts regula.

In vedere dispozitile mai sus citate, toate referirile la concesionarea
I privat Cuprinse Tn Legea privind autorizares executdrii lucrarilor de const ructii
1; republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea administratiei
=S N1 215/2001, republicats, cu modfficarile si completarile ulterioare, Legea
Yalizareg Societatilor comerciale ce detin In administrare terenuri propietate
Privata a statylui cu destinatie agricol3 si infiintarea Agentiei Domeniilor Statuly

1, cu modificariie si completrile ulterioare, precum si in alte legi speciale
rarii In vigoare a Noului Cod civil, sunt In prezent abrogate.

Tt?‘,,,SUDUSé atentiei, avand n vedere faptul ¢a pe terenul In suprafata ds 3225
Cartea funciara nr. 23140 a localitatii Bucov T favoarea Comunei Bucoy -

unit&titor

desbggden;ei, Nr. 202 A, Eta] 1, Sector 6, Cod postal 066022, Bucuragti, ROMANIA  Cerlificst SR EN 1SO 90 1:2008
~ \Fa

% {+4021) 315 52 24; e-mail; office@ancpi.ra; www. ancpi.ro Nr. 279211y
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DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC-CONTENCIOS %
ACHIZITII PUBLICE,CONTRACTE

SERVICIUL. DIC - CONTENCIOS, CONTRACTE
NFw oo b / QR.08.2805 .

§ T\\) 6 DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
5\5 A0 SERVICIUL VALORIFICARE PATRIMONIU
8
4 Caras la adresa dvs. nr.463/01.09.2015, va comunicam urmatoarele:

In acceptiunea Codului civil superficia reprezinta dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta (art.693 alin.1 C. civ.).

Intrucat acest drept poate fi dobandit si in temeiul unui act juridic (ex. conventia
partilor), conform prevederilor art.693 alin.2 C.civ, si, avand in vedere caracterele
juridice ale superficiei, apreciem ca dnii Bazavan Iolanda si Bazavan Gabriel pot
dobandi un drept de superficie asupra terenului situat in str. Cristianul nr.24, bl.156l,
sc.B, ap.22 in conditiile si limitele actului constitutiv, sub rezerva ca pronuntarea
asupra oportunitatii acestel masuri excede sferei de competenta a Serviciului
Juridic-Contencios, Contracte.

Mai mult, trebuie tinut cont si de interesul municipiului Ploiesti in adoptarea
unei solutii in sensul de mai sus, avand in vedere ca au fost emise numeroase hotarari
prin care Consiliul Local al Municipiului Ploiesti a aprobat concesionarea directa, in
baza art.15 lit.e) din Legea nr.50/1991, iar prin punctele de vedere exprimate de catre
institutia noastre am sustinut ca motivele invocate de O.C.P.I. privind respingerea
cererilor de intabulare a drepturilor de concesiune sunt neintemeiate.

In acest sens aducem in atentia dvs. prevederile art.36 alin.5 lit.a) si b)
coroborate cu dispozitiile art.123 din Legea nr.215/2001, din care rezulta ca
prerogativa adoptarii unei hotarari cu privire la punerea in valoare a terenurilor
apartinand domeniului public si privat al unitatii administrativ teritoriale locale revine
Consiliului Local, care va hotari in consecinta.

Director
Georgiana Popa

Intocmit, ¢.j. L. Constantin/2ex./07.09.2015

sl
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Catre:

Directia de Gestiune Patfimoniu a Municipiului Ploiesti

Subsemnatii Bazavan lolanda si Bazavan Gabriel Laurentiu parti in contractul de
concesiune directa nr. 4232/19.03.2015, incheiat cu Primaria Municipiului Ploiesti, solicitam
incetarea acestui contract de concesiune, in vederea incheierii unui contract de superficie
pentru suprafata de teren ce face obiectul acestui contract. Solicit aceasta in regim de urgenta,
avand in vedere refuzul OCPI Prahova de a intabula constructia edificata in baza autorizatiei de

constructie numarul 263/15.06.2015 de pe terenul domeniu privat al Primariei Municipiului
Ploiesti.

28.08.2015 semnatur

Yo
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Dasarul nr, 77725/24-07-2015
INCHEIERE DE RESPINGERE Nr. 77725

REGISTRATOR Voicu Marlus
ASISTENT REGISTRATOR Lupolu Elena Crinuta

P de BAZAVAN IOLANDA domiciliat In Romania, Jud. PRAHOVA, Loc. Plolesti,

Stré?rﬁ?éir:{.llll.,lnl&ioigz‘tgai 24, Bl. 1561, Sc. B, Et. PARTER, Ap. 22 privind intabulare sau inscriere
e In cartea funclara , In baza:

?;Oc‘élzacgliﬁlnistrativ nr. 4232/19-03-2015 emis de PRIMARIA PLC}IESTI; _
pentru care s-a achitat tariful In suma de © lei, pentru servicagl avand _codul 232, avand in vedere
nota de respingere a inspectorulul de cadastru anexata prezentai incheieri si/sau referatul asistentului
registrator in sensul ca exista Impedimente la inscriere, se constata urmatoarele:
-din verificarile efectuate In cuprinsul actelor depuse la cererea de inscriere se constata faptul ca nu
a fost achitat tariful aferent coduiui 2.3.2, conform Ordinulul nr38/2002 privind aprobarea tarifelor
ptr.servicile furnizate de A.N.C.P.L si unitatlle sale subordonate, respectiv din cercetarea cuprinsuiui
cartli funciare s-a constatat faptul ca terenu! apartine domenlulul privat al loqa!ltatll lar conform art.866
Ced Clvil dreptul de concestune este un drept real corespunzatoar proprietatil publflce .Avand In vedere
faptul ca,contractul de concesiune a fost incheiat In baza Legll 50/1991 dar conform art. 230 (lit. bb)
din Legea nr.71/2011 cu modificarile si completarile ulterloare in care se mentioneaza faptul ca * La
data Intraril in vigeare a Cedulul Clvil se abroga: orlce alte dispozitii contrare, chiar daca acestea sunt
cuprinse in legl speclale.",astfel neflind indeplinite condlitiiie prevazute de art.29 din Legea nr.7/1996
republicate coroborat cu art.€9 (alin.2) din Ordinui nr.7007/2014 al Directoruiui general al A.N.C.RI,,
pentru motivele de mal sus, in baza art, 30 din Legea Cadastruful sl Publicltatii Imobiliare nr.7/1996,
republicata

DISPUNE

Respingerea cererii cu privire la :

- imobilyl cu nr. cadastral 138451, inscris in cartea funclara 138451 UAT Plolest] avand proprietarii:
Orasul Ploiesti in cota de 1/1 de sub B.1;

- 5e respinge cererea de intabuiare a dreptulul de concesiurie pentru motivele de mai sus sub B.2 din
cartea funciara 138451 UAT Plolest!:

Prezenta se va comunica partiior:
Bazavan Iolanda.

*)Cu (_:Irept de reexaminare in termen de 15 2ile de la comurnicare, care se depune la Birou! de Cadastru
si Pubiicitate Imoblliary Plotesti, se Inscrlei?;aﬁ'a a funciara sl se solutioneaza de catre raglstratorul-sef,

Data solutiondrdi,
N4-08-2015

J

" Reglatr tor, Ste 'i"‘;gp!strator,

P‘Lu ;(?rlnuta

Tal

e}l

o g3
: \3“ (paraly gfisepndtura)
=X 2 oF ‘:‘,g:
/1gnd Sob g/

_ TS
"} Cu exceptia situalilor provazuie fa Art R e
funciara, aprobat prin QDG Nr. 700/2014

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr._303996_ din__09.06.2015

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr._ 263  din
15 UK. 700

Ca urmare a cererii adresate de ~ D-na BAZAVAN IOLANDA si
D-1 BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIU
cu domiciliul / sediul in judetul PRAHOVA municipiul/orasul/comuna
PLOIESTI satul - sectorul -
cod postal str. CRISTIANUL
or._ 24 bl.__ 1561 _sc. B et P ap.__ 22 telefon/fax 0724093412
e-mail Inregistrata lanr. _ 303996  din  09.06.2015 .
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicats, cu modificarile gi completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
cxecutarea lucririlor de construire pentru :

CONSTRUIRE ST INCHIDERE BALCON — PARTER,
INTRARE IN LEGALITATE.

Nota ; Primaria Municipiului Ploiesti nu este responsabila pentru eventualele prejudicii

ulterioare cauzate de existenta, la momentul emiterii actulni, a unor litigii privind imobilul -

aflate pe rolul instantelor judecatoresti.

- pe imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful Prahova, municipiul Ploiesti,

cod postal , Str. CRISTIANUL nr. 24
bl._156I sc. B et P ap. 22
Cartea funciarg

Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral : _1047/1561:B:22 ,

- lucréri in valoare de 6.000 lei

In baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executirii lucririlor de
construire (D.T.A.C. + D.T.O.E) nr._ 08/2015 a fost elaborata de S.C.

CONSPROIECT S.A. cu  sediul In  judetul Prahova ,
municipiul/orasul/comuna Ploiesti , sectorul/satul - ,
cod postal , Str, __ Maramures nr. 12 bl - [sc. - et - >ap. -,
respectiv de cath. Tudor-Serban Broasca - conductor arhitect cu drept de

semnéturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 4178 , In conformitate cu
prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicatd, aflat in evidenta Filialei Teritoriale Prahova  a Ordinului Arhitectilor din
Romaénia.
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 4232/, S TR 20%

CONCESIONARE DIRECTA

I. PARTILE CONTRACTANTE

Tntre Municipiul Ploiesti cu sediul in B-dul Republicii, nr.2, reprezentat prin Viceprimar cu
atributii de Primar, Iulian Liviu Teodorescu, in calitate de concedent, pe de o parte,

si , :

Doamna Bazavan Iolanda, legitimata cu CI seria PX nr. 324006, CNP 2790313293090,
avand domiciliul in Ploiesti, str. Cristianul nr. 24, bl.156], sc.B, ap.22 si domnul Bazavan Gabriel,
legitimat cu CI seria PX nr. 324004, CNP 1800220297287, avand domiciliul in Ploiesti, str.
Cristianul nr. 24, bl.156], sc.B, ap.22, in calitate de concesionari, pe de alta parte,

"~ in temeiul Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Hotdrarii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
86/26.02.2015 privind concesionarea directa a unui teren catre doamna Bazavan Iolanda si domnul
Bazavan Gabriel a unui teren In suprafati de 4,20 m.p. in vederea extinderii apartamentului
proprietate personald situat in Ploiesti, str. Cristianul nr. 24, bl.156I, sc.B, ap.22, parter, prin
edificarea unui balcon,

s-a Incheiat prezentul contract de concesiune, la sediul concedentului.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. 1, Obiectul contractului il constituie exploatarea terenului, in suprafatd de 4.20 m.p.,
apartinand domeniului privat al localitatii atribuit prin concesionare directa, in vederea extinderii
locuintei proprietate personala cu destinatia exclusiva de locuit, situata in Ploiesti, str. Cristianul nr.
24, bl.156], sc.B, ap.22, prin edificarea unui balcon. Terenul este identificat conform planului
intocmit de catre P.F.A. Capitan Viorel, care constituic Anexa nr.l la prezentul contract de
concesiune.

2. Obiectivul concedentului este valorificarea cit mai judicioasi a terenurilor apartinind
domeniului privat al muncipiului Ploiesti. '

3. In derularea contractului de concesiune, concesionarii va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: terenul ce a ficut obiectul concesiunii;
b) bunurile proprii: totalitatea investitiilor realizate.

. TERMENUL

Art, 2. Concesionarea se face pe o perioada de 25 ‘ani, cu incepere de la data semmnarii
procesului-verbal de predare-primire, Anexa nr.2 la prezentul contract de concesiune, cu drept de
prelungire in conditiile legii.

IV. REDEVENTA

Art. 3,

1. Valoare totald a terenului care a stat la baza stabilirii redeventei este de 1.140,04 lei.
2. Modalititi de plata:

A



4. Concesionarii sunt obligati s plateasc redeventa la termenele previzuie
5. Concesionarii sunt obligati si realizeze urmitoarele:
a. bunurile aduse ca investitii vor fi realizate numai dupd obtinerea autoriza

o

el ey,
solicitatd pe cheltuiala sa, eliberats de Municipiul Ploiest, Directia Generala de De: oﬁﬁygiﬂrbﬁé%

. ” . S R » Lo P
conform prevederilor Legii nr.50/1991, republicaty, cu obligativitatea finceperii mgg’lﬁ]‘:‘eﬁfa
obiectivul de investitie in termen de 12 luni de la data semndrii contractului de concesiune;

b. si puni la dispozitia organelor de control toate informatiile solicitate;

mediului, folosirea si conservarea patrimoniutui;
7. Concesionarii. sunt obligati sa restituie concedentului In deplind proprietate, la incetarea

8. In termen de 90 de zile de la data fncheierij contractului de concesiune concesionarii sunt
obligati s3 depuni, cu titly de garantie o suma 22,8 lei, reprezentind o cota-parte din suma datoraty
concedentuivi. Concesionarii sunt obligati sa faca dovada platii garantiei catre concedent in termenul
stabilit mai sus. Contul peniru garantie este RO23TREZS215006XXX000128 deschis la Trezoreria
Ploiesti. Nerespectarea termenulyj stabilit pentru depunerea garantiei constituie contraventie si se
sanctioneaza in conformitate cy legislatia in vigoare.

9. In cazul in care concesionarii sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conduci la imposibilitatea realizirii obiectivului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, In termen de 30 de zile de la cunoagterea gi apatitia cauzei, in vederea lusrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatiirii bunujyi,

10. Concesionarii sunt obligati si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de

concedent, in mod unilateral, potrivit art.6-alin.(3) din prezentul contract de concesiune, firg g putea
solicita incetarea acestuia. :

prin lege, in cazul tn care legislatia o impune,
12. Alte clauze:

a) Taxele si impozitele legale, precum st utilitatile consumate sunt In sarcina concesionarilor;
b) Taxa pe teren intra in sarcina fiscala a concesionarilor;

In cazul in care concesionarij ocazioneazi pagube concedentului sau agentilor fumizori de
utilitdti, concesionarii se obliga sa suporte toate consecintele de ordin material sau de alt3 naturg.

Obligatiile concedentului

Art.8.1. Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
In afari de cazurile previzute expres de lege;

2. Concedentul este obligat si notifice concesionarilor aparitia oriciror imprejuréri de naturs
sd aducd atingere drepturilor concesionarilor,

YIii. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii;

a) In cazul intérzierii Ia plata redeventei mai mult de 60 de zile conform art.3, pet.2,
concedentul va rezilia contractul dupd notificarea concesionarilor cu privire la intentia de a retrage

b) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea .

acestuia, in conditiile legii;

72



2. In cazul unor schimbiri ulterioare a destinatiei balconului, concesionariif
concedentului pentru modificarea contractului printr-un act aditional la prezen
concesiune.

3. Contractul de concesiune privind terenul in cauzi va fi inregistrat de catre &
registrele de publicitate imobiliars, in termen de 30 de zile calendaristice de la data fnchd

.~ v
S

XIII. DISPOZITII FINALE

Art.14. Modificarea sau adaptarea prezentului confract se poate face numai prin acordul
pirtilor, prin act aditional.

.Art.15. Prezentul contract intrdi in vigoare si isi produce efectele sale juridice la data
semndrii acestuia de citre piriile contractante .

XIV. DEFINITII

Prin for{s majors, In sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Imprejurare
extremd cu caracter exceptional, fari relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibil3.

Prin caz fortuit se intelege acea imprejurare care a intervenit si a condus Ia producerea
prejudiciului i care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intruneste caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in 2 exemplare.

Concesionari, 14 r?} ) —

Bazavan Iolanda y

Bazavan Gabriel ., .4
; T

atrimoniu
Lecutiv;

Sef Serviciu Yalorificare,
Mariana ¥6icu

Vizat,
pentru control financiar preventi

Vizat,
Serviciul Juridic-Contencio}

it oills

Red,
CD/2ex/16.03.2015

=
)
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Catre, o
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONTU
Serviciui Valorificare Patrimoniu

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 138/2015 prin care ne solicitati date referitoare la
'}jﬁobilul teren situat in Ploiesti, str. Cristianul 24, bl. 1561 sc.B (in urma suprapunerii
_ fdétele proprietati din Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 243, 245 si str. Voinicilor
'. "':.- desfiintata), va comunicam ca pentru imobilul mentionat nu au fost identificate, in
prezent, in evidentele Serviciului Juridic — Contencios, Contracte, actiuni pe rolul

"~ instantelor de Jjudecata.

Cu consideratie,

Consilier
Elena Roxana Grigore

F

Red Grigore E./2 ex./26.02.2015
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:

1. LISITA 1I0AN, CNP 1490326296726 si LISITA NATALIA, CNP
2490831293124, soti, ambii domiciliati in Ploiest, strada Mihail Eminescu, or. 22,
bloc 1, sc A, ap 3, Judetul Prahova, in calitate de vinzatori,

si:

2. BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIU, CNP 1800220297287 sk BAZAVAN
TOLANDA, CNP 2790313293090, soti, ambii domiciliati in PlQlGStl', Piata Mihai
Viteazu, nr. 2, ‘bloc 37F, et 2, ap 3, Judetul Prahova, in calitate de cumparatori, a
intervenit urmatorul contract de vanzare-cumparare:

- Noi LISITA TOAN si LISITA NATALIA, declaram ca vindem numititor BAZAVAN
_ GABRIEL-LAURENTIU st BAZAVAN IOLANDA, in deplina proprietate, liber de orice
sarcini si cu garantia oricarei evictiuni, imobilul proprietatea noastra, situat in Ploiesti, strada
Cristianul, nr. 24, bloc 1561, sc B, parter, ap 22, Judetul Prahova, compus din doua camere de
locuit si dependinte, cu o suprafata utila de 49,22 m.p., cota indiviza de 1,79% din suprafata de
folosita comuna a imobilului, precum si terenul aferent apartamentulw, In suprafata de-9,07 m.p. -

Imobilul are numar cadastral provizoriu: 1047/1561;B;22,

[mobilul deseris mai sus, a fost configurat anterior in planul de situatie, intocmit de

- proiectant autorizat, si nu a intervenit nici o modificare in configuratia acestuia.

Imobilul descris miai sus, a fost dobdndit de moi vénzatorii, prin cumparare, in timpul

casatoriei noastre, conform contractului de vinzare cumparare aut. sub nr. 11723 din 12.12.2003,
~ de Biroul Notarial EQUITAS Ploiesti, fiind intabulat Tn Cartea Funciara sub or. 2022/XX]J a
localitatii Pleiesti, conform incheierii nr. 17111/2003 data de Judecatona P101cst1-B1roul de Carte
. Funciara. , .
Noi vénzatorii mentlonam ca suntem la zi cu plata taxelor fiscale si figuram la rol
conform certificatului fiscal nr. 47 1104 din 06.04.2005, eliberat de Consiliul Local al Municipiuhui
Ploiesti Serviciul Public Finante Locale si Administrarea Patrimoninlui Ploiesti, suntem la zi cu
plata energiei electrice, nu avem nici un fel de datorii catre Asoeiatia de Proprietari Bloc 1561
Ploiesti, strada Cristiamilui, nr. 24, asa cum rezulta din dovada confirmata de Primaria
Municipilui Ploiesti, Admjmsi.ratla Domentului Public, sub nr. 8112 din 07.04.2005, «ssnmmemeenmnav
Noi vénzatorii declaram ca garantam pe cumparatori de orice evictiune totala sau partiala,
1 conform art. 1337-1351 Cod Civil si, ca nu exista litigiu in curs asupra imobilului vandut si,
' ) totodata. declaram pe proprie raspundere ca imobilul descris mai sus, nu a fost scos din circuitul
civil pe calea vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat, ci ne-a ramas continuu in
stapénire, in mod legal.------
Pretul de vAnzare pentru imobil, este de 220.000.060 lei (doua site dogua zeci milioane
lei) primit integral de noi vanzatorii de la cumparatori, astazi data autentificarii prezentuhu
contract de vanzare cumparare, data la care cumparatoru intra in stapamrea de drept si de fapt a
imobilului, urménd ca eliberarea cféctiva a acestuia $a se faca péna la data de 09.05.2005, in
aceleasi conditii de dotare si confort, cu mentiunea ca bucataria este complet mobilata si utilata, si
cu plata la zi a tuturor cheliuialilor aferente intretinerii. .
Noi, partile, declaram ca am luat cunostinta de prevedenle art: 6-din 0.G. 7r.12/1998,
privind declararea redla a pretulyi, precum si ale Legit ar. 87/1994 pentru combaterea - evazmnn
fiscale, -
Cheltuielile actulni privesc pe cumparatort.
, Noi, BAZAVAN GABRIEL-LAURENTIU si BAZAVAN TOLANDA, declaram ca
am cumparat de la vanzatorii LISITA YOAN si LISITA NATALIA, imobilul descris mai sus. -
Noi cumparatoru avem cunostinta ¢ imobilul descris mai sus, este liber de orice sarcimi,
asa cum rezulta si din extrasul de carte funcidra nr. 8929 din 05.04,2005, eliberat in acest sens, de-
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova-Biroul de Carte Funciara PIOiest, --—mmeeres -

1

e




@

|
=
1

eanTE c,ame o msnmxﬂ*&
prd ENTITE ST, Pki HR

oup 2?9433132939‘?8 o

IOLANDA i
Proname pariuiziams d%
GHEQRGHE ;i l5nh
1oz nadserailisy s nuls&
S Mun, PLojestl Li e
N S
B R ot Cristiandt nr,zf;’bm%éﬁ st.B

o :alﬂf‘«’&hﬂ" sataligy
559 G M e o505 é's~ 305,201

l

|

1DROUBAZAVAN<<10LANDA<<<<<<<<<<<<<<< 1‘
1

PH542?53<61327903'133?150313922930901

M@ﬂ"—w@@ Y,

ROUMANIE m T ROMANIA

) . CARTE DE IDENTITATE IDENTITY '
: m’fNE]gSZQEQ ?5%% PH‘ un 552752 ‘,ma i
s
Hppeifomitary e 2 éﬂ? i OQM'&?
BAZAVAN b L
PremymarPranomFiest niia | Y . |
GABRIEL"LAURE Fi | L e l
Prapyumin pasintiions Y
NEHM'MERIJ!:N

Lot noxtarefliog o4 € fiaks

_ My, Plodesti Ju

: ‘Mﬁlﬁwﬁmau{ﬁﬂ YL i

BRI Mur. Plotesti Jud. hova, i f

i s, Cri Ul .26 bl.1567 sc.B ap.22 t
589 @ PH E@, Fg:rueaw et Valabil|wtaf\lltldllsd\lal|d|t‘f i

\ 05.05.05-20.02,2015 ¢
1DROUBAZAVAN<<GABRIEL<LAURENTIU<<<<<

PH542752<31328002206M1 5022021297287%2

e o s At T




