ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”
B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti

Beneficiar: S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant:  Arh. Simona Munteanu

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001 a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 cu modificarile
si completérile ulterioare si a cererii inregistrate la Primaria Municipiului Ploiesti —
Directia Generald de Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul Planului Urbanistic
Zonal “ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI” , b-dul. Republicii, nr. 176C,
Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. MANGY
CONSTRUCT S.R.L. in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritorivlui, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal are suprafata de 761 mp
(acte), respectiv 759 (mésurdtori) si apartine S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L. in
conformitate cu Actul de Dezlipire: 1141/22.03.2012.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999, reglementarile sunt:

UTR-N7, N6/ IScx (P.O.T.=50%, C.U.T.=1.5)

- Conform Aviz C.T.A.T.U. nr. 131/2014 si Aviz de Oportunitate 011/2014 s-a
aprobat studiu de oportunitate pentru “Atribuire indicatori urbanistici pentru
imobil situat In b-dul. Republicii, nr. 176C”;

- Folosinta actuald a terenului este de curfi-constructii;

- Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale: zond institutii $1 servicii de
interes general, zond locuinte cu regim maxim de Inédltime S+P+2;

- Terenul se incadreazi in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553/2011 si
361/2012;

- Suprafata terenului este de 761 mp (acte), respectiv 759 (mésuritori);

Reglementiri stabilite prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 550/2011:
- Regimul maxim de ndltime S+P+2 pentru locuinte si S+P+4 pentru restaurant,
eventual demisol;



Se mentine zona verde de-a lungul b-dului. Republicii (addncime de ¢ ag
aliniament); o

- Spatii verzi: in total procent de minim 30% din teren;

Imprejmuiri:

- Pentru aliniament H max. = 2.00 m i de preferintd din materiale transparéirée

- Pentru limitele laterale si posterioard H max. = 2.00 m si de preferintd din
materiale opace;

Regim de aliniere aprobat:

- 30 m fatd de axul b-dului. Republicii, pentru nr. cad. 105814,

Amplasare In interiorul parcelei:

- 2 m fatd de limitele de proprietate;

- 5 mfatd de limita spre drumul de acces si 2 m fatd de celelalte laturi:

- Nr. de parcaje necesare - conform anexei nr. 5 din H.G.R. 525/ 1996;

- Terenul are acces la b-dul. Republicii printr-un drum local nou creat.

Utilizdri permise: imobile birouri, spatii comerciale de dimensiuni mici, locuinte,
spatil parcare.

Utilizdri interzise: orice fel de alte: constructil destinate altor functiuni, in special
industrie poluanti.

Utilizdri permise cu conditii: spatii comerciale de dimensiuni medii care nu genereazi
trafic intens.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.
1351/22.12.2014.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propune:

Avénd in vedere ci imobilul existent pe parceli are ca regim de indltime S+P+2E si
indicatorii urbanistici sunt: P.0O.T.=49.29%, $1 C.U.T.=1.47, se propune a avea:

- P.O.T=maxim 60%, C.U.T.=maxim 1.8, regim de indltime S+P+2- pentru

functiunea de locuire; '

- P.O.T=maxim 60%, C.U.T.=maxim 2.5, regim de Iindltime S+P+4- pentru

functiunea de institutii si servicii.

In sedinta din data de 14.05.2015 a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal “ATRIBUIRE
INDICATORI URBANISTICI” b-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti, care a fost
avizatd favorabil (Aviz Favorabil Conditionat C.T.A.T.U. nr. 033/2015- conditie
indeplinitd pana la data Inaintérii prezentului raport):

In perioada 17.02.2015 - 03.03.2015, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii
de informare i consultare a publicului.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 033/2015 a stat la baza fundamentirii Avizului Arhitectului Sef al
Municipiului Ploiesti, aviz nr. 009/2015 (Aviz Favorabil Conditionat- conditie
indeplinitd pani la data tnaintirii prezentului raport).



Supunem avizdrii proiectul de hotirére privind Planul J
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI” , b-dul. Republicii, §
cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz fig.

p- ARHITECT SEF
ing. Rita Marcela|

........................................

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,
ing. Daniela Ogtavig- CHIROIU

..........................................

VIZAT,

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE
DIRECIOR,

Simona ALBU

INTOCMIT,
loana DESPA / Daniel DUMITRU

I Sy



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”
B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti

Beneficiar:  S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant: ~ Arh. Simona Munteanu

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic Zonal
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI” b-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. MANGY
CONSTRUCT S.R.L. in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile
ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotdrarea nr. 209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respecténd prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic Zonal “ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI” b-dul. Republicii,
nr. 176C, Ploiesti, intocmit de Arh. Simona Munteanu.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, 5
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare:
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”
B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti

AR ChioLAmiL

SECRETAR,
Razvan URSU

P~




AN

MUNICIPIUL PLOIESTI
Ploiesti, Bul.Republicii 2-4,
Tel:0244.516.699, int.508; Fax:0244.516.§
COMISIA MUNICIPALA PENTRU TRANS:
SIGURANTA CIRCULATIEI

BATPL 869 /27.05.2015

Cétre,

S.C. Mangy Construct S.R.L.
Ploiesti Bdul Republicii nr.10, bl.33C, sc.C, et.6, ap.18, jud. Prahova

Referitor la adresa dumneavoastra inregistratd la Municipiul Ploiesti cu
nr.7714/09.04.2015, Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei,
Intrunit in sedinti in data de 27.05.2015, va comunicid urmatoarele:

' Aproba cererea dumneavoastra privind,, PUZ — Atribuire indicatori
urbanistici pentru imobil situat in Ploiesti Bdul. Republicii nr.176C”.

Prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ, urmand ca la faza D.T.A.C.

sa prezentati o documentatie Intocmit conform Legii nr.10/1995.
Cu stima.

Pre§ed1nte Cormsle

Intocmit:
Mihaela lonescu




MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

Aviz C.T.A.T.U. nr. 033
14.05.2015

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIU LUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr.138/2012, H.C.L. nr.89/2015

AVizZ
Nr. 033 DIN 14.05.2015

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL “ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”

AMPLASAMENT: b-dul. Republicii, nr. 176C
INITIATOR: S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L.
ELABORATOR: arh. Simona Elena MUNTEANU
Documentatia inregistrats la Directia Generald de Dezvoliare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic
b) piese desenate: 5 planse

¢) alte documente: -
a. Certificat de urbanism: nr. 1351/22.03.2014
b. Act de proprietate: Act de dezlipire 1141/22.03.2012
¢. Avize solicitate prin Certificat de urbanism: alimentare cu apd/canalizare 424/31.12.2014,
energie electricd  307/09.01.2015, gaze naturale 309.257.293/16.12.2014,  telefonie
1303/24.12.2014, protectia mediului 451/02.02.2015, Serviciul rutier 198218/17.04.2015,
Comisia municipald pentru transport si siguranta circulatiei- va fi depus la documentatie odata cu

obfinerea sa, acesta reprezentand conditie a Comisiei tehnice C.T.A.T.U. pentru ca prezentul
aviz (033/14.05.2015) s4 fie considerat valid.

d. Taxd aviz C.T.A.T.U.: 270122/05.12.2015
e. Taxd R.U.R.: 00110863/08.12.2014

f.  Aite documente: studiu de circulatie intocmit de S.C. SERVTOP S.R.L., verificat de Balan Sorin

Reglementari stabilite prin P.U.G.:
UTR-N7, N6 / ISex (P.O.T.=50%, C.U.T.=1.5)

- Conform Aviz C.TATU. nr. 131/2014 si Aviz de Oportunitate 011/2014 s-a aprobat studiu de
oportunitate pentru "Atribuire indicatori urbanistici pentru imobil situat in b-dul. Republicii, nr. 176C":

- Folosinta actual& a terenului este de curti-constructii;

- Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: zona institutii si servicii de interes general, zona
locuinte cu regim maxim de inaltime S+P+2;

- Terenul se Incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553/2011 si 361/2012;

- Suprafata terenului este de 761 mp (acte), respectiv 759 (m&suratori);
Reglementari stabilite prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 550/2011;:

- Regimul maxim de inaltime S+P+2 pentru locuinte si S+P+4 pentru restaurant, eventual demisol;
Se mentine zona verde de-a lungul b-dului. Republicii (adancime de cca. 20 m de la aliniament);

- Spatii verzi: in total procent de minim 30% din teren;
Imprejmuiri:

- Pentru aliniament H max. = 2.00 m si de preferinta din materiale transparente;

- Pentru limitele laterale si posterioara H max. = 2.00 m si de preferintd din materiale opace;
Regim de aliniere aprobat:

1 | Intocmit: loana Despa / Daniel Dumitru
| 15.05.2015 7
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- 30 m fata de axul b-dului. Republicii, pentru nr. cad. 105814;
Amplasare in interiorul parcelei:

- 2 mfata de limitele de proprietate;

- 5 m fatd de limita spre drumul de acces si 2 m fatd de celelalte laturi:

- Nr. de parcaje necesare - conform anexei nr. 5 din H.G.R. 525/1996;

- Terenul are acces la b-dul. Republicii printr-un drum local nou creat.

Utiliz&ri permise: imobile birouri, spatii comerciale de dimensiuni mici, locuinte, spatii parcare.
Utiliz&ri interzise: orice fel de alte constructii destinate altor functiuni, in special industrie poluants.
Utilizari permise cu conditii: spatii comerciale de dimensiuni medii care nu genereaza trafic intens.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propune:

Avand in vedere c& imobilul existent pe parceld are ca regim de indltime S+P+2E si indicatorii urbanistici
sunt: P.O.T.=49.29% si C.U.T.=1.47, se propune a avea:

- P.O.T.=maxim 60%, C.U.T.=maxim 1.8, regim de indltime S+P+2- pentru functiunea de locuire;
- P.O.T.=maxim 60%, C.U.T.=maxim 2.5, regim de inélfime S+P+4- pentru functiunea de institutii si servicii.

In urma analizei in sedinta din data de 14.05.2015, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
acorda:

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT
Pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL
“ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”
Floiesti, b-dul. Republicii, nr. 176C

Conditie:
- Obtinerea avizului de la Comisia municipald pentru transport si siguranta circulatiei; in caz
contrar, prezentul aviz va fi considerat nul.

Avénd: Wi - voturi ,pentru”
- - voturi ,fmpotriva”
e - abtineri
w2 - absente

Proiectantul si beneficiarul documentatiei rdspund pentru exactitatea datelor $§i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia prezentati pentru avizare.

| p. ARHITECT SEF,
WANIA

0
tributii de \f

ing. Rita Marcela NEAGU

-—
£

_’-—"D
p. DIRECTOR Adj.,

ing. Danfe:?é%a CHIROIU
[

2 é Intocmit: loana Despa / Daniel Dumitru
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MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 009 DIN 14.05.2015

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL
»ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”

AMPLASAMENT: B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti, jud. Prahova
INITIATOR: S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L.
ELABORATOR:  arh. Simona Elena MUNTEANU

Documentatia tehnicd de urbanism este depusd impreund cu avizele solicitate
prin certificatul de urbanism, cu exceptia celui de la Comisia municipald pentru
transport i siguranta circulatiei® si conform avizului C.T.A.T.U..

* prezentul aviz, precum i avizul C.T.A.T.U. 033/14.05.2015 sunt valide numai dacd la documentatie este
depus, odatd cu obtinerea, sa si avizul Comisiei municipale pentru transport si siguranta circulagiei.

Prin documentatia de urbanism se propune:

Avdnd in vedere cd imobilul existent pe parceld are ca regim de indltime
S+P+2E si indicatorii urbanistici sunt: P.O.T.=49.29% si C.U.T.=1.47, se propune a
avea:

- P.O.T.=maxim 60%, C.U.T.=maxim 1.8, regim de indltime S+P+2- pentru
functiunea de locuire;

- P.O.T.=maxim 60%, C.U.T.=maxim 2.5, regim de indaltime S+P+4- pentru
functiunea de institutii §i servicii.

In urma sedintei din data de 14.05.2015 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, pentru aceastd documentatie tehnica de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

Aviz 80092015, PUZ L ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”
Intocmit: ]aa})ﬂ DESPA / Daniel DUMITRU 1
&
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In perioada 17.02.2015 — 03.03.2015 s-a desfasurat procesul d .‘
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale.

"il

Avdnd in vedere cele mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmatoril.

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT

pentru

Planul Urbanistic Zonal
,ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”

B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti, jud. Prahova

Conditie:
- Obtinerea avizului de la Comisia municipald pentru transport si siguranta
circulatiei; in caz contrar, prezentul aviz va fi considerat nul.

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului de
hotdrdre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ATRIBUIRE
INDICATORI URBANISTICI”,
avind in vedere Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Art. 5 alin (3) unde se
stipuleazd faptul cd ”in baza raportului informdrii si consultarii publicului, consiliul
local poate solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse
aprobarii”, aspect luat in considerare si in Regulamentul Comisie Tehnice, in
Raportul de specialitate.

- Raportul informdrii si consultirii publicului fundamenteazai decizia
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabili si

asigurdrii interesului general.

p. ARHITECT SEF,

ing. Rita Marcgla NEAGU

=

Aviz AS009°2015, PUZ LATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICT?

Intocinit: loang,DESPA / Daniel DUMITRU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8

100166

tel/fax: 0244 596128

www.ploiesti.ro

p. ARHITECT SEF,
ing. Rita Marcelg NE

RAPORT | | S

Privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia:
Plan urbanistic zonal: "ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”

OBIECTIVELE CONSULTARII

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica elaborata pentru atribuirea
de indicatori urbanistici pentru imobilul din B-dul. Republicii, nr. 176C, Ploiesti.

METODOLOGIA FOLOSITA
PERIOADA: 17.02. — 03.03.2015
ORGANIZATORI: S.C. MANGY CONSTRUCT S.R.L.
BAZA LEGALA: Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- B-dul. Republicii, nr. 176C
- Str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism gifsau amenajarea teritoriului)

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII:
- B-dul. Republicii, nr. 176C

- sediul D.G.D.U.. memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitate, situatia existenta,
propunere;

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE: au fost notificati vecinii din zona de studiu, conform listei cu vecini
de la Servicul Public Finante Locale, inregistraté la D.G.D.U. cu nr. 300955/13.02.2015

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE

PARTICIPANTI: Sia Madalin, Barbu Stefana, Ene Mihaela Sanda, Avram Cristian si Avram Anemone lIrina,
Ene Costin Alin si Ene Liliana Sonia.

ASPECTELE DISCUTATE: -
DESCRIERE: -
COMENTARII: -.

REZULTATELE CONSULTARII

1 | Intocmit: loana Despa 2

03.03.2015, 2 exemplare ?



CONCLUZII $| RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA
Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasuratd conform prevederilor

legale gi in consecintd se poate trece la urmétoarea etapa in procesul de avizare si aprobare a documentatiei
tehnice de urbanism: Plan urbanistic zonal: "ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI”

INTOCMIT: _
loana DESPA ~

Sef Serviciu Dezvoltare Ur si Metropolitana:
ing. Daniel DUMITRU

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentele supuse consultarii;
2. Dovada inregistrarii pe site-ul primariei — printscreen.

2 | Intocmit: loana Despa
03.03.2015, 2 exemplare
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