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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA
REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”
Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti

Beneficiari: GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN
Proiectant: Arh. Andreea Ioana Aluchi

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001 a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 cu modificérile
si completirile ulterioare si a cererii inregistrate la Primdria Municipiului Ploiesti —
Directia Generald de Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul Planului Urbanistic
Zonal “SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA
PENTRU TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> iN
<ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI <CAI DE
COMUNICATIE> SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
PARCELARE TEREN”, Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda D-nilor.
GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN in concordantd cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991 modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul $i amenajarea
teritoriului, cu modificirile si completarile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal are suprafata de 12390mp
si aparfine D-nilor. GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN in
conformitate cu Certificatul de mostenitor suplimentar 5/16.04.2010.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999, reglementariie sunt:
UTR-N14/1t, Ppi;

- Destinatia terenului: partial zond industriald pentru transporturi si partial zond
perdele de protectie la limita zonei industriale;

- Conform P.U.G. si RL.U., terenul este partial afectat de zona de plantatie de
protectie la limita zonei industriale;

- TFolosinta actuali a terenului este de curti constructii;

- Terenul se incadreazi in zona valorica C, conform H.C.L. 553/2011 si 361/2012;

- Suprafata terenului este de 12390 mp;

- Nr. de parcaje necesare- conform Anexei nr. 5 din HGR 525/1996;

- Retragerea minima fati de limitele laterale si posterioard va respecta Codul Civil;




existente in zond; _

- Pentru locuinte, limitele laterale si posterioars, se vor realiza din i
cu indltimi de maxim 2.00 m, iar pe aliniament vor fi decorativey
maxim 1.80 m; Hoc .

- Pentru cladirile si amenajarile cu caracter public, imprejmuirile vor® »‘“gl 961' thG\ cl
o indltime de maxim 1.20 m, preferabil transparente si dublate de gard\/-'- i

Utiliziri permise: -

- Activititi industriale nepoluante, depozite si anexe, servicii pentru activitifi
industriale, plantatii de protectie Ia limita zonei industriale;

Utilizéri interzise:

- Locuinte si institutii publice, constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafatd minima si front la stradi.

- Terenul are acces la Intrarea Morilor si oferd posibilitatea racordar /,flaf—* flitatile
O 5 A LN
&

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.
2/19.01.2015.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se solicita:

1.- Propunerea de schimbare a incadrérii functionale din ,,zond industriald pentru
transporturi” si ,,plantatii de protectie” in

- ,,Zoni mixta : rezidentiald / institutii si servicii ” —,,ISex”

- ,,zond rezidentiala” — ,,l.m”

- ,,zona institutii si servicii” — ,,IS”

- ,,zond cdi de comunicatie rutierd” — ,,CCR”

2.- modificarea indicatorilor urbanistici aferenti noii destinatii, astfel :

- IScx: POT=50%, CUT=1.8, regim de inél{ime P+4%, H max. = 18.00 m

- Lm: POT=50%, CUT=1.5, regim de fndl{ime P+1+M*, H max. = 9.00 m

- 1S: POT=50%, CUT=1.8, regim d¢ inditime P, P+1*, H max. =7.00 m

* inclusiv S/D, partial/total, 1 — 2 niveluri (pentru spatii tehnice, garaje, etc.)

In sedinta din data de 14.05.2015 a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA  PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> iN <zZONA
REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”
Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti, care a fost avizatd favorabil (Aviz C.T.A.T.U. nr.
028/2015):

In perioada 24.03.2015 — 07.04.2015, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 028/2015 a stat la baza fundamentirii Avizului Arhitectului $ef al
Municipiului Ploiesti, aviz nr. 008/2015.

Supunem avizdrii proiectul de hotirdre privind Planul Urbanistic Zonal
“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> iN <ZONA




REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARF
Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti, cu respectarea Avizului Arhitectului
Ploiesti, aviz nr. 008/2015.

ing. Rita Meaire

p- DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,
ing. Daniela Ozﬁi CHIROIU

..........................................

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENC]OS, CONTRACTE

INTOCMIT,
loana DESPA / Daniel DUMITRU
P ) /




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA
REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICIE> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”

Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti

Beneficiar: D-nilor. GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN
Proiectant: Arh. Andreea loana Aluchi

Prin cererea inregistrati la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic Zonal
“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA
REZIDENTIALA, INSTITUTI SI SERVICIT> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”
Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti.

Proiectantul a executat  Planul Urbanistic Zonal la comanda D-nilor.
GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN in concordantd cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul §i amenajarea
teritoriului cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotdrdrea nr. 209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiuiui Ploiesti Planul
Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA
INDUSTRIALA PENTRU TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE
PROTECTIE> IN <ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI
<CAI DE COMUNICATIE> SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI




PENTRU PARCELARE TEREN” Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiest

Andreea [oana Aluchi.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 7%

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANI$TIC
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, T
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE $I DE ARHITECTURA

o

)
/

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare:
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA
REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICII> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”
Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti

&"ef\\'l._. @.1«(\!\(} )
RRAIS WIORART

\'\

PRES}EDINTE, ; SECRETAR,
George BDTEZ [{ e Riazvan URSU

Data: ] '\LQ‘LO tﬁb—'



MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

.‘_"r/f?() Va Y
G S
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISI\N"—'-—A/
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr.138/2012, H.C.L. nr.89/2015

AViZ
Nr. 028 DIN 14.05.2015

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL 5 .
“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU TRANSPORTURI> Sl <ZONA

Py

PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII $I SERVICI> SI <CAl DE
COMUNICATIE> $I MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”

AMPLASAMENT: intr. Morilor, nr. 3A
INITIATORI: GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN
ELABORATOR: arh. Andreea loana ALUCH|
Documentalia inregistrata la Directia Generald de Dezvoltare Urban3 cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic
b) piese desenate: 5 planse

c) alte documente:
a. Certificat de urbanism. nr. 2/19.01.2015
b. Act de proprietate: Certificat mostenitor suplimentar 5/16.04.2010
c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism: alimentare cu ap&/canalizare 33/11.02.2015, energie
electricd 2575/04.03.2015, telefonie PH/0170/03.02.2015, protectia mediului 1704/18.02.2015,

Serviciul rutier 198136/06.03.2015, Comisia municipald pentru transport si siguranfa circulatiei
531/10.03.2015

d. Taxdaviz C.TA.T.U.:387851/17.03.2015
e. Taxd R.U.R.: 1011550/16.03.2015
f.  Alte documente: -

Reglementari stabilite prin P.U.G.:

UTR-N14/It, Ppi;
- Destinatia terenului: partial zond industriald pentru transporturi si partial zond perdele de protectie la limita
zonei industriale;

- Conform P.U.G. si R.L.U., terenul este partial afectat de zona de plantatie de protectie la limita zonef
industriale;

- Folosinta actuald a terenului este de curti constructii;

- Terenul se incadreazé in zona valorica C, conform H.C.L. 553/2011 si 361/2012;

- Suprafata terenului este de 12390 mp;

- Nr. de parcaje necesare- conform Anexei nr. 5 din HGR 525/1996;

- Retragerea minima faté de limitele laterale si posterioard va respecta Codul Civil:

- Terenul are acces la Intrarea Morilor si oferd posibilitatea racorddrii la utilitatile existente in zon:

- Pentru locuinte, limitele laterale si posterioard, se vor realiza din imprejmuiri opace cu indlfimi de maxim
2.00 m, iar pe aliniament vor fi decorative, cu indltimea de maxim 1.80 m;

- Pentru cladirile si amenajérile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inéltime de maxim
1.20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu;
Utilizari permise:

1 | Intocmit: loana Despa / Daniel Dumitru
15.05.2015



Aviz C.T.A.T.U. nr. 028

14.05.2015
Activitati industriale nepoluante, depozite si anexe, servicii pentru activitati mdUStrralempIantatﬂ de
protectie la limita zonei industriale; e
Utiliz&ri interzise: &7 [aibe—

Locuinte si institutii publice, constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafaié mrmmé si
front la strada.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se solicita:

1.- Propunerea de schimbare a fncadrdrii functionale din ,zona industriald pentru transportun" §.r—,,pianta;u
de protectie” in
- ,Z0n& mixta : rezfdenﬁa!é / institutii si servicii ” - ,IScx”
- ,Zond rezidentiald” — ,Lm”
- ,Z0n4& institutii si servicii”— ,IS”
- ,Z0nd cdi de comunicatie rutierd” - ,CCR”
2.- modificarea indicatorilor urbanistici aferenti noii destinatii, astfel :
IScx: POT=50%, CUT=1.8, regim de inélfime P+4* H max. = 18.00 m
Lm: POT=50%, CUT=1.5, regim de inéltime P+1+M*, H max. = 9.00 m
IS: POT=50%, CUT=1.8, regim de inéltime P, P+1* H max. = 7.00 m
*inclusiv S/D, parfial/total, 1 - 2 niveluri (pentru spatii tehnice, garaje, efc.)

In urma analizei in sedinta din data de 14.05.2015, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism

acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL

“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUS TRIALA PENTRU TRANSPORTURI> $I <ZONA

Avénd:

PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII SI SERVICI> $I <CAl DE
COMUNICATIE> SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”
Ploiegti, intr. Morilor, nr. 3A

i - voturi ,pentru”

- - voturi ,impotrivad”
by - abtineri

2" - absente

Proiectantul si beneficiarul documentatiei réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in documentatia prezentatad pentru avizare.

PRESEDINTE, p. ARHITECT SEF,

Viceprimar cu atributii de Primar ing. Rita Margela

lulian Liviu TEODOR

b-"’—?
p. DIRECTOR Adj.,

i Dani%a CHIROIU

2 [ Intocmit: loana Despa / Daniel Dumitru
15.05.2015 %,

A



MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICTPTULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 008 DIN 14.05.2015

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL
~SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA |[INDUSTRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> SI <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> IN <ZONA REZIDENTIALA,

INSTITUTII SI SERVICII> Sl <CAl DE COMUN[CATIE> S| MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN”

AMPLASAMENT: Intr. Morilor, nr. 3A, Ploiesti, jud. Prahova
INITIATORI: GEORGESCU IOAN si GEORGESCU STEFAN-OCTAVIAN

ELABORATOR: arh. Andreea Ioana ALUCHI
Documentatia tehnicad de urbanism este depusa impreundi cu avizele solicitate

prin certificatul de urbanismsi conform avizului C.T.A.T.U..
Prin documentatia de urbanism se solicitd:

1.- Propunerea de schimbare a incadrarii functionale din ,,zond industriald
pentru transporturi” §i ,, plantatii de protectie” in

- - ,,zond mixtd : rezidentiald / institutii si servicii ” — , IScx”

- - ,zond rezidentiald” — ,,Lm”

- - ,.zond institufii si servicii” — ,IS”

- - ,zond cdi de comunicatie rutiera” —,,CCR”
2.- modificarea indicatorilor urbanistici aferenti noii destinatii, astfel :

- ISex: POT=50%, CUT=1.8, regim de indltime P+4*, H max. = 18.00 m

- Lm: POT=50%, CUT=1.5, regim de indltime P+1+M*, H max. = 9.00 m

- IS: POT=50%, CUT=1.8, regim de indltime P, P+1%*, H max. = 7.00 m

- *inclusiv S/D, partial/total, 1 — 2 niveluri (pentru spatii tehnice, gargje, etc.)

In urma gedintei din data de 14.05.2015 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, pentru aceastd documentatie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 24.03.2015 — 07.04.2015 s-a desfdsurat procesul de informare si

Aviz A§008:2015, PUZ ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PENTRU TRANSPORTURI> $I <ZONA PERDELE DE PROTECTIE>
IN <ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTH §1 SERVICI> SI <CAT DE COMUNICATIE> $I MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN"

Intocmii: loana DESPA / Daniel DUMITRU

*



consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale. /

Avand in vedere cele mai sus precizate, ARHITECTUL SEF em’i’te urméz’tdrul

AVIZ FAVORABIL

pentru

Planul Urbanistic Zonal
»SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUS TRIALA PENTRU
TRANSPORTURI> Si <ZONA PERDELE DE PROTECTIE> iN <ZONA REZIDENTIALA
INSTITUTII SI SERVICH> S <CAl DE COMUNICA TIE> SI MODIFICARE INDICATORI
URBANIS TICI PENTRU PARCELARE TEREN”

Intr. Morilor, nr. 34, Ploiesti, jud. Prahova

b ey

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului de
hotardre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL ,,SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN <ZONA IND USTRIALA PENTRU TRANSPORTURI>
SI <ZONA PERDELE DE PROTE CTIE> IN <ZONA REZIDENTIALA,
INSTITUTII $I SERVICIT> SI <CAI DE COMUNICATIE> SI MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN?”,
avind in vedere Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Art. 5 alin (3) unde se
stipuleazd faptul ci ”in baza raportului informdarii si consultirii publicului, consiliul
local poate solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse
aprobarii”, aspect luat in considerare si in Regulamentul Comisie Tehnice, in
Raportul de specialitate.

- Raportul informadrii si consultarii publicului fundamenteazi decizia
autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urband durabili si

asigurarii interesului general.

p. ARHITECT SEF,

ing. Rita Marcellz NEM

Aviz A.8.008:2013, PUZ ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN <ZONA INDUSTRIALA PE; ‘.TR{ TRANSPORTURI> 81 <2ONA PERDELE DE PROTECTIE>

IN <zONA REZIDENTIALA, INSTITUTH §1 SERVICII> §I <CAI DE COMUNICATIE> $1 MODIFICARE INDICATORY
URBANISTICI PENTRU PARCELARE TEREN"
Intocmir: Toana DESPA / Daniel DUMITRU

7%



