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Vladimir Cazan 

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.9111991, 
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 ~i nr. 
289/2006 ~i a cererii inregistrate la Primaria Municipiului Ploie~ti - Directia Generala 
de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul Modificarea Planului Urbanistic Zonal -
"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU 
INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIE~TI, STR. GAGENI NR. 98, 
98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE REABILITARE 
A TRASEULUI TRAMV AIULUI SI REALIZARE A TERMINALULUI 
MUL TIMODAL" strada Gageni, nr. 98, 98A, 102, 1 02B, Ploie~ti. 

Proiectantul a executat Modificarea Planului Urbanistic Zonal la comanda 
Municipiului Ploiesti, in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.9111991, 
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 ~i In conformitate cu Legea 
nr.350/200 1 privind urbanismul ~i amenajarea teritoriului ~i Legea nr.289/2006 pentru 
modificarea ~i completarea Legii nr.350/2001. 

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat In intravilanul 
municipiului Ploie~ti ~i apartine partial domeniului public al Municipiului Ploiesti, 
partial domeniului privat al Municipiului Ploiesti si partial este proprietate privata 
persoane fizice si juridice avand suprafata de 283000 mp . 

Prin modificarea PUZ se doreste corelarea circulatiilor rutiere adoptate in cadrul 
PUZ-ului initial cu solutiile tehnice adoptate in proiectele de reabilitare a traseului 
tramvaiului 102 precum si cu Studiul de Circulatie si solutiile tehnice adoptate pentru 
realizarea Terminalului Multimodal. 

Pentru reluarea lucrarilor si demararea procedurilor legale de reautorizare a 
lucrarilor incepute este necesara realizarea unui nou PUZ care sa tina cont de cele 125 



() 
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locuinte deja realizate si de forma si dimensiunile parcelelor de teren intabulate dar sa 
propuna pentru suprafetele libere neconstruite functiuni si reglementari urbanistice noi, 
in acord cu directiile de dezvoltare actuale ale Municipiului. 

Tot in cadrul prezentului PUZ se doreste de asemenea rezonificarea si 
reconversia functionala a unor terenuri ale Municipiului Ploiesti aflate in vecinatatea 
Cartierului Eden, respectiv in zona Pepinierei Nord. 

~ Reglementari stabilite prin P.U.Z aprobat prin H.C.L. nr.118/2013: 

U.T.R. -N-13,L,Li, Isc, Isp, Ispm-r, V, Ttp, CC 
L - zona de locuinte individuale; 
Li- subzona locuintelor individuale constituite pe baza unei parcelari(P+ 1 +M- P+2); 
Isc, Isp, Ispm-r- zona institutii si servicii de interes general; 
V- zona spatii verzi; 
Ttp -zona obiective transporturi;subzona terminal auto si parcaje; 
CC - zona cai de comunicatie si constructii aferente; subzona cai de comunicatie 
rutiera si parcaje si subzona circulatii pietonale. 
POT= 25%- 50%, CUT= 0,5-1,1, conform PUZ, diferentiat pe zone functionale; 
Pentru zona Ttp, CCI POT max= 25%, CUT max= 0,5; 
~ Parcela construibila direct, in baza PUZ doar pentru un proiect unitar pentru 

intreaga subzona functionala;S = 13828 mp; 
~ Se va amenaja un terminal auto pentru parcarea si gararea de microbuze si 

autobuze, care vor servi transportului de calatori; 
~ Parcarile si gararile se vor dimensiona pentru microbuze de 16-21 locuri si pentru 

autobuze de 40-45 locuri; 
~ Se va amenaja o parcare publica cu o capacitate de aproximativ 60 de autoturisme; 
~ Regim maxim de inaltime P+ 1; 
~ Hmax la coama va fi de 13 m; 
~ Hmax comise, pentru acoperisuri tip sarpanta s1 la nivelul teraselor, pentru 

acoperisuri tip terasa, va fi de 1 0 m; 
~ Constructiile vor fi amplasate in regim izolat; 
~ Pentru functiuni similare ( ex.activiati comerciale )cladirile pot fi amplasate in 

regim insiruit, dar avand o tratare arhitecturala unitara; 
~ Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 15 m fata de aliniamentul nou propus 

prin sistematizarea str.Gageniprin studiu de circulatie aprobat(50 m fata de axul 
str. Gageni); 

~ Retragere minima fata de celelate limite ale subzonei functionale cu 5 m de 
aliniament; 

~ Distanta intre cladiri care adapostesc functiuni diferite, va fi egala cu inaltimea la 
comise a celei mai inalte dintre ele;distanta se poate reduce la jumatate din 
inaltime, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre 
care asigura iluminarea unor incaperi pentru activitati permanente care nu necesita 
lumina naturala; 

~ Cablurile de alimentare cu energie electrica, iluminatul public, precum si retelele 
de telecomunicatii vor fi amplasate in subteran; 

~ Bransamentele la retelele tehnico edilitare vor fi ascunse; 
Utilizari admise: 
• Autogara, unitati de alimentatie publica, spatii comerciale, we public, alei s1 

platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii de odihna acoperite, spatii verzi s1 
plantatii de protectie, imprejmuiri; 
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• Orice constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere; reteaua de strazi 
,din intravilan apartinand domeniului public;parcajele publice;unitati ale intreprinderilor 
de transporturi teritoriale; orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice si 
in zona de protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice side amenajare 
teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. 

Utilizari interzise: 
• Orice alta activitate in afara celor admise; orice constructie care prin amplasare, 

configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare a traficului de pe drumurile 
pub lice sau prezinta riscuri de accidentare. 

Aceasta modificare de Plan Urbanistic Zonal a fost soli citata prin Certificatul de 
Urbanism nr.1210/29.10.2013. 

In urma ana1izei documentatiei elaborate de ciitre SOCIETATEA DE 
GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL. , constatiim: 

Impartirea si delimitarea in zone si subzone functionale a parcelei studiate a avut 
Ia baza impartirea si delimitarea in loturi de teren facuta in cadrul PUZ-Ansamblu 
rezidential EDEN, a actului de dezmembrare nr.3134/26.11.2012 si a actului aditional 
nr.3159/28.11.2012, extrasul de carte funciara nr. 56979, emis de Oficiul de Cadastru si 
Publicitate Imobiliara SI incheierii nr.61070/22.09.2008 SI incheierii 
nr.61054/17.09.2008. 

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE: 
~ L- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 

cu urmatoarea subzona: 
•Li- subzona Iocuintelor individuate constituite pe baza unei parceHiri(P+l+M-P+2) 

Regim de construire P.O.T.max. C.U.T. max. Hmax. 
Pentru zone1e construite 
In~iruite (In) 55% 1,5 P+1+M 
Cup1ate (C) 50% 1,1 P+1+M 
Izolate 50% 1,1 P+l+M 
Pentru zonele neconstruite 
Izolate sau/si cuplate- 50% 1,1 P+2 
z 1 
Izolate sau/si cup late - 50% 1,5 P+1+M 
z2 
Izolate sau/si cup late~ 50% 1,1 P+1+M 
z3 
Izolate sau/si cup late- 50% 1,3 P+2 
z4 
Izolate sau/si cuplate - 50% 1,1 P+2 
z5 
Izolate sau/si cuplate - 40% 1 P+2 
z6 



• Utilizari admise: 
- locuinte individuale pe lot propriu, amenajari aferente locuintelor: alei si platforme 
carosabile si pietonale, parcaje, garaje, chioscuri pentru odihna, spatii plantate, 
imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 inclusiv orice activitate care 

ar constitui surse de rise sau de incomodare a bunei desfasurari a functiunii de baza­
locuirea. 

•Aiiniament: 
- Pentru locuintele deja construite se va mentine regimul de aliniere existent. 
- Pentru zonele neconstruite din cadrul acestei subzone functionale se impun un regim 

de aliniere obligatoriu de Sm fata de aliniament si retrageri de minimum Sm si 
respectiv 3m fata de aliniament (a se vedea plansa 4 - ZONIFICARE 
FUNCTIONALA- REGLEMENTARJ URBANISTICE) 

•Amplasarea cladirilor fata de Iimitele parcelei: 
-Pentru locuintele deja construite se va mentine modul de amplasare pe parcela 
existent 
Pentru zonele neconstruite: 

Q -In regim izolat, cladirile se vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei si 
limita posterioara cu eel putin jumatate din inaltimea la comisa dar nu mai putin de 
3,00 m; se recomanda evitarea constructiilor cu calcane vizibile din spatiul public. 

-In regim cuplat, constructiile se vor retrage fata de limita laterala Iibera si limita 
posterioara a parcelei cu eel putin jumatate din inaltimea Ia comisa dar nu mai putin 
de 3,00 m; nu se admit constructii care sa genereze calcane vizibile din spatiul 
public. 

•Spatii Iibere si spatii plantate: 
-minim 20% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde, spatiile libere 
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada, spatiile 
neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda sau echipamente tehnico­
edilitare vor fi inierbate si plantate cu un arbore Ia fiecare 50 mp, locurile de parcare 
aflate la nivelul solului vor fi inconjurate de un gard viu cu inaltimea de 1,20 m 

• Stationarea autovehiculelor : 
() - Stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul parcelei 

- Va fi prevazut eel putin un Joe de parcare/garare in cadrul fiecarei parcele 

~ IS- ZONA PENTRU INSTITUTII 81 SERVICII DE INTERES GENERAL 
cu urmatoarele subzone: 

•ISc- subzona servicii comerciale(Hmax=P+l, POTmax=35%, CUTmax=0,7) 
• Utilizari ad mise: 

- unitati comerciale de interes local si municipal cu produse de larg consum, parcaje si 
rampe de acces la subsoluri, alei si platforme carosabile si pietonale, spatii verzi si 
plantatii de protectie, imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara eel or prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU . 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- suprafata minima de teren este de 1000 mp, cu front Ia strada de minimum 30,00 m 

•Aiiniament: 
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- Cladirile noi ce vor adaposti functiuni comerciale de interes general se vor amplasa 
retrase de la aliniamentul strazii principale de acces in cartier la o distanta de min. 
3,00 m 

- Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 25,00 m fata de axul str. Gageni, pentru 
a fi rezervat teren pentru sistematizarea si modemizarea ulterioara a acestei axe 
rutiere majore. 

•Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 
- Cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale 

cu eel putin 5,00m 
•Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comisa a celei mai 
inalte dintre ele, distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin 
de 6,0 m, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea 
unor incaperi cu activitati permanente, ce ar necesita lumina naturala. 

•Circulatii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o 
circulatie publica; va fi amenajat un acces carosabil de min. 6,00 m pe parcela; in 
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor 
cu handicap sau cu dificultati de deplasare; in interiorul parcelei accesul 
vehiculelor de marfa pentru aprovizionare nu va incomoda traficul auto al 
cumparatorilor. 

•Stationarea autovehiculelor 
- stationarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice; 
- se vor amenaja parcari avand capacitati dupa cum urmeaza: 

a)un loc de parcare la lOOmp sup. desfasurata pentru unitati de pana la 400mp 
b)un loc de parcare la 50mp sup. desfasurata pentru unitati de 400mp-600mp 
c) un loc de parcare la 25mp sup. desfasurata pentru unitati de 600mp-2000mp 
d) un loc de parcare la 20mp sup. desfasurata pentru pentru unitati de peste 
2000mp 

-locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice ~i se dispun in 
constructii supra I subterane sau in parcaje amenajate la sol . (Pentru mentinerea 
unui microclimat cat mai placut parcajele la sol vor fi prevazute cu spatii verzi 
mediane si perimetrale care sa asigure plantarea minimum unui arbore la 4 locuri 
de parcare ~i inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m. inaltime. 

• lnaltimea maxima admisibila a cladirilor 
- Inaltimea maxima admisa la comisa pentru constructiile cu acoperisul rezolvat in 

sarpanta este de 10,00 m, in timp ce inaltimea maxima admisa la coama va fide 
13,00 m, in timp ce pentru cele cu acoperisul rezolvat in terasa inaltimea maxima 
va fide 10,00 m masurati la nivelul terasei. 

• Spatii plantate: 
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, parcari si trotuare de garda vor fi 

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; 
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii 
pietonale, terase; 

- Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de 
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m inaltime. 
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•,ISp subzona institutii si servicii publice(Hmax=P+2, POTmax=35%, 
. CUTmax=l,l) 
• Utilizari admise: 

- institutii si servicii publice; parcaje si rampe de acces la subsoluri; alei si platforme 
carosabile si pietonale; spatii verzi si plantatii de protectie; imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice activitate care sa genereze elemente de disconfort pentru zona de locuinte din 

imediata vecinatate, (activitati care genereaza trafic greu, trafic intens, noxe, 
activitati care presupun depozitarea unor cantitati insemnate de materiale toxice sau 
inflamabile, activitati care presupun depozitari de materiale refolosibile, platforme 
de precolectare a deseurilor urbane, spalatorii auto, antene de trasmisiune, etc.) 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- este considerata construibila in cazul acestei functiuni o parcela cu suprafata de 

min. 1000 mp 
•Aiiniament: 

- Retragera fata de aliniament va fide min. 5,00 m 
•Amplasarea cladirilor fata de limitele Iaterale si posterioare ale parcelei: 

- Constructiile se vor realiza in regim izolat si vor mentine in mod obligatoriu o 
retragere de min. 3 m fata de oricare din cele trei laturi laterale 

•Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comisa a celei mai 
inalte dintre ele. 

•Circulatii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o 

circulatie publica; accesele auto pe parcela vor avea min. 3,00 m latime; este 
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de 
deplasare. 

•Spatii libere si spatii plantate: 
-Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; parcajele 

amenajate Ia sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi 
inconjurate cu un gard viu de 1,20 m inaltime. 

• Stationarea autovehiculelor 
- Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei sau in locurile special 

amenajate;vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal dar si pentru 
vizitatori. 

•ISpm- r- subzona institutii si servicii publice de interes municipal, cu restrictie de 
construire pana Ia intocmirea unui PUD(Hmax=P+3, POTmax=40%, 
CUTmax=l,2) 

• Utilizari admise: 
- institutii si servicii publice de interes municipal si regional; parcaje si rampe de 

acces la subsoluri; alei si platforme carosabile si pietonale; spatii verzi si plantatii 
de protectie; spatii si amenajari pentru odihna; imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- activitati care presupun depozitarea unor cantitati insemnate de materiale toxice 

sau inflamabile; activitati care presupun depozitari de materiale refolosibile, 
platforme de precolectare a deseurilor urbane, etc; antene si relee de transmisiuni 
care ar putea afecta sanatatea locuitorilor din zona de locuinte invecinata; orice alte 



activitati care sunt surse de rise tehnologic sau genereaza in mod curent poluare sau 
trafic greu 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- parcela de 3,7 ha va putea fi folosita in intregime pentru o investitie de interes 
major sau va putea fi impartita si reorganizata pentru mai multe investitii mai mici, 
doar in baza unui PUD aprobat. 

•Aiiniament: 
- Se va mentine o retragere min. obligatorie de 10,00 m fata de artera de circulatie 

majora din partea de nord-vest a parcelei. 
•Amplasarea cladirilor fata de Iimitele laterale si posterioare ale parcelei: 

- Constructiile se vor realiza in regim izolat si vor mentine in mod obligatoriu o 
retragere de min. 5 m fata de oricare din cele 3 laturi laterale ale parcelei. 

•Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comisa a celei mai 
inalte dintre ele. 

•Circulatii si accese 
- Se recomanda ca amenajarea accesului major pe parcela de 3,7 ha sa se faca din 

artera secundara propusa, aflata in partea de sud-vest a parcelei; accesele si modul 
0 de organizare a circulatiilor vor fi detaliate prin PUD; in toate cazurile este 

obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de 
deplasare. 
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• Stationarea autovehiculelor: 
- Se face in interiorul parcelei; este obligatorie dimensionarea parcajelor pentru 

fiecare investitie propusa tinandu-se cont atat de personalul institutiilor si 
serviciilor respective cat si de numarul de vizitatori generat de acestea ;locurile de 
parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii 
supra!subterane sau in parcaje amenajate la sol(pentru mentinerea unui microclimat 
cat mai placut parcajele la sol vor fi prevazute cu spatii verzi mediane si 
perimetrale care sa asigure plantarea minimum unui arbore la 4 locuri de parcare si 
inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m inaltime ). 

•Spatii Iibere si spatii plantate: 
-Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; parcajele 

amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi 
inconjurate cu un gard viu de 1,20 m inaltime. 

)> T- ZONA OBJECTIVE TRANSPORTURI: 
cu urmatoarea subzona: 

•Ttp- Subzona terminal auto si parcaje(Hmax=P+ l, POTmax=40%, CUTmax=l,O) 
• Utilizari admise: 

- autogara auto; unitati de alimentatie publica; spatii comerciale; WC public ; alei si 
platforme carosabile si pietonale; parcaje;spatii de odihna acoperite, spatii verzi si 
plantatii de protectie; imprejmuiri 

• Utilizari iuterzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 din RLU 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- parcela aferenta acestei subzone functionale, este construibila direct, in baza RLU 

doar pentru un proiect unitar pentru intraga subzona functionala. 



~Aiiniament: 

- Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 15,00 m fata de alinamentul nou propus 
prin sistematizarea str. Gageni prin studiul de circulatie aprobat si preluat in 
prezentul PUZ. (50,00 m fata de axul str. Gageni); cladirile noi ce vor adaposti 
functiunile admise conform prezentului regulament se vor amplasa retrase fata de 
celelate limite ale subzonei functionale cu min. 5,00 m de la aliniament. 

•Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la comisa a celei mai 
inalte dintre ele, distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin 
de 6,0 m numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea 
unor incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturala. Penrtu 
functiuni similare (ex. activitati comerciale) cladirile pot fi amplasate in regim 
insiruit dar avand o tratare arhitecturala unitara. 

•Circulatii si accese 
- Parcela va avea accese carosabile si pietonale din arterele nou propuse; organizarea 

circulatiei in interiorul parcelei dar si accesele majore pe parcela vor fi rezolvate 
intr-o faza de proiectare ulterioara; in toate cazurile este obligatorie asigurarea 
accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de 

O deplasare; in interiorul parcelei accesul vehiculelor de marfa pentru aprovizionare 
nu va incomoda traficul auto al autovehiculelor de transport persoane. 
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• Stationarea autovehiculelor si spatii plan tate 

- Pentru zona de terminal auto vor fi realizate locuri de garare si stationare pentru 
microbuze cu 16-21 locuri si separat pentru autobuze de 40-50 locuri;se va 
amenaja o parcare publica cu o capacitate de min. 60 locuri de autoturisme;locurile 
de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice (pentru mentinerea unui 
microclimat cat mai placut se recomanda cain limita posibilitatilor parcajele la sol 
sa fie prevazute cu spatii verzi mediane si perimetrale care sa asigure plantarea min 
unui arbore la 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 0,60 m 
inaltime). 

~ V- ZONA SPATIILOR VERZI: 
cu urmatoarele subzone: 

• Vpgp - subzona parcuri si gradini publice(Hmax=P+l, POTmax=15%, 
CUTmax=0,3) 

• Utilizari admise: 
- spatii verzi si plantatii omamentale si de protectie; alei pietonale din care unele 

ocazional circulabile pentru intretinere; amenajari pentru practicarea sportului in 
aer liber (teenuri de sport, pista role, pista biciclete ); mobilier urban; locuri de 
joaca pentru copii; amenajari pentru recreere, odihna, promenada si dotari aferente 
acestora ( chio:;;c cu produse alimentare, chio:;;c fanfara, adapost ploaie, loc de 
odihna, etc); constructii pentru administratie, intretinere, paza si control; punct de 
informare, we public; parcaje; amenajare cu caracter provizoriu doar pe perioada 
desfasurarii unor manifestari publice si sociale, aprobate de Consiliul Local 
Ploiesti. 



• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 din RLU 

•Amplasarea constructiilor: 
- constructiile si amenajarile noi aprobate a se realiza conform art. 1 si 2 din RLU, se 

vor amplasa in regim izolat. 
•Spatii plantate: 

- Se vor intocmi proiecte de amenajare peisagistica; suprafata ocupata de plantatii va 
fide min. 70% din care 40% va fi suprafata amenajata cu plantatii de arbori. 

• Vca - subzona spatii verzi de protectie - curs uri de apa(aceasta subzona 
functionala are restrictii de construire, datorita pericolului de inundatii, deci nu 
are stabilit regim de inaltime, POT sau CUT maxim) 

• Utilizari admise: 
- spatii verzi si plantatii omamentale si de protectie; amenajari pentru regularizarea 

cursului de apa; amenajari hidrotehnice; circulatii auto si pietonale; amenajari 
pentru odihna si promenada. 

• Utilizari interzise: 
· Q - orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 din RLU 

0 

• Vim - subzona spatii verzi de protectie- institutii medicale 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii omamentale si de protectie; amenajari pentru odihna si 
promenada. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 din RLU 

• Vr- subzona spatii verzi aferente infrastructurii rutiere 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii de aliniament 
• Utilizari interzise: 

orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 din RLU 

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize ~i acorduri privind : 
o Comisia Municipala ptr.Transport: BATPL 1401/15.11.2013 
o Politia rutiera: nr.275698/13.12.2013 
o Acord Consiliul Judetean Prahova: nr.337/2013 

In ~edinta din data de 21.01.2014 a Comisiei Tehnice de Amcnjarca 
Teritoriului ~i Urbanism s-a analizat documentatia Modificarea Planuh;i Urbanistic 
Zonal -"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU 
INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIE~TI, STR. GAGENI NR. 98, 
98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE 
REABILITARE A TRASEULUI TRAMVAIULUI SI REALIZARE A 
TERMINALULUI MULTIMODAL" strada Gageni, nr. 98, 98A, 102, 102B, 
Ploie~ti, care a fost avizata favorabil (A viz C.T.A.T.U. nr.003/2014). 



In perioada 12.12.2013 - 26.12.2013 documentatia de urbanism a fost supusa 
procedurii de informare ~i consultare a publicului. 

Avizul C.T.A.T.U. nr.003 /2014 a stat la baza fundamentari Avizului 
Arhitectului ~ef al Municipiului Ploie~ti, aviz nr.003/20 14. 

Supunem avizarii proiectul de hotarare privind Modificarea Planului 
Urbanistic Zonal -"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA 
PENTRU INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIE~TI, STR. 
GAGENI NR. 98, 98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE 
DE REABILITARE A TRASEULUI TRAMVAIULUI SI REALIZARE A 
TERMINALULUI MULTIMODAL" strada Gageni, nr. 98, 98A, 102, 102B, 
Ploie~ti, cu respectarea A vizului Arhitectului ~ef al Municipiului Ploie~ti, a viz 
nr.003/20 14. 

p. ARHITECT ~EF, 

ing.R~GU 

.... ... .. ............ . ~ .. ~ 

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U., 
ing. Constanta IANCU 

(_~ 
.. . .. ...... .. .. .... ~ .................... . 

~EF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA ~I METROP LIT ANA 

VIZAT, 
DIRECTIA ADMINISTRA TIE PUBLICA, 

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE 
DIRECTO ' ) 
Sim/aAL V 

INTOCMIT, 
ing.DaniejP-~aria NEAGU 

..... ..... ... ~ ...... .. ..... . . 

DUMITRU 
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ROMANIA 
JUDETUL PRAHOV A 
PRIMARlA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea 

MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU 

INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIESTI, STR. GAGENI NR. 98, 
98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE REABILITARE 

A TRASEULUI TRAMV AIULUI SI REALIZARE A TERMINALULUI 
MULTIMODAL'' 

Strada Gageni, nr.98, 98A, 102, 102B, Ploie~ti 

Beneficiar : Municipiul Ploiesti 
Proiectant: SOCIETATEA DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL., 

urb.Vlad Cazan 

Prin cererea !nregistrata la Primaria municipiului Ploie~ti - Directia Generala de 
Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului Modificarea Planului 
Urbanistic Zonal"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA 
PENTRU INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIESTI, STR. GAGENI 
NR. 98, 98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE 
REABILITARE A TRASEULUI TRAMVAIULUI SI REALIZARE A 
TERMINALULUI MULTIMODAL" strada Gageni, nr. 98, 98A, 102, 102B, 

0 Ploie~ti. 

Proiectantul a executat Modificarea Planului Urbanistic Zonal la comanda 
Municipiului Ploiesti, in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 ~i In conformitate cu 
Legea nr.350/2001 privind urbanismul ~i amenajarea teritoriului ~i Legea 
nr.289/2006 pentru modificarea ~i completarea Legii nr.350/2001. 

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana, 
proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotararea 
nr.118 din 29.03.2013 a Consiliului Local al municipiului Ploie~ti, respectand 
prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat cu 
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000. 

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploie~ti Modificarea 
Planului Urbanistic Zonal"REZONIFICARE SI RECONVERSIE 
FUNCTIONALA ~ENTRU INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL 
PLOIESTI, STR. GAGENI NR. 98, 98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU 



PROIECTELE DE REABILITARE A TRASEULUI TRAMVAIULUI SI 
REALIZARE A TERMINALULUI MUL TIMODAL" strada Gageni, nr. 98, 98A, 
102, 1 02B, Ploie~ti, la solicitarea Municipiului Ploiesti, lntocmit de SOCIET ATEA 
DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL., urb.Vlad Cazan . 

.::::--­
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George BOTEZ 

Cristian Mihai GA 

AdrianLUPU 

Razvan Ursu 

Costel HORCHIDAN - t-t.----

Paulica DRAGUSIN 
--11~----tf--

Radu SOCOLEANU_.s::::::::z::!..f:L_~~ 



MUNICIPIUL PLOIESTI 
PRIMARIA MUNICIPIULill PLOIE~TI 
B-dul Republicii nr. 2 
100066 - Ploie~ti 

TEL: 0244 I 516699; 0244 I 515982 
FAX: 0244 I 513829 

l,jjp• pi: I .l.ll!lii·!.)li,t 

-·· ........ ~.,c... -ISO 9001 
Certlficat 1•26 C 

Aviz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI ~I URBANISM 
constituita conform H.C.L.Pioie~ti nr.13812012 

A VIZ 
Nr. 003 DIN 21.01.2014 

LUCRAREA : MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
"REZONIFICARE SJ RECONVERSIE FUNCTJONALA PENTRU INVEST/Til DE /NTERES 

MUNICIPAL PLOIE$TI, STR. GAGEN/ NR. 98, 98A, 102, 1028, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE 
REAB/LITARE A TRASEULUJ TRAMVAIULUI Sf REALIZARE A·TERMINALULUJ MULTIMODAL" 

AMPLASAMENT : strada Gageni, nr.98, 98A, 102, 1028, Ploie§ti 

INITIATOR! : Municipiul Ploiesti 

ELABORATOR : SOC/ETA TEA DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL- urb. Vlad Cazan 

Documenta(ia fnregistratl1 Ia Direc(ia Generafl1 de Dezvoltare Urbana cuprinde: 
a) piese scrise : memoriu justificativ 
b) piese desenate : 7 plan§e 
c) alte documente : 

a. Certificat de urbanism: nr. 1210129.10.2013; 
b. Act de proprietate : 

Terenul fn suprafa(a de 283000 mp, se afla in intravilanul Municipiului Ploiesti si este proprietate 
mixta, astfel: 
• partial, apartine domeniului public a/ Municipiului Ploiesti; 
• partial, apartine domeniului privata/ Municipiului Ploiesti; 
• partial, este proprietate privata persoane fizice si juridice. 

c. Avize solicitate prin Certificatul de urbanism: Comisia Municipala pentru Transport:nr.BATPL 
1401115.11.2013; Politia Rutiera: nr.275698/13.12.2013; Acord Consi/iu/ Judetean Prahova : 
nr.337/2013 

d. Taxl1 aviz C. T.A. T.U.:-
e. Taxa R.U.R. : 5460104.03.2013 
f. Alte documente : -

);> Reg/ementari stabilite prin P. U.Z aprobat prin H. C.L. nr. 11812013: 

U. T.R. -N-13,L,Li, lsc, lsp, lspm-r, V, Ttp, CC 
L - zona de /ocuinte individuate; 
Li- subzona locuintelor individuate constituite pe baza unei parcelari(P+1 +M- P+2); 
/sc, /sp, /spm-r- zona institutii si servicii de interes general; 
V- zona spatii verzi; 

1 lng.Daniela Maria NEAGU 
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Tip- zona obiective transporturi;subzona terminal auto si parcaje; 

A viz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

CC - zona cai de comunicatie si constructii aferente; subzona cai de comunicatie rutiera si parcaje si 
subzona circulatii pietonale. 
POT= 25%-50 %, CUT= 0,5-1, 1, conform PUZ, diferentiat pe zone functionale; 
Pentru zona Ttp, CCI POT max = 25%, CUT max= 0,5; 

~ Parcela construibila direct, in baza PUZ doar pentru un proiect unitar pentru intreaga subzona 
functionala; S = 13828 mp; 

~ Se va amenaja un terminal auto pentru parcarea si gararea de microbuze si autobuze, care vor 
servi transportului de calatori; 

~ Parcari/e si gararile se vor dimensiona pentru microbuze de 16-21 tocuri si pentru autobuze de 40-
45/ocuri; 

~ Se va amenaja o parcare publica cu o capacitate de aproximativ 60 de autoturisme; 
~ Regim maxim de ina/time P+1; 
~ Hmax Ia coama va fide 13 m; 
~ Hmax comise, pentru acoperisuri tip sarpanta si Ia nivelul terasetor, pentru acoperisuri tip terasa, 

va fide 10m; 
~ Constructiile vor fi amp/a sate in regim izolat; 
~ Pentru functiuni simi/are (ex.activiati comerciale)cladiri/e pot fi amplasate in regim insiruit, dar 

avand o tratare arhitecturala unitara; 
~ Noi/e constructii vor fi retrase cu eel putin 15 m fata de aliniamentul nou propus prin 

sistematizarea str. Gageniprin studiu de circulatie aprobat(50 m fata de axu/ str. Gageni); 
~ Retragere minima fata de celelate limite ale subzonei functionale cu 5 m de aliniament; 
~ Distanta intre cladiri care adapostesc functiuni diferite, va fi ega/a cu inaltimea Ia cornise a celei 

mai inatte dintre ele;distanta se poate reduce Ia jumatate din ina/time, dar nu mai putin de 6 m, 
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care asigura i/uminarea unor incaperi pentru 
activitati permanente care nu necesita lumina natura/a; 

~ Cablurile de alimentare cu energie electrica, iluminatul public, precum si retelele de 
tetecomunicatii vor fi amplasate in subteran; 

~ Bransamentele Ia retelele tehnico edilitare vor fi ascunse; 
Uti/izari admise: 

Autogara, unitati de alimentatie publica, spatii comerciale, we public, alei si platforme carosabile si 
pietonale, parcaje, spatii de odihna acoperite, spatii verzi si plantatii de protectie, imprejmuiri; 
Orice constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere; reteaua de strazi din intravilan apartinand 
domeniului public;parcaje/e pub/ice;unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale; orice constructii 
sau amenajari adiacente drumurilor pub/ice si in zona de protectie a acestora, care se fac in baza 
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organe/or specializate ale administratiei pub/ice. 

Uti/izari interzise: 
Orice alta activitate in afara celor admise; orice constructie care prin amplasare, configuratie sau 
exploatare deranjeaza buna desfasurare a traficului de pe drumurile pub/ice sau prezinta riscuri de 
accidentare. 

Prin Modificarea Planului Urbanistic Zonal se propune : 

Prin modificarea PUZ se doreste core/area circulatiilor rutiere adoptate in cadrul PUZ-ului initial cu solutii/e 
tehnice adoptate in proiectele de reabilitare a traseutui tramvaiului 102 precum si cu Studiul de Circu/atie si 
so/utiile tehnice adoptate pentru realizarea Terminalului Multimodal. 

Pentru reluarea /ucrari/or si demararea procedurilor legale de reautorizare a lucrari/or incepute este 
necesara realizarea unui nou PUZ care sa tina coni de cele 125/ocuinte deja realizate side forma si dimensiuni/e 
parcelelor de teren intabulate dar sa propuna pentru suprafetele libere neconstruite functiuni si reg/ementari 
urbanistice noi, in acord cu directiile de dezvoltare actuate ale Municipiului. 

Tot in cadrul prezentului PUZ se doreste de asemenea rezonificarea si reconversia functionala a unor 
terenuri ale Municipiului Ploiesti afiate in vecinatatea Cartierului Eden, respectiv in zona Pepinierei Nord. 

/mpartirea si delimitarea in zone si subzone functionate a parcelei studiate a avut Ia baza impartirea si 
delimitarea in loturi de teren facuta in cadru/ PUZ-Ansambtu rezidential EDEN, a actului de dezmembrare 
nr.3134126.11.2012 si a actului aditional nr.3159128.11.2012, extrasul de carte funciara nr. 56979, emis de Oficiul 
de Cadastru si Publicitate lmobiliara si incheierii nr.61070122.09.2008 si incheierii nr.61054117.09.2008. 

2 lng.Daniela Maria NEAGU 
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ZONE Sl SUBZONE FUNCT/ONALE: 
~ L- ZONA DE LOCU/NTE IND/V/DUALE 

cu urmatoarea subzona: 

Aviz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

• Li- subzona locuinte/or individuate constituite pe baza unei parcelari(P+1+M-P+2! 

Regim de construire P.O.T.max. C.U.T. max. Hmax. 

Pentru zonele construite 

ln§iruite (In) 55% 1,5 P+1+M 

Cup/ate (C) 50% 1,1 P+1+M 

lzolate 50% 1,1 P+1+M 

Pentru zonele neconstruite 

lzolate saulsi cup/ate- z 1 50% 1,1 P+2 

lzolate saulsi cup/ate - z 2 50% 1,5 P+1+M 

lzolate saulsi cup/ate- z 3 50% 1,1 P+1+M 

lzolate saulsi cup/ate- z 4 50% 1,3 P+2 

lzolate saulsi cup/ate - z 5 50% 1,1 P+2 

lzolate saulsi cup/ate - z 6 40% 1 P+2 

• Utilizari admise: 
- /ocuinte individuale pe lot propriu, amenajari aferente /ocuintelor: a/ei si p/atforme carosabile si 
pietonale, parcaje, garaje, chioscuri pentru odihna, spatii plantate, imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 si 2 inc/usiv orice activitate care ar constitui 

surse de rise sau de incomodare a bunei desfasurari a functiunii de baza- locuirea. 
• Aliniament: 

- Pentru locuintele deja construite se va mentine regimul de aliniere existent. 
- Pentru zonele neconstruite din cadrul acestei subzone functionale se impun un regim de aliniere 

ob/igatoriu de 5m fata de aliniament si retrageri de minimum 5m si respectiv 3m fata de aliniament 
(a se vedea plansa 4- ZONIF/CARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI URBAN/STICE) 

• Amplasarea c/adirilor fata de limitele parce/ei: 
- Pentru locuintele deja construite se va mentine modul de amplasare pe parcela existent 

Pentru zone/e neconstruite: 
- In regim izolat, cladirile se vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei si limita 

posterioara cu eel putin jumatate din inaltimea Ia cornisa dar nu mai putin de 3, 00 m; se recomanda 
evitarea constructii/or cu calcane vizibile din spatiul public. 

- In regim cup/at, constructiile se vor retrage fata de limita latera/a Iibera si limita posterioara a 
parcelei cu eel putin jumatate din inaltimea Ia cornisa dar nu mai putin de 3,00 m; nu se admit 
constructii care sa genereze calcane vizibile din spatiul public. 

• Spatii lib ere si spatii p/antate: 
- minim 20% din suprafata parce/ei va fi amenajata ca spatiu verde, spatiile libere vizibile din 

circu/atiile pub/ice vor fi tratate ca si gradini de fatada, spatiile neconstruite si neocupate de accese 
si trotuare de garda sau echipamente tehnico-edilitare vor fi inierbate si p/antate cu un arbore Ia 
fiecare 50 mp, locurile de parcare aflate Ia nivelul so/ului vor fi inconjurate de un gard viu cu 
inaltimea de 1,20 m 

3 lng.Daniela Maria NEAGU 
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• Stationarea autovehiculelor: 
- Stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul parcelei 

A viz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

- Va fi prevazut eel putin un foe de parcarelgarare in cadru/ fiecarei parcele 

)> /S ZONA PENTRU /NSTITUT/1 Sf SERV/C/1 DE INTERES GENERAL 
cu urmatoare/e subzone: 

o/Sc- subzona servicii comerciale(Hmax=P+1. P0Tmax=35%. CUTmax=0.7) 
o Utilizari admise: 

- unitati comerciale de interes local si municipal cu produse de larg consum, parcaje si rampe de 
acces Ia subsoluri, a/ei si platforme carosabile si pietonale, spatii verzi si plantatii de protectie, 
imprejmuiri. 

o Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU . 

o Caracterisitici ale parce/elor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- suprafata minima de teren este de 1000 mp, cu front Ia strada de minimum 30,00 m 

o Aliniament: 
- Cladiri/e noi ce vor adaposti functiuni comerciale de interes general se vor amp/asa retrase de Ia 

aliniamentul strazii principale de acces in cartier Ia o distanta de min. 3,00 m 
- Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 25,00 m fata de axul str. Gageni, pentru a fi rezervat 

teren pentru sistematizarea si modernizarea ulterioara a acestei axe rutiere majore. 
o Amplasarea cladirilor fata de /imitele laterale si posterioare ale parcelei: 

- Cladirile noi se vor amp/asa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cu eel putin 
5,00m 

o Amp/asarea c/adiri/or unele fata de a/tete pe aceeasi parce/a 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea Ia cornisa a celei mai inalte dintre ele, 

distanta se poate reduce Ia jumatate din ina/time, dar nu mai putin de 6,0 m, numai in cazul in 
care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi cu activitati permanente, 
ce ar necesita lumina natura/a. 

o Circu/atii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie 

publica; va fi amenajat un acces carosabil de min. 6,00 m pe parcela; in toate cazuri/e este 
ob/igatorie asigurarea accesu/ui in spatiile pub/ice a persoanelor cu handicap sau cu dificu/tati de 
dep/asare; in interiorul parcelei accesul vehicu/elor de marfa pentru aprovizionare nu va incomoda 
traficul auto a/ cumparatorilor. 

• Stationarea autovehicu/e/or 
- sta(ionarea autovehicule/or se admite numai Tn afara circu/afiilor pub/ice; 
- se vor amenaja parcari avand capacitati dupa cum urmeaza: 

a)un foe de parcare Ia 100mp sup. desfasurata pentru unitati de pana Ia 400mp 
b)un foe de parcare Ia 50mp sup. desfasurata pentru unitati de 400mp-600mp 
c) un foe de parcare Ia 25mp sup. desfasurata pentru unitati de 600mp-2000mp 
d) un foe de parcare Ia 20mp sup. desfasurata pentru pentru unitati de peste 2000mp 

- /ocurile de parcare se dimensioneaz!l conform normelor specifice §i se dispun 1n construcfii supra 
I subterane sau Tn parcaje amenajate Ia sol . (Pentru mentinerea unui microc/imat cat mai placut 
parcajele Ia sol vor fi prevazute cu spatii verzi mediane si perimetrale care sa asigure p/antarea 
minimum unui arbore Ia 4 locuri de parcare §i Tnconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m. 
in!llfime. 

o lnaltimea maxima admisibi/a a c/adiri/or 
lnaltimea maxima admisa Ia cornisa pentru constructiile cu acoperisul rezolvat in sarpanta este 
de 10,00 m, in timp ce inaltimea maxima admisa Ia coama va fide 13,00 m, in timp ce pentru 
cele cu acoperisu/ rezolvat in terasa inaltimea maxima va fi de 10,00 m masurati Ia nivelul 
terasei. 

o Spatii plantate: 
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, parcari si trotuare de garda vor fi inierbate si 
plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp; 
Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, !erase; 

4 lng.Daniela Maria NEAGU 
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A viz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

Parcajele amenajate Ia sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 /ocuri de parcare si vor fi 
inconjurate cu un gard viu de 1,20 m ina/time. 

•/Sp subzona institutii si servicii publice(Hmax=P+2. POTmax=35%. CUTmax=1.1) 
• Utilizari admise: 

- institutii si servicii pub/ice; parcaje si rampe de acces Ia subsoturi; alei si platforme carosabile si 
pietonale; spatii verzi si plantatii de protectie; imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice activitate care sa genereze elemente de disconfort pentru zona de /ocuinte din imediata 

vecinatate, (activitati care genereaza trafic greu, trafic intens, noxe, activitati care presupun 
depozitarea unor cantitati insemnate de materiale toxice sau inflamabile, activitati care presupun 
depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, spalatorii auto, 
antene de trasmisiune, etc.) 

• Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- este considerata construibila in cazuf acestei functiuni o parcela cu suprafata de min. 1000 mp 

• Aliniament: 
- Retragera fata de aliniament va fide min. 5,00 m 

• Amplasarea cladirilor fata de limite/e /aterale si posterioare ale parcelei: 
- Constructiile se vor reafiza in regim izofat si vor mentine in mod obligatoriu o retragere de min. 3 m 

tala de oricare din cele trei laturi laterate 
• Amplasarea cladirilor unele fata de a/tete pe aceeasi parce/a 

- C/adirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea Ia cornisa a celei mai inalte dintre ele. 
• Circulatii si accese 

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie 
publica; accesele auto pe parceta vor avea min. 3,00 m latime; este obligatorie asigurarea 
accesului in spatiile pub/ice a persoanelor cu dificultati de deplasare. 

• Spatii libere si spatii plan tate: 
- Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; parcajele amenajate Ia sol vor fi 

plantate cu un arbore Ia fiecare 4 /ocuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m 
ina/time. 

• Stationarea autovehicu/elor 
- Station area autovehiculelor se va face in interiorul parcelei sau in locurile special amenajate;vor fi 

prevazute /ocuri de parcare pentru personal dar si pentru vizitatori. 

• /Spm - r- subzona institutii si servicii pub/ice de interes municipal. cu restrictie de construire 
pana Ia intocmirea unui PUD(Hmax=P+3. POTmax--40%. CUTmax=1.2) 

• Utilizari admise: 
- institutii si servicii pub/ice de interes municipal si regional; parcaje si rampe de acces Ia subsoluri; 

alei si platforme carosabile si pietonale; spatii verzi si plantatii de protectie; spatii si amenajari 
pentru odihna; imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- activitati care presupun depozitarea unor cantitati insemnate de materiale toxice sau inflamabile; 

activit ali care presupun depozitari de materiale refotosibile, platforme de precolectare a deseurilor 
urbane, etc; antene si re/ee de transmisiuni care ar putea afecta sanatatea locuitorilor din zona de 
/ocuinte invecinata; orice atte activitati care sunt surse de rise tehnologic sau genereaza in mod 
curent potu are sau trafic greu 

• Caracterisitici ale parce/elor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- parcela de 3, 7 ha va putea fi folosita in in/regime pentru o investitie de interes major sau va putea 

fi impartita si reorganizata pentru mai multe investitii mai mici, doar in baza unui PUD aprobat. 
• Aliniament: 

- Se va mentine o retragere min. obligatorie de 10,00 m tala de artera de circulatie majora din 
partea de nord-vest a parcelei. 

• Amplsssres clsdirilor fsts de limitele lstersle si posteriosre s/e psrcelei: 
- Constructiile se vor reafiza in regim izofat si vor mentine in mod obligatoriu o retragere de min. 5 m 

tala de oricare din cele 3 laturi laterale ale parcelei. 
• Amplasarea cladirilor unele fata de a/tete pe aceeasi parcela 

- Cladirile vor respecta intre ete distante egate cu inattimea Ia cornisa a celei mai inalte dintre ele. 
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• Circulatii si accese 

A viz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

- Se recomanda ca amenajarea accesului major pe parcela de 3, 7 ha sa se faca din artera 
secundara propusa, aflata in partea de sud-vest a parcelei; accesele si modul de organizare a 
circulatiilor vor fi detaliate prin PUD; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in 
spatiile pub/ice a persoane/or cu dificultati de deplasare. 

• Stationarea autovehiculelor: 
- Se face in interiorul parcelei; este obligatorie dimensionarea parcajelor pentru fiecare investitie 

propusa tinandu-se cant atat de persona/ul institutiilor si serviciilor respective cat side numarul de 
vizitatori generat de acestea ;locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si 
se dispun in constructii supralsubterane sau in parcaje amenajate Ia sol(pentru mentinerea unui 
microclimat cat mai placut parcajele Ia sol vor fi prevazute cu spatii verzi mediane si perimetra/e 
care sa asigure plantarea minimum unui arbore Ia 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu 
gard viu de 1,20 m ina/time). 

• Spatii libere si spatii plantate: 
- Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; parcajele amenajate Ia sol vor fi 

plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m 
ina/time. 

~ T ZONA 08/ECT/VE TRANSPORTURI: 
cu urmatoarea subzona: 

• Ttp- Subzona terminal auto si parcaje(Hmax=P+1, POTmax=40%. CUTmax=1.0/ 
• Utilizari admise: 

- autogara auto; unitati de alimentatie publica; spatii comerciale; WC public ; alei si platforme 
carosabile si pietonale; parcaje;spatii de odihna acoperite, spatii verzi si plantatii de protectie; 
imprejmuiri 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU 

• Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- parcela aferenta acestei subzone function ale, este construibila direct, in baza RLU doar pentru un 

proiect unitar pentru intraga subzona function a/a. 
• Aliniament: 

- Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 15,00 m fata de alinamentul nou propus prin 
sistematizarea str. Gageni prin studiul de circu/atie aprobat si preluat in prezentul PUZ. (50,00 m 
fata de axul str. Gageni); cladirile noi ce vor adaposti functiunile admise conform prezentului 
regulament se vor amplasa retrase fata de celelate limite ale subzonei functionale cu min. 5,00 m 
de Ia aliniament. 

• Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea Ia cornisa a celei mai inalte dintre ele, 

distanta se poate reduce Ia jumatate din ina/time, dar nu mai putin de 6, 0 m numai in cazul in care 
fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitati permanente ce 
necesita lumina natura/a. Penrtu functiuni simi/are (ex. activitati comercia/e) cladirile pot fi 
amp/a sate in regim insiruit dar avand o tratare arhitecturala unitara. 

• Circulatii si accese 
- Parcela va avea accese carosabile si pietonale din arterele nou propuse; organizarea circu/atiei in 

interioru/ parcelei dar si accesele majore pe parcela vor fi rezolvate intr-o faza de proiectare 
ulterioara; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile pub/ice a persoanelor 
cu handicap sau cu dificultati de deplasare; in interiorul parcelei accesul vehiculelor de marfa 
pentru aprovizionare nu va incomoda traficul auto a/ autovehiculelor de transport persoane. 

• Stationarea autovehiculelor si spatii plantate 

- Pentru zona de terminal auto vor fi realizate locuri de garare si stationare pentru microbuze cu 16-
21 locuri si separat pentru autobuze de 40-50 locuri;se va amanaja o parcare publica cu o 
capacitate de min. 60 /ocuri de autoturisme;locurile de parcare se dimensioneaza conform 
normelor specifice (pentru mentinerea unui microclimat cat mai placut se recomanda ca in limita 
posibilitatilor parcajele Ia sol sa fie prevazute cu spatii verzi mediane si perimetrale care sa 
asigure plantarea min unui arbore Ia 4 /ocuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 
0, 60 m ina/time). 
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)> V- ZONA SPA TilL OR VERZI: 
cu urmatoarele subzone: 

Aviz C.T.A.T.U. nr.003 
21.01.2014 

• Vpqp- subzona parcuri si qradini publice(Hmax=P+1, POTmax=15%, CUTmax=0.3) 
• Uti/izari admise: 

- spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie; alei pietonale din care unele ocazional 
circu/abile pentru intretinere; amenajari pentru practicarea sportului in aer fiber (teenuri de sport, 
pista role, pista biciclete); mobilier urban; locuri de joaca pentru copii; amenajari pentru recreere, 
odihna, promenada si dotari aferente acestora (chio§c cu produse alimentare, chio§C fanfara, 
adapost ploaie, foe de odihna, etc); constructii pentru administratie, intretinere, paza si control; 
punct de informare, WC public; parcaje; amenajare cu caracter provizoriu doar pe perioada 
desfasurarii unor manifestari pub/ice si sociale, aprobate de Consiliul Local Ploiesti. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara ce/or prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU 

• Amp/asarea constructii/or: 
- constructiile si amenajarile noi aprobate a se realiza conform art. 1 si 2 din RLU, se vor amplasa in 

regim izolat. 
• Spatii plantate: 

- Se vor intocmi proiecte de amenajare peisagistica; suprafata ocupata de plantatii va fi de min. 
70% din care 40% va fi suprafata amenajata cu plantatii de arbori. 

• Vca- subzona spatii verzi de protectie- cursuri de apa(aceasta subzona functionala are restrictii 
de construire, datorita pericolului de inundatii, deci nu are stabilit reqim de ina/time, POT sau 
CUT maxim) 

• Uti/izari admise: 
- spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie; amenajari pentru regularizarea cursului de apa; 

amenajari hidrotehnice; circulatii auto si pietonale; amenajari pentru odihna si promenada. 
• Utilizari interzise: 

- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 din RLU 

• Vim- subzona spatii verzi de protectie - institutii medica/e 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii ornamentale side protectie; amenajari pentru odihna si promenada. 
• Utilizari interzise: 

orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 din RLU 

• Vr- subzona spatii verzi aferente infrastructurii rutiere 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii de aliniament 
• Utilizari interzise: 

orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU 

Tn urma analizei, in §edinta din data de 21.01.2014, Comisia Tehnic/1 de Amenajare a Teritoriului §i 
Urbanism acord/1: 

A VIZ FA VORABIL 
Pentru 

MOD/F/CARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
"REZONIFICARE S/ RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU INVEST/Til DE INTERES MUNICIPAL 

PLOIE$TI, STR. GAGEN/ NR. 98, 98A, 102, 1028, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE REABILITARE 
A TRASEULUI TRAMVAIULUI S/ REALIZARE A TERMINALULUI MULTIMODAL" 

strada Gageni, nr.98A, 98A, 102, 1028, Ploie§ti 
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Aviz C.T.A.T.U. nr.003 
21 .01 .2014 

Cu urmatoarele condifii: 

Avand: 

asigurarea unui aft acces pentru terenul repartizat Spitalului Regional 
supraveghere arheologica 

II 
9" -voturi ,pentru" 

II - voturi ,Jmpotriva" II-

- abtineri 
-absente 

Proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea date/or si veridicitatea inscrisurilor 
cuprinse in documentatia prezentata pentru avizare. 

Documentatia ce se va elabora in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire va respecta toate 
prevederile Certificatului de Urbanism. 

PRE~EDINTE, p. ARHITECT ~EF, 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA I METROPOLITANA, 
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MUNICIPIUL PLOIESTI 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIE~TI 
B-dul Republicii nr. 2 
100066 - Ploie~ti 
TEL: 0244 I 516699; 0244 I 515982 
FAX: 0244 I 513829 

A VIZ 
Nr. 003 DIN 21.01.2014 

~-·¢·1@1\hl:l tlil§!iiiii.i.!!f,U 

- ... ......... .............. c.lull -ISO 9001 
Certlfaeat 1426 C 

LUCRAREA : MODIFICARE PLAN URBANJSTIC ZONAL 
"REZONIFICARE SJ RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU INVESTITII 
DE INTERES MUNICIPAL PLOIE$Tl, STR. GAGEN/ NR. 98, 98A, 102, 102B, 
PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE REABILITARE A TRASEULUI 
TRAMVAIULUI Sf REALIZARE A TERMINALULUI MULTIMODAL" 

AMPLASAMENT: 

INITIATOR: 

ELABORATOR : 

Strada Gageni, nr.98,98A, 102, 1 02B, Ploie§ti 

M unicipiul Ploiesti 

SOCIETATEA DE GOSPODARIRE URBANA 
PLOIESTI SRL- urb. Vlad Cazan 

Prin modificarea PUZ se doreste corelarea circulatiilor rutiere 
adoptate in cadrul PUZ-ului initial cu solutiile tehnice adoptate in proiectele de 
reabilitare a traseului tramvaiului 102 precum si cu Studiul de Circulatie si solutiile 
tehnice adoptate pentru realizarea Terminalului Multimodal. 

Pentru reluarea lucrarilor si demararea procedurilor legale de reautorizare a 
lucrarilor incepute este necesara realizarea unui nou P UZ care sa tina cant de cele 
125 locuinte deja realizate side forma si dimensiunile parcelelor de teren intabulate 
dar sa propuna pentru suprafetele libere neconstruite functiuni si reglementari 
urbanistice noi, in acord cu directiile de dezvoltare actuale ale Municipiului. 

Tot in cadrul prezentului PUZ se doreste de asemenea rezonificarea si 
reconversia functionala a unor terenuri ale Municipiului Ploiesti aflate in vecinatatea 
Cartierului Eden, respectiv in zona Pepinierei Nord. 

in urma analizei documentafiei elaborate de ciitre SOCIETATEA 
DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL. , constatiim: 

Impartirea si delimitarea in zone si subzone functionale a parcelei studiate a 
avut la baza impartirea si delimitarea in loturi de teren facuta in cadrul P UZ­
Ansamblu rezidential EDEN, a actului de dezmembrare nr.3134/26.11.2012 si a 
actului aditional nr.3159/28.11.2012, extrasul de carte funciara nr. 56979, emis de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si incheierii nr.61070/22.09.2008 si 
incheierii nr. 61054/17.09.2008. 

/n/(t'-11111 .\-t'a~Jr flomda..'/.JJ/.;OJI f 
·lnz ·I YlllJ ell I 1.\lllilll·/( 1/1/' /' I /. ,Nl /.f>.\'1/·/( till \I Ill 1 '() \ U',\Sf/· I I ,., 'lid\ .If. ·I /'r \''Ill/ !\'I I <; IIIII l•h 1.\'lrfi/·S ~II .',\11 II' r/ /'/.( 11/S!'I, S 1/U ;, 11 ,r· \'I 

'"" "' ;o.' '(;l-'' "mu. m " ''''"'" '"' OH'. AWH.<" "'"''·; nu '' "" "' U .' "W ,U .'L "" ,; "'"'"'<.' '·'; . .' ·"" "-"' U 'U 



0 

0 

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONAL£: 
~ L- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 

cu urmatoarea subzona: 
•Li subzona locuintelor individuate constituite pe baza unei 

parceliiri(P+ I+M-P+ 2) 

Regim de construire P.O.T.max. C. U.T. max. Hmax. 

Pentru zonele construite 

Jn§iruite (In) 55% 1,5 P+J+M 

Cuplate (C) 50% 1,1 P+J+M 

Izolate 50% 1,1 P+J+M 

Pentru zonele neconstruite 

Izolate sau/si cuplate- 50% 1,1 P+2 
z1 

Izolate sau/si cuplate 50% 1,5 P+J+M 
-z2 

Izolate sau/si cuplate- 50% 1,1 P+J+M 
z3 

Izolate sau/si cuplate- 50% 1,3 P+2 
z4 

Izolate sau/si cuplate - 50% 1,1 P+2 
z5 

Izolate sau/si cuplate - 40% 1 P+2 
z6 

• Utilizari admise: 
- locuinte individuate pe lot propriu, amenajari aferente locuintelor: alei si 
platforme carosabile si pietonale, parcaje, garaje, chioscuri pentru odihna, 
spatii plantate, imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 inclusiv orice 

activitate care ar constitui surse de rise sau de incomodare a bunei 
desfasurari a functiunii de baza- locuirea. 

il/locnnt: N,•aguVonida,!lJJl.]Of.f 2 
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•Aliniament: 
- Pentru locuintele deja construite se va mentine regimul de aliniere existent. 
- Pentru zonele neconstruite din cadrul acestei subzone functionale se impun 

un regim de aliniere obligatoriu de 5m fata de aliniament si retrageri de 
minimum 5m si respectiv 3m fata de aliniament (a se vedea plansa 4 -
ZONJFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI URBAN/STICE) 

•Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei: 
-Pentru locuintele deja construite se va mentine modul de amplasare pe 
parcela existent 
Pentru zonele neconstruite: 

-In regim izolat, cladirile se vor retrage fata de una din limitele laterale ale 
parcelei si limit a posterioara cu eel putin jumatate din inaltimea !a corn is a 
dar nu mai putin de 3,00 m; se recomanda evitarea constructiilor cu 
calcane vizibile din spatiul public. 

-In regim cuplat, constructiile se vor retrage fata de limit a laterala lib era si 
lim ita posterioara a parcelei cu eel putin jumatate din inaltimea la cornisa 
dar nu mai putin de 3,00 m; nu se admit constructii care sa genereze 
calcane vizibile din spatiul public. 

•Spatii libere si spatii plantate: 
-minim 20% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde, spatiile 
libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada, 
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda sau 
echipamente tehnico-edilitare vor fi inierbate si plantate cu un arbore !a 
fiecare 50 mp, locurile de parcare aflate !a nivelul solului vor fi inconjurate 
de un gard viu cu inaltimea de 1,20 m 

• Stationarea autovehiculelor : 
- Stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul parcelei 
- Va fi prevazut eel putin un Zoe de parcare/garare in cadrul fiecarei 
parcele 

~ IS - ZONA PENTRU INSTITUTII Sl SERVICII DE INTERES 
GENERAL 
cu urmatoarele subzone: 

•ISc- subzona servicii comerciale(Hmax=P+J, POTmax=35%, CUTmax=O, 7) 
• Utilizari admise: 

- unitati comerciale de interes local si municipal cu produse de larg consum, 
parcaje si rampe de acces la subsoluri, alei si platforme carosabile si 
pietonale, spatii verzi siplantatii de protectie, imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 din RLU. 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
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- suprafata minima de teren este de 1 000 mp, cu front Ia strada de minimum 
30,00 m 

•Aliniament: 
- Cladirile noi ce vor adaposti functiuni comerciale de interes general se 
vor amplasa retrase de la aliniamentul strazii principale de acces in 
cartier la o distant a de min. 3, 00 m 

-Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 25,00 m fata de axul str. 
Gageni, pentru a fi rezervat teren pentru sistematizarea si modernizarea 
ulterioara a acestei axe rutiere majore. 

•Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 
- Cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de 

limitele later ale cu eel putin 5, OOm 
•Amplasarea cladirilor unelefata de altele pe aceeasi parcela 

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a 
celei mai inalte dintre ele, distanta se poate reduce la jumatate din 
ina/time, dar nu mai putin de 6, 0 m, · numai in cazul in care fatadele 
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi cu activitati 
permanente, ce ar necesita lumina natura/a. 

•Circulatii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil 

direct dintr-o circulatie publica; vafi amenajat un acces carosabil de min. 
6,00 m pe parcela; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului 
in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de 
deplasare; in interiorul parcelei accesul vehiculelor de marfa pentru 
aprovizionare nu va incomoda traficul auto al cumparatorilor. 

•Sta(ionarea autovehiculelor 
- stafionarea autovehiculelor se admite numai fn afara circulafiilor 
pub! ice; 

- se vor amenaja parcari avand capacitati dupa cum urmeaza: 

a)un lac de parcare la 1 OOmp sup. desfasurata pentru unitati de pana la 
400mp 
b)un Zoe de parcare la 50mp sup. desfasurata pentru unitati de 400mp-
600mp 
c) un lac de parcare la 25mp sup. desfasurata pentru unitati de 600mp-
2000mp 
d) un lac de parcare la 20mp sup. desfasurata pentru pentru unitati de 
peste 2000mp 

-locurile de parcare se dimensioneazii conform normelor specifice §i se 
dispun fn construcfii supra I subterane sau fn parcaje amenajate la sol . 
(Pentru mentinerea unui microclimat cat mai placut parcajele la sol vor fi 
prevazute cu spatii verzi mediane si perimetrale care sa asigure plantarea 
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m1mmum unui arbore la 4 locuri de parcare ~i fnconjurarea acestora cu 
gard viu de 1, 20 m. inalfime. 

• Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 
- Inaltimea maxima admisa la cornisa pentru constructiile cu acoperisul 

rezolvat in sarpanta este de 10,00 m, in timp ce inaltimea maxima admisa 
la coama va fide 13,00 m, in timp ce pentru cele cu acoperisul rezolvat 
in terasa inaltimea maxima vafi de 10,00 m masurati la nivelul terasei. 

• Spatii plantate: 
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, parcari si trotuare de garda 
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; 

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor 
se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru 
accese, circulatii pietonale, terase; 

- Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri 
de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m inaltime. 

•ISo subzona institutii si servicii publice(Hmax=P+2, POTmax=35%, 
CUTmax=1,1) 

• Utilizari admise: 
- institutii si servicii publice; parcaje si rampe de acces la subsoluri; alei si 
platforme carosabile si pietonale; spatii verzi si plantatii de protectie; 
imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- orice activitate care sa genereze elemente de disconfort pentru zona de 

locuinte din imediata vecinatate, (activitati care genereaza trafic greu, 
trafic intens, noxe, activitati care presupun depozitarea unor cantitati 
insemnate de materiale toxice sau inflamabile, activitati care presupun 
depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a 
deseurilor urbane, spalatorii auto, antene de trasmisiune, etc.) 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- este considerata construibila in cazul acestei functiuni o parcela cu 

suprafata de min. 1 000 mp 

•Aliniament: 
- Retragera fat a de aliniament va fi de min. 5, 00 m 

•Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 
- Constructiile se vor realiza in regim iwlut si vor mentine in mod 

obligatoriu o retragere de min. 3 m fata de oricare din cele trei laturi 
later ale 

•Amplasarea cladirilor unele fata de a/tete pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a 
celei mai inalte dintre ele. 
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• Circulatii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil 

direct dintr-o circulatie publica; accesele auto pe parcela vor avea min. 
3,00 m latime; este obligatorie asigurarea accesului in spatiile pub/ice a 
persoanelor cu dificultati de deplasare. 

•Spatii libere si spatii plantate: 
-Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; 
parcajele amenajate Ia sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri 
de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m ina/time. 

• Stationarea autovehiculelor 
- Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei sau in 

locurile special amenajate;vor fi prevazute locuri de parcare pentru 
personal dar si pentru vizitatori. 

•ISpm - r- subzona institutii si servicii pub/ice de interes municipal, cu 
restrictie de construire pana Ia intocmirea unui PUD(Hmax=P+3, 
POTmax=40%, CUTmax=l,2) 

• Utilizari admise: 
- institutii si servicii pub/ice de interes municipal si regional; parcaje si 

rampe de acces Ia subsoluri; alei si platforme carosabile si pietonale; 
spatii verzi si plantatii de protectie; spatii si amenajari pentru odihna; 
imprejmuiri. 

• Utilizari interzise: 
- activitati care presupun depozitarea unor cantitati insemnate de materiale 

toxice sau inflamabile; activitati care presupun depozitari de materiale 
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, etc; antene si 
relee de transmisiuni care ar putea afecta sanatatea locuitorilor din zona 
de locuinte invecinata; orice alte activitati care sunt surse de rise 
tehnologic sau genereaza in mod curent poluare sau trafic greu 

•Caracterisitici ale parcelelor (suprafete,forme, dimensiuni): 
- parcela de 3, 7 ha va putea fi folosita in intregime pentru o investitie de 

interes major sau va putea fi impartita si reorganizata pentru mai multe 
investitii mai mici, doar in baza unui PUD aprobat. 

•Aliniament: 
- Se va mentine o retragere min. obligatorie de 10,00 m fata de artera de 
circulatie majora din partea de nord-vest a parcelei. 

•Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: 
- Constructiile se vor realiza in regim izolat si vor mentine in mod 
obligatoriu o retragere de min. 5 m fata de oricare din cele 3 laturi 
laterale ale parcelei. 
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•Amplasarea cladirilor unelefata de allele pe aceeasi parcela 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea Ia cornisa a 
celei mai inalte dintre ele. 

•Circulatii si accese 
- Se recomanda ca amenajarea accesului major pe parcela de 3, 7 ha sa se 
faca din artera secundara propusa, ajlata in partea de sud-vest a parcelei; 
accesele si modul de organizare a circulatiilor vor fi detaliate prin PUD; 
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a 
persoanelor cu dificultati de deplasare. 

• Stationarea autovehiculelor: 
- Se face in interiorul parcelei; este obligatorie dimensionarea parcajelor 

pentru fiecare investitie propusa tinandu-se cant atat de personalul 
institutiilor si serviciilor respective cat si de numarul de vizitatori general 
de acestea ; locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor 
specifice si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje 
amenajate Ia sol(pentru mentinerea unui microclimat cat mai placut 
parcajele Ia sol vor fi prevazute cu spatii verzi mediane si perimetrale 
care sa asigure plantarea minimum unui arbore Ia 4 locuri de parcare si 
inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m ina/time). 

•Spatii libere si spatii plantate: 
-Min. 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde; 
parcajele amenajate Ia sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri 
de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 m ina/time. 

~ T- ZONA OBJECTIVE TRANSPORTURI: 
cu urmatoarea subzona: 

•Ttp- Suhzona terminal auto si parcaje(Hma=P+l, POTmax=40%, 
CUTmax=1,0) 

• Utilizari admise: 
- autogara auto; unitati de alimentatie publica; spatii comerciale; we 
public ; alei si platforme carosabile si pietonale; parcaje;spatii de odihna 
acoperite, spatii verzi si plantatii de protectie; imprejmuiri 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 si 2 din RLU 

• Caracterisitici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): 
- parcela aferenta acestei subzone functionale, este construibila direct, in 

baza RLU doar pentru un proiect unitar pentru intraga subzona 
functionala. 
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•Aliniament: 
- Noile constructii vor fi retrase cu eel putin 15,00 m fata de alinamentul 

nou propus prin sistematizarea str. Gageni prin studiul de circulatie 
aprobat si preluat in prezentul PUZ (50,00 m fata de axul str. Gageni); 
cladirile noi ce vor adaposti functiunile admise conform prezentului 
regulament se vor amplasa retrase fata de celelate limite ale subzonei 
functionale cu min. 5,00 m de la aliniament. 

• Amp/as area cladirilor unele fata de a/tete pe aceeasi parcel a 
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a 

celei mai inalte dintre ele, distanta se poate reduce la jumatate din 
inaltime, dar nu mai putin de 6, 0 m numai in cazul in care fatadele 
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitati 
permanente ce necesita lumina naturala. Penrtu functiuni similare (ex. 
activitati comerciale) cladirile pot fi amplasate in regim insiruit dar avand 
o tratare arhitecturala unitara. 

• Circulatii si accese 
- Parcela va avea accese carosabile si pietonale din arterele nou propuse; 

organizarea circulatiei in interiorul parcelei dar si accesele majore pe 
parcela vor fi rezolvate intr-a faza de proiectare ulterioara; in toate 
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a 
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare; in interiorul 
parcelei accesul vehiculelor de marfa pentru aprovizionare nu va 
incomoda traficul auto al autovehiculelor de transport persoane. 

• Stationarea autovehiculelor si spatii plantate 

- Pentru zona de terminal auto vor fi realizate locuri de garare si stationare 
pentru microbuze cu 16-21 locuri si separat pentru autobuze de 40-50 
locuri;se va amenaja o parcare publica cu o capacitate de min. 60 locuri 
de autoturisme; locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor 
specifice (pentru mentinerea unui microclimat cat mai placut se 
recomanda ca in lim ita posibilitatilor parcajele la sol sa fie prevazute cu 
spatii verzi mediane si perimetrale care sa asigure plantarea min unui 
arbore la 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 0, 60 
m inaltime). 

~ V-ZONASPATIILOR VERZI: 
cu urmatoarele subzone: 

• Vpgp - subzona parcuri si gradini publice(Hmax=P+l, POTmax=/5%, 
CUTmax=0.3) 

• Utilizari admise: 
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- spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie; alei pietonale din care 
unele ocazional circulabile pentru intretinere; amenajari pentru 
practicarea sportului in aer tiber (teenuri de sport, pista role, pista 
biciclete); mobilier urban; locuri de joaca pentru copii; amenajari pentru 
recreere, odihna, promenada si dotari aferente acestora (chio:;c cu 
produse alimentare, chio:;c fanfara, adapost ploaie, Zoe de odihna, etc); 
constructii pentru administratie, intretinere, paza si control; punct de 
iriformare, we public; parcaje; amenajare cu caracter provizoriu doar pe 
perioada desfasurarii unor manifestari publice si sociale, aprobate de 
Consiliul Local Ploiesti. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute !a art. 1 si 2 din RLU 

•Amplasarea constructiilor: 
- constructiile si amenajarile noi aprobate a se realiza coriform art. 1 si 2 

din RLU, se vor amplasa in regim izolat. 
•Spatii plantate: 

- Se vor intocmi proiecte de amenajare peisagistica; suprafata ocupata de 
plantatii va fi de min. 70% din care 40% va fi suprafata amenajata cu 
plantatii de arbori. 

• Vca - subzona spatii verzi de protectie - curs uri de apa(aceasta subzona 
functionala are restrictii de construire, datorita pericolului de inundatii, deci 
nu are stabilit regim de ina/time, POT sau CUT maxim) 

• Utilizari admise: 
- spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie; amenajari pentru 

regularizarea cursului de apa; amenajari hidrotehnice; circulatii auto si 
pietonale; amenajari pentru odihna si promenada. 

• Utilizari interzise: 
- orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 din RLU 

• Vim - subzona spatii verzi de protectie- institutii medicate 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie; amenajari pentru 
odihna si promenada. 

• Utilizari interzise: 
orice alta activitate in afara celor prevazute Ia art. 1 din RLU 

• Vr- subzona spatii verzi aferente in(rastructurii rutiere 
• Utilizari admise: 

- spatii verzi si plantatii de aliniament 
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• Utilizari interzise: 
orice alta activitate in afara celor prevazute la art. 1 si 2 din RLU 

in urma $edinfei din data de 21.01.2014 a Comisiei Tehnice de Amenajare a 
Teritoriului $i Urbanism pentru aceastii documentafie tehnicii de urbanism s-a 
acordat: A VIZ FAVORABIL. 

in perioada 12.12.2013- 26.12.2013 s-a des/ii$urat procesul de informare $i 
consultare a populafiei aferent acestei documentafii de urbanism, din acest punct de 
vedere jiind fndeplinite toate condifiile legale, considerandu-se cii se poate inifia 
procedura de aprobare fn cadrul Consiliului Local Ploie$ti. 

Avand fn vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL $EF emite urmiitorul: 

AVIZ FAVORABIL 

in baza prezentului aviz se va elabora documentafia de promovare a proiectului de 
hotiirare privind aprobare M ODJFJCARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
"REZONIFICARE Sf RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU INVESTITII 
DE INTERES MUNICIPAL PLOIE$Tl, STR. GAGEN/ NR. 98, 98A, 102, 102B, 
PENTRU CORELARE CU PROJECTELE DE REABILITARE A TRASEULUJ 
TRAMVAIULUI Sf REALIZARE A TERMINALULUI MULTIMODAL" 

Cu urmatoarele condi(ii: 
- asigurarea unui alt acces pentru terenul repartizat Spitalului Regional 
- supraveghere arheologica 

p.ARHITECT $EF, 

SERVICIUL DEZVOLTARE URJJANA $1 METROPOLJTANA, 
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI 
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 

COMISIA PENTRU ORGANIZARE ~I DEZVOLTARE URBANISTICA, 
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, 

CONSERV AREA MONUMENTELOR ISTORICE ~I DE ARHITECTURA 

RAPORT 

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare : 

privind aprobarea 
MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 

"REZONIFICARE SI RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTRU 
INVESTITII DE INTERES MUNICIPAL PLOIE~TI, STR. GAGENI NR. 98, 

98A, 102, 102B, PENTRU CORELARE CU PROIECTELE DE REABILITARE 
A TRASEULUI TRAMV AIULUI SI REALIZARE A TERMINALULUI 

MULTIMODAL'' 

Strada Gageni, nr.98, 98A, 102, 102B, Ploie~ti 

SECRE AR, 
Cristian Mi i GANEA 


