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» Lla-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu(insiruit)sau
discontinuu(cuplat, izolat);

> Vl1-subzona spatii plantate (partial, aproximativ 50 ml pe latura de vest a parcelelor)-
se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare sau
schimbari ale functiunilor spatiilor verzi si specializate.

> suprafata totala teren 7250 mp, front la drumul de exploatare existent, propus a se
largi:30 ml;

» parcela construibild

Conform PUZ - Zona Hipodrom reglementarile urbanistice pentru zona de
locuinte(L 1a) sunt: POT=45%, CUT=1,3, Hmax=P+2 nivele;

» distanta minim4 intre cladirile de pe aceeasi parceld -4,00 ml;

» retragere fatd de aliniamnet:4 ml pe striizi de categoria I si II;

» cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim 3,00 ml;

» retragere fatd de limita posterioard -5,00 ml;

» orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 cm fatd de linia de hotar (conform
noului Cod Civil);orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul pértilor,
exprimat printr-un inscris autentic;

Utilizari admise:

» locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit)sau discontinuu(cuplat sau izolat).

» echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

> scuaruri publice;

Utilizari interzise :

» functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si mérfuri, an program prelungit dupa orele
22,00, produc poluare;

» activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22,00;

» realizarea unor false mansarde;

» anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistentd;

» constructii provizorii;

» instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

» dispunerea de panouri de afis pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

spalatorii chimice;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism

nr.722 /02.07.2013.
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OBIECTUL acestui Plan Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii zonei

pentru ca sé se poatﬁ realiza un ansamblu de clédiri care au destinatia de birouri,
laboratoare si mica depozitare, fard a desfagura activitati cu potential de poluare,

In urma analizei documentatiei elaborate de citre S.C. C.P.S.-City Planning

Strategies S.R.L.-dr.arh.Simona MUNTEANU, constatdm:

YV VY

Avand in vedere prevederile OUG 7/2011, zona delimitatd pentru studiu a
trebuit extinsd la 10000 mp, adicd si pe proprietitile limitrofe terenului Avand in
vedere conceptul propus prin adoptarea PUZ Hipodrom, delimitarea zonei de
studiu s-a propus astfel:

modificarea din subzona Lla in zubzona MI1 pentru zona 51tuata in sudul
terenurilor aflate in proprietatea beneficiarului, de la drumul de exploatare paralel
cu CF Ghighiu si pani la terenurile acestea(incluzandu-le), lasand zona din nordul
sitului sa isi péstreze destinatia urbanistici de zona rezidentiala.
zona de studiu cuprinde parcelele situate in Tarlaua 39 dupa cum urmeaza:A42 —
63 si A101-102, precum si incinta Unitatii Militare ( partial).

Luand in considerare propunerea de utilizare a terenului — un ansamblu de
cladiri care au destinatia de birouri, laboratoare si mica depozitare, fard a desféagura
activitidti cu potential de poluare , se propun:
mentinerea reglementdrilor din PUZ Hipodrom aprobat referitor la zonele verzi
propuse, avand aceeasi configuratie si acelasi amplasament V1a-subzona spatii
plantatii publice.
mentinerea drumurilor propuse —avand acelasi traseu si acelasi prospect.
modificarea subzonei functionale delimitate in plangele documentatiei studiate, din
Lla-subzona locuinte individuale /colective si functiuni complementare in M1-
subzona mixtd (servicii, comert, locuire, micd productie), asigurand astfel
posibilitatea construirii obiectivelor propuse —birouri, laboratoare si mici
depozitare.
retragerea cu 8,5 m a constructiilor si amenajarilor propuse fatd de axul drumului
propus avand profilul transversal 4-4.

Subzonele sunt urmatoarele:

» M1 — subzona mixti — servicii, comert, locuire, micéi productie

- parcela este considerata construibila numai daca are asigurat un acces carosabil intre

4,0 si 7,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod diresct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Utilizari permise :

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale,ect.;
lacasuri de cult;



comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri,cofetarii, cafenele,etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasajepietonale acoperite;
spatii plantate-scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- Utilizari interzise:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

* constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarca si colectarea apelor
meteorice.

- se vor asigura retrageri obligatorii de 14,0 m din axul strazilor propuse cu profil
transversal 3-3 si de 8,5 m din axul strazilor propuse cu profil transversal 4-
4(conform plansei U2, Reglementari urbanistice”).La intersectia dintre strazi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 m.

- Regimul de inaltime este de S+P+4 (15,0 m la cornisa)

- P.O.T. maxim = 50%

- C.U.T. maxim =2,5

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

¢ cladirile publice se vor amplasa in regim izola(, 1elragerea fata de limitcle

laterale vor fi de minim jumatate din inaltime la cornise, dar nu mai putin
de 5,00 m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6,00 m;



 cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 m de la
aliniament; ’

¢ in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m; in cazul in care acesta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5,00 m;

e sec interzice construirea pe limita parcelei daca accasta constituie limita
parcelei daca aceasta constituie linja de separatie dintre zona mixta si zona
rezidentiala, o functiune publica sau o biserica,cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatatea din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5,00 m;

e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si

Py posterioare ale parcelei este de minimn 10 m;

0 e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea la cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,00 m;

e se¢ recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte
functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
laterale situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la
minim 1,90 m de la pardoseala incaperilor;

e in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de

- construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

» Al - subzona parc de activitiiti — profil mixt — birouri, productie,
desfacere, rezidente de serviciu, spatii plantate

( - pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
3 sau privata de circulatie san sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,0 mpentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele
- Utilizari permise:

e activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare-
dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii,
facilitati pentru angajati si clienti,

e activitati care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza
emisii poluante.

- Utilizari interzise:

o se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acestora,



e se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc
tehnologic;

e sc interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

* sc interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

fata de aliniament cladirile se vor amplasa cu urmatoarele conditii :

e 10,00 m pe strazile de categoria I si a-II-a;

¢ 6,00 m pe strazile de categoria a-III-a;

e la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie

perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de

minim 12,0 m pe strazi de categoria I, a-lI-a si de 6,00 m pe strazi de

categoria a-IlI-a;

¢ in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza

functiunea dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili

prin documentatii PUD.
Hmax = 12 m (la cornisa)
P.O.T. max = 40%
C.U.Tmax =4,5
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

e cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
prezinta incompabilitati (trepidatii, risc tehnologic) ;

e in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limtele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate de inaltime, dar nu mai putin de
6,00 m;

» in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6,00 m;

e in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale
de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei
catre aceste alte zone;

e se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte
unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte )a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul soiului.

» Vla—subzona spatii plantatii publice

functiunea dominanta a =zonei este pentru spatii publice plantate -
parcuri,gradini,scuaruri si fasii plantate publice;
Utilizari permise:
» spatii plantate ;
¢ circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitati permise ;



o

» drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionare corespunzatoare —
accesul direct din drumuri publice la alc pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompierei de tonaj ridicat ;

e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

e constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

® parcaje;

- Utilizari interzise :

¢ se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

e se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor , atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;

* se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

fata de aliniament cladirile se vor amplasa cu urmatoarele conditii :

» conform plansei ,, reglementari urbanistice” vizata spre neschimbare, cu
conditia asigurarii retragerilor obligatorii conform profilelor transversale
corespunzatoare strazilor adiacente.

- Hmax = 9,0 m (la cornisa)
- P.O.T. max=15%
- CUTmax=40,3

» 81 - subzona functiuni speciale

- Hmax = P43
- P.O.T. max=40%
- CUTmax=2,0

Beneficiarul a obtinut urmétoarele avize si acorduri privind :
- utilitéti urbane :
o alimentare cu energie electrica : nr.12255/17.09.2013
o alimentare cu energie termica : nr.C13-2074/26.08.2013
o telefonie :
nr.100/05/02/02/01/03/0921/09.08.2012

o  protectia mediului ; nr.8562/14.08 s1 26.08.2013
- altele :

o politia rutiera: nr.275578/03.10.2013

o S.N.T.TRANSGAZ S.A. : nr.7012/09.09.2013

in sedinta din data de 19.11.2013 a Comisiei Tehnice de Amenjarea
Teritoriului §i Urbanism s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal-
»SCHIMBARE DE FUNCTIUNE IN SUBZONA MIXTA-SERVICII,
COMERT, LOCUINTE, MICA PRODUCTIE-M1 SI STABILIRE












Aviz C.T.A.T.U, nr.097
19.11.2013

Conform PUZ — Zona Hipodrom reglementarite urbanistice pentru zona de locuinfe(L1a) sunt:
POT=45%, CUT=1,3, Hmax=P+2 nivele;
> distanfa minimé intre cladirile de pe aceeasi parceld -4,00 mf;
» retragere fatd de aliniamnet.4 mi pe strazi de categoria 1 si ll;
» cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele iaterale ale parcelei cu minim 3,00 mi;
» retragere fatd de limita posterioard -5,00 mi;
> orice constructii, fucréri sau plantatii se pot face de cétre propriefarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 c¢m fa;‘é de linia de hotar (conform noului Cod Civil);orice
derogare de fa distanta minima se poate face prin acordu! pértilor, exprimat printr-un inscris autentic;
Utilizari admise;
> locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire confinuu
(insiruit)sau discontinuu(cuplat sau izolat).
» echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
» scuaruri publice;.
Ulilizari interzise ;.
» functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafafa de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;
» activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin fraficul generat, prin
utilizarea incintéi penfru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
O activitate prelungit dupa orele 22,00; .
» realizarea unor false mansarde;
» anexe peniru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
» constructii provizorii; .
» instafarea in curli a panourilor pentru recfame;
> dispunerea de panouri de afis pe plinurile fatadeior, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acesfora;
> depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
¥ statii de betoans;
» autobaze;
> stafii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;
> spalatorii chimice;
» depozitare en-gros;
» depozitdri de materiale;
» platforme de precolectare a degeurifor urbane;

Prin Plan Urbanistic Zonal se propune ;

UTR -S5-8a
O Avand in vedere prevederile QUG 7/2011, zona defimitaté pentru studiu a trebuit extinsg la 10000 mp,
adicd si pe proprietétile limitrofe terenului ce a generat studiul. Avand in vedere conceptul propus prin adoptarea
PUZ Hipodrom, delimitarea zonei de studiu s-a propus astfel:
> modificarea din subzona L1a in zubzona M1 pentru zona situatd in sudul ferenurilor aflate in propnetatea
beneficiarului, de fa drumul de exploatare parafel cu CF Ghighiu si pand la terenurile
acestea(incluzandu-le), l3sand zona din nordul sitului sa igi péstreze destinatia urbanisticd de zona
rezidentiald.
» zona de studiu cuprinde parcelele situate in Tarlaua 39 dupa cum urmeaza:A42 — 63 si A101-102,
precum si incinta Unitatii Militare ( partial).
Luand in considerare propunerea de utilizare a terenului — un ansamblu de clddiri care au destinatia de
birouri, laboratoare si mic8-depozitare, fard-a desfigura activitéli cu potential de poluare , se propurn:
> mentinerea reglementarilor din PUZ Hipodrom aprobat referifor la zonele verzi propuse, avand aceeagi
configurafie si acelasi amplasament V1a-subzona spafii plantatii publice.
> mentinerea drumurilor propuse —avand acelasi traseu si acelasi prospect.
> modificarea subzonei funcfionale delimitate in plangele documentafiei studiate, din L1a-subzona
locuinte individuale /colective si functiuni complementare in M1-subzona mixta (servicii, comer, locuire,
micé productie), asigurand astfel posibilitatea construirii obiectivelor propuse -birouri, laboratoare si
mica depozitare.
> retragerea cu 8,5 m a constructiilor si amenajarilor propuse fatd de axul drumului propus avand profilul
transversal 4-4.

2 I Daniela Maria NEAGU .
18.11.2013, 3 exemplare . -










> zona de studiu cuprinde parcelele situate in Tarlaua 39 dupa cum
urmeaza:A42 — 63 si A101-102, precum si incinta Unitatii Militare ( partial).

Luand in considerare propunerea de utilizare a terenului — un ansamblu de

cladiri care au destinatia de birouri, laboratoare si micd depozitare, fard a

desfdsura activitdfi cu potential de poluare , se propun:

> mentinerea reglementdrilor din PUZ Hipodrom aprobat referitor la zonele
verzi propuse, avand aceeasi configuratie si acelasi amplasament Vlia-
subzona spatii plantatii publice.

» mentinerea drumurilor propuse —avand acelasi traseu si acelasi prospect.

» modificarea subzonei functionale delimitate in plansele documentatiei
studiate, din Lla-subzona locuinte individuale /colective si functiuni
complementare in MI-subzona mixtd (servicii, comert, locuire, micd
productie), asigurand astfel posibilitatea comstruirii obiectivelor propuse —
birouri, laboratoare si micd depozitare.

» retragerea cu 8,5 m a constructiilor si amenagjarilor propuse fatd de axul
drumului propus avand profilul transversal 4-4.

Subzonele sunt urmatoarele:

> Ml — subzona mixtd — servicii, comert, locuire, micd productie

- parcela este considerata construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil intre 4,0 si 7,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod diresct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Utilizari permise :

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,

de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale,ect.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri,cofetarii, cafenele,etc.;

sport si recreere in Spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

Irtacmis : Neagn Dowmeka, 200100183 2
Aviz A W23 203 DX NOLHMBARE DE FUNCTTUNE I8 YONA MINTA-SFRVICHL COMERT, LOCUINTE, ACA PRODUCTIE A ST STABILIRE INIDICATOR!
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spatii libere pietonale, pasajepietonale acoperite,

spatii plantate-scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari interzise:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere aufo cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

se vor asigura retrageri obligatorii de 14,0 m din axul strazilor propuse cu
profil transversal 3-3 si de 8,5 m din axul strazilor propuse cu profil
transversal 4-4(conform plansei U2,,Reglementari urbanistice”).La intersectia
dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 m.

Regimul de inaltime este de S+P+4 (15,0 m la cornisa)

P.O.T. maxim = 50%

C.UT. maxim =2,5

Amplasarea cladivilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltime la cornise, dar nu mai putin de
5,00 m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6,00 m;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
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fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m; in cazul in care acesta limita separa zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5,00 m,

® se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie limita
parcelei daca aceasta cownstituie linia de separatie dintre zona mixta si zona
rezidentiala, o functiune publica sau o biserica,cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatatea din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00
m;

e distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
posterioare ale parcelei este de minimn 10 m;

e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
Jumatate din inaltimea la cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,00 m;

* se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni
decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale
situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 m
de la pardoseala incaperilor;

o in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

» Al — subzona parc de activititi — profil mixt — birouri, productie, desfacere,
rezidente de serviciu, spatii plantate

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,0
mpentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele

- Utilizari permise:

e activitati productive din domenii de varf, servicii comexe, cercetare-
dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati
pentru angajati si clienti;

»  qctivitati care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza

emisii poluante.

Utilizari interzise:
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*  se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acestora,

» seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

®» se interzice amplasarea unmitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

»  seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

- fata de aliniament cladirile se vor amplasa cu urmatoarele conditii :

e 10,00 m pe strazile de categoria I si a-1I-a;

o 6,00 m pe strazile de categoria a-Ill-a;

e la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie

perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de

minim 12,0 m pe strazi de categoria I, a-Il-a si de 6,00 m pe strazi de categoria

a-lll-a;

in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza

Junctiunea dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin

documentatii PUD.

- Hmax = 12 m (la cornisa)

- P.O.T max=40%

- CUTmax =45

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

» cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompabilitati (trepidatii, risc tehnologic) ;

® in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limtele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate de inaltime, dar nu mai putin de 6,00
m;

® in foate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6,00 m;

o in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale
de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone,

e  se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dav nu mai putin de 6,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte
unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte )a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului.

»  Vla - subzona spatii plantatii publice
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SJunctiunea dominanta a zonei este pentru spatii publice plantate —
parcuri,gradini,scuaruri si fasii plantate publice;

- Utilizari permise:

e  spatii plantate ;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitati permise ;

e drumuri de halqj din care se asigura — prin dimensionare corespunzatoare —
accesul direct din drumuri publice la alc pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompierei de tonaj ridicat ;

o mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

e constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu di ferlte tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje;

- Utilizari interzise :

e  se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

» se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;

» se inferzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

e se interzice localizarea tometelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor , atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;

*  se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- fata de aliniament cladirile se vor amplasa cu urmatoarele conditii :

» conform plansei ,, reglementari urbanistice” vizata spre neschimbare, cu
conditia asigurarii retragerilor obligatorii conform profilelor transversale
corespunzatoare strazilor adiacente.

- Hmax = 9,0 m (la cornisa)

- POT max=15%

- CUTmax=203

» 81— subzona functiuni speciale

- Hmax = P+3
- POT max=40%
- CUTmax =20
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