Strategia de valorificare a unor categorii de bunuri-imobile

aflate in domeniul public sau privat al Municipiului Ploiesti St

I.Cadrul juridic de reglementare al strategiei de valorificare a unor
categorii de bunuri-imobile aflate in domeniul public sau privat al
Maunicipiului Ploiesti

1.

2.

Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicata, cu
modificérile §i completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate actualizatd cu
modificérile i completérile uiterioare;

. Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu

modificérile §i completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, modificaté prin
Legea nr. 22/2007 si completarile ulterioare;

. Hotdrdrea Guvernului nr. 71/2007 pentru aprobarea Normelor de

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de
concesiune, cu modificdrile si completérile ulterioare;
Hotérdrea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuinfei
nr. 114/1996;

. Ordonanta de Urgentd nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de

locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza s fie
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, aprobatd prin
Legea nr. 84/2008 cu modificérile si completérile ulterioare;

. Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si

completérile ulterioare;

II. Categoria de bunuri-imobile aflate in domeniul public sau privat al
Municipiului Ploiesti care se propun a fi valorificate conform prezentei
strategii:

A. terenuri libere ce apartin domeniuvlui privat al Municipiului Plojesti
(terenuri care se afld intr-un cartier construit §i locuit, pe care nu sunt amplasate
constructii);



o

B. terenuri §i constructii ce apartin domeniului privat al Mum 1plulu1.
Ploiesti (terenuri pe care sunt amplasate constructii in stare avansataf Y
constructii propuse pentru demolare sau consolidare);

incluse in fondul de locumte sociale destlnate chiriagilor evacuatl
urmeazi si fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu risc
seismic care sunt intr-o stare avansatd de degradare, constructii propuse pentru
demolare, consolidare, dupd mutarea chiriagilor in aite locatii adecvate, conform
prevererilor legale, si dupa includerea imobilelor in domeniul privatal
Municipiului Ploiesti;

D. terenuri ce apartin domeniului public sau privat al Municipiului Ploiesti,
care sunt propice pentru desfasurarea unor activitati de naturd economic,
comerciald, culturala, sportiva, religioasa etc., cu respectarea prevederilor legale si
reglementarilor urbanistice In vigoare.

I11. Modalitatea de valorificare a bunurilor-imobile prevazute la pet 1L
din prezenta strategie este vinzarea sau concesionarea (dupa caz), prin
licitatie publicd (negociere directd, cind este cazul) Tn conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Pretul de pornire al licitatiei publice pentru fiecare bun-imobil se
stabileste pe baza unui raport de evaluare intocmit de cétre evaluatori autorizati,
insusit de consiliul local al Municipiului Ploiesti.

Cumpdérdtorii, concesionarii vor suporta si contravaloarea cheltuielilor
efectuate de Municipiul Ploiesti, precum si cele ocazionate de perfectarea
contractelor de vinzare — cumpdérare, respectiv concesionare.

IV. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care au
stat la baza prezentei strategii:

Municipiul Ploiesti, in prezent, se confruntd cu o serie de probleme precum:
e existenta unor constructii ce apartin domeniului public/privat aflate
intr-o stare avansatd de degradare, constructii propuse pentru demolare sau
consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentru a fi
reabilitate;
¢ existenta unor terenuri libere ce apartin domeniului public/privat ce
nu sunt valorificate in prezent, neaducand astfel nici un beneficiu municipalitétii
(unele dintre ele fiind puncte negre ale municipiului fiind aruncate pe ele diverse
deseuri, gunoaie);
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privati a unor activititi de naturd economicd, comerciala, cultur lé“f s OV
religioasd etc.; \::E:

¢ existenta unor locuinte de necesitate si locuinte care au uf@St ,l{léﬁl
fondul de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care :

evacuati din Iocumgele retrocedate fostilor proprietari, cu risc selsmlc,ﬁr
intr-o stare avansatd de degradare, constructii propuse pentru demolare,

consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentru a fi
reabilitate.

V. Scopul aplicirii prezentei strategii:

Gestionarea eficientd a domeniului public si privat al Municipiului Ploiesti
sl implementarea unei strategii de valorificare a categoriilor de bunuri-imobile
prevazute la pct II, conduce la:

¢ reabilitarea si dezvoltarea cartierelor, la regenerarea urbani a orasului

o climinarea punctelor negre din municipiu (terenuri nevalorificate pe
care sunt aruncate deseuri, gunoaie)

e cresterea interesului pentru noi investitii locale

» crearea de noi locuri de munca atét in perioada realizérii obiectivelor
de catre investitori cat si dupd finalizarea acestora

o cresterea gradului de accesibilitate la serviciile de utilitati publice
obtinerea de fonduri suplimentare la bugetul local rezultate din:
pretul de vanzare sau redeventa
venituri din impozitele pe salarii
impozitele si taxele locale aferente constructiilor ce se vor realiza
sumele aferente eliberéirii Autorizatiei de Construire ete.

e asigurarea unor conditii de locuit mai adecvate §i mai sigure (din
punct de vedere seismic) pentru chiriagii municipiului Ploiesti din locuintele de
necesitate si locuintele care au fost incluse In fondul de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazi si fie evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari

e economic la bugetul local cu costurile lucrédrilor de demolare, de
reparare/consolidare.
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VI. Operatiuni ce sunt necesare pentru aplicarea optimi a prezentei
strategii:

- identificarea terenurilor libere si terenurilor ocupate de constructii in stare
avansatd de degradare, propuse pentru demolare;

- identificarea terenurilor ce apartin domeniului public/privat al Municipiului
Ploiesti, care sunt propice pentru desfasurarea unor activititi de naturd economica,
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comerciald, culturald, sportivi, rehgmasa etc., cu respectarea prevedenlo{ Llegale §1
reglementirilor urbanistice in vigoare Vi@
- definitivarea situatiei juridice a acestor imobile si a reglementarll‘orgjurban‘“t' ce
in vigoare

- elaborarea studiilor de oportunitate pentru terenurile ce vor fi con
licitatie publicd (negociere directd, dupa caz)

- intocmirea proiectelor de hotaréri privind organizarea licitatiilor pu
conformitate cu prevederile legale in vigoare

- definitivarea operatiunilor cadastrale privind aceste imobile;

L)

- realizarea unui PUG adecvat realitétii si posibilititilor de dezvoltare urbani,etc.

Prevederile prezentei strategii se completeazii cu prevederile legislatiei in
vigoare.
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Potrivit prevederilor art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, consiliile
locale hotérésc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes local
si fie date In administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie
concesionate ori s fie inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.

Municipiul Ploiesti, in prezent, se confrunta cu o serie de probleme precum:

e existenta unor constructii ce apartin domeniului public/privat aflate
intr-o stare avansatd de degradare, constructii propuse pentru demolare sau
consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentru a fi
reabilitate;

e existenta unor terenuri libere ce apartin domeniului public/privat ce
nu sunt valorificate In prezent, neaducand astfel nici un beneficiu municipalitatii
(unele dintre ele fiind puncte negre ale municipiului fiind aruncate pe ele diverse
deseuri, gunoaie);

e existenta unor terenuri ce apartin domeniului public/privat al
Municipiului Ploiesti, care sunt propice pentru desfasurarea de catre investitori
privati a unor activitdti de naturd economicd, comerciald, culturald, sportivi,
religioasi etc.;

e existenta unor locuinte de necesitate i locuinte care au fost incluse in
fondul de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati celor care urmeazi si fie
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu risc seismic care sunt
intr-o stare avansatd de degradare, constructii propuse pentru demolare,
consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentru a fi
reabilitate.

Una din modalititile de extindere economicd solidi o constituie exploatarea
investifii locale prin atragerea de investitori privati este valorificarea prin
vénzare/concesionare a imobilelor neproductive ce au fost identificate in
Municipiul Ploiesti.

Gestionarea eficientd a domeniului public si privat al Municipiului Ploiesti
si implementarea unei strategii de valorificare prin vinzare/concesionare a acestei
categorii de bunuri-imobile conduce la:

» reabilitarea si dezvoltarea cartierelor, la regenerarea urband a orasului

¢ climinarea punctelor negre din municipiu (terenuri nevalorificate pe
care sunt aruncate degeuri, gunoaie)



e cresterea interesului pentru noi investitii locale .

e crearea de noi locuri de munca atit In perioada reahzarlg oblectwelor
de catre investitori cat $i dupa finalizarea acestora \"

e cresterea gradului de accesibilitate la serviciile de utilitati pubhce

pretul de vénzare sau redeventa

venituri din impozitele pe salarii

impozitele si taxele locale aferente constructiilor ce se vor realiza
sumele aferente eliberdrii Autorizatiei de Construire etc.

e asigurarea unor condifii de locuit mai adecvate i mai sigure (din
punct de vedere seismic) pentru chiriasii municipiului Ploiesti din locuintele de
necesitate $i locuintele care au fost incluse in fondul de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati celor care urmeaza s fie evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari

e economie la bugetul local cu costurile lucririlor de demolare, de
reparare/consolidare.

Capacitatea municipalitdtii de a scade unele categorii de cheltuieli va putea
conduce la disponibilizarea unor resurse suplimentare necesare pentru diverse
investitii la nivel local.

Din punct de vedere economic §i social prin implementarea strategiei de
valorificare a acestei categorii de imobile apartindnd domeniului public/privat al
Municipiului Ploiesti se atrage capital privat in actiuni ce vizeazid satisfacerea
unor nevoi ale comunitétii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie $i
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Avand in vedere cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti proiectul de hotdrare aldturat, privind aprobarea strategiei
de valorificare a unor categorii de bunuri-imobile aflate in domeniul public sau
privat al Municipiului Ploiesti.
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la proiectul de hotarare privind aprobarea strategiei de valorificare a unor
categorii de bunuri-imobile aflate in domeniul public sau privat al
Municipiului Ploiesti

Conform prevederilor cuprinse in art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare :’’(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sé fie
date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate
ori sa fie inchiriate. Acestea hotardsc cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la
véanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean,
in conditiile legii. (2) Vénzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd 1n conditiile legii. (3) Prin derogare de la prevederile alin.(2),
in cazul in care consiliile locale sau judetene hotédrdsc vAnzarea unui teren aflat in
proprietate privatd a unitfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazid de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupd caz.””

Potrivit art. 13 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii cu modificarile si completérile ulterioare >’(1) Terenurile apartinand
domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, in conditiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism $i de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de cétre titular
a constructiei.”’

Conform art. 9 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, modificata prin
Legea nr. 22/2007,”’concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca
urmare a unei propuneri insusitd de acesta. Propunerea de concesionare trebuie sa
fie fundamentatd din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.”’

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti este autoritatea administratiei
publice locale abilitatd si competentd pentru a promova gi desfasura activitati de



reprezentare si sustinere a intereselor locale, in conditiile legii, prlvmd dezvoltarea \
economico-sociald locala. S

Municipiul Ploiesti, in prezent, se confrunta cu o serie de probleme precum '

e existenta unor constructii ce apartin domeniului pubhc/prlvat aflate /53
intr-o stare avansatd de degradarc constructii propuse pentru demolare sau/*” '"/’
consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentr'L'{,"a it
reabilitate;

e existenta unor terenuri libere ce apartin domeniului public/privat ce
nu sunt valorificate in prezent, neaducand astfel nici un beneficiu municipalitéfii
(unele dintre ele fiind puncte negre ale municipiului fiind aruncate pe ele diverse
deseuri, gunoaie);

o existenta unor terenuri ce apartin domeniului public/privat al
Municipiului Ploiesti, care sunt propice pentru desfasurarea de catre investitori
privati a unor activitdti de naturd economicd, comerciald, culturald, sportivi,
religioasé etc.;

¢ existenta unor locuinte de necesitate si locuinte care au fost incluse in
fondul de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati celor care urmeazi si fie
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu risc seismic care sunt
Intr-o stare avansati de degradare, constructii propuse pentru demolare,
consolidare pentru care nu sunt resurse financiare la bugetul local pentru a fi
reabilitate.

Una din modalitatile de extindere economicd solidd o constituie exploatarea
si consolidarea resurselor existente. Cresterea posibilitatilor de realizare a unor
investitii locale prin atragerea de investitori privati este valorificarea prin
vanzare/concesionare a imobilelor neproductive ce au fost identificate in
Municipiul Ploiesti.

Gestionarea eficientd a domeniului public $i privat al Municipiului Ploiesti
si implementarea unei strategii de valorificare prin vinzare/concesionare a acestei
categorii de bunuri-imobile conduce la reabilitarea si dezvoltarea cartierelor, la
eliminarea punctelor negre din municipiu (terenuri nevalorificate pe care sunt
aruncate deseuri, gunoaie), la regenerarea urband a orasului, la cresterea
interesului pentru noi investitii locale, la cresterea gradului de accesibilitate la
serviciile de utilitati publice.

Totodata prin valorificarea prin vénzare/concesionare a acestel categorii de
imobile se atrag la bugetul Consiliului local fonduri suplimentare rezultate din
preful de vanzare sau redeventa, venituri din impozitele pe salarii, se creeaza noi
locuri de munca atit in perioada realizirii obiectivului de cétre investitori cat si
dupi finalizarea acestuia, dupa caz.

Investitiile ce vor urma si fie edificate pe aceasta categorie de bunuri
imobile-terenuri se vor face cu respectarea reglementérilor urbanistice atragandu-
se astfel venituri suplimentare la bugetul local prin sumele aferente eliberdrii
Autorizatiei de Construire cét si prin impozitele si taxele locale aferente acestor
constructii.




In cazul vanzarii terenurilor ocupate de constructii in diverse.. stadu de A\
degradare se va face economie la bugetul local in ceea ce pr1vesc consturﬂe R
lucrérilor de demolare, de reparare/consolidare ale elementelor structurale Sy

Cu respectarea prevederilor legale au fost atribute citre anum&nte categoru .;”f,_,.}
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de persoane (familii) locuinte din fondul de necesitate si locuinte® Gare. auxfg)gg 2y
incluse in fondul de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuaiosi "’.@r‘ﬁe
urmeazid si fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprletan})‘torlta
neefectudrii la timp a lucrdrilor de intretinere §i reparatii, inclusiv lucrdrilor de
interventii la structura de rezistentd, vechimii, factorilor admosferici, cutremurelor
o parte din aceste constructii au ajuns intr-o stare avansatd de degradare, unele
fiind chiar propuse pentru demolare.

Conform art. 20 din Hotérdrea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuintei
nr. 114/1996, locuintele sociale se administreazd prin grija autoritatilor
administratiei publice locale.

Conform art.14 din Ordonanta de Urgentd nr. 74/2007 privind asigurarea
fondului de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care urmeazi a fi
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari ”locuintele din fondul
destinat inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care urmeazi a fi
evacuate din locuintele retrocedate in naturd fostilor proprietari apartin
domeniului public al umtatllor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate ”.

In cazul vanzarilor constructiilor (si terenurile aferente acestora) care sunt
incluse in domeniul public ce au destinatia de locuinte de necesitate si locuinte
care au fost incluse in fondul de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati
celor care urmeazd sé fie evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari si
~care sunt Intr-o stare avansatd de degradare, cu risc seismic, constructii propuse
pentru demolare, consolidare, dupa includerea imobilelor in domeniul privat —
sunt aduse beneficii atat municipalitatii prin economia la bugetul local in ceea ce
privesc consturile lucrérilor de demolare, de reparare/consolidare cét gi chiriagilor
(locuitori ai municipiului) prin asigurarea unor alte locuinte adecvate.

Capacitatea municipalititii de a scade unele categorii de cheltuieli va putea
conduce la disponibilizarea unor resurse suplimentare necesare pentru diverse
investitii la nivel local.

Printre operatiunile ce se impun a fi realizate pentru o valorificare optima a
categoriilor de bunuri-imobile sus mentionate se enumera:

- identificarea terenurilor libere gi terenurilor ocupate de constructii in stare
avansatd de degradare, propuse pentru demolare;

- identificarea terenurilor ce aparfin domeniului public/privat al Municipiului
Ploiesti, care sunt propice pentru desfasurarea unor activitiiti de naturd economic,
comerciald, culturald, sportivi, religioasd etc., cu respectarea prevederilor legale si
reglementirilor urbanistice in vigoare

- definitivarea situatiei juridice a acestor imobile §i a reglementérilor urbanistice
in vigoare

- elaborarea studiilor de oportunitate pentru terenurile ce vor fi concesionate prin
licitatie publica (negociere directd, dupa caz)




- intocmirea proiectelor de hotédrari privind organizarea licitatiilor pubhce in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

- definitivarea operatiunilor cadastrale privind aceste imobile;
- realizarea unui PUG adecvat realitétii si posibilititilor de dezvoltare urbana,etc.
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Comisia a luat in discufii proiectul de hotarare privind aprobarea strategiei de
valorificare a unor categorii de bunuri-imobile aflate in domeniul public sau privat al
Municipiului Ploiesti
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