CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

suprafatd de 2508,48 m.p. situat in Ploiesti, Bulevardul Rep
S.C. MC DONALD’S ROMANIA S.R.L., Nr. cadastral 4853

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.
4076/05.03.2012, prin care solicita demararea discutiilor in vederea dobandirii
dreptului de proprietate asupra terenului aferent Restaurantului McDonald’s Ploiesti
Nord.

Terenul situat in Ploiesti-cuprins intre Str. Cameliei, B-dul Republicii si Sos.
Nordului, in suprafata de 2500 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti conform HCL nr. 267/2006, face obiectul contractului de asociere nr.
6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC McDonald’s Romania SRL.
Conform Act aditional nr.2/30.09.2013 terenul ce face obiectul contractului de
asociere nr. 6665/21.02.1996 este in suprafata de 2508,48 mp..

Prin adresa nr. 4076/29.05.2012 s-a comunicat catre SC McDonald’s Romania
SRL decizia Comisiei 2, din data de 22.05.2012, de a amana dezbaterea solicitarii
nr. 4076/05.03.2012 (pana la desemnarea unui expert evaluator), avand in vedere
faptul ca Primaria Municipiului Ploiesti nu are un contract cu un expert evaluator iar
procedura de achizitie a acestuia fiind in derulare.

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.
2246/31.01.2013, prin care revine cu solicitarea de demarare a discutiilor in vederea
dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului aferent Restaurantului
McDonald’s Ploiesti Nord.

Prin adresa nr. 2246/20.05.2013 Serviciul Contracte a inaintat Incheierea nr.
5692 si Extrasul de Carte Funciara pentru terenul situat in Bdul Republicii, nr.
cadastral 4853, inscris in Cartea Funciara nr. 133912.

Referitor la posibilitatea de achizitionare a terenului de catre societate,
Contractul de asociere nr. 6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC
McDonald’s Romania SRL, prevede urmatoarele:

Art. 16, Dreptul de preemtiune al Asociatului: >’In cazul in care legea va
permite vanzarea terenului, Consiliul intelege sa acorde Asociatului un drept de
preemtiune pentru cumpararea acestuia, Asociatul isi va putea exercita acest drept in
termen de 30 de zile de la data la care va fi instiintat de Consilliu.”’

Conform Raportului de evaluare transmis de S.C. Fidox S.R.L. in baza
Acordulut - cadru de prestari servicii nr. 3813/25.02.2013 incheiat intre Primaria



Municipiului Ploiesti si S.C. Fidox S.R.L., pentru proprietatea imobiliard sus
mentionata, evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:

Valoarea terenului este: - )

1.661.667 LEI ~ 376.272 EURO 7

(662,42 LEI/m.p. ~ 150,00 EURO/m.p.) oY & f

Valoarea nu contine TVA N TR

Curs LEI/EURO = 4,4161 LEI din 26.06.2013 T

Prin adresa nr. 11619/08.07.2013 SC McDonald’s Romania SRL prezinta
intentia ferma a companiei de a demara discutiile in vederea dobandirii de catre
subscrisa a dreptului de aproprietate aferent Terenului, care figureaza in Cartea
Funciara nr. 133912, nr cadastral 4853, in suprafata de 2.508 mp, (2.508 mp
suprafata masurata).

Avénd 1n vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri
la bugetul local, supunem spre aprobare Consiliului Local al municipiului Ploiesti
proiectul de hotdrdre anexat privind aprobarea in suprafati de in suprafati de
2508, 48 m.p. situat in Ploiesti, Bulevardul Republicii, Nr. cadastral 4853, Carte
Funciara nr. 133912 catre S.C. MC DONALD’S ROMANIA S.R.L.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea instrainarii prin vinzare a terenului in
suprafatd de 2508,48 m.p. situat in Ploiesti, Bulevardul Republicii cétre
S.C. MC DONALD’S ROMANIA S.R.L., Nr. cadastral 4853

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea sau
inchirerea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.

4076/05.03.2012, prin care solicita demararea discutiilor in vederea dobandirii
dreptului de proprietate asupra terenului aferent Restaurantului McDonald’s Ploiesti
Nord.
Terenul situat in Ploiesti-cuprins intre Str. Cameliei, B-dul Republicii si Sos.
Nordului, in suprafata de 2500 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti conform HCL nr. 267/2006, face obiectul contractului de asociere nr.
6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC McDonald’s Romania SRL.
Conform Act aditional nr.2/30.09.2013 terenul ce face obiectul contractului de
asociere nr. 6665/21.02.1996 este in suprafata de 2508,48 mp..

Prin adresa nr. 170/26.03.2012 s-a solicitat punctul de vedere al Serviciului
Juridic Contecios, Contracte din cadrul Directiei Administratie Publica Juridic-
Contecios, Achizitii Publice, Contracte, care a comunicat prin adresa nr.
571/24.04.2012 urmatoarele :

’Conform prevederilor cuprinse in art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare :’’(1)...Consiliile locale hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori
la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean,
in conditiile legii. (2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii. (3) Prin derogare de la prevederile alin.(2), in
cazul in care consiliile locale sau judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in
proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz. (4)



Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (3) sunt notificati /
asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

acte de dlspoz1t1e (acte de vanzare-cumparare), conform prevederilor art. 155 Cod
Civil, precum si dispozitiile legale mentionate mai sus, rezulta faptul ca adoptarea
unei hotarari cu privire la vanzarea terenului revine Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti

Trebuie avut in vedere si faptul ca in prezent se afla in derulare contractul de
asociere nr. 6665/21.02.1996, incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti
si SC McDonald’s Romania SRL privind terenul in discutie, al carui termen va
expira la data de 21.02.2016, cu posibilitatea de prelungire a acestuia pentru o
perioada de 20 de ani, in termenii si conditiile prevederilor art. 12 din contract.

In situatia instrainarii unui imobil, in vederea perfectarii actului de vanzare-
cumparare este necesara intocmirea unui raport de evaluare a imobilului, in scopul
stabilirii pretului de vanzare al acestuia, raport ce urmeza a fi insusit de catre
Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, prin hotarare.

La acest moment in cadrul Primariei Municipiului Ploiesti nu sunt angajate
persoane experti evaluatori (expert acreditat de ANEVAR).”’

Prin adresa nr. 4076/29.05.2012 s-a comunicat catre SC McDonald’s Romania
SRL decizia Comisiei 2, din data de 22.05.2012, de a amana dezbaterea solicitarii
nr. 4076/05.03.2012 (pana la desemnarea unui expert evaluator), avand in vedere
faptul ca Primaria Municipiului Ploiesti nu are un contract cu un expert evaluator iar
procedura de achizitie a acestuia fiind in derulare.

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.
2246/31.01.2013, prin care revine cu solicitarea de demarare a discutiilor in vederea
dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului aferent Restaurantului
McDonald’s Ploiesti Nord.

Prin adresa nr. 2246/20.05.2013 Serviciul Contracte a inaintat Incheierea nr.
5692 si Extrasul de Carte Funciara pentru terenul situat in Bdul Republicii, nr.
cadastral 4853, inscris in Cartea Funciara nr. 133912,

Referitor la posibilitatea de achizitionare a terenului de catre societate,
Contractul de asociere nr. 6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC
McDonald’s Romania SRL, prevede urmatoarele:

Art. 6 Termenul Asocierii : »> Asociatul va avea si va detine terenul asocierii
pentru o perioada de 20 de ani incepand cu data semnarii prezentei asocieri...”’

Art. 8d. Acordul de a nu concura: *’Consiliul este de acord si convine cu
Asociatul ca nici o alta proprietate (alta decat Terenul Asocierii) acum sau in viitor,
detinuta, controlata sau inchiriata direct sau indirect de Consiliu, aflata pe o raza de 1
km in jurul Terenului Asocierii (fie si daca o asemenea proprietate este in mod
voluntar cesionata de Consiliu), nu va fi, pe parcursul acestei asocieri si a oricarei
prelungiri a ei, inchiriata sau folosita ca restaurant, loc de servit masa cu facilitate

‘pentru masini si din mers.”’

Art. 8e, Vizibilitatea si accesul: >’Consiliu] este de acord si convine cu
Asociatul sa nu intreprinda nici o actiune care ar putea impiedica vizibilitatea sau
accesul la Terenul Asocierii din cel mai apropiat drum public si trotuar sau ar putea



obtura vizibilitatea asupra firmei McDonald’s de pe cladire sau de_ pe;;r@r»igghalta
proprietate adiacenta.”’ PPN

Art. 8f, >’S-a convenit mutual ca prevederile Art. 8d si 8e s-”“ls’jqe"""épi_f@;q\a‘sﬁij a
terenului si daca Asociatul va achizitiona Terenul Asocierii, asem(eiféél i ’gé?i 3v'*6\1?
. . . . W=l (55 ad s
ramane valabile pentru o perioada de 20(douazeci) ani de la datazaghizitiopar 1 Ir
ipoteza in care vanzarea va fi posibila Consiliul se obliga sa into%’%ﬁaé{c{ija\;i-\mﬁ‘é/,a,ga
documentatie necesara pentru intocmirea actelor pe cheltuiala Asociatiidi, 6.

Art. 9c, Predarea posesiunii: ’La expirarea termenului asocierii sau al oricarei
prelungiri a acesteia sau la rezilierea Contractului de asociere si conform
prevederilor Art. 15, Asociatul va preda Terenul Asocierii cu imbunatatirile,
constructiile si retelele existente la acea data.”

Art. 12, Optiunea de prelungire: ’Consiliul ii acorda Asociatului dreptul si
optiunea de prelungire a acestei asocieri pentru o perioada de 20 ani, in termenii si
conditiile negociate la acea data, prin instiintarea, in scris, a Asociatului catre
Consiliu pentru exercitarea unei asemenea optiuni, data cu cel putin 90 zile inainte
de expirarea termenului sau inaintea prelungirii termenului.”

Art. 15, ...”Consiliul si Asociatul sunt de acord ca toate masinile,
echipamentele, mobila sau alte bunuri personale de orice natura instalate pe Terenul
Asocierii de catre Asociat sau de un licentiat al Asociatului sa nu devina proprietatea
Consiliului sau parte a proprietatii imobile, indiferent cat de fixate sunt pe Terenul
Asocierii, si pot fi mutate de Asociat sau de licentiatul Asociatului la discretia lor, in
orice moment al asocierii sau al oricarei prelungiri sau dupa rezilierea acesteia numai
dupa cum este prevazut in orice articol.”’

Art. 16, Dreptul de preemtiune al Asociatului: ’In cazul in care legea va
permite vanzarea terenului, Consiliul intelege sa acorde Asociatului un drept de
preemtiune pentru cumpararea acestuia, Asociatul isi va putea exercita acest drept in
termen de 30 de zile de la data la care va fi instiintat de Consilliu.”’

Prin adresa nr. 11619/08.07.2013 SC McDonald’s Romania SRL prezinta
intentia ferma a companiei de a demara discutiile in vederea dobandirit de catre
subscrisa a dreptului de aproprietate aferent Terenului, care figureaza in Cartea
Funciara nr. 133912, nr cadastral 4853, in suprafata de 2.508 mp, (2.508,48mp
suprafata masurata). Se mentioneaza in adresa faptul ca societatea si-a indeplinit
efectiv, integral, intocmai si la timp obligatiile asumate prin contractul de asociere
ne. 6665/21.02.1996, faptul ca SC McDonald’s Romania SRL a achitat cu titlu de
asociere o suma in cuatum total de peste 550 mii USD, faptul ca investitia totala in
restairantul McDonald’s Ploiesti Nord DT se ridica la suma de 1,4 mil USD, faptul
ca in cadrul celor 2 restaurante din Ploiesti lucreaza peste 137 de angajati, faptul ca
investitia totala a companiei in Municipiul Ploiesti se ridica la suma de 2.3 mil USD.

In adresa nr. 11619/08.07.2013 se specifica si faptul ca *’Pe Teren, compania
noastra a edificat si, in prezent, detine in propietate imobilul-constructie avand o
suprafata construita la sol de 352,68 mp...”’

.



Conform Raportului de evaluare transmis de S.C. Fidox: S. RD.J lin:baza
Acordului - cadru de prestan servicii nr. 3813/25.02.2013 incheigt-intre Prlni\arla
Municipiului Ploiesti si S.C. Fidox S.R.L., pentru proprleta?e@ 1moblllara sus
mentionata, evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori: ? o\ ( 4 9

Valoarea terenului este: S et Y

1.661.667 LEI ~ 376.272 EURO NSy

(6662,42 LEI/m.p. ~ 150,00 EURO/m.p.) o

Valoarea nu contine TVA

Curs LEI/EURO = 4,4161 LEI din 26.06.2013
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1. 01 6/2013

Referitor la: Evaluare - TEREN INTRAVILAN CF 133912 - BULEVARDUL, /KEP‘tJBL
MUNICIPIUL PLOIESTI

S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr
codul unic de 1Inregistrare RO 13789500, membru corporativ
nr.0023/22.03.2012, reprezentatd prin ing. PANTEL OVIDIU - admlmstrator;\fmeni ru- 'tmﬁap 1
ANEVAR cu legitimatia nr. 14997, in baza acordului cadru de prestari servicii nr. 33\13/25‘9%
a contractului subsecvent nr.010720/20.06.2013 incheiat cu MUNICIPIUL PLOIESTI, a efectuat
raportul de evaluare al bunului imobil mentionat mai sus, apartinind MUNICIPIULUI PLOIEsTI si
fiind folosit de cétre asociatul SC McDonald’S Roménia SRL in baza contractului de asociere
6665/21.02.1996.
1. Obiectul supus evaluirii si scopul lucririi Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
bunul imobil format din teren intravilan situat bulevardul Republicii, municipiul Ploiesti, judet
Prahova cu suprafata din acte 2.508,00 mp si suprafatd masurata de 2.508,48 mp avand nr.cad.4853
nscris in CF 133912.
Scopul evaluirii este estimarea valorii de piatd a bunului imobil mentionat mai sus, asa cum este
definitd In Standardele Internationale de Evaluare 2011, conform IVS 101 — Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 — Implementare, IVS 103 — Raportarea evaluérii si IVS 230 — Drepturi asupra
proprietdtii imobiliare, este definirea, explicarea si estimarea valorii de piatd a bunului imobil in
vederea tranzactiondrii.
Proprietarul bunului imobil MUNICIPIUL PLOIESTI folosit de ciétre asociatul SC McDonald™S
Romaénia SRL in baza contractului de asociere 6665/21.02.1996.
Clientul MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF
2844855 reprezentati de [IULIAN BADESCU - PRIMAR.
2. Data evaludrii : 26.06.2013
Data inspectéarii bunului imobil: 20.06.2013.

3. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standarde Internationale de Evaluare 2011;

- IVS 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- CF 133912 al municipiului Ploiesti

- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR si RON/USD din 26.06.2013
4. Valoarea propusi Raportul de evaluare determina valoarea proprietatii imobiliare n vederea
tranzactiondrii. Valoarea propusa este valabila la data evaluarii si a rezultat in urma calculelor
efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.

Pentru proprietatea imobiliard susmentionata, evaluatorul propune urmatoarele valori

Valoarea terenului este :
1.661.667 LEI = 376.272 EURO
(662,42 LEI/ mp = 150,00 EURO /mp )

Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO =4,4161 LEI din 26.06.2013
5. Argumente privind valoarea propusi
» Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;
= Valoarea estimata se referd la bunul imobil mentionat mai sus;
* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;
* Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.
* Raportul a fost pje_gatlt pe baza standardelor, recomandirilor si mel;odblnglel de lucru

promovate VAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor A}Kﬁm RN)

Data : 260 gtr E)g 1t evaluator autorizat EI, EPI, EBM //«ﬁlg P !1F0v1dﬁ4
Dl
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.016/2013

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim cé :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.
e Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de
vreuna din pértile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliatd sau implicata cu beneficiarul.

¢ Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sé-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate In evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.
Bunul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator.
e Prin prezenta certific faptul cd sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

Data : 26.06.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pan;e/l Ovidiu
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.016/2013

Capitolul 1

GENERALITATI
1.1 Identificarea bunului imobil - obiectul evaluirii
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil format diny
bulevardul Republicii, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafati din a it
suprafati méisuratd de 2.508,48 mp avéind nr.cad.4853 fnscris in CF 133912. ¢ 2, %
1.2. Scopul evaluiirii ~L L0
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piafi a proprietdtii mentionate mai sus, aga cum este
definitéd In standardele ANEVAR (Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si in
Standardele Internationale de Evaluare 2011, in vederea stabilirii valorii de piatd al terenului in
vederea tranzactionarii.
1.3. Utilizarea evaluirii
Prezentul raport de evaluare se adreseazd MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul.
Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentatdi de IULIAN BADESCU - PRIMAR, in
calitate de client §i destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al
profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumi rispunderea decit fatd de client si fatd de

_| destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare, Tipul valorii estimate. Premisele evaluirii
Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordanti cu cerintele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piatid (cu particularitifile prezentate in continuare) a proprietifii asa cum este
aceasta definitd in Standardul International de Evaluare 2011 si IVS 101 - Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 - Implementare, IVS 103 — Raportarea evaluérii i IVS 230 ~ Drepturi asupra
propriet#tii imobiliare. : ,

Conform acestui standard, valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care o proprietate ar
putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdritor decis si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzacfie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care
pirtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietétii si
recomandirile cuprinse in — IVS 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare.Metodologia de
evaluare aplicatd include abordarea prin comparatia vénzérilor. Abordarea prin comparafia
vanzdrilor se bazeazd pe analiza comparativi a proprietiitii de evaluat cu proprietiti similare care
au fost vandute, ludnd in considerare o serie de criterii de comparatie in funcfie de care se
realizeazd corectii ale valorilor.

1.5. Data inspectiei

Inspectia proprietdtii a fost realizatd in 20.06.2013 in prezenta reprezentantilor proprietarului
MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855
reprezentati de TULIAN BADESCU — PRIMAR si a reprezentantilor SC McDonald'S Roménia
SRL. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau defecte ascunse
ale proprietétii.

1.6. Data estimirii valorii. La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, dati la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum i valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna iunie 2013. Data evaluirii este 26.06.2013.

1.7. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON si in EURO. Cursul de schimb utilizat pentru
transpunere este de 4,4161 RON/EURO, comunicat de BNR pentru data de 26.06.2013. Exprimarea
in valutd a opiniei finale o considerfim adecvaté doar atita vreme cét principalele premise care au stat
la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (cursul de schimb gi evolufia acestuia comparativ
cu puterea de cumpérare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specificd etc.). Valorile
exprimate nu contin TVA.

1.8. Standardele aplicabile Metodologia de calcul a valorii de piafd a tinut cont de scopul evaludrii,
tipul proprietitii i de recomandérile standardelor ANEVAR :

d-
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Standardul International de Evaluare 2011, Fe RY AT
IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare,

IVS 102 — Implementare,

IVS 103 — Raportarea evalufrii . -

¢ IVS 230 — Drepturi asupra proprletatu 1m0b111are
Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

+

> * ¢+ &

*

L 4

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia proprietitii imobiliare;

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati fn prezentul raport;

deducerea si estimarea condifiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s& se tind
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii $i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat 1a baza intocmirii raportului de evaluare
Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

L/

L4
¢+

¢

*
+

Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona In care este amplasata
proprietatea, etc.);

Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Indrumar pentru evaluare —T; EVALUAREA TERENULUI editura IROVAL Bucuresti 2013
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vnzitori si cumpéritori
imobiliari de pe piatd judetului Prahova, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii
imobiliare si din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei
imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicititii informatiilor preluate de la solicitantul lucrdrii aparfine
celor care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.10. Ipoteze generale

L 4

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client si
au fost prezentate fArd a se Intreprinde verificiiri sau investigatii suplimentare.

Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, n afara cazului In care se specificd
altfel;

Informatiile furnizate de terte p#rti sunt considerate de incredere dar nu 1i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietéfii. Nu se asumd nici o
rdspundere pentru astfel de condifii sau pentru ob{inerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajim
pentru o expertizd sau o cercetare stiin{ifici necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cé nu existd aga ceva. Dacid se va stabili ulterior ci
existd contamindri sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sé
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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+ Evaluatorul considerd cid presupunerile efectuate la aplicarea metodclor de evaluare du fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii; : ' i:-- )
¢ Evaluatornl nu a facut o expertiza tehnicd a bunurilor sau a partilorzcompo icii nu a
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea ‘fund’i’c/on derate n

stare tehnicd bund corespunzitoare unei exploatdri normale. Op1n1af.: asupra 'stanf
Lot

I
i

neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles c3 ar valida integritatea lor.
¢ Valoarea de piati estimati este valabil la data evaluwirii. Intrucét conditiile de piatd se pot schimba,
valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.11. Conditii limitative

¢ Orice alocare a valorii totale estimate n acest raport, nu trebuie utilizati in combinatie cu nici o
altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

+ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare consultanti sau si
depund mérturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, Tn afara cazului In care s-au
incheiat astfel de intelegeri 1n prealabil;

+ Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

+ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data

intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea.

1.12. Clanza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si

| contextului In care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de

citre alte persoane decat cele de la pct. 1.3, atrage dupi sine ncetarea obligatiilor contractuale si
actionarea in instant a vinovatilor.

1.13. Responsabilitatea fata de terti :

Prezentul raport de cvaluare a fost realizat pe baza mformatnlor furnizate de citre client,
corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare|
este destinat scopului §i destinatarului precizati la pect.1.3. Raportul este confidential, strict pentru|

client $i destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fatd de o terfd persoand, in nici o
circumstanta.

Capitolul 2
DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL

2.1. Descrierea juridici a bunului imobil

Date generale privind dreptul de proprietate.

Dreptul de proprietate este dreptul real care permite titularului siu de a stipani bunul, de a-1 folosi,
de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv §i perpetun cu respectarea
dispozitiilor legale. Identificarea proprietéfii imobiliare ce face obiectul acestui raport s-a ficut pe
baza documentelor prezentate de client.

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
bulevardul Republicii, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafati din acte 2.508,00 mp si
suprafatid méasuratd de 2.508,48 mp avind nr.cad.4853 inscris in CF 133912,

2.2, Situatia juridica

Proprietatea imobiliard susmentionati apartine MUNICIPTULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-
ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentati de [ULIAN BADESCU - PRIMAR.. Nu

a fost prezentat vreun act si nici nu avem cunostintd despre o situatie litigioasa care si aibi ca obiect
al litigiului proprietatea In studiu.
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CF 133912 a localititii Ploiesti , judet Prahova
A.Partea I. (Foaie de avere)
TEREN intravilan
Adresa : Ploiesti, bulevardul Republicii
Al 4853 suprafata — 2.508 mp
B.Partea Il. (Foaie de proprietate)
Iscrieri privitoare la proprietate
5692/03.02.2012
Act administrativ nr.6 din 31.12.2005, emis de Primaria Ploiesti, act administrativ nr.1/20.04.2005
emis de Priméria Ploiesti
32101/06.06.2012
Act administrativ nr.267 / 29.11.2006, emis de Consiliul Local Ploiesti, act administrativ
nr.6665/21.02.1996 emis de Consiliul Local Ploiesti, act administrativ nr.8/26.01.1996 emis de
Consiliul Local Ploiesti
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1
MUNICIPIUL PLOIESTI ( domeniul privat )
43622/26.07.2012
C.Partea IIIL. (Foaie de sarcini)
inscrieri privitoare la sarcini
5692/06.06.2012
Act administrativ nr.267/29.11.2006 emis de Consiliul Local Ploiesti
Intabulare, drept de ADMINISTRARE
CONSILIUL LOCAL PLOIESTI
35707/03.02.2012
Act administrativ nr.267 / 29.11.2006, emis de Consiliul Local Ploiesti, act administrativ
ne.6665/21.02.1996 emis de Consiliul Local Ploiesti, act administrativ nr.8/26.01.1996 emis de
Consiliul Local Ploiesti :
Intabulare, drept FOLOSINTA
SC McDonald™S Romania SRL
2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Amplasamentul propriettii imobiliare evaluate se afld in intravilanul municipiului Ploiesti, jud
Prahova
Tipul zonei de amplasare:

»Zona centrald a localitdtii,
in zon3 se afla:

» Zona rezidentiald gi servicii
Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fird expertizare): poluare absenti
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdtii imobiliare: Zona centrald rezidentiald si

SR ARE s uE

2.4. Descrierea proprietitii imobiliare

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
bulevardul Republicii, municipiul Ploiesti, judef Prahova cu suprafati din acte 2.508,00 mp si
suprafatd mésurati de 2.508,48 mp avand nr.cad.4853 inscris In CF 133912.Terenul este 100% plat
avand forma regulati. Pe teren este construit un restaurant de tip fast — food care apartine SC
McDonald'S Roménia SRL.

Terenul face obiectul unui contract de asociere intre MUNICIPIUL PLOIESTI st McDONALD'S
ROMANIA SRL contractul cu nr.6665/21.02.1996 . In baza actului aditional nr.1 din 16.02.2004
McDONALD'S ROMANIA SRL are obligatia de a plati MUNICIPIUL PLOIESTI o sumi lunard
echivalentd cu 1,5% din vanzérile nete ale restaurantului de tip fast — food edificat pe teren.
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Capitolul 3 '-’io ‘3*

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ((;; ll {,g.
AR

3.1. Definirea pietei §i subpietei proprietiitii imobiliare \\M'
Piata reprezintd un mediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate 1 mtre éu
véanzitori, prin mecanismul prefurilor.

Conceptul de piata este reprezentat de capacitatea cumpdritorilor si a vinzitorilor de a-si desfagura
activitatea fard restrictii. Participantii din piatd pot fi cumpéritori, vinzitori, proprietari, debitori,
creditori, investitori sau intermediarii.

Piata studiatd este cea a terenurilor Tn general.

Natura zonei studiate este: zona rezidentiald si servicii.

3.2. Analiza cererii

Cererea reprezintd numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifestd dorinta pentru
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumité piati, Intr-o anumité perioadd de timp,
n situatia in care factorii : populatia, venitul, preturile viitoare gi preferintele consumatorilor rimén
constante.

Avand 1n vedere ci terenurile sunt relativ putin cfiutate, putem afirma c cererea este redusid mult si
nu se Intrevad semne de revigorare apropiati a activitafii economice,

Un element important care va influenta intensitatea cererii gi implicit prefurile de tranzactionare il va
reprezenta dezvoltarea continud a comertului gi serviciilor.

3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numirul de proprietd{i de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru
inchiriere la diferite prefuri, pe o anumiti piatd, intr-o anumiti perioadd de timp.

Oferta de proprietati similare este relativ micd, numérul fiind limitat datoritd expectativei atét a
vanzétorilor cét si a cumpéritorilor, expectativé care se datoreaza crizei economico-financiare.

Din studiul ofertelor imobiliare s-au gésit terenuri ofertate, rezultind o piatd cu oarecare interes
pentru acest tip de spati.

3.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparaue cu piefele de
bunuri, de valori imobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente.
Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai multi factori cum sunt o ofertd relativ inelastici si o
localizare fix# a proprietétii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliard nu se adapteazi
rapid ca raspuns la schimbérile de pe piata.

In acest moment piata este in stagnare evidentdi, numirul tranzactiilor imobiliare fiind deosebit de
sciizut. In ceea ce priveste tranzactiile cu proprietiti imobiliare similare celei evaluate, si acestea sunt
reduse datoriti tot factorilor enumerati mai sus.

Capitolul 4

DEFINITII IVS (INTERNATIONAL VALUATION STANDARD)
Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului economic
conform céiruia un cumpéritor nu va pliti mai mult pentru un activ, decéit costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire.
Abordarea prin piati — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al ciror pret se cunoagte.
Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.
Chiria de piati — suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriati, la data evaludrii,
intre un locator hotérét si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fard constringere.
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Cumpiriitor special — un anumit cumpérétor, pentru care un anumit activ are o valoare speczala

datoritd avantajelor rezultate din propnetatea asupra acestuia gi care nu ar fi dlspomblle altor
cumpdritori de pe piafa.

Data evaluarll - data la care se aphca opmla asupra valoru

la o Intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt separablle
Imobilizare necorporali — un activ nemonetar care se manifests prin proprietitile sale economice.
Aceasta nu are substant3 fizic#, dar asiguri drepturi i beneficii economice proprietarului siu.
Investifie imobiliari — proprietatea imobiliar#, respectiv un teren sau o clddire, sau o parte a unei
cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obfine venituri din chirii sau pentru cresterea
valorii capitalului, sau ambele, mai degraba decit pentru:

(a) utilizarea In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru scopuri administrative;
sau (b) vinzarea pe parcursul desfiguririi normale a activitatii.

Ipotezi specialé ~ o ipoteza care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele efective, existente
la data evaludrii, fie care nu ar fi facute Intr-o tranzactie de un participant tipic pe piatd, la data
evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri — orice tip de proprietate imobiliard desemnati pentru un
anumit tip de afacere, in care valoarea proprietatii reflectd potentialul comercial pentru acea afacere.
Proprietate imobiliara — terenul §i toate elementele care sunt o parte naturali a acestuia, de
exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atagate terenului, cum ar fi cléddirile si
constructiile de pe amplasament §i toate elementele permanent atagate cléadirilor, de exemplu
echipamentele mecanice §i electrice care asigurd functionarea unei clidiri, aflate atat in subsol, cét si
deasupra solului.

Tip al valorii — o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de investitie — valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potential,
pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justi — preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauza si hotérdte, care reflectd interesele acelor parti.

Valoare speciala — o sumé care reflecti caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpdrdtor special.

Valoarea de piatd — suma estimatél pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data
evaludrii, intre un cumpéritor hotérat §i un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent i fard
constrangere.

Valoarea sinergiei — un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a dous sau mai multe
active sau drepturi, in urma céreia valoarea combinati este mai mare decét suma valorilor separate.
Evaluare si rationament 1. Aplicarea principiilor din aceste standarde, la situatiile specifice, va
cere exercitarea rationamentului. Acest rationament trebuie sa fie aplicat in mod obiectiv si nu ar
trebui s fie folosit pentru a supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Rationamentul va fi
exercitat avind in vedere scopul evaludrii, #ipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.
Independenti si obiectivitate 2. Procesul de evaluare impune evaluatorului s aplice rationamente
impartiale cu privire la increderea care trebuie atribuité diferitelor date faptice sau ipoteze utilizate
pentru a ajunge la o concluzie asupra valorii. Pentru ca o evaluare si fie credibila, este important ca
acele rationamente s fie receptate ca fiind aplicate intr-un mediu care promoveaz3 transparenta gi
minimizeazi influenta oricéror factori subiectivi care influenteazi procesul.

3. Multe tiri au legi sau reglementari care permit numai anumitor persoane si evalueze anumite clase
de active, pentru diferite scopuri. In plus, multe corpuri profesionale si furnizori de servicii de
evaluare au coduri etice care cer identificarea i dezviluirea potentialelor conflicte de interese.
Scopul acestor standarde este acela de a elabora principii si definitii recunoscute la nivel
international pentru efectnarea i raportarea evaludrilor. Ele nu se refera la relatiile dintre clientii
evaludrilor si evaluatori, iar problemele referitoare la comportamentul deontologic si etic al

9.
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evaluatorilor revin organizatiilor profesionale sau altor organizatii care au un ro’U‘d egl/ }aigﬁ
pentru evaluatori. it
fundamentalé aplicarea de controale si proceduri adecvate, pentru a se asigura gra g 5.0,
independenta si obiectivitate necesar in procesul de evaluare, astfel incét rezultatul sas épnwf a
fiind obiectiv. In cazul in care scopul evaluirii solicit3 ca evaluatorul s& aib¥ un anumit statut san s
se dezviluie statutul acestuia, cerintele sunt prezentate in standardul corespunzitor.

Competentii 5. Deoarece evaluarea solicitd exercitarea abilitdtii §i rafionamentului profesional, este
esential ca evaludrile s fie efectuate de citre o persoand sau de o firma care posedé abilitatile
tehnice adecvate, experienté si cunostinte despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se
comercializeaza si despre scopul evaludrii.

6. In cazul evaluirilor complexe sau a unui numér mare de act1ve este acceptabil pentru evaluator sé
solicite asisten{d din partea specialistilor, In anumite aspecte ale angajamentului sfiu integral, cu
conditia ca acest lucru si fie prezentat Tn sfera misiunii de evaluare

Pret, cost si valoare 7. Preful este suma de bani ceruts, oferitd sau platitd pentru un activ. Din cauza
capacititilor financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpéritor sau
vanzitor, preful platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de citre alte
persoane.,

8. Costul este suma de bani necesard pentru a achizifiona sau produce activul. Cénd acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt concret. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
plétit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpérétor.

9. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie:(a) fie asupra celui mai probabil pret care ar fi plétit pentru un
activ, in cadrul unui schimb;,(b) fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.O
valoare de schimb este un pref ipotetic, iar ipotezele pe baza ciirora se estimeazi valoarea sunt
determinate de scopul evaluirii.O valoare pentru.proprietar este o estimare a beneficiilor care ar
reveni unei anumite pérti titulare a proprietatii. ‘

10. Cuvéntul ,,evaluare” se referd atit la valoarea estimaté (concluzia evaludrii), cit si la ,
determinarea valorii estimate (actul de a evalua). In aceste standarde, sensul acestui cuvant ar trebui
sé rezulte clar din contextul in care este folosit. Acolo unde exista riscul unei confuzii sau este
nevoie de a face distinctia clard intre sensurile alternative, se utilizeaza cuvinte aditionale

Piata 11. O piat3 este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaz3 intre cumparétori si
véanzétori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piatd presupune cé bunurile san serviciile se pot
comercializa fard restrictii intre cumpératori si vAnzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere i oferta si la alfi factori de stabilire a prefului,ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

12. Pentru a estima cel mai probabil pref care ar fi platit pentru un activ, este fundamentald
Intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumpérdtorilor i vinzitorilor de pe piata particulara la data evaludrii. Pentru
a avea un efect asupra pretului, comp&ritorii $i vinzitorii trebuie si aibi acces pe piata. O piatad
poate fi definit3 pe baza unor criterii variate. Acestea sunt:(a) bunurile sau serviciile care se
comercializeaza, de exemplu piata autovehiculelor este diferita de piata aurului,(b) limitarile
dimensiunii sau distributiei, de exemplu un producétor de bunuri ar puiea sé nu detind infrastructura
de distributie sau de comercializare pentru a vinde utilizatorilor finali, iar utilizatorii finali ar putea
sa nu solicite bunurile In volumul la care acestea se produc de cétre producitor,(c) geografic, de
exemplu piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi local4, regionald, nationals sau
internationald.

13. Totusi, cu toate ci Tn orice moment o piatd poate fi independenta si poate fi putin influeniati de
activitatea de pe alte piete, pe o anumita perioadi de timp pietele se vor influenta reciproc. De
exemplu, la 0 anumitd datd, preful unui activ dintr-o tard poate fi mai mare decét cel care ar putea fi
obtinut In altd tar3, pentru un activ identic. Dac sunt ignorate orice efecte posibile de distorsiune,
cauzate de restrictiile guvernamentale de comercializare sau de politicile fiscale, in timp, furnizorii ar

4, Chiar daca regulile de conduitd pentru evaluatori nu fac obiectul acestor stm&@ﬁ
ild
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majora oferta de marfa cétre {ara in care pot obtine un pret ridicat si ar diminua (/)fqgﬁa cgj,tre tara 111
care pretul a fost micgorat, aducind astfel preturile la aproximativ acelasi mvelff //[ R > ‘

14, Daci din context nu rezulta in mod clar, referm‘;ele din IVS cu pr1v1re la pla];a se(r

acces mul{i participanti pe pia{d, inclusiv proprietarul curent. ”% o v\o\"

15. Rareori pietele functioneazi perfect, cu un echilibru constant tntre ofertd i cererebfslc_lpun Titvel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei:
fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminudri bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor detinute de
participantii pe piati. Deoarece participantii pe piatd reactioneazi la aceste imperfectiuni, este
posibil, la un moment dat, ca o piata si se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piaté trebuie sa reflecte conditiile
de pe piata relevanti, existente la data evaludrii, i nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusi refacere a echilibrului.

Activitatea pietei 16. Gradul de activitate pe orice piatd va fluctua. Desi ar putea fi posibil si se
identifice un nivel normal al activitétii pietei, pe o perioadd lungi de timp, pe multe piete vor exista
perioade in care activitatea este semnificativ mai mare sau mai mici fati de nivelul normal.
Nivelurile de activitate pot fi exprimate numai In termeni relativi, de exemplu piata este mai activa
sau mai putin activa fatd de cum a fost aceasta la o dati anterioard. Nu existi o delimitare clar
definit3 Intre o piatd activi i o piatd inactivi.

17. Cénd cererea este mai mare fatd de oferts, se agteapté ca preturile sé creasci, tinzind astfel sa
atragd intrarea pe piafi a mai multor vanzétori si, deci, o activitate n crestere. Opusul este cazul cand
cererea este micd §i prefurile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitdtii sunt mai degrabd un
rdspuns la migcarea pre;urilor decit o cauzd a acesteia. Tranzactiile pot avea loc si au loc pe piete-. -
care, in mod curent, sunt mai putin active decit este normal si, ceea ce este important, cumparétorii
potentiali vor avea in minte un pref pentru care sunt dispusi si intre pe piat3. .
18. Informatiile despre pret de pe o piatd inactivé pot fi totusi o dovada a valorii de piatd. O perioad3
de scédere a pretfurilor este posibil sd cunoasci atit o diminuare a nivelurilor activititii, cit si o
crestere a vanzérilor care pot fi considerate ,,fortate”. Totusi, pe pietele in declin, existd vAnzitori
care nu actioneazi sub constringerea de a vinde si a nu tine cont de dovada preturilor realizate de
astfel de vanzétori ar insemna ignorarea realitdtilor pietei.

Participantii pe piatd 19. Informatiile din IVS, cu privire la participantii pe piata, se refera la toate
persoanele, companiile sau la alte entitéfi care sunt implicate in tranzactii curente sau care
intentioneazi sé intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotérirea de a comercializa si orice
optici atribuite participantilor pe piatd sunt cele specifice acelor cumpéritori si vanzéitori sau
cumpdéritorilor si vanzétorilor potentiali, activi pe o piata la data evaludrii $i nu cele ale unor
anumite persoane sau entitéti.

20. In efectuarea unei evaluiiri bazate pe date de piatd, circumstantele faptice ale proprietarului
curent sau ale unui anumit cuompériitor potential nu sunt relevante, deoarece atit vanzitorul hotarat,
cAt i cumpdritorul hotérat sunt persoane sau entitéti ipotetice care au atributele unui participant tipic
pe piatd. Aceste atribute suntcomentate in cadrul conceptual referitor la valoarea de piatd Cadrul
conceptual cere, de asemenea, excluderea oricérui element al valorii speciale sau oricirui element al
valorii care nu ar fi disponibil majoritétii participantilor pe piatd

Factorii specifici entitéitii 21. Factorii care sunt specifici unui anumit cumparitor sau vinzitor si
care nu sunt disponibili participantilor pe piati sunt exclusi din datele de intrare utilizate la o
evaluare bazatd pe informatii de piatd. Exemple de factori specifici entititii, care pot si nu fie
disponibili majorititii participantilor pe piatd, sunt urmitorii:(a) valoarea suplimentari rezultati din
crearea unui portofoliu de active similare,(b) sinergii unice dintre activ si alte active definute de
entitate,(c) drepturile sau restrictiile legale,(d) beneficiul fiscal din impozitare sau povara fiscala,(e)
o abilitate de a exploata un activ care este unicd pentru acea entitate.

22. Determinarea faptului ¢ astfel de factori sunt specifici entitdtii sau ci vor fi disponibili altora pe
piafd se face de la caz, la caz. De exemplu, se poate ca un activ si nu se tranzactioneze in mod
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normal ca element de sine stititor, ci ca parte a unui grup. Orice sinergii cu actlvele 1nrud1te\vor fl«\
transferate participantilor pe piati fmpreund cu transferul grupului si deci, nu sunt spec1flce entltatn f
23, Daca obiectivul evaluidrii este determinarea valorii pentru un anumit proprletar in evahiarea/.,

activului sunt reflectati factorii specifici entitatii. Urmatoarele exemple prezintd sﬂua‘;ule 1n/cat€

poate fi cerutd valoarea pentru un anumit proprietar:(a) fundamentarea deciziilor ae vés‘m];n\,(b»
verificarea performantei unui activ.

Agregarea 24. Adesea, valoarea unui activ individual este dependentd de asocierea lui cu alte active
relationate. Exemple sunt:(a) compensarea activelor si datoriilor intr-un portofoliu de instrumente
financiare,(b) un portofoliu de proprietiii care se completeazi unele pe celelalte, oferind
cumpdratoruiui potential fie un venit ridicat, fie o prezenté in locatii strategice,(c) un grup de masini
dintr-o linie de productie sau programul informatic necesar pentru functionarea unei/unor magini,{d)
retete si brevete de invenfie care sustin un brand,(e) teren, clédiri si imobiliz&ri corporale mobile
interdependente utilizate intr-o intreprindere.

25. Cand se cere evaluarea activelor care sunt detinute in combinatie cu alte active complementare
sau conexe, este important s se defineasca clar daci este vorba de un grup sau portofoliu de active
care va fi evaluat sau de active individuale. in cel de al doilea caz, este important si se stabileasci
daci fiecare activ se va evalua:(a) ca un element individual, dar asuménd ipoteza ci celelalte active
sunt disponibile pentru un cumpéritor, sau(b) ca un element individual, dar asuménd ipoteza ci
celelalte active nu sunt disponibile pentru un cumpiritor.

Tipul valorii 26. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

27. Acesta descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportatd, de exemplu, natura
tranzactiei ipotetice, relatia si motivatia pértilor si masura tn care activul este expus.pe piata. In
functie de scopul evaludrii, tipul adecvat al valorii va fi diferit. Un #ip al valorii ar trebui s3 fie n
mod clar diferentiat de:(a) abordarea sau metoda utilizatd pentru a oferi o indicatie asupra valorii,(b)
tipul activului care este evaluat,(c) starea efectiva sau atribuitd a unui activ, la momentul evaluirii,(d)
orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifica 1potezele fundamentale in 51tua§11
specifice. :

28. Un #ip al valorii poate fi inclus 1n una din cele trei categorii principale:(a) prima se referi la
estimarea celui mai probabil pret care ar fi ob{inut Intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd si
concurentiald. In aceasti categorie se incadreazi valoarea de piayd, asa cum este definitd In aceste
standarde;(b) a doua implicé estimarea beneficiilor pe care o persoand sau o entitate le va obtine din
definerea unui activ. Valoarea este specific pentru acea persoand sau entitate i poate sd nu aibd
nicio relevanti pentru participantii pe piati. In aceasts categorie se incadreazi valoarea de investitie
si valoarea speciald, aga cum sunt definite In aceste standarde;(c) a treia se referd la estimarea
pretului care ar fi convenit, In mod rezonabil, intre dou pirii specifice pentru schimbul unui activ.
Desi pértile ar putea s fie independente Intre ele i negocierea si fie nepértinitoare, nu este necesar
ca activul si fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degrabd avantaj ele
sau dezavantaj ele specifice ale proprietdtii pentru pértile implicate, decét cele de pe piafd, in
ansamblul ei. In aceasti categorie se incadreazs valoarea justd, asa cum este definitd in aceste
standarde.

29. Evaludrile pot solicita utilizarea diferitelor tipuri ale valorii, care sunt definite printr-o lege, o
reglementare, un contract privat sau un alt document. Desi astfel de tipuri ale valorii pot pirea ca
fiind similare cu tipurile valorii definite Tn aceste standarde, aplicarea lor poate solicita o abordare
diferitd de cea descrisé in IVS, cu exceptia cazului cind, in documentul respectiv, se fac referinte
fard echivoc la IVS. Astfel de tipuri ale valorii trebuie s# fie interpretate si aplicate
conformprevederilor din documentul sursd. Exemple de tipuri ale valorii, care sunt definite in alte
reglementéri, sunt diferitele baze de evaluare fundamentate in Standardele Internationale de
Raportare Financiard (IFRS) si 1n alte standarde de contabilitate.

Valoarea de piati 30. Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, Intre un curnpérétor hotéirat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie
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nepértinitoare, dupa un marketing adecvat giin care pé#rtile au actionat fiecar'

prudent si fr constringere. / 2:'9 A ?..
31. Definitia valorii de piafd se aplici in conformitate cu urmétorul cadru cn tua S
estimatd” se referd la un pret exprimat in unitdtimonetare, platlbll pentru act] ?'iglﬁ‘ o éﬁéﬁ/ le¥
nepértinitoare de piatd. Valoarea de piatd este preful cel mai probabil care s E/ pod

rezonabil pe piat, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de pza}‘a Adesk g Ot cel mai
bun pret obtenabil In mod rezonabil de cétre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabll in mod
rezonabil de citre cumpdéritor. Aceastd estimare exclude, Tn mod explicit, un pret estimat, majorat
sau micsorat de clauze sau situaiii speciale, cum ar fi o finantare atipicé, operatiuni de vinzare si
lease-back, contraprestatiile sau facilitifile speciale acordate de orice persoand asociaté cu vénzarea,
precum §i de orice element al valorii speciale; (b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se refera la faptul
cé valoarea unui activ este mai degrabd o sumi de bani estimati, decit o suma de bani
predeterminaté sau pretul efectiv de vénzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate
elementele definitiei valorii de piaté la data evaludriiz(c) ,la data evalufirii” cere ca valoarea s fie
specificd unui moment, unei anumite date. Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica,
valoarea estimati poate si fie incorectf sau nepotriviti pentru o altd datid. Marimea valorii va reflecta
starea si circumstantele pietei curente, aga cum sunt ele la data efectivd a evaludrii si nu la o datd
anterioard sau la o datd viitoare, Definitia presupune si realizarea simultana a schimbului si incheierii
contractului de vénzare, fard orice fluctuatie a prefului care ar putea altfel si aparé;(d) ,.intre un
cumpdrdtor hotart™ se refer# la un cumpdérétor care este motivat, dar nu si obligat sd cumpere. Acest
cumpdritor nu este nici nerdbditor, nici decis sd cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpdrétor este unul care achizifioneazi in conformitate mai degraba cu realitétile pietei curente si
cu agteptérile pietei curente, decét cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu
poate fi demonstraté sau anticipati. Cumpéritorul ipotetic nu ar pléti un pret mai mare decét pretul
cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”;(e) ,,5i un vinzitor
hotérét” nu este nici un vanzitor neriibdator, nici un vanzitor gata sd vandi la orice pret, nici unul
pregitit pentru a rezista la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzitorul
hotiirdt este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pref accesibil pe piata libers,
dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului actual nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotérét este un proprietar ipotetic;(f) ,,intr-o
tranzactie nepértinitoare’ este una care are loc Intre pérti care nu au o relatie anumita sau speciala, de
exemplu, Intre compania mamé §i companiile sucursale sau Intre proprietar si chiriag, care ar face ca
nivelul prefului sé nu fie caracteristic pentru piati, sau si fie majorat prin includerea unui element al
valorii speciale. Tranzactia la valoarea de piafd se presupune ci are loc intre parti fird legiturd intre
ele, fiecare actiondnd Tn mod 1ndependent {g) ,,dupd un marketing adecvat® inseamnd c& activul ar fi
expus pe piatd in modul cel mai adecvat pentru a efectua cedarea lui Ia cel mai bun pref obtenabil in
mod rezonabil, Tn conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi
cea mai adecvatd metod# pentru obtinerea celui mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces.
Durata timpului de expunere pe piafd nu este o perioada fix4, ci va varia in functie de tipul activului
si de condifiile pietei. Singurul criteriu este ci trebuie sé fi existat suficient timp ca activul s& fie adus
in atenfia unui numdar adecvat de participan{i pe piatd. Perioada de expunere are loc Tnainte de data
evaludriiy(h) ,in care pértile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent” presupune ca atat
cumpéritorul hotérat, cat si vanzétorul hotérét sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizérileefective si potentiale ale acestuia, precum si despre
starea In care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune c3 fiecare parte utilizeaz3 acele
cunostinte In mod prudent, pentru a cuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate
n tranzactie. Prudenta se apreciaz3 prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluind in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent
pentru un vanzator sd vinda activele pe o piatd cu preturi in scidere, la un pret care este mai mic
decit preturile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele
care inregistreazd modificari ale preturilor, cumpérétorul sau vanzatorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piaté, disponibile la data evaluérii;(i) ,.si fard
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care participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piafa ?ﬁtEhiatlon %L:sg,u‘d" j .

constrangere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati si faci tranzactia, q/arﬂl\fﬁﬁ% ngste

. TN et x gy )

nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat s o faci. A ”‘/\\:”? X
. - A . sl Ty T Now ‘...r:‘:f" Y

32. Conceptul valoare de piati presupune un pref negociat pe o piata deschi a:gconet ntiald pe!

piaté locala. Piafa poate i constituiti din numerosi cumparitori i vanzétori ‘aii"-ﬁﬁa_oatgjjl.o:ﬁlatéb j
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piaté. Piata pe care esté@}a_égi}(g}fpghfm
vénzare este cea pe care activul care se schimba este tranzactionat normal Lob o

33. Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia, Cea mai buni
utilizare este utilizarea unui activ care i maximizeazi productivitatea si care este posibild, permisa
legal 51 fezabild financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii existente a activului
sau o utilizare alternativi. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant pe piati ar
intentiona si o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s il ofere.

34. Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine stitétor, poate fi diferitad de cea mai
bund utilizare a acestuia, cind activul este o parte a unui grup, caz in care trebuie luatd in
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

35. Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urmétoarelor:

(a) sa se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
céitre participantii pe piatd,(b) si reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar si se ia in
considerare orice restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,(c)
cerinfa ca utilizarea si fie fezabila financiar, avind in vedere daci o utilizare alternativi, care este
posibila fizic §i permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic pe piati, dupé ce
au fost luate n calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul generat de utilizarea
existenta. o . : ' : :
Costuri de tranzactionare 36. Valoarea de piatd este pretul estimat de tranzactionare a unui activ,
fard a se include costurile vinzitorului generate de vanzare sau costurile campéritorului generate de
cumpdrare $i fir3 a se face o corectie pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca efect direct al
tranzactiei.

Valoarea de investitie 37. Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru proprietar sau -
pentru un proprietar potential, pentru o anumité investitie sau pentru scopuri de exploatare.

38. Aceasta este un fip al valorii specific entitafii. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ poate
fi egald cu suma de bani care ar putea fi obtinuta din vinzarea lui céitre o altd parte, acest tip al
valorii reflectd beneficiile obfinute de o entitate din detinerea unui activ si, ca urmare, nu presupune
in mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de investitie reflecta situatiile si obiectivele financiare
ale entitétii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizatd pentru cuantificarea performantei
investitiei. Diferenta dintre valoarea de investitie a unui activ §i valoarea lui de piad reprezinta
motivatia pentru cumpérétori sau pentru vanzatori de a intra pe piata.

Valoarea justa 39. Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre pérti identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotéréte, care reflecta interesele acelor parti.
40. Definitia valorii juste din IFRS este diferitd de cea de mai sus. IVSB consideri ci, in general,
definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu valoarea de piatd. Definitia si aplicarea valorii juste,
conform [FRS, este comentaté in IVS 300 Evaludri pentru raportarea financiard.

41. Pentru alte scopuri dect pentru utilizarea n situatiile financiare, valoarea justd poate fi diferita
de valoarea de piafd. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecar parte Ie va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obiceli, este aplicaté in contextul judiciar. In contrast, valoarea de piatd cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de citre participantii pe piat3, s nu fie luat in considerare.
42. Valoarea justd este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, In multe cazuri, preful
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe piats, vor fi situatii in care estimarea
valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in

estimarea valorii de piafd, cum ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combinarii
drepturilor asupra propriet#tii.
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43. Exemple de utilizare a valorii juste includ:(a) determinarea unui pret care/ﬁstef_]ust pentru
actionariatul unei Intreprinderi necotate, deoarece pretul pentru doi dejindtorj: anumltlfpoate fi Just
pentru acestia, dar diferit de preful care ar putea fi obtinut pe piatg,(b) determmare i
fi just pentru un locator $i un locatar, fie pentru transferu! permanent al aCtIVLth.': 1{1;5
anularea datoriei aferente contractului de Inchiriere. KNG :
Valoarea speciala 44. Valoarea speciald este o sumé de bani care reflecti caracterlstlcﬂegpa feulare
ale unui activ, care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special. ==

45. Un cumpdrdtor special este un anumit cumpéaritor pentru care un anumit activ are valoare
speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia, care nu ar fi disponibile altor
cumpdrétori de pe piaté.

46. Valoarea speciald poate apare cnd un activ are caracteristici care 1l fac mai atractiv pentru un
anumit cumpéritor, decat pentru alti campéritori de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi
caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piafd cere
eliminarea oricirui element al valorii speciale, deoarece la orice moment dat se presupune ci exista
un cumpéritor hotérit si nu un anumit cumpéritor hotirt,

47. Céand valoarea speciald este identificati, aceasta ar trebui raportatd si diferentiaté clar de
valoarea de piatd.

Valoarea sinergiei 48. Valoarea sinergiei este un element suplimentar al valorii, creat prin
combinarea a doud sau mai multor active sau drepturi, in urma céreia valoarea dreptului combinat
este mai mare decét suma valorilor separate. Dacé sinergiile sunt disponibile numai unui anumit
cumpéritor, atunci acesta este un exemplu de valoare speciald.

Ipoteze 49. Deseori este necesar ca, pe langi stabilirea tipului valorii, si se formuleze o ipotezd sau
mai multe ipoteze, pentru a clarifica fie starea activului in cadrul schimbului ipotetic, fie situatiile in.
care se presupune ci activul se schimba. Astfel de ipoteze pot avea un impact semnificativ asupra
valorii.

50. Exemple de 1poteze suphmentarc uzuale, fird a se limita numai la acestea, sunt:

» ipoteza cd Intreprinderea este transferatd ca o entitate complet3 aflatd in exploatare,

» ipoteza ci activele folosite intr-o Intreprindere sunt transferate separat de intreprindere, fie In mod
individual, fie ca grup,

» ipoteza ¢ un activ evaluat individual este transferat impreuni cu alte active complementare

* ipoteza cd un pachet de actiuni este transferat fie ca pachet, fie in considerati ca fiind liberd in
cazul transferului ipotetic.

51. Cand se stabileste o ipotezi prin care se asum4 situatii care difers de cele existente la data
evaludrii, ipoteza respectivé devine o ipotezd speciald (a se vedea IVS 101 Sfera misiunii de
evaluare). Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie efectul unor schimbiiri posibile
asupra valorii unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind ,,speciale” pentru a sublinia utilizatorului
evaludrii faptul cd o concluzie asupra valorii este condifionati de o schimbare 1n situatiile curente,
sau ci aceasta reflects un punct de vedere care nu ar fi luat In considerare de participantii de pe piati,
la data evaludrii.

52. Ipotezele §i ipotezele speciale trebuie sa fie rezonabile si sa fie relevante in raport cu scopul
pentru care este cerutd evaluarea.

Vanzari fortate 53. Termenul ,,vanzare forfatd” se utilizeazi deseori in situatiile cind un vinzétor
este constrins si vand4 si, in consecin{d, nu are la dispozitie o perioadd de marketing adecvata.
Pretul care ar putea fi obtinut In aceste situatii va depinde de natura presiunii asupra vinzitorului si
de motivele pentru care nu poate si aibd la dispozitie o perioad4 de marketing adecvati. De
asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a vinde In
perioada disponibild. Cu exceptia cazului cind natura presiunii §i motivul constrangerilor asupra
vanzitorului sunt cunoscute, preful obtenabil Intr-o vanzare forfatid nu poate fi estimat in mod realist.
Pretul pe care un vinzitor 1l va accepta intr-o vinzare fortatd va reflecta mai degrabi situatiile lui
speciale, decit cele ale vanzatorului ipotetic hotérat, din definitia valorii de piatd. Pretul obtenabil
intr-o vénzare fortatd are numai intdmplétor o legéturd cu valoarea de piafd sau cu orice alte tipuri
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1dent1flce in mod clar motivele constréngerii vinzitorului, inclusiv consecin
vmde in perioada spec1f1cata prm emlterea unor 1poteze adecvate

55. Vanzirile de pe o piatd inactivd sau in declm nu sunt in mod automat ,,vinziri forfate”, deoarece
un vanzitor ar putea spera la un pret mai bun dacé conditiile de piati se Tmbunitétesc. Cu exceptia
cazului in care vénzétorul este obligat sa vinda pana la o dati limitd, fapt care impiedicé un
marketing adecvat, vinzétorul va fi un vanzitor hotarat, conform definitiei valorii de piatd
Abordari in evaluare 56. Una sau mai multe abordéri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definitd de tipul valorii adecvat. Cele trei abordiri descrise si definite Tn acest Cadru general sunt
abordirile principale utilizate in evaluare. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale
prefului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Abordarea prin piatd 57. Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare, al céror pret se cunoaste.

58. Prima etapd a acestei abordéri este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piatd. Daca existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi
util si se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare

care sunt listate sau oferite spre vénzare, cu conditia ca relevania acestor informatii si fie clar
stabilitd si analizatd critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta
orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor efective si si fie definit tipul valorii si orice ipoteze
care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fa{d de cele ale
activului evaluat.

Abordarea prin venit 59. Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea -
fluxurilor de numerar viitoare Intr-o singur3 valoare a capitalului.

60. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ 1l va genera pe durata lui de viaté utila
si indici valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicd transformarea venitului Tntr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate
si derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuald, de exemplu, profitul
anticipat §i generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

61. Metodele Inscrise in abordarea prin venit sunt:

* capitalizarea venitului, Tn care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplicé o ratéd cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totald,

* fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplicé o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezents,

» diferite modele de evaluare a optiunilor.

62. Abordarea prin venit poate fi aplicaté la evaluarea datoriilor prin luarea in considerare a
fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, pdn la data stingerii acesteia.

Abordarea prin cost 63. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform céiruia un cumpéritor nu va pliti mai mult pentru un activ, decét
costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire.

64. Aceastil abordare se bazeazi pe principiul conform caruia preful, pe care un cumpérator de pe
piatd 1l va plati pentru actival supus evaludrii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpérarii sau
construirii unui echivalent modern, cu excepfia cazului in care sunt implicati factori precum duraté
de timp nejustificata, dificultate, risc si alii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai
puiin atractiv decit alternativa care ar putea fi cumpératd sau construita, din cauza vérstei sau a

deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in functie de tipul
valorii cerut.
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Metode de aplicare 65. Fiecare din aceste abordiri principale in evaluare mcfﬁa ifer rlte,glé‘foa
detaliate de aplicare. Diferitele metode, care se folosesc in mod uzual pentruffdlf 1tel¢ 1a e deﬁ
active, sunt comentate in Standardele referitoare la active. =

5
Date de intrare pentru evaluare 66. Datele de intrare pentru evaluare se refera\fga »,1%%1 laz}alfe
informatii care se¢ utilizeaza In oricare dintre abordérile in evaluare descrise i} t\standard ceste

date de intrare pot fi date reale sau date asumate. ¢ i
67. Exemple de date de intrare reale sunt:

» preturile obtinute pentru active similare sau identice,

* fluxul de numerar efectiv generat de activ,

« costul efectiv al activelor identice sau similare.

68. Exemple de date de intrare asumate sunt:

» fluxurile de numerar estimate sau previzionate,

» costul estimat al unui activ ipotetic,

» atitudinea perceputd fata de risc a participantilor pe piata.

69. O credibilitate mai mare poate fi acordatd, in mod normal, datelor de intrare reale; totusi, cind
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cind dovada despre tranzactiile reale este invechita,
cind fluxurile de numerar istorice nu sunt indicative pentru fluxurile de numerar viitoare sau cind
informatia despre costul efectiv este costul istoric, se poate acorda o relevantd mai mare datelor de
intrare asumate.

70. In mod normal, o evaluare va fi mai sigura atunci cand existi multe

date de intrare. Cand existd pufine date de intrare, trebuie avuté o grija deosebiti la analiza si
verificarea acestora.

71. In cazul in care datele de intrare contin dovezi despre o tranzactie, ar trebui luate precautii cind

se verifici daci termenii tranzactiei respective au fost conformi cu cei precizati in tipul valorii cerut.
72. Natura si sursa datelor de intrare pentru evaluare trebuie s reflecte tipul valorii, care, la rindul
lui depinde de scopul evaludrii. De exemplu, pentru estimarea valorii de piatd pot fi utilizate
diferitele abordéri si metode, cu conditia sé se bazeze pe date obtinute din piat3. Abordarea prin
piafd va utiliza, prin definifie, date de intrare derivate din piatd. Pentru a indica valoarea de piatd,
abordarea prin venit ar trebui sé fie aplicatd prin utilizarea datelor de intrare §i a ipotezelor care ar fi
adoptate de citre participantii pe piatd. Pentru a indica valoarea de piatd wtilizindu-se abordarea
prin cost, ar trebui determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu aceeasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor $i deprecierii existente pe piati. Disponibilitatea datelor si situatiile de
pe piata activului evaluat vor determina care metoda este cea mai relevanti si adecvatii. Fiecare
abordare sau metoda ar trebui si ofere o indicatie despre valoarea de piatd, daci se bazeazi pe date
oferite de piaté, analizate In mod corespunzitor.

73. In general, abordirile si metodele de evaluare sunt aceleagi pentru orice tipuri de evaluari. Totusi,
evaluarea diferitelor tipuri de active implici surse diferite de date, care trebuie sa reflecte piata pe
care activele vor fi evaluate. De exemplu, investitia in proprietatea imobiliard detinuti de o
companie va fi evaluatd Tn contextul pietei imobiliare relevante pe care se comercializeaza
proprietatea imobiliard, in timp ce actiunile aceleiasi companii vor fi evaluate in contextul pietei pe
care se tranzactioneaza actiunile.

IVS 230 DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Principiile continute In Standardele generale se aplic# la evaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare. Acest standard include doar medificirile, cerintele suplimentare sau exemplele specifice
privind modul de aplicare a Standardelor generale pentru evaludrile care cad sub incidenta acestui
standard.
Sfera misiunii de evaluare (IVS 101) 2. Pentru respectarea cerintei din IVS 101, paragraful 2(d), de
identificare a activului care se evalueaz4, trebuie incluse urmatoarele considerente:
* 0 descriere a dreptului asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazi;
* identificarea oricérui drept absolut sau subordonat care influenfeaza dreptul evaluat.
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3. Pentru respectarea cerintelor din IVS 101, paragrafele 2(g) si 2(h), de prezentarera amploru
investigatiei §i a naturii §i surselor de informatii utilizate, trebuie incluse urmafo’arele con51derente
* datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii tmobzltare:‘ i'4 OF I

inrudite relevante;

« amploarea oricirei inspectii; N C

» responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului gi suprafe’;ele,orlcareI
cladiri; S e

* responsabilitatea pentru confirmarea caracteristicilor i stirii oricarei cladiri;

« amploarea investigatiei privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor; existenta oricéror
informatii privind starea solului $i a fundatiei;

* responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale.

4. Exemple tipice de ipoteze speciale, care pot fi convenite si confirmate pentru conformarea cu
cerinta IVS 101, sunt:

= cd a apérut o modificare fizica specificatd, de exemplu o cladire propusa este evaluati ca si cum ar
fi finalizatd la data evaludrii;

» cil a apdrut o modificare in statutul cladirii, de exemplu o cladire vacanti a fost inchiriati sau o
clidire inchiriatd a devenit vacanti la data evaludrii.

COMENTARII Tipuri de drepturi asupra proprietitii imobiliare

C1. Dreptul asupra proprietdfii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, folosi si dispune de
teren $i constructii. Existd trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietéfii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricirei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren 5i de orice cladiri existente pe acesta, in mod perpetuu, supus doar unor
drepturi subordonate si unor Ingriidiri stabilite prin lege; b) un drept.subordonat care conferd
titularului dreptul exclusiv de folosin{é a unei suprafete specificate de teren sau clidiri, pentra o
anumitd perioadé, de exemplu conform clauzelor unui contract de inchiriere;(c) un drept de folosinté
a terenului sau clédirilor, faré un drept exclusiv de folosintd, de exemplu dreptul de trecere pe teren
sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.

C2 Drepturile asupra proprietitii imobiliare pot fi detinute in comun, caz in care mai mulfi titulari 1l
pot partaja sau individual, cind fiecare titular detine o anumité coti-parte.

C3 Desi in téri diferite se utilizeazi diferite cuvinte §i termeni pentru a descrie aceste tipuri
principale de drepturi asupra proprietdtii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de
drept exclusiv asupra proprietifii pentru o perioada limitatd de timp sau de drept neexclusiv asupra
proprietafii pentru un scop anumit sunt comune celor mai mnlte jurisdictii. Caracteristica de fi
inamovibil/e a terenului §i a cladirilor semnifica faptul c# intr-o tranzactie este transferat dreptul
detinut de o parte i nu fizic, terenul §i clddirile.Deci, valoarea se atageazi mai degraba dreptului
asupra proprietdtii imobiliare, decét fizic, terenului si clidirilor.

Ierarhia drepturilor C4. Aceste tipuri diferite de drepturi asupra proprietdtii imobiliare nu se
exclud reciproc. Un drept absolut de proprietate poate fi subiectul unuia sau mai multor drepturi
subordonate. Titularul dreptului de proprietate absolut poate acorda un drept de inchiriere asupra
unei pérti sau asupra intregii sale proprietiti. Drepturile de inchiriere acordate direct de citre titularul
dreptului absolut de proprietate sunt drepturi de ,.inchiriere initiald”. Daci nu este interzis prin
termenii contractului de Tnchiriere, titularul dreptului de Inchiriere initial& poate inchiria o parte sau
intreaga proprietate unei terte parti, care este numiti drept de subinchiriere. Durata dreptului de
subinchiriere va fi intotdeauna mai scurti decét durata inchirierii inifiale, din care provine, chiar si cu
o singurd zi.

C5. Aceste drepturi asupra proprietétii imobiliare vor avea propriile lor caracteristici, asa cum se
prezinti In exemplele urméatoare:

+ desi un drept absolut de proprietate acordd un drept integral de proprietate in mod perpetuu, el
poate fi afectat de drepturi subordonate. Aceste drepturi subordonate pot include inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract;

» un drept de Inchiriere va fi acordat pentru o anumité perioada, la sfarsitul cireia proprictatea revine
titularului dreptului absolut de proprietate, din care a fost creat. Contractul de inchiriere va include In
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mod normal obligatiile chiriagului, de exemplu plata chiriei si a altor cheltuieli. I?e’ aﬁe/mene /fx Safé
impune conditii sau restrictii, cum ar fi modul de folosint4 a proprietitii sau mody 1~de
dreptului céitre o terta parte;

depmde de acpuneadetmatorulul de a face plaple sau de a respecta anumite COIldl';l;}J et
C6. De aceea, cind se evalueazi un drept asupra proprietditii imobiliare este necesar sa?aﬂentlﬁce
natura drepturilor detinute de titularul acelui drept si si se aibi in vedere orice limitéri sau sarcini
impuse de existenta altor drepturi asupra aceleiasi proprietiti. In mod frecvent, suma valorilor
diferitelor drepturi individuale asupra aceleiasi proprietati va fi diferitd de valoarea dreptului absolut
de proprietate negrevat de sarcini.

C7. Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt definite prin constitutie i adesea sunt reglementate
de legislatia nationald sau locala. Inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdtii
imobiliare este important si se cunoasci cadrul legal relevant care afecteazi acel drept.

Chiria C8. Cind se evalueazi fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat de
contractul de Inchiriere, este necesar s se ia in considerare chiria contractual3, iar in cazul In care
aceasta este diferitd, chiria de piafd.

CO. Chiria de piafd este suma estimaté pentru care o proprietate ar putea fi inchiriati la dara
evaludrii, Intre un locator hotérét si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, tntr-o
tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinté de cauzi, prudent si f&ird constringere.

C10. Comentariile prezentate pentru definitia similara a valorii de piatd din IVS - Cadrul general,
pot fi aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piatd. in particular, suma estimati
exclude o chirie majoratd sau micsorata de clanze, contraprestatii sau facilititi speciale. ,,Clauzele de
inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite In mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobiliard, la data evaludrii, intre participantii pe piatd. O valoare a chiriei de piafd ar trebui si fie
prezentatd numai In corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.

C11. Chiria contractuala reprezinti chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract de
inchiriere curent. Ea poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii
chiriei si baza calculérii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de Inchiriere si trebuie s fie
identificate si Infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarulut

Abordiri in evaluare C12. Toate cele trei abordiri principale in evaluare, descrise in IVS - Cadrul
general, pot fi aplicate pentru evaluarca drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Abordarea prin piatd C13. Drepturile asupra proprieti{ii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci
terenul si cladirile, de care este atagat dreptul asupra proprietétii imobiliare supus evaluarii, au
caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneazi pe piati, localizarea va fi diferita. In
pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piatd se aplici pentru evaluarea drepturilor
asupra proprietdfii imobiliare.,

C14. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful altui drept asupra proprietdtii imobiliare,
care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piati, in mod uzual se poate stabili o
unitate de comparatie adecvatd. Unitétile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezultd din
analiza preturilor de vinzare prin calcularea prefului pe metru pétrat pentru clidiri sau a pretului pe
hectar pentru teren. Alte unitéti folosite pentru compararea prefurilor, atunci ¢ind existd suficientd
omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietétilor, sunt preful pe camerd sau pretul pe unitatea
de productie, de exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai
atunci cénd este selectatd in mod judicios si este aplicatd proprietitii subiect si proprietétilor
comparabile in fiecare analiza. In masura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizati ar
trebui s& fie cea care se utilizeazi in mod obignuit de cétre part1c1pan];n pe piata relevant.

C15. In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricirei informatii despre pretul
comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietitii imobiliare i

tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietitii evaluate. Trebuie luate in
considerare diferentele dintre urmétoarele elemente:
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» dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietétii supus evaluam'» ¥, - \Ua\\
* localizarile respective; th.
* calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor;
» utilizarea permisé sau zonarea pentru fiecare proprietate;
» situafiile in care a fost determinat preful §i tipul valorii cerut;
» data efectiva a dovezii despre pref si data evaludrii ceruti.
Abordarea prin venit C16. Sub denumirea generici de abordare prin venir sunt utilizate diverse
metode pentru indicarea valorii, toate acestea avand ca o caracteristici comuni faptul ¢ valoarea se
bazeaza pe un venit realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de
titutarul dreptulul In cazul unei investifii imobiliare, acel venit ar putea fi sub formé de chirie; in
cazul unei cléddiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumati (sau chirie evitatd), determinati
pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in
care o clidire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este
deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din activitatea comerciali,
care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietitii
imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuti sub denumirea uzuali de ,,metoda
profiturilor”.
C17. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil s& rimand constant, poate fi capitalizat prin
aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rati de capitalizare. Acesta
reprezintd cigtigul sau ,,randamentul” pe care un investitor l-ar agtepta sau ciistigul teoretic pe care
un proprietar ocupant l-ar agtepta sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile i
recompensele proprietarului. Aceastd metodd, cunoscuti sub denumirea uzual de metoda
randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapidi si simpls, dar
utilizarea ei mu poate fi credibild n situatia c#, in perioadele viitoare, venitul se agteapti si se
modifice intr-o mésurd mai mare decét se asteapts pe piata sau in cazul in care este necesard o
analizi mai sofisticata a riscului.
C18. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de numerar actuahzat Acestea
diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristici de baza faptul ci venitul net, dintr-o perioadi
viitoare definité, se aduce la valoarea actualizati prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferentd unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauzi.
C19. Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Dacd obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, in baza criteriilor de investi{ii proprii ale acestora, rata utilizati poate reflecta
rata rentabilitafii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului, Dac3 scopul este
estimarea valorii de piatd, rata va proveni din examinarea rentabilititilor implicite din pretul platit
pentru drepturile asupra proprietdtii imobiliare tranzactionate pe piat3, Intre participantii pe piata.
C20. Rata de actualizare adecvaté ar trebui si fie determinati in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piatd. Cind acest lucru nu este posibil, se poate construi o rati de actualizare adecvati
plecind de la o ,ratd fard risc” a rentabilitatii, corectatd pentru riscurile si oportunitiiile adifionale
specifice dreptului particular asupra proprietdtii imobiliare.
C21. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvaté vor depinde si de faptul daci datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente
(termeni reali) sau dacé previziunile au fost ficute cu includerea inflafiei sau deflatiei viitoare
asteptate.
Abordarea prin cost C22. Aceastd abordare este In general aplicatd pentru evaluarea drepturilor
asupra proprietdtii imobiliare, prin metoda costului de Tnlocuire netS (dupi deducerea deprecierii ).
Ea se utilizeazd cind nu existé fie nicio dovadé a prefurilor de tranzactionare pentru proprietiti
similare, fie niciun flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.
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Aceastd abordare se utilizeazi Tn principal peniru evaluarea proprietétii 1m0b111are specw.hzate adlca

a proprietétii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piaté, cu exceppa cazulul in care se

vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte. -- 5y

C 23. Prima etapa solicitd calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezm y:ostul

de inlocuire a proprietitii cu un echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este; caziilfin care ar

fi necesar ca o proprietate echivalenti s fie o replici a proprietitii subiect pentru a fiifniza: aceeasi

utilitate unui participant pe piata, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere

sau de reconstruire a clidirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul de

Tnlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului,

infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un

participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

C24. Costul echivalentului modern se corecteazi apoi pentru depreciere. Scopul corectiei pentru

depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasa proprietatea subiect pentru un

potential cumpéritor fati de echivalentul sin modern. Deprecierea ia In considerare starea fizici,

utilitatea funcfionald si economici a proprietitii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modermn.
Aplicabilitatea si limitiirile tehnicilor de evaluare a terenului

1. Comparatia directi

PROCEDURA — Vinzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate, corectate pentru a

oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia direct este tehnica cea mai utilizatd pentru evaluarea terenului §i

este metoda preferati ce se utilizeazd atunci cénd existd suficiente informatii despre véanzari

comparabile.

RESTRICTII — lipsa vénzérilor si a datelor de comparatie pot subtia-argumentele pentru sustinerea

valorii estimate.

2 Extractia

PROCEDURA - Costul net al amenajarllor terenului si construc;nlor se scade din pretul total de

vanzare al proprietdtii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE - Aceastd tchnicd se aplicd atunci cénd contnbu‘pa cladirii este In general

scizuii si relativ usor de identificat, aceastd tehnici este frecvent utilizati in zonele rurale.

RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sé poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3 Alocarea

PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este determinat din
analiza vinzérilor comparabile si este aplicat preful de vinzare al proprietdtii in cauzi pentru a se
ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE — Se aplic atunci cind numirul vanzirilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degrabd verificarea caracterului rezonabil decit opinia formald asupra valorii
terenului.

RESTRICTII — Metoda alocirii nu determiné valori de mare credibilitate si este rar utilizati ca o
primd tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totald a proprietatii sunt dificil de stabilit.

4.Tehnica reziduali

PROCEDURA - Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea terenului, conforma
cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE - Aceastd tehnici se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament In analiza celei mai bune utiliziri sau cind nu existi
informatii despre vinzirile de teren

RESTRICTII — Aceastd tehnicd este consideratd de justitie ca fiind prea speculativd pentru a
determina o valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmétoarele conditii , valoare clédirilor
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietifii este

cunoscut sau poate fi estimat, atat ratele de capitalizare ale clddirilor cét si ale terenului sunt
disponibile pe piatd.
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5 Capitalizarea rentei funciare

PROCEDURA - Rata de capitalizare derivati din piati se aplici rentei fu
respective

determina din analiza vanzaritor de teren inchiriat (arendat )
RESTRICTII — Poate fi necesaré o corectie a valorii pentru a reflecta drepturlle de proprietate atunci
cind renta specificati in contract este diferitd de renta de piati.

6.Analiza parceldrii §i dezvoltdrii

PROCEDURA - Costurile directe si indirecte, precum si profilul investitorului se scad din estimarea
pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estimate se actualizeaza cu o rati
derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbie.

APLICABILITATE ~ Tehnica se aplicd cind terenul liber are potential de dezvoltare ca parceld,
aceasta reprezentand cea mai bund utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vinzarea gi
costurile necesare amenajérilor §i constructiilor pe loturi

Capitolul 5
EVALUAREA IMOBILULUI
5.1. Generalititi
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
bulevardul Republicii, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafa;ﬁ din acte 2.508,00 mp si
suprafatii mésuratd de 2.508,48 mp avénd nr.cad.4853 inscris n CF 133912

-] 5.2. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternatwa de ut1hzare a propr1eta;11 selectatd din
diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pormre si s& genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este determinati de forjele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza n
doud cazuri: (1) cea mai buni utilizare a terenului considerat liber $i (2) cea mai bund utilizare a
terenului construit.

Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se realizeazi aceastd
analizd. Cea mai bund utilizare trebuie s fie: admisibild legal, fizic posibild, financiar fezabild si
maxim productivd.

Valoarea terenului trebuie Intodeauna consideratd in termenii de cea mai buna utilizare Chiar dacd
amplasamentul are constructii, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buna utilizare ca fiind liber i
disponibil penru dezvoltiri la cea mai bund utilizare economica. Considerarea terenului ca fiind liber
este o procedurd acceptatdi in mod obisnuit, care faciliteazd analizarea si rezolvarea corectd a
problemelor de evaluare, care adesea cer ca terenul si fie evaluat in mod separat.Compatibilitatea
amplasamentelor competitive se face pe baza celei mai bune utilizéri a acestora, la data vénzarii.
Indiferent de cit de asemdnitor este un amplasament, din punct de vedere fizic, fafi de
amplasamentul subiect, dacd primul nu are cea mai bund utilizare similard, ca fiind liber, ca si
amplasamentul subiect, tranzactia respectivd nu poate fi selectatica o vinzare comparabild si nu
trebuie luaté In considerare In analiza proprietétii imobiliare subiect.

De asemenea cea mai buni utilizare este afectatd si masura in care constructiile existente contribuie
la valoarea proprietdfii imobiliare ( in cazul de fati existenfa pe teren a restaurantului de tip fast-food
aduce un plus de valoare proprietdtii ). Valoare terenului poate fi egald sau chiar mai mare decét
valoarea totald a proprietétii imobiliare, chia si atunci cénd pe acel amplasament existd constructii
importante. Contributia constructiilor este estimatéprin sciiderea valorii de piatd a terenului din
valoarea de piatd a intregii proprietati imobiliare. Atunci cénd constuctiile nu contribuie la valoarea
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totald a proprietitii, de obicei se recomandi demolarea lor. In cele mai multe Ca’:?/:l‘fﬁ’
proprietétii in teren liber este o penalizare care scade din valoarea amplasamentuly fﬁ?@*

- PR\
{f fo v2 =\F Y ) .

© a unui teren liber liber poate fi una din urmitoarele utiliziri poten’ﬁﬁl’f 2@ %ﬁg%ar;;!{a cﬁi‘e':nta
} (pentu ,Cvfl‘n/iare

L

. _, . N . -4
(existentd), construirea, parcelerea, comasarea sau pistrarea terenului ca inve

{1
la un pret mai mare de cét cel de achizitie). \KO;A{O N
Analiza CMBU pentru un teren liber constd In obtinerea rdspunsului la unnﬁtoa}eie\d'gliﬁ int?ebéri:
Terenul supus evaludrii trebuie ldsat liber sau trebuie si fie utilizat pentru ridicarea d& Constructii si
daca a doua varianti este cea adecvatd urmétoarea Intrebare este ce fel de constructii trebuie realizate.
Daci se determind ci CMBU a unui teren liber se obtine prin ridicarea de constructii, evaluatorul ar
trebui sA giseascd " constructia ideald " care se caracterizeazi prin urmétoarele :
Obtine avantajul maxim al amplasamentului in raport de conditiile cererii de piata.
Se Incadreazi Tn reglementérile de urbanism §i In statndardele curente de piata.
Are preful cel mai convenabil.
in concluzie analiza CMBU a unui teren liber este determinants in procesul de evaluare fiind baza
fundamentérii valorii de piatd. Tot odatd este folositd frecvent pentru determinarea tipului cel mai
adecvat de constructie.
in cazul de fata CMBU este cea actualii care este admisibild legal, fizic posibila, financiar fezabild
si maxim productivi. in baza actului aditional nr.1 din 16.02.2004 McDONALD'S ROMANIA SRL
are obligatia de a plati MUNICIPTUL PLOIESTI o sumi lunara echivalenti cu 1,5% din vanzérile
nete ale restaurantului de tip fast — food edificat pe teren. ( aproximativ 1.500 euro/luni. Vezi actul
aditional . Pentru anul 2002 suma de 596.212.332 Jei la un curs valutar de 1 euro=3,7617 lei )

5.3. Evaluarea proprietitii

5.3.1. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe

Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci cind existd informatii privind vinzari comparabile. Metoda analizeazi,
compard $i ajusteazd tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru loturi similare. Ea este o
metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliaré,
reflectate In mass-media sau alte surse de informare si se bazeazid pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zon.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietati similare, comparind
apoi aceste proprietéti cu cea “de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piati a unei proprietdti imobiliare este in relatie
directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietfiti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazi pe aseméniirile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteazi preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia In considerare aseminirile $i deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzacfionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdfii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietéti asimilabile celui de evaluat, analizind ofertele existente in
publicatiile de specialitate $i pe site-urile agentiilor imobiliare ( www.imobiliare.ro), la data evaluarii
existd citeva oferte pentru terenuri care sunt sintetizate in tabelul urmétor:

Situarea Suprafata Front stradal Utilitati Constructie Pret/ mp
terenului pe teren

Ploiesti 5.000 mp 73,00 m toate Nu 150,00 EUR/mp
Ploiesti 4.000 mp 125,00 m toate Nu 185,00 EUR/mp
Ploiesti 1.916 mp 22,00 m toate Nu 160,00 EUR/mp
Ploiesti 450 mp 18,50 m toate Nu 150,00 EUR/mp
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Terenul evaluat: R R
Situarea terenului Suprafata Front stradal Utilitati==|: '

Ploiesti 2.508 mp La trei striizi e ”dh W

Valoarea de plata terenulm prin metoda comparatlel, este. 4
1.661.667 LEI ~ 376.272 EURO \&&;,,//

( 662,42 LEI / mp = 150,00 EURO / mp )

Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO =4,4161 LEI din 26.06.2013

ANEXA 1 - COMPARATII TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4

Adresi Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti

Suprafatd 2.508,48 3.000,00 4.000,00 1.916,00 450,00

Front stradal {ml) 73,00 33,00 125,00 22,00 18,50

Acces trei fronturi un front | doud fronturi un front un front

Data 26.06.2013 26.06.2013 [ 26.06.2013 | 26.06.2013 | 26.06.2013
Pref de ofertd/vanzare 150,00 185,00 160,00 | 150,00

(€/mp)

1 | Tip tranzactie ofertd oferta oferta ofertd
Corectie % -15% -15% -15% -15%
Corectie (€/mp) -22,50 27,75 -24,00 -22,50
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 ° 127,50

2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

3 | Conditii de piatd (data) 26.06.2013 26.06.2013 | 26.06.2013 | 26.06.2013 | 26.06.2013
Corectic (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

5 | Conditii de vinzare normal similar similar similar similar
Corectie % 0% - 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

6 | Zonare central similar simnilar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

7 | Tip Constructii Constructii | Constructii | Constructii | Constructii
Corectie %

(cf.stutd.piata) 0% 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

8 | Utilitati da da da da da
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 127,50 157,25 136,00 127,50

9 | Construit . partial construit liber liber liber liber
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Corectie (€/mp) -5,00 -5,00

Pref corectat (€/mp) 122,50 152,25
10 | Front stradal 73,00 33,00 125,00

Corectie % 10% -3%

Corectie (£/mp) 12,25 -4,57

Pret corectat (€/mp) 134,75 147,68
11 | Suprafata 2.508,48 5.000 4.000

Corectie % -24.92% -14,92%

Corectie (€/mp) -33,57 -22,03

Pret corectat (€/mp) 101,18 125,66
PRET CORECTAT (€/mp) 101,18 125,66
CORECTIA TOT.NETA -48,82 -59,34
CORECTIA TOT.NETA % -33% -32%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (€) 73,32 59,34
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 57,51% 37,74 %
VALQARE PROPUSA (€/mp) 150,00
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 662,42
VALOARE TOTALA TEREN (€) 376.272
VALOARE TOTALA TEREN (Lei) 1.661.667

Corectia bruti procentuali cea mai mici este la C.2, deci valoarea propusi este 150,00 Euro/mp
Justificarea corectiilor : Tipul tranzactiei — s-a aplicat o corectie de — 15% fiind consideratd marja de
negociere n derularea tranzactie
| Dreptul la proprietate — pretul tranzacfiei este Intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
| proprietate. Proprietatea subiect este ocupatd de asociatul proprietarului. Proprietatile comparabile

sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea subiect fiind consideratd liberd la
vinzare.

Conditiile de piatd — nu s-au aplicat corectii

Zonare — incadrarea terenului in functie de zon4, terenurile comparablle fiind Tn zone similare se
aplicé o corectie nula

Tip teren — nu s-au aplicat corectii

Utilit#ti — nu s-au aplicat corectii

Construit — terenul subiect este partial construit s-au aplicat corectii 1a cele libere

Front stradal —s-au aplicat corectii n functie de frontul stradal

Suprafafa - s-au aplicat corectii procentuale de 0,1% pentru fiecare mp diferentd

5.3.2. Evaluarea terenului prin metoda reziduala

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare, alocat terenului, ca
mérime reziduald, este fnscrisd In abordarea prin venit, fiind utilizatd cind fluxul de venit este
generat atit de constructii cit si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

Determinarea venitului din exploatare VNE anual total al proprietétii imobiliare

Determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructiilor si
sciderii acestuia din VNE anual total al proprietatii imobiliare

Capitalizarea VNE anual rimas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o rati de capitalizare
adecvatd
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.016/2013

Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea proprietétii obOinuté prin cele doud abordari este urméatoarea:

Metoda comparatiilor de piati : 1.661.667 LEI = 376.272 EURO

Metoda reziduali : 1.661.667 LEI = 376.272 EURO

Valoarea de piatd in opinia evaluatorului este valoarea obtinuti prin metoda reziduali, care
reflectd cel mai bine valoarea proprietatii Jindnd cont de faptul cd se doreOte tranzac[lionarea
terenului cétre un cumpérdtor final ( care nu va folosi terenul pentru speculallii imobiliare [1i 1l va
folosi pentru continuarea activitd(lii). Tot odatd tranzacUionarea privellte un cumparitor special
(cumpdrdtor special este un anumit cumpéritor pentru care un anumit activ are valoare speciald,
datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia, care nu ar fi disponibile altor
cumpdritori de pe piatd).

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Valoarea este o predictie.

In concluzie :

Valoarea terenului este :
1.661.667 LEI = 376.272 EURO
(662,42 LEI / mp ~ 150,00 EURO / mp )

Valoarea nu conlJine TVA
curs LEI/ EURO =4,4161 LEI din 26.06.2013

Data : 26.06.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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REGRSFTRATOR Popaneii Slroa
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Corslul Lasal Plicsti
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AT ADTTHYNAL
T comiractul die sspoievd . SEGRZ1.02.1996

e

Congiiel Toesl ol Mumupiu!m Plofesti cu sodid o Ploiesti, Bedul
Republicii o, 2 reprozentit ;zrln dormnul Priniir Emil Calota in edlitie de Primar al
Muvicipia Ploiest (numit i continuae CONSILIULY,

5

Mewmws ROMANIA ﬁl L., ¢ sediul (@ Bucwrestl, Tl Stenilest
nr. 35-45, sector 1, numar de oidine in Registral Comertdul HIVISTSHINE Cod
Ve o hﬂcﬁxsmm: EIATEY, eporremst Prin Director Fioanciar Ovidin Censel
f40aE I consinoab: AT I

& Patervesil prezenul 4ot act sdional ln camractul de ssocicre oy, 86631996,
prin dare goas swbilll rovmosnede:

PREAWIBUL: Preveniul 401 aditionsd au. reprezinia o modificars a Contraginlui
de asocicrd nr. GE531996 incheinl tawe gartl. Acesfa a1 okt ncheiat penins 2 inchide
delinitiv difreqdid geoTs di imterprelaren st 7 din contrctul de ssociere de camre
parth, care 5 porpotuenzs in diferite instante fodoesorest] fica din anal 2001

© Actul adiional reprezintn donra clarificare 1 termenilor s§ coodititor dlawzalor
confraciime copritse in-&t 7 — vomn deiosita, chinlicas 66 s-4 Jovedit nocessna usdy
inturprean witere o réspootived Slenre:

T atiast sins, poriie congime oy

8 Suma minima aouale deforats se caloulenss prin indexares swnel minime
aferente anula anteedor cu indicele de inflsBe pontre sl pontar care 52 fice
indixarta luandusse in calowl faadioele de Cicsierey Protislor comiinicst iy
Raporl Annal o instimtulel Nations) do Statlstics ey perionda
| isnuavie~ 31 decembrie s amdfit pentro oo se Bice mdexars,

L MaDONALD'S ROMANEL 8.R.L, va pluti lunar 1,5% din vanzarile nte
vramind <o e luna doverrie & aouled urater anolul pontru date se Fice
Indovarcs, I termen de |5 sk de Iy dma publicadi Rapordha Amusd at
Instindafol Nuional ¢o Stetistics, 8 procedene Ia ropulerizarta difdrentol
dinire yuimd winima indexas st sums platita wbﬁam; proventuled de 1,5%.

3 Pentru 4 {nchide orive diferende legale demallil de caloul Wl sumel minime
armphe, pastili consint wmatourele

~  gumy minire aeals peotre 2002 & ’4%212332 jei, a4 dupa cem a fost

stabifita prin procesel verbel de sonwol wr, T62841/16.05.2003 & Dircotizi
Figeale Plotest va B nats «a bar de calost penitrn inidaiarile visoube,

Nw

i
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.016/2013

1.Vanzare teren intravilan in Ploiesti Km.6 ,ﬁﬁ\
Ploiesti, zona Albert 750.000 EUR150 EUR/ mp VARV SN

Tip teren: intravilan constructiiSuprafatd teren: 5.000 mp

Suprafaté teren:5.000 mp

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 17/06/2013

UtilitatiApa Canalizare Gaz CurentAlte detalii zond

Alte detalii: GLX5805111. Vanzare teren intravilan 5000mp, in Ploiesti Cartier Albert, la cca. 200m.
de Ploiesti Shopping City Suprafata totala 5000mp. deschidere 33ml. Utilitatile sunt la hotar, urmand

doar sa se faca racordarea. Apa, gaze, curent eletric, canalizare. Pretul de vanzare este de 150
euro/mp. negociabil.

2.Galaxyimob Ploiesti -teren de vanzare langa Motel Petrom EUR185 EUR/ mp
Tip teren: intravilan constructiiSuprafata teren: 4.000 mp
Front stradal: 125 m

ren:4.000 mp
Front stradal: 200 m
Tip teren: constructii

Suprafafa te

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

Modificat 1a: 06/06/2013

Alte detalii: GLX590484. Teren intravilan de vanzare in nordul orasului Ploiesti pe DN1 si in
vecinatatea autostrazii Bucuresti Ploiesti vizavi de Metro si Ploiesti Shopping City. Terenul este
situat in zona inclusa in zona motropolitana in vecinatatea Motelului Petrom langa benzinarie.
Suprafata teren 4000 mp, cu deschidere la DN1 si soseaua de centura.

Vecinatati: Decathlon, Metro, Praktiker, Carrefour, Ploiesti Shopping City, Bricostore, benzinaria
Petrom, restaurante, cartier rezidential, DN1 Bucuresti — Brasov.
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3.MARDAF - VANZARE TEREN SITUAT IN PLOIESTI
Ploiesti, zona Enachita Vacarescu Str. Spatar Milescu 160 EUR/ mp
Tip teren: intravilan constructii

Suprafati teren: 1.916 mp

Front stradal: 22 m

Suprafat3 teren:1.916 mp

Front stradal: 22 m

Nr. fronturi: 1

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 15/05/2013

UtilitdtiApa Canalizare Curent

Vecindtati: Complexul Paltinis, Posta Malu Rosu :

1916 mp. Teren situat in intravilanul Mun. Ploiesti, liber, imprejmuit, cu acces la toate utilitatile:
apa, gaze, energie clectrica, canalizare, intabulat, PUZ, Certificat de Utbanism.

4. EQUINOX: Teren de vanzare, toate utilitatile, zona VALENI EUR150 EUR/ mp
Tip teren: intravilan constructii

Suprafata teren: 450 mp

Front stradal: 18.5m

Suprafati teren:450 mp

Front stradal: 18.5m

Nr. fronturi: 1

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 12/03/2013

UtilitdtiApa Canalizare Gaz Curent

Alte detalii: Terenul este situat in zona Centrala. !
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CARTE FUNCIARA NR. 133912 Comuna/Oras/Municipiu; Ploiesti

gg:f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
44 pentru INFORMARE TV T

Al Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara PRAHOVA
sruie s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Plojesti

ATLE AL
FLALICITATE IMMIILIAES

A. Partea I. (Foaie de avere)

TERE.N intravilan
Adresa: Ploiesti, Bulevardul Republicii

cl:qr; I:‘: iizc;agsrt;gi Suprafata* (mp) Observatii / Refel;inte
Al | Cad: 4853 Din acte: 2500; CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 133912-C1
Top: - Masurata: 2508

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)
Inscrieri privitoare la proprietate Observatil / Referinte

5692 / 03.02.2012

Act administrativ nr. 267, din 29.11.2006, emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI,
act administrativ nr. 6665/21-02-1996 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI; act
administrativ nn.8/26.01.1996 emis de Consillul Local Ploiesti

B1 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al |
1 [MUNICIPIUL PLOIESTI, - domeniu privat

72058 / 24.,10.2013
Act administrativ nr. 2, din 30.09.2013, emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI-
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

B2 |se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul prezentei carti funciare in Al |
sensul ca suprafata corecta a terenului este de 2508,48 mp

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

5692 / 03.02.2012
Act administrativ nr, 267, din 29.11,2006, emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI,
act administrativ nr, 6665/21-02-1996 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI: act
administrativ nr8/26.01.1996 emis de Consiliul Local Ploiesti

C1 {Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al |
1 | CONSILIUL LOCAL PLOIESTI -
C2 |Intabulare, drept de FOLOSINTA Al |

1 [S.C. MC DONALD'S ROMANIA S.R.L.

72058 / 24.10.2013

Act administrativ nr: 2, din 30.09.2013, emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI-
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

C3 | se noteaza faptul ca Constliul Local Plofesti pune Ia dispozitia asociatuiui S.C. Al
" | Mc Donald's Romania S.R.L. terenul cu suprafata de 2508,48 mp in baza actului -
aditional nr.2/30.09.2013 la contractul de asociere nr.6665/21.02,1996 emis de
CONSILIUL LOCAL PLOIESTI-DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
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CARTE FUNCIARA NR. 133912 Comuna/Oras/Municipiu: Plojesti

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan : .
Adresa: Ploiesti, Bulevardul Republicii .

Nr Suprafata
cadastral _n}ﬁg;a:a Observatii / Referinte
CAD: 4853 2508 CONSTRUCTEILE: C1 IN CF 133912-C1
Top: -

* Suprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr.| Categoria |Intraj Suprafata | Nr. Nr. Nr. . .
crt| de folosinta {vilan (mp) tarla | parcela [Ffopografiq Observatii / Referinte
1 curti DA Din - - - S teren=2508,48 mp
constructii acte:2500;
Masurata: 2508

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original,
pastratd de acest birou,

Prezentu] extras de carte funciaréd NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
jar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, chitanta nr. PHP144621/24-10-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 242,251P,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
24/10/2013 _ ANAMARIA RODICA MARGARIT - :
NORART MARIANA |

Data eliberirii,

‘qALA 0

|

N REFERENT §

~ /95507 209 & "‘?:’“fJ;‘is’if ' |
SR

R % |
(parafa si semndtura)

Qb‘a
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Ahbrl Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard PRAHOVA
Laiaiiisand Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti

Dosarul nr. 72058/24-10-2013
INCHEIERE Nr. 72058

REGISTRATOR Popovici Alma
ASISTENT REGISTRATOR Margarit Anamaria Rodica

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI privind Notare, si in baza documentelor atasate;

- act administrativ nr. 2/30-09-2013 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI-DIRECTIA GESTIUNE
PATRIMONIU; ,

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, tariful de 300 lei achitat prin documentul de plata:

- chitanta nr. PHP144621/24-10-2013 in suma de 300 RON;
pentru serviciul cu codul: 242,251P,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imabilul cu nr. cadastral 4853, inscris in cartea funciara 133912 UAT Ploiesti avand proprietarii:
Municipiul Ploiesti in cota de 1/1 de sub B.1;

- se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul prezentei carti funciare in sensul ca suprafata
corecta a terenulul este de 2508,48 mp sub B.2 din cartea funciara 133912 UAT Ploiesti;

- se noteaza faptul ca Conslliul Local Ploiesti pune la dispozitia asociatului 5.C. Mc Donald's Romania
S.R.L. terenul cu suprafata de 2508,48 mp in baza actului aditional nr.2/30.09.2013 la contractul de
asociere nr.6665/21.02.1996 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI-DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
sub C.3 din cartea funciara 133912 UAT Ploiesti;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Ploiesti, :
CONSILIUL LOCAL PLOIESTI,

S.C. MC DONALD'S ROMANIA S.R.L..

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru g
Publicitate Imobiliar Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data solutiondrii, Registrator, Asistent-registrator, Referent,
Solutionata Popovici Alma Margarit Agamaria Rodica -

la data de: , /\7 )
24-10-2013 _ | MORARU MARIANA |
D‘a}ta ehberar{l}l,g ‘ % REFERENT, i

(semndtura)} (semn3tura}
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+  CONSILTUL LOCAL AL MUNICIFIULUL PLOLESTI cu .)‘C‘Cll

ol 1 FEB 1995

nOMi..m_ N,

CONTRACT DF, ASOCIERE. s
ﬁr.

E‘Le’hnm asnciere damm 1‘3‘ ﬁE.T 9‘}6 e&.te muwmm mut "'T

il P
Republicii nr. 2 | koprezentat prin dl. Victor Stefan Savulescu n\r_ 1;1_,5_;“*-
Cieneral meutcuum de CLMP prin Hotarires nr. § din 26.01. !9{1
vanlinugre CONSILIUL)

s

« Mmi){)\ﬁLD'.S ROMANIA S.R.L.. cu sediul in Bitcurest, steada Fabrica de Glueorn
nr. 2-4 sector 2. Buchresti, inregisteat Ia Registru] Comertului sub ne F40/ 16735 /1994,
reprezeniata prin dl. Pand Booth in calitae de Dircetor General {numit in continuare
ASOCIAT) in baza imipueernieirli anexate |

Avind I veder¢ derinty ambelor pard’ de a soopitra 10 vederda realizadi dnor
abiective de intercs comun si in bava prevederilor art. 21 litera'x din Logea 69/1991 privind
Admintstraiia Publica Lovala,

- inliueit CONSTLITL: este univ detinator al tevenufui prezental in anexa Al prezéntul
cesrbract . garantind ca pe terenul mentionat s¢ poste constrid un Restaurant ip Drive-Thm
{premiry servivd Jdin masina )

« intrucit ASQOCIATUL are disponibililatea s1 resursele financtare necesare construirii unui
Restaurint tip Drive-Thew precuny si cxperienta managetiala si pregatired corespunzatonre
pentroxploatarea unui Restaurant tip Deive-thru.

partite au convenil sa se asocieze in conformitate cu cele ce urmeaza:
L. OBIRCTUL CONTRACTULUT

CONSILIUL si ASOCIATUL . i comformitate cu oblipatitle Tor mutuale stipulate aiéi,

Incheie prezentrl comtract de¢ asociere, CONSILIUL pune la di*‘,pwitict wotr-ﬂt}‘mu

wrenul en suprafata de 2500 mp. descris mai pe larg in Anexa A (TERUNUL ASOCUIRTD,
pe care ASOCIATUL. va dvea posilitlitses sa realizeze fucrarile prc:\ arute m ocele ¢o
urmedsa .

2 DREPTURI

CONSILIVL acorda ASOCTATULUT pe tot parcursul acestel asociefi sau al oricarei alte
prelungiri o termethi drepual de a-si puten erganiza urmaloarele chiective:

W) perpiginmen elivnitlor ASOCIATULUY de o avea acces fo TRRENUIL. ASQUIERI in

prige moimemt corut de ASQCIAT,

b} permisiunea clientilor ASQEIATULUT de a-si parca wasinile i purcares aferenta
vhicciivbui , conform awmorizatiel eliberate der (csnsmul Taveal

¢ bnstadaren mtlmeiar ASOCIATULUL si a sistemelor HYAQ { incalzire, véntilaie s7 aer
comelitiont),

tfj loe pentru depozitarea gumoiului:

el LGS ?
7
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o g gmm'u ingfircares ssu desefiroarea mﬁz:f*un!e::r pantng apmvm::m&n

&C@W'mnma pm’:“:,um

drept exclusoy de folosintd asupra terenulul cuprins in anexa A la prezefful umtmcz P ‘anaia
durats prezentuhi contract 3 a oncline prelunisin a aeestia,

Pe acest teren ASOUIATUL se angnieasd 53 consirmascd i &0 mpicmm;fm i %am
prevedesior prezentulul condracy un restawamt MeDonalds ip Drive-Thru

ASOCIATUL va reuliza de asemensa parcares sdiacomd st lucrdrs de amenaisee &
UNEE ZONS Verz: pe un teren pus la dispozitic de CONSILIU pentru 2 compensa zona verde 2
TERENTLUT ASOCTIEREL,

CONSILIUL acordi ASOUIATULLL pentn reahzares ﬂ%\i az%m ,:.mcwu .

4. DOVADA TITLULUY

In conformitate cu dispozitille art. 5 din Legea nr. 1871991 { Legen Fondului Funciar)
Municigal Ploiesti detine in ;‘sm;mémw “TERENUL ASOCIERIP $1 of este admimsiat de
Consibiul Local 2l Mundeipiuluf Ploiesti .

Dacl ASOCIATUL descoperdl orice conditil, reswmetii, sarcini, sechesire judiciare sau
legale, servituli sau canventii legate de valabilitatea titlului si de dreptul CONSILIULUL de
4 dispune de teren care in opinia ASOCIATULYI ar putea efects folosinta netulburatd x
TERENULUT ASQCIERI si o servitutiflor aferente, CONSILIUL va digpunc de un tetmen
de 30 {freizeciy zile de la data de Is core ¢ notificat de ASOCTAT de asemenea nereguli,
pentru 3 le Indrepta si pentru g furniza o dovadi sdecvatd, care 53 demonsirere of netegulile
au fost remediate sad indepirite, Dacd asemenea defocte In titls no sunt remediate inieo
perioadd de 30 zile, ASOCIATUL poate rezilia, fa optiunea sa. prezentn asociers f3r8 o
prejudicia nict o alid compensatie pe care ASOCTATUL sr putes-o avea potrivit legii locale
%94 goestul comract.

3 FOLOSINTA
ASCGCIATUL are permisivnes CONSILHLUT de 2 amenaje TERENUL ASOCICRI =
parcursul prezented asoieri san o onclirel prelungicd pontre @b folosd pentna exploatarea
wmin  restaurant MeDonalds  ("Restauramt MeDonalds™y conform Autorizatiel de
Constructis

& TERMENUL ASOCIERI
ASOCTATUL va avea si va detine TERENUL ASOCIERI pentru o perioudi de 20 deani
inceplnd cu data somdirll preventel ssocieri. Pe 1wt parcursyd Termenuisl asocieni sau al
orichret prelungin 2 acestwia, CONSILIUL va aves dreptud de x rosilia acesstd asociere asa
cutn 3¢ preveds aict $1 in cazud ln care ASOCTATUL nu respedtd clauzele contractuale
ASOCIATUL va deschide restauraniul McDonald's fip Drive Thru ool msl thrziv Ia data de
13 sugust 1996, )

7. SUMA DATORATA

ASOCIATUL, luind in considerare convensile, reprezentirife si garantiile foute in

prezentul conmtract de CONSILIU, este de roord 8 plateascd, e CONSILIUL ene de scord
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~viegubke cined) procente (%) din vinzartle nere luriare ale Restaurdntt

3

secaccepte drept plala lunara pentry TERENUL ASOCIERD o sum
functionesza in TERENUL ASOCIERI dar v mal putiii de 50,454,000 ol f
reprezinta eehivalentul 2 18.000 USD Ja cursul de sehimb BNR Is
comtractubui), eare devin exigibili in lua lanrie o anului wmaide

Suma minima va {i indexata in continuare conform "Indicels de crestors a preturilo”
pubireat de Comisia Nationala de Statistica din Romania pentrd aiud de plata, Peritru ficeare
an de plata suma de bazz esle ces din anol precedent . Suma de plata este suma de baza
inoultite eu Indicele de Crestére a pieturilor pentewanal de plata,

Paea dala initiala a asocieril este In alia #i decar prima zi 2 anubui . prima 1 ultima plata
respectiva (ddva este posibil) va 7 regulatizato in funetic <o raporiul proporticnal al

intregului an,

Fau " Viuzarile nete” vor inctude soate beneficiile rexultate dm vAnsarile de mancare, bantura
si-alte bunori siserviel vindute sau acordate in Restaurantul MeDonuld's, Vinzarile nete nu
vor include vinvarile pent care sumele de buni wy fost rambursate san alocate pentru
mariuri degradaic si nesaiisfacatonre, acordarile de gratuitat ¢ mclusiv calre angajati) | ale

articofelor publicitare oferite de Restaurantl McDonald's st taxcle pe valoaren adaugata sau

wrice filte taxe ditecte sau indirecte opozabile (existente in prezent sau impdse-in vittor} pe’

vilhgzark,

7h. Obdigatiile ASQOCIATULUT pentre platy sumei datorste vor incepe ta ddta inceperii

activitil Restaurantului MeDonald's, In cazul deschiderii restanrantului dupa 01097695~

ASOCIATUL va plati catee CONSILIU  suma minima lunara ping la desehiderea
restanrantuie,

Te. Diferenta intre suma datorata eonform procentajulai din vinzarile nete s sums minfma
oferitn va (1 phila pentri anwd anterdor. Suma eare vevine CONSILIGLUT confort
pracentajelui oferit din vinzaile note va 1 platita lunar inainie sau la data de 23 4 fiecarel
luii pentra luna precedenta in contul bancar mentionat 1t sus, Repudarizares intre suma

revanila din .3 % din vinzarile nete si suma minima oferlta se va face anual si s¢ va plati in
termen de 15 zile de fn data publicarti mporiului Anual Coniisiei Nationale de Statistics.
pewtry. anul respeetivs Platile-se vor face  in contul CONSILTULUT nr, 212202302 844855,
deschis ln Trezoreria Plojesth,  ASOCIATUL va plai TVA pentru samele ge revin
CONSILILLUL

7d: O data pe luna AROCIATUL. va preventa CONSTLIULUT informutii Aasupra valowi
vanzarthor. La cererea si, cu o institare ddecvat, CONSTLIUL va nven dreptul su vevada,
pe socovenly sa, printr-o persoana calificata in materic, registiele de conturi si inregistrarile
finauctare privind vanzarile Restausantolu MeDonald's ee functioneaza in TERENUL
ASOUIERN, Teate darele astfel obtinite vor [ considerste strict confidentiale -de catre:
CONSILIU sau de orice alta persouns care a revazut din parten CONSILIULUI aceste

Igistee,

ASOCIATUL s angajeazs sa redlizese m zoma adigeenia a TERENULUT ASOCIERIT
tuerard do imbunatatinl | intretinere 2 2enel s detare cu facilitati pentru copii in valoarea
echivalentului du Ted a swigi de 20000 USD), Aceste lucrari se vor fce concomitent cu
huerarile Rostawrantutul MeDonald's jar ASOCIATUL va prezents CONSILAGLUIL

Justifrearen aeestor imbumalutil ¢loctunte,

Ry
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Te. ASOCIATUL nu va £ obligal sa platcasen suma datorata m 4 cnitmlnmm mmf.
intreruperi a acrivitatii restarantulni MeDonald's, in afara commlﬂiui sutt, sy cdnd g0

asciienva mtrerupere deving ahsolut necesar pentru lucrani de reparary a TERENLILUA
ASOUTLRIT afectr parcarilor sau vonelor de acces san en revalas ale Ao bucrart” de
teanstormare sau modernizare cerute de ASOCTIAT cu avival CONSILIULET seopul
mentinerii Restawramtului MeDonald's la standardele  MceDonald's. ASOCIATUL va
st CONSILIULUL cu 2 luni in avans despre ovice asemenca intrerupere 4 activitati
restawrantulut MeDonald's . intrerupere ce nu va dura mai mult de 1 luna,

Ti, Orice toxa sidsau sarcin figeala platibita 1o fegalura cu suma prmita de CONSELIU vor
11 suportate de CONSILITL

R GARANTIILE STACORDURILE CONSILIVLULUL

Sa. Utilitati 1 CONSILIUL va sprijiini ASOCTATUL. sa obting accesul la urmatoarele linii
de utihiate © (1) 10 muefis retea de apa, (1) 10 moe/v, reten de canslizare. (iii) 250 KW
enereie clectrica,

8b. Taxe : CONSILIUL va plati toate taxele curente si viitoare pe TERENUL ASOCIERII.

#eo Acordul asupra titlului si posesia netulburata : CONSILIUL paranteaza ¢a ¢l are
Hthul exclusiv si valabil asupra TERENULUL ASOCIERIL liber de orice sareind. servituti,
sechesire si/sau orice restrictn. CONSILIUL paranteaza. de asemenen, ca TERENUL
ASOUILRELD este Hber de orice inchirieri omle san scrise. si ca ASOCIATUL wa aves
eavlusiva 51 electiva posesic asupra fui in termen de cine vle de la semnaren contractului,
CONSILIUL demonstreaza si garanteaza ca ¢] are puterca exclusiva de a inchein aceasta
asociere <1 va eompensa ASOCTATUL impotriva oricarui prejudiciu sau cheltuiala pe care
ASOCIATUL le-ar putea suferi din motive de revendicari asupra titlului CONSILIULUT
sau titlulun ASOCTATULUL asupra TUERENULUL ASOCIERI sau din caurza unor
imperfeetiuni ale Gtlulul asupra TERENULUT ASOCTERILL

Daga la un moment dat titdul CONSTLIULUT usupra TERENULUL ASOCIERIE sau dreptul
dw a primi suma datorata conform acestui Contract este dispuial, sau daca spare o schimbare

| proprictaralai asupra TERENULUL ASOCIERIL, ASOCIATUL va puten reline suma
datorata ulterioara scumulata pina cind i se furnizearza dovesd satislacatoare de catre partea
ce are iyl de LOCATOR asupra TERENULUT ASOCIERI si este indreptatit la plata
stinei datorate conlorm acestui contract,

8. Acordul de a nu concura : CONSILIUL este de acord si convine cu ASOCIATUL ca
Vi o ale proprietate (ali decdt TERENUL ASOCIERID acum sau in viitor, detinuta.
controlata sav inchiriata dircet sau indirect de CONSILIU, aflata pe o rava de 1 km in jurnl
TERUNULUD ASOCIERIT (fie st duea o asemenea propriewde esie in mod voluntar
vestonant de CONSILITY. nu vafi. pe parcursul acested asovient si a nricarel prelungini a ei.
inchiriut sau folasita ca restuurant, loc de servit masa cu facilitat pearra masing si din mers.

Se. Vizibilitatea si accesul : CONSILIULLU L este de seord 31 convine an ASOCIATUL sa
nu mitreprinda nicl o actisne care ar putes impicdicn vizibilitatea sau accesul ln TERENUL
ASOCTERIT din cel mai apropiat drum public st wotuar sag ar puten chiurg vizibilitaea
asupra linmet MeDonald's de pe eladirve sau de pe oriee ulta proprictzace adincenta

ey
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L S convenit muteal Cu provedenle ArRd s 8¢ sa se aplice asspra ferenulul st daca
AROCIATUL <2 acizitiona TRRENTL ASOCILRIL asemenca presedent vor romane
ralobile pentre o peroada de 20 tdowasoc 0 am de la dats schizitonarii, In ipotes in cars
vimzares va B opesibils CONSILIUL s obhigs sa imtoomeasea mircaga docaniensatie
HOCeLITG pering noerirea sotelor pe ch ézm da ASOCIATULUL

8z, Remediile ASOCIATULUI : CONSILIUL eswe de acord ca duca ¢ no remedinza sau
ducu i ineepe sa remedicze in mod diligent defectiunile lu retelele tchnico-utilitate ced
apartin i termen de 4 zile de la notificarea serisa a ASOCIATULUL neesceutaren
Hacrariion vonsiituie baza pentra ASOCIAT de o alege. la optivnes sa. revilieren acestud
Contenet de Asocicre sau remedierca defectului w1 deducerea costurilor reparsticr din suma
dareraty wan alte sume datomie sau revenite si plaibile CONSILIVLIT conform acestei
BIOCILYT 1 T zond care apartine CONSHIULUYL

Aoty deoprunt sunt aditionale celorlalte dreprun pe care ASOCIATUL fe are s mu
pretudiciaza remediul ASOCTATULUI asa cum <2 prevede in Art 8h de muad jon

8. Despagubiri : Daca CONSILIUL incafcn oricare dintre conventiile, reprezentarile si
pacantitle ArLE, jumatate din suma datorats & toate celelalte plati co trebuie §'rsa:ma: de
ASOQUIAT CONSILIWLULUI vor i retinute pentru a fi compensate o costurile generate
de remedicrea defectudun . I plas, Ta accusta compensatic. ASGCIATUL va i amirgpmm s
primueisa st orice alty despaguhire potrivita conform legli locale,

S CONVENTHLE SIGARANTILE ASOCIATULUL

9a. Suma datorata : ASOCIATUL va plai suma datorata la termencle prevaane de
wrasla aseciore. Daca ANOCIATUL no ;‘E;ﬂcs’c suma datorata i woneau! sabilic va
dators ponalizan pe suma neachitata de fa data de I care suma dutorats frobuia plata s
o efectudrn plati § 5.4% pe 2i)

PLITEE Tad o

¥
9b. Reparatii : ASOCIATUL va pastrs TERLNUT ASOCIERI in stare buna

Be. Predurea poscsiunii @ La expirarca termenului asocierti sau ol oricarel prelungini a
avesiwn sau e orezitieren Contractidul de Aseciere 81 conform prevederilor Art 15,
ASOCIATUL va preds TERENUTL ASOCIERI cu imbunatatirile . constructiile si retelete
existente la acea data.

el Utititati : ASOCTATUL va plati toate sumele datorate pentrn apa. pazul si electricitatea
folosite m TERENUL ASOCIERI din momental luarii in posesie pama la expirarsa
termenulit s s oricared prelungin a acestuin. Daca CONSILIULUL. furniasza apa. garul
sau leernicitatea. ASOCTATUL le va plan CONSILIULUL Is ool mun mic pret platit de
CONSILIU pentru acvasia Categornie de utilizare

1, DREPTUL CONSILIULUTI DE A REZILIA

Urmatearcle  prevedert se aphica pomat dreprulst de o resihin aceasts asociere  al
CONSILIVLUT © Daca ASOCIATUL nu reuseste sa plateascn suma datorata ln data
stabitive si continua acensta wndnare pentry o perioada de 60 (saizecty zile de la instintares
serisd i CONSLILELUL piunei CONSILIUL are dreprul de o rezilia acensta asociere. Daca
man ANOUIATUL platesie wate sumele datorate intr-o perioads de 7 1sapte) zile de In



L CONDITILE TERENULUL ASOCTERH

T CONSILIUL va fiee TERENUL ASOCIERI disponibil m ermwen de einet zile de lu
data semnarii contractlul pestry verificares Ini de care ASOCTAT in asa el incdt sa ofere
ARCGCIATULUL posibilitaten ¢ o face un ootrod al terenuiui. Intr-o perioads de 60 zile de
la verificarea Yacuts de ASOCIAT daca se va hotari ez TERENUL ASOCTERT na posie
modificar d¢ ASGCEAT in asa fel incdt ASOCIATIL sa ulilizere respeciivul teren pontry
u Besauram MeDenald's. suned ASOCIATUL va sves drepial su malese prezeny
asdciere, vu o st catre CONSILIY, cur v core aceacta BRACICLC 50 VR termving fark
raspasmdent ulterioure peptra wich una dintre partl, Toate luerarife preatabile care ar PSS
devent  seeeswrt pentru wiilizaren TERENULUT  ASGCIERH vl in sarcton
ASOCIATULUL, CONSILIUL wmind su sprilive resfizarea aeestova,

2. OPTIUNEA DE PRELUNGIRE

CONSILIUL ¥ aeorda ASOCTATULUS drepiul st optinnea de prefusgire 4 acestel asogier
penir o pertenda de 20 sni | in wrmenit s conditite rencaociate 1o acen duts, prin
st i st 2 ASOCIATUHLUT cue CONSTLIT pentry exercitireh wnel asemenea
apfrani. dats cu col putin 90 zile insinte de expitaren fesmenls sau inainten prefunging
tormueanhs,

13, AUTORIZATH

ASOQCIATUL g intrat it prezent ssociere, armind  sa obting toate aprobarile oecesare,
livente, permise # alte autorizeti (numite in mod colectiv " Autorizatli') necesare pensry
vonstrictia si operares.in cadmd TERENUTUT ASOUIBERI o unyi Restauran MeDaonald's,
o rocle txcilivaile. smenniat conform phenurilor st speciiicanilor MeDonald's.

PR, CONSILIVL este de avord xa sprijine ehuneres unor asemenve deeusiente de e
ANMOCIATEL are sesoie, ARCGOCIATLL pody {dar oy a1 oblicar s o fucad worerng
aevagm aseviore deca, dups prima cerere, Awtorizatiile sum refuzats s me sunn ebtinute
wir-o frericads de 120 zile de ta care cerera penten ohtineren lor a fost ez,

L3h. Daco orice autoritate o carel aprobare este ceruta de ASOCIAT pentru a obling
Aultorizatitle necesare, solicits modificart planurile si specificatiile Melonald®s, anterior
eliberarii planwrilor si specificuthlor MeDonald's, far ASOCIATUL vonsidera modificarile
nerestizabile san prea costisitnare. Amonizatiile conte o § obtinuge de ASOCIAT, contlbrm
seirrenthyr 4 prevedertlon vor 1 considerie on refuate, e ASOQCIATUL va putca revilia
Prresenta aseicn Tira nicl o ohlteatio oo CONSILILL

H. REPARTIZAREA 51 CO-ASOCIEREA

ASQUIATEL, eu avizut CONSTLIULUT , cure nu va B in mod neresonabil refurst s
Hilirzist. pime soRre o cesiune a TERENULUT ASOCIERI celor oo vor avea leanciza {
leentu firmei). tuarar (THalelor, sucursalelor sun afilistilor Companiel MeDonald's detie
b miregime sau socielatilor mixte in care Mebonald's este detinator 2 edl putin 50%. sau
perate anstern Soest CORMTACH HNGT ASCRTENES .
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Intr-0 ascmenca eventudlitate, ASOCIATUL va ramdane FASPUNZAaT penuy
somelor datorate cerate o £ platite confiorm prezentel asociet], va s per
futucer teeménilor, conventiilorsi conditilor asumute de ASOCIAT,

ASOCIATUL va avea dreptul - cu respeciarea witoror dispozitilor legale in vigoare - su

facd snur sa permita ericarui lcentiat al firmel ¢ detinator de franciza) s faca modificari,

adungivi xau imbunatain (umite colectiv "lburaativt Tocative") din timp asupra si'sdu a

-

TERENELAN ASOCIERI de-a langul termenulnd asocierii sau al oricare; prefungiri.

CONSILIUL este de acord sa sprijine decomentele, 5 aiby infiisarile sau alte luern
asenmnioure pe care ASOCIATULL s-ar putea in mod rezonabil sz le cema pentry a fi
voncordanta ¢u. ltentlilks din prezental articol. Toate seéste imbunstalin Iovative vor 1 fin

propricsates ASOCIATULUL ¢ saua licentiatulul 1ul, daee exte cnzolt . ASOCTATUL si

ofive Heential ol taf va svex dreptal sa mate imbunaativile Tocative in peritada prezenti

asneien sau .y oricaret prefunginl sau relnmain sau cupa tezilierea prevenwslul contract de

dHe0Ie,

CONSILIUL si ASOCIATUL sint de acord ca Loate masinile, eciaiazmnt:ni&:h:. mobila s

alte bunuri personale de orice natra insalate pe TERENUT, ASOCIERI de oatre

ASOCIAT sau de un licentiat al ASOCIATULUL sa nu  deviria proprictatea
CONSTLIVLUT saw parte a proprietanii imobile. indiferent et de fixate sunt pe TERLINLUL
ASOUTERIL si pot [ mutate de ASOCTAT sau de liventiatul ASOCIATULUT la discretia
fors i orice niment alagoeherts siw &1 orituret prelungiyl san dupa rezilteréa acestein numai
dupa cann oste provazat in acest articol.

16. DREPTUL DE PREEMTHUNE AL ASOCIATULUI

[ curul o care legea va permite: vimvaren lerenului . CONSILITL intelese sa acorde
ASOCIATULUS un deept de preditiune penlto eumpazarés aeesinia. ASOCIATUL isi Vit
pulea exergita acest-drept in termen de 30 de zile de ke date la cwre va fi instiine de-
CONSELLLL

7. DIVERSE

7. Validitate 1 Daca orice prevedere a prezented asocierd va fi. i orice domeniu, thvalida
stfsanl inaplicabila sou Inconipleta. restl din prozenta asecidre fu va f aivetal. In asemenea
cazid, partile sunt obligate ss ajunga ta o hotardre tegala si aplicohile, tare intdrziere; care
tnlowuieste si coréspunde cel mai’ Bine . scopului sF substanied eeonomice o frevederii
wvalide, inaplicabile sifssau incomplele,

175: Suecesori : Termenti. conventiile si conditiile prezentel asocier vor fi obligarerii si vor
frinsusiic spre benefidiul Aesaral saceesor ol partitor,

Pe: Inserivul « Maodifiearile Ja- acost contraet se fae cv acordul partilor pe- baza de acie
aditiomate .

174, Alte restaurante 1 CONSILIUL este de avord s declara ca nici un termen din.
prezenla asecicre my este formudal sau inlerpretut ca resrictic pentru ASOCIAT de o ny




dezvolinsT oplid oficdnd alte restiwrante MéDonald's sau orice alt %d,:de.’ i
Al spatiu.

18, CONFLICTE DE INTERESE

CONSILITIL (s partile ce exceuta prezonta asociere pentru &i din partes CONSILIULEBD
ibEnlensa prin predcnta ca potrivit cunostintelor luifeiZlor, ea/élfel sau orice alw persoan in
]eemr u divecta san indirecta cu CONSTLIVL nu este/sunt agent(i), functionati). angajayiy,
fanizoni). detinator(l) de licente sau fnetionar(i) aworizatl) al ASOCIATULUL sab al
orteare sucursale. filiale say corporata mama a cosporaticl din aceasia inchiriere san ruda e
Orive  agent, Rnctonar,  dngafat  funizor, detioater de licente sau  inspeclor )
ASOCIATULUIT saual pricare sucursale. fitiale sau corporafia mama.

19. DREPTUL DE SEMNATURA

Partile ceestat contract din parlea CONSILIULUT si 2 ASOCTATULUT au autiritutea. si
puterey de a-b semma .

20, ANEXE

Ageusis asocicre uapnmig. urmatoarcle anexe care vor avea inmdietae (ma de prevedertle
comradictoril {daca exista) ale acestel asocied si e partle integrnita dinn aegasta asoehere si
sunit pe-deplin cuprinse in referinta
- Anexa A gleserierea si plinu] TERENULUT ASOCHERD '
- Anexa By fmpuicrm'clren persnanet care-scnmncaza dinpartes ASQCIATULUL
« Aaexs O Hotarfeea e, § din 26.01, 1996 a Consitiubui Local al Municipiuui Plojesti)
Prezentul eontract  a fost inchelal in potru exemplare in Hmba romang - dous pentry
CONSILIU 51 doua pentra ASOQCIAT,

ASOCIATUL va autentifics traduceres in Fmba engleza o versitindi acesiu Conteact
e Asatisre.

Lirigiile de arice hatura tavorite din avest confract vor fi judesate, definitiv, confirm

tegivtatiol romane de catre Comisia de Arhitra] de pe linga Camera de Comert s Tndustrie
din Plotesti, potrivil rigulilor lor.

Pentru (”:atm SMaMEs, Pentru si in numele ASOCTATGL,

VICTOR'S

o ' .l’;JA[;F.ﬁflLT FALL BOOTH
Primar -

Direvtne-Geeral

ek
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“ Mebionates

This is ito certify that M., Paul Clifford Booth,

empowered
MeDanald’s

Vienna, |Febr

Do A lad

as of February 6, 1995 to act a
‘Romania s.r.|.

Lary 6, 1995
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McDonaid's
Gentral Europe GmbH,
World Trade Conter
A-1300 Wisn-Fly hgten
Tel. (0222) 71110.5400.
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upitdsl de alimﬂntatie publicd " Mo Donzld's Dirive ~ Taru ' pe labura

. K - Gcnsiliului Iﬁcai, gl enume acesa de orgamizare a peurﬁc&rii
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Consiliul Iccal &l munivipiului Plolesbis

vizind adresa nr, 21/4.01,1995 prin care firma “Me Dopald's
Rompnla " ERL propune Comsilinlul Isceal sl muricipiulni Ploiegti
Inchelersa umal conmbract ds azsocisre, in vederesz construirid uned
de sud a parculni cuosrips Intre str. Capslis 2l, Ses. Foerdulul gi P~dul
Rapublicll, precum $i smensjeres suvestul pavs, oa pe o gond de sgre—
want & cartlerulul Plolesbl Kord; _

vizind, deasemend, raporsul comun s} serviciulul de urbanisn I
i suwgngjerea beritoriulel $i serviciulud srograme, dezvolbare soeiald, 5
agentl scononicd, privatizars, auberizsre 1ibe:§Ain1+iaﬁiv5 din eare
rezultd od parcul anistit necesitd lucréri de amenajare 5L zramanagaxa,f
constand in ﬁutarﬂa ¢u lecurl de joszcd ventru copii, apafil de odibm¥ o
$1 agrement, re*acsxea $1 modersnizerea aleilor $i planbapiilor; dinm '
xagrm‘a raaulta, dﬂasemma, cd prin exscuterea zeastor lucriri care me |
ar puben £1 fiﬁaﬂ?aﬁa ﬁiﬁ:bﬁg&t&l locsl, s= “ﬂgliza&ad‘ﬂﬁa din atuibu~ |

tlmoudnl 1*%@& gl cebitenilor prin swenajares i c&zvmltarea manelﬁr ’

de’ agrement, ﬁ%ﬁfﬁihfﬁaaﬁ din acsst punck 4= veds$v, ngéﬁftul de

hataxéme gste I numal aamisibil, dar 51 legal, pro punihdu-se adoplares

Iuily - R =

- ) a?ﬁnd‘in wveders avizgle favorsbile als cnmisiil@x ccmﬂetmn»

alsg Gonsiliului.haaal al miniclipiulul Ploie$ti*“ﬂ
2 in ﬁemeiszl dispozitlilor ard. 21 Mit, " si ars.

nr, 69{1?01 prifiﬂd adminigbratia pudblicd loceall,
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BT 14 ~ Aprdbid assoclerea dinbre Conslliul Iccal al muniai@ium
Lt 2}@1&@%1 gi firma " Mo Donald’s Romania " 8RI. '
©OAEE. 2. ~ Be Imputermiceste 1. dzar al ounicipiulul ?1eie$ti

?*}‘

sé negocleze si 2d semnesze contragtulds aso 1ere s firms o .
" ¥e Donald ' 5 Bomenis * SHL. S "?
- e : 4
Datd in Plolestd, astdal . <4 / zf{f*f%{ . \
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[UNICIPIUL PLOIESTI
IRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
R. 19206/ /3. /.0 0

ACT ADITIONAL NR. 2 / /9206,
La contractul de asociere 17 6665/21.02.1996
Incheiat astazi / \3 o}. ﬁ’) /i

In baza cererii nr. 19206/19.10.2011 si a Certificatului de Inrcgistrare identificat cu Seria B, Nr.
186191, eliberat la 11.10.2011, de catre Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
ucuresti, _ :
a intervenit prezentul act aditional prin care se modifica prevederile contractului de asociere nr.
165/21.02.1996, incheiat pentru amenajarea si exploatarea unui restaurant McDonald’s, pe terenul
lnat pe B-dul Republicii ( latura de sud a parcului cuprins intre str. Cameliei, Sos. Nordului si B-
il Republicii ), in sensul modificarii datelor de identificare, ale partii contractante — S.C. McDonald’s
smania S.R.L., dupa cum urmeaza: i
- e ‘“ McDonald’s Romania S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sector 1, sos. Nicolae Titulescu, nr.
i (’) 4-8, Cladirea America House, Aripa de Vest, etaj 5, inregistrata la Registrul Comertului sub

7 nr. ] 40/16755/13.09.1994, Cod Unic de Inregistrare 6205722, reprezentata prin
DG L DOALE Jin calitate de WIRECTOR GEMERAL
( numit in continuare ASOCIAT)."”
i Restul clauzelor contractuale prevazute in contractul de asociere nr. 6665/21.02.1996 raman
schimbate. i
3 Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de asociere si s-a incheiat in 2 (doua)
rpplare cate unul pentru fiecare parte contractanta.

A i e i

Municipiul Ploiesti McDONALD’S ROMANIA S.R.L.
PRIMAR, ¥

Andrei Liviu Volosevici
ﬁ
- SECRETAR,

Oana Cristina Iagob
;q_ctia Management Financiar-Coant3

DIRECTOR EXECU AE

Achizitii Publice, Contracts™
DIRECTOR EXECUTIV,
Simoff Albu

Directia de Gestiune Patrimoniu
@CTOR BXECUTIV,  SEF SERVICIU,
Blorin Pet Viorica Patr}scu
Intocmit, W

. . i
Mariana Voicu W

'AN& .\T\;{\l!:fﬂ- 1ia LY. N X”_’
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ACT ADITIONAL ‘ c
1a contractul de asociere nr. 6665/21,02, 1996 %

Intre:

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, cu sediul in Plojesti, B-dul,
Republicii nr. 2, reprezeniat prin dommul Primay Emil Calota in calitate de Primar al
Municipinlul Plolesti {oumit i contimzare CONSILIUL),

si

McDONALD S ROMANIA S.R.L., cu sediul in Bucurestl, Intr. Straulesti

nr. 3343, scetor 1, mumar de ordine in Registrul Comertului JI6755/1994, Cod

igmg de Im*@gam G205722, reprezemial prin Direclor Fomanciar Ovidiu Cered
(vt in contingare ASQCTA I)

g intervenit prezentil act act aditional 1s contractul de asociere nr. 6663/1996,
prin cire s-au stabilit wrosiarele:

PREAMBUL: Prezentul act aditional nu reprezinta o modificare a Contractylui
de asociere nr. 6665/1996 incheiat intre parti. Acesta a fost incheiat pentry & Tachide
definitiv diferendul generst de interpretarca art. 7 din contracru] de asoclere de catre
partl, care se perpetuearza in diferite instante judecatoresti inca din apul 2001,

Actul aditional reprezinta doar o clarificare a fermenilor si conditiiler claweelor
contractuale cuprinse in art. 7 - suma datorata, clarificare ce s-a dovedit negesara unei
interpretan unitare a respectived clauze.

in acest sens, partile consimt cw

i Suma minima anuala datorata se calculeasa prin indexares sumel yeinime

aferente analn anlerior cu indicele de inflatie pentru anul pentry care se face
indexarea, lvandu-se in caloul Indicele de Crestere a Preturilor comunieat in
Raportul Anual al Instivtulei National de Siatisica pentru perioada
I janparie ~ 31 decembrie 4 anulial pentru care se face indexaren.
MceDONALD'S ROMANIA S.R.L. va plat lunar 1,.5% din vanzarile nete
urmand ca in hma ianuarie a anului urmator anului pentru care se face
indexarea, in fermen de 15 zile de la das pubbicarii Raportulul Anual al
Instituiuhal National de Swstica, sa procedere Iz reguldrizarca diferentel
dintre suma minima indexata si suma platita conform procentului de 1.5%.
Pentru o inchide orice diferende legate de modul de caleu! al sumei minime
anuale, pantile consimil urmatearele;
- sursa minima anvals peptru 2002 de 596,212,332 lei, asp dupa cum a fost
stabilita prin procesul verbal de control nr. 162841/16.05.2003 al Directiei
Fiscale Plofests va 7 luata ca baza de caloul pentru indexarile viitoare,

=




-~ Prin achitarea sumei de 33.269.415 lei de catre Mcﬂ(}?ﬁz&yﬁ{&; Q\ ANIA
5.R.1L., soma swabilita prin procesul verbal mai m;‘/ mfgxm L Sa\ data
inocmirii prezentului act aditional toate preientitle mn lefdura. m\&wm;ua}e
obligatii restante din contractul de asociere nr. 66 ‘%’Q 1 <(§ %f m fost
slinse. \

4. MeDONALD'S ROMANIA S.R.L. va achita taxa pe vafammat{augam la

suima stabilita prin contract, in conditiile in care legislatia o ) Vebcars 2

Art. 9 “CONVENTILE ST GARANTILE ASOCIATULLI” punctul 9a. se
modifica si va avea urmhatorud continut:

“Asociatul va plati suma datorata la termenele prevazute de aceasta asociere,
Daca asociatm] nu plateste suma datorata la termenul stabilit, va datora accesorii 1a
suma peachitata de la data de Ja care },mm émﬁma trebuia platitg o pana la data
efectuarii platii, conform legislatied in vigoare.™

O Prezentul act aditional face pare integrantz din contrachil de asociere
nr. 6663/21.02.1996 si a fost incheint in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contracianta.

Consiliul Local al Munigipitdui Plotesti McDONALD'S ROMANIA SR.L.
PRIMARL Ty
tmil Caloty

i 0
4
E‘\/{/ 3? %
¥ # il
A
5
L3

DIRECTOR,
Ton Marina
Qiﬁ?fi’ﬁ?{ ADIUNCT,

fg@r@:e Bratosin

e BRSO

O “sfzmi peniry Qmimi
Financiar Preventiv,

SEF SERVICIU, —

Anca Stefan |

SEF SERVICIU,
\s’t@%}w Patrascy
i ‘if&&i

Vmat Serviciul Juridie

&;msmﬂu

A,
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- DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

PLOIESTI

NR. 16170/27.09.2013
S0.SEP 2013

ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de asociere nr. 6665/21.02.'1996
incheiat astazj

In baza Hotararii nr. 35 1/25.09.2013 a Consiliului Loca] a] Municipiului Plojesti
intre:

Municipiul Ploiesti, cu sediu] in Ploiesti, B-du] Republicii nr. 2, reprezentat
prin Primar Tuljan Badescu, (numit in continuare CONSILIUL), pe de o parte,

S.C. Mc Donald’s Romania S.R.L. cy sediul in Bucuresti, Sos. Nicolae
Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de Vest, etaj 5, sector 1, numar
de ordine in Registrul Comertuly; J40/16755/1 994, Cod Unic de Inregistrare
6205722, reprezentata prin domnul Marin Paul, (numit in continuare ASOCIAT),

"1. OBIECTUL CONTRACTULUL

CONSILIUL s ASOCIATUL, in conformitate cu obligatiile lor mutuaje stipulate
aici, incheie prezentul contract de asociere. CONSILIUL pune la dispozitia
ASOCIATULUI terenyl oy suprafata de 250848 m.p., identificat conform
planului care constituie Anexa nr, 1 la Hotararea nr. 351/25.09.2013 3 Consiliuluj

2) Restul clauzelor Contractuale prevazute in contractul de asociere nr.
6665/21.02. 1996, cu modificarile ulterioare, raman neschimbate.



dl act aditional face parte integranta din contractul de

S SR . S0
/6 si s-a incheiat in 2 (doua) exemplare originale, ggﬁé )nuf*p
~ontractanta, ; E?f' Jialap
o
oc\
L;,f\ f
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\‘;- ef.lq\ R

s

(O
ROy
S.C. Mc Donald’s Rom nig R‘M

Vizat pentru Control Financiar
Preventiv,
Director Executiv,
Nicoleta Craciunoiu

27 SEP 2013

-~ Vizat,
7 Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Contracte
Director Executiv,
Iulia Alexandru

Director
Florin P

Sef Serviciu,

Viorica ﬂit?as’cu
', |

Intocmit,
Georgiana Ilie
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti

Dosarul nr. 5692/03-02-2012
INCHEIERE Nr. 5692

REGISTRATCR Popovici Alma
ASISTENT REGISTRATOR Stafie Dumitrache Oana Raluca-

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIESTI privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.l.}, si in baza documentelor atasate: :

- act administrativ nr. 267/29-11-2006 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI, act administrativ nr.
6665/21-02-1996 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTI; act administrativ nr.8/26.01.1996 emis de
Consiliul Local Plolesti;

vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatut asistentuiul-registrator, fiind indeplinite -

conditiiie prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare n~. 7/1996, republicata, cu
modificarile sl completarile uiterioare, tariful de 600 lei achitat prin documertut de plata:

-chitanta nr. PHP101825/03-02-2012 in suma de 600 RON,
pentru serviciuf cu codul: 213,232,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 4853, inscris in cartea funciara 133912 UAT Ploiestl;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL PLOIESTI - domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 133912 UAT Plotesti;

- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE asupra Al in favoarea : CONSILIUL LOCAL PLOIESTI,
sub C.1 din cartea funciara 133912 UAT Ploilesti;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra Al in favoarea : S.C. MC DONALD'S ROMANIA S.R.L.,
sub C.2 din cartea funciara 133912 UAT Ploiestl; ‘

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Ploiesti,

Consiliul Local Ploiesti, )
S.C. Mc Donald'S Romania S.R.L..

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutloneaza de catre registratorul-sef,

Data solutionaril, Registrator, Asistent-registrataor, Referent,
Solutionata Popovigi-Alma * Stafie Dumitrache -
e, ouns Bl [ SRS
-7 I > :
Data eliberdrii, ‘t ~G,-‘3| . X-:__‘ E?E NT
I B T
Rt e, it
; foemnéture) s, 857 e e 667D
08, FEB. 2011 bt /
\.' 4‘.‘3 -
* Se precizeaza, alunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligatiel de plata a i A . 777 din Codul Fiscal.

Document care conting date cu caracter persenal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/20G1. Pagina 1 din 1
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 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOY
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Ploiesti
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘ pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 133912-Ct
Comuna/Oras/Municlpiu: Plolest]

ONSTRUCTII .

NF N stral;

C

{") Cad: 4853- C1 Plolesti, Bulevardul
s ) _ Tap: - Republicil

B. Partea II. (Foaie de propriétate)

CARTE FUNCIARA NR. 133912-C1
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

230 Qe id Dran

6415 / 08.02.2012
Act administrativ nv. 709, din 30.,07.1956, emis de PRIMARIA PLOIESTI

1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1 /1 AZ
1 |SC “MC DONALD'S ROMANIA" S.R.L. B

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTEFUNCIARA NR. 133912-C1
ras/Muni

Documnent care contine date cu caracter personal, prolefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2




5K C"‘M;DONALD‘S ROMANIAS.RL,

J40/ 675511994
Capitd], soctdljsubscﬂs si:varsal 4 275 DIO LBl

‘Catre: DI. Tulian Livie TEODORESCU, Viceprimar e
PRIMARIA MUNIGIBTULULPLOIESTI MUN;,?;’;L%TQ';?Q )
Ploiesti, B=diil. Republicii nr: 2, Judetul Prahova . 10

Fax 0244 513 829 S
Bucuresti, 8 iulie 2013
Re'  :Teren aferent:Restaurant McDonald’s Ploiesti Nord DT

Subs“cr’i‘sa 'S’C "M'c'DONthﬁ‘S ‘ROMANIA S:R.Ls; companie cosstituifa i
mane, Cu ‘sediijl "s“o'c':‘iei] fi‘n‘ BiJCl'ifésti" 'SOS' ‘Nicdlée

G‘.rosu, in galltaie dc_ Ql;cqﬁo_r Dezmltar,e,

AVAND ]N VEDERE FAPTUL CA

mc,heiat contractul de asodlere ar :6665/21 02 1996 (denumlt in: contmuare
,,Contractul”),

2. Lotal de teren situat in. Municipiul. Plojesti, - B:diil. Repiibliii, Judetn]

afata de 2: i _ 'cadastra] 4853, inscris'in GF

nt, 133912 (denumlt in contmuare w»Terenil”), reprezinta _;oblgcml
Contractulii; '

3. Pe Teren; compania noastra. a’ edificat si, in preézent, define in proprietate:

imobilul-constructie -avand o supraf'ata construita la. sob de 352,68 mp,

tral 4853-Cl, inscris in CF nr, 133912<Cl, imobil: in care

Restaurantul McDonald’s Ploiesti Notd DT,

furicticheaza

Va comunicam: pril ;mtermedml preientel intentia ferma-a companiei oastre: de’a
démara discutiile Al 0. ep iti ‘in wederea -dobandiiii:de catre
;subserisa a dreptulul de proprletate aferept Terenulut.

In speranta: unei decizii faverabile din. partea Municipalitatii,pentry 4 - sprijini
fundamentarea transferulm de proprletale, Ya prezentam iiit contmuare cateva?




 Sos. Nicslae Tirgléseu ne, 4-8, Cladirea Amerlca House, Aripa de:Vest, Eta] 5

3 . B
i'm lovin*it

5.C..McDONALD’S ROMANIA 5.R1.
RO$205722

140716755/ 1994

Capital'social subserls ol varsat: 44.275.010 Lel

Sector 1; Bucirest], Cod: postul 01 1141
Telefans: (+4021] 202 68 00 Fox:: {+4021) 20246803
E-Mallroffice @ro.mcd.com

Catre: Domnuhui Primar Andrei Liviu Voloseviei
Primaria:Municipiului Ploiesti, B-dul:Republicii nr.2

" {TNICTPIUL PLOTESTI
- INREGISTRARE

Bicuiresti, 27 februarie 2012

Re  : Teren aferent Restaurant McDonald’s Ploiesti Nord

Subscrisa, S.C. McDONALD'S ROMANIA SR.L., ‘companie constituita: si
functionand conform legilor romane, ou: sediul so'cial in BuCur'es‘ti, Sos. Nicolae

1nreg1strata la Oficlul Reglstrulul Comertulul su.b 118 J40/16755/1994 Cod Umc‘
de Inregzstrare 6205722, reprezentata pentru scopurile prezentei. de domnui Gigi
Grosu, in calitate' de Dn'ector Dezvoltare,

AVAND IN VEDERE FAPTUL CA:

1. La data de 19:02.1996, intre -compania noastra si Consiliul Local al
Municipiului Ploiesti a fost incheiat contractul de: asociere nr. 6665
(,Contractul”);

2 Lotul de teren situat in Ploiesti, la intersectia B-dul. Republicii si Sos.
Nordului, ¢u o suprafata dé 2500 mp, aferent Restaurantului MecDonald’s
Ploiesti Nord (,, Terenul”), reprezinta obiectul Contractului,

Va aducem Ta cunostinta prin intermediul prezentei intentia companiei noastre de
a demara :discutiile cu entitatea pe: care o reprezentau in vederea dobandirii
draptulii deproprietate cu privire la Teren.

G1g1 GROSU il
Director Dezvoltar_ :
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comlsm nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 12.02.2013

Comisia este compusa din domnii consilieri: Dumitru Cristianis
Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolocan Iulian

La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu

Comisia s-a intrunit in vederea analizarii urmétoarelor solicitari:

CAPITOLUL I — Serviciul Valorificare Patrimoniu, Contracte:

Sectiunea A - Proiecte de hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Ploiesti:
1. Project de hotirfre privind modificarea Hotdrérilor Consiliului Local al

= municipiului Ploiesti nr. 219/2010, cu modificarile si completarile ulterioare si nr.

85/2008,cu modificarile si completari.

ML Favordrsic " 0 Ve Gemme wllnien.

@ Proiect de hotarare privind concesionarea directa a unui teren catre Romanian
International Bank SA Bucuresti Sucursala Ploiesti in vederea extinderii constructiei
situata in Ploiesti, B-dul. Republicii nr. 143, bl. 31B2 prin edificarea unei rampe pentru
persoane cu handicap. A )

W FAVoR N

3\ Proiect de hotarare privind concesionarea directa a unui teren catre Alpha Bank
Romiania SA Bucuresti Sucursala Ploiesti in vederea extinderii constructiei situata in
Ploiesti, str. C. D. Gherea nr. 2B - 2C prin edificarea unei rampe pentru persoane cu

Q handicap (rampa persoane cu handicap, trepte acces, podest pentru acces ATM).

Dvit EBVorbrC

Pr01ect de hotarare prlvmd concesionarea directi a unui teren cétre A201te1 Jonut
Cons 111;111 si Azoitei Iuliana Alina in vederea extinderii apartamentulul proprietate
personala situat in Ploiesti, Aleea Profesorilor nr.7, bl. 61H2 ap.1, parter, prin edificarea

unui balcon.
Bviz EBue [1‘49/» ¢

,

(‘ e) Proiect de hotarare privind concesionarea directd a unui teren citre Dobre
Niculae' si Dobre Emilia in vederea extinderii apartamentulul proprietate personala situat
in Ploiesti, str.Malu Rosu nr.55, bl.4F, sc.A, ap.2; parter, prin edificarea unui balcon.

DU FBUORML

@Prmect de hotarare privind concesionarea directd a unui teren catre Florescu
Laurenfiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana In vederea extinderii apartamentulu;
proprietate personald situat in Ploiesti, str:Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.1, parter, prin

edificarea unui balcon. ..
Bui't FhuoRs



‘ 13. Cu privire la solicitarea inaintata de catre Popa Ghe. Petre Gheorghe
“Persoana Fizica Autorizata, va comunicam urmatoarele :
Intre Municipiul Ploiesti si Popa Petre “Papcom” Intreprmdere
_incheiat contractul de inchiriere nr. 83008/08.11.2006 pentru folosmt%e?ﬁul pecare
este amplasata constructia provizorie — modul tip 2C2, situat in P101est1 HodaNR @u‘lﬁi -
Complex Mare Nord, amplasament 6. e
Prin scrisoarea inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr. 504/08.0!
“Papcom” Intreprindere Familiala a solicitat sa fie luat in evidenta Ciig
pentru punctul de lucru din Sos. Nordului — Complex Mare Nord, amplasarm{ 6, si
anume Popa Ghe. Petre Gheorghe Persoana Fizica Autor1zata '
Intocmit: George Panait

Al/f'g; %VOM@/C Cen é&L’C’L_ P Se MU'CQ’?Q@
)/\Mwy& p«@ﬂw}é’ Ot_zﬁ}@cie{ cortie % Jdrrre

14. Cu privire la solicitarea inaintata de SC McDonald’s Romania SRL, va
comunicam urmatoarele:

Prin adresa nr. 4076/05.03.2012, SC McDonald’s Romania SRL a . solicitat

9 demararea discutiilor in vederea dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului

N aferent Restaurantului McDonald’s Ploiesti Nord.

S Prin adresa nr. 4076/29.05.2012 s-a comunicat catre SC McDonald’s Romania
SRL decizia Comisiei 2, din data de 22.05.2012, de a amana dezbaterea solicitarii nr.
4076/05.03.2012 (pana la desemnarea unui expert evaluator), avand in vedere faptul ca
Primaria Municipiului Ploiesti nu are un contract cu un expert evaluator iar procedura
de achizitie a acestuia fiind in derulare.

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.
2246/31.01.2013, prin care revine cu solicitarea de demarare a discutiilor in vederea
dobandirii dreptului de propnetate asupra terenului aferent Restaurantului McDonald’s
Ploiesti Nord.

Terenul situat in Ploiesti-cuprins intre Str. Camehel B-dul Repubhcn si Sos.

- Nordului, in suprafata de 2500 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
conform HCL nr. 267/2006, face obiectul contractului de asociere nr. 6665/21.02.1996
incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC McDonald’s Romania SRL.

9 Intocmit: Mariana Voicu

O e
- 15"Cu privire la S%tarea inaintata de Ay? y A Gheorghe MananIntreprmgg&W
Familiala , va comunicam urmatoarele: -

Anton 1. Gheorghe Marian Intreprindere Famlhala, are inchejata conventia nr.
20904/01.02.2013 pentru folosirea temporara a terenului réprezentand domeniul public al
localitatii, in perioada 01.01.2013 —31.12.2013, teren in suprafata de 60 m.p. pe care sunt
amplasate constructiile cu caracter provizoriu — chioscuri, situate in municipiul Ploiest,
conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din conventia mentionata, respectiv:

- str. Baraoltului nr. 3A (Piata Aurora Vest) in suprafata de 20 m.p. (2 module cu

suprafata de 10 m.p. fiecare);

- str. Baraoltului nr. 3A (Piata Aurora Vest) in suprafata de 20 m.p. (2 module cu

suprafata de 10 m.p. fiecare);

- str. General Eremia Grigorescu FN (conform plan de s1tuatze) in suprafata de

20 m.p. (2 module cu suprafata de 10 m.p. fiecare);
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimonialui, Servicii catre Populatie, Comert,

Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale”

PROCES VERBAL
Tncheiat astazi 22.05.2012

. )
wd Lo

Comisia este compusa din. domnii consilieri: Bolocan Iulian, Dunitrii Cristian,
Popa Constantin, Horghidan Costel, Marcu Valentin _ :

La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu

Comisia s-a intrunit in vederea analizarii urmitoarelor solicitari:

Proiect de hotarare privind modificarea Hotdrdrii nr.240/2011 a Consiliului
Local al municipiului Ploeisti cu privire la actualizarea “Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul public al municipiului Ploiesti” referitor la sistemul de
alimentare cu apa si canalizare

Potrivit Hotararii nr. 358/2011 a Consilinlui TLocal al  municipiului
Ploiesti s-a aprobat actualizarea “Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public
al municipiului Ploiesti” referitor la sistemul de alimentare cu apa si canalizare,
conform documentatiilor intocmite de persoane fizice autorizate, la cererea S.C. Apa
Nova S.R.L. Ploiesti. ' _ :

Prin faxul transmis in data de 14.05.2012, S.C. Apa Nova S.R.L. Ploiesti a
comunicat faptul ca cererea de intabulare a dreptului de proprietate privind imobilul
situat in Ploiesti, str.Ana Tpatescu nr.8 a fost respinsa de Oficiul de Cadastru. si
Publicitate Imobiliara Prahova, motivul respingerii fiind acela ca H.C.L. nr.240/2011 nu
o facut obiectul unui proiect de hotarare de guvern privind actualizarea “Inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al municipiului Ploiesti”.

Ca atare, potrivit instructiunilor de tehnica -legislativa in vigoare se impune
aprobarea unui proiect de hotarare privind modificarea Hotararii nr.240/2011 a
g Consiliului Local al municipiului Ploielti, in vederea modificarii si completarii Hotararii
) Guvernului nr.1359/2001, privind atestarea domeniului public al judetului Prahova,

precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Prahova.

O

Proiect de hotarare privind includerea unor bunuri in patrimoniul municipiului
Ploiesti . ‘ :

In conformitate cu prevederile Legit nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare, constituie domeniu public al unitatii
administrativ-teritoriale bunurile de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin
hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege bunuri de uz sau de interes
public national ori judetean. |

/8



“Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile gi-ce \p\etarlle
ulterloare prevede ca la data repartlzaru locum‘;elor pentru tineri, @estma?e Jnébl ierii,

iar data la care se poate incepe efectiv repartizarea locuintelor si s t:ar iSe '.;;1,70
mdephmrea conditiilor referitoare la vérsta solicitantilor de locuints;. est\ dataprel
‘In administrare a locuintelor respective de cétre cei Indreptatiti,” 4111‘" secim‘ta/ din

11.05.2012 Comisia Sociala pentru analizarea cererilor privind repartm@eﬂdcumte
pentru tineri, destinate inchirierii a stabilit ca termenul limita pentru reconfirmarea
criteriilor de acces sa fie 25.05.20121, persoanele indreptatite fiind instiintate in acest
sens. _ '

In urma reconfirmarii ctiteriilor de acces de catre persoanele indreptatite, va fi
intocmita lista privind repartizarea celor 60 unitati locative catre persoanele indreptatite
ce va constitui anexala proiectul de hotarare privind repartizarea unitatilor locative
sus mentionate.

Ca atare se impune promovarea pr01ectu1u1 de hotarare privind repartizarea

) locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, situate in Ploiesti, Cartierul Libert&tii,
Ansamblu] 9 Mai — blocurile 30A, 30B-30C.

(\emm}&Q ,

- Cu privire la adresa nr. DTI/SI521/2012 a Directiei Tehnic Investitii, Serviciul
Investitii

Prin adresa nr. DTI/SI521/2012 Serviciul Investitii din cadrul Directiei Tehnic
Investitii a transmis adresa nr,209/26,03,2012 emisa de catre S.C. Alpine Bau GmbH in
care sunt- semmnalate aspectele rezultate in urma neasigurarii mentenantei pentru
stadionul Ilie Oana. ‘

) Se precizeaza faptul ca din cauza nerespectarii cerintelor de exploatare se poate
9 pierde garantia de executie si se solicita ca, in regim de urgenta sa fie desemnata o
persoana responsabila cu a31gurarea mentenantei.

Mentionam ca prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr.141/2012 Stadionul Ilie Oana a fost inclus in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al municipiului Ploiesti”, iar prin Hotararea Consiliului Local al
rnunicipiului Ploiesti nr.264/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a aprobat
asocierea cu S.C. F.C. Petrolul S.A., sens in care s-a incheiat contractului de asociere nr.

17883/3,09.2009.
Hosld  w {ofie Mw;;am QAwfno

QD%\?\Q bee L'WQ:TQ% M
y % cgikﬁszwr\mat ' ‘m@i& \\J\Jc&,

1L Cu przvzre la\solicitarea inaintata de. SC -McDgnald’s Romania SA Va;
comunicam urmatoarele : ' _

SC McDonald’s Romania SRL a inaintat catre Municipiul Ploiesti adresa nr.
4076/05.03.2012, prin care solicita demararea discutiilor in vederea dobandirii dreptului
de proprietate asupra terenului aferent Restaurantului McDonald’s Ploiesti I\Tord.gdﬂ7

4
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- Terenul situat in Ploiesti-cuprins intre Str. Cameliei, B-dul Republicii si Sos.

//

.Contecios, Achizitii Publice, Contracte, care a comunicat prin adresa i
urmatoarele : :

Nordului, in suprafata de 2500 mp, ce apartine domeniului privat/a:_
Ploiesti conform HCL nr. 267/2006, face obiectul contractul :”99
6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC McDonald g,gRomi\
Prin adresa nr. 170/26.03.2012 s-a solicitat punctul de yed re/fal s
Juridic Contecios, - Contracte din cadrul Directiei Administra & Pu

"

»»Conform prevederilor cuprinse in art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare :”’(1)...Consiliile locale hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in
conditiile legii. (2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii. (3) Prin derogare de la prevederile alin.(2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietate privata a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de comsiliul local sau judetean, dupa caz. (4) Proprietarii constructiilor
prevazute la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local
sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii, |

Avand in vedere calitatea de proprietar al Municipiului Ploiesti asupra
imobilului in discutie, care ii confera prerogativa de a dispune asupra acestuia prin acte
de dispozitie (acte de vanzare-cumparare), conform prevederilor art. 155 Cod Civil,
precum si dispozitiile legale mentionate mai sus, rezulta faptul ca adoptarea unei
hotarari cu privire la vanzarea terenului revine Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti. S .
Trebuie avut in vedere si faptul ca in prezent se afla in derulare contractul de
asociere nr. 6665/21.02.1996, incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti si
SC McDonald’s Romania SRL privind terenul in discutie, al carui termen va expira la
data de 21.02.2016, cu posibilitatea de prelungire a acestuia pentru o perioada de 20 de
ani, in termenii si conditiile prevederilor art. 12 din contract.

In situatia instrainarii unui imobil, in vederea perfectarii actului de vanzare-
cumparare este necesara intocmirea unui raport de evaluare a imobilului, in scopul
stabilirii pretului de vanzare al acestuia, raport ce urmeza a fi insusit de catre Consiliul
Local al Municipiului Ploiesti, prin hotarare. .

La acest moment in cadrul Primariei Municipiului Ploiesti nu sunt angajate
persoane experti evaluatori (expert acreditat de ANEVAR).”

Referitor la posibilitatea de achizitionare a terenului de catre societate,
Contractul de asociere nr. 6665/21.02.1996 incheiat intre Municipiul Ploiesti si SC
McDonald’s Romania SRL,prevede urmatoarele: _

Art. 6 Termenul Asocierii : »> Asociatul va avea si va detine terenul asocierii
pentru o petioada de 20 de ani incepand cu data semnarii prezentei asocieri...”’

 Art. 8d. Acordul de a nu concura: ’Consiliul este de acord si convine cu
Asociatul ca nici o alta proprietate (alta decat Térenul. Asocierii) acum sau in viitor,
detinuta, controlata sau inchiriata direct sau indirect de Consiliu, aflata pe o raza de 1
km in jurul Terenutui Asocierii (fie si daca o asemenea proprietate este in mod voluntar
cesionata de Consiliu), nu va fi, pe parcursul acestei asocieri si a oricarei prelungiri a ei,

5



L L X .
/inchiriata sau folosita ca restaurant, loc de servit masa cu facilitate pentru masini si din

7 {/ mers.”’

(XU

Art. 8e, Vizibilitatea si accesul: ’Consiliul este de ag,@rdo Sit cﬁw e cu
Asociatul sa nu intreprinda nici o actiune care ar putea 1mp1edica yi, zibil 11:%;}% sau
accesul la Terenul Asocierii din cel mai apropiat drum public s? tgotu" Y ar
obtura vizibilitatea asupra firmei McDonald’s de pe cladire ﬁ e0:
-proprietate adiacenta.”’ 2

Art. 8f, ”’S-a convenit mutual ca prevederile Art. 8d si 8e sé. séf aLpI 7asupra
terenului si daca Asociatul va achizitiona Terenul Asocierii, asemenea prevederi vor
ramane valabile pentru o perioada de 20(douazeci) ani de la data achizitionarii. In
jpoteza in care vanzarea va fi posibila Consiliul se obliga sa intocmeasca intreaga
documentatie necesara pentru intocmirea actelor pe cheltuiala Asociatului.’’

Art. 9¢c, Predarea posesiunii: ’La expirarea termenului asocierii sau al oricarei
prelungiri a acesteia sau la rezilierea Contractului de asociere si conform prevederllor
Art. 15, Asociatul va preda Terenul Asocierii cu imbunatatirile, constructiile si retelele
existente la acea data.”’

Art. 12, Optiunea de prelunglre ’Consiliul ii acorda Asociatului dreptul si
optiunea de prelungire a acestei asocierl pentru o pemoada de 20 ani, in termenii si
conditiile negociate la acea data, prin instiintarea, in scris, a Asociatului catre Consiliu
pentru exercitarea unei asemenea optiuni, data cu cel putin 90 zile inainte de expirarea
termenului sau inaintea prelungirii termenului.”

Art. 15, ...”Consiliul si Asociatul sunt de acord ca toate masinile,
echipamentele, mobﬂa sau alte bunuri personale de orice natura instalate pe Terenul
Asocierii de catre Asociat sau de un licentiat al Asociatului sa nu devina proprietatea
Consiliului sau parte a proprietatii imobile, indiferent cat de fixate sunt pe Terenul
Asocierii, si pot fi mutate de Asociat sau de licentiatul Asociatului la discretia lor, in
orice moment al asocierii sau al oricarei prelungiri sau dupa rezilierea acesteia numai
dupa cum este prevazut in orice articol.”

Art. 16, Dreptul de preemtiune al Asociatului: ’In cazul in care legea va
permite vanzarea terenului, Consiliul intelege sa acorde Asociatului un drept de
preemtlune pentru cumpararea acestuia, Asociatul isi va putea exercita acest drept in
termen de 30 de zile de la data la care va fi instiintat de Consilliun.””

Intocmit: Mariana Voicu -
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2. Cu privire la solicitarea inaintata de catre SC Triumf Construct S4, va
comunicam urmatoarele:

Tn baza Hotararii Consiliului Local nr. 83/27.05.2005 a fost incheiat contractul de
asociere nr. 1112/23.01.2006 cu S.C. Triumf Construct S.A. |

Obiectul contractului I-a constituit “asocierea autoritatii publice cu antreprenorul,
fara a constitui o noua persoana juridica, pentru realizarea unui ansamblu rezidential
conform Hotararii Consiliului Local al Mumc1p1u1u1 Ploiesti nr. 83 din 27.05.2005 pé
un teren proprietate privata a municipiului Ploiesti in suprafata de 121. 000 m.p., situat
in str. Gageni.” : oy
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COMISIA DE BUGET FINANTE, CONTROL, ADMINISTRAREA DO
PUBLIC §I PRIVAT, STUDII, STRATEGII SI PROGNOZE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotérare privind aprobarea
instrdindrii prin vanzare a terenului in suprafata de 2508 m.p, nr. cadastral 4853
situat In Ploiesti, Bulevardul Republicii citre S.C. MC DONALD’S ROMANIA
S.R.L.

sl a emis:

%isf Jarorak//

PRESEDINTE,
Paul Alexandru Palas

SECRETAR,
Sanda Dragulea
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Data: 2300 Lol?
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COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 [/ et

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SJ\R‘VICII CAT RE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMO VARE OPERA ]T UNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirare privind aprobarea
Instraindrii prin vanzare a terenului in suprafatd de 2508 m. p, nr. cadastral
4853 situat in Ploiesti, Bulevardul Republicii citre S.C. MC DONALD’S
ROMANIA S.R.L

si a emis:
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PRESEDINTE, SECRETAR,
}/ﬁar&yj}mx_@ru Cristian Mihai Ganea

—
Data: 22,}/0,’ 20/3 /




