ANEXA U HOL ﬂ /

PROCES VERBAL din 19.09.2013 o
al Comisiei de negociere a redeventei privind contractele de concesiui‘le‘.p'éiitru‘ spatiile
cu destinatia de cabinete medicale =

In perioada 09-18.09.2013 comisia a analizat modul de intocmire al rapoartelor de
evaluare in vederea stabilirii redeventei contractelor de concesiune pentru spatiile de cabinete
medicale, cat si contractele de concesiune existente.

De asemenea s-a verificat modul in care evaluarile reflecta situatia concreta a spatiilor
supuse analizei si s-au purtat discutii cu medicii, titulari ai contractelor de concesiune.

S-au constatat urmatoarele:

v" Prezenta comisie s-a format in baza HCL 274/2013, care a modificat HCL424/2010,
iar la data de 09.09.2013 s-a luat la cunostinta rezultatul evaluarilor si valorile
redeventei stabilite de evaluator.

v Pentru realizarea scopului acestei comisii, pornind de la existenta, la aceasta data, a
rapoartelor de evaluare, sintagma ,,pretul pietei’’, prevazuta in art.2 al HCL 424/2010,
va trebui modificata, in sensul ca, Consiliul Local va trebui sa-si insuseasca valoarile
minime ale redeventei, stabilite in rapoartele de evaluare, ulterior prezenta comisie
putandu-si exercita atributiile.

v Rapoartele de evaluare, cat si redeventele stabilite prin ele , consideram ca necesita
refacerea, urmand a se tine cont de urmatoarele aspecte:

- nu au fost contactati beneficiarii contractelor de concesiune si nu s-a procedat la
examinarea spatiilor in prezenta acestora, existand contestatii cu privire la
suprafetele cabinetelor, suprafetele spatiilor comune, cat si asupra existentei unor
lucrari (termoizolatii) sau imbunatatiri (tamplarie, pve sau geam termopan);

- nu s-a tinut cont de zona fiscala in care se gaseste amplasat cabinetul, de existenta
unor posibilitati de acces, proprii sau comune cu alte entitati;

- la stabilirea redeventei nu s-a avut in vedere faptul ca in aceste spatii se desfasoara
o activitate socio-medicala, si nu una comerciala, iar din cauza uzurii imobilelor a
fost nevoie de realizarea de catre concesionar a unor lucrari de amenajare
specifice profilului;

- in spatiile unde activitate se desfasoara tura contra tura, nu se poate solicita plata
unei redevente integrale pentru fiecare cabinet in parte, aceasta constituind o
imbogatire fara justa cauza a concedentului;




contractele de concesiune pana in prezent, din cauza ‘inexistentei unui evaluator
legal agreeat, urmand a se lua o hotarare cu privire la plata restantelor pana la zi;

- nu a fost incasata redeventa de la momentuh( th \d‘:e/ art.4, alin. 2 din

- s-a constatat existenta unui mare numar de cereri de cumparare a spatiilor in
cauza, urmand a se realiza o evaluare si in scopul vanzarii de catre Municipiul
Ploiesti a acestora.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind refacerea rapoartelor de evaluare
intocmite pentru imobilele cu destinatia de cabinete medicale

Potrivit prevederilor art. 119 din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, constituie
patrimoniu al unitatii administrativ - teritoriale bunurile mobile si imobile care
apartin domeniului public al unitatii administrativ teritoriale, domeniului privat al
acesteia, precum si drepturile si obligatiile cu caracter patrimonial.

Potrivit prevederilor art. 36, alin. (2), lit. c), alin. (5) lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul public si privat al
municipiului si hotéraste cu privire la vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

Prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 884/2004 a fost reglementat cadrul
juridic privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

Potrivit Hotararii Guvernului nr. 884/2004, calitatea de concesionar o are
medicul titular al cabinetului sau cel delegat de medicii asociati, care functioneaza
in spatiul ce face obiectul concesionarii, acestia avand drept de preferinta fata de
alti medici.

Concesionarea spatiilor medicale s-a facut in conditiile prevazute de
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 884/2004 si a Ordinului comun al Ministerului
Sanatatii si Ministerului Administratiei si Internelor din iulie 2004 privind
aprobarea modelului —cadru al contractului de concesiune, pe baza documentatiilor
intocmite de catre Oficiul Public Proiect Ploiesti.

Conform prevederilor art. 4 din Hotararea Guvernului nr. 884/2004,
concesionarea spatiilor s-a facut in schimbul unei redevente anuale, platita de
concesionar, care a fost de 1 euro/m*/an in primii 5 ani. Dupa primii 5 ani, nivelul
minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub
care redeventa nu poate fi acceptata.

Avand in vedere faptul ca pentru o parte din contractele de concesiune,
termenul de 5 ani pentru care a fost prevazuta redeventa de 1 euro/mp./an s-a
finalizat incepand din cursul anului 2010, impunandu-se stabilirea unui cuantum al
redeventei conform prevederilor legale in vigoare, s-a procedat la constituirea unei
comisii in acest sens prin adoptarea de catre Consiliul Local a Hotararii nr.
424/2010, cu modificarile aduse prin Hotararea nr. 274/2013.

Intrucat a fost selectata prin procedura de achizitie publica, firma Fidox
S.R.L. a procedat la intocmirea rapoartelor de evaluare pentru imobilele
concesionate cu destinatia de cabinete medicale, in scopul stabilirii redeventei
pornind de la pretul pietei.

Comisia special constituita in vederea negocierii redeventei a analizat modul
de intocmire a rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii redeventei contractelor
de concesiune pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale, cat si contractele
de concesiune existente.



De asemenea, s-a verificat modul in care evaluarile reflecta si?atla’aon@rata\
a spatulor supuse analizei si s-au purtat discutii cu medicii, tltularl/ k*@OHH&Ct&IﬁT\:\H
de concesiune. f*f*._f;a B Rt |
In urma verificarilor efectuate s-au constatat urmatoarele: (f
Prezenta comisie s-a format in baza Hotararii Consiliului Local nr. 274/2013 cafe, '
a modificat Hotararea Consiliului Local nr. 424/2010, iar la data de 09. 69 201@3'3,’ 1
luat la cunostinta despre rezultatul evaluarilor si valorile redeventei stabilite de
evaluator.
Pentru realizarea scopului acestei comisii, pornind de la existenta, la aceasta data, a
rapoartelor de evaluare, sintagma ,,pretul pietei’’, prevazuta in art.2 al Hotararii
Consiliului Local nr. 424/2010, va trebui modificata, in sensul ca, Consiliul Local
va trebui sa-si insuseasca valorile minime ale redeventei, stabilite in rapoartele de
evaluare, ulterior prezenta comisie putandu-si exercita atributiile.
Rapoartele de evaluare, cat si redeventele stabilite prin ele, consideram ca necesita
refacerea, urmand a se tine cont de urmatoarele aspecte:
nu au fost contactati beneficiarii contractelor de concesiune si nu s-a procedat la
examinarea spatiilor in prezenta acestora, existand contestatii cu privire la
suprafetele cabinetelor, suprafetele spatiilor comune, cat si asupra existentei unor
lucrari (termoizolatii) sau imbunatatiri (tamplarie, pvc sau geam termopan);
nu s-a tinut cont de zona fiscala in care se gaseste amplasat cabinetul, de existenta
unor posibilitati de acces, proprii sau comune cu alte entitati;
la stabilirea redeventei nu s-a avut in vedere faptul ca in aceste spatii se desfasoara
0 activitate socio-medicala, si nu una comerciala, iar din cauza uzurii imobilelor a
fost nevoie de realizarea de catre concesionar a unor lucrari de amenajare specifice
profilului;
in spatiile unde activitatea se desfasoara tura contratura, nu se poate solicita plata
unei redevente integrale pentru fiecare cabinet in parte, aceasta constituind o
imbogatire fara justa cauza a concedentului;
nu a fost incasata redeventa de la momentul stipulat de art.4, alin. 2 din contractele
de concesiune pana in prezent, din cauza inexistentei unui evaluator legal agreat,
urmand a se lua o hotarare cu privire la plata restantelor pana la zi;
s-a constatat existenta unui mare numar de cereri de cumparare a spatiilor in cauza,
urmand a se realiza o evaluare si in scopul vanzarii de catre Municipiul Ploiesti a
acestora.
Avand in vedere cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului Local
proiectul de hotarare alaturat.
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la proiectul de hotarare privind refacerea rapoartelor de evaluare
intocmite pentru imobilele cu destinatia de cabinete medicale

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul
Local hotaraste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat de interes local.

Prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 884/2004 a fost reglementat cadrul
juridic privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

Potrivit Hotararii Guvernului nr. 884/2004, calitatea de concesionar o are
medicul titular al cabinetului sau cel delegat de medicii asociati, care functioneaza
in spatiul ce face obiectul concesionarii, acestia avand drept de preferinta fata de
alti medici.

Concesionarea spatiilor medicale s-a facut in conditiile prevazute de
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 884/2004 si a Ordinului comun al Ministerului
Sanatatii si Ministerului Administratiei si Internelor din iulie 2004 privind
aprobarea modelului —cadru al contractului de concesiune, pe baza documentatiilor
intocmite de catre Oficiul Public Proiect Ploiesti.

Conform prevederilor art. 4 din Hotararea Guvernului nr. 884/2004,
concesionarea spatiilor s-a facut in schimbul unei redevente anuale, platita de
concesionar, care a fost de 1 euro/m*/an in primii 5 ani. Dupa primii 5 ani, nivelul
minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub
care redeventa nu poate fi acceptata.

Avand in vedere faptul ca pentru o parte din contractele de concesiune,
termenul de 5 ani pentru care a fost prevazuta redeventa de 1 euro/mp./an s-a
finalizat incepand din cursul anului 2010, impunandu-se stabilirea unui cuantum al
redeventei conform prevederilor legale in vigoare, s-a procedat la constituirea unei
comisii in acest sens prin adoptarea de catre Consiliul Local a Hotararii nr.
424/2010, cu modificarile aduse prin Hotararea nr. 274/2013.

Intrucat a fost selectata prin procedura de achizitie publica, firma Fidox
SR.L. a procedat la intocmirea rapoartelor de evaluare pentru imobilele
concesionate cu destinatia de cabinete medicale, in scopul stabilirii redeventei
pornind de la pretul pietei.

Comisia special constituita in vederea negocierii redeventei a analizat modul
de intocmire a rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii redeventei contractelor
de concesiune pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale, cat si contractele
de concesiune existente.



De asemenea, a verificat modul in care evaluarile reflecta situatia concreta a
spatiilor supuse analizei purtandu-se si discutii cu medicii, tltulari ai contractelor
de concesiune. S )

In urma verificarilor efectuate, Comisia constituita prin Hota'rai"ea
Consiliului Local nr. 274/2013, care a modificat Hotararea Consiliului Local nr.
424/2010 a luat la cunostinta despre rezultatul evaluarilor si W%Ierlf? m&eVentel
stabilite de evaluator s-a constatat ca: NLo
Pentru realizarea scopului acestei comisii, pornind de la existenta, la aceasta data, a
rapoartelor de evaluare, sintagma ,,pretul pietei’’, prevazuta in art.2 al Hotararii
Consiliului Local nr. 424/2010, va trebui modificata, in sensul ca, Consiliul Local
va trebul sa-si insuseasca valorile minime ale redeventei, stabilite in rapoartele de
evaluare, ulterior prezenta comisie putandu-si exercita atributiile.

Rapoartele de evaluare, cat si redeventele stabilite prin ele, consideram ca necesita
refacerea, urmand a se tine cont de urmatoarele aspecte:

nu au fost contactati beneficiarii contractelor de concesiune si nu s-a procedat la
examinarea spatiilor in prezenta acestora, existand contestatii cu privire la
suprafetele cabinetelor, suprafetele spatiilor comune, cat si asupra existentei unor
lucrari (termoizolatii) sau imbunatatiri (tamplarie, pvc sau geam termopan);

nu s-a tinut cont de zona fiscala in care se gaseste amplasat cabinetul, de existenta
unor posibilitati de acces, proprii sau comune cu alte entitati;

la stabilirea redeventei nu s-a avut in vedere faptul ca in aceste spatii se desfasoara
o activitate socio-medicala, si nu una comerciala, iar din cauza uzurii imobilelor a
fost nevoie de realizarea de catre concesionar a unor lucrari de amenajare specifice
profilului;

in spatiile unde activitatea se desfasoara tura contratura, nu se poate solicita plata
unei redevente integrale pentru fiecare cabinet in parte, aceasta constituind o
imbogatire fara justa cauza a concedentului;

nu a fost incasata redeventa de la momentul stipulat de art.4, alin. 2 din contractele
de concesiune pana in prezent, din cauza inexistentei unui evaluator legal agreat,
urmand a se lua o hotarare cu privire la plata restantelor pana la zi;

s-a constatat existenta unui mare numar de cereri de cumparare a spatiilor in cauza,
urmand a se realiza o evaluare si in scopul vanzarii de catre Municipiul Ploiesti a
acestora.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI 7 X
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 ,}i_,_;_—:r -;55'7

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SERVI CII CA TRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMO VARE: OPERA II UNI

COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotérare privind refacerea rapoartelor
de evaluare intocmite pentru imobilele cu destinatia de cabinete medicale
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