CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE -
privind aprobarea instréinirii prin vanzare a terenului in suprafat &;
nr.cadastral 136188 situat in Ploiesti, Soseaua Nordului, FN, Jud. Prafovaca

SC GREEN TREE INVEST S.R.L.

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

In baza contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001 si a autorizatiei de
construire nr. 711/17.08. 2001, CDE R INTEREX ROMANIA actualmente SC
GREEN TREE INVEST SRL a avut de executat lucrari de construire centru
comercial INTEREX Cartier Nord Ploiesti pe terenul in suprafata de 18 000 mp,
situat in Ploiesti, Soseaua Nordului, FN, teren ce face parte din domeniul privat al
municipiului Ploiesti. '

Durata asocierii este de 20 de ani de la data semmarii contractului, cu
posibilitatea de prelungire pentru inca 10 ani.

Prin adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA, a solicitat acordul de
principiu in vederea continuarii negocierilor cu retaileri reprezentativi la nivel
national si aduce la cunostinta faptul ca socictatea intentioncaza sa continue
activitatea aferenta acordului de asociere si va respecta toate obligatiile care decurg
din acesta. ' |

Astfel, se apreciaza ca nu exista impedimenté de ordin legal in solutionarea
favorabila a solicitarii CDE R Interex SA., cu privire la oportunitate, comisia nr.2
de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, a avizat
favorabil aceasta solicitare in data de 05.02.2013.

Prin adresa nr. 50495/05.06.2013 Serviciul Public Finante Locale
mentioneaza faptul ca incepand cu 15.02.2013 a fost schimbata denumirea
societatil din CDE R Interex SA in SC GREEN TREE INVEST SA.

Prin adresa nr. 11800/10.07.2013 SC GREEN TREE INVEST SA
informeaza faptul ca societatea e mevoita sa efectueze investitii majore pentru
repunerea in functiune a spatiului comercial, costurile fiind estimate la circa 1
milion de euro. Societatea e nevoita sa apeleze la credite bancare, acest lucru
nefiind posibil, motivat de faptul ca nu se afla in posesia terenului.

Prin adresa 013496/09.08.2013 GREEN TREE INVEST SA informeaza
Primaria Municipiului Ploiesti ca si-a schimbat forma juridica devenind societate
cu raspundere limitata SRL conform Hotararii AGA din 13.05. 2013.
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Proprietarii constructiei au drept de preemtiune in OCedin:%

vanzare, motivat de dispozitiile art 123(3) din Legea 215/2001 republicata, care
prevede:

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii

(3) Prin derogare de la alineatul (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ- teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de catre consiliul local sau judetean dupa caz.

Conform Raportului de evaluare transmis de S.C. Fidox S.R.L. in baza
Acordului - cadru de prestari servicii nr. 3813/25.02.2013 incheiat intre Primaria
Municipiului Ploiesti si S.C. Fidox S.R.L., pentru proprietatea imobiliard sus
mentionata, evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:

Pretul de 48.23 euro/mp fara TVA a fost stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat. Pentru proprietatea imobiliard sus mentionata,
evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:

Valoarea de piata a terenului in suprafata de 11727 mp este:
2511 434 lei ~ 565641 euro respectiv (214,14 lei/m.p. ~ 48,23 euro/m.p.)
valoarea nu contine TVA curs lei/euro = 4,440 lei din 23.08.2013

Fatd de cele expuse, supunem spre aprobare Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotardre privind aprobarea instrdindrii prin
vanzare a terenului in suprafatd de 11727 mp, nr.cadastral 136188 aferent
constructiei proprietate SC GREEN TREE INVEST SRL, situat in Ploiesti,
Soseaua Nordului FN, judetul Prahova catre S.C. GREEN TREE INVEST S.R.L

PRIMAR,

“Tulian BADESCU
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DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Instrdinirii prin vinzare a terenului in suprafatd de 11727 mp
nr.cadastral 136188 situat in Ploiesti, Soseaua Nordului, FN, Jud. Prahova catre
SC GREEN TREE INVEST SRL

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢}, alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

In baza contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001 si a autorizatiei de
construire nr. 711/17.08. 2001, CDE R INTEREX ROMANIA actualmente SC
GREEN TREE INVEST SRL a avut de executat lucrari de Construire centru
comercial INTEREX Cartier Nord Ploiesti pe terenul in suprafata de 18 000 mp,
situat in Ploiesti, Soseaua Nordului, FN, teren ce face parte din domeniul privat al
municipiului Ploiesti.

Durata asocierii este de 20 de ani de la data semmnarii contractului, cu
posibilitatea de prelungire pentru inca 10 ani.

Conform prevederilor contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001 :
Art. 7 din contractul de asociere nr. 32619/06.06.2001 prevede la:

Lit. j) — este strict interzisa inchirierea, cesionarea drepturilor sale de folosinta
asupra terenului si orice alta forma de colaborare care priveste acest teren;

Lit. k) — sa nu cesioneze contractul de asociere unui tert, in cazul vanzarii cladirii,
decat cu acordul prealabil, scris, al Consiliului Local si cu respectarea conditiilor si
obtinerea aprobarllor impuse.

Prin adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA, a solicitat acordul de
principiu in vederea continuarii negocerilor cu retaileri reprezentativi la nivel
national si aduce la cunostinta faptul ca societatea intentioneaza sa continue
activitatea aferenta acordului de asociere si va respecta toate obligatiile care decurg
din acesta.

Astfel, se apreciaza ca nu exista impedimente de ordin legal in solutionarea
favorabila a solicitarii CDE R Interex SA, cu privire la oportunitate, Comisia nr.2
de specialitate din cadrul Consiliulul Local al Municipiului Ploiesti, a avizat
favorabil aceasta solicitare in data de 05.02.2013."
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Prin adresa nr. 50495/05.06.2013 Serviciul Public Flnante "'-;ch?ale
rnentloneaza faptul ca 1ncepand cu 15.02.2013 a fost schlmbata de {mrea.

Prin adresa nr. 11800/10.07.2013 S.C. GREEN TREE INVEST/ST’.
informeaza faptul ca societatea e nevoita sa efectueze investitii majore
repunerea in functiune a spatiului comercial, costurile fiind estimate la circa 1
milion de euro. Societatea e nevoita sa apeleze la credite bancare-acest lucru
nefiind posibil, motivat de faptul ca nu se afla in posesia terenului.

SC GREEN TREE INVEST SA solicita prin aceasta adresa sa fie analizata
posibilitatea achizitionarii terenului si eventual, pretul de evaluare.

Prin adresa 013496/09.08.2013 GREEN TREE INVEST SA informeaza
Primaria Municipiului Ploiesti ca si-a schimbat forma juridica devenind sociectate
cu raspundere limitata SRL conform Hotararii AGA din 13.05. 2013

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti, este inscris in
Cartea Funciara cu numarul 133123, are o suprafatd de 11727 mp, cu numar
cadastral nou 136188 si este situat In Ploiesti, Soseaua Nordului, FN, Judetul
Prahova .

Proprietarii constructiei au drept de preemtiune in procedura de
vanzare, motivat de dispozitiile art 123(3) din Legea 215/2001 republicata, care
prevede:

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie pubhca,
organizata in conditiile legii

(3) Prin derogare de la alineatul (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ- teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de catre consiliul local sau judetean dupa caz.

Conform Raportului de evaluare transmis de S.C. Fidox S.R.L. in baza
Acordului - Cadru de prestari servicii nr. 3813/25.02.2013 incheiat intre Primaria
Municipiului Ploiesti si S.C. Fidox S.R.L., pentru proprietatea imobiliard sus
mentionata, evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:

~ Pretul de 48.23 euro/mp fara TVA a fost stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat. Pentru proprietatea imobiliard sus mentionata,
evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:

Valoarea de piata a terenului in suprafata de 11727 mp este:
2511434 lei ~ 565641 euro respectiv (214,14 lei/m.p. ~ 48,23 euro/m.p.)
valoarea nu contine TVA curs lei/euro = 4,440 lei din 23.08.2013




Fatd de cele expuse, supunem spre aprobare Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotdrare privind aprobarea instrdinarii—prin
vanzare a terenului in suprafati de 11727 mp, nr.cadastral 136188 aferent
constructiei proprietate SC GREEN TREE INVEST SRL, situat in Ploigsti, .
Soseaua Nordului FN, judetul Prahova cétre S.C. GREEN TREE INVEST SRE}‘

DIRECTIA DE GEST TRIMONIU o

DIRECTOR CUTIV,
Florin Pétrache

Avizat,

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,
CONTRACTE

DIRECTIA ECONOMICA
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.035/2013

S.C. FIDOX S.R.L. R
Localitatea Purcareni, Judezul Brasov ' - :reN i)
- Evaluari intreprinderi, bunuri mobile si proprietiti 1m0b111are L

Solicitant
MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
TEREN INTRAVILAN - CF133123
SOSEAUA NORDULUI FN

PLOIESTI

_\b

& ‘el :IE e fz,\
Data: 23.08.2013 ,( oV \
\ Legitimatia Wr 4997

'-\ JPeCialita
El, EP), 5
o \ B

=3apyr 20Y




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

AR 0857903
sy 0\ 5
Referitor la: Evaluare - TEREN INTRAVILAN CF 133123 - SOSEAU UL
MUNICIPIUL PLOIESTI P\ NGy | | >
S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. I 43/2001; Q% d
codul unic de 1inregistrare RO 13789500, membru corporativ. A 4%. stiaytOnzatia
nr.0023/22.03.2012, reprezentatd prin ing. PANTEL OVIDIU - administrator, m itular al
ANEVAR cu legitimatia nr. 14997, in baza acordului cadru de prestari servicii nr.3813/25.02.2013
cu MUNICIPIUL PLOIESTI, a efectuat raportul de evaluare al bunului imobil menfionat mai sus,
aparfinind MUNICIPIULUI PLOIESTL
1.1. Obiectul supus evaluirii si scopul lucririi Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
bunul imobil - teren intravilan - situat In soseaua Nordului, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu
suprafatd de 11.727 mp, parcarea asfaltata a fostului magazin Intex.
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd a bunului imobil mentionat mai sus, asa cum este
definitd in Standardele Internationale de Evaluare 2011, conform IVS 101 — Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 — Implementare, IVS 103 — Raportarea evaluarii si IVS 230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, este definirea, explicarea si estimarea valorii de piatd a bunului imobil in
vederea tranzactiondrii.
Proprietarul bunului imobil MUNICIPIUL PLOIESTI
Clientul MUNICIPIUL PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF
2844855 reprezentatd de TULIAN BADESCU - PRIMAR.
1.2. Data evalurii : 23.08.2013
Data inspectirii bunului imobil : 05.07.2013.

1.3. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

- Standarde Internationale de Evaluare 2011;

- IVS 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- Propunerea de dezmembrare

- Plan de incadrare n zond

- Informatiile primite in zond si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR din 23.08.2013
1.4. Valoarea propusia Raportul de evaluare determind valoarea proprietétii imobiliare in vederea

tranzactiondrii. Valoarea propusd este valabila la data evaludrii si a rezultat Tn urma calculelor
efectuate si din analiza comparativa a datelor definute de evaluator.

Pentru proprietatea imobiliard susmentionatd, evaluatorul propune urmétoarele valori

Valoarea terenului este :
2.511.220 LEI = 565.593 EURO
(214,14 LEI/ mp = 48,23 EURO / mp )

Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO = 4,4400 LEI din 23.08.2013
1.5. Argumente privind valoarea propusa

= Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in condifiile economice si juridice
mentionate 1n raport;

= Valoarea estimati se referd la bunul imobil mentionat mai sus;

= Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

* Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

e Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Data: 23,082013  Expert evaluator autorizat ET, EPL EBM “Ing. Panigl, O%idiu
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S.C. FIDOX AS.R.L. Brasov

r1.035/2013

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ca :

e Afirmaftiile susfinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare i nu avem nici un interes personal si nu suntem péartinitori fatd de
vreuna din parfile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunul supus evaludrii a fost inspectat personal de cétre evaluator.

e  Prin prezenta certific faptul ci sunt competent sé efectuez acest raport de evaluare.

Data : 23.08.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

1\\\ El, EP], EIM \
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.1.035/2013

Capitolul 1
GENERALITATI
1. 1 Identificarea bunulm imobil — oblectul evaluarn

Nordului, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafatd de 11.727 mp, parcareé asfaltata a fostulm

i Clhf e
magazin Intex. Rty o

1.2. Scopul evaluirii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piati a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este
definitd in standardele ANEVAR (Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si in
Standardele Internationale de Evaluare 2011, in vederea stabilirii valorii de piatd al terenului in
vederea tranzactiondrii.
1.3. Utilizarea evaluirii
Prezentul raport de evaluare se adrescazd MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul.
Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentati de JTULIAN BADESCU - PRIMAR, in
calitate de client si destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al
profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumi rdspunderea decat fafi de client si fafi de
destinatarul lucrarii.
1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluirii
Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piati (cu particularitatile prezentate In continuare) a proprietifii asa cum este
aceasta definitd Tn Standardul International de Evaluare 2011 st TVS 101 — Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 — Implementare, IVS 103 — Raportarea evaludrii i IVS 230 — Drepturi asupra
proprietétii imobiliare.
Conform acestui standard, valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care o proprietate ar
putea fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotirdt, intr-o
tranzacfie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care
pirfile implicate au actionat in cunostinti de cauzd, prudent §i fird constriangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdfii si
recomanddrile cuprinse in — IVS 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare. Metodologia de
evaluare aplicatd include abordarea prin comparatia vanzirilor. Abordarea prin comparatia
vanzdrilor se bazeazd pe analiza comparativd a proprietitii de evaluat cu proprietiti similare care
au fost vandute, ludnd in considerare o serie de criterii de comparafie in functie de care se
realizeazd corectii ale valorilor.
1.5. Data inspectiei
Inspectia proprietdfii a fost realizatd in 05.07.2013 in prezenta reprezentantilor proprietarului
MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855
reprezentatd de IULIAN BADESCU — PRIMAR. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietatii.
1.6. Data estimirii valorii. La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna august 2013. Data evaludrii este 23.08.2013.
1.7. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd fn RON si in EURO. Cursul de schimb utilizat pentru
transpunere este de 4,4400 RON/EUROQ, comunicat de BNR pentru data de 23.08.2013. Exprimareca
in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atita vieme cét principalele premise care au stat
la baza evaluarii nu suferd modificéri semnificative (cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ
cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specificd etc.). Valorile
exprimate nu contin TVA.
1.8, Standardele aplicabile Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietétii si de recomandarile standardelor ANEVAR :

¢ Standardul International de Evaluare 2011,

-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare,

IVS 102 — Implementare,

IVS 103 — Raportarea evaludrii

IVS 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare.
Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

L4
¢
¢
L4

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

¢

¢
¢
¢
¢

L 2

¢

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii imobiliare;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se tina
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

¢ Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, etc.);

¢ Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

¢ Indrumar pentru evaluare —-T; EVALUAREA TERENULUI editura IROVAL Bucuresti 2013

¢ Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, viAnzatori $i cumparitori
imobiliari de pe pia{d judefului Prahova, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii
imobiliare si din publicafii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei
imobiliare;

¢ Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

¢ Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine
celor care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.10. Ipoteze generale

¢ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

¢ Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica
altfel;

¢ Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

¢ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

¢ Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam
pentru o expertiza sau o cercetare stiintifica necesara pentru a fi descoperit.

¢ Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate 1n ipoteza ca nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ci
existd contamindri sau cda au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¢ Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
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¢ Valoarea de piati estimata este valabili la data evaluirii. Intrucét conditiile de t\m LpQ‘t Sehlmba

valoarea estimatd poate fi incorect3 sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.11. Conditii limitative

+ Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizatd in combinatie cu nici o
altd evaluare, Tn caz contrar ele fiind nevalide.

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie In instan{d relativ la proprietafile in chestiune, In afara cazului in care s-au
incheiat astfel de in{elegeri in prealabil;

+ Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

¢ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde
valabilitatea.

1.12. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un

document destinat publicitatii fard acordul scris $i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei gi

contextului In care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de

catre alte persoane decit cele de la pct. 1.3, atrage dupd sine ncetarea obligatiilor contractuale si

actionarea In instan{i a vinovatilor.

1.13. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evalnare

este destinat scopului si destinatarului precizafi la pct.1.3. Raportul este confidential, strict pentru

client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de o ter{d persoand, in nici o

circumstanti.

Capitolul 2
DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL

2.1. Descrierea juridicii a bunului imobil

Date generale privind dreptul de proprietate:

Dreptul de proprietate este dreptul real care permite titularului sfiu de a stapani bunul, de a-1 folosi,
de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea
dispozifiilor legale. Identificarea proprietitii imobiliare ce face obiectul acestui raport s-a ficut pe
baza documentelor prezentate de client.

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil - teren intravilan - situat in goseaua
Nordului, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafatd de 11.727 mp, parcarea asfaltats a fostului
magazin Intex.

2.2. Situatia juridica

Proprietatea imobiliara susmentionatd apartine MUNICIPTULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-
ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentati de JTULIAN BADESCU - PRIMAR.. Nu
a fost prezentat vreun act si nici nu avem cunostinti despre o situatie litigioasi care si aibé ca obiect
al litigiului proprietatea in studiu.
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CF 133123 a municipiului Ploiesti , judet Prahova
A.Partea I. (Foaie de avere)
TEREN intravilan
Adresa : Ploiesti, soseaua Nordului, nr.FN
Al Nr.cadastral 133123; Suprafata (mp) din acte : 18.000, Masurata : 18000.
Observatii / Referinte : Constructiile : C1 in CF 133123-C1, C2 in CF 133123-C2
B.Partea II. (Foaie de proprietate)
Iscrieri privitoare la proprietate
43981 /28.07.2011
Act administrativ nr.107, din 04.06.2001, emis de Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, act
administrativ nr.177/31.05.2011 emis de Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;
|.Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéndit prin Lege, cota actuala 1/1
. Municipiul Ploiesti, domeniul privat
C.Partea III. (Foaie de sarcini)
Inscrieri privitoare la sarcini
Act administrativ nr.107, din 04.06.2001, emis de Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, act
administrativ nr. 177/31.05.2011 emis de Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;
1. Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
73919/09.12.2011
Act administrativ nr.032619, din 06.06.2001, emis de SC CDE R INTEREX

2. Se noteaza contractul de asociere nr.032619 / 06.06.2001 si actul aditional nr.4 /

04.08.2011 incheiate intre Municipiul Ploiesti in calitate de proprietar si SC CDE R
INTEREX 1in calitate de asociat.

Anexa Nr.1 la Partea L.
Date referitoare la teren :
Categoria de folosinta : curti, constructii; intravilan; suprafata (mp) 18000.
Prin propunerea de dezmembrare parcarea cu suprafata de 11.727 mp va fi lotul 1
Amplasamentul proprieta{ii imobiliare evaluate se afld in intravilanul municipiului Ploiesti, jud
Prahova.

Tipul zonei de amplasare:

= Zona semicentrald a localitatii,
In zoni se afla:
= Zona rezidentiala

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fara expertizare): poluare absentd
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdfii imobiliare: Zona semicentrala rezidentiala, cu
posibilitiiti de dezvoltare. Poluare absenti.
2.4. Descrierea proprietatii imobiliare
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil - teren intravilan - situat in goseaua
Nordului, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafatd de 11.728 mp, parcarea asfaltata a fostului
magazin Intex.Terenul este 100% plat avind forma neregulati si este partial imprajmuit cu gard din
panouri din beton si gard metalic.

Capitolul 3
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei si subpietei proprietitii imobiliare

Piata reprezintd un mediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul prefurilor.

Conceptul de piata este reprezentat de capacitatea cumpardtorilor si a vanzatorilor de a-si desfasura
activitatea fara restrictii. Participantii din piatd pot fi cumpardtori, vanzatori, proprietari, debitori,
creditori, investitori sau intermediarii.

Piata studiata este cea a terenurilor in general.

T
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Natura zonei studiate este: zona rezidentiald si servicii
3.2. Analiza cerern

In situatia In care factorii : populatia, venitul, preturile viitoare si preferintele con
constante.

Avénd in vedere ci terenurile sunt relativ pufin ciutate, putem afirma c& cererea este redusd mult si
nu se Intrevad semne de revigorare apropiati a activititii economice.

Un element important care va influenta intensitatea cererii si implicit preturile de tranzactionare il va
reprezenta dezvoltarea continud a comertului si serviciilor.

3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numarul de proprietdti de acelasi tip care este disponibil pentru vinzare sau pentru
Inchiriere la diferite prefuri, pe o anumitil piatd, intr-o anumit perioadi de timp.

Oferta de proprietati similare este relativ mici, numdirul fiind limitat datoritd expectativei atit a
vanzitorilor cit gi a cumpéritorilor, expectativé care se datoreazi crizei economico-financiare.

Din studiul ofertelor imobiliare s-au gasit terenuri ofertate, rezultdnd o piafi cu oarecare interes
peniru acest tip de imobile.

3.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferts. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori imobiliare sau de mérfuri, pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente.
Aceastd caracteristici este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertd relativ inelasticd si o
localizare fixd a proprietifii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliara nu se adapteazi
rapid ca rdspuns la schimbadrile de pe piati.

in acest moment piata este in stagnare evidentd, numérul tranzactiilor imobiliare fiind deosebit de
scazut, In ceea ce priveste tranzactiile cu proprietdti imobiliare similare celei evaluate, gi acestea sunt
reduse datoritd tot factorilor enumerati mai sus.

Capitolul 4

DEFINITII IVS (INTERNATIONAL VALUATION STANDARD)
Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului economic
conform c#ruia un cumpdrator nu va pléiti mai mult pentru un activ, dect costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire.
Abordarea prin piati — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.
Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare Intr-o singura valoare a capitalului.
Chiria de piati — suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriata, la data evaludrii,
intre un locator hotdrdt §i un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent gi fird constringere.
Cumpairitor special — un anumit cumpérétor, pentru care un anumit activ are o valoare speciald,
datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia $i care nu ar fi disponibile altor
cumpdritori de pe piata.
Data evaluiirii — data la care se aplici opinia asupra valorii.
Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietaiea imobiliard.
Fond comercial — orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o Intreprindere, dintr-o participatie
la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt separabile.
Imobilizare necorporalé — un activ nemonetar care se manifestd prin proprietitile sale economice.
Aceasta nu are substantd fizica, dar asigura drepturi si beneficii economice proprietarului siu.
Investitie imobiliara — proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sau o parte a unei
cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obfine venituri din chirii sau pentru cresterea
valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decét pentru:
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(a) utilizarea n producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru scop
sau (b) vanzarea pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

Ipotezi speciald — o ipotezi care fie presupune fapte care sunt diferite de fapteld
la data evaludarii, fie care nu ar fi facute intr-o tranzactie de un participant tipic pe
evaluarii.

Proprietate generatoare de afaceri — orice tip de proprietate imobiliard desemnatd pentru un
anumit tip de afacere, in care valoarea proprietitii reflecta potentialul comercial pentru acea afacere.
Proprietate imobiliara — terenul si toate elementele care sunt o parte naturala a acestuia, de

exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenului, cum ar fi cladirile si
constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu
echipamentele mecanice si electrice care asigura functionarea unei cladiri, aflate atat in subsol, cit si
deasupra solului.

Tip al valorii — o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de investitie — valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potential,
pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justi — preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre parti identificate,
aflate In cunostinta de cauza si hotdréte, care reflecta interesele acelor parti.

Valoare speciali — o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpdrdtor special.

Valoarea de piata — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat $i un vénzitor hotardt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.

Valoarea sinergiei — un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a doud sau mai multe
active sau drepturi, In urma céreia valoarea combinata este mai mare decét suma valorilor separate.
Evaluare si rationament!. Aplicarea principiilor din aceste standarde, la situatiile specifice, va cere
exercitarea rationamentului. Acest rafionament trebuie sa fie aplicat In mod obiectiv si nu ar trebui sa
fie folosit pentru a supraevalua sau subevalua rezultatul evaludrii. Rationamentul va fi exercitat
avind in vedere scopul evaludrii, tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile valorii.

Independenti si obiectivitate

2. Procesul de evaluare impune evaluatorului sd aplice rationamente impartiale cu privire la
increderea care trebuie atribuita diferitelor date faptice sau ipoteze utilizate pentru a ajunge la o
concluzie asupra valorii. Pentru ca o evaluare sa fie credibild, este important ca acele rationamente sa
fie receptate ca fiind aplicate intr-un mediu care promoveaza transparenta si minimizeaza influenta
oricdror factori subiectivi care influenteaza procesul.

3. Multe téri au legi sau reglementdri care permit numai anumitor persoane sd evalueze anumite clase
de active, pentru diferite scopuri. In plus, multe corpuri profesionale si furnizori de servicii de
evaluare au coduri etice care cer identificarea si dezvaluirea potentialelor conflicte de interese.
Scopul acestor standarde este acela de a elabora principii si definitii recunoscute la nivel
international pentru efectuarea si raportarea evaludrilor. Ele nu se referd la relatiile dintre clientii
evaludrilor si evaluatori, iar problemele referitoare la comportamentul deontologic si etic al
evaluatorilor revin organizatiilor profesionale sau altor organizatii care au un rol de reglementare
pentru evaluatori.

4. Chiar dacé regulile de conduita pentru evaluatori nu fac obiectul acestor standarde, totugi este
fundamentald aplicarea de controale si proceduri adecvate, pentru a se asigura gradul de
independentd si obiectivitate necesar in procesul de evaluare, astfel Incat rezultatul sa fie privit ca
fiind obiectiv. In cazul in care scopul evaluarii solicita ca evaluatorul sa aibd un anumit statut sau sa
se dezviluie statutul acestuia, cerintele sunt prezentate in standardul corespunzator.

Competenta

5. Deoarece evaluarea solicita exercitarea abilitatii i rationamentului profesional, este esential ca
evaluarile sa fie efectuate de cétre o persoand sau de o firma care poseda abilitatile tehnice adecvate,
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experienta si cunostinte despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta sef
despre scopul evaludrii.
6. In cazul evaludrilor complexe sau a unui numér mare de active, este acceptabil

conditia ca acest lucru si fie prezentat in sfera misiunii de evaluare

Pret, cost si valoare

7. Pretul este suma de bani cerutd, oferitil sau plétitd pentru un activ. Din cauza capacititilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpérétor sau vanzétor, pretul
plétit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de cétre alte persoane.

8. Costul este suma de bani necesard pentru a achizifiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt concret. Preful este corelat cu costul deoarece pretul
plétit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpérator.

9. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie:(a) fie asupra celui mai probabil pret care ar fi plétit pentru un
activ, in cadrul unui schimb,(b) fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.O
valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cérora se estimeazi valoarea sunt
determinate de scopul evaludrii.O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care ar
reveni unei anumite pérfi titulare a proprietatii.

10. Cuvéntul ,.,evaluare” se referd atét la valoarea estimati (concluzia evaluérii), cit si la
determinarea valorii estimate (actul de a evalua). in aceste standarde, sensul acestui cuvént ar trebui
sd rezulte clar din contextul in care este folosit. Acolo unde exista riscul unei confuzii sau este
nevole de a face distinctia clara Intre sensurile alternative, se utilizeazi cuvinte aditionale

Piatall. O piata este mediul Tn care bunurile §i serviciile se comercializeaza Intre cumpérétori i
véanzdtori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune c bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii Intre cumpéritori si vAnzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere §i oferts i la alfi factori de stabilire a pretului,ca si la propria lor infelegere a utilit#ii
relative a bunurilor sau serviciilor i la nevoile si dorintele individuale.

12. Pentru a estima cel mai probabil pref care ar fi plétit pentru un activ, este fundamentalé
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numérul cumpéritorilor si vanzétorilor de pe piata particulard la data evaludrii. Pentru
a avea un efect asupra pretului, cumpératorii si vanzéatorii trebuie sd aiba acces pe piatd. O piatd
poate fi definitd pe baza unor criterii variate. Acestea sunt:(a) bunurile sau serviciile care se
comercializeaza, de exemplu piata autovehiculelor este diferitd de piata aurului,(b) limitérile
dimensiunii sau distributiei, de exemplu un producitor de bunuri ar putea s3 nu defind infrastructura
de distributie sau de comercializare pentru a vinde utilizatorilor finali, iar utilizatorii finali ar putea
$d nu solicite bunurile in volumul la care acestea se produc de cétre producétor,(c) geografic, de
exemplu piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locala, regionald, nationals sau
internationala.

13. Totusi, cu toate cd In orice moment o piatd poate fi independenta si poate fi putin influentatd de
activitatea de pe alte piete, pe o anumita perioada de timp pietele se vor influenta reciproc. De
exemplu, la o anumitd daté, preful unui activ dintr-o fard poate fi mai mare decét cel care ar putea fi
obtinut in alta tard, pentru un activ identic. Daca sunt ignorate orice efecte posibile de distorsiune,
cauzate de restrictiile guvernamentale de comercializare sau de politicile fiscale, in timp, furnizorii ar
majora oferta de marfi cétre tara in care pot obtine un pref ridicat i ar diminua oferta cétre tara in
care pretul a fost micsorat, aducénd astfel preturile la aproximativ acelasi nivel.

14. Daci din context nu rezultd in mod clar, referintele din IVS cu privire la piati se referd la piata
pe care se schimba In mod normal activul sau datoria supuse evaludrii, la data evaludrii, si la care au
acces mulfi participanti pe piatd, inclusiv proprietarul curent.

15. Rareori pietele functioneazi perfect, cu un echilibru constant Intre ofertd gi cerere si cu un nivel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei:
fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminudri brugte ale cererii sau asimetria cunostintelor detinute de
participantii pe piatd. Deoarece participantii pe piaté reactioneazi la aceste imperfectiuni, este
posibil, la un moment dat, ca o piati si se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
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de pe piata relevantd, existente la data evaludrii, $1 nu pretul corectat sau a !
presupusa refacere a echilibrului.
Activitatea pietei

normdl al activitdtii pietei, pe o perioada lunga de timp, pe multe piete vor exista perloae in care
activitatea este semnificativ mai mare sau mai mica fatd de nivelul normal. Nivelurile de activitate
pot fi exprimate numai In termeni relativi, de exemplu piata este mai activd sau mai putin activa fata
de cum a fost aceasta la o data anterioard. Nu existd o delimitare clar definita intre o piata activi si o
piata inactiva.

17. Cnd cererea este mai mare fatd de ofertd, se asteapta ca preturile sa creascd, tinzand astfel sa
atragd intrarea pe piatd a mai multor vanzétori si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand
cererea este micd si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai degraba un
raspuns la miscarea prefurilor decét o cauza a acesteia. Tranzactiile pot avea loc si au loc pe piete
care, Tn mod curent, sunt mai putin active decét este normal §i, ceea ce este important, cumparatorii
potentiali vor avea 1n minte un pret pentru care sunt dispusi sa intre pe piata.

18. Informatiile despre pret de pe o piatd inactiva pot fi totusi o dovada a valorii de piatd. O perioadd
de scadere a preturilor este posibil si cunoasca atit o diminuare a nivelurilor activitatii, cit si o
crestere a vanzdrilor care pot fi considerate ,,fortate”. Totusi, pe pietele in declin, exista vanzatori
care nu actioneaza sub constringerea de a vinde si a nu t{ine cont de dovada preturilor realizate de
astfel de vanzatori ar Insemna ignorarea realitafilor pietei.

Participantii pe piata

19. Informatiile din IVS, cu privire la participantii pe piata, se referd la toate persoanele, companiile
sau la alte entitd{l care sunt implicate in tranzactii curente sau care inten{ioneaza si intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotdrarea de a comercializa si orice optici atribuite
participantilor pe piata sunt cele specifice acelor cumpardtori si vinzatori sau cumpdratorilor si
vanzatorilor potentiali, activi pe o piatd la data evaludrii $i nu cele ale unor anumite persoane sau
entitafi.

20. In efectuarea unei evaludri bazate pe date de piatd, circumstantele faptice ale proprietarului
curent sau ale unui anumit cumparator potential nu sunt relevante, deoarece atit vanzatorul hotarét,
cat si cumpdratorul hotdrt sunt persoane sau entitati ipotetice care au atributele unui participant tipic
pe piata. Aceste atribute suntcomentate in cadrul conceptual referitor la valoarea de piafd Cadrul
conceptual cere, de asemenea, excluderea oricarui element al valorii speciale sau oricérui element al
valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor pe piata

Factorii specifici entitatii

21. Factorii care sunt specifici unui anumit cumparator sau vanzétor si care nu sunt disponibili
participantilor pe piata sunt exclusi din datele de intrare utilizate la o evaluare bazata pe informatii de
piatd. Exemple de factori specifici entitatii, care pot sa nu fie disponibili majoritatii participantilor pe
piatd, sunt urmatorii:(a) valoarea suplimentara rezultata din crearea unui portofoliu de active
similare,(b) sinergii unice dintre activ si alte active detinute de entitate,(c) drepturile sau restrictiile
legale,(d) beneficiul fiscal din impozitare sau povara fiscald,(e) o abilitate de a exploata un activ care
este unicd pentru acea entitate.

22. Determinarea faptului cd astfel de factori sunt specifici entitatii sau ca vor fi disponibili altora pe
piata se face de la caz, la caz. De exemplu, se poate ca un activ sd nu se tranzactioneze in mod
normal ca element de sine stétator, ci ca parte a unui grup. Orice sinergii cu activele inrudite vor fi
transferate participantilor pe piatd impreuna cu transferul grupului si deci, nu sunt specifice entitatii.
23. Dacd obiectivul evaludrii este determinarea valorii pentru un anumit proprietar, in evaluarea
activului sunt reflectati factorii specifici entitafii. Urmétoarele exemple prezintd situatiile in care
poate fi cerutd valoarea pentru un anumit proprietar:(a) fundamentarea deciziilor de investitii,(b)
verificarea performantei unui activ.

Agregarea
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inventie care sustin un brand,(e) teren, cladiri si imobilizari corporale mobile int
utilizate intr-o intreprindere.

25. Cénd se cere evaluarea activelor care sunt detinute in combinatie cu alte active complementare
sau conexe, este important sd se defineasca clar daca este vorba de un grup sau portofoliu de active
care va fi evaluat sau de active individuale. In cel de al doilea caz, este important sa se stabileasca
daca fiecare activ se va evalua:(a) ca un element individual, dar asumand ipoteza ca celelalte active
sunt disponibile pentru un cumpdrator, sau(b) ca un element individual, dar asuménd ipoteza ca
celelalte active nu sunt disponibile pentru un cumpérator.

Tipul valorii

26. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

27. Acesta descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportatd, de exemplu, natura
tranzactiei ipotetice, relatia si motivatia partilor si masura in care activul este expus pe piafa. In
functie de scopul evaluarii, tipul adecvat al valorii va fi diferit. Un tip al valorii ar trebui sa fie in
mod clar diferentiat de:(a) abordarea sau metoda utilizata pentru a oferi o indicatie asupra valorii,(b)
tipul activului care este evaluat,(c) starea efectivd sau atribuitd a unui activ, la momentul evaluarii,(d)
orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifica ipotezele fundamentale Tn situatii
specifice.

28. Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:(a) prima se refera la
estimarea celui mai probabil pref care ar fi obtinut intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala. In aceasta categorie se incadreaza valoarea de piatd, asa cum este definita in aceste
standarde;(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoand sau o entitate le va obtine din
detinerea unui activ. Valoarea este specificd pentru acea persoand sau entitate si poate si nu aiba
nicio relevanta pentru participantii pe piata. In aceasta categorie se incadreaza valoarea de investitie
si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;(c) a treia se referd la estimarea
prefului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice pentru schimbul unui activ.
Desi partile ar putea sd fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar
ca activul sd fie expus pe piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba avantajele
sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate, decat cele de pe piata, in
ansamblul ei. In aceastd categorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definita in aceste
standarde.

29. Evaluarile pot solicita utilizarea diferitelor tipuri ale valorii, care sunt definite printr-o lege, o
reglementare, un contract privat sau un alt document. Desi astfel de tipuri ale valorii pot parea ca
fiind similare cu tipurile valorii definite in aceste standarde, aplicarea lor poate solicita o abordare
diferita de cea descrisa in IVS, cu exceptia cazului cind, in documentul respectiv, se fac referinte
fara echivoc la IVS. Astfel de tipuri ale valorii trebuie sa fie interpretate si aplicate
conformprevederilor din documentul sursd. Exemple de tipuri ale valorii, care sunt definite in alte
reglementdri, sunt diferitele baze de evaluare fundamentate in Standardele Internationale de
Raportare Financiard (IFRS) si in alte standarde de contabilitate.

Valoarea de piata

30. Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere.

31. Definitia valorii de piafa se aplicd in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:(a) ,,suma
estimatd” se referd la un pret exprimat in unitdtimonetare, platibil pentru activ, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare de piatd. Valoarea de piafd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piajd. Acesta este cel mai
bun pret obtenabil in mod rezonabil de cétre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil Tn mod
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rezonabil de citre compdritor. Aceastd estimare exclude, Tn mod explicit, un rﬁ estri;;”“‘ﬂ A
sau micgorat de clauze sau situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, opergfighi %'ﬁ%ﬁ’fﬂe S
P

lease-back, contraprestatiile sau facilititile speciale acordate de orice pe:rsoanﬁiﬁia

precum $i de orice element al valorii speciale; (b) ,,un activ ar putea fi schimba "‘géfrﬁﬁqra;
cé valoarea unui activ este mai degrabé o suma de bani estimata, decat o sumé de b {id L
predeterminatd sau pretul efectiv de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate
elementele definitiei valorii de piaté la data evaludriiy(c) ,,Ja data evaluirii” cere ca valoarea s fie
specificd unui moment, unei anumite date. Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica,
valoarea estimata poate s fie incorectd sau nepotriviti pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta
starea §i circumstantele pietei curente, aga cum sunt ele la data efectivd a evaludrii i nu la o datd
anterioard sau la o dati viitoare. Definifia presupune si realizarea simultani a schimbului si incheierii
contractului de vénzare, faré orice fluctuatie a prefului care ar putea altfel s& apard;(d) ,,Intre un
cumpdrator hotdrat™ se referél la un cumpdrétor care este motivat, dar nu si obligat s cumpere. Acest
cumpérator nu este nici nerdbditor, nici decis sd cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpéritor este unul care achizitioneazd in conformitate mai degrabi cu realitifile pietei curente gi
cu asteptdrile pietei curente, decét cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a cirei existentd nu
poate fi demonstratd sau anficipatd. Cumpéritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét pretul
cerut pe piata. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”;(e) ,,$i un vanzitor
hotarit” nu este nici un vanzétor nerdbditor, nici un vanzéitor gata sd vinda la orice pref, nici unul
pregitit pentru a rezista la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul
hotérat este motivat sd vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata libers,
dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului actual nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotaréit este un proprietar ipotetic;(f) ,,intr-o
tranzactie nepdrtinitoare” este una care are loc Intre par{i care nu au o relajie anumité sau specialé, de
exemplu, Tntre compania mama $i companiile sucursale sau Intre proprietar si chirias, care ar face ca
nivelul prefului sd nu fie caracteristic pentru piagé, sau si fie majorat prin includerea unui element al
valorii speciale. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ca are loc Intre parti fara legatura intre
ele, fiecare actionénd in mod independent; (g) ,,dupa un marketing adecvat” Inseamné ca activul ar fi
expus pe piati in modul cel mai adecvat pentru a efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil Tn
mod rezonabil, Tn conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vinzare este considerati a fi
cea mai adecvatd metodd pentru obtinerea celui mai bun pref{ pe piata la care vanzétorul are acces.
Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixd, ci va varia In functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este cé trebuie s3 fi existat suficient timp ca activul sé fie adus
in atenfia unui numdr adecvat de participanti pe piata. Perioada de expunere are loc tnainte de data
evaludrii;(h) ,,in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ci atét
cumpdrdtorul hotarét, cét si vinzétorul hotirit sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
sl caracteristicile activului, despre utilizérileefective si potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele
cunostinte Tn mod prudent, pentru a ciuta preful cel mai favorabil corespunzétor pozitiei lor ocupate
in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent
pentru un véanzétor s vanda activele pe o piatd cu prefuri in scédere, la un pret care este mai mic
decit preturile de piat anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pictele
care Inregistreazd modificéri ale prefurilor, cumpérétorul sau vanzétorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piata, disponibile la data evaludrii;(i) ,,si fara
constrangere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivatd si faci tranzactia, dar niciuna nu este
nici fortatd, nici obligatd tn mod nejustificat s3 o faca.

32. Conceptul valoare de piafd presupune un pref negociat pe o piatd deschisé si concurentiala pe
care participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piat3 internationald sau o
piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi compératori §i vAnzatori sau poate fi o piatd
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piatd. Piata pe care este expus activul pentru
vinzare este cea pe care activul care se schimbi este tranzactionat normal
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33. Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. nga'rqal 0 .
utilizare este utilizarea unui activ care fi maximizeazi productivitatea si care estekposxb I permisa -
legal si fezabili financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utlhzanuamstenf@-ap q!tl\{{lilillj
sau o utilizare alternativd. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un parﬁmpantl pla‘;a* ar;
intentiona sd o dea unui activ, atunci cénd stabileste pretul pe care ar fi dispus sa 1Lofefre*“ "‘“"‘, }‘,"
34. Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statétor, poate fi diferitiddea mai
bund utilizare a acestuia, cind activul este o parte a unui grup, caz In care trebuie luati in
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

35. Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea In considerare a urmétoarelor:

(a) sa se stabileasca dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
cétre participantii pe piafé,(b) sa reflecte cerinta de a fi permisé legal, fiind necesar si se ia in
considerare orice restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,(c)
cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacé o utilizare alternativa, care este
posibild fizic i permisé legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic pe piata, dupa ce
au fost luate In calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul generat de utilizarea
existenta.

Costuri de tranzactionare

36. Valoarea de piafd este preful estimat de tranzactionare a unui activ, fari a se include costurile
vanzitorului generate de vinzare sau costurile cumpéréitorului generate de cumpérare si fard a se face
o corectie pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

Valoarea de investitie

37. Valoarea de investifie este valoarea unui activ pentrn proprietar sau pentru un proprietar
potential, pentru o anumitd investitie sau pentru scopuri de exploatare.

38. Aceasta este un tip al valorii specific entititii. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ poate
fi egald cu suma de bani care ar putea fi obfinuta din vinzarea lui cétre o altéd parte, acest tip al
valorii reflectd beneficiile obfinute de o entitate din detinerea unui activ si, ca urmare, nu presupune
in mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de investitie reflecti situatiile si obiectivele financiare
ale entitatii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizatd pentru cuantificarea performante:
investitiei. Diferenta dintre valoarea de investifie a unui activ si valoarea lui de piafd reprezinta
motivatia pentru cumpdrdtori sau pentru vanzitori de a intra pe piati.

Valoarea justa

39. Valoarea justdi este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate Tn cunostin{d de cauzi si hotéaréte, care reflectd interesele acelor pérti.

40. Definitia valorii juste din IFRS este diferitd de cea de mai sus. IVSB consider cé, in general,
definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu valoarea de piatd. Definifia si aplicarea valorii juste,
conform IFRS, este comentat In IVS 300 Evaludri pentru raportarea financiard.

41. Pentru alte scopuri dect pentru utilizarea in situatiile financiare, valoarea justd poate fi diferita
de valoarea de piafd. Valoarea justdi cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecar parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicati in contextul judiciar. in contrast, valoarea de piati cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de cétre participantii pe piatd, s nu fie luat in considerare.
42. Valoarea justd este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, pretul
care este just pentru ambele pérti va fi egal cu cel obtenabil pe piafd, vor fi situatii in care estimarea

valorii juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in

estimarea valorii de piatd, cum ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combindrii
drepturilor asupra proprietétii.

43. Exemple de utilizare a valorii juste includ:(a) determinarea unui pret care este just pentru
actionariatul unei Intreprinderi necotate, deoarece pretul pentru doi detinétori anumiti poate fi just
pentru acestia, dar diferit de preful care ar putea fi obtinut pe piatd,(b) determinarea unui pret care ar
fi just pentru un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru
anularea datoriei aferente contractului de Inchiriere.
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Valoarea speciala

44. Valoarea speciald este o suma de bani care reflecta caracteristicile particular
au valoare numai pentru un cumpdrdtor special. \
45. Un cumpdrdtor special este un anumit cumparator pentru care un anumit actiwg
speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia, care nu ar
cumpdrdtori de pe piata.
46. Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un
anumit cumpardator, decat pentru al{i cumparétori de pe piata. Aceste caracteristici pot fi
caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piafd cere
eliminarea oricarui element al valorii speciale, deoarece la orice moment dat se presupune cd existad
un cumpardtor hotdrat $i nu un anumit cumparator hotarat.

47. Cand valoarea speciald este identificatd, aceasta ar trebui raportata si diferentiata clar de
valoarea de piatd.

Valoarea sinergiei 48. Valoarea sinergiei este un element suplimentar al valorii, creat prin
combinarea a doud sau mai multor active sau drepturi, in urma careia valoarea dreptului combinat
este mai mare decét suma valorilor separate. Dacd sinergiile sunt disponibile numai unui anumit
cumpdrdtor, atunci acesta este un exemplu de valoare speciald.

Ipoteze 49. Deseori este necesar ca, pe langa stabilirea tipului valorii, sa se formuleze o ipoteza sau
mai multe ipoteze, pentru a clarifica fie starea activului in cadrul schimbului ipotetic, fie situatiile in
care se presupune cd activul se schimba. Astfel de ipoteze pot avea un impact semnificativ asupra
valorii.

50. Exemple de ipoteze suplimentare uzuale, fara a se limita numai la acestea, sunt:

* ipoteza cd intreprinderea este transferata ca o entitate completd aflatd in exploatare,

* ipoteza cd activele folosite ntr-o intreprindere sunt transferate separat de intreprindere, fie in mod
individual, fie ca grup,

* ipoteza cd un activ evaluat individual este transferat impreuna cu alte active complementare

* ipoteza cd un pachet de actiuni este transferat fie ca pachet, fie in considerata ca fiind libera in
cazul transferului ipotetic.

51. Cand se stabileste o ipoteza prin care se asuma situatii care diferd de cele existente la data
evaludrii, ipoteza respectiva devine o ipotezd speciald (a se vedea IVS 101 Sfera misiunii de
evaluare). Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie efectul unor schimbdri posibile
asupra valorii unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind ,,speciale” pentru a sublinia utilizatorului
evaludrii faptul cd o concluzie asupra valorii este conditionatd de o schimbare in situatiile curente,
sau cd aceasta reflectd un punct de vedere care nu ar fi luat in considerare de participantii de pe piata,
la data evaluarii.

52. Ipotezele si ipotezele speciale trebuie s fie rezonabile si sa fie relevante 1n raport cu scopul
pentru care este cerutd evaluarea.

Vanzari fortate

53. Termenul ,,vanzare fortatd” se utilizeazd deseori in situatiile cind un vanzitor este constrans sa
vanda si, In consecintd, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi
obtinut Tn aceste situatii va depinde de natura presiunii asupra vanzatorului si de motivele pentru care
nu poate sa aibd la dispozitie o perioadd de marketing adecvata. De asemenea, ar putea reflecta
consecintele asupra vanzdtorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada disponibild. Cu
exceptia cazului cdnd natura presiunii si motivul constringerilor asupra vanzatorului sunt cunoscute,
pretul obtenabil intr-o vanzare fortatd nu poate fi estimat in mod realist. Pretul pe care un vanzétor il
va accepta intr-o vinzare fortatd va reflecta mai degraba situatiile lui speciale, decit cele ale
vanzatorului ipotetic hotarat, din definitia valorii de piafd. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortatd are
numai intdmplator o legédtura cu valoarea de piafd sau cu orice alte tipuri ale valorii definite in acest
standard. O ,,vanzare fortatd” este o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al
valorii distinct.
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54, Daci se cere o indicatie asupra pretului obtenabil intr-o vanzare forfatd, va ff.ne ces 37 (g
identifice In mod clar motivele constringerii vanzétorului, inclusiv consecintel j_f’jg qp
vinde in perioada specificaté, prin emiterea unor ipoteze adecvate.
Daci la data evaludrii aceste situatii nu existi, ele trebuie clar identificate ca fiin
55. Véanzirile de pe o piaté inactiva sau in declin nu sunt in mod automat ,,vAnzdri fo
un vanzitor ar putea spera la un pret mai bun dacé conditiile de piatd se imbunététesc. Cu exceptia
cazului in care vanzatorul este obligat si vanda pénd la o daté limitd, fapt care impiedicé un
marketing adecvat, vinzéitorul va fi un vanzitor hotérit, conform definitiei valorii de piafd
Abordiri in evaluare

56. Una sau mai multe abordéri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii
adecvat. Cele trei aborddri descrise si definite Tn acest Cadru general sunt abordarile principale
utilizate In evaluare. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticipérii beneficiilor sau substitutiei.

Abordarea prin piata

57. Abordarea prin piafd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, al cdiror pret se cunoaste.

58. Prima etapd a acestei abordéri este obfinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piatd. Dacd existd pufine tranzactii recente, de asemenea, poate fi
util sé se ia In considerare preturile activelor identice sau similare

care sunt listate sau oferite spre vnzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sé fie clar
stabilitd g1 analizatd critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta
orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor efective §i si fie definit tipul valorii si orice ipoteze
care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale
activului evaluat.

Abordarea prin venit 59. Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singuré valoare a capitalului.

60. Aceasté abordare ia Tn considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viati utila
st indicé valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate
sd derive dintr-un contract/din contracte sau sd nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul
anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

61. Metodele inscrise In abordarea prin venit sunt:

* capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplicd o ratéd cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totald,

+ fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplicd o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

» diferite modele de evaluare a optiunilor.

62. Abordarea prin venit poate fi aplicatd la evaluarea datoriilor prin luarea In considerare a
fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, pané la data stingerii acesteia.

Abordarea prin cost

63. Abordarea prin cost ofera o indicafie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumpérdtor nu va plati mai mult pentru un activ, decit costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeagsi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire.

64. Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform céruia pretul, pe care un cumpéritor de pe
piatd 1l va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpérarii sau
construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum durati
de timp nejustificatd, dificultate, risc si altii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai
putin atractiv decét alternativa care ar putea fi cumpérata sau construitd, din cauza vérstei sau a
deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in functie de fipul
valorii cerut.
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Metode de aplicare
65. Fiecare din aceste abordari principale in evaluare includ diferite metode de
Diferitele metode, care se folosesc in mod uzual pentru diferitele clase de activ
Standardele referitoare la active.
Date de intrare pentru evaluare
66. Datele de intrare pentru evaluare se referd la datele si la alte informatii care se utilizeaza in
oricare dintre abordarile n evaluare descrise in acest standard. Aceste date de intrare pot fi date reale
sau date asumate.
67. Exemple de date de intrare reale sunt:
« preturile obtinute pentru active similare sau identice,
* fluxul de numerar efectiv generat de activ,
« costul efectiv al activelor identice sau similare.
68. Exemple de date de intrare asumate sunt:
¢ fluxurile de numerar estimate sau previzionate,
e costul estimat al unui activ ipotetic,
e atitudinea perceputd fata de risc a participantilor pe piata.
69. O credibilitate mai mare poate fi acordata, in mod normal, datelor de intrare reale; totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand dovada despre tranzactiile reale este invechita,
cand fluxurile de numerar istorice nu sunt indicative pentru fluxurile de numerar viitoare sau cind
informatia despre costul efectiv este costul istoric, se poate acorda o relevanti mai mare datelor de
intrare asumate.
70. Tn mod normal, o evaluare va fi mai sigurd atunci cand existd multe
date de intrare. Cand existd putine date de intrare, trebuie avuta o grija deosebita la analiza si
verificarea acestora.
71. In cazul in care datele de intrare contin dovezi despre o tranzactie, ar trebui luate precautii cand
se verificd dacd termenii tranzactiei respective au fost conformi cu cei precizati in tipul valorii cerut.
72. Natura si sursa datelor de intrare pentru evaluare trebuie sa reflecte tipul valorii, care, la rindul
lui depinde de scopul evaluarii. De exemplu, pentru estimarea valorii de piafd pot fi utilizate
diferitele abordari si metode, cu conditia sd se bazeze pe date obtinute din piatd. Abordarea prin
piafd va utiliza, prin definitie, date de intrare derivate din piatd. Pentru a indica valoarea de piatd,
abordarea prin venit ar trebui si fie aplicatd prin utilizarea datelor de intrare si a ipotezelor care ar fi
adoptate de cétre participantii pe piatd. Pentru a indica valoarea de piaga utilizandu-se abordarea
prin cost, ar trebui determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu aceeasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piatd. Disponibilitatea datelor si situatiile de
pe piata activului evaluat vor determina care metoda este cea mai relevanta si adecvata. Fiecare
abordare sau metoda ar trebui sa ofere o indicatie despre valoarea de piafd, daci se bazeaza pe date
oferite de piatd, analizate Tn mod corespunzator.
73. In general, abordarile si metodele de evaluare sunt aceleasi pentru orice tipuri de evaluari. Totusi,
evaluarea diferitelor tipuri de active implica surse diferite de date, care trebuie sa reflecte piata pe
care activele vor fi evaluate. De exemplu, investitia in proprietatea imobiliard detinuta de o
companie va fi evaluata in contextul pietei imobiliare relevante pe care se comercializeaza
proprietatea imobiliard, in timp ce actiunile aceleiasi companii vor fi evaluate in contextul pietei pe
care se tranzactioneaza actiunile.

IVS 230 DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Principiile confinute in Standardele generale se aplicd la evaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare. Acest standard include doar modificarile, cerintele suplimentare sau exemplele specifice
privind modul de aplicare a Standardelor generale pentru evaluérile care cad sub incidenta acestui
standard.
Sfera misiunii de evaluare (IVS 101)
2. Pentru respectarea cerintei din IVS 101, paragraful 2(d), de identificare a activului care se
evalueaza, trebuie incluse urmatoarele considerente:
* 0 descriere a dreptului asupra proprietdtii imobiliare care se evalueaza;
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+ identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenieaza dreptu eg&
3. Pentru respectarea cerinfelor din IVS 101, paragrafele 2(g) si 2(h), de prez ne a g )
investigatiei si a naturii si surselor de informatii utilizate, trebuie incluse urmét oarele\/l;,'
* datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdfii imobiliare si a rlgirol_d_l;e
inrudite relevante; N "é%
* amploarea oricérei inspectii;
» responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si suprafetele oricérei
cladiri;

* responsabilitatea pentru confirmarea caracteristicilor $i stérii oricirei cladiri;

» amploarea investigatiei privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor; existenta oriciror
informatii privind starea solului si a fundatiei;

* responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurtor, reale sau potentiale.

4. Exemple tipice de ipoteze speciale, care pot fi convenite si confirmate pentru conformarea cu
cerinta IVS 101, sunt:

* cd a aparut o modificare fizica specificatd, de exemplu o cliddire propusi este evaluati ca i cum ar
fi finalizatd la data evaludrir;

* cd a aparut o modificare In statutul cladirii, de exemplu o clidire vacanté a fost inchiriati sau o
cladire Inchiriati a devenit vacanté la data evaludirii.

COMENTARII

Tipuri de drepturi asupra proprietitii imobiliare

C1. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, folosi si dispune de
teren gi constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietéfii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricérei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren $i de orice cladiri existente pe acesta, in mod perpetuu, supus doar unor
drepturi subordonate si unor tngradiri stabilite prin lege; b) un drept subordonat care confera
titularului dreptul exclusiv de folosintd a unei suprafete specificate de teren sau clédiri, pentru o
anumitd perioadd, de exemplu conform clauzelor unui contract de inchiriere;(c) un drept de folosintd
a terenului sau clidirilor, frd un drept exclusiv de folosintd, de exemplu dreptul de trecere pe teren
sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.

C2 Drepturile asupra proprietitii imobiliare pot fi detinute In comun, caz in care mai mulfi titulari 7
pot partaja sau individual, cind fiecare titular define o anumiti cotd-parte.

C3 Desi in téri diferite se utilizeaz3 diferite cuvinte i termeni pentru a descrie aceste tipuri
principale de drepturi asupra proprietdtii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de
drept exclusiv asupra proprietitii pentru o perioada limitatd de timp sau de drept neexclusiv asupra
proprietdtii pentru un scop anumit sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica de fi
inamovibil/e a terenului si a cladirilor semnificd faptul cé Intr-o tranzactie este transferat dreptul
detinut de o parte si nu fizic, terenul si cladirile.Deci, valoarea se atageazd mai degraba dreptului
asupra proprietitii imobiliare, decét fizic, terenului si cladirilor.

Ierarhia drepturilor

C4. Aceste tipuri diferite de drepturi asupra proprietdtii imobiliare nu se exclud reciproc. Un drept
absolut de proprietate poate fi subiectul unuia sau mai multor drepturi subordonate. Titularul
dreptului de proprietate absolut poate acorda un drept de inchiriere asupra unei pérti sau asupra
iIntregii sale proprietéti. Drepturile de Inchiriere acordate direct de cétre titularul dreptului absolut de
proprietate sunt drepturi de ,,inchiriere initiald”. Daci nu este interzis prin termenii contractului de
inchiriere, titularul dreptului de Inchiriere initiald poate inchiria o parte sau intreaga proprietate unei
terte pérti, care este numitd drept de subinchiriere. Durata dreptului de subinchiriere va fi tntotdeauna
mai scurtii decét durata Tnchirierii initiale, din care provine, chiar si cu o singuri zi.

C5. Aceste drepturi asupra proprietétii imobiliare vor avea propriile lor caracteristici, asa cum se
prezintd Tn exemplele urmétoare:

» desi un drept absolut de proprietate acordd un drept integral de proprietate in mod perpetuu, el
poate fi afectat de drepturi subordonate. Aceste drepturi subordonate pot include inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract;
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» un drept de Inchiriere va fi acordat pentru o anumité perioada, la sfarsitul careig 'pﬂfp' ¢
titularului dreptuiui absolut de proprictate, din care a fost creat. Contractul de In¢higere\Wiiad
mod normal obligatiile chiriagului, de exemplu plata chiriei si a altor cheltuieli. Diged '
impune conditii sau restrictii, cum ar fi modul de folosin{ a proprietitii sau mod
dreptului citre o ter{d parte; -
» un drept de folosin{d poate fi definut in mod perpetuu sau pe o perioadé determinatd. Dreptul poate
depinde de actiuneadetinitorului de a face plitile sau de a respecta anumite conditiiconvenite.

C6. De aceea, cind se evalueazé un drept asupra proprietdtii imobiliare este necesar si sc identifice
natura drepturilor detinute de titularul acelui drept si si se aibé In vedere orice limitari sau sarcini
impuse de existenta altor drepturi asupra aceleiasi proprietati. In mod frecvent, suma valorilor
diferitelor drepturi individuale asupra aceleiagi proprietéti va fi diferitd de valoarea dreptului absolut
de proprietate negrevat de sarcini.

C7. Drepturile asupra proprietitii imobiliare sunt definite prin constitutie si adesea sunt reglementate
de legislatia nationals sau locald. Inainte de a face o evaluare a unui drept asupra proprietdfii
imobiliare este important si se cunoasca cadrul legal relevant care afecteazé acel drept.

Chiria C8. Cénd se evalueazi fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat de
contractul de inchiriere, este necesar si se ia In considerare chiria contractuald, iar n cazul Tn care
aceasta este diferitd, chiria de piatd.

C9. Chiria de piafd este suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriati la data
evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si In care pértile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzé, prudent si férd constrangere.

C10. Comentariile prezentate pentru definitia similard a valorii de piafa din IVS - Cadrul general,
pot fi aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piatd. In particular, suma estimat3
exclude o chirie majoratd sau micgoratd de clauze, contraprestatii sau facilit#ti speciale. ,,Clauzele de
nchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite In mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobiliard, la data evaludrii, intre participantii pe piati. O valoare a chiriei de piafd ar trebui sa fie
prezentatd numai in corelafie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.

C11. Chiria contractuald reprezinté chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract de
inchiriere curent. Ea poate fi fixa sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii
chiriei si baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere §i trebuie sa fie
identificate si Intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum §i
obligatiile locatarului

Abordiri in evaluare

C12. Toate cele trei abordiri principale in evaluare, descrise in VS - Cadrul general, pot fi aplicate
pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdfii imobiliare.

Abordarea prin piata

C13. Drepturile asupra proprietétit imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul si cladirile, de
care este atagat dreptul asupra proprietétii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice
cu ale altora care se tranzactioneazi pe piatd, localizarea va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, in
mod uzual, abordarea prin piatd se aplici pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdyii
imobiliare.

C14. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful altui drept asupra proprietdtii imobiliare,
care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piaté, in mod vzual se poate stabili o
unitate de comparatie adecvatd. Unitétile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulti din
analiza prefurilor de vénzare prin calcularea pretului pe metru pétrat pentru cladiri sau a pretului pe
hectar pentru teren. Alte unitéti folosite pentru compararea prefurilor, atunci cénd existd suficienta
omogenitate Tntre caracteristicile fizice ale proprietétilor, sunt preful pe camerd sau preful pe unitatea
de productie, de exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai
atunci cénd este selectaté Tn mod judicios $i este aplicaté proprietéfii subiect i proprietétilor
comparabile in fiecare analizi. in misura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizata ar
trebui si fie cea care se utilizeazi In mod obisnuit de cétre participantii pe piata relevanta.
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comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdti
tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate, T \eb
considerare diferentele dintre urmétoarele elemente: "‘AQ
» dreptul care oferd dovada despre prej si dreptul asupra proprieta(ii supus evaludriizxg,
+ localizérile respective;

» calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor;

+ utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

* situatiile In care a fost determinat pretul si tipu! valorii cerut;

* data efectivi a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

Abordarea prin venit C16. Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse
metode pentru indicarea valorii, toate acestea avind ca o caracteristici comuna faptul cd valoarea se
bazeazd pe un venit realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de
titularul dreptului. in cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub formd de chirie; in
cazul unei clédiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitatd), determinati
pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in
care o clidire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este
descori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din activitatea comerciali,
care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietaii
imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuté sub denumirea uzuali de ,,metoda
profiturilor”.

C17. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil si rimani constant, poate fi capitalizat prin
aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de raté de capitalizare. Acesta
reprezintd cistigul sau ,,randamentul” pe care un investitor l-ar agtepta sau céstigul teoretic pe care
un proprietar ocupant l-ar astepta si reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile §i
recompensele proprietarului. Aceastd metoda, cunoscutl sub denumirea uzuald de metoda
randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si simplé, dar
utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia cd, In perioadele viitoare, venitul se asteapt si se
modifice intr-o misurd mai mare decit se agteaptd pe piatd sau in cazul in care este necesard o
analizd mai sofisticatd a riscului.

C18. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristicd de bazé faptul ci venitul net, dintr-o perioadd
viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizaté prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea capitalului. Ca i in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenti unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atagate fluxului de numerar in cauzai.

C19. Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, In baza critertilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizatd poate reflecta
rata rentabilitétii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Dacd scopul este
estimarea valorii de piafd, rata va proveni din examinarea rentabilitdtilor implicite din preful platit
pentru drepturile asupra proprietdtii imobiliare tranzactionate pe piaté, intre participantii pe piata.
C20. Rata de actualizare adecvati ar trebui sé fie determinati in urma analizei ratelor implicite Tn
tranzactiile de piatd. Cénd acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare adecvaté
plecénd de la o ,,ratd fard risc* a rentabilitétii, corectatd pentru riscurile i oportunititile aditionale
specifice dreptului particular asupra proprietdii imobiliare.

C21. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvatil vor depinde si de faptul daci datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente
(termeni reali) sau daci previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare
agteptate.

C15. In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricérei 1nf0rma‘;‘g/ dé {
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Abordarea prin cost

C22. Aceastd abordare este in general aplicata pentru evaluarea drepturilor asu
imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net5 (dupa deducerea deprecierii ).
cand nu exista fie nicio dovada a preturilor de tranzactionare pentru proprietati si
flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceasta
utilizeaza in principal pentru evaluarea proprietdtii imobiliare specializate, adicd a proprietatii
imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piatd, cu exceptia cazului in care se vinde
intreprinderea sau entitatea din care face parte.

C 23. Prima etapa solicita calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul
de inlocuire a proprietdtii cu un echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care ar
fi necesar ca o proprietate echivalenta sa fie o replicé a proprietatii subiect pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant pe piata, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere
sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul de
Tnlocuire este necesar s reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului,
infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un
participant pe piata, pentru producerea unui activ echivalent.

C24. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru depreciere. Scopul corectiei pentru
depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasa proprietatea subiect pentru un
potential cumpdrator fatd de echivalentul sdu modern. Deprecierea ia In considerare starea fizica,
utilitatea functionald si economica a proprietdtii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modern.
Aplicabilitatea si limitarile tehnicilor de evaluare a terenului

1. Comparatia directi

PROCEDURA - Vinzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate, corectate pentru a
oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directéd este tehnica cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazd atunci cand existd suficiente informatii despre vanzari
comparabile.

RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2 Extractia

PROCEDURA — Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din pretul total de
vanzare al proprietdtii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceastd tehnicd se aplicd atunci cdnd contribufia cladirii este in general
scazuta si relativ usor de identificat, aceasta tehnicé este frecvent utilizatd in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sa poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3 Alocarea

PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietifii este determinat din
analiza vanzarilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietatii Tn cauzad pentru a se
ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE - Se aplica atunci cand numérul vanzarilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degraba verificarea caracterului rezonabil decét opinia formald asupra valorii
terenului.

RESTRICTII — Metoda alocérii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizatd ca o
primé tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totala a proprietdtii sunt dificil de stabilit.

4.Tehnica reziduali

PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea terenului, conforma
cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cind nu exista
informatii despre vanzdarile de teren
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RESTRICTII — Aceastd tehnicd este consideratd de justifie ca fiind prea
determina o valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmétoarele condifli

cunoscut sau poate fi estimat, atit ratele de capitalizare ale clddirilor céit si
disponibile pe piaté.

5 Capitalizarea rentei funciare
_PROCEDURA - Rata de capitalizare derivati din piati se aplica rentei funciare a proprietétii
respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cind rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vAnzdrilor de teren Tnchiriat (arendat )

RESTRICTII — Poate fi necesaré o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cénd renta specificatd in contract este diferitd de renta de piaté.

6.Analiza parceldrii si dezvoltdrii

PROCEDURA - Costurile directe si indirecte, precum si profilul investitorului se scad din estimarea
pretului brut de v&nzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estimate se actualizeazi cu o rati
derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie.

APLICABILITATE — Tehnica se aplicd cind terenul liber are potential de dezvoltare ca parceld,
aceasta reprezentand cea mai bund utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vinzarea si
costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

Capitolul 5
EVALUAREA IMOBILULUI
5.1. Generalitati
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil - teren intravilan - situat in soseaua
Nordului, municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafatd de 11.727 mp, parcarea asfaltata a fostului
magazin Intex.
5.2. Cea mai buni utilizare
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectati din
diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si si genereze ipotezele de lucru
necesare operafiunii de evaluare.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este determinaté de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai bunid utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit.
Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cérora se realizeazi aceastd
analizd. Cea mai bun utilizare trebuie si fie: admisibild legal, fizic posibild, financiar fezabild si
maxim productivd.
Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. In aceastd ipoteza pot fi identificate utiliziri care creeazi valoare,
evaluatorul putind Incepe selectia de la proprietdti comparabile §i s estimeze valoarea terenului.
In ce priveste utilizarea terenului construit, se mentioneaza urmatoarele aspecte:
¢ terenul detinut Tn proprietate indivizé este liber
+ imobilele existente in zond sunt de natura spatii rezidentiale se doreste ca terenul sid fie
tranzactionat. CMBU este cea actuali.
5.3. Evaluarea proprietitii
5.3.1. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe
Pentru determinarea valorii de piati s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci clnd existd informatil privind vanzéri comparabile. Metoda analizeaza,
compari §i ajusteazd tranzactiile gi alte date cu importants valoricd pentru loturi similare. Ea este o
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reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe Valorlle unlt\aref‘ ezult
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate Tn zoni. \ SFh, \\ - ;
Metoda comparatiilor de piatd isi are baza In analiza pietei si utilizeazd anallzai comparatlva
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentru a gési proprietéti similare? Cormparand
apoi aceste proprietéti cu cea “de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piald a unei proprietdti imobiliare este Tn relatie
directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdfi competitive §i comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdandrile si diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteazi preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemdéndrile gi deosebirile Intre terenul ,,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzacfionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietd{ii prin accastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiifi asimilabile celui de evaluat, analizdnd ofertele existente in
publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare ( www.imobiliare.ro), la data evaludirii
existd citeva oferte pentru terenuri care sunt sintetizate in tabelul urmétor:

Situarea Suprafata Front stradal Utilitati Constructie Pret/ mp
terenului pe teren

Ploiesti 12.390 mp 153,00 m toate Nu 32,00 EUR/mp
Ploiesti 8.000 mp 33,00 m toate Nu 150,00 EUR/mp
Ploiesti 8.000 mp 80,00 m toate Nu 60,00 EUR/mp
Ploiesti 11.902 mp 19,00 m toate Nu 40,00 EUR/mp

Terenul evaluat:

Situarea terenului Suprafata Front stradal Utilitati Pref/mp
Ploiesti 11.728 mp La o stradi da -

valoarea proprietitii evaluate = preful proprietéfii comparabile + corecfii

Valoarea de piati terenului prin metoda comparatiei, este:
2.511.220 LEI = 565.593 EURO
(214,14 LEI / mp ~ 48,23 EURO / mp )

Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO = 4,4400 LEI din 23.08.2013
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ANEXA 1 - COMPARATII TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2

Adresa sos Nordului Morilor zona Albert | Mihai Bra

Suprafata 11.727,00 12.390,00 8.000,00 8.000,00 (0

Front stradal (ml) 250,00 153,00 33,00 80,00 19,00

Acces un front un front un front un front un front

Data 22.08.2013 | 22.08.2013 | 22.08.2013 | 22.08.2013 22.08.2013
Pret de ofertia/vanzare $2,00 150,00 60,00 40,00

(€/mp)

1 | Tip tranzactie oferta ofertd oferta ofertad
Corectie % -15% -15% -15% -15%
Corectie (€/mp) -12,30 -22,50 -9,00 -6,00
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

3 | Conditii de piata (data) 22.08.2013 | 22.08.2013 | 22.08.2013 | 22.08.2013 | 22.08.2013
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

5 | Conditii de vanzare normal similar similar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

6 | Zonare central similar similar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

7 | Tip Constructii | Constructii | Constructii Constructii Constructii
Corectic %

(cf.stutd.piata) 0 0 (e (%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

8 | Utilitati da da da da da
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 69,70 127,50 51,00 34,00

9 | Construit parcare liber liber liber liber
Corectie (€/mp) -20,00 -20,00 -20,00 -20,00
Pret corectat (€/mp) 49,70 107,50 31,00 14,00

10 | Front stradal 250,00 153,00 33,00 80,00 19,00
Corectie % 4% 10% 5% 12%
Corectie (€/mp) 1,99 10,75 1,55 1,68
Pret corectat (€/mp) 51,69 118,25 32,55 15,68

11 | Suprafa(a 11.727,00 12.390 8.000 8.000 11.902
Corectie % -6,63% 37,27% 37.27% -1,75%
Corectie (€/mp) -3,43 44 .07 12,13 -0.,27
Pret corectat (€/mp) 48,23 162,32 44,68 15,41

-24-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

\

o

AN

PRET CORECTAT (€/mp) 162,32 1N 3
CORECTIA TOT.NETA 12,32 15829\ \\’%ﬂfs /
CORECTIA TOT.NETA % 8% -26 98 7056 od

CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (€) 97,32 42,68 4519795
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) | 76,33% 83,69% 82,22%
VALOARE PROPUSA (€/mp) 48,23
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 214,14
VALOARE TOTALA TEREN (€) 565.593
VALOARE TOTALA TEREN (Lei) 2.511.220

Corectia brutd procentuali cea mai micé este la C.1, dem valoarea propusé este 48,23 Euro/mp

Justificarea corectiilor :

Tipul tranzactiei — s-a aplicat o corectiec de — 15% fiind consideratd marja de negociere in derularca
tranzactie

Dreptul la proprietate — preful tranzactiei este Intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatea subiect este ocupatd de asociatul proprietarului. Proprietdtile comparabile
sunt libere la vénzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea subiect fiind consideratd liberd la
vinzare.

Conditiile de piatd — nu s-au aplicat corectii

Zonare — Incadrarea terenului in functte de zond, terenurile comparabile fiind In zone similare se
aplica o corectie nula

Tip teren — nu s-au aplicat corectit

Utilitati — nu s-aun aplicat corectii

Construit — terenul subiect este asfaltat 100%, s-au aplicat corectii de -20€

Front stradal —s-au aplicat in functie de frontul stardal

Suprafata — s-au aplicat corectii procentuale de 0,1% pentru fiecare mp diferentd
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Capitolul 6

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in

vedere la determinarea acestei valori sunt:
Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice

mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata.
Valoarea este o predictie.

In concluzie :

Valoarea terenului este :
2.511.220 LEI = 565.593 EURO
(214,14 LEI/ mp = 48,23 EURO / mp )

Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO = 4,4400 LEI din 23.08.2013

Data : 23.08.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

Legitimarj, N;.-.|49 7
Specializarey

N EL EPI Eppy
\\“ L I, EB

RS —
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imablliard PRAHOWVA

Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobilliard Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partes L. {Fosle da avere)

TEREN Intravilan
Ad rama: Plalagh, nsaaua Soseaua Mordulul, nr *H
Nr. Mreodaaloal  Suprafety = Clamryalin & efrinie

5, MrDHIograre: {mpl
L 1330858 [ [ 1] COMSTRUCTTILE: €1 1% CF 134123-C1, €2 TN OF 133123-Ca

CARTE FUNCLARA NI, 133123
Comuan/OrasMunteesi Plalast]

B. Partea I1. {Forla de propriatete)

Comuna/Dvas Muricinkl: Fioiess)
Dhnervatil ¢ Aotorsnte

b T Tl pibiwibodr e o progivictate
43981 f 23.37,30LL

CARTE FURCIARA NR. 133123

Act sdmintsrady i 107, din 04.06.200 L, emis de Corslbul Lol & Mursdpluiul
Fobestl, act adrministady rr, 177031 -05-2011 emiy de Consliul Locs: al Municpluul
Frolest;

L Irtabasare, drepz de FROPRIETATE, dobardk odn Lege, cats stiuala 17 1

al

1 [MUNIEIPTUL PLOVEETT, domentu privat |

C. Parten IIL {Fosie de sarcini}

Ermucrisri pn‘i‘ill:‘.‘rl— la Saweini

CARTE FUNCIARA NR, 133123
Camuna/OrasMumielpiu: Plaleetl

Ohscantll f Bofernee

43081 S 25.07.2041 |
Ack aomenietrady mr LOZ, din 14.406.200°, ams de Consiliul Lamal af Munkzipluiul i
Ploiest, 30T adrinsrady ar 172/31-05-2011 emis de Consiiul Local al Manidpdd ¢
Flo'est }

. . 1 |[ntetrutace, drept de ADMINISTRARE a1
: L | CONEILIUL LOSAL AL HUNISTPIULUE PLBIESTE
. 73914 / 09.32, 3011
At admiiseany ok 032609, dn 06.06.3001, emis de 5C TDE R INTEREX .
Al

£ |me ponemes contractal ge sscghed o 03RELPA06.05, 2001 51 achyl adidens

{0 08, 2011 inchelatn irgra Municisiul Plgkst in caltabe de propristar 6 SC COE
R INTEREN | calltate= de a30c8t

Socument G CORfe dite O carmnter personsl, ATVEREA i IrAvadarls Legh A §FFI00L

Pagina 1 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului LA ;
cu propunere de dezlipire S
Scara 1:2000 .
Nr. cadastral Supiziaiz masurala 1 Agresa imobilulu
i 133123 180040 mn | SOSEAUANQRDULLUL, mr. FN N
| Cadea Funciara ne. 133125 [ uat] intravilar. mun. Ploizsh, jud. Priehova

Situatia achuagla Silualia vilkoans
{inainte de dezlipie) idupa dezliaraiahpiie;
1= | Supstata Calenoria de Descrizraa — Suprafala Catrgoria d=! Descrierea
ir. coxd [rap} felasinta imabilului {mp) lolosirta imabilului
153123 TROCD Cz Nt iar 1728 0 LOT 1
' 5024 ce woTa
| 1258 oo LOT3

Totsl CRO0O L = = 4 El':lCl:t = |

Lxsgutant,

Data: 0& 2012

4,
(’?/‘

C4. ¥
[
~i%0man o
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Plan de ampfasament si delimitare a imebilului
LOT 1
Secara 1:2000

tyr. cadaslral Suprafata masuiala Adreaa imehilulu

|— 11725 mp . BOEEAJS NORDULUL nr. FN

Carea Al } AT - ____intravilan. mur. Piriesli, jid. Prahava ﬁ .
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e

1.Teren 12.390 mp, platforma betonata in Ploiesti, la 5 minute de centru ! ‘\“\
Ploiesti, zona Central Morilor 82 EUR/mp N

Proprietate reprezentatd exclusiv de agentia PALACE REAL ESTATE N\ 2 .\2;;;\1’/

Tip teren: intravilan constructiiSuprafata teren: 12.390 mp Front stradal: 153 m NS

g £

Suprafatﬁ‘teren: 1 2.390 mp

Front stradal: 153 m

Nr. fronturi: 1

Lafime drum acces:7 m

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

Publicat azi: 23/08/2013

UtilitdtiApa Canalizare Gaz Curent

Amenajare strazi: asfaltate, betonate

Alte detalii: Teren 12390 mp, in Ploiesti, zona Gageni, la 5 minute de centru, pretabil pentru proiect
rezidential si nu numai. Langa acest teren se dezvolta complexul rezidential "Primavera" cu cladiri
de P + 8 etaje. Terenul are o deschidere de 153 ml la o strada asfaltata

2.Vanzare teren intravilan in Ploiesti Km.6 Ploiesti, zona Albert150 EUR/ mp

Tip teren: intravilan constructii Suprafat teren: 8.000 mp

Suprafata teren:8.000 mp

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 20/08/2013

Utilitati Apa Canalizare Gaz Curent
Alte detalii: GLX5805111. Vanzare teren intravilan 8000mp, in Ploiesti Cartier Albert, la cca. 200m.
de Ploiesti Shopping City Suprafata totala 8000mp. deschidere 33ml. Utilitatile sunt la hotar, urmand
doar sa se faca racordarea. Apa, gaze, curent eletric, canalizare. Pretul de vanzare este de 150
euro/mp. negociabil. Aceasta oferta apartine companiei GALAXY IMOB PLOIESTL. CONTACT
NON-STOP

3.Teren constructii de vanzare Ploiesti, zona Mihai Bravu 60 EUR/ mp
Tip teren: intravilan constructii Suprafatd teren: 8.000 mp Front stradal: 80 m

Suprafata teren:8.000 mp

i
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Front stradal: 80 m I
Nr. fronturi: 2 e |
Tip teren: constructii s\
Clasificare teren:  intravilan L %
Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 29/07/2013

UtilitatiApa Canalizare Gaz Curent

Alte detalii: teren intravilan,dotat cu baza sportiva,teren de fotbal,locuri de parcare private

Link extern: http://ploiesti--imobiliare.ro/listing/teren-intravilan-in-ploiesti-in-zona-mihai-bravu-
cod-unic-vigl2337/

4.Vanzare teren extravilan, zona Albert 40 EUR/ mp

Tip teren: extravilan constructii Suprafata teren: 11.902 mp Front stradal: 18.09 m

Suprafata teren:11.902 mp
Front stradal: 18.09 m
Nr. fronturi: 2

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  extravilan

Constructie pe teren:Nu

Modificat la: 17/07/2013

Apa Gaz Curent Utilitati in zona

Amenajare strazi: asfaltate

Alte detalii: Terenul se poate trece in intravilan, se poate parcela
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REFERAT DE ADMITERE
{dezmembrars Imobily

Domnuiui/Doamnel DIRSTARU CRISTIAN
Domiciliul
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Referitor la cererea inregistrat sub numarul 37887 din data 28.08.2013, v& informé&ny

imobilul situat In judst PRAHCVA, UAT
MORDULUL nr. FN avBnd numarul cadastral 13

[

136188 judet PRAHOVA, UAT Ploiest], iocalitate Ploiesti, sos Nordulue ny, PN
avand suprafaia masuraid de 11727 mp,

. 138189- judst PRAHOVA, UAT Flolestl. localitste Phoissti sos Norduws nr. B
avand suprataja masurata de 5034 mp

. 138190- judet PRAHOVA, UAT Ploisst, localiiale Piolestl, 208 Morculel nr &3
avénd suprafaia masurats de 1238 mp.

X o
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Patrimoniului,

Operatiuni Comerciale

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 30.07.2013

Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agncultura #in

k

Comisia este compusa din domnii cons111er1 Dumitru Cristian, Ganea Cr1st1an
Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolpcan Iulian ;}%

La sedinta au part1c1pat repreze;ztantu Directie} de Gestiune Patrimoniu

Comisia s-a intrunit in vederea anahzaru urmatoarelor solicitari:

CAPITOLUL I — Compartiment Valorificare Patrimoniu, Dirigentie

si Urmarirea Comportarii in Timp a Constructiilor ;

7) Sectiunea A, - Proiecte de hotarari ale Consiliutui Local al Municipiului Ploiesti

@Proiect de hotarare privind aprobarea Instraindrii prin vinzare a terenului in
supratatd de 296,76 m.p. situat in Ploiesti, str. Sirna nr 55(fosta Ghighiului nr.2), numar
cadastral 8319/55, cétre domnul Lupascu Mihai-Lucian.

COMISIE Aviz Aviz | ' Precizari
pozitiv negativ

Dumitru Cristian — ' P{'—oﬂum (‘E‘v&l(n’f\'-gi?—:emﬁh{ol «Ze. é\wé«u
(Ganea Cristian — So @A}J,K

Popa Constantin “

Bolocan Tulian @wfonu,fw:m M o& gwém.e-
Popa Gheorghe . f?«.onm.,_ rengd duidne ey bi b AlSiplucns.

Rezultat _

/:)) Proiect de hotarare privind aprobarea Instriindrii prin vinzare a terenului in

suprafs

(@ de 292 m.p. situat in Ploiesti, str. Tatarani nr 41(locatia G41), numir cadastral
8819/41, citre domnul Nicoara Constantin
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teren ce face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti.

Durata asocierii este de 20 de ani de la data semnarii contractului, cu posib:
de prelungire pentru inca 10 ani. :

Conform prevederilor contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001 :

Art. 7 din contractul de asociere nr. 32619/06.06.2001 prevede la: -

Lit, j) — este strict interzisa inchirierea, cesionarea drepturilor sale de folosinta asupra
terenului si orice alta forma de colaborare care priveste acest teren;

Lit. k) — sa nu cesioneze contractul de asociere unui tert, in cazul vanzarii cladirii, decat
cu acordul prealabil, scris, al Consiliului Local si cu respectarea conditiilor si obtinerea
aprobarilor impuse. ‘

Prin adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA aduce la cunostinta faptul ca
__societatea intentioneaza sa continue activitatea aferenta acordului de asociere si va
j{})‘especta toate obligatiile care decurg din acesta. Totodata, in vederea continuarii
“activitatii de comert de tip supermarket si implicit pastrarii finalitatii pentru care

contractul de asociere a fost incheiat, societatea se afla in negocieri cu o serie de retaileri,
de acelasi profil, cu renume international in vederea inchirierii spatiului comercial situat
pe terenul ce face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti.

Mentioneaza faptul ca incheierea contractului de inchiriere va avea ca obiect doar
spatiul comercial si nu vizeaza in niciun fel cesionarera unor drepturi aferente terenului
aflat in proprietatea municipiului.

Prin aceasta adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA. solicita Acordul de
Principiu, in vederea continuarii negocierilor cu retaileri reprezentativi la nivel
national.La finalul negocierilor, CDE R Interex SA se angajeaza sa comunice numele
societatii care va desfasura activitatea de comert, urmand ca CDE R Interex SA sa isi
respecte in continuare obligatiile asumate prin contractul de asociere.

In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 din data de 05.02.2013, solicitarea nr.
'f322564/21.12.2012 a fost analizata si avizata favorabil cu conditia respectarii clauzelor
" contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001 incheiat intre Municipiul Ploiesti si S.C.

CDE R INTEREX S.A.

Prin adresa nr. 50495/05.06.2013 Serviciul Public Finante Locale mentioneaza
faptul ca incepand cu 15.02.2013 a fost schimbata denumirea. societatii in SC GREEN
TREE INVEST SA. |

Prin adresa nr. 11800/10.07.2013 SC GREEN TREE INVEST SA informeaza
faptul ca societatea e nevoita sa efectueze investitii majore pentru repunerea in functiune
a spatiului comercial, costurile fiind estimate la circa 1 milion de euro. Societatea e
nevoita sa apeleze la credite bancare-acest lucru nefiind posibil nefiind in posesia
terenului. _ ,

SC GREEN TREE INVEST SA solicita prin aceasta adresa sa fie analizata
posibilitatea achizitionarii terenului si eventual, pretul de evaluare.

Mai mentioneaza in aceasta adresa faptul ca lucrarile de modemizare vor trebui sa
inceapa cel mai tarziu la sfarsitul lunii august inceputul. lunii septembrie, in vederea
punerii in functiune pana la sfarsitul anului curent. .



__ Conform Raportului de evaluare transmis de S.C. Fidox S.R.L. in baza Acordulul -
cadru de prestari servicii nr. 3813/25.02.2013 incheiat intre Primaria Mu i i)

Ploiesti si S.C. Fidox S.R.L., pentru proprietatea imobiliard sus mentionata, & \@lu?tqrui\

autorizat a propus urmatoarele valori:
Valoarea terenului este:
3.823.289 LEI ~ 868.140 EURO _
(212,40 LEUm.p. ~ 48,23 EURO/m.p.)
Valoarea nu contine TVA L
Curs LEIVEURO = 4,4040 LEI din 24.07.2013
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" CAPITOLUL V —Diverse
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Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatle Comert,
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Consilieri: Dumitru Cristian — Pr: AS»L))C 20, 0 ). %0 3 sun }a ‘zal QW“& W
el Sed pundl | e

Popa Constantin /%Z/&oy £ Seeld an/L é

Popa Gheorghe

Ganea Cristian — Secretar

Bolocan Iulian

97



R

9,

CONS]LIUL LOCAL AL MUNIC]PIULUI PLOIESTI

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 05.02.2013

Comisia este compusa din domnii consilieri: Dumitru Cristian, Ganea Cristian,
Popa Constantin, Popa Gheorghe, Bolocan Iulian

La sedinta au participat reprezentantii Directiei de Gestiune Patrimoniu
Comisia s-a intrunit in vederea analizarii urmétoarelor solicitati:

CAPITOLUL I - Servicii_ll'Valoriﬁcare Patrimoniu, Contracte:

Sectiunea A - Proiecte de hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Ploiesti:

1. Proiect de hotarare privind concesionarea directa a unui teren catre Romanian
International Bank SA in vederea realizarii unei rampe pentru persoane cu handicap - -

Sectiunea B - Solicitari diverse:

1. Cu privire la solicitarea inaintata de catre S.C. Meridiana SRL va
comunicam urmatoarele:

Prin scrisoarea inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr. 18575/2010 S. C
Meridiana S.R.L. a solicitat concesionarea (inchirierea) terenulni situat in imediata
vecinatate a imobilalui proprietatea sa din Ploiesti, str. Emile Zola nr. 4, bl. A Est
pentru a realiza o investitie (extindere spatiu comercial), ce va conduce la
infrumusetarea zonei si igienizarea acesteia. : IR

In urma verificarilor efectuate de catre serv1c111e de specnahtate s-a constatat ca
suprafata de teren solicitata face parte din trotuarul aferent str. Emile Zola si str. Grivitei.
Potrivit Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia §i

. Hotararii de Guvern nr. 548/08.07.1999, strazile si trotuarele aferente fac pa:rte din

domeniul public al localitatii.

Prin adresa nr. 1212/03.12.2010, Serv101u1 Juridic — Contenoms Contracte a’
comunicat faptul ca imobilul situatin Ploiesti, str. Emile Zola nr. 4 a facut obiectul unei
actiuni in instanta de judecata, contestatie formulata de Constantinescu, Alexandru in baza
Legii nr. 10/2001. Astfel, prin cererea inregistrata cu nr. 13364/2002 pe rolul
Tribunalului Prahova, constetatorul Constantinescu Alexandru a solicitat completarea
Dispozitiei nr. 7618/12.11.2002 emisa de Primarul municipiului Ploiesti, in sensul de a se
constata ca urmeaza sa primeasca despagubiri banesti pentru terenul in. suprafata de
272 53 m.p. si pentru constructia de 223 m.p.’ -

- Prin sentinta civila nr. 86/10.02.2003, Tribunalul Prahova a adzms contestat1a
formulata de--Constantinescu-- Alexandru si a dispus completarea Dlspozltlel piid
7618/2002 emisa de Primarul municipiului Ploiesti si a obligat intimata catre contestator
la masuri reparatorii prin echivalent pentru constructia in suprafata de 223 m.p: si pentru

suprafata de 272,53 m.p. feren situat in Ploiesti, str. Emile Zola, mentmand -restul [



Prin urmare, S.C. BCR Real Estate Management S.R.L. a fost mvi?tfgfé
concedentului pentru stabilirea modalitatilor de indeplinire a obliga %1 ,.br&
Capitolul IX, art. 11, alin. 1 din contract, In vederea clarificarii situati AT
contractului de concesiune nr. 9475/30.04.1992, insi societatea nu a dati\etits Hita fei
Intocmit: Bolocanu Oana 2 @@% &

o j«‘w cofre el v soclela i 4

eAae Te L«

29. Cu privire la solicitavea nr. 232/04.01.2013, inaintatd de d-na Lixandru T.
Tina, vl comunicam urmatoarele:

Intre municipiul Ploiesti si S.C. Lixandru Com S.R.L. a fost incheiat contractul de
inchiriere nr. 10112/29.08.2006, pentru terenul aferent spatiului comereial vandut, in
suprafata de 9,57 mp, situat in Ploiesti, Piata Victoriei, nr. 3,. Bl. Unirea - subsol,
prelungit conform actelor aditionale pana in data de 23.08.2013. '

Prin adresa nr. 232/04.01.2013, Lixandru T. Tina, solicita ca urmare a radierii

) societatii conform Rezolutiei nr. 521612/27.12.2012, emisa de catre Oficiul Registrului
> Comertului de pe langa Tribunalul Prahova si Certificatului de radiere eliberat in data de
03.01.2013, preluarea in nume propriu a contractului de inchiriere pentru terenul aferent
spatiului vandut nr. 10112/29.08.2006. ) -
' Precizam faptul ca pentru contractul de inchirirere mai sus mentionat chiria este
achitata la zi. :
Intocmit : Nicolae Tudose.

Ay B2 Voralsil

30 . Cu privire la adresa nv. 22564/21.12.2012, inaintata de CDE R Interex SA, va
comunicam urmatoarele: o |

Intre Municipiul Ploiesti si CDE R Interex SA este incheiat contractul de asociere
ar. 32619/06.06.2001, al carui obiect consta in realizarea unui spatiu comercial tip

Q’ supermarket, pe terenul, situat in Ploiesti, Cartierul Nord, in suprafata de 18.000 mp,
< teren ce face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti. ‘

Durata asocierii este de 20 de ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea
de prelungire pentru inca 10 ani.

Conform prevederilor contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001, modificat
prin act aditional nr. 4/04.08.2011, CDE R Interex SA a avut urmatoarele obligatii de
plata pentru anul fiscal 2012: :

- 53.980 lei/an, suma datorata anmal, reprezentand cota parte din afacere, cu termen de
plata 31.03.2012(achitat cu OP nr.2068/26.03.2012) ; '

- 107.960 lei/an, suma datorata anual, reprezentand contravaloare folosinta teren, cu
termen de plata 30.06.2012(achitat cu OP nr.5117/26.06.2012).

Pentru anul fiscal 2013, sumele vor fi indexate cu Indicele de inflatie’ (indicele
lunar al preturilor de consum — luna-décembrie 2012 fata de luna decémbrie 2011) ce
urmeza sa fie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 7 din contractul de asociere nr. 32619/06.06.2001 prevede la: ‘
Lit. j) — este strict interzisa inchirierea, cesionarea drepturilor sale de folosinta asupra
terenului si orice alta forma de colaborare care priveste acest teren; 7

31




~© it k) — sa nu cesioneze contractul de asociere unui tert, in cazul vanzarii cladisi,.decat
+ Jcu acordul prealabil, scris, al Consiliului Local si cu respectarea conditiilgrfgiﬁ'oﬁﬁé}“eq

aprobarilor impuse. G T T
Prin adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA aduce la ¢ 'iqéiiin’g’;@. agtul ca”

societatea intentioneaza sa continue activitatea aferenta acordului de| r:gs\c%\:le‘,}:N isi va j

respecta toate obligatille care decurg din acesta. Totodata, in vedér@ﬁiq\g_gﬁ%ﬁpéﬁg

activitatii de comert de tip supermarket si implicit pastrarii finalitatipenirty, cate
contractul de asociere a fost incheiat, societatea se afla in negocieri cu o serie d¢ Tetaileri,
de acelasi profil, cu renume international in vederea inchirierii spatiului comercial situat
pe terenul ce face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti. '

Mentioneaza faptul ca incheierea contractului de inchiriere va avea ca obiect doar
spatiul comercial si nu vizeaza in niciun fel cesionarera unor drepturi aferente terenului
aflat in‘proprietatea municipiului. '

Prin aceasta adresa nr. 22564/21.12.2012, CDE R Interex SA solicita Acordul de
Principiu, in vederea continuarii negocierilor cu retaileri reprezentativi la nivel
national.La finalul negocierilor, CDE R Interex SA se angajeaza sa comunice numele
societatii care va desfasura activitatea de comert, urmand ca CDE R Interex SA sa isi

O respecte in continuare obligatiile asumate prin contractul de asociere.

) Tntocmit: Mariana Voicu

BUiY FBLokbNe cwwf&,&moétw)&&n i, Whezi‘

%

. %

31. Cu privire la solicitarea inaintata de doamna Neamu Gherghina, va
comunicam urmatoarele:

Prin scrisoarea inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr. 11197/2012, doamna
Neamu Gherghina a solicitat concesionarea terenului situat Ploiesti, str. Reconstructiei
nr.5 in vederea extinderii garajului. :

Prin adresa nr. 306996/2012, Directia Generala de Dezvoltare Urbana a comunicat
urmatoarele: : |

3. Steren=51,00mp
4. Parcela neconstruibila
@) Se considera parcela CONSTRUIBILA, daca parcela respecta urmatoarele
-J' conditii ;
- suprafata mihima a parcelei este de 150 mp si front stradal de minimum 8m, pentru
cladiri insiruite
- syprafata minima a parceleieste de 200 m.p. si 12 m, pentru cladiri izolate sau
cuplate; : < ' :
5. Destinatia. conform PUG:

- -L —zona locuinte; o '

- Lmx — subzona predominant rezidentiala cu regim de inaltime mixt.

- Functiunea dominanta — locuinte individuale, cu regim mic de
inaltime,majoritar parter, in fgeneral in zone de protectie monumente, locuinte in
blocuri,cu regim mediu/mix/ mare inaltime, in cartiere construite in general dupa 1950,
idem, cu regim mic ;2-3 nivele, in catiere construite in general inaite de 1950;

- Functiuni complementare : —institutii si servicii complexe,activitati nepoluante,

circulatii pietonale, spatii verzi ;scuaruri ;
\

172
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Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Ploiesti cu nr; 14
21.08.2012, institutia noastra a solicitat Oficiului National al Registrului (e $4
ne transmita daca A.F ,, COMTEH — ISTRATE ,, are punct de Jucrul in StriFewiEiist
Gabi Dorbe nr. 3 iar prin adresa nr. 539602/30.08.2012 Oficiului Nationa] al Registrului
Comertului ne comunica faptul ca ,,COMTEH ,,
are sediul social in str. Jurnalist Gabi Dobre ( fosta Cooperatiei ) nr. 3. _
Precizam faptul ca dl. Istrate  Liviu a fost instiintat de prevederile Hotararii
Consiliului Local nr. 185/21.06.2011 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2012 , procedura de calcul si obligatiile de plata aferente chioscul edificat
de acesta , o ' ' :
Intocmit: Florentina Popescu

) ' s | )
o Sowdiscdkopl sl b 289505900100 KA e
O 2q20 2% 25, 24,22,2 2393 22,39 cz,gpﬁ,’: /,j / "
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Comisia nr. 2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale:

Consilieri: Dumitru Cristian - Presedinte :
Ganea Cristan - Secretal%/
Popa Constantin ﬁ/‘

Popa Ghedrghe

R N

-Bolocan Iulian
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|/~ Green Tree Invest s e e 5%
A

Romaria
Tet: 440 37 420 07 41/ TS
Fax +40 24 453 06 Of~ =
C.ALI. 13894417, &
320/464/2010

= § Alig 207
WUN}'CTF}B‘L“ FLOIRST1
INREGISTRARE

N 013496

Catre, :
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Directia de Gestinne Patrimonin

Prin prezenta va informam ca S8.C. GREEN TREE INVEST S.A., cu sediul in Ploiesti, Sos.
Nordului, F.N., eiaj 1, Jud. Prahova, CUI 13894417, si-a schimbat forma juridica, devenind societate
cu raspundere limitata (SRL) conform Hotararii AGA din data de 13.05.2013.

Modificarea a fost inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu Mentiunea nr. 35834 din
10.06.2013. !

Anexam prezentei :

- Certificatul de inregistrare seria B, nr. 2766027/17.06.2013 - copie;

. Certificatul de inregistrare mentiuni/ 17.06.2013 - copie;

- Rezolutia nr. 11164/12.06.2013 - copie;

- Certificat constatator nr. 35864/10.06.2013 — sediu social - copie;

Cu respect,

DIRECTOR GENERAL

CUl: 1394417
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MINISTERUL JUSTITIEI - CFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULYI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUIT de pe langd TRIBUNALUL PRAHOVA

Cod unic de Inregistrare
138594417
Numiir de ordine in registrul eomerului
J29/464/2010

( ‘ Exemplar nr: |
(&) ~ CERTIFICAT
DE INREGISTRARE MENTIUNI

Mentiunea nr. 35834 din 10.06.2013 privind inregistrarea modificarii actului constitutiv at
GREEN TREE INVEST SRL ’
cuprinse in hotdrirea adunirii generale ordinare a actionarilor nr. 1 din 13.05.2013, hotarérea adundrii
generale extraordinare a ac’gmnarllor nr. 1 din 13.05.2013si inregistrarea datelor din declaratiile-tip
model 2, 3 este inscrisi In regisirul comertului la da’ca.szl""""‘~ 12. 03“2013 n baza rezolutiei ar. 11164 din
12.06.2013.

n_,a’%‘.’

e
Aty

e
A
&

17 -08- 2013 -

Duate eliberarii: ..oovvveveiiiiiinnnnn.
Anexe! Rezolutie
Certificat de inregistrare

cod 11-10-136

T %
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Tt e b iar b e v e

326/464/2010
CUI - 13894417

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEL
; OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe l8ngs Tribunalu} Prahova
DOSAR NR. 35834/10.056.2013
REZOLUTIAnr, 11164/12.06.2013

Pronuntatii in sedinta din data de: 12.06.2013

CHIRITA OTILIA — PERSOANA DESEMNATA conform O.U.G. 116/2009, aprobata cu modificari
si complefari prin Legea nr. 8472010, prin Decizia D.G. nr. 20 din data de 14.01.2010

Pé rol fiind solutionarea cererii de Inregistrare nr. 35834 din data 10.06.2013 pentru GREEN
TREE INVEST S.A., cod unic de Inregistrare: 13894417, numir de ordine in registrul comertului:
129/464/2010. ' g

PERSGANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin cererea inregistrati sub nr. 35834 din data ]0.06.20i3 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul :comertului a unor modificiri referitoare {a: schimbare denumire finnd; modificare
administrativa sediu social; capital social; domeniu principal de activitate/activitate principald; cod
obiect de activitate; obiecte de activitate pe sedii; sedii secundare; alte mentiuni; modificare date
asociati persoane juridice; persoane imputernicite; form3 juridic#; solicitant deciaratii §i Tnregistrarea
datelor din declaratia tip - model 2, 3 pe proprie rispundere In registrul comertului.

In'sustinerea cererii au fost depuse Inscrisurile mentionate in cererea de Inregistrare.

Examinénd fnscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, constatind ca sunt indeplinite
cerintele legale, in conformitate cu art, 1,2 51 6 din 0.U.G. 116/2009, aprobati cu modificir gi
completdni prin Legea nr. 84/2010, ale Legii 31/1990, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare; ale Legii nr.26/1990, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, precum si ale
Legii 359/2004 cu modificarile si compietdrile ulterioare, urmeaza a admite prezenta cerere privind
inregistrarea in registrul comertului a modificarilor solicitate.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN CONDITIILE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cum a fost formulatd i dispune inregistrarea in registrul
comer;uhii a mentiunilor cu privire la: schimbare denumire firmd; modificare administrativa sediu
social; capital social; domeniu principal de activitate/activitate principald; cod obiect de activitate:
obiecte de activitate pe sedii; sedii secundare; alte mentiuni; modificare date asociati persoane juridice;
persoane fmputernicite; forma Jjuridic; solicitani declaratii i inregistrarea datelor din declaratia Up -
model 2. 3 pe proprie rdspundere in registrul comertului potrivit datelor din: Declaratie-tip pe propria
rispundere - model 2 nr. 35834 din 10.06.2013; Declaratie-tip pe propria raspundere - model 3 nr.
35834 din 10.06.2013; Hotdrarea adunirii generale ordinare a actionarilor nr. 1 din [3.05.2013:



[}
' i} N
Hotdrirea adunirii generale extraordinare a actionarilor nr. 1 dig 13.05.2013; depune\ a%;vejg
comnstitutiv actualizat. Lo
Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a [V-a, a actului modificator -

Hotarires adunarii generale ordinare a actionarilor nr. 1 din 13.05.2013, Hotirérea adunioi generale

-extraordinare a actionarilor nr. 1 din 13.05.2013 si a notificirii privind depunsrea la oficiul registrului

comertului a actulni constitutiv actnalizat.
Executorie de drept. .
Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Prahova in conditiile art. 6 alin. (3) -
(5) sl wmidtoarele din 0.U.G, | 16/2009, aprobati cu modificin $1 completiri prin Legea nr. 34/2010.
Pronuntaté in sedinta din data de: 12.06.2013

PERSOANA DESEMNATAT =,
CHIRITA OTILIAS

7 :
’ Q&
Referent/Redactat: C.V. ul_m

N
3 ex. / /L N T
Data: 12.06.2013 rz ‘ \_/
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Green Tree Invest

MUNICIPIUL PLOTESTI

. in TRARE
PRIMARIA MUNICIPIULUT PLGY | INREGIS 01180
IN ATENTIA DOMNULUT PRIVIAR I 10100 2013 ¥
IWNBABESC{; ............................................... 1
SHuute Domnute Primiar, '

k)

Vo informans cq suniem nevoifi se efectuam investitii majore pentry repunerea in functiume
a spatinlul comerciol fost Interex din Sos. Novdulul, Cartier Novd, Plolessi

Costurile sunt estimate In circa I milion de enro,drept pentrs care trebuie sa apalan ln
eredite bancare, fucri care nu esie posibil nefiind in posesia tevenlai,

In acest sens, va rugamnt 5@ analizali masurs in care este posibila echizitionarea acestuin
sieventual, un prét de evaluare. Mentionan: fapiul ca fucrarile de modernizare vor rebui sa
inceapy cel mai tarziy $o sfarsitul lunii gugust, inceputul lunii septembrie , in vederea punerii in
Junctinne pana lo sfarsital anuinl curent.

In astcptaren punctwini Dumneavonsira de vedere,
Cu deosebita stiesa,

ADMINISTRATOR

Ee. SGR@%;I v

—
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL PLOIESTI
SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE
B-dul Independentei nr. 16
TEL/FAX: 02447546711
0344/860103,0344/360104
Operator de date cu caracter personal nr. 21443

www.spflro
Email: spfli@ploiesti.ro

ML 50495705 06 1.0,

Catre,
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
Ploiesti, str. Emille Zola nr.8

Urmare adresei dvs, inregistrata la sediul S.P.F.L. Ploiesti sub nr.050233/05.06.2013
referitor la istoricul de rol cu privire la imobilul din Ploiesti Soseaua Nordului FN, va
comunicam faptul urmatoarele:

-in evidentele fiscale a figurat SC CDE R INTEREX SA cu sediyl in Ploiesti, Soseaua
Nordului FN, cod fiscal 13894417 cu constructii in Soseaua Nordului FN edificate in baza
Autorizatiei de construire nr.711/ 17.08.2001;

- conform contractuiui de asociere nr.032619/06.06.2001 societatea a figurat in evidente
cu teren in suprafata de 20.000 mp si incepand cu 01.09.2011 conform actului aditional
nr.4/04.08.2011, suprafata de teren este de 18.000 mp.

Mentionam faptul ca incepand cu 15.02.2013 a fost schimbata denumirea societatii in SC
GREEN TREE INVEST SA.

Cu consideratie,

SEF SERVICIU,
Denise-Elena Teodores

J02
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CDE RINTEREX 5.A. .
Sediul social: Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Sos. Nordului, et. T, Cartier Nord, nr, F.N., Centrul Comeraal In Y

Nr. de ordine in Registrul Comertului: [29/464/2010 /
Cod unic de inregistrare: 13894417 LS S e ey i

Capitalul social: 159690000

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, TMUNICIPIUL Booit

i
e '
In atentia Domnului Primar Tulian Bidescu ’ NREG}STR}C‘RE 5 6

ST 3 1111 S

Stimate Domnule Primar,

Subscrisa, ,,CDE R Interex S.A.” cu sediul in Ploiesti, Judetul Prahova, Bulevardul Republicii )
nr.159, bl.28C, etaj P, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J29/464/2001, cod
fiscal 13894417, prin reprezentant dl. Pierre Yves Conan, formuleazi prezenta adresd prin care vi
aducem la cunostintd cd societatea noastrs, in calitate de asociat in cadrul contractului de
asociere cu nr. 032619 incheiat la data de 6 Iunie 2001 cu institutia dumneavoastra,
intentioneaza sa continue activitatea aferentd acordului de asociere mai sus mentionat si

isi va respecta toate obligatiile care decurg din acesta.

In aceeasi mésurd v¥ comunicim faptul ci, in vederea continudrii activititii de
comert de tip supermarket si implicit, pdstrdrii finalititii pentru care contractul de
asociere a fost incheiat, societatea noastrd se afld in negocieri avansate cu o serie de
retaileri, de acelasi profil, cu renume international in vederea iInchirierii spatiului
comercial situat pe terenul aflat in domeniul privat al municipiului Ploiesti.

Ardtam faptul cd incheierea contractului de inchiriere, mai sus mentionat, va avea
ca obiect doar spatiul comercial si nu vizeazd in niciun fel cesionarea unor drepturi
aferente terenului aflat in proprietatea dumneavoastra.

Avand in vedere cele de mai sus, va solicitim ACORDUL DE PRINCIPIU, in
vederea continudrii negocierilor cu retaileri reprezentativi la nivel national. ‘

La finalul negocierilor, ne angajidm sd vd comunicim numele societitii care va
desfdsura activitatea de comert, urmand ca societatea noastrd sa isi respecte in continuare
obligatiile asumate prin contractul de asociere mentionat.

Cu stim3,

Pierre Yves Conan

i

i
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g7’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T"

ﬁﬁﬁ pentru INFORMARE

_ANQEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHO\[_}_A_M AL
METRIVIEY Biroul de Cadéstru si Publicitate Imobiliara Ploiesfl \_/ ¥

S
FOARRETATT SN AR

‘el 56269
Al 20
Yttt o8

t‘r'inul fe| ¢ 2013

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR, 133123
. Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

TEREN intravilan

Adresa: Ploiesti, Soseaua Soseaua Nordului, nr. FN

Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic
Al 133123 Din acte: 18000; - CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 133123-C3, C2 IN CF 133123-C2
Masurata: 18000

Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 133123
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Inscrieri privitoare la proprietate Observatil / Referinte
43981 / 28.07.2011

Act administrativ nr. 107, din 04.06.2001, emis de Consiliul Local al Municipiului
Ploiesti, act administrativ nr. 177/31-05-2011 emis de Consiliul Local al Municipiului
Pioiesti;

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al l
1 |MUNICIPIUL PLOIESTI, domeniu privat - B

C. Partea I11. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 133123
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Inscrieri privitoare 1a sarcini ’ Observatii / Referinte
43981 / 28.07.2011

Act administrativ nr. 107, din 04,06.2001, emis de Consiliul Lecal al Municipiului
Ploiesti, act administrativ nr. 177/31-05-2011 emis de Consiliul Local al Municipiului
Plolesti;

C1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al
. 1 |CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI -

73919/ 09.12.2011 :

Act administrativ nr. 032619, din 06,06.2001, emis de SC CDE R INTEREX

C2 [ se noteaza contractul de asociere nr.032619/06.06.2001 si actul aditional Al

nr.4/04.08.2011 incheiate intre Municipiul Ploiesti in calitate de proprietar si SC -

CDE R INTEREX In calitate de asocdiat

29706 / 25.04.2013

Act administrativ nr. 58, din 24.04.2013, emis de NP STANILA LILIANA TOANA

C3 |se noteaza interdictia de instrainare conform Contractului de investitie din data de Al

30.10.2012 incheiat intre ERC-LUXEMBOURG , CDE FRANCE, ITM ENTREPRISES,

MAUNDIER FIDES CO LTD, GRINTREE INVESTMENTS LTD, SC BOMAX INVEST SRL ,

SC ELECTRICOM SOLAR SRL, BOMAX TRADING SRL si BONCIU SORIN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001., Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 |la Partea I

CARTE FUNCIRRANR, 53%3123
}:omunaIOJ-as/Mumc

TEREN intravilan N
Adresa: Ploiesti, Soseaua Soseaua Nordului, nr. FN ¥ £ pyas .
Nr Suprafata e
y masurata Chservatit / Referinte
cadastral (mp) * ,
133123 18000 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 133123-C1, C2 IN CF 133123-C2

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

e U

O Date referitcare la teren
Nr.| Categoria (Intral Suprafata | Nr. Nr. Nr. . .
crt| de folosinta |vilan| (mp) tarla | parcela [Topografig Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte:-; - - - -
construckii Masurata: 18000

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
_Puncl; Punc_t ::;lrg!:;r:: _Punct PLll'IC.t Is':;'?:::: .P_unct Punc_t ls':;f:_:;:
inceput] sfarsit - incepul] sfarsit (o inceput) sfarsit (=
{m) {m) (m)
1 2 6 2 3 17,0 ’ 3 4 18,0
4 5 20 5 6 40,0 6 7 10,0
7 8 12 8 ] 25,0 9 10 28,0| .
10f ~ 11 30 11 12 16,0 12 13 32,0
13 14 21 14 15 i5,0 15 16 13,0
16 17 12 17 18 17,0 18 19 21,0
19 20 15 20 21 8,0 21 22 16,0
22 23 18 23 24 6,0 24 25 14,0
25 26 8 26 27 9,0 27 28 12,0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Lungime%’g/gmente 3
1) Valorilé1ungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. TN -
Lungime Lungime Is. Lingime.
ineapu staras|  Segment incap starsrt|  Scgment e atarc| Neegment | -
(m) " (m) “Hfm)ioT"
28| - 29 4 -29 30 6,0 30 31 6,0
31 32 5 32 33 31,0 33 34 17,0
34 35 19 35 36 14,0 36 37 17,0
37 38 . 15 38 39 9,0 39 40 13,0
40 41 19 41 42 22,0 42 43 22,0
43} 44 ] 44 45 13,0 45 46 91,0
46 47 37 47 1 10,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3,
pastratéd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil |a autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, Tn conditiile legii.

5-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. PHP140265/20-08-2013, pentru serviciul de publicitate
imabiliard cu codul nr. 272,

O

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
20/08/2013 MADALINA CLAUDIA STANCUTU == —
Data elibersri g MGR’&RU MARIANA |
ata eliberdrii, C '{\% S gels)
_/_/— . c:EI‘iTi.«. ;\,"%‘ s o VAN 1 Fi ng
2 1 AUE. Zﬂ 13 (semn&tdra) D'G\E, WL pe C‘J’b-\- {parafa s semn&tura)
- T Ritouly ‘%2'1%\ :
5. DGEY
SzF 0 g2z
@z D Tu
AN o3
- ‘é’@e (\6\:\‘2&&9
\%,;‘?), 800l il g

Fom 2197
Lorgnas s
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Nr.cerere 56271

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA )
pentru INFORMARE | (s
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVAZ i i

SEIEERY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Plojesti |

BEOGRANS TR
PRELICIFAYE OB HIARS

A. Partea X. (Foaie de avere)

CARTE FL
Comuna/Ora
CONSTRUCTII
Nr. | Nr.cadastral Adresa Observatii / Referinte
Crt. |Nr.topografic
Al 133123-C2 Ploiesti, Soseaua Sc desf=87 mp Constructie din beton, fundatie beton
Soseaua Nordului, nr. FN An constructie 2002 Certificat energetic-Nu Lift-Nu

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 133123-C2
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte

435 / 06.01.2012

Act administrativ nr. 711, din 17.08.2001, emis de Prirnaria Municipiului Ploiest, act
administrativ nr. 1/03-04-2002 emis de Primaria Municipiului Ploiesti;

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al |
1 ICDER INTEREX SA, CIF: 13894417 B

C. Partea III. (Foaie de sarcini) ,

CARTE FUNCIARA NR. 133123-C2
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Inscrieri privitoare la sarcini | Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ) Pagina 1 din 2



G e LR
CARTE FUNCIARA NR. 133123-C2
Comgina/@rasfMu iGipiu: Plofesti
! N * j [

Anexa Nr. 1 la Partea I

Date referitoare la constructii 1 e
Nr. Destinatia Supraf. | Situatie i ‘“—)!\K : .
Crt. Numar constructiei {mp) juridica Observatii / R%{S';_'&fe\_ R //
Al | 133123-C2 | constructii anexa | Din acte:-; | Cu acte Sc desf=87 mp Constructie din befgh, Fiindatie betén
Masurata: 13 An constructie 2002 Certificat energetidsNub-rENu

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. PHP140266/20-08-2013, pentru serviciul de publicitate
imaobiliaré cu codul nr. 272,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
20/08/2013 ILEANA MIHAELA VASILE
[ X
. o 1A NAT
Data eliberirii, ?ez,g\w ?ﬁc‘fgf"c 1MORARU MARIANA
A S i 1N [ REFERE
(parai3 S EETR0
21 A6, 2013 Sy
Gl 7 3 L
NS 5
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‘@B’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

0
EF  pentru INFORMARE SN
_ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA By Ja)
j:::’:;:g‘:;:;gt%: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti ?f’ /;;

A. Partea 1. (Foaie de avere)

£ ?
CARTE FUNCI R.133123-C1

Comuna/Oras/Munlmpiu Ploiesti

CONSTRUCTII
Nr. | Nr.cadastral - .
crt. | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 133123-C1 Plciesti, Soseaua Sc desf = 4652 mp Constructie metalica cu fundatie beton
Soseaua Nordului, nr. FN An constructie 2002 Certificat energetic - NU Lift-Nu

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 133123-C1
Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Inscrieri privitoare la proprietate . Observatii / Referinte

435/ 06.01.2012

Act administrativ nr. 711, din 17.08.2001, emis de Primaria Municipiului Ploiesti, act
administrativ nr. 1/03-04-2002 emis de Primaria Municipiului Ploiesti;

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al |
1 | CDER INTEREX SA, CIF: 13894417

C. Partea I1I. (Foaie de sarcini) !
CARTE FUNCIARA NR. 133123-C1
Comuna/Qras/Municipiv: Ploiesti

Inscrieri privitoare la sarcini | Observatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . Pagina 1 din 2



Anexa Nr. 1 la Partea I —

Date referitoare Ia constructii

Nr. Destinatia Supraf. Situatie ., B

Crt. Numar constructiei (mp) juridica Observatii / 0% N

Al | 133123-C1 constructit Din acte:-; | Cuacte | Sc desf = 4652 mp Constructie mWEﬂon
administrative si [Masurata:4171 An constructie 2002 Certificat energats ITt-MNu
social culturale

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiite in vigoare din cartea funciara original3,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. PHP140264/20-08-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
20/08/2013 ELENA CRINUTA LUPOIU
Data eliberirii,  FIGRARY MARIANA _
A | I

71 AUG, 2013

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . Pagina 2 din 2



. MUNICIPIUL PLOTESTI 47 o %
DIRECTIA D¥ GES %PATRIMONIU T, ﬁnﬁm
NR. 13496/

ACT ADPITIONAL NR. 6
la contEactul de asociere nir. 32619/06.06,2001 <
incheiat astazi_ 0l 3 . O 23

eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Prahova, a intervenit prezentul act aditional
prin care se modificd prevederile contractului de asociere nr. 32619/06.06.2001, in sensul actualizirii datelor
de identificare ale partilor contractante, dupd cum urmeazi:

1) Capitolul I - Partile Contractante din contractul de asociere nr. 32619/06.06.2001 se modifici si
va avea urmatorul continut:

»Cap. L. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Bulevardul Republicii nr. 2, reprezentat prin Primar Iulian
Bidescu, in calitate de proprietar, denumit in continuare Consiliul pe de o parte,

si
: S.C. Green Tree Invest S.R.L. cu sediul in Ploiesti, Sos. Nordului, Cartier Nord fn., , et. 1, Jud.
Prahova, Inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe ldngéd Tribunalul Prahova sub nr. de ordine
125/464/07.04.2010, CUI 13894417, reprezentata prin domnul Sorin Bonciu in calitate de Administrator Unic,
denumit in continuare Asociat pe de altd parte.” .

2) Restul clanzelor contractuale prevdzute in contractul de asociere nr. 32619/06 06.2001 cu
modificirile si completérile ulterioare riméan neschimbate.

3) Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de asociere nr. 32619/06.06.2001 si s-a
incheiat in 2 (dou#) exemplare, cite unul fiecare parte”.

e

=)

S.C. GREEN TREE INVEST S.R.L.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

9 DIRECT CUTIV,
ID FlorintPetrache
SEF SERVIGI,
Viori 3 it

Vizat pentru control Tinanciar preventiv,
DIRECTOR EXECUTIV,
Nicoleta Criciunoiu

71 B0

_Vizat,
Servictul Juridic szt;incios, Contracte

fntocmit:
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CONTRACT DE ASOCIERE NR. “* < ﬁiL'

R

Incheiat in 2 exemplare la data de 6 iunie 2001

Cap. L. PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Bulevardul
Republicii nr.2, reprezentat prin Primarul Municipiului Ploiesti domnul EMIL

— CALOTA - imputernicit prin Hotérarea Consiliului Iocal al Municipiului
3 Ploiesti nr. 107 / 4 junie 2001 si semneze prezentul contract denumit in
< " continuare Consiliul, in calitate de Proprietar pe de-o parte
& Si

Firma CDE R INTEREX, persoani juridicd romand, cu sediul in Ploiesti,
Bd. Republicii nr. 159 bl. 28C etaj P, inregistrati la Registrul Comertului sub
: | nr. J29/457/2001 Cod Fiscal R13894417, reprezentati prin domnul J.F. Le Roch
j . - in calitate de asociat, telefon, fax 196737 / 196738, avind cont bancar deschis
I la Banca Roméng de Dezvoltare Filiala Prahova, nr. 251100996205454, denumit
in continuare Asociat,
Avand in vedere dorinta ambelor parti de a coopera in vederea realizhrii
unor obiective de interes comun in Municipiul Ploiesti, prevederile Hotarrii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 107 / 4 junie 2001, ale Legii
- nr.215/2001, privind Administratia Publici Locald, ale- Legii nr.213/1998
privind proprietatea public si regimul Jjuridic al acesteia, si ale Legii
nr.189/1998 privind finantele publice locale,
f' - intrucét Consiliul Local este unic detinftor al terenului prezentat in
O anexa la prezentul contract, garantind c3 pe terenul mentionat se poate edifica o
investitie tip supermarket;
- intrucat Asociatul are disponibilitate si resursele financiare necesare
construirii unui supermarket, precum si experienta manageriald si pregitirea
corespunzdtoare in acest domeniu,

Partile au convenit si se asocieze in conformitate cu cele ce urmeazi.

v ' oal MY
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Cap. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. — Obiectul contractului il constituie asocierea Cons} fu
Ploiesti cu Asociatul, far3 a constitui o nous persoana juridicd, respect
realizarea unui spatiu comercial tip supermarket.

1.1 Aportul Consiliului Local Ia asociere consti in punerea la
dispozitia Asociatului a suprafetei de teren de 20 000,00 mp,
situatd in municipiul Ploiesti, Cartierul Nord, identificat
conform planului de situatie ,anexi la prezentul contract si
aflatd in domeniul privat al municipiului Ploiesti, asa cum
rezultd din Hotardrea Consiliului Local nr. 107 / 4 iunie
2001.

1.2.  Asociatul va folosi terenul exclusiv pentru realizarea unui
spatiu comercial, conform proiectului si autorizatiei aprobate
de autoritatile in drept. Intreaga investitie, in valoare de
minim 2 milioane USD, va fi realizati din fondurile
asociatului,

Cap. ITT. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Art. 2. 1. — Terenul, in suprafatd de 20.000 mp, amplasat in Plotesti,
Cartierul Nord, face parte din domeniul privat al Municipiului Ploiesti si este
administrat de cétre Consiliul Local, conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nir. 107 / 4 junje 2001, fiind identificat conform planului
anexanr. 1 ce face parte integrants din prezentul contract de asociere.

- 2. — Terenul ce face obiectul asocierii nu este grevat de sarcini la
data incheierii prezentului contract.

Cap. IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. 1. — Durata asocierii este de 20 de ani de la data semniri
prezentului contract, cu posibilitatea de prelungire pentru incd 10 ani.

2. ~ Cu 90 de zile inainte de expirarea termenului de valabilitate a
contractului, asociatul va notifica Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
intentia sa cu privire la prelungirea termenului de asociere.

In lipsa acestei notificdri, contraétul inceteaza la expirarea termenului de
20 de ani de la data semnérii acestuia.

T




€

Art. 4. 1. - Asociatul datoreaza Consiliului Local Ploiesti suma tota e
770.000 USD, reprezentand obligatii de platd stabilite mai jos astfel:
- 30.000.USD/an x 15 ani = 450.000 USD — reprezentdnd contravaloare
folosinta teren:
- 15.000 USD/an x 20 ani = 300.000 USD —reprezentdnd cota parte din
afacere; . '
- 20.000 USD platibili in 2 transe anuale a céte 10.000 USD, reprezentind
costurile pentru refacerea pe un alt amplasament a zonei verzi dezafectate. 7
2.-Plata se va face in lei la cursul de schimb al USD din ziua platii,
comunicat de Banca Nationala Roménd, in contul Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 21 1702302844855, deschis 1a Trezoreria Ploiesti.
3. In cazul prelungirii contractului de asociere peste termenul de 20
de ani, asociatul va plati Consiliului cite 15.000 USD/an pe intreaga duratd a
existenkei contractului.

Art. S. ~ Termene de plati

1. - Plata celor 30.000 USD/an se face intr-o smgurd transd, in fiecare an,
in luna de referintd a semnérii contractului de asociere.

2. —Plata sumei de 15.000 USD/an se va face dupé punerea in functiune a
investitiei, termenul de plat fiind data de 31 martie a fiecaruj an.

3. — Suma de 20.000 USD - reprezentind costurile pentru refacerea zonei
verzi dezafectate, se va plati in 2 ani, in doud rate egale, astfel:

- 10.000 USD in prima luni de la preluarea terenului in folosinta

- 10.000 USD péna fa data de 30.06.2002.

4. Pentru anul 2001, suma datorat3 se calculeazi in raport cu numérul de
zile rdmase pand la sfarsitul anului de la data semndrii procesului-verbal de
predare-primire si se pliteste in termen de 10 zile de la semnarea acestui proces-
verbal. '

 §. — Neplata la termen a sumelor datorate conduce la aplicarea si
calcularea majordrilor de intérziere, potrivit legislatiei fiscale care reglementeazi
veniturile publice si creantele bugetare.

Asociatul este obligat s& achite si alte taxe si impozite stabilite prin lege in
timpul derularii contractului, cu privire la folosinta acestui teren .
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PrASTRE s S s

Cap. V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. — Obligatiile Consiliului Local:

L2

prin proces-verbal si liber de orice sarcini, inclusiv demonfarea &
ferate existente in prezent.

b) — s& urméreasc prin imputernicitii séi mersul lucrarilor de construire si
amenajare a accesului carosabil si paﬁgrl_l_(i_gfgente obiectivului, ce se vor
edifica in vederea asigurarii respectarii obligatiilor asumate prin contractul de
asociere. /

¢) — sé sprijine societatea pentru a obtine, in mod operativ si in condltule
legii, certificatul de urbanism, acordurile si avizele specificate de acesta, precum
si autorizatia de construire.

d) si nu intervind in activitatea organizatorici si comerciald a
CDE R INTEREX.

Art. 7. — Obligatiile Asociatului:
a) — sd intocmeascd documentatia necesard pentru obtinerea autorizatiei
de construire si si obtind aprobérile specificate in certificatul de urbanism;
b) — si achite la termenele si in conditiile stabilite sumele ardtate in cap.V,
art.4 si 5;
¢) — in termen de 6 luni de la data semndrii contractului, Asociatul va
solicita si va intreprinde toate demersurile legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire, conform legislatiei romane, iar in termen de 1 an de la data obtinerii
autorizatiei se obligé s pund in functiune obiectivul asocierii.
Nerespectarea termenului de executare a obiectivului va conduce la
reluarea procedurii legale de autorizare.
' d) — la expirarea duratei contractului, in cazul ncprelunglnl duratei
asocierii, partile vor conveni cu privire la instrdinarea constructiei prin negociere
| directd cétre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, sau cétre o tertd persoand,
7 |, cu avizul Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;
€ ~ ) - si finanteze integral obiectivul de investitii;
‘ f) — sa execute, din fondurile proprii, lucrarile necesare de racordare la
retelele tehnico-edilitare din zon4;
g) — si respecte termenul de finalizare a lucrérilor, de 12 luni, de la data
obtinerii autorizatiei de construire;
h) — s asigure amenajarea si intretinerea terenului si constructiei in
conditii igienice;
| i) — sd incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitdti si sd respecte
| obligatiile asumate din aceste acte juridice. Repararea oricdrui prejudiciu pe care
| Asociatul il va cauza acestora revine in exclusivitate Asociatului,
1 j) — este strict interzisa inchirierea, cesionarea drepturilgy gale de folosintd

asupra terenului si orice alta form# de colaborare care priveste ggest teren;
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k) — s nu cesioneze contractul de asociere unui tert, in ¢
cladirii, decét cu acordul prealabil, scris, al Consiliului Local si cu
conditiilor si obtinerea aprobdrilor impuse.

I) - sd asigure accesul publicului nerestrictionat la amenajarilele eoutaft

m) - si plateascd contravaloarea TVA, in conditiile in car I prezent
contract se supune reglementérilor legale cu privire la regimul taxeib ¥3
adiugata.

n) — s& respecte intocmai prevederile din contractul de colaborare.

eSp
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Cap. VII. ALTE OBLIGATHI

Art. 8. — De la data finalizérii constructiei, CDE R INTEREX va plati
taxele si impozitele legale aferente constructiilor executate.

Cap. VIII. INCETAREA ASOCIERII

Art. 9. ~ Contractul de asociere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) — expirarea termenului contractual ;

b) ~ acordul de voint4 exprimat in scris de partile contractante;

~ ¢) — falimentul societitii;

d) - nepunerea in functiune a investitiei in termen de 2 ani de la predarea-
primirea amplasamentului; in aceastd situatie, asociatul va suporta costurile
pentru aducerea terenului la starea initiala.

Art. 10. — Incetarea gontractului se poate face in cazurile de mai sus, cu
notificare scris3, intocmitd de oricare dintre parti si cu precizarea cauzelor care
au determinat-o. Incetarea contractului va opera pe deplin in termen de 90 de
zile de 1a notificare.

Cap. IX. REZI IJEREA CONTRACTULUL
PACT COMISORTU EXPRES

Art. 11. — In caz de neexecutare, contractul se considerd desfiintat de
drept la solicitarea Consiliului Local Ploiesti, fara punere in intarziere si far# gici
o formalitate prealabild in cazul in care Asociatul nu-si executd obligatiile
contractuale (partial sau total). '

Prin urmare, rezilierea intervine de drept, de indati ce a expirat termenul
de executare, fird a fi necesard notificarea.

y
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Cap. X FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

P S

Art.12 — Nici una din pértile contractante nu raspunde de gjﬁ?\«;\cgm a
termen sau / si de executarea in mod necorespunzitor, total sau p i :'ia:‘l;_;afzﬁfié e
obligatii ce-i revine in baza prezentului contract, daca neeXef_ﬁt?r?@'&?ggg;:«
executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd “de—foita
majord, asa cum este definiti de lege.

Art 13 — Prin forta majord, partile inteleg imprejurarea imprevizibild si
de neinlaturat, care face imposibila executarea obligatiilor contractuale asumate
de cétre oricare parte si care exonereazi de raspundere partea care o invocd, cu
conditia ca aceasta sa fie lipsita de culp4.

Art. 14 — Partea care invocd forta majord se obligd s& comunice in scris
aparitia acesteia partenerului contractual in termen de 3 zile de la aparitie si sd ia
toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.

Art. 15. — In caz de fortd major, executarea obligatiilor se decaleaza cu
perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ¢i nici una dintre pérti nu va
putea pretinde despagubiri sau penalizéri pentru intérziere. :

Art. 16. Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinl&turat,
care 1a nastere din natura, fapta omului sau lucru si care exonereazd de
raspundere partea care il invocd, cu conditia ca aceasta s fie lipsité de culpa.

Cap. XI. LITIGIT

Art. 17. — Litigiile de orice fel apérute intre partile contractante in cursul
deruldrii prezentului contract se vor solutiona pe cét posibil pe cale amiabild. In
caz contrar, competenta revine instantelor de judecat.

Art. 18. — Pe toata durata asocierii, pértile se vor supune legislatiei in
vigoare din Roménia.

Cap. XIL. DISPOZITII FINALE

Art. 19. — Modificarea si completarea prevederilor cuprinse in prezentul
contract de asociere se face numai cu acordul ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 20, - Predarea-primirea terenului va fi canseanatd in procesul-verbal £
care s¢ va incheia in acest scop in termen de 30 Ag zile de la semnarea
contractului de asociere si care constituie anexa nr.2 la paezentul contract. -
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Art. 22. — Contractul va intra in vigoare dupd aprobarea in Consitiul
Local al municipiviui Ploiesti a Planului Urbanistic de Detaliu intocmit pentru
aceastd investitie.

Prezentul contract are 7 pagini, este redactat in limba roménd si s-a
incheiat in 2 exemplare.

PROPRIETAR ASOCIAT
CONSILIUL LOCAL AL CDE R INTEREX
MUNICIPIULUI PLOIESTI
DELEGAT GENERAL
J.F.Le Roch
VIZAT
OFICIUL JURIDIC

.



ACT ADITIONAL
la contractul de asociere
or. 32619/06.06.2001

incheiat astazi /7 ¢¢- 2y

Intre :

Consiliul Local al municipiului Ploiesti, in calitate de proprietar, prin
Serviciul Public Finante Locale si Administrarea Patrimoniului, reprezentat
prin domnul Director Ion Marina, pe de o parte '

si

a intervenit prezentul act aditional ca urmare a Hotararjj Consiliului
Local al municipiului Plojest nr. 9/2004 privind consolidarea in EURO a
tarifelor prevazute in contractele de inchiriere, asociere s; concesiune, in
scopul protejarii acestora de devalorizarea monedei nationale si rata inflatiei,
prin care se modifica sj se completeaza clauzele contractului de asociere,
dupa cum urmeaza

Art. 4 alineatul 3 — se modifica si va avea urmatorul continut:
“In cazul prelungirii contractuluj de asociere peste teremenul de 20 de ani,
asociatul va plati Consiliulyj Local al municipiului Plojesti cate 12.000
EURO/ an pe intreaga durata a existentei contractului”




“L.1. Pentru perioada 01.04.2004 — 02.08.2016, diferenta de 370.164
USD ramasa de plata din cei 450.000 USD - reprezentand contravaloare
folosinta teren — se va consolida in EURO la o paritate de 0,8 EURO pentru 1
USD, rezultand astfel o suma totala de plata de 296.131,2 EUROQ, respectiv o
suma anuala de plata de 24.000 EURO, platibili in lei 1a cursul de schimb al
EURO din ziua efectuarii platii, comunicat de Banca Nationala a Romaniei.

Plata celor 24.000 EURO/an se face intr-o singura transa in fiecare an,
in luna de referinta a semnarii contractului de asociere.

Pentru anul 2004 suma datorata se calculeaza astfel: pentru perioada
01.01.2004 — 31.03.2004 1a cursul oficial al USD din data efectuarii platii, iar
pentru perioada 01.04.2004 — 31.12.2004 ia cursul oficial al EURO din ziua
efectuarii platii. .

Pentru anul 2016, suma datorata se calculeaza in raport cu numarul de
zile ramase de la inceputul anului pana la expirarea celor 15 ani de la
sémnarea procesului verbal de predare — primire.”

Art. S, pet. 2 — se va completa cu un mou alineat care va avea
urmatorul continut;

“2.2. Diferenta de 255.000 USD ramasa de plata din cei 300.000 USD
— reprezentand cota parte din afacere — se va consolida in EURO la paritatea
de 0,8 EURO pentru 1 USD rezultand astfel o suma totala de plata de
204.000 EURO, respectiv 0 suma anuala de plata de 12.000 EURO, platibili
in lei la cursul de schimb al EURO din ziua efectuarii platii comunicat de
Banca Nationala a Romaniei.

Deoarece pentru anul 2004 termenul de plata a celor 15.000 USD a fost
data de 31 martie, consolidarea in EURO se va aplica pentru perioada
01.01.2005-31.12.2021.” : '




Prezentul act aditional face parte integranta din contractyl 1€ asoc
nr. 32619/06.06.2001 si s-a incheiat in doua exemplare, cate unglpenfs
fiecare parte contractanta. N RGBS

Restul clauzelor prevazute in contractul de asociere .or. 32619/
06.06.2001 raman neschimbate

Consiliul Local al municipiutui Ploiesti
Serviciul Public Finante Locale si
Adminjstrarea Patri nfihl'i'ﬂ'"“’c’;;-\,

Director,/0° o g Public/{:-:_' : Firma CDE R INTEREX
M = A ATt I .
Ton Marjr e pocns s
NISTILAREM

Vizat pentru Control
Financiar Preventiv : l —"
L
Anca Stefan e LI s i TE LOEALE

= g LAACO LI
IS TRAREA P/:."l L
stabrs FLCIESTI

CiAR
T CEOrTROL FINAR )
v m N EETEV Y]]
An eV S Luna &7 grpouen

Sef SEWiCIU, Samnatura .....
Viorica Patrascy

gz

VIZAT,

SERVIWIC

1

‘Intocmit,
Geamanu Vlad

AY.




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1

PUBLIC SI PRIVAT, STUDII, STRATEGII SI PROGNOZE
RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotdrare privind aprobarea instriinarii prin
vanzare a terenului in suprafati de 11728 mp nr. cadastral 136188 situat in Ploiesti,
Soseaua Nordului, FN, Jud. Prahova ciitre SC GREEN TREE INVEST S.R.L.

si a emis: .
. &
Ovid cz\-?d?‘czz,f./

Y

SECRETAR,
Sanda Dragulea

PRESEDINTE,

Paul Palas /_t

Data: /10 @f} 2o




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PAT. RIMONIULUI, SERVICII CATRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE OPERA TIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotarare privind aprobarea instriinarii prin
vinzare a terenului in suprafati de 11728 mp nr. cadastral 136188 situat in Ploiesti,
Soseaua Nordului, FN, Jud. Prahova citre SC GREEN TREE INVEST S.R.L.

a emis:

AU{% WCC/%UO‘%QJC

PRESEDINTE,
Cristian D%'tru

Data: _ (0.09, o/




