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ROMANIA 
JUDETULPRAHOVA 
PRIMARlA MUNICIPIULUI PLOIESTI 
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Privind aprobarea Rectificarii Planului Urbanistic Zonal 

"MODIFICARE INDICA TORI URBANISTICI SI RECONVERSIE 
' 

FUNCTIONALA" 
' 

str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti 

Beneficiari : S.C. APRODEM S.A.; S.C. WOMA ECOSERV CONSTRUCT 
S.R.L., S.C. BDS GRUP S.A. 

Proiectant: CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRL­
arh.Simona Munteanu 

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 I 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 I 
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1761 N I 2000, a Legilor 350 I 2001 si 
289 I 2006 ~i a cererii inregistrata la Primaria municipiului Ploie~ti - Directia 
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul: 

Rectificare Plan Urbanistic Zonal - " MODIFICARE INDJCATORI 
URBANISTICI ~I RECONVERSIE FUNCTIONALA' ', str. Sondelor nr. 62A, 
Ploie~ti ; 

Proiectantul a executat Rectificarea Planului Urbanistic Zonal l.a cornanda 
S.C. APRODEM S.A., S.C. WOMA ECOSERV CONSTRUCT S.R.L. , S.C. BDS 
GRUP S.A in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 9 111991, 
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 I N I 2000 ~i in conformitate cu Legea nr. 
350 I 2001 privind urbanismul ~i amenajarea teritoriului ~i Legea 289 I 2006 pentru 
modificarea ~i completarea Legii 35012001. 

Terenurile care fac obiectul acestei soliciHiri sunt situate in intravilanul 
municipiului Ploie~ti ~i sunt proprietate particulara ale solicitantelor, In baza S.C. 
APRODEM S.A pentru teren in suprafata de 18297 mp, 'in baza Actului de 
dezmembrare nr.1079/15.03.2011 ~i Extras de Carte funciara pentru informare 
nr.ll389105.03.2012, teren in suprafata de 6872 mp proprietate a S.C. WOMA 
ECOSERV CONSTRUCT SRL conform Contractului de vanzare cumparare 
nr.1111/27.05.2011 ~i Extras de Carte funciara pentru informare 
nr.11391!05.03.2012, teren in suprafa~a de 6560 mp conform Extras de Carte 
funciarapentru informare nr.11388105.03.2012 proprietate a S.C. BDE GRUP S.A. 

Conform PUZ aprobat pnn HCL 485 I 20.12.201 2 imobilul are 
urmatoarele caracteristici : 

U T.R. de referinfa (zona tjifunctiune, utilizari permise (j i interzise, suprafata 
teren) 
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-suprafafa teren studiat = 40000 mp: Lbi/JS/Ccr; Inex/!Sr/~ J!l /,~-~ \!:.) 
-suprafata teren ini{iatori pentru modificat reglementa 0 ~ ~'if.: . mf? 
Lb "/IS/Ccr "'~\ ('1J,;~~~& / .:· 

l ........ 7.\. \~J,~/ .,;:-
-suprafata de teren cu nr. cadastral 131943 = 18297 mp ~QP,~~-/ 

APRODEM) l. ~No c ~ 
-suprafafa de teren cu nr. cadastral 130010 = 6872 mp (proprietar SC 

WOMA ECOSERV CONSTRUCT) 
-suprafafa de teren cu nr. cadastral 6181/3 = 6560 mp (proprietar SC 

BDSGRUPSA) 
-parcela construibila 

-folosinfa actuala a terenului : curfi- construcfii. 
-destinafia stabilita prin planurile urbanistice actuale : zona de locuit cu 
regim mediu de fnalfime cu subzona locuinfelor colective, semicolective 
$ilsau individuale situate fn ansambluri preponderent rezidentiale,· zona 
institufii $i servicii profesionale cu subzona de institufii $i servicii cu regim 
de construire continuu sau discontinuu $i cladiri avdnd regim de fnalfime 
maxim P+4-6 niveluri,· subzona cai de comunica{ii rutiere 
Reglementari urbanistice : 

Pentru zona Lbi: 

• P.O.T:35% 

• C.UT : 2,5 

• Regim de fnalfime: maxim P+2 

• lnalfime maxima: 25,00 m. 

Pentru zona IS: 

• P.O.T: 35% 

• C. U.T : 2,5 

• Regim de fnalfime maxim S+ P+4-6. Se admit accente fnafte fn baza 

unor PUZ elaborate conform legisla{iei in vigoare. in intersecfii se 

admite un nivel suplimentar, dar nu se va depa$i fnalfimea maxima de 
25,0m 

• lnalfime maxima: 25,00 m. 

Pentru zona CCr : 
• P.O.T: 50% 

• CUT: 2,5 
-terenurile au acces la str. Vornicei, Muscel, Padina §'i str. Sonde/or $i au 
posibilitatea racordarii la utilita{ile existente fn zona 
-retragerea minima obligatorie : 15 m din axul strazii prelungire str. 
Sonde lor 
-nr. de parcaje necesare se vor asigura pe parcela proprie 
Lbi - subzona locuin(elor colective, semicolective #lsau individua/e situate 
in ansambluri preponderent reziden(iale 

Utilizari admise : locuinfe individuale $i colective mici cu maxim P+ 2 
niveluri fn regim de construire continuu {fn$ iruite) sau discontinuu ( cuplat 
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sau ~zolat ) ;_ ech?:amente _Publice ~pec__ifice zonei r~zidj;nf{f/;fJJ'iJf~~~ 
pubhce; locumfe m proprzetate przvata;: construc{ll 1Jif€!t';en~f:::il.,tf!!i:PfJ.K.il 
te_hnico-edili~are; amenaj~ri afer~nte loc~_infelor : cai de 'f!#rsd¢,r1f.r!il~w 
pzetonale przvate, parcaje, garaje, spa{zz plantate, locu~~·~<!:Jf!Pft pe[lth 
copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. ~/"''9t;.:--~cf."': ' 

/ .q -- vv 
Utilizari admise cu conditionari : funcfiuni come tl!/."o ·." vicii 

profesionale (ji mici activitafi manufacturiere, cu condifia ca suprafata 
acestora sa nu depaseasca 100,00 mp Adc, sa nu genereze transporturi 
grele, sa nu atraga mai multe autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba 
program prelungit peste orele 22,00 (ji sa nu utilizeze terenul liber al 
parcelei pentru depozitare (ji producfie;pensiuni destinate practicarii 
microturismului cu o capacitate mai mica de trei camere; funcfiunile 
comerciale, serviciile complementare locuirii (ji activitafile manufacturiere 
cu suprafafa desfo!Jurata peste 100,00 mp se pot admite cu condifia 
elaborarii (ji aprobiirii unor documentafii PUZ; alte utilizari condifionate 
conformPUZ 

Utilizari interzise: curatatorii chimice; depozitare en-gros sau mic -gros; 
depozitari de materiale refolosibile; depozitarea pentru vanzare a unor 
cantitafi mari de substanfe inflamabile sau toxice; autobaze; stafii de 
intrefinere auto; stafii de betoane; lucrari de terasament de natura sa 
afecteze amenajarile din spafiile publice (ji constructiile invecinate ; orice 
lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor 
meteorice sau care impiedica evacuarea (ji colectarea acestora;se interzice 
schimbarea destinajiei apartamentelor pentru activitafi generatoare de 
disconfort pentru locatari cum ar fi funcfiuni de producjie, alimenta{ie 
publica , jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfo, etc; se interzice 
schimbarea destinafiei spafiilor comune ale imobilelor avand funcfiunea de 
circulafie, holuri, accese, culoare, ganguri, curfi interioare, casele scarilor 
etc. 

IS - zona institu{ii # servicii profesionale cu subzona de institu{ii !ji 
servicii cu regim de construire continuu sau discontinuu !ji cliidiri aviind 
regim de lniil{ime maxim P+4-6 

Utilizari admise : institufii, servicii (ji echipamente publice; sedii ale 
unor companii (ji firme , servicii pentru intreprinderi , proiectare, cercetare, 
expertizare, consultanta in diferite domenii (ji alte servicii profesionale; 
servicii sociale, colective (ji personale; sedii ale unor organizafii politice, 
profesionale etc; laca!Juri de cult; comerf cu amanuntul; activitafi 
manufacturiere nepoluante; hoteluri, pensiuni, agenfii de turism; 
restaurante, baruri, cofetarii, cajimele etc; sport !ji recreere; parcaje la sol 
!ji subsol; spafii libere pietonale; spafii verzi amenajate; locuinte cu partiu 
obi!jnuit; locuinfe cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni 
liberale 

Utilizari admise cu conditionari : cladirile vor avea la parterul orientat 
spre strada !ji spre traseele pietonale: functiuni care admit accesul 
publicului fn mod permanent sau conform unui program de funcfionare 
specific !ji vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea- se recomanda ca 
activitatile fn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult 
de 30 % din lungimea strazii incluse in zona mixta; se permite conversia 



locuinfelor in alte funcfiuni cu condifia ponderii locuin{elor in pro artie de 
minim 30 % din aria construita desfa:;urata; se interzic • ~lAta 
restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoa lice la di ~ i m · 
de 100 m de :;coli :;i laca!juri de cult; pentru a rice utilizari g t:r a r.· Y:·.. . . ~ 
de condifiile geotehnice :;ide zonare seismica -z~ ~ :::;: ' .;;; "' 

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu ris !/> ~'F(jljc .<::.~1 
' ( 0~~~ 

inca mode prin traficul general; cre!jterea animalelor;: depo ~ ·~ ; 
sta{ii de intre{inere auto; curatatorii chimice; depozitari de materiale 
refolosibile; platforme de precolectare a de:jeurilor urbane ;depozitarea 
pentru vanzare a unor cantita{i mari de substan{e inflamabile sau toxice; 
activita{i care utilizeaza pentru depozitare !ji productie poluanta , terenul 
vizibil din circulafiile publice sau din institufiile publice; lucrari de 
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice :;i !ji 
construcfiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot 
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica 
evacuarea :;i colectarea apelor meteorice; orice lucrari de extindere la 
cladirile existente, fora racordare la refelele publice de apa :;i canalizare :;i 
fara incaperi sanitare in cladire 

Ccr - subzona ciii de comunicatii rutiere 
Utilizari admise: cai de comunicafie rutiera !ji construcfiile aferente; spafii 
alveolare carosabile pentru transportul in comun; refugii !ji treceri de 
pietoni; refele tehnico-edilitare; spa{ii verzi amenajate; parcaje publice; 
lucrari de terasamente 
Utilizari admise cu conditionari: garajele publice vor obfine avizul de mediu 
~·i se vor incadra in noemele admisibile de poluare :;ide asigurare 'impotriva 
riscului de incendiu :;i explo.zie; garajele !ji parcajele publice vor fi pfantate 
$i incadrate de gard viu de minim 1,20 m inal{ime; lucrarile, construcfiile , 
amenajarile amplasate in zonele de protecfie ale drumurilor publice trebuie 
: sa nu prezinte rescuri in realizare sau exploatare :;i surse de poluare ( 
sisteme de tramport gaze,fifei, produse petroliere, energie electrica :;i alte 
lucrari de acela!ji gen )- sa nu afecteze desfo:;urarea optima a circulafiei ( 
capacitate , fluent a, siguranfa) 
Utilizari interzise: se interzic orice lucrari care afecteaza buna funcfionare 
!ji diminueaza posibilitafile ulterioare de modernizare sau extindere; se 
interzic orice construcfii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: 
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse !ji a dotarilor aferente, 
modernizarea intersecfiilor, realizarea spafiilor de parcare ; se interzic pe 
terenurile vizibile din circula{ia publica rutiera :depozitari de materiale, 
piese sau utilaje degradate, amenajari de :;antier abandonate, platforme cu 
suprafefe deteriorate , construc{ii degradate, terenuri lipsite de vegeta{ie, 
gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de de:;euri, etc. ln zona de 
siguran{a :;i protec{ie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea 
urmatoarelor lucrari:construcfii, instala{ii, planta{ii sau amenajari care 
prin amplasare , configura{ie sau exploatare impienteaza asupra bunei 
desfa:;urari , organizari :;i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de 
accidente; panouri independente de reclama publicitara. Se interzice: 
cuplarea cladirilor de locuit cu constrc{ii aferente circulatiei rutiere; 
amplasarea in incinta garajelor publice a unor constrc{ii care prin natura 
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activitatilor desfosurate pot produce poluare peste norm~IJ?:a~a 
prezinta rise de incendiu/ explozie. 
OBIECTUL acestei Rectificari PUZ este: modificare in~!i~~tc 

reconversie functionala 
In urma analizei documentatiei elaborate de catre -:~;;b~~fffi~~ 

STRATEGIES SRL- arh.Simona Munteanu, prin Planul l L.VJL~= 

propun: 
• Rectijicarea Planului Urbanistic Zonal " Modijicare indicatori 

urbanistici si reconversie functionalii pentru construirea unui 
ansamblu de locuinte colective S+P+4-6 cu functiuni complementare" 
pentru rectijicarea traseului striizilor din incinta studiatii in vederea 
utiliziirii mai judicioase a terenurilor. De asemenea Ia consultarea 
populatiei societatea SC INTERAGRO SA a solicitat extinderea 
reglementiirilor si pe terenul proprietate acesteia, lucru cu care 
beneficiarii au fost de acord, astfel infiiptuindu - se si acest lucru. 

Pentru imobilele existente cu constructii situate Ia str. Sonde/or : POT 
maxim = 60 %; CUT max. 2,5 ; H max =S+P+4-6, H min S+P+J 
S teren studiu = 43649,19 mp 
S teren pentru modificat reglementiiri 43649,19 mp-3231mp=40418,19 
mp 
Lbi - zona de locuit cu regim mediu de iniiltime, subzona locuintelor 
colective, semicolective silsau individuate situate in ansambluri 
preponderent rezidentiale 
Reglementari urbanistice 

• P.O.T: 35% 

• C.U.T:2,5 
• Regim de fnaltime maxim S+P+2 

• ina/time maxima de 25,00 m. 

IS - zona institutii si servicii profesionale - subzona de institutii si 
servicii cu regim de construire continuu sau discontinuu si cliidiri 
avfind regim de iniiltime maxim P+4-6 niveluri 

Reglementari urbanistice 

• P.O.T: 35% 

• C.U.T:2,5 

• Regim de fnaltime maxim S+ P+4-6 . Se admit accente fnalte fn baza 
unor PUZ elaborate conform legislatiei in vigoare, cu exceptia celor 
trei accente marcate fn plansa de Reglementari Urbanistice U3. in 
intersectii se admite un nivel suplimentar, dar nu se va depasi fnaltimea 
maxima de 25,0 m 

• ina/time maxima de 25,00 m. 



Pentru zona CCr- subzona ciii de comunica{ii rutiere c~ ... / .;;;.- '-\.-v,... 
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• P.OT: so% ~ · r,·->;·,-.._v \ 'Y • 
I. -4,· .. :_.v·- ! 

• C. UT: 2,5 :: .::·,::; l ~ 
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'·---- ~ Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize : 
' 

o Comisia Municipala ptr. Transport: - nr. 781124.05.2013 
o Biroul Rutier :- nr.275276/22.05.2013 

In sedinta din data de 13 .05 .2013 a Comisiei Tehnice de Urbanism si 
' ' ' 

Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Rectificare Planul Urbanistic 
Zonal - ' 'MODIFICARE INDICA TORI URBANISTICI ~I RECONVERSIE 
FUNCTIONALA " pentru construire ansamblu locuinte colective S+P+4-6 cu 
funqiuni complementare, str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti ~i s - a emis avizul 
favorabil nr. 037/ din 13.05.2013 al comisiei si avizul favorabil al Arhitectului Sef ' , 
nr. 12/27.06.2013. 

In perioada 19.04 - 03.05.2013 s-a desra~urat procesul de informare ~i 
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de 
vedere fiind 'indeplinite toate conditiile legale, considerandu-se ca se poate initia 
procedura de aprobare 'in cadrul Consiliului Local Ploie~ti. 

Supunem avizarii proiectul Rectificare Plan Urbanistic Zonal 
MODIFICARE INDICATOR! URBANISTICI SI RECONVERSIE , 
FUNCTIONALA, str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti, 'intocmit de CPS-CITY 
PLANNING STRATEGIES SRL- arh.Simona Munteanu . 

Intocmit, 
ing.Mihaela Ch cita Constantinescu 

~ 
VIZAT , 

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, 
JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE 

DIRE~-~~ArJ IuliaA~RU 

p.DIRECTOR Api. D.G.D.U., 

ing.~-~UMITRU 

········ ····z;AJ··················· 
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ROMANIA 
JUDETUL PRAI-IOV A 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea Rectifidirii Planului Urbanisti 

str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti 

Beneficiari : S.C. APRODEM S.A.; S.C. WOMA ECOSERV CONSTRUCT 
S.R.L., S.C. BDS GRUP S.A. 

Proiectant: CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRL­
arh.Simona Munteanu 

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Ploie~ti - Directia Generala de 
Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului: Rectificare Plan Urbanistic 
Zonal - " MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ~I RECONVERSIE 
FUNCTIONALA " str.Sondelor nr. 62A, Ploie~ti , intocmit de CPS-CITY 
PLANNING STRATEGIES SRL- arh.Simona Munteanu. 

Proiectantul a executat Rectificarea Planului Urbanistic Zonal la comanda 
S.C. APRODEM S.A., S.C. WOMA ECOSERV CONSTRUCT S.R.L ., S.C. BDS 
GRUP S.A in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 9111991 , 
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 I N I 2000 ~i in conformitate cu Legea nr. 
350 I 2001 privind urbanismul ~i amenajarea teritoriului ~i Legea 289 I 2006 pentru 
modificarea ~i completarea Legii 3 5012001 . 

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare 
Urbana, proiectantul modifica prevederi le Planului Urbanistic Zonal aprobat prin 
Hotararea nr. 485 din 20.12.2012 a Consiliului Local al municipiului Ploie~ti , 

respecHind prevederile Legii nr. 453 I 2001 , a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 I 199 1, 
completat cu Ordinul M .L.P.A.T. nr. 1761 N I 2000. 

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploie~ti 

Rectificare P lan Urbanistic Zonal - " MODIFICARE INDJCATORI 
URBANISTICI ~I RECONVERSIE FUNCTIONALA " str.Sondelor nr. 62A, 
Ploie~ti , la solicitarea S.C. APRODEM S.A., S.C. WO 1A ECOSERV 
CONSTRUCT S.R.L. , S.C. BDS GRUP S.A . 

Data: [)~f)~ 20/} 

COMISIA DE UR 

George BOTEZ 
Cristian GANEA 

Adri an LLTPU 

Razvan URSU 

Costel Horghidan 

Paulica DRAGUSIN 

Radu SOCOLEANU 
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A VIZ 
Nr. 12 DIN 24.07.2013 

LUCRAREA : RECTIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
" MODIFICARE INDICATOR! URBANISTICI SI RECONVERSIE 
FUNCTIONALA" 

pentru "Construire ansamblu locuinte colective S+P+4-6 cu funcpuni 
complementare " 
AMPLASAMENT : str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti 
INITIATOR! : S.C. APRODEM S.A., S.C. WOMA ECOSERV CONSTR 
S.R.L., S.C. BDS GRUP S.A. 
ELABORATOR : CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIE~TI-

dr.arh. Simona Elena Munteanu 

Documentatia tehnicii de urbanism este completii. 
Prin documentafia de urbanism se propun urmiitoarele : 

• Rectificarea Planului Urbanistic Zonal " Modijicare indicatori 
urbanistici $i reconversie func(ionalii pentru construirea unui ansamblu 
de locuin(e colective S+P+4-6 cu func(iuni complementare " in sensu/ 
modi.ficiirii traseului striizilor nou propuse din incinta studiatii in vederea 
utiliziirii mai judicioase a terenurilor. 

Pentru imobilele existente cu construc(ii situate Ia str. Sonde/or : POT 
maxim= 60 %; CUT max. 2,5; H max =S+P+4-6, H min S+P+ I 
S teren studiu = 43649,19 mp 
S teren pentru modi.ficat reglementiiri 43649,19 mp-323lmp=40418,19 
mp 
Lbi - zona de locuit cu regim mediu de fniilfime, subzona locuinfelor 
colective, semicolective ~i/sau individuate situate fn ansambluri 
preponderent rezidenfiale 

Reglementiiri urbanistice 
)o> P.O.T. : 35% 
)o> C.UT.: 2,5 
)o> Regim de fniilfime maxim S+P+2 
)o> lniilfime maxima de 25,00 m. 

imoc:nut: mg .. \hlwda C'atnh!IJCita Constan/111~\·cu 
,J\7; .I.$ :!0/3, P. t '/. MOD/flCARE INDICA TORI URBANISTICI Sf RECONVERSIE FUNCTIONAIA 

1 
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IS - zona institufii $i servicii profesionale - subzon~ de in;·ti_tupi '$i servicii 
cu regim de construire continuu sau discontinuu $i cladiri li.Yti.nd regim de 
fnalpme maxim P+4-6 niveluri . . . , 

Reglementari urbanistice 
~ P.O.T. : 35 % 
~ c. U.T. : 2,5 
~ Regim de fnalfime maxim S+ P+4-6. Se admit accente fnalte fn baza unor 

PUZ elaborate conform legislafiei in vigoare, cu excepfia celor trei 
accente marcate fn plan$a de Reglementari Urbanistice U3. in intersecfii 
se admite un nivel suplimentar, dar nu se va depa$i fna/{imea maxima de 
25,0m 

~ inal{ime maxima de 25,00 m. 

Pentru zona CCr - subzona cai de comunicafii rutiere : 
~ P.O.T. :50% 
~ C.U.T.: 2,5 

in urma §edinfei din data de 13.05.2013 a Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului §i Urbanism pentru aceasta documentafie tehnica de urbanism s-a 

acordat: A VIZ FA VORABIL. 

in perioada 19.04.2013 - 03.05.2013 s-a desfti§urat procesul de informare §i 

consultare a populafiei aferent acestei documentafii de urbanism, din acest punct de 

vedere fiind fndeplinite toate condifiile legale, considerandu-se ca se poate iniJia 

procedura de aprobare a Recti.ficarii Planului Urbanistic Zonal. 

Avand fn vedere cele de mai sus precizate, ARHJTECTUL $EF emite urmatorul: 

AVIZ FAVORABIL 
pentru 

Rectificarea Planului Urbanistic Zonal 
" MODIFICARE INDICA TORI URBANISTICI SI RECONVERSIE 

FUNCTIONALA" 

in baza prezentului aviz se va elabora documentafia de promovare a proiectului 
de hotarare privind aprobare RECTIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
,MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE 
FUNCTIONALA " 

u 

!irronuir: 111g. \lrlwda <'amr,·ncii.J Co/1\/a/11111 <ell ~ 
111~ 1.,~ 2013. !'. r L MODJFICARE JNDICATORI URBANISTICJ Sf RECONVERSJE FUN ~ 

2 
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CONS/LIUL LOCAL AL MUNICIPIUL UI PLOIESTI :_ ~;)\-<~ • 
COMJSIA DE SPECIAL/TATE NR. 4 ~~ !~t~~~ )~ 

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SID "o1\1l~~-.." 
"" t (./ U l. 

URBANISTICA, REALIZAREA LUCRA R 
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CON~ .. ERVAREA 

MONUMENTELOR ISTORICE SIDE 
t 

ARHITECTURA 

RAPORT 

Comisia a luat in discutie proiectul de hoHirare privind : 

Rectificare Plan Urbanistic Zonal 
" MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ~I RECONVERSIE 

FUNCTIONALA", 
str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti 

~1 : 

Data: 

~~=0~~~------~~----------

Cu. 

SECRETAR, 
Cristian G ANEA 
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MUNICIPIUL PLOIE~TI 
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 
B-dul Republicii nr. 2 
100066 - Ploie~ti 
TEL: 0244 I 516699; 0244 I 515982 
FAX: 0244 I 513829 

Aviz C.T.A.T.U. nr.037 
13.05.2013 

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISM 
constituita conform H.C.L.Pioie~ti nr.126/2009 

A VIZ 
Nr. 037 DIN 13.05.2013 

LUCRAREA : RECTIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
• " MODIFICARE INDICATOR! URBANISTICI ~I RECONVERSIE FUNCTIONALA " in sens1 

modificarii traseului strazilor nou propuse din incinta studiata in vederea utilizarii m; 
judicioase a terenurilor. 

AMPLASAMENT: str. Sondelor nr. 62A, Ploie~ti 

INITIATOR! : S.C. APRODEM S.A. , S.C. WOMA ECOSERV CONSTR S.R.L. , S.C. BDS GRUP S.A. 

ELABORATOR : CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI- arh. Simona Elena Munteanu 

Documentatia inregistrata Ia Directia Genera/a de Dezvoltare Urbana cuprinde: 
a) piese scrise : memoriu justificativ 
b) piese desenate : 5 p/am;e 
c) alte documente : 

a. Acte de proprietate : Teren SC APRODEM SA are 18297 mp conform Act de dezmembra 
nr. 1079/15.03.2011; teren SC WOMA ECOSEV CONSTRUCT SRL are 6872 mp co1 
Contractu/ui de vanzare cumparare nr.1 111127.05.2011; teren SC BOS GRUP are 6560 n 
cfExtras de Carte funciara pentru informare nr. 11388105.03.2012 

b. Taxa aviz C. T.A. T.U. : chitanta seria AA nr. 772892128.05.2013; 
Taxa RUR: O.P.nr. 195/28.05.2013 

c. Alte documente : 

Reglementari stabilite prin P. U.Z. aprobat prin H. C.L. 485120.12.2012: 
UTR V 9 ; 
-suprafa(a teren studiat = 40000 mp : Lbi!IS/Ccr ; lnexi/Sr!Ppr 
-suprafa(a teren ini(iatori pentru modificat reg/ementari = 31719 mp Lbi/IS/Ccr 

-suprafata de teren cu nr. cadastra/131943 = 18297 mp (proprietar SC APRODEM) 
-suprafa(a de teren cu nr. cadastral 130010 = 6872 mp (proprietar SC WOMA ECOSEf 

CONSTRUCT) 
-suprafa(a de teren cu nr. cadastral 618113 = 6560 mp (proprietar SC BOS GRUP SA) 

-parcela construibila 
-folosin(a actua/a a terenului : curfi- construc(ii. 
-destina(ia stabilita prin p/anurile urbanistice actuate : zona de locuit cu regim mediu de inal(ime 
subzona locuin(elor co/ective, semicn/ective $ilsau individuate situate in ansambluri preponden 
rezidentiale; zona institu(ii $i servicii profesionale cu subzona de institu(ii $i servicii cu regim de constru 
continuu sau discontinuu $i cladiri avand regim de ina/time maxim P+4-6 niveluri; subzona cai 
comunica(ii rutiere 
Reg/ementari urbanistice : 

Pentru zona Lbi: 

1 lng. Mihaela Carmencita Conl}~C(·nescu 
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};> P.O. T. : 35% 
};> c. u. T. : 2, 5 
};> Regim de rna/time: maxim P+2 
};> ina/time maxima : 25, oo m. 

Pentru zona IS: 
};> P.O. T. : 35% 
};> C. U. T. : 2, 5 
};> Regim de fnal(ime : maxim S+P+4-6. Se admit accente inalte in baza unor PUZ elaborate conform 

/egisla(iei fn vigoare. in intersec(ii se admite un nivel suplimentar, dar nu se va depa$i inal(imea 
maxima de 25,0 m 

};> inal(ime maxima : 25,00 m. 

Pentru zona CCr: 
};> P.O. T. : 50% 
~ C.U. T. : 2,5 

-terenurile au acces Ia str. Vornicei, Padina $i str. Sonde/or $i au posibilitatea racordarii Ia utilita(ile 
existente in zona 
-retragerea minima obligatorie : 15 m din axul strazii prelungire str. Sonde/or 
-nr. de parcaje necesare se vor asigura pe parcel a proprie 
Lbi - subzona /ocuintelor co/ective, semicolective t;ilsau individua/e situate in ansambluri 
preponderent rezidentiale 
Utilizari admise : locuin(e individuate $i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire 

continuu (in$iruite) sau discontinuu ( cup/at sau izolat) ; echipamente pub/ice specifice zonei reziden(iale; 
scuaruri pub/ice; locuinte fn proprietate privata;: construc(ii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari 
aferente locuintelor : ca i de acces carosabile $i pietonale private, parcaje, garaje, spa(ii plantate, locuri de 
joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. 
Utilizari admise cu conditionari : func(iuni comerciale, servicii profesionale $i mici activita(i manufacturiere, 

cu condi(ia ca suprafa(a acestora sa nu depaseasca 100,00 mp Adc, sa nu genereze transporturi grele, sa 
nu atraga mai multe autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 $i sa 
nu utilizeze terenul liber a/ parcelei pentru depozitare $i produc(ie;pensiuni destinate practicarii 
microturismului cu o capacitate mai mica de trei camere; func(iunile comerciale, serviciile complementare 
locuirii $i activita(ile manufacturiere cu suprafa(a desfa$urata peste 100,00 mp se pot ad mite cu condi(ia 
elaborarii $i aprobarii unor documenta(ii PUZ; alte utilizari condi(ionate conform PUZ 
Utilizari interzise: cura(atorii chimice; depozitare en-gros sau mic - gros; depozitari de materiale 

refolosibile; depozitarea pentru vanzare a unor cantita(i mari de substante inflamabile sau toxice; 
autobaze; sta(ii de fntre(inere auto; sta(ii de betoane; lucrari de terasament de natura sa afecteze 
amenajarile din spa(iile pub/ice $i construc(iile invecinate ; orice lucrari de terasament care pot sa 
provoace scurgerea necontrolata a ape/or meteorice sau care impiedica evacuarea $i colectarea 
acestora;se interzice schimbarea destina(iei apartamentelor pentru activita(i generatoare de disconfort 
pentru locatari cum ar fi func(iuni de produc(ie, alimenta(ie publica , jocuri electronice sau de noroc, 
depozite de marfa, etc; se interzice schimbarea destina(iei spa(iilor comune ale imobilelor avand 
func(iunea de circula(ie, hoi uri, accese, cu/oare, gang uri, cur(i interioare, casele scarilor etc. 

IS - zona institutii t;i servicii profesionale cu subzona de institutii t;i servicii cu regim de construire 
continuu sau discontinuu t;i cladiri avfmd regim de ina/time maxim P+4-6 
Utilizari admise : institu(ii, servicii $i echipamente pub/ice; sedii ale unor companii $i firme , servicii 

pentru fntreprinderi , proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii 
profesionale; servicii sociale, co/ective $i personate; sedii ale unor organiza(ii politice, profesionale etc; 
Jaca$uri de cult; comer( cu amanuntul; activita(i manufacturiere nepoluante; hate/uri, pensiuni, agen(ii de 
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; sport $i recreere; parcaje Ia so/ $i subsol; spa(ii Jibere 
pietonale; spa(ii verzi amenajate; locuin(e cu partiu obi$nuit; Jocuinte cu partiu special care includ spa(ii 
pentru profesiuni liberale 

Utilizari admise cu conditionari : cladirile vor avea Ia parterul orientat spre strada $i spre traseele 
pietonale: func(iuni care admit accesu/ publicu/ui fn mod permanent sau conform unui program de 
func(ionare specific $i vor fi prevazute cu vitrine Juminate noaptea- se recomanda ca activita(ile in care 
accesul publicului nu este Jiber sa nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii inc/use in zona 
mixta; se permite conversia locuintelor in a/te func(iuni cu condi(ia ponderii Jocuin(elor in proporrie de 

2 ing. Mihaela Carmencita Constantinescu 
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Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau ?(fn~(iier.,ipiiB ficul genera 
cre9terea animalelor;: depozitare en-gros; statii de Tntretinere auto; cura · e; depozitari d 
materiale retolosibile; platforme de preco/ectare a de9eurilor urbane ;depozitarea pentru vanzare a unc 
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare 9i producti 
po/uanta , terenul vizibil din circulatiile pub/ice sau din institutiile pub/ice; lucrari de terasament de natur 
sa atecteze amenajarile din spatiile pub/ice $i $i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari d 
terasament care pot sa provoace scurgerea ape/or pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea : 
colectarea ape/or meteorice; orice /ucrari de extindere Ia cladirile existente, tara racordare Ia retelel 
pub/ice de apa $i canalizare $i tara Tncaperi sanitare Tn cladire 

Ccr- subzona cai de comunicatii rutiere 
Utilizari admise: cai de comunicatie rutiera 9i constructiile aterente; spatii alveolare carosabile pentr 
transportul Tn comun; retugii $i treceri de pietoni; retele tehnico-edilitare; spatii verzi amenajate; parcaj 
pub/ice; /ucrari de terasamente 
Utilizari admise cu conditionari: garajele pub/ice vor obtine avizul de mediu $i se vor Tncadra Tn normel 
admisibile de po/uare $i de asigurare Tmpotriva riscului de incendiu $i explozie; garajele $i parcajel 
pub/ice vor ti plantate $i Tncadrate de gard viu de minim 1,20 m Tnaltime; lucrarile, constructiile 
amenajarile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor pub/ice trebuie : sa nu prezinte riscuri i 
realizare sau exploatare $i surse de poluare ( sisteme de transport gaze,titei, produse petroliere. energi 
e/ectrica $i alte lucrari de acela$i gen )- sa nu atecteze desta9urarea optima a circula(iei ( capacitate 
tluenta, siguranta) 
Utilizari interzise: se interzic orice lucrari care atecteaza buna tunc(ionare $i diminueaza posibilita(il 
ulterioare de modernizare sau extindere; se interzic orice construc(ii sau amenajari pe terenurile rezerval 
pentru: /argirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse 9i a dotarilor aterente, modernizare 
intersectiilor, realizarea spafiilor de parcare ; se interzic pe terenurile vizibile din circula(ia publica rutier 
:depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de 9antier abandonate, platforme c 
supratete deteriorate , constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelc 
meteorice, depozite de de9euri, etc. in zona de siguranta $i protectie aterenta drumurilor este interzis 
autorizarea urmatoarelor /ucrari:constructii, instalafii, plantatii sau amenajari care prin amplasare 
contiguratie sau exploatare impienteaza asupra bunei desta9urari , organizari $i dirijari a traficu/ui sa 
prezinta riscuri de accidente; panouri independente de rec/ama publicitara. Se interzice: cup/area cladirilc 
de /ocuit cu constructii aterente circulatiei rutiere; amplasarea Tn incinta garaje/or pub/ice a unor construe; 
care prin natura activita(ilor desta9urate pot produce poluare peste normele admisibile $i.sau prezinta ri~ 
de incendiul explozie. 

in urma analizei documentatiei elaborata de catre CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRL-arh.Simon 
Elena Munteanu se propun : 

• Rectificarea Planului Urbanistic Zonal " Modificare indicatori urbanistici $i reconvers1 
functionala pentru construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+4-6 cu functiw 
complementare " pentru rectificarea traseu/ui strazilor din incinta studiata in vedere 
utilizarii mai judicioase a terenurilor. 

3 

S teren studiu = 40000 mp 
S teren pentru modificat reglementari 40000 mp- 3231 mp = 36769 mp 
Lbi- zona de locuit cu regim mediu de Tnaltime, subzona locuintelor co/ective, semicolective $il sc. 
individuale situate Tn ansambluri preponderent rezidentia/e 

Reglementari urbanistice 
» P.O.T. : 35% 
}> c.u. T. : 2,5 
» Regim de Tnaltime maxim S+P+2 
» ina/time maxi/na de 25,00 m. 
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/S - zona institutii $i servicii profesionale - subzona de institu(ii , ·~rvicit~' c,6' 're~im r;·e onstruit 
continuu sau discontinuu $i cladiri avand regim de rna/time maxim '4-6 rlivef.u_ri j :; ___ 

Reglementari urbanistice : --t -J> ~ • •• ) . . - ' , ... 5' ~ 
"' p 0 T . 35 % ;' 411 I . . ~. ,.- . . .. 0 1 V \ I 0/. 

};:> GUT :Z 5 . . 
};:> Regim de rna /time maxim S+P+4-6 . Se admit accente rnalte rn baza unor PUZ elaborate confon 

/egisla(iei rn vigoare, cu excep(ia celor trei accente marcate rn plan$a de Reglementari Urbanistic 
U3. in intersec(ii se admite un nivel suplimentar, dar nu se va depa9i rnal(imea maxima de 25,0 n 

};:> ina/time maxima de 25,00 m. 

Pentru zona CCr- subzona cai de comunica(ii rutiere : 
};:> P.O. T. : 50% 
};:> GUT : 2,5 

in urma analizei, rn §edinta din data de 13.05.2013, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului 
Urbanism acorda: 

A VIZ FA VORABIL 
Pentru 

Plan Urbanistic Zonal 

RECTIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL 
"MODIFICARE INDICATOR! URBANISTICI ~I RECONVERSIE FUNCTIONALA " 

Cu urmatoarea conditie : 

Avand : 

In vederea promovarii proiectului de hotarare se va completa documentatia cu avizele de Ia Polit 
Municipiului Ploie~ti - Biroul Rutier ~i de Ia Comisia Municipala pentru Transport ~i Siguranta Circulatiei ~ 
baza unui studiu de circulatie 

-voturi ,pentru" 
- voturi ,impotriva" 
- abtineri 
-absente 

OBS. Dr. arhitect Simona Elena Munteanu, membra a acestei comisii, nu a votat, fiind proiectantul acestui Pic: 
Urbanistic Zonal 

Men(ionam faptul ca proiectantul $i beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea date/or $i veridicitatf. 
rnscrisurilor cuprinse rn documentatia prezentata pentru avizare. 

4 ing. Mihaela Carmencita Const~tinescu 
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Secretariat C.T.U.A.T., CJ f 
ing. Mihaela Carmencita Ci;_ON~ANTINESC 


