














RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN”
SITUATA IN MUN. PLOIESTI,

STR. SERG. EROU MATEESCU GHEORGHE,
NR.8, BL.5, SC. B,PARTER , AP.22,
JUDETUL PRAHOVA
PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE
PIATA:
RAPORT NR.:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

Persoana fizica: OPREA AURELIA GEORGETA

Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

Persoana fizica: OPREA AURELIA GEORGETA
2.452 LEI ECHIVALENT 559 EURO

638/ 13 FEBRUARIE 2013

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi
reproduse fava consimtamantul prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului,

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator
Stz. Infratirii nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucurf@vahog.com




INREGISTRARE LA

EVALUATOR Nr.638/13.02.2013
1 EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
Legitimatie UNEAR Nr. 11001 /2013
Asigurare profesionald 10.000 EURO

nivel de acoperire/nr./an

| PFA BUCUR N. ALEXANDRU-EVALUATOR

Firma

Adresa Str. Infratirii nr. SA, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova
Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbycuri@yahoo.com

2. |CLYENT Perseoani fizica: _

OPREA AURELIA GEORGETA
CNP: 2550328293107

Adresa client = Mun. Ploiesti, jud. Prahova
= Str. Zimbrului, nr.11A, bl. 114A, sc. A, et.2, ap.11

Tel:
DESTINATARUIL, | Persoani fizica:
RAPORTULUI OPREA AURELIA GEORGETA

Perseana Juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

3. PROPRIETf&TEA
EVALUATA
(conform inspectici)

Proprietate rezidentiald compusi din:
TEREN - suvprafata 4,20 mp

Proprietar Persoant juridica: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI
Adresa propriet#ii »  Mun. Plojesti, jud. Prahova

= Sir. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl. 5, sc. B, parter, ap.22
Conditii limitative ‘
deosebite — Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca terenul este liber de orice fel de

sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata
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4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 2,452 ;JSE;I Eechwa]ent\
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5. |BAZA DE EVALUARE | Valomea do pia;a — B
SCOPUL EVALUARII | Vanzare/Concesionare
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd la data de 12.02.2013, de catre ing. Bucur Alexandru
PROPRIETATII in prezenta proprietarilor
DATA INTOCMIRII 13.02.2013
RAPORTULUI DE
EVALUARE ‘
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =4,3870 LEI
LA DATA INFOCMIRH
RAPORTULUI PE
EVALUARE
6. gggfm = Descrierea proprietatii,
PROPRIETATE »  Adresa: Mun. Ploiesti, jud. Prahova

= Str. Serg. Eron Mateescu Gheorghe, nr.8, bl. 5, sc. B, parter, ap.22

-  Descrierea: Teren infravilan in suprafata de 4,20 mp pozitionat in pariea
din spate (spre vest } a blocului 5 -in dreptul sufrageriei apartamentului
. nr. 22, la parter.

= Proprietar si dobéndire,

- Proprietar: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

- Dobandirea apartamentului nr. 22 — situat la adresa Str. Serg. Erou
Mateescu Gheorghe, nr.8, bl. 5, sc. B, parter, Ploiesti, jud. Prahova

OPREA AURELIA GEORGETA
CNP:2550328293107

- Prorietari :

- Temei legal:

Temei contractual: Contract de vanzare cumparare nr. 477/03.04.2012,

| Incheiere de intabulare nr. 17918/17.04.2012
“| In- ANEXA™ este “prezentatii~copia” documientului” de “atestare a dreptului de”

proprietate / a provenienfei proprietitii : Contract de vanzare cumparare nr.
477/03.04.2012, Incheiere de intabulare nr. 17918/17.04.2012, Extras de carte
funciara pentru informare nr. 17918/04.04.2012 , Plan de incadrare in zona,
Releveun apartament, Plan de amplasament si delimitare a corpulut de
proprietate, Fisa corpului de proprietate, Suport topografic

=  Sarcini, - din informatiile existente la momentuLmtocrrum raportului de
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ;sc. B, parter, ap.22, Ju

evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi h\a\nﬁ gn
pxata Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este hhér i
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

- Pentru apartament nr. 22  sitwat in Str. Serg. Erou Mateescu
Gheorghe, nr.8, bl. 5, sc. B, parter, Ploiesti, jud. Prahova

- Dreptul de proprietate: Deplin

- PENTRU TEREN

- Cartea Funciard : 120210/ Ploiesti provenita din conversia de pe hartie a
CF 2439(e:2439))

- Numdr cadastral: 3282

- PENTRU APARTAMENT

- Cartea Funciar# : 120210-C1-U14/ Ploiesti

- Numér cadastral: 3282/5;B;22

- Mentivni speciale In Cartea Funciard: -

fn ANEXA este prezentats copia xerox :, Plan de incadrare in zona, Releveu

apartament, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Fisa

corpului de proprietate, Suport topografic

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funeciari

— din informatiile existente la momentul intocmirli raportului de evaluare
—Nu sunt sarcini si proprietaiea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

— nu a fost prezentata alta documentatie privind dreptul de proprietate decat
cea anexata la prezentul raport.

MENTIUNI 2: Abateri/
neconcordante de la
inscrierea din Cartea
Funciari

DATE PRIVIND

DOCUMENTATIA = Suprafafa de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN: 8§;=4,20 mp
UTILIZAREA rezidential

ACTUALA A

PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urban: zona semicentrala {zona Malu Rosu in apropierea complex Balif) ;
zona ocupata in principal de cartier rezidential de blocuri
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE iN - Str. Malu Rosu
APROPIERE - -Soseaua vestului
- Str. Sg. Erou Mateescu Gheorghe
= Feroviar: .
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI zona semicentrala in zona rezidentiala ocupata in principal de blocuri

Tipul zonei -

= Cartier blocuri de locuinte si ¢ase cu terenuri curti

In zoni se afla:

=  Refea de transport in comun In apropiere , cu mijloace de transport
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in mu t.?l}. i,
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ,sc. B, parter, ap.22, Jud P T
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suficiente, autobuz(44), troleibuz(102), tramvai(102)
Unitd{i comerciale in apropiere (magazine

aprovizionate cu mérfuri de bund calitate, piatd agroallmenta.ra (anta M.

Rosu) , supermarket Proffi, complex commercial Balif
Unitﬁ;i de InvAtamant : Sc. Nicolae Simache
Unitéii medicale —cabinete particulare
Institutli de cult- biserica
Sedii de binci; BCR, BRD,
Institutii guvernamentale —

TN
XD ':l;f,r,_)g};"'-:;,,\.‘{ ; g P
Ysulittenite; Lbiné

UTILITATI EDILITARE

Retea urband de energie electrici: existentd

Retea urband de api: existentd

Retea urbani de termoficare: existent’

Retea urbani de gaze: existenti

Retea urbani de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE

ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale

evaluatorului, fard
expertizare sau determiniri
de laborator ale noxelor).

Poluare in limitele orasufui Ploiesti

AMBIENT

Trafic auto intens

CONCLUZIE PRIVIND

zona semicentrala (M. Rosu —Sg. Erou Mateescu Ghe.) in zona rezidentiala

AMPLASAMENTUL ocupata in principal de blocuri
Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.
10. | DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE = Amplasare ; mun Ploiesti , in zona semicentrala ((M. Rosu — Sg. Erou
Mateescu Ghe)
» Suprafata §=4,20mp
® Deschiderea la drum: -
DESCRIERE » Dimensiuni:
» Forma: regulati
» Inclinare: plat
* Tnundabil: nu
= Imprejmuit -neimprejmuait
VECINATATI » N - domeniu public
IMEDIATE = 35— domeniu miblic
= E— blocor. 5
. =V —domeniu public
VECINATATI = Cartier de blocuri
UTILITATI * Gaze—da
= Electricitate —'da
= Canalizare —da
= Apa—da
IMPREIMUIRE = neimprejmut
CERTIFICAT DE "
URBANISM NR.
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat i
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.53 ,sc. B, parier, ap.22, Ju

Ny & ;‘%
11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE \\
DEFINIREA PIETEI §I = Piata terenurilor e =

SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de inaltime P+4 si
P+10
= Din puneci de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: zond ¢ economie in stagnare, somaj ridicat

OFERTA DE = medie

PROPRIETATI

IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE

PROPRIETATI = medie

SIMILARE

ECHILIBRUI PIETEI = tendinta spre echilibru

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURIIN ZONA = Minim:150 EURO/mp

PENTRU PROPRIETATI | = Maxim:185 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZII S TENDINTE = echilibru ; Tendint#: piata imobiliara este in stagnare, numarul de tranzactii
PRIVIND PIATA fiind forte redus datorita crizei fmanciare si sitvatiel de nesiguranta
PROPRIETATH generata de aceasta

» REZULTATUL CERCETARIL;, pe termen medin si lung —posibilitate de
stabilizare a preturilor sub nivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,

Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatd cuprinse in prezentul

raport.

12. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE = IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALE DE = IVS 103 - Raportarea evaluarii
‘;"(’)\;?LUARE—EDITIA = IVS 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii

imobiliare pentru garantarea imprumutului
« IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale Iucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic p051b11a, ﬁmdamentata adecvat fezablla financiar si are ca rezultat cea
R malmarevaloare [ - R B e TR

Cea mai buna utilizare este analizata nzual in una din urmatoarele situatii:

s ceamai buna utilizare a terenului liber

®  cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru cntern Ea
trebuie sa fie:




= permisibila legal

= “posibila fizic

» fezabila financiar
®  maxim productiva

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor intravilane , precum
si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.

Concluzia este ¢, cea mai buni utilizare a proprietatii in. cauza este utilizarea ca proprietate
rezidentiala

Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber — curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

* cste permisibila legal;

* indeplineste conditia de fizic posibila.

* este fezabila financiar.

* este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

T \ O celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei de piata

fn ANEXA este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei vanzarilor
A fost determinata valoare terenului in zoma (133EURO/mp) folosind ca etalon suprafata
construita a blocnlui 5, respectiv 910 mp.

Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafetei de teren supusa
evaluarii in prezentul raport adica 4,20 mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentrn
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentu! raport

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA 2.452 LEI echivalent 559 EUR
COMPARATIEI DE PIATA

13. DEFINITIL, IPOTEZE S1 CONDITH LIMITATIVE SI ALTELE

13.1. DEFINITII
"= VALOREA DE PIATA

suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, Intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotérat, ntr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si Tn care: partne au actionat fiecare In cunosgtintd de cauzi,
prudent si fard constréngere, .

13.2. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisid
folosirea raportului de ciire o terti persoani fard obfinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in mjn.@
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ;sc. B, parter, ap.22. Jud P gﬁ .
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destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordui seris si nu se accepti respo
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in wrina
deciziilor san actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare 1si piisireazi valabilitatea numai in situafia In care conditiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, 1fimén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportului.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazs ci nu au fost ficute cercetiri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cfi nu existd datorii care au leghturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este
ipotecats sau inchiriatd. Tn cazul in care exists o asemenea situaie §i este cunoscuti, aceasta
este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliark se evalueazi pe baza premisei c# aceasta se
aftd in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) gi responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard In cauzd respectd reglementdirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piajfi va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raporinl de evaluare prezint#
dimensiunile aproximative ale proprietétii st este realizata pentru a ajuta cititorul raportutui si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existdi documente relevante (mésuritori de cadastrn,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se aratd altfel In raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i
structura solulu, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de
pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de
conditii daci ele nu an fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectudirii analizei obignuite, necesardi pentru Intocmirea raportului de evalvare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de medin sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel
de informatii dep#sind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite In privinta stirii In care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta wnor astfel de sitvafii §i a eventualelor lor consecinte §i nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile gi evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate
si corecte. Evaluatorul nu 1si asumi responsabilitatea in privinia acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client $i destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terfe persoane, cu excepiia situatiilor previzute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit
in raport, in scopul utiliz&rii precizate de c#tre client §i In scopul precizat in raport.
Consimtaméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din
urma este necesar) trebuie obtinut mamte ca oricare parte a raportalui de evaluare si poatd fi
utilizati, In orice seop, de ciitre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a
altor destinatari ai evaludrii care au fost precizafi in raport. Consimtiméantul scris §i aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat
sau transmis unei terte pirti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguriitorului proprietatii evaluate,
iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de as_i_g_urare
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Raportul de cvaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezuitd incadrarea
proprietatii imobiliare In zona si aspectul interior si exterior al acesteia.

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii In EURO i LEL
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urmétoarele surse:
»  Publicatii de specialitate

® Internet
» Informatii de spre tranzactii incheiate
(Anexe)

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢d raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordan{a cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si condifiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ¢& nu am nici o relatie particulari cu clientul §i nici un interes
actual sau viitor faf¥ de proprietatea evalvati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazd pe solicitarea objinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare,

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtingi de cauzi si cu buni credinta cé:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corecte.
Estimdrile si concluziile se bazeazi pe informatii gi date considerate de citre evaluator ca fiind
adevirate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietifii, pe carc am
efectuat-o la data 12.02.2013.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare. ,

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propriet{ii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficAnd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui

rezultat prestabilit legat de mirimea vatorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii §i legat

w

de preducerea-unui-eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opiniamea.____
5. Analizele, opiniile gi concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport,
in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.
6. Posed cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altid persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. -
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Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, or.8, bl.S ,sc. B, parter, ap.22, Jud P!

Propiietatea-evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in muﬁl Pl?lestlm ‘

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARIl EFECTUATE DE MINE (NOI, A ANALIZEI

INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA

MEA

(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE

DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA

|IRECOMANDATA 2.452 LEI echi#alent 559 EUR

DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DE PIATA

Intocmit
ing. Alexandru Bucur
Expert Evaluator
Membru Titular ANEV
P ot FgpSy
& -BUCUR
‘ ALEXARDRY

Legitimatia Ny, 11001

Specializarea;
EPi

AUapip 2013

ANEXA: ‘Determinarea valorii de piatii prin metoda comparaglel de piata
ANEXA: Fotografii

ANEXA: Harta

ANEXA: Extrase privind preturile pe segmentul de piat# al proprietitii
ANEXA: Ci proprietari

ANEXA: Contract de vanzare cumparare nr, 477/03.04.2012

ANEXA: Incheierea de intabulare nr. 17918/17.04.2012

ANEXA: _ Exiras de carte funciara pentru informare nr. 17918/04 04.2012
ANEXA: Plan de incadrare in zona :

ANEXA: Releveu apartament

ANEXA: Plan de amplasamént si delimitare a corpului de proprietate
ANEXA: Fisa corpului de proprietate '

ANEXA: Suport topografic




910.00

Elemente de comparatie Subiect Comp. 1
Suprafata bloc 210.00 462 476 895 713
Pret (oferta/vanzare) ‘
(Eur/mp) 182 185 150 133
Drepturi de proprietate concesionare integral integral integral integral
Valoarea corectiel (%) -30% -30% -30% ~-30%
Valoarea coreciiei (Eur/mp) -55 -56 -45 -40
Pret corectat 127.40 129.50 105.00 93.10
Conditii vanzare (%6 din :
oferta) -5% oferfa oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Eur/mp) -6.370 . -6.475 -5,250 -4.655
Pret corectat 121.03 | . 123.03 99.75 88.45
Localizare ﬁaﬁé i‘éfg Vast Republicii Valeni Transilvanief

» Ghe.)

-| Valoarea corectiei (%) 10% -15% 15% 20%
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 12 =18 15 18
Pret corectat 133.13 104.57 114.71 106.13
Acces astaltat similar similar simtar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0.000 0
Pret corectat 133.13 104,57 114.71 106.13
Destinatia (utifizarea ;
terenului) rezidential simitar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% . 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 133.13 104.57 114.71 106.13
Utilitati pe teren simifar similar inferior Sirmifar
Vatoarea corectiei (%) . 0% 0% 20% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 23 0
Pret corectat 133.13 104.57 137.66 106.13
Constructie demolabila pe '
teren s a aa nu az
Valoarea corectiei (%) 0% 20% 0% 20%
Valoarea corectiei (EUR/mp)- 0 21 0 21
Pret corectat 133.13 | |  125.49 137.66 127.36
Inclinatie plat similar simitar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) ! 0 -0 ‘ 0 0
Pret corectat 133.13 125.49 137.66 127.36
Deschidere(m) i4.3 20 [ 9,85 37 147
Valoarea corectiei (%) -5% 5% -5% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -6.7 6 6.9 __00
Pret corectat 126.48 131.76 130.77 127.36
Suprafata blocului {mp.) 462 476 713

11/




Valoarea estimata (rotund)

558 €

Curs valutar { leifeur 4387

Valoare estimata

2,452 lei

J
Valoarea corectiei (%) 5% 5% \" 4/:'9% / Y
Valoarea corectiei (EUR/mp) 6.7 6.3 Sl 0.0
Pret corectat 133.13 138.03 130.77 127.36
Total corectie bruta 86.39 113.89 95.04 83.47
Total corectie bruta
procentual 47.47% 61.56% 63.36% 62.76%
corectie
hruia cea
mai mica X
Valoarea unitara estimata (rotund)
{eur/mp.) 133.0 EURO/mp
Suprafata teren -
constructie balcon 420 mp

Tinand cont de faptul ca prin calculul de mai sus am determinat valoarea de piata
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului nr.5 ( 910mp)
valoare suprafetei de 4,20mp pe care se va realiza balconul
este : 4,20 mp x 133 EUR/mp = 559 EUR
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Tntrare bloc nr. 5

3 A i =N 23

Omp :blocnr.5, parter, ap .22 (teren
propus concesiune balcon)
e § o P

.Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata-de-4,20 mp situat in m
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ;sc. B, parter, ap.22, Jud

u:}%!&

Teren =4,20mp :bloc nr.5, parter, ap .22
(teren propus concesiune balcon)




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in
Str. Serg. Erou Maieescu Gheorghe, nr.8, bL.5 ,sc. B, parter, ap.22, Jud P
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Adauga oferta ta!

CGportunitati

. Alte detalii - Certificatul de

Nr. fronturi stradale - 2
Destinatie - rezidential

Alte caracteristici - Acces auto, Teren imprejmuit
Clasificare teren - intravilan

IRLEEATL o2
Utilitatl: Apa, Canalizare, Gaz, Curent

84.000 EUR




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in n}?u’;; VE;J
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr 8, bl.5 ,5C. B, parter, ap.22, “Jud Brahe

NI fronturi stradale - 2
Destinatie - rezidential

' - Afte caracteristici - Acces auto, Teren improjruit
Clasificare teren - Iniravilan




- Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situatH¥
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ,sc. B, parter, ap.22, d'% 3
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COMPARABILA 2

Teren intravilan ,doua iesiri , cu casa demolabila

Ploiesti, zona Republicit
Strada Nicolae Titulescu

88.000
EUR
186
EUR
I mp
Pret negociabil

hitp:/rerww imobiliare rofanunt/ XV 0003 TIE

TiparesteSalveaza anunt

Date proprietar
MADALINA

Proprietar

Caracteristici
. Suprafats teren: ATomp
Tront stradal: 9.85m e
Nr. fronturi: ——
. Lafimedramacces:  —
inclinatic terem: o o .
Tip teren: constructii .
_..Clasificare teren: ___ intravilan —
Constructie pe teren: Da -
.....Suprafata construiti: et
Specificafii

" N
& ERawovd | 2
SIL 1 Y

Modificat la: 20/01/2013




0

Nr, fronturt stradale -1
Destinatie - rezidential

Alte caracteristici - La sosea, Acces auto, Teren lmprejrﬁuit
Clasificare teren - infravilan




-Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in -m§
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 jsc. B, parter, ap.22, Jud Prd

! :
134 250 EUR negociabil

Nr. fromturi stradale - 4
Destinatie - rezidential

Alte caracteristici - La sosea, Acces auto, Teren'imprejmu'rl
Clasificare teren - infravilan

: Utilitsti: Apa, Canalizars, Gaz, Curent

By OpenStreetifta
s

19/




Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,20 mp situat in
Str. Serg. Erou Mateescu Gheorghe, nr.8, bl.5 ,sc. B, parter, ap.22, Jud

1470 m

5

95.000 EUR negodabil




Nr. fromtur stradale - 1
i Destinaiie - rezidential
Claslficare teren ~ Intravilan

cz ALEXANDRY
% CLF. 218454
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