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ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA PRIMAR,

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

»» SCHIMBARE FUNCTIUNE iN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU
SERVICII ID-S $I STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ”

str.Mihai Bravu nr.342A, 342B, 344 A, Ploiesti

Initiator : S.C.INDUSTRIAL MONTAJ S.A.
Proiectant: CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRL-
arh.Simona Munteanu

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 si
289 / 2006 si a cererii inregistrati la Priméria municipiului Ploiegti — Directia
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul: A

Planul Urbanistic Zonal->> SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE
NEPOLUANTA CU SERVICH ID-S SI STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI ” , str, Mihai Bravu nr. 342A, 342B, 344 A, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C.
INDUSTRIAL MONTAJ S.A. in concordan{i cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.LP.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul i amenajarea teritoriutui
si Legea 289 / 2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Terenurile care fac obiectul acestei solicitari sunt situate in intravilanul
municipiului Ploiesti si sunt proprietate particulara ale solicitantei, In baza
Contractului de vinzare -cumpdarare nr.1971/31.07.2009 pentru teren 4850 mp ( din
acte ) si 5031 mp (din misuritori ), Contractului de vénzare-cumpérare nr.
1107/29.08.2002 pentru teren 4161 mp, Contractului de vénzare-cumpirare nr.
23944/27.12.1994 pentru teren 4850 mp (din acte) st 5023 mp (din masuratori)

Conform PUG aprobat prin HCL 209 / 1999 imobilul are urmatoarele
caracteristici :
UTR. de vreferintd (zond s§i functiune, utilizdri permise §i inferzise,
suprafatd teren)
UTRE 16 ; Inex/Ppr/IS; Tea
-folosinta actuald a terenului : arabil si curti constructii
-destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : partial (Inex/1S/Ppr-

50 m addncime de la aliniamentul strdzii )- zona extindere industrie
nennluemtis  servicii de inteves oceneral  cu nlamintii de nrotectie n incintd



si zond constructii aferente lucrdrilor tehmico-edilitare si a culturilor
agricole ( dupd zona Inex/Is/Ppr)

Conform PUG si RLU este previzutd zond de protectie ( partiald ) a
inﬁ’astructurii feroviare

-teren M. Bravu F.N. = 4161 mp ( folosintd arabil ) f
-teren M. Bravu nr. 342 A= 4850 mp ( 5023 mp suprafat
(folosinta curti-constructii)
-teren M.Bravu nr. 344 A= 4850 mp ( 5031 mp masura
curti-constructii)
-parceld construibila, cu acces direct din str. M. Bravu
Terenul se incadreazd in zona valoricd D, conform HCL nr.553/2011
» P.OT :40%,; CUT. :-1,5
-retragerea minimd obligatorie fatd de axul str. Mihai Bravu— 19 m
-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld ~ minim 3 ml
-numdr de parcaje necesare conform Anexei nr.5 din HGR 525/1996
~terenul are posibilitatea racorddrii la utilitdtile existente in zond
Utilizdri permise: Inex/Ppr/IS—activitdti industriale nepoluante servicii,

W

func}‘zonale incompatibile; servicii sociale ;z profeszonale — aceste utilizari sunt
permise numai pe o addncime de 50 m de la aliniament; ce depdseste aceastd
addncime nu este parceld construibild decdt pentru constructii si amenajiri
tehnico — edilitare de extindere, mdrire a capacitdtii sau racordare la
infrastructura edilitard existentd ( zona Tea).

Utilizdri permise cu conditii : oricare din utilizdrile permise cu conditia
obtinerii avizului SNCFR.

Utilizdri_interzise: Inex/Ppr/IS — orice unitdfi economice poluante si care
genereazd trafic intens;, amenajdri provizorii sau instaldri de chioscuri pe

domeniul public ; orice altd functiune in zonele verzi existente ; Tea — oricare altd
utilizare functionald

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 86/04.02.2013.

Obiectul acestui PUZ este schimbarea de functiune in industrie nepoluanti cu
servicii ID-S si stabilirea indicatorilor urbanistici.

In urma analizei documentatiei elaborate de catre CPS-CITY PLANNING
STRATEGIES SRL- arh.Simona Munteanu, prin Planul Urbanistic Zonal se
propun:

» schimbare functiune in industrie nepoluanti cu servicii ID-S si stabilire
indicatori urbanistici

» Modificdrile se vor face pe zona de studiu conform discutiilor intre initiatorul
Pianului Urbanistic Zonal si proprietarii din aceasta zona, dupd cum urmeazi:

S teren =56198 mp ; UTR E 164
Se propun :
Retragere fatd de ax. str.Mihai Bravu =19,00 m

Retragere fata de limita CF Ploiesti - Buzdu 20,0 m conform aviz
S.C.R.E.IR.CF.BUC. C.T.E.nr.R2/3/44/21.02.2013



e ID-S - Zond pentru industrie nepoluanti si depozite cu servicii

profesionale :
Indicatori urbanistici :
» POT : 40 %
» CUT : 15 /&» >
» Regim de indltime :S+ P+1 *’(‘“‘_

» Se admite un nivel mansardat inscris in volumul ac@peng,gliy
suprafata de maxim 60 % din aria construita.

> Hcornisda: 10 m \
Se excepteazd de la prezentele norme suprafafa reglementata prin

prevederile H.C.L. nr. 381/28.10.2010

o ID - Zond industrie nepoluantd si depozite :

Indicatori urbanistici :

» POT. :40%

» CUT. : L5

» Regim de indltime : S+P+1

> Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60 % din aria construita.

» Hcornisd: 10m

Se excepteazd de la prezentele norme suprafata reglementatd prin

prevederile H C.L. nr. 539/21.12.2011

o Inex - Zond pentru extindere industrie nepoluanti :
Indicatori urbanistici :

» POT :40%

» CUT. : 15

» Se va respecta art.31 din R.G.U.Regim de indltime : S+P+1
» Hcornisd: 10m

o IS - Zond pentru institufii si servicii :
Indicatori urbanistici :
» POT :40%

» CUT : 1,5
» Indlfimea maximd : se va respecta art.31 din Regulamentul general de

Urbanism corelat cu reglementdrile conform plansei U3
e Ppr - Zond pentru plantatii de protectie :
Indicatori urbanistici :
» POT. : 40 %

> QUT 15
> Indlfimea maximd : se va respecta art.31 din Regulamentul general de

Urbanism corelat cu reglementdrile conform plansei U3

Beneficiarul a obtinut urmétoarele avize si acorduri:
- privind utilitdti urbane :
o alimentarea cu  energie  electricd:-acord de  principiu
nr.2003/14.02.2013
o telefonie :-nr.100/05/02/02/01/03/0143/13.02.2013



T e

o S.C.REIRCF.BUC C.T.E :-nr.R2/3/44/21.02.2013
- privind :
O protectia mediului :-adresd nr.1974/08.03.2013/27.
O sandtatea populatiei :- nr.65/27.02.2013 .
O securitate la incendiu : nr. 1421/13/SU-PH/21.02.20} AR T
\ &\ VL
- altele : € ™ v
s RAROY
o Comisia Municipald ptr. Transport : - nr.307/12.03. 20848 1 L 13
o Serviciul Rutier :- nr.275078/05.03.2013
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In sedinta din data de 13.05.2013 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal —
’SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU
SERVICII ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ’, str. Mihai

Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 036/ din
13.05.2013 al comisiei si avizul favorabil al Arhitectului Sefnr. 11/16.05.2013.

In perioada 01.04 — 15.04.2013 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind Indeplinite toate conditiile legale, considerandu-se ci se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem avizérii proiectul Planului Urbanistic Zonal »* ’SCHIMBARE
FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU SERVICII ID-S S1
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI », str. Mihai Bravu nr. 342A,

342B, 344A, Ploiesti, intocmit de CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRI.-
arh.Simona Munteanu .

p-ARHITECT SEF,
ing.Rita Mafcel

p.DIRECTQR ADJ. D.G.D.U,,

ing.Daniel DUMITRU
| ;

fntocmit, I-'/\. C\ /

ing.Mihaela Carmencita Constantinescu

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE
DIRECTOR,

f

Tulia ALE, "':J‘VDRU
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EXPUNERE DE MOTIVE {( kLl 3d
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal\ N {U‘{//; Y
\C ;’Of \T?‘Kj(;: x!:’ /
> SCHIMBARE FUNCTIUNE iN INDUSTRIE NEPOLU —‘@
SERVICII ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ”’
str. Mihai Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiesti

Ca obiectiv secundar : construirea de noi obiective farad a desfasura activitati cu
potential de poluare

Initiator : S.C. INDUSTRIAL MONTAJ S.A.
Proiectant: CPS-CITY PLANNING STRATEGIES SRL-
arh.Simona Munteanu
Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului: Plan Urbanistic
Zonal — » SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU
SERVICII ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI *’ str. Mihai

Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiesti, intocmit de CPS-CITY PLANNING
STRATEGIES SRL- arh.Simona Munteanu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C.
INDUSTRIAL MONTAJ S.A. in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in
conformitate cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului
si Legea 289 / 2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotararea nr 209 din 10.12.1999 a Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453 / 2001, a
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N /
2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic  Zonal —SCHIMBARE FUNCTIUNE iN INDUSTRIE
NEPOLUANTA CU SERVICII ID-S SI STABILI INDICATORI
URBANISTICI *’ str. Mihai Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiedti, la solicitarea
S.C. INDUSTRIAL MONTAIJ S.A.

COMISIA DE UR
George BOTEZ

Cristian GANEA HA)
Adrian LUPU , .
Razvan URSU %

Costel Horghidan ‘
Paulica DRAGUSIN /]

Radu SOCOLEANU  ___N hoa,

Data: 20. 0§. Ln



MUNICIPIUL PLOIESTI e L
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI :
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 011 DIN 16.05.2013

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL

> SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU SERVICII
ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI *’

pentru realizarea unei baze de productie prin construirea de noi obiective
AMPLASAMENT : str. Mihai Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiesti

INITIATOR : S.C. INDUSTRIAL MONTAJ S.A.
ELABORATOR : CPS-CITY PLANNING STRATEGIES S.R.L. PLOIESTI -
dr.arh. Simona Elena Munteanu

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusd impreund cu
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin documentatia de urbanism si in urma discutiilor discutiilor intre initiatorul
Planului - Urbanistic Zonal si proprietarii din zona de studiu s-au modificat
reglementdrile pe o suprafati mai mare de teren - 56198 mp propundndu-se
urmdtoarele: '

S teren = 56198 mp, UTR E16A

Se propun :

Retragere fatd de ax. str.Mihai Bravu =19,00 m

Retragere fatd de limita CF Ploiesti - Buzdu 20,0 m conform aviz
S.CREILRCF.BUC. C.T.Enr.R2/3/44/21.02.2013

ID-S - Zona pentru industrie nepoluanti si depozite cu servicii profesionale :
Indicatori urbanistici :

> P.O.T.:40%

> CU.T.-1.5

> Regim de inaltime :S+ P+1
Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60 % din aria construita.

» Hcornisa: 10 m

Se excepteazd de la prezentele norme suprafata reglementatd prin

prevederile H.C.L. nr. 381/28.10.2010

Irtocinil s, Mileclo Carmencing Con
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Aviz 48 RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ST SCHIMBARE FUNCTIUNE v
SERVICI PROFESIONALE ST INDUSTRIE NEPOLUANTA DEPOZITE
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ID - Zona industrie nepoluanta si depozite :
Indicatori urbanistici :

> POT.:40%

» CUT.:15

> Regim de indltime : S+P+1 .l
Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60 % din aria construita.

> Hcomisa: 10 m

Se excepteaza de la prézenteié norme suprafata reglementaté prin
prevederile H.C.L. nr. 539/21.12.2011

Inex - Zona pentru extindere industrie nepoluanta :
Indicatori urbanistici :
> POT.:40%
» CUT.: 15

> Se varespecta art.31 din R.G.U.Regim de inaltime : S+P+1
> Hcornisa: 10 m

IS - Zona pentru institutii si servicii :
Indicatori urbanistici :
» POT.:40%
» CUT.: 15

> In3ltimea maximd : se va respecta art.31 din Regulamentul general de
Urbanism corelat cu reglementarile conform plansei U3
Ppr - Zona pentru plantatii de protectie :
Indicatori urbanistici :
» POT.:40%
» CUT.: 1,5

» Tnidltimea maxima : se va respecta art.31 din Regulamentul general de
Urbanism corelat cu reglementarile conform plansei U3

In urma sedintei din data de 13.05.2013 a Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului §i Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 01.04.2013 — 15.04.2013 s-a desfdsurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate initia
procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

Avénd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

Fratacnit : ing. Mihacla Carmeneit Conxianiinescte

2
AWz A§ 23 PUZ " RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ST SCHIMBARE FUNCTIUNE IN
SERVICII PROFESIONALE S{ INDUSTRIE NEPOLUAN' T7A DEPOZITE
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AVIZ FAVORABIL

pentru
Planului Urbanistic Zonal
>> SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU SERVICII
ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI”

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotardre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL *» SCHIMBARE
FUNCTIUNE iN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU SERVICII ID-S SI
STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ”

p-ARHITECT SEF,

ing.Rita Marcela NEAG

.

'H et e i Consianiinescie 3
h RIDI(_ARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, STABILIRE INDICATORI URBANISTICI $I SCHIMBARE FUNCTIUNE N
SERVICHT PROFESI()NAIE 5! INDUSTRIE NmUANTA/ DEPOZITE



DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8 | /' /|
100166 |« -

tel/fax: 0244 596128
www.ploiesti.ro

e .-'%.

~
. lisinr inregistrare
.. 309749/2793.2013

Plan

RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia :

Urbanistic =~ Zonal: ” SCHIMBARE FUNCTIUNE iN INDUSTRI,

NEPOLUANTA SI SERVICII ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI ”’

Obiectiv secundar : realizarea unei baze de productie, nepoluanta

OBIECTIVELE
CONSULTARII

METODOLOGIA
FOLOSITA

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanisticé
elaborata in vederea, stabilirii indicatorilor urbanistici si schimbarii de functiune :
terenurilor din zona de studiu

PERIOADA : 01.04 — 15.04.2013
ORGANIZATOR : S.C. S.C. INDUSTRIAL MONTAJ S.A
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- str. Mihai Bravu nr. 342A, 342 B, 344 A
- str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentr

documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului)

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII :

- str.Mihai Bravu nr. 342A, 342B, 344A - panou propunere

- sediul D.G.D.U. : memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitat
situatia existenta, propunere

IDENTIFICARE GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE :

- proprietarii de imobile din zona studiata
N

1 1 ing.Mihaela
16.04.2013

Carmencita Constantinescu

%



. I nr. inregistrare

o= 27.03.23

3 DESCRIEREA PARTICIPANT! :
- PROCESULUI DE
CONSTATARE - Aufost notificati sapte proprietari

ASPECTELE DISCUTATE : - O persoan3 a solicitat clarificiri cu privire la motivul PUZ-

ului
DESCRIERE: -
COMENTARII : -
REZULTATELE -
(D CONSULTARI
- CONGLUZII §I -
I RECOMANDARI
CONCLUZIA FINALA
Se considerd ca procedura de informare si consultare a populatiei a
fost desfisuratd conform prevederilor legale si in consecintd se poate frece la
urmatoarea etapa in procesul de avizare/aprobare a documentatiei tehnice de
urbanism: Plan Urbanistic Zonal : ” SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE
NEPOLUANTA $1 SERVICII ID-S $1 STABILIRE INDICATORI URBANISTICI
oD
j, INTOCMIT : ing.Mihaela Carmencita G?n antinescu
(A |
1 1

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentele supuse consultarii
2. Dovada inregistrarii pe site-ul primariei — printscreen

:

2 { ing. Mihaela Carmencita Constantinescy
16.04.2013 L \
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

ﬂ@
COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DE@V&’?MRE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCR
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CON.
MONUMENTELOR ISTORICE SIDE

ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat In discutie proiectul de hotarare privind :

Planul UrbaPistic Zonal 5
”SCHIMBARE FUNCTIUNE IN INDUSTRIE NEPOLUANTA CU

SERVICII ID-S SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI *’ str. Mihai
Bravu nr. 342A, 342B, 344A, Ploiesti

Ca obiectiv secundar : construirea de noi obiective féra a desfasura activitati cu
potential de poluare
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SECRETAR,
Crist EA

Data: 2o. (35 20\ -

— Vi




