CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotérare privind incheierea unui contract de superficie cu
S.C. Filiala de Distributie a Energiei Electrice "Electrica Distributie
Muntenia Nord" S.A., pentru imobilul - teren din Soseaua Vestului, nr. 1A

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald, cu modificdrile si completérile ulterioare, Consiliul Local hotiriste darea
in administrare, concesionarea sau Inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local. _

fntre Municipiul Ploiesti si S.C. Aleea Raicu S.R.L. este incheiat contractul de
concesiune nr. 236044/15.01.2004 pentru terenul apartindnd domeniului privat al
localitatii situat In Ploiesti, Sos. Vestului, nr. 1A, in suprafatid de 4500,00 mp, in vederea
construirii unui imobil (D+P+M+3E), cu urmitoarele functiuni: Demisol-spatiu de
agrement ; Parter si Mezanin-spatii comerciale ; Nivelele 1,2,3-spatii pentru birouri ;
Amenajare teren aferent cu parcari, spatii verzi si zoni de agrement.

Constructia propusd conform contractului de concesiune nr. 236044/15.01.2001 a
fost realizatd de cétre concesionar potrivit autorizatiei de construire nr. 38/03.03.2008.

Prin scrisoarea inregistratd la Municipiul Ploiesti la nr. 5818/29.03.2013, S.C.
Aleea Raicu S.R.L. soliciti incheierea unui contract de superficie intre Municipiul
Ploiesti si S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A. pentru terenul in
suprafatd de 30 mp situat In Soseaua Vestului, nr. 1A, care face parte din terenul in
suprafatd de 4500 mp concesionat cétre S.C. Aleea Raicu S.R.L. conform contractului de
concesiune nr. 236044/15.01.2004, in vederea realizdirii unei instalatii de racordare Ia
reteaua de energie electricd a locului de consum ce apartine S.C. Aleea Raicu S.R.L..

fn vederea Incheierii contractului de superficie (notarial) intre Municipiul Ploiesti
si S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A. pentru terenul i suprafatd de
30 mp situat In Soseaua Vestului, nr. 1A, S.C. Aleea Raicu S.R.L. soliciti adoptarea de
citre Municipiul Ploiesti a unei hotéréri cu privire la acordul de fncheiere a actului mai
sus mentionat i la desemnarea unui reprezentant in acest sens. S.C. Aleea Raicu S.R.L.
precizeazd faptul ca, costul actelor notariale va fi suportat de citre societate.

Potrivit punctului de vedere al Serviciului Juridic Contencios, exprimat prin adresa
nr. 392/23.04.2013, solicitarea S.C. Aleea Raicu S.R.L. are temei legal, consiliul local
fiind cel care hotérdste cu privire la aprobarea cererii, potrivit art. 36 din Legea nr.
215/2001.

Potrivit art. 26, alin. (4) din Hotérdrea de Guvern nr. 90/2008 pentru aprobarea
Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public: ,,in
cazul in care, la cererea si cu acceptul utilizatorului, din motive tehnice sau economice,
delimitarea instalatiilor se face pe proprietatea acestuia, utilizatorul se va angaja juridic,
prin incheierea unui contract de superficie gi inscrierea acestuia in cartea funciarg, cd nu
va emite pretentii financiare legate de existenta unor instalatii realizate in beneficiul lui si
amplasate pe proprietatea sa, dar. care apartin operatorului de retea, ori pentru racordarea
altor utilizatori din instalatiile in cauza §i se va obliga si transmitd aceste obligatii si
succesorilor proprietari ai imobilelor respective”.



In sedinta din data de 21.05.2013, Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului Local
al municipiului Ploiesti pentru Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturé Promovare Operatiuni Comerciale a consemnat initierea
unui proiect de hotarare cu privire la superficie, in conditiile legii.

Fatd de cele prezentate, supunem aprobarii Consiliului Local al mun101p1u1u1
Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Consilieri:
Dumitru Cristi

Ganea Cristia%/
Popa Constantin
Popa Gheorghe

Bolocan Tulian
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind incheierea unui contract de superficie cu
S.C. Filiala de Distributie a Energiei Electrice "Electrica Distributie
Muntenia Nord" S.A., pentru imobilul - teren din Soseaua Vestului, nr. 1A

Intre Municipiul Ploiesti si S.C. Aleea Raicu S.R.L. este incheiat contractul de
concesiune nr. 236044/15.01.2004 pentru terenul apartinind domeniului privat al
localitatii situat in Ploiesti, Sos. Vestului, nr. 1A, in suprafatd de 4500,00 mp, in vederea
construirii unui imobil (D+P+M+3E), cu urmatoarele functiuni: Demisol-spatiu de
agrement ; Parter si Mezanin-spatii comerciale ; Nivelele 1,2,3-spatii pentru birouri ;
Amenajare teren aferent cu parcéri, spatii verzi si zona de agrement.

Constructia propusa conform contractului de concesiune nr. 236044/15.01.2001 a
fost realizata de catre concesionar potrivit autorizatiei de construire nr. 38/03.03.2008.

Prin scrisoarea inregistratd la Municipiul Ploiesti la nr. 5818/29.03.2013, S.C.
Aleea Raicu S.R.L. solicitd incheierea unui contract de superficie intre Municipiul
Ploiesti si S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A. pentru terenul in
suprafatd de 30 mp situat In Soseaua Vestului, nr. 1A, care face parte din terenul in
suprafatd de 4500 mp concesionat cétre S.C. Aleea Raicu S.R.L. conform contractului de
concesiune nr. 236044/15.01.2004, in vederea realizirii unei instalatii de racordare la
reteaua de energie electrica a locului de consum ce apartine S.C. Aleea Raicu S.R.L..

In vederea incheierii contractului de superficie (notarial) intre Municipiul Ploiesti
si S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A. pentru terenul in suprafati de
30 mp situat in Soseaua Vestului, nr. 1A, S.C. Aleea Raicu S.R.L. solicitd adoptarea de
catre Municipiul Ploiesti a unei hotarari cu privire la acordul de incheiere a actului mai
sus mentionat si la desemnarea unui reprezentant in acest sens.

S.C. Aleea Raicu S.R.L. solicitd urgentarea efectudrii acestui contract de superficie
intre Municipiul Ploiesti si S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A., cu
acordul S.C. Aleea Raicu S.R.L., precizdnd faptul ci, costul actelor notariale va fi
suportat de cétre societate.

Totodatd S.C. Aleea Raicu S.R.L. a mentionat faptul ca a efectuat intabularea
terenului concesionat situat in $oseaua Vestului, nr. 1A, in suprafatd de 4500 mp,
anexdnd 1In acest sens Incheierile de intabulare nr. 13858/01.03.2013 si nr.
18408/19.03.2013. :

Prin adresa nr. 313/11.04.2013 a Directiei de Gestiune Patrimoniu s-a solicitat

Serviciului Juridic Contencios punctul de vedere cu privire la solicitarea nr.
5818/29.03.2013 a S.C. Aleea Raicu S.R.L.



Prin adresa nr. 392/23.04.2013 Serviciul Jundlc Contencios, Contracte a
comunicat urmatoarele: : 20 M r
Dreptul de superficie este o institutie reglementata eXpres: 1n Noul Céd Civil,
respectiv In art. 693-702 si definitd ca fiind dreptul de a a eg sau Ede ¥ edifica o
constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelif 1: teren asupra ))carula
superﬁc1arul dobéndeste un drept de folosinta (art. 693). \'- Ny |

Caracteristicile dreptului de superficie: drept real prmczj:a {(Se poai “constitui
numai asupra bunurilor imobile), drept derivat (este rezultatul dezmermibrari d dreptului de
proprietate asupra terenului), drept temporar (durata maxima a termenului de superficie
este de 99 de ani, cu posibilitatea reinnoirii la expirarea termenului, conform art. 694
Noul Cod Civil).

Dobéndirea dreptului de superficie, potrivit reglementérii din Noul Cod Civil, se
poate face prin conventie, fiind aplicabile dispozitiile privind cartea funciara.

Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului constitutiv. in
lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de
suprafata de teren pe care urmeazi sd se construiascd §i de cea necesard exploatirii
constructiei sau, dupd caz, suprafata de teren aferenti si de cea necesard exploatdrii
constructiei edificate. Prevederi speciale privesc interdictia modificarii constructiei de
catre titularul dreptului de superficie, acesta avind obligatia, In cazul reconstruirii si
respecte forma initiald. In cazul nerespectirii acestor dispozitii, proprietarul terenului
poate sd ceard, in termen de trei ani, Incetarea superﬁciei sau repunerea In situatia
anterioard.

In cazul in care superficia s-a constituit cu titlhu oneros, daci partile, nu au prevazut
alte modalitati de platd a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub form& de rate lunare, o sum3 egala cu chiria stabilitd pe piata libera, tinand
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care acesta exista, de zona
in care se afld terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii
folosintei. In caz de neintelegere intre parti, suma datorats proprietarului terenului va fi
stabilitd pe cale judecdtoreasca.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard pentru una din
urmiétoarele cauze:

-la explrarea termenului;

- prin consolidare, dacd terenul gi constructia devin proprietate uneia si aceleiagi
persoane;

- prin pieirea constructiei, dacd existd o stipulatie express in acest sens;

- n alte moduri prevazute de lege.

In lipsa unei stipulatii contrare, proprletarul terenulul devine proprietarul
constructiei edificate de superficiar, prin accesiune, cu obligatia de a plati constructia la
valoarea de circulatie de la data expirarii termenului. Existd si posibilitatea, in cazul in
care constructia are o valoare mult mai mare decét terenul, ca proprietarul terenului si-1
oblige pe superficiar s4 cumpere terenul la valoarea de piat.

Avénd in vedere cele prezentate, Serviciul Juridic Contencios, Contracte comunici
faptul cé solicitarea S.C. Aleea Raicu S.R.L. are temei legal, consiliul local fiind cel care
hotéragte cu privire la aprobarea cererii, potrivit art. 36 din Legea nr. 215/2001.




Potrivit art. 26 din Hotirirea de Guvern nr. 90/2008 pentru aprobarea
Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de.interes public,

—.

locul si, dupa caz, numarul punctelor de delimitare se stabilesc dg@mﬁfl *‘éc\f)‘\l;‘c;li de citre
operatorul de retea si utilizator, cu respectarea prevederilor legale/in vigoare. -\

Punctul de delimitare va fi stabilit astfel incat reteleld electrice amplasate pe
domeniul public s fie detinute, de reguld, de catre operatorul-«de retea; c%i:pg(ceptie,
cazurile particulare se rezolva prin reglementare a autoritdtii competente pentru;%cordare
prin linie directa. Y

In cazul in care, la cererea si cu acceptul utilizatorului, din motive tehnice sau
economice, delimitarea instalatiilor se face pe proprietatea acestuia, utilizatorul se va
angaja juridic, prin incheierea unui contract de superficie si inscrierea acestuia in cartea
funciard, cd nu va emite pretentii financiare legate de existenta unor instalatii realizate in
beneficiul lui si amplasate pe proprietatea sa, dar care apartin operatorului de retea, ori
pentru racordarea altor utilizatori din instalatiile in cauzi si se va obliga si transmit3
aceste obligatii si succesorilor proprietari ai imobilelor respective.

Potrivit punctului de vedere al S.C. F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord
S.A., avand in vedere faptul ci instalatia de racordare a locului de consum, ce apartine
utilizatorului S.C. Aleea Raicu S.R.L. Ploiesti, se va amplasa pe un teren aflat in
proprietatea Municipiului Ploiesti, iar instalatia de racordare va intra in patrimoniul S.C.
F.D.E.E. Electrica Distributie Muntenia Nord S.A., este necesari incheierea unui contract
de superficie intre unitatea administrativ teritorial, in calitate de proprietar si operatorul
de retea, in calitate de superficiar, fird a fi obligatorie dezmembrarea suprafetei de teren
ce va fi ocupatd de capacitatea energetici, din Intreaga suprafatd asupra cireia se
constituie dreptul de superficie.
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DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR/EXECUTIV,

Florin ache
VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA ECONOMICA
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS, DIRECTOR EXECUTIV,
CONTRACTE Nicoleta Criciunoiu

DIRECTOR EXECUTIV, 7 3MAY 2083
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI /S
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 19/ <A\

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI,
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMO
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotarare privind incheierea unui contract de
superficie cu S.C. F.D.E.E. Electrica Distributiec Muntenia Nord S.A., pentru imobilul -
teren din Soseaua Vestului, nr. 1A

a emis:

Bviz PAUOR AL

PRESEDINTE,
Cristian Dumitru

Data: 29 o<, DIY




