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JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL
,ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI”
Strada Marasesti, Ploiesti

Beneficiar : Municipiul Ploiesti
Proiectant : SOCIETATEA DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL. , urb.
Vladimir Cazan

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/200¢
si a cererii inregistrate la Primiria Municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare  Urbania, s-a prezentat proiectul Planului  Urbanistic =~ Zona
L ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI” strada Marasesti
Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda Municipiului Ploiesti
in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, modificat de Ordinu
M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismu
si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legi
nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiulu
Ploiesti si este proprietate a Municipiului Ploiesti si a diverselor persoane fizice s
juridice , avand suprafata de aproximativ 24 600 mp.

Conform PUZ — Marasesti (PUZ studiat pe 100,00 ml din axul str.Marasesti 1
T55, respectiv 200 ml din axul str.Marasesti — in T52 si T 54), terenul este studiat i
zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m din axul caii ferate), zona de protecti
a DN(22 m din axul strazii Marasesti), zona cu restrictie — protectie pentru retea gaz
naturale, retele titei, gazolina.

Prin HCL nr.100/13.02.2012 s-a aprobat Studiul de fezabilitate si indicator:
tehnico-economici pentru proiectul ,, Accesibilitate si fluidizare trafic catre zon
Industriala Ploiesti Vest si Platforma Industriala Brazi” si cheltuielile legate d
implementarea proiectului.

Prin HCL nr. 361/13.10.2011 s-a aprobat Acordul de parteneriat, incheiat intr
Municipiul Ploiesti si Judetul Prahova privind derularea proiectului,, Accesibilitate ¢
fluidizare trafic catre zona Industriala Ploiesti Vest si Platforma Industrial
Brazi”.

Consiliul Judetean Prahova a aprobat o hotarare nr.169/31.10.2012 privin
declansarea procedurilor de expropiere a imobilelor proprietate privata care constitui



coridorul de expropiere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean ,, Accesibilitate
si fluidizare trafic catre zona Industriala Ploiesti Vest si Platfor ﬂﬂdﬁlstrlala
Brazi”.

caracteristici :
U.T.R. V-2, UT.R. V-9, UT.R. V-11
- _indicatori de urbanism conform P.U.G. :
> P.O.T.: 60%
» CUT.:1,5-6
- destinatia actuala, stabilita conform P.U.G.:
o) TE- zona aferenta retelelor tehnico edilitare
o IS — zona institutii publice, srvicii si funetiuni de interes general .
o PP - zona parcuri si plantatii de protectie .
o CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

> Prezentul P.U.Z. studiaza tronsonul din str. Marasesti cuprins intre strazile
Libertatii, Soseaua Vestului si DN1/E60 (Centura de Vest), acest tronson fiinc
cunoscut si ca Prelungirea Marasesti (DJ129)
O > In acest studiu a fost cuprinsa si o suprafata de teren de o parte si de alta a acestu
tronson al strazii Marasesti (o fasie cu latimea de 100ml din axul Str. Marasesti ir
T55 si o fasie de teren cu latimea de 200m! din axul str. Marasesti in T52, T54

Principalele disfunctionalitati sunt :
e existenta unor retele magistrale in zona
lipsa fluiditatii traficului auto - stationarea indelungata la bariera
trecerea la nivel a unui pachet de 5 linii de cale ferata
lipsa echiparii edilitare
deschideri mici ale parcelelor de teren 8-10m
restrictii impuse pentru protectia fata de o magistrala de cale ferata si fata d
o artera de circulatie majora- E60;
e profil transversal subdimensionat al str. Marasesti pentru traﬁcul auts
O preconlzat

Utilizari permise :

e Zona IS — institutii publice/private, sedii societati, centre de afaceri, banc
servicii publice sociale si profesionale, comert, alimentatie publica, cazar
hoteluri, locuinte serviciu, activitati depozitare en-gross numai pentru produs
niepoluantesi nepericuloase, activitati productive nepoluante, agremer
divertisment, parcaje publice

e Zona TE — constructii si amenajari tehnico edilitare

e Zona CC — parcaje publice, unitati ale unltatllor de transporturi ter1tor1ale
reteaua de strazi publice

Utilizari interzise:
e Zona IS -Unitati poluante generatoare de noxe sau care prezinta riscw
" tehnologice
» Zona TE orice fel de constructii pe zona de protectie a retelelor magistrale
inclusiv panouri pubhcltare
e Zona CC orice fel de constructii provizorii care ar incomoda vizibilitatea
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OBIECTUL acestui Plan Urbanistic Zonal il constituie modifi i’z{lr‘:eggsvo‘mt@?l\gte ice
de traversare a magistralei feroviare printr-un pasaj suprateran. Soluﬁa@?/&in PUZ
—ul anterior era aceea de subtraversare a liniilor de cale ferata.
In urma analizei documentatiei elaborate de cdtre  SOCIETATEA DE
GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL. , constatdm:
e zona studiatd : St =24 600 mp mp
» delimitarea zonei studiate :
e tronsonul din str. Marasesti cuprins intre strazile Libertatii, Soseaua Vestului
si DN1/E60 (Centura de Vest), acest tronson fiind cunoscut si ca Prelungiree
Marasesti (DJ129)
« suprafata de teren de o parte si de alta a acestui tronson al strazii Marasesti ¢
fasie cu latimea de 100ml din axul Str. Marasesti in T55 si o fasie de terer
cu latimea de 200ml din axul str. Marasesti in T52, T54

Prin documentatia de urbanism pentru functiunea dominanta zona de activitat
mixta se propun :
Indicatori urbanistici :
e procentul de ocupare a terenului — P.O.T. :50%
e coeficient de utilizare a terenurilor — C.U.T. :1,5
¢ regimul de inaltime conform P.U.G. — mixt
e retragerea minima obligatorie pentru culuar retele tehnico edilitare s
infrastructura rutiera:
> 27,50 ml din ax str.Marasesti
e retragerea minima obligatorie fata de DN1
> 22,00 ml din ax DN1
e retragerea minima obligatorie pentru rezerva teren largire strada acces catr
Parcul Municipal Vest:
> 13 ml din ax str.acces Parc Municipal Vest
e zona cu restrictie de constructie pana la elaborare PUZ-PUD pentn
sistematizare sens giratoriu Soseaua Vestului — Str. Marasesti (parcelel
adiacente intersectiei
e zona cu restrictie de constructie cu avizul SNCFR — culoar 100ml de o part
si de alta a magistralei de cale ferata

Concluzii :
e Prin prezentul PUZ este implemantata solutia tehnica de supratraversare
magistralei CFR in contextul urban existent si de perspectiva al zonei

Beneficiarul a obtinut urmitoarele avize i acorduri privind :

- utilitéti urbane : ' -
o alimentare cu energie electrica : nr.30101208426/20.12.2012
o alimentare cu apa,canalizare : nr. 658/14.03.2013

o alimenatre cu gaze naturale : nr.3526/18.02.2013



o alimentare cu energie termica : se prelungeste valabilitatea ay izului
C12-0250 de la data de 06.02.2013 la dat ;’df: 66 02 201

o  protectia mediului : (3 I

- altele :

o Comisia Municipala ptr.Transport :

o Politia rutiera :

o SNCFR-CFR: aviz cond1t10nat nr. L

o RASP.: nr.632/ 05.02.2013

o S.C.CONPETS.A: nr.6669/21.02.2013

o S.N.T.G.N.,Transgaz”s.a.Medias: BATPL 5S2/09.05.2013

In sedinta din data de 13.05.2013 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului si
Urbanism s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal ,,ACCESIBILITATE SI
FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA PLOIESTI VEST SI
PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI” strada Marasesti, Ploiesti, care a fost
avizata favorabil (Aviz C.T.A.T.U. nr.027/2013).

In perioada 12.04.2013 - 26.04.2013 documentatia de urbanism a fost supus:
procedurii de informare i consultare a publicului.

Avizul C.T.A.T.U. nr.027/2013 a stat la baza fundamentiri Avizului Arhitectulu
Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr.006/2013.

Supunem avizirii proiectul de hotarére privind Planului Urbanistic Zonal
,,ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI” strada Marasesti,
Ploiesti, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz
nr.006/2013.

p. ARHITECT SEF

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.
ing. iel DUMITRI

-------------------------------

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR,

Tulia %’NDR U

------------------------------------------

INTOCMIT,
ing.Dargielﬁ aria NEAGU
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PLAN URBANISTIC ZONAL
, ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI”

Strada Marasesti, Ploiesti

Beneficiar : Municipiul Ploiesti
Proiectant : urb.Vlad Cazan

Prin cererea inregistrati la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generald ds
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic Zona
“ ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIAL/
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI” strada Marasesti
Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda Municipiului Ploiesti
in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinu
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismu
si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legi
nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbané
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiest
aprobat prin Hotirarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiulu
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planu
Urbanistic Zonal,,ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZON:/
INDUSTRIALA PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI
strada Marasesti, Ploiesti, la solicitarea Municipiului Ploiesti, intocmit de urb.Vla
Cazan. \'\

\
COMISL% DE URBANISM,
R
George BOTEZ \’“\L\: i(f,;

Cristian Mihai GANEA_ U
Adrian LUPU ‘f
Razvan Ursu @\L\

Costel HORCHIDAN I ’io % P
Paulica DRAGUSIN i

/
v/ (&
Radu SOCOLEANU__ =" ’v‘}
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Nr. 006 DIN 13.05.2013

LUCRAREA :  PLAN URBANISTIC ZONAL
wACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA

PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI”

AMPLASAMENT : Strada Marasesti, Ploiesti
INITIATOR : Municipiul Ploiesti
ELABORATOR : SOCIETATEA DE GOSPODARIRE URBANA

PLOIESTI SRL - urb.Viad Cazan

OBIECTUL acestui Plan Urbanistic Zonal il constituie
modificarea solutiei tehnice de traversare a magistralei feroviare printr-un
pasaj suprateran. Solutia adoptata in PUZ —ul anterior era aceea de
subtraversare a liniilor de cale ferata.

In urma analizei documentatiei elaborate de cdtre SOCIETATEA
DE GOSPODARIRE URBANA PLOIESTI SRL. , constatam:

o zona studiatd : St = 24 600 mp mp
» delimitarea zonei studiate :

e tronsonul din str. Marasesti cuprins intre strazile Libertatii,
Soseaua Vestului si DN1/E60 (Centura de Vest), acest tronson
fiind cunoscut si ca Prelungirea Marasesti (DJ129)

e suprafata de teren de o parte si de alta a acestui tronson al
strazii Marasesti o fasie cu latimea de 100ml din axul Str.
Marasesti in T55 si o fasie de teren cu latimea de 200ml din
axul str. Marasesti in T52, T54

Prin documentafia de urbanism pentru functiunea dominanta
zona de activitati mixta se propun :

Indicatori urbanistici ;

o procentul de ocupare a terenului — P.O.T. :50%
e coeficient de utilizare a terenurilor — C.U.T. 1,5
o regimul de inaltime conform P.U.G. — mixt

Frtecmit ; Neagn Daniela, 13.03.2012 1
Aviz AS:’W(’;’W?&HZ.,.A COESIBILITATE ST FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA PLOWSTI VEST ST PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZ "
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e retragerea minima obligatorie pentru cu
edilitare si infrastructura rutiera:
» 27,50 ml din ax str.Marasesti
o retragerea minima obligatorie fata de DNI
» 22,00 ml din ax DN1
e retragerea minima obligatorie pentru rezerva teren largire
strada acces catre Parcul Municipal Vest:
» 13 ml din ax str.acces Parc Municipal Vest
e zona cu restrictie de constructie pana la elaborare PUZ-PUD
pentru sistematizare sens giratoriu Soseaua Vestului — Str.
Marasesti (parcelele adiacente intersectiei
e zona cu restrictie de constructie cu avizul SNCFR — culoar
100ml de o parte si de alta a magistralei de cale ferata

Ll

In urma sedintei din data de 13.05.2013 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului gi Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 12.04.2013 — 26.04.2013 s-a desfasurat procesul de informare §i
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiegti.

Avénd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

AVIZ FAVORABIL

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului de
hotdrdre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ACCESIBILITATE SI
FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA PLOIESTI VEST SI
PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZT.

p.ARHITECT SEF,

ing. Rita Marceja U
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intocmit © Neagn Danielo, 13.03.2013 ] 2
Aviz ASO06/ 2013, P2, ACCESIBILITATE SEFLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZORAINDUSTRIALA PI OIESTI VEST S PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZT
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DEZVOLTARE S RBANIQ
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATI B ﬁE
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE $I DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotéréare :

privind aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL
, ACCESIBILITATE SI FLUIDIZARE TRAFIC CATRE ZONA INDUSTRIALA
PLOIESTI VEST SI PLATFORMA INDUSTRIALA BRAZI”
Strada Marasesti, Ploiesti
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SECRETAR,
Cristian Mihat GANEA

Data: /3 oS %



