CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea instrdindrii prin véanzare a terenului in suprafat
situat in Ploiesti, Rudului, nr.30, jud. Prahova catre SC DACM

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

In baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
233/29.12.2004, intre Municipiul Ploiesti si SC Dacmed SRL a fost incheiat
contractul de concesiune nr. 505265/21.11.2005. Obiectul contracului de
concesiune l-a reprezentat concesionarea terenului in suprafata de 407,58 mp situat
in Ploiesti, str. Rudului, nr. 30, judetul Prahova, in scopul construirii unui obiectiv
cu functiunii socio medicale.

Termenul contractului de concesiune este pana la data de 20.11.2054.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr. 5019/ 18.03.2013,

SC Dacmed SRL a solicitat sa cumpere terenul concesionat.

In baza contractului de concesiune nr. 505265/ 21.11.2005 si a autorizatiei
de construire nr. 894/25.09.206, SC Dacmed SRL are construit un imobil
D+P-+2E+M cu functiuni socio medicale.

Proprietarii constructiei au drept de preemtiune in procedura de vanzare,
motivat de dispozitiile art. 123(3) din Legea 215/2001 republicata, care prevede:

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii

(3) Prin derogare de la alineatul (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ- teritoriale pe care sunt ridicate constructil, constructorii de buna
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de catre consiliul local sau judetean dupa caz.

Pretul de 25,99 euro/mp fara TVA a fost stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat.

Fati de cele expuse, supunem Sspre aprobare Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare privind aprobarea instrdindrii prin
vanzare a terenului in suprafatd de 408 mp aferent constructiei proprietate SC
Dacmed SRL, situat in Ploiesti, str. Rudului nr.30, judeul Prahova citre S.C.
Dacmed S.R.L.
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Tulian BADESCU
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DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea instrdindrii prin vinzare a terenului in suprafatd de 408 mp
situat in Ploiesti, Rudului, nr.30, jud. Prahova catre SC DACMED SRL

Potrivit prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul
public si privat al municipiului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii.

In baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
233/29.12.2004, intre Municipiul Ploiesti si SC Dacmed SRL a fost incheiat
contractul de concesiune nr. 505265/21.1 1.2005. Obiectul contracului de
concesiune l-a reprezentat concesionarea terenului in suprafata de 407,58 mp situat
in Ploiesti, str. Rudului, nr. 30, judetul Prahova, in scopul construirii unui obiectiv
cu functiunii socio medicale. Termenul contractului de concesiune este pana la
data de 20.11.2054.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr. 5019/18.03.2013,

SC Dacmed SRL a solicitat sa cumpere terenul concesionat.

In baza contractului de concesiune nr. 505265/ 21.11.2005 si a autorizatiel
de construire nr. 894/25.09.206, SC Dacmed SRL are construit un imobil
D+P+2E+M cu functiuni socio medicale care a fost receptionat cu PVRTL
nr.25/22.09.2010.

Proprietarii constructiei au drept de preemtiune in procedura de vanzare,
motivat de dispozitiile art 123(3) din Legea 215/2001 republicata, care prevede:

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii

(3) Prin derogare de la alineatul (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ- teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de peemtiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor.Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare
aprobat de catre consiliul local sau judetean dupa caz.

Astfel, se apreciaza ca nu exista impedimente de ordin legal in solutionarea
favorabila a solicitarii SC Dacmed SRL., cu privire la oportunitate, comisia nt.2
de specialitate din cadrul Consiliutui Local al Municipiului Ploiesti, a avizat
favorabil aceasta vanzare.

Pretul de 25,99 euro/mp fara TVA a fost stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat.Pentru proprietatea imobiliard sus mentionata,
evaluatorul autorizat a propus urmatoarele valori:



Valoarea de piata a terenului in suprafata de 408 mp este: \35?193%?@2,>\_
46 821 lei adica 10 604 euro l)

(114,76 lei/m.p. ~ 25,99 euro/mp) urs lei/euro = 4,4154 lei

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Ploi nscisin
Cartea funciara cu numarul 10116/C, are o suprafatd de 4 fgregén, ar
cadastral nou 105871 (vechi 11455) si este situat in Ploiesti, str. Rudultisir. 30,
judetul Prahova .

Fati de cele expuse, supunem spre aprobare Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotirare privind aprobarea instrdinarii prin
vanzare a terenului in suprafatd de 408 mp aferent constructiei proprietate SC
Dacmed SRL, situat in Ploiesti, str. Rudului nr.30, judeul Prahova catre S0,

Dacmed S.R.L.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,
CONTRACTE
DIRECTOR EXECUTIV,

Lulia <A?%ﬂru
L /
7 (f/

DIRECTIA ECONOMICA
Nicoleta Craciunoiu
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Subsemnata Ciopa Adriana Gabriela, actionar unic al firmei
- S.C.DACMED S.R.L., cu sediul in Ploiesti, str.Rudului nr.30, ce are ca
- activitaste unica servicii medicale, va rog sa binevoiti a aproba cumpararea
" terenului din Ploiesti, strada Rudului nr.30 al carui proprietar este Primaria
Municipiului Ploiesti si care este concesionat cafre firma noastra.
Intrucat constructia este finalizata si unitatea sanitara isi desfasoara
activitatea de aproximativ un an si jumatate, consideram ca suntem
cumparatori de buna credinta, motiv pentru care facem solicitarea de mai

sus.

Va multumesc anficipat,

15.03.2013

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI PLOIESTI JUD.PRAHOVA
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DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIUL VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Tel.: 0244/516699 int, 272

Fax.: 0244/545941
NR. 1585

29 JAN 2013

Cu confirmare de primire,

CATRE,

, S.C. Dacmed S.R.L.

il Str. Matei Basarab, nr. 20
Ploiesti

Prin prezenta, va aducem la cunostinta urmatoarele:

3 Conform Hotararii Consiliutui Local al municipiului Ploiesti nr. 7/2007 privind transformarea in
lei a tarifelor prevazute in contractele de inchiriere, asociere si concesiune, tarifele se vor actualiza anual

cu indicele de inflatie.

Indicele de inflatie (indicele lunar al preturilor de consum — luna decembrie 2012 fata de luna
‘decembrie 2011) comunicat de Institutul National de Statistica este de 104,95%.

i Prin urmare, vii comunicam faptul ci pentru anul 2013 redeventa datorata conform prevederilor
icontractului de concesiune nr. 505265/21.11.2005 incheiat pentru terenul situat in Ploiesti, str. Rudului nr.
30 este Tn valoare de 953,64 lei/trimestru. .

; . Pentru perioada din anul 2013 pentru care ati achitat redeventa datoratd, urmeaza sa achitati doar
iferenta de plata rezultata ca urmare a actualizarii cu indicele de inflatie, pana la data de 30.04.2013.
0o Avénd in vedere cele prezentate, va invitdm la Directia de Gestiune Patrimoniu, Serviciul
;%Val,ol'lﬁcare Patrimoniu, Contracte, str. Emile Zola nr. 8 (Halele Centrale), etaj I, camera 9 in vederea

L achitirii diferentei de plata rezultata ca urmare a actualizarii cu indicele de inflatie.
‘T§ .. Referitor la termenele scadente pentru care nu ati achitat inca obligatiile contractuale, va

i

gomuh_ic_am faptul ca datorati redeventa in cuantumul de 953,64 lei/trimestru.
= ‘_:.,}\__Teplata acestor sume la termenul staWil§t va genera, in sarcina dumneavoastra, obligatii de plata
ceesorii ce vor fi calculate conform prevederilor legale aplicabile in cazul dosarului dumneavoastra.

....Cu consideratie,

% DIRECTOR EXHCUTLY,- SEF SERVICIU,
% o Florin Petract Viorica Patrascu

(ol

Zex
na721.01.2013



Contract de concesiune m’505 ) ”965 .

privind concesionarea terenului /
situat in str. Rudului, nr, 30, in suprafata de 407,58
fncheiat 1a data de ..e%/. ¢ 22003

Cap.1 PARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Local al muniéipiului Ploiesti cu sediul ?n B-diil

concedent pe de 0 parte

si : .
S C. DACMED 8. R. L. cu sediul in Ploiesti, str. Matei Basarab, nr. 20,

prezentatd prin doamna Ciopa Adriana Gabriela cu CNP 2610118044438, B.I.
seria B.Z. nr. 589798, emis de Politia Onesti, domiciliata in Onesti, Bd. Oituz,
. 27, ap. 55, Judetul Bacau, asociat unic al firmei S.C. Dacmed SR.L., CUI
4663348, cont RO 80BRDE300SV06267363000,deschis la BRD—sucmsal_a
loiesti in calitate de concesionar, pe de altd parte,

ladatade ../ 5.4 RG95. ...

la sediul concedentulul din B- dul Repubhcn nr. 2,in temeinl Legii
r219/1998 privind regimul concesiunilor cu modificarile si completarile
lterioare ,a Hotararii Consiliului Local nr 233/29.12.2004 privind organizarea
citatiei publice pentru concesionarea terenului situat in str.Rudului,nr.30,1n
ederea construirii unui obiectiv cu functiuni socio-medicale s-a incheiat
zentu! contract de concesiune.

Cap. 1. @BIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

- 1. Obiectul contractului de concesiune il reprezinta concesionarea
erenului in suprafata de 407,58 mp.situat in Ploiesti, str.-Rudului, nr. 30, in
derea construirii unui obiectiv cu functiuni socxo—medlcale asa cum este
zentat in oferta prezentata anexa nr.1 si caietul de sarcini al licitatiei anexa
2,anexe care fac parte integranta din prezentul contract de concesiune.

1.1. Obiectivele de ordin economic ale concesiunii

Din punct de vedere economic concesionarea are ca obiective:

lorificarea eficienta a terenului

ea;’ea conditiilor pentru asigurarea dezvoltarii economice a localitatii ;
1zarea unei investitii din domeniul privat menita sa asigure o crestere a
urbanistic al zonei; :

Curajarea procesului investitional in domeniul privat prin acordarea
9 atii de construire a unor cladiri, de asigurare a unor locuri de munca in
Lchin! constructiilor si locuri de munca specifice activi &11 socio — medicale.

T
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. Terenul ce face obiectul concesiunii se atribuie pe 0 perioada de 49'd

. b4

cu posibilitatea prelungirii cu inca o jumatate din aceasta perioadg;Ta expirareas.
__termenului; N s

1.2. Obiectivele de ordin financiar e \“

_ Plata unei redevente totale in valoare d‘e‘20200—eur0,—p1ata—efee§£1dﬁ_és,e
~ lei la cursul oficial lew/euro valabil la data platii ;
- _ Recuperarea valorii concesiunii s¢ va realiza in termen de 25 ani cu ©
redeventa anuala de 808 euro/an platibila la cursul oficial al euro comunicat de
* BNR in ziua efectuarii platit ;
- - Realizarea unei investitii cu o valoare de peste 620000 euro conform ofertei
sl caietului de sarcini.

1.3. Obiectivele de mediu ale concesiunii

. Realizarea unei zone care sa asigure o dezvoltare durabila a peisajului urban,
care sa elimine sursele de poluare a solului si a aerului ;

_ Limitarea surselor de poluare a subsolului, solului, apei si aerului ;

- Tncalzirea solara a apei calde menajere — reducerea poxelor emise prin
arederea combustibililor ( inclusiv prin izolarea termica a cladirii conform
standardelor actuale ); ,

Plantarea pe domeniul public, in locuri indicate de primarie, w :
arbori, astfel incat spatiul verde care va fi constituit sa fie compensat
‘cu 0 capacitate de regenerare a aerului cel putin echivalenta;

Utilizarea filtrelor pentru a asigura apa potabila necesara din reteaua publica
-de alimentare cu apa ;

Protectia si tulburarea cat mai mica a vecinatatilor ;

* Generarea a cat mai putine deseuri ( mai ales sub forma de praf ) ;

- Adoptarea unui sistem integrat de gestionare a deseurilor rezultate in timpul
onstrairii ; '

Evacuarea rapida a deseurilor generate in faza de construire ;

Pentru edificarea constructiei se vor utiliza numai materiale certificate in
ormitate cu legislatia in domeniu. Esential este ca aceste materiale sa
spunda din punct de vedere al protectiei mediului in faza de inglobare in
tructia edificata, de post — utilizare ( depozitare, reciclare, distrugere )
Refacerea si protectia mediului si protectie impotriva zgomotului.

i

1.4, Din derularea contractului de concesiune, concesionarul va_utilizq
Umdioarele categorii de bunuri ;
i) bunuri de refur- terepul in suprafata de 407,58 mp. si bransamentele la
ilitati impuse prin art.7.2.5.din caietul de sarcini.
b unuri de preluare — bunuri care au apartinut concesionarului si au fost
tlizate de catre acesta pe durata concesiunii.
unuri propii — bunurile care an apartinut concesionarului si. au fost
¢ catre acesta pe durata concesiunii, altele decat bunurile preluate.

5



1 Predarea — primirea obiectivului spre concesiune va fi cons
procesul verbal care se va incheia in acest scop, in termen de 10

- gemmnarea contractului.

Cap. IL TERMENUL

Art. 2.-(1)-Durata concesiunii este de 49 ani,incepand de la data semnarii
contractului. ' '

| (2)-Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada
gala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

" Cap. IV.REDEVENTA

4rt. 3 Redeventa anuala este de 808 euro/an si se achita trimestrial in
atru rate a 202 euro fiecare 1a datele de 15 martie,15 iunie,15 septembrie ,15 ;

oiembrie Redeventa poate fi achitata si anticipat pe intregul an.
" Plata se face in lei, la cursul oficial comunicat de Banca Nationala a

Romaniei,valabil la data efectuarii plati

' Cap.V.PLATA REDEVENTEI

Art.4 Plata redeventei se face prin conturile :
-Contul concendentului or. RO14TREZ52121220207XXXXX, deschis la

oreria municipivlui Ploiesti,

' _ Cod Fiscal Primaria municipiutui Ploiesti 2844855,

_Contul concesionarului nr.RO 80 BRDE 300SV06267363000,deschis la
Sucursala Ploiesti.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce
itarea de dobanzi si penalitati de intarziere,conform legislatiei in vigoare. -

;.QaD.VI.DREPTURHJE PARTILOR

- Drepturile concesionarului

. .

Concesionarul are dreptul de a exploata,in mod direct, pe riscul si
ea sa, terenul si bunurile ce fac obiectul prezentului comtract de
o

ncesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
1 concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti

actul de concesiune.




]

Drepturile concedentului

SRt AN R

Art. 6. _ e
6.1, Concedentul are dreptul sa inspecteze prin imputern/i/cijc_ﬁ? ’ém'biu‘%p{ile

g
L2
o

concesionate, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,p,rezc_:pip; _ -od\ul:\,m
- care este satisfacut interesul public prin realizarea activitj»ﬂ’:tig‘ AU SeTViCHl
public,veriﬁcand respectarea obligatiilor asumate de concesiofiat, i

 6.2. Verificarea s€ va efectua numal ¢u notificar

concesionarului |
tului de concesiune prin ajungerea la termen

6.3 La incetarea contrac
concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de

preluare si de a solicita concesionaralui incheierea contractului de
vanzare- cumparare cu privire la aceste tunuri.In termen de 60 de zile
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optivne,sub sanctiunea

decaderii.;
Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
nale legate de interes

a confractului de concesiune, din motive exceptio
national sau local.

Cap. VI OBLIGATIILE PARTILOR —clauze stabilite in _conditiile
aietului de sarcini . '

A Obligatiile concesionarului A
“Ast. 7.-Concesionarul este obligat sa asigure exploatarca eficace in regim de

ntinuitate si de permanenta a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
iectivelor stabilite de concedent. .

- 7.1.Concesionarul este obligat sa inceapa tucrarile in termen de 1 an de
data semnarii contractalui si $a exploateze in mod direct bunurile care fac

ectul concesiunil.
--7.2. Concesion
oncesiunii.
7.3.Congcesionarul este obligat
azute 1a art.3 si 4 din contract.

- 7.4.Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile asumate in oferta
itatie (anexa nr.1) si in caietul de sarcini al licitatiei ( anexa nr. 2) in baza
entatilor  de wrbanism si la termenele stabilite prin autorizatia de

7.5.Concesionarul este obligat sa respecte

defSaring .
7.6. La incetarea contractului de concesune concesionarul este obligat sa

u concedentul un coniract de vanzare _cumparare ,avand ca obiect
in caietul de sarcini si stabilite prin

de preluare,prevazute ca atare
“contract de concesiune,in privinta carora concedentul si-a manifestat

i1 de ale dobandi.

arul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul

sa plateasca redevenia la termenele

conditiile impuse prin caietul



- 7.7In termen de 90 de zile de la data incheierii c
concesmne concesionarul este obhgat sa depuna,cu titlu de garan e,-:-

redeventa pentru primul an de activitate.

7.8. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze X

ajungere la termen,excluzand forta majora si cazul fortuit,concesionarul este
“obligat sa asigure continuitatea prestarii activitati si serviciului public,in
- conditiile stipulate in contract,pana la preluarea acesteia de catre concedent.
. - 7.9.In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
- e:ustentel unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii
- sau serviciului public,va notifica de indata acest fapt concedentului,in vederea
{uarii masurilor ¢e se impun pentu as1gurarea continuitatii activitatit sau
- serviciului public.

-7.10. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea
“bunului,desfasurarea activitatii ori prestarea serviciului in noile conditii stabilite
-de concedent,in mod unilateral,potrivit art.6 alin.(4) din prezentul contract.

' -7.11. Concesionarul va mentine numarul de angajati prevazut1 in oferta
. dm licitatie.

-7.12. Concesionarul sa realizeze lucrarile de construire a investitiei in
- conformitate cu prevederﬂe din caietul de sarcini si oferta anexa la prezentul
contract si numai pe baza autorizatiei de construire eliberata de cei in drept,
precum si cu obtinerea tuturor avizelor si acordurilor i impuse ;

: -7.13. Concesionarul sa execute din fonduri proprii lucrarile necesare de
racordare la retelele tehnico edilitare din zona;

~7.14. Concesionarul sa nu ipotecheze terenul ce fac obiectul concesiunii
in favoarea unui tert, pe durata existentei contractului de concesiune ;

-7.15. Concesionarul in cazul vanzarii constructiei rezultate sa nu
cesioneze in favoarea unui tert, decat cu acordul prealabil, scris al concedentului
“¢u respectarea conditiilor si aprobarilor impuse, autoritatea publica avand
rimul dreptul de preemptiune la cumparare ;

-7.16. Concesionarul sa puna la dispozitia organelor de control toate
videntele si informatiile solicitate ;

"~ -7.17. Concesionarul' sa respecte termenul de finalizare a lucrarilor
onform etapelor prevazute in caietul de sarcini si oferta, copsfiintita in
utorizatia de construire.

‘B. Obligatiile concedentului

Art. 8 (1)Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in
xercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

. (2)Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral
tractul de concesiune,in afara de cazurile prevazute expres de lege .
(3)Cocedentul este obligat sa notifice concesionarului  aparitia
aror imprejurari de natura saaduca atingerea drepturilor concesionarului.

7%
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Cap. VIII. _ INCETAREA CONTRACTULUIL CO

o AR
| Art.9.-(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza ’-"ilﬁjggggipaiﬁaféle
B sitatil _ WM

" a) la expirarea duratei stabilite in coniract, daca partile nu convin ,in
scris,prelungirea acestuia, in conditiile legii. :
: b) in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea
ynilaterala de catre concedent,cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
_sarcina concedentului. ‘
| ¢) in cazul mnerespectarii obligatiilor ~ contractuale de  caire
concesionar,prin  reziliere,cu plata unei despagubir in sarcina
concesionarului
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,prin
reziliere,cu plata de despagubiri in sarcina concedentului .
¢) la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata,prin
renuntare, fara plata unei despagubiri.
f) in cazul m care interesul national sau local o impune,prin
rascumpararea unei concesiunicare se poate face numai prin act
administrativ al organului care a aprobat concesiunea,la propuncrea
_concedontului,in_acest caz se va intocmi o documentatie tehnico —
economica in care se va stabili pretul rascumpafa_fiiﬁlﬁ"56é_a_sta_'§itﬁatie"de"—

incetare a concesiunii nu se percep daune .
g) daca exista litigii cu privire la pretul rascumpararii,acestea se vor

rezolva prin instantele de judecata competente.

La incetarea confractului de concesiune prin ajungere la termen, prin

ziliere 'sau prin renuntare, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in

filarea contractului de concesiune, vor fi repartizate dupa cum urmeaza .

8) bunuri de retur - 1a Consiliul Local el municipiului Ploiesti ;

'b) bunuri proprii : in proprietatea concesionarului ;

) bunuri de preluare : la Consiliul Local al municipiului Ploiesti, in

ra in care acesta isi manifesta intentia de a le prelua.

- Definitii :

Bunuri de retur — bunurile care an facut obiectul concesiunii, precum si
. au rezultat in urma investitiei impuse prin caietul de sarcini ;

Bunuri de preluare — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

ate de catre acesta pe durata concesiunii ;

Bunuri proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

de catre acesta pe durata concesiunii, altele decat bunurile preluate.

Q"f?



{]

‘ Cap. TX. CLAUZE CONTRACTUALE REFEBA@?E\}‘

IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIL -
INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 10. Resposabilitatea pentru incalcarea dispozitiilor

iﬁ‘materie-de—protectie—a—mediului_revine_in_totalitate concesion

Cap. X.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse

in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in

Cap XTI LITIGI

Art. 12-(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept

cormun.
Cap. XII _ALTE CLAUZE

Art 13. Transmiterea dreptului de concesiune asupra bunurilor si terenului
inare a constructiel pentru

catre un tert, in caz de succesiune sau de insiram
dul prealabil,

vealizarea careia a fost concesionat, este permisa numai cu acor

scris, al concedentului si cu respectarea conditiilor impuse prin contractul de

concesiune. Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor

supune legislatiei in vigoare din Romania.
e, privind bunurile si terenul in cauza, va

Art. 14. Contractul de concesiun
inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara, in

rmen de 30 zile calendaristice de la data incheierii Tui.
oA 75. Contractul se reziliaza de drept in cazul
inceput executia tucrarii 1a obiectivul de investitie in

ata semnarii contractului de concesiune;
Art. 16, Concedentul nu are nici o responsabilitate in cazul aparitiei unor
cte intre concesionar si tert, in cazul nerespectarii obligatiilor de orice

a pe care le are concesionarul fata de stat, agenti economici, persoane fizice

L juridice.

fi

in care concesionarul nu
termen de 12 luni de la

‘Cap. XIT DISPOZITH FINALE

- Art. 17. In cazul aparitiei unor situatii, altele decat cele prevazuie in
tul contract, solutionarea acestora va puica fi facuta prin acte aditionale.
Art. 18, Prezentul contract intra in vigoare si isi produce efectele sale
¢ la data semnarii acestuia de caire partile contractante.




. . . . kS ‘l:.( . ] b
Art. 19. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiuzie, se |

; . . . . 9 SR ek
intelege o imprejurare extrema cu caracter exceptional, fara rel : g?:‘(i;:y it rul%a;te-,:"
- SRR - - Ly R "“‘.’_; i

“a provocal dauna Sau U insusirile sale naturale; absolut imprevizitilay,, =/ oo

Art. 20. Prin caz fortuit se intelege acea imprejurare care amteg@ys{a
condus la producerca prejudicivlui si care nu implica vinovatia paznicului
juridic, dar care nu intruneste caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doua) exemplare si intra in vigoare

in momentul} semmarii.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL S.C.DACMED S.R. L.

" AL MUNICIPIULUI PLOIESTI PLOIESTI
- Ciopa Adriana Gabriela
PRIN. - vo THNCULEIEY

P
N Pt
Ze b 0y ""‘*

ot ™
L S

P AR,
Emil CALOTA

DIRECTIA PATRIMONIU N, 2™
" DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, “*‘“J‘{_.-—igﬁ/
. Ghedrg RATOSIN Vioricaolgéj"RASC u
COMPARTIMENTUL

MONITORIZARE PUBLICITATE,
Cristina Denisg Trofin
J&fuﬁm

| VIZAT,

' CONTROL FINANCIAR PREVENTIV
DIRECTOR ECONOMIC,
Nicoletd CRACIUNOIU

(el
2
<

o S R

VIZAT, ..
SERVICIUL CONTENCIOS
SI LEGISLATnIE SPECIALA,



~ ANEXA LA CONTRACTUL
DE CONCESIUNE
- Nr. 505265 /21.11.2005

VIZAT
DIRECTIA PATRIMON'IU
DIRECTOR

G/hefn e osin

PROCES VERBAL

de predare-primire a terenului situat in str. Rudului nr. 30 din
ocalitatea Ploiesti, Judetul Prahova.

In baza contractului de  concesiune inregistrat la nr.
05265/21.11.2005 se incheie prezentul proces verbal de predare-primire
mtre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti in calitate de concedent, prin
eprezentantul sau Cristina Denisa Trofin din cadrul Directiei Patrimoniu,
Co‘mpartimentul Monitorizare Publicitate care preda si S.C. Dacmed SR.L.
loiesti in calitate de concesionar, care primeste in concesiune teremul in
suprafata de 407,58 mp din str. Rudului nr. 30.

Acest proces verbal de predare-primire s-a incheiat astazi,
7 M ROOE i dublu exemplar, din care unul a fost predat

cesionarului.

CONCEDENT ' CONCESIONAR,
Reprezentant, S.C. DACMED S.R.L. PLOIESTI
.. DIRECTIA PATRIMONIU Ciopa Adriana Gabriela
OMPARTIMENT MONITORIZARE Prin D-na lanculescu Antoaneta
PUBLICITATE

Cristina Denisa Trofin

wf




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
- COMISIA DE EVALUARE SI
ORGANIZARE A LICITATIEI

Raport
privind licitatia organizata pentru concesionarea terenului
situat in str. Rudului, nr. 30

Prin Hotararea nr. 233/29.12.2004, Consiliul Local al municipiului
Ploiesti a hotarat concesionarea prin licitatie publica a terenului situat in str.
Rudului, nr. 30, in suprafata de 407,58 mp, apartinand domeniului privat al
calitatii in vederea construirii unui obiectiv cu functiuni socio —~ medicale.

- Comisia de evaluare a ofertelor si de organizare a licitatiei, numita
‘prin Hotararea nr. 233/2004, a organizat licitatia dupa procedura stabilita la
rt. 11, alin. (2) din Legea nr. 219/1998, respectiv licitatie publica deschisa.
In termenul stabilit prin caietul de sarcini si anuntul publicitar au fost
epuse oferte de catre doi ofertanti si anume:

S.C. DACMED S.R.L. — Ploiesti;

C.M.I. dr. Marculescu Florentina.

. In sedinta din data de 09.08.2005, comisia de licitatie a hotarat
u_spendarea procedurii de licitatie, ca urmare a promulgarii Legii nr.
47/2005, privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, stabilind ca pe
erioada de suspendare ofertele sa ramana valabile.

~ Sedinta de licitatie este reluata in data de 03.10.2005, iar dupa
schiderea plicurilor exterioare s-a constatat necesitatea actualizarii
crtificatelor fiscale, fapt pentru care comisia a acordat un termen pentru
lizarea acestora de catre ofertanti, conditiile de calificare fiind

fata de 120,00 mp., cu parter, mezanin, demisol, etaj I si etaj II, in
gLl fata construﬂ:a desfasurata de 600,00 mp., repart1zarea spatiilor pe

proiectul propus se urmareste 'asigurarea si extinderea serviciilor
ialitate ( interne, oncologie, reumatologie, laborator de investigatii
e, laborator de recuperare medicala ) si extinderea retelelor de
socio — medicale la domiciliu, estimandu-se ca de aceste servicii vor
13 8760 pacienti/luna.
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Valoarea totalg estimata a investitiilor conform oferte; te;
"~ euro, finantarea vrmand a fi facuta de fonduri proprii { 30
° -surse atrase (320000 euro ). ‘

= Prin oferta depusa se Propune o valoare a concesiuniji de 20200 euro. -
* cuoredeventa anuala de 808 euro. i

Prin oferta depusa de C.M.I dr. Marculescu Florentina pe terenu]

Oferta de pret a concesiunii este de 20151 euro cu o redeventa anuala
de 806 euro/an.

pusa de S.C. DACMED S.R.L. a intrunit un numar de 165 puncte fiind
arata castigatoare, Oferta depusa de C.M.I. dr. Marculescu Florentina a
Tunit 55 puncte nefiind aleasg de comisie. -

, SECRETAR,
| Gabriel Ragfan Lungy
R

pd | )
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. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL UL PLOIESTT

Comisia pr, 2 _ Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Poyp “omert,
Turism, Agricl;ltura, Promevare Operatiun :

- PROCES VERBAI,
Incheiat astazi 26.03.2013

La sedinta ay participat reprezentanti; Directiei de Gestiune Patrimoniy

CAPITOLUL, T — Serviciul Inventariere si Evidenta Bunuri in Domenin]
Public si Privat ' '
Sectiunea A -

- -\ * .
Cu privire i solicitarea inaintaz, de catre doamna Ciulin Claudia- sz

O Sectiunea B — Solicitari diverse :
' 1.

-

Mirorn Costin nr.102 vg comunicam Urmatoarele -

domeniy] public mentionaty in  contracty]
nr.025711/13.01.207 0, incheiat cy municipiul Plojest; si sq Jactureze volumul de apa



i » ALATCUL rHeey

—-

Conform art. 14 din contract: “Cesiunea contractului de inchiriere unui tert, in
" cazul vanzari constructiei, este bermisa este permisa numai cu acordul prealabil,
seris, al locatorului si cu respectarea condzz‘zzlor si obtinerea aprg
pentru inchiriere”.

Intocmit: George Panait

A W, e /n-f;Du o&éﬁ/'?;-

&

% % “”OE.A 8%

@ Cu privire la solicitarea inaintata de catre S.C. Vicasopromo Ima é—‘Sﬁ.,
va comunicam urmatoarele :

Prin cererea nr. 20543/23.11 2012 S.C. Vicasopromo Image S.R.L. solicita
prelungirea pentru anul 2013 a conventiei nr. 19878/08.02.2012 pentru utilizarea
suportului ceasului electronic din zona centrala, Piata Victoriei, in scopul incorporarii
unor casete luminoase publicitare realizate de S.C.Artdeco S.R.L.

Conventia a incetat prin expirarea duratei la data de 31.12.2012. Conform art. 5
din conventia nr. 19878/2012, S.C. Vicasopromo Image S.R.L. a depus cererea in data
de 23.11.2012.

Terenul solicitat face parte din domeniul public al Judetului Prahova si figureaza
in Hotararea Guvernului 1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Prahova, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova, Cap. II
— Institutii Publice de interes Judetean — Imobile aflate in administrarea Consiliului
Judetean Prahova si a altor institutii publice, pozitia 1- Palatul Administrativ, Prin
Hotararea Consiliului Judetean Prahova nr. 144/2012 terenul sus mentionat a fost
preluat din administrarea Consiliului Judetean Prahova in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti.

' Societatea are achiatata la zi taxa pentru afisaj in scop de reclama si publicitate,
catre bugetul local al municipiului Ploiesti. Societatea a achitat cheltuielile lunare
legate de service-ului ceasului pentru anul 2012, conform adresei nr. 10/11.02.2013

- transmisa de Directia Management Financiar — Contabil, Conftracte- Serviciul
Financiar.

Solicitarea a fost analizata de Directia Generala de Dezvoltare Urbana si de
Comisia nr. 4 - Organizarea si Dezvoltarea Urbanistica,Realizarea Lucrarilor Publice,
Circulatia Rutiera si Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura si a fost

- avizata favorabil, in sedinta din 11.03.2013 conform adresei nr. 300926 /18.03.2013
- transmisa de Directia Generala de Dezvoltare Urbana.
Intocmit : Trofin Cristina Denisa

AULE FBvoashs,/c

I7. Cu privire la solicitarea inaintata de catre S.C. Dacmed SR.L. va
. comunicam urmatoarele :
Intre Municipiul Ploiesti si S.C. Dacmed S.R.L. a fost incheiat contractul de
- concesiune nr. 505265/21.11.2005. Obiectul contractului de concesiune il reprezinta
*.concesionarea terenului in suprafata de 407,58 m.p. situat in Ploiesti, str. Rudului nr.
30 in vederea construirii unui obiectiv cu functiuni socio-medicale.
Construc‘ga cu functiuni socio-medicale care constituie obiectul contractului de
.concesiune - nr, 505265/21.11.2005 a fost realizati de citre S.C. Dacmed SR.L.
conform autonzauel de construire nr. 894/25.09.2006.
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Prin scrisoarea nr. 5019/18.03.2012 S.C. Dacmed S.R.L. soliciti
terenulni situat in str. Rudului, nr. 30, precizind faptul c# unitatea sanitg
acest teren isi desfdgoari activitatea de un an si jumitate.

Redeventa este achitats la zi. "

Intocmit: Bolocanu QOana

E 18. >Cu privire la solicitarea nr. 1486/21.0F.2013 si nr. 1 638/23.01.2013 a 8.C.
VIS, LA CORP S.R.L, va comunicam urmatoarele :

' Prin cererea nr. 1638/23,01.2013, S.C. Vismedia Corp S.R.L. isi manifesta
«intentia de a monta pe suport mobil, fara fundatie, un led screen cu
dimensiunile 4m x 3m in zona Postei Centrale, conform planului Theotop anexat la
‘cerere. Toate cheltuielile privind achizitionarea st montarea led scrinului revin S.C.
Vismedia Corp S.R.L. Pe acest led vor fi difuzate spoturi publicitare. In pachetele
respective vor fi inserate si informatii de interes public in masura in care acestea vor fi
puse la dispozitie de catre Biroul Comunicare. Totodata , Vismedia Corp se obliga sa -
achite lunar in Trezoreria Ploiesti contravaloarea chirje] datorata ocuparii domeniului
public.» :
Prin cererea nr. 1486/2013, S.C. Vismedia Corp S.R.L. solicita ca durata
contractului de parteneriat sa fie de minim 9 ani, ‘

In descrierea referitoare la montarea panoului — led screen depusa la
documentatie se constata ca se toarna o placa mobila din beton, in care sunt prinse
suruburi de fixare pentru piciorul de sustinere, iar acesta se prinde in placa de beton
armat cu suruburi si piulite, iar in capatul celalt al stalpului de sustinere sunt alte

dlﬁcata«‘g, '
SFE

suruburi in care se va lega rama de sustinere a panourilor cu leduri.

f Conform adresei nr. 86/05.02.2013 de la Serviciul Inventariere si Evidenta
Bunuri din Domeniul Public si Privat, terenul face parte din domeniul public al
Municipiului Ploiesti potrivit Legii nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica,
cumodificarile si completarile ulterioare.

. -Solicitarea a fost analizata de Directia Generala de Dezvoltare Urbana si de
Comisia nr. 4 — Organizarea si Dezvoltarea Urbanistica , Realizarea Lucrarilor Publice,
Circulatia Rutiera si Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura si a fost
avizata favorabil, in sedinta din 18.02.2013 conform adresei nr. 300667/21.02.2013. In
dcesta adresa se specifica « ca pentru amplasarea panoului publicitar trebuie obtinuta
autorizatie de construire, conform Legii nr. 50/1991, republicata, » . In avizul Comisiei
4 este emis aviz « favorabil cu conditia respectarii inaltimii de minim 3 m si obtinerea
__t',;uturor avizelor necesare. »

- Mentionam faptul ca pe planul de situatie (theotop) nu sunt trecute distante fata
de obiectivele din zona respectiva ( pentru a se face o localizare mai exacta a locatie]
Solicitate) descrierea pentru montajul panoului - led screen nu este semmata si
stampilata si nu in ultimul rand in plansa desenata unde este exemplificat panoul (care
Qu are niciup cartus, in care sa fie trecut proiectantul, etc.) nu sunt trecute
:%mieﬁﬁunﬂe panoului, a piciorului panoului, dimensiunile placii de sustinere, a
blocurilor de beton si inaltimea de la sol,

. . In Zona respectiva, « Posta Centrala », conform anexei 8 din Regulamentul de




o
clungire fiing’
aprobata in sedinta Comisiei 2 din data de 15.01.20]3 Pentru o periddds de 6y,
‘termenul expirand Ia data de 03.04.2013, potrivit -actlﬂlﬁ'\\“*}‘a%l‘iﬁo/nal
nr.17099/05.02.2013. Doamna Mihai Sorina are in intretinere un copil cu
- handicap si este beneficiara prevederilor Legii 359/2009, fiind scutita de la plata
chiriei incepand cu data de 05.11.2019. o
Prin cererea nr.4692/12.03.2013 doamna Mihai Sorina, solicita prelungirea

| termenului de inchiriere a] contractului de inchiriere nr.19616/04.04.2011.

Contractul de inchiriere a fost prelungit succesiv, ultima 'e‘l';gl‘i é

Intocmit : Elena Dinu

BUS Buolel sonc Dums Lo /&ZA{WM |

7 Comisia nr. 2 - Valorificarea Patrimoniului; Servicii catre Populatie, Comert,
+ Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale:

Consilieri: Dumitru Cristian - Presedinte bslanl 26.07%. 2002 Cw{/yﬁJ’

Ganea Cristian - Secretar

Popa Constantin

Popa Gheorghe

Bolocan Iulian S /> M // Z];/ ng 576/ 2/ 3 /2

| s /3/.{4/. ! g;f{,/l/zy/ /;;2?
Zé 2'9 23/2?/2?26/2_372;?2?



51 éECTI'q LRBANISM PRAHOUA FAX NO. :8244536128

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIUL T PLOIESTI
PRIMIAR

nr. 306979 din 19.09.2006

AUTORIZATIE DT CONSTRUIRE
Nr._894 dim 75 Sep g

L 18 SEP 7008
Urmare cererii adresatﬁe de 8.C, ‘ DACMED' SRI,

- cu domiciliul / sediut In judetal - PRAHOVA e

PLOIESTT satul_ - - sectorul
. cod postal __ str. TEIBASARAB ~20__blL -
se._ - e - ap. - ielefon /fax o e-mail _ -
inregistratalanr 306979 din 19.09.2006 -

_ In conformitate cu prevederile Legil nr, 56/ 1991, privind awtorizares executarii
luerarilor de constructii, republicata, s¢ a .

AUTORIZEATZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

Constyyire cladirs oy unctiuni socio-medicale D+PHIE+M, oreanizare sautiey

" e NOTA: Primaria munieipiutui Plojesti nu este responsabila pentru eventualele prejudicii
ultericare, cauzate de e:;fstenta emiterii actului, & anor litigii aflate pé rolul |
_instantelor judecatoresti privind imobilul — teren si /sau constructii — apartinand

‘2 exolusiv solicitantului. .
 Pe imobilul - terggl/seu constructii - situat in juderul PRAHOV A, Minicipinl PLOJEST].
cod postal 2000, str,_ RUDULUI : ar 30

e S0 - el - _ap - '

ariea funciars

l'sa bunului imobil san . cadestral

- Luerari in veloare de 51 1.600.00 Jei

. ~ In baza projectului pentry autorizarea executinii fucrarilor de construire (PAC) nr.

06 _elaborat de __arh Simona Valou cod postal - str, Banesti
20

bl ~__sc._~ et . ap. - _respectivde  arh Simona Valeu

itect eu drept de semnarra, I conformiate o prevederile legif ar. 184/2001 privind
EMizares gi exercitarea profesiei di arhitect, republicats, :
s SIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELS




JIRECTIA LRBANISM PRAHOUA  FAX NO,

"r

JPR44S3SL28. . Nov. @2 2011 12:24PM P2

A. DOCUMENTATIA YEBNICA PAC - VIZATA SPRE _
CU AVIZELE 81 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE
PREZENTA AUTORIZATIE, '

obtinkte) constitgle infractinne yeu contraventie, dupn cozin temelsd prevederilor 2
726 alin, din j 7y, S0/19%1, privind ariorizaren crecutarit eraelior de construct, repu&!icata.

Nempmarea trtocmal @ documentatiel — vizm‘a spre noxckimbare (chisty ‘5\“ i msf ‘ﬁiur!a‘or :

Orice ale loryrl sunt inerzise, Moa‘gﬁcm PAC wlterior smilterll mutorizatiz constimic ¢ imcaleare o
obligasiilor prevapute la art.26 din Legea nr. 184/2601 privind organizaree :i exercitarea profesict de arh!tes:t,
republicaia 51 poate sirage raspundersa disciplinara a arkiteciuiul,

B, TERMENUL DE VALABILII‘ATE AL AUTORIZATIEL sste de ,,__,13__ lumi 22 & datn eriter,
interval de thmp it eare treboie insepure tucrarile de executls antorizats.,

€. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR. eow de 36 iuru calenlats de e datn inceperil efvctive a
Tucrerilur {ununtats in prealabil), sitwatic in care pericada de velsbllitate 4 sutprizatiei g2 extinde pe inweags duratd d exzontic 2 lucrariior
Bularizane,

D TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBRLIGAT:

1, S anunte dap moeperii eemeor autorizate, prin trimiteres instiinticit sonform formuteralel enexnt aurerizatici {formulan -
model F.17) lz auroritatea administrttio publios loeale emmitents o autorlzatiel,

2. Sa anuata data mczperii laoswilor autorizate, prin teimiteren Festifmtant conform fimclarated aneat atorizatiel (formu!aml-
tode] F.18) ka Tuspectoratul in Constuetl 2t judetului, improena cu dovada schiteril aoted leanle da 8,19 din valoares sutdrizte & Jucrarilor
de constructfi s instalatif aferente acestora, ‘

3. S8 anunfe dat Gnaizasi Increriler mwtofisats, prin trimiterea istilntarii, conform Svoularutul snexst autorizatiei (focmuleru!

~aded P,19) in Inspectormbal i Constract] al Judatuui, odata oy convocares comisiel de recepie.

4, 83 pastreze 3 Seutier - in purfeatd stare- antorizatis de coastruire st dosumentatie Vizata epre neschimibar, pe cars I va
prezenta la soreres ovganelor de coutrol, potrivit Lepdi, pe inatd durata exesetsii lnerdsilor,

3. In cazul in cars, pe parcurssl axacuterli {nerarilar, se dsscopern vastigii arheologice (frupmedre de gdurd, ancadramento de
goluri, furdatil, pietrs oloplite sau scalpar, cseminge, nventer monetar, cerarsic #tc,), 24 siateze executares lucearilor, s i masuri de pesd
sl de protentiz §i 55 KOV imediat emitoniul suterizatiel, precurs ai Bi.m-etiujudma pentru cultura, cults si patrirsoniu cultural nationat

nomaelor gcnu'ale 5] locale, .
7. S8 transporte 1a nmpa Eloldem Siaiemi materialele  care nu & pob resupera shu valonfxca, wrmiss B ums
execulari nerdvilor de constructii.

8. 54 desfiinieze constructiile provizeddl de sanvss i terrin de 30 zile de I teeminarea sfentive a lucrérilor.

merodologics).

10. Lg fnalizares axecutiel ‘umﬂlnr. monteze " Plaout de Mentificars 1 investict ®

1L In sifostia oefializarl lceicllod in sermenut prevazut de autorim%ie, gn solicite prelung:’réﬂ valabilitatii acestein, cu cel putin
15 zle inaintea termenuiui 4 expirare g vaterilivai aworizatis deconstruive (inglnsiv durstn de execute a huerdirilor),

12. 5% wegulerizee wna do autorizare o2 revine emitentaly, precam si celelalte obligaili de platt cod movin, patrivit legif, o2
urmare 4 tealizin| nvestdsi,

13 Toate constmuctiile propriciab parliculses s deslars, in veduwee impunerii, la oz ,ana!.e financiars toritorials squ la unbadie
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In conformitate oo prevederile Legii nr. 50/198) privind autorizarea exe¢
wierdrilot de construetli, cu modificiirile si completirile ulierioare, '

-5 przkmgm’e valabilitgtea
Audorizatiei de comsiridre nﬂ&%ﬂi&ﬁ 2066

de 1a data de 25.09.2009 pani la dara de 25.09.2010.

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabzhtaﬁi nu este posibilf, solicitantul urmand
sz obiind, in conditiile legli, un alt certificat de urbanism.

. P | SECRETAR,
ANDREL-LIVIU#LOSEVICE MAREA MAGDALENA MAZALY

g’
ARHII‘ECT SEF
SIMONA RIENA MUNTEANU

Akl 09 SEP 7009

DIRECTOR DGDU
RITA MARCEFA NEAGU

Data prelméfrii valabilitditii _08.09.2008

Achitat taxa de 155040, conf tantei T, ,
__03.09.2009 cenform  chitantel  nr._ 218490 din

Transmis solciiaw tulul la data de direct / prin posta.
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Catre,
S.C. Dacmed S.R.L.

Str. Matei Basarab nir. 20
Ploiesti

HUrmare scrisoril dumneavoastra inregistrata la Primaria municipiului Ploiesti la nr.
0.03.2011, va comunicam acordul pentru instituirea unei ipoteci asupra cladirii construite pe
Rudului nr. 30 si totodata, acordul cu privire la transferarea

8 concesionat situat in Ploiesti, str.
atia unei executari silite asupra

. de concesiune in favoarea noului dobanditor in situ
tiei, cu mentiunea ca transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului catre un tert este
1 fumai cu acordul prealabil si scris al concedentului si cu respectarea conditiilor impuse prin
.l de concesiune. Astfel, potrivit artt. 13 din contractul de concesiune nr.
1.11.2005, al carui obiect il constituie concesionarea terenului in suprafata de 407,58 m.p.

irii unui obiectiv cu functiuni socio-

Ploiesti, str. Rudului nr. 30, in vederea constru
[icale, transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului catre un tert, in caz de instrainare a
ncesionat, este permisa numai cu acordul prealabil,

tiei- pentru realizarea careia a fost

concedentului si cu respectarea condftiilor impuse prin contractul de concesiune.

& Terenul situat in str. Rudului nr. 30, in suprafata de 407,58 m.p., concesionat catre S.C.

s&hed SR.L., in baza contractului de concesiune nr. 505265/21.11.2005, face parte din domeniul

yat-al ‘municipiului Ploiesti, conform Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.

11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul

| municipiului Ploiesti.

urma verificarilor efectuate in baza de date a Serviciului Aplicarea Legilor Proprietatii nu

idsntificate notificari formulate in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/2001, republicata,
arile si completarile ulterioare referitoare la imobilul din str. Rudului nr. 30.

evidentele Serviciului Juridic Contencios, Contracte nu au fost identificate pana in prezent

privire la imobilul situat in Ploiesti, str. Rudului nr. 30.

u.consideratie,

PRIMAR, SECRETAR,
Andrei Liviu Volosevici ‘ Oana Cristina lacob
i)

DIRECTOR E TIV,

Florin ache

. S -4,4;/7
270 pXénm peA SEF SERVICIU,

" i

(74

761
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ACT ADITIONAL NR. - YO {ido
la contractul de concesiune nr. 505265/21.11. 200
incheiat astazi - 8 MAL-2007 '

Intre,
Municipiul Ploiesti prln Consiliul Loecal cu sediul in Plo1est1\B“‘levardu1

ub11011 nr. 2 reprezentat prin domnul Primar Emil Calota, denumit in continuare
ncendent pe de o parte
sl

" 8.C. DACMED S.R.L., cu sediul in Ploiesti, Str. Matei Basarab, nr. 20, cod
ric de inregistrare 14663348, reprezentata prin d-na Ciopa Adriana Gabriela,
'j%eg1tnﬁ”t'a cu BI seria BZ, nr. 589798 eliberat de pol. Onesti, CNP 26101118044438
miciliata in Onesti, Bd. Oituz, nr. 27, ap. 55, Jud. Bacau, in calitate de asociat unic,
alitate de concesionar, pe de alta parte, _
‘a intervenit prezentul act aditional, ca urmare a adoptarii Hotararii
fliului Local al municipiului Ploiesti nr. 7/30.01.2007 privind transformarea in
arifelor prevazute in contractele de inchiriere, asociere si concesiune, prin care
difica urmatoarele clauze contractuale:

-

. SO

Articolul 3 al contractului de concesiune se modifica si va avea urmatorul

wcepand cu 01.03.2007, redeventa anuala este de 2751 lei, ca urmare a
rmarii tarifelor prevazute in contractele de concesiune, potrivit Hotararii
i Local nr. 7/30.01.2007. Transformarea in lei a redeventei s-a realizat la
schimb stabilit de Banca Nationala a Romaniei valabil la data adoptarii
ii-Consiliului Local nr. 7/30.01.2007 (1 euro = 3,4047 lei, 1 dolar = 2,6358

lima prevazuta mai sus va fi indexata anual cu indicele de inflatie stabilit prin
Guvernului Romaniei.

deventa se va plati trimestrial, pana la data de 15 martie, 15 iunie, 15
e, 15 noiembrie a fiecarui an, pe baza facturii emise de concedent, pana in -
“lucratoare a Iunilor februarie, mai, august si octombne a fiecarui an,
valoare trimestriala de 687.75 lei.

deventa se poate plati anticipat pe un an.

esionarul se obliga sa se prezinte la sediul concendentului in vederea
turii; dovada platii redeventei se va face prin remiterea catre concendent a
ui constatator al efectuarii platii (ordin de plata, chitanta).

olul 4 al contractului de concesiune se modifica si va avea urmatorul

 prevazute la art. 3, se vor plati in contul concedentului
21300205XXXXX deschis la Trezoreria Ploiesti.

Lin care concesionarul nu nu respecta termenele de plata ale redeventei

1t. 3, va suporta majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare sau

te cu acte normative noi in domeniu ce pot aparea pe durata prezentului

gy}
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; prezentului act aditional intra In vigoare incepand: cu},
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@
i - - clauzelor contractuale previzute 1In contractul de%ﬂ
n

#5/29.11.2008 rimén neschimbate.
& entul act aditional face parte integrantd din confractul de co
“#.:179.11.2005 si s-a incheiat In 2 (dou#) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCESIONAR,

"ONCEDENT,
CIPIUL PLOIESTI
PRIMAR, ™

P ~ "

DIRECTIA EVIDENTA

$1 VALORIFICARE PATRIMONIU
: SEF SERVICIU,

VW:SCM

- COMPARTIMENT
- INCHIRIERI CONCESIONARI,

L

. VIZAT,
RVICIUL JURIDIC-CONTECIOS
LEGISLATIE SPECIALA

_Simoa::lLAlbu
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JUDETUL PRAHOVA
 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA nr. 233
Privind organizarea licitatiei publice peniru concesjonareg
o terenului situat in sir. Rudului, nr. 30, in vederea construirij
' unui obiectiv cy functiuni socio ~ medicale

Consiliul Loca] af municipiuluj Ploiesti, - -

Vézind expunerea de motive a domnilor consilieri Rady Popescu si Dan
| - Ionita $i Raportul de specialitate al Serviciuluj Public Finante TLocale si
@W Administrarea Patrimonjului, prin care se propune organizarea licitatiei publice

-] unui obiectiv cu functiuni socio — medicale, -
Avand In vedere prevederile Legii, nr, 50/ 1991, privind autorizarea
7. executirii Iucririlor de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare,

_. In baza Legii nr. 219/1998, privind regimul concesiunilor si Legii nr.
| 629/2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernuluj * nr, 629/2001, privind
1 Organizarea si functionarea Cabinetelor medicale,

In temeiul Legii nr. 215/2001, privind administratia publici locald, cu
- modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. fnsusegte Raportul de evaluare g terenului situat in Ploiesti, str,

: Rudului, nr. 30, intocmit de Oficiy] Public Proiect — apexa nr. 1 la prezenta
oOtdrare; '

© Art. 4. Stabileste c3 pretul de pornire a] licijt t
*valuare Intocmit de Oficiu] Public Proiect; T

Lo Art. S, Numeste Comisia de evaluare a ofertelor i de organizare a licitatiei,
Nurmitoarea componenta:
1. Trican Elena

2. ¥asilescu Evelinne

rd



3. Banu Andrej

4. Savu Daniel

5. Lungu Gabriel Razvan :

6. Reprezentant Directia Generali a Finantelor Publice Prahova - Membru;
7. Reprezentantul autoritatii de mediu — Membru.

Art. 6. imputernicegte Primarul municipiuluj Ploiesti s3 aprobe Caietul de
‘sarcini §i s& semneze contractul de concesiune cu ofertantul cistigitor al licitatiei;

' Art. 7. Serviciul Public Finante Locale si- Administrarea Patrimoniului,

| Directia Generald de Dezvoltare Urbans si Comisia nominalizats la art. 5 din
hotarére, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari;

' Art. 8. Directia Administratie Publici Localg, Juridic, Contencios va aduce la
cunostin{ celor interesati prevederile prezentei hotararii. '

Datd in Ploiesti, astdzi 29 decembrie 2004

CONTRASEMNEAZA SECRETAR,
Maria Magdalena Mazély
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Localitatea Purcdreni, judetul Bmsgw
- Evaluari intreprinderi, bunuri mobile si proprletﬁ i

Solicitant
PRIMARIA PLOIESTI
SERVICIUL PATRIMONIU
TEREN INTRAVILAN — CF 10116/C
STRADA RUDULUI NR.30

PLOIESTI

N
_/ \ v
T e = :
] AT ub ™ - :-'\ gitimatia
\ N A/ ,\
\ N o=y s X/
~ O

lapy) 20\‘5




WL

S.C. FIDOX S.R.L. Brasov 4 . 882/2013

Referitor la: Evaluare - TEREN INTRAVILAN CF 10116/C — STRADA RUDULUI NR. 30 =
MUNICIPIUL PLOIESTI

S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub m' J081’343/2001 avand
codul unic de mreg15trare RO 13789500, membru corporativ UNEAR autorizatia
nr.0023/22.03.2012, reprezentati prin ing. PANTEL OVIDIU — administrator, membru titular al
UNEAR cu legitimatia nr. 14997, in baza acordului cadru de prestéri servicii nr.3813/25.02.2013
incheiat cu PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, a efectuat raportul de evaluare al bunului
imobil mentionat mai sus, apartinind MUNICIPTULUI PLOIESTI si concesionat citre SC
DACMED SRL in baza contractului de concesiune 505265/21.11.2005
1.1. Obiectul supus evaluarii §i scopul lucririi Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
bunul imobil format din teren intravilan situat strada Rudului nr.30 — municipiul Ploiesti, judet
Prahova cu suprafatd de 408 mp avand Nr.cad.105871 inscris in CF 10116/C
Scopul evaludrii este estimarea valoriide piatd a bunului imobil mentionat mai sus, asa cum este |
definitd In Standardele Internationale de Evaluare 2011, conform IVS 101 — Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 — Implementare, IVS 103 — Raportarea evaluirii si IVS 230 — Drepturi asupra
proprietdtii imobiliare, este definirea, explicarea si estimarea valorii de piatd a bunului imobil in
vederea tranzactiondrii.
Proprietarul bunului imobil MUNICIPIUL PLOIESTI concesionat citre SC DACMED SRL in
baza contractului de concesiune 505265/21.11.2005
Clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud.
Prahova CIF 2844855 reprezentati de [ULTAN BADESCU - PRIMAR.
1.2. Data evaluirii:25.03.2013
Data inspectirii bunului mobil: 25.03.2013.

1.3. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standarde Internationale de Evaluare 2011;

- IVS 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare

- CF 135320 al municipiului Ploiesti

- Plan de incadrare in zona

- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR si RON/USD din 25.03.2013
1.4. Valoarea propusi Raportul de evaluare determina valoarea proprietatii imobiliare in vederea

tranzactiondrii. Valoarea propusi este valabild la data evaluérii si a rezultat In urma calculelor
efectuate si din analiza comparativi a datelor detinute de evaluator.
Pentru proprietatea imobiliard susmentionata, evaluatorul propune urméatoarele valori

Valoarea de piatd a terenului este :
46.821 LEI = 10.604 EURO

(114,76 LEI / mp = 25,99 EURO / mp )
Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO = 4,4154 LEI din 25.03.2013
1.5. Argumente privind valoarea propusa

* Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;
»  Valoarea estimati se referd la bunul mobil men{ionat mai sus;
* Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport; _—
* Valoarea reprezinté opinja evaluatorului privind valoarea de pia;é 2L

P I oY
AL, T A
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.882/2013

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificidm ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

* Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare §i nu avem nici un interes personal si nu suntem pirtinitori fati de
vreuna din pértile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliatd sau implicati cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile $i metodologia de lucru recomandate de citre UNEAR (Uniunea Nationald a
Evaluatorilor Autorizafi din Roménia)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.
e Bunul supus evaludrii a fost inspectat personal de citre evaluator.
e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 25.03.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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| eventualele contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietitii.

Capitolul 1 S
GENERALITATI / (A
1.1 Identificarea bunului mobil — obiectul evaluiirii i ( !

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie bunul imobil format dm;feren
strada Rudului nr.30 — municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprdfata de 4081
Nr.cad.105871 inscris in CF 10116/C e
1.2, Scopul evaluirii =
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd a proprieti{ii mentionate mai sus, aga cum este
definitd in standardele UNEVAR (Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in
Standardele Internationale de Evaluare 2011, in vederea stabilirii valorii de piati al terenului pentru
stabilirea redeventei.

1.3. Utilizarea evaluiirii

Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in
Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentatd de IULIAN BADESCU -
PRIMAR, in calitate de client si destinatar. Avand in vedere Statutul UNEAR si Codul deontologic
al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asumi raspunderea decdt fatd de client si fatd de
destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluirii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piatd (cu particularitifile prezentate in continuare) a proprietitii asa cum este
aceasta definitd in Standardul International de Evalvare 2011 si IVS 101 — Sfera misiunii de
evaluare, IVS 102 — Implementare, IVS 103 ~ Raportarea evaluirii si IVS 230 — Drepturi asupra
proprietafii imobiliare.

Conform acestui standard, valoarea de piati reprezintii suma estimatii pentru care o proprietate ar
putea fi schimbati la data evaludrii, intre un cumpdirditor decis i un vanzitor hotirdt, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care
parfile implicate au acﬁonat in cunostinti de cauzd, prudent §i fiird constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de pia{d” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietiitii si
recomandérile cuprinse In — IVS 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare.Metodologia de
evaluare aplicatd include abordarea prin comparatia vénzirilor. Abordarea prin comparatia
vinzdrilor se bazeazd pe analiza comparativi a proprietitii de evaluat cu proprietiiti similare care
au fost vindute, ludind in considerare o serie de criterii de comparatie in functie de care se
realizeazi corectii ale valorilor.

1.5. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost realizatd in 25.03.2013 in prezenta reprezentantilor proprietarului
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul in Ploiegti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova
CIF 2844855 reprezentati de [ULIAN BADESCU - PRIMAR. Nu s-au realizat investigatii privind

1.6. Data estimirii valorii. La baza efectufirii evaludirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, dati la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum gi valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizati in luna martie 2013.

Data evaludrii este 25.03.2013.

1.7. Moneda raportului

Opinia finald a evaluérii va fi prezentatd iIn RON si in EURO. Cursul de schimb utilizat pentru
transpunere este de 4,4154 RON/EUROQO, comunicat de BNR pentru data de 25.03.2013. Exprimarea
in valutd a opiniei finale o considerdm adecvati doar atita vreme ¢4t principalele premise care au stat
la baza evaludrii nu sufer modificéri semnificative (cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ
cu puterea de cumpérare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specificd etc.). Valorile
exprimate nu contin TVA.

1.8. Standardele aplicabile Metodologia de calcul a valorii de piafd a tinut cont de scopul evaluirii,
tipul proprietitii si de recomandérile standardelor UNEVAR :

e
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Standardul International de Evaluare 2011,

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare,

IVS 102 — Implementare,

IVS 103 — Raportarea evaluérii

IVS 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare.
Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

* > > >

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piatid asa cum a fost ea defmita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

L 4

* > > @

*

+

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietafii imobiliare;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimati In prezentul raport;

deducerea §i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ind
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluiirii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate
de citre UNEAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

*

+
+

L J
+

Informatii culese pe teren de cétre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasatid
proprietatea, etc.);

Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vinzitori si cumpéaritori
imobiliari de pe piatd judetului Brasov, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii
imobiliare §i din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei
imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicitdtii informatiilor preluate de la solicitantul lucrdrii aparfine
celor care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.10. Ipoteze generale

+

+

+

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifici
altfel;

Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de Incredere dar nu li se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune cé nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii. Nu se asumaé nici o
rdspundere pentru astfel de conditii sau pentru ob{inerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asuméim nici o responsabilitate pentru existen{a vreunui contaminant, nici nu ne angajim
pentru o expertiza sau o cercetare stiinfificd necesara pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice
prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cé nu existd aga ceva. Dacdl se va stabili ulterior ci
existd contaminiri sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii,
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inspectat acele parfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea ﬁ'_ .consid
stare tehnicd bund corespunzitoare unei exploatiri normale. Opmla,!,asupra st i
neexpertizate i acest raport nu trebuie Inteles c3 ar valida integritatea lor. % Z’fow «{“V

¢ Valoatea de piati estimati este valabili la data evaluirii. Intrucat conditiile de pIai;a*se pot schimba,
valoarea estimat poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.11. Conditii limitative

¢ Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizat in combinatie cu nici o
altd evaluare, In caz contrar ele fiind nevalide.

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si

depund mérturie in instan{d relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au

incheiat astfel de Intelegeri in prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferi dreptul de publicare;

¢ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.12. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitafii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si

contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de

cifre alte persoane decdt cele de la pet. 1.3, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale si

actionarea in instanti a vinovatilor.

1.13. Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,

corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare

este destinat scopului i destinatarului precizati la pet.1.3. Raportul este confidential, strict pentru

client §i destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fata de o tertd persoans, in nici o

circumstanta.

+

Capitolul 2
DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL

2.1. Descrierea juridici a bunului mobil

Date generale privind dreptul de proprietate:

Dreptul de proprietate este dreptul feal care permite titularului sdu de a stipéni bunul, de a-1 folosi,
de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el In mod exclusiv §i perpetuu cu respectarea
dispozitiilor legale. Identificarea proprietétii imobiliare ce face obiectul acestui raport s-a ficut pe
baza documentelor prezentate de client.

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
strada Rudului nr.30 — municipiul Ploiegti, judet Prahova cu suprafati de 408 mp avand
Nr.cad.105871 inscris in CF 10116/C

2.2, Sitnatia juridica ‘

Proprietatea imobiliari susmentionata apartine PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIESTI cu sediul
in Ploiesti, b-ul. Republicii nr.2, jud. Prahova CIF 2844855 reprezentati de JIULIAN BADESCU -
PRIMAR.. Nu a fost prezentat vreun act si nici nu avem cunostinti despre o situatie litigioasi care si
aibi ca obiect al litigiului proprietatea in studiu.

CF 10116/C a localitiitii Ploiesti , judet Prahova

A.Partea I. (Foaie de avere)

Al CAD NOU 105871

Adresi : Ploiesti, strada Rudului nr.30
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Teren intravilan curti si constructii, in suprafasd misurati de 408 mp, cu destmatllaﬁ‘ tenuri aflate &n
intravilan si cu urmatoarele constructii C1 — Cladire socio — medicali dn sup féfé"t deﬁzé%,}r
B.Partea II. (Foaie de proprietate)
Iscrieri privitoare la proprietate 14490/04.03.2013 J
CONSILIUL LOCAL PLOIESTI cf act 10104/2006 \
SC DACMED SRL PROPRIETATE cu titlu de edificare asupra constructi
C.Partea III. (Foaie de sarcini)
SC DACMED SRL CONCESIUNE cf act 10104/2006 SRRl
Se noteaza redeventd anuald 808 euro/an in favoarea CONSILIUL LOCAL PLOIESTI cf act
10104/2006
2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Amplasamentul proprietdii imobiliare evaluate se afli in intravilanul municipiului Ploiesti, jud
Prahova
Tipul zonei de amplasare:

 Zona semicentrali a localitatii,
In zoni se afl:

» Zond rezidentiald, agrement §i servicii
Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fird expertizare): poluare absenti
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdfii imobiliare: Zond semicentralii rezidentiald,
agrement §i servicii, cu posibilitiiti de dezvoltare. Poluare absenti.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
strada Rudului nr.30 — municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafatd de 408 mp avand
Nr.cad.105871 inscris in CF 10116/C. Terenul este 100% plat avind forma aproximativi a unui
dreptunghi. Terenul este aproape tot construit.

Capitolul 3
ANALJIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei si subpietei proprietitii imobiliare

Piafa reprezintd un mediu in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt schimbate Intre cumpiritori si
véanzitori, prin mecanismul preturilor. .

Conceptul de piatd este reprezentat de capacitatea cumpirtorilor gi a vanzitorilor de a-si desfisura
activitatea fird restrictii. Participantii din piati pot fi cumpérdtori, vénzitori, proprietari, debitori,
creditori, investitori sau intermediarii.

Piata studiati este cea a cladirilor de spatii industriale in general.

Natura zonei studiate este: zona rezidentiala si agrement.

3.2. Analiza cererii

Cererea reprezintd numaérul de proprietdfi de acelasi tip pentru care se manifestd dorinta pentru
cumpdrare sau Inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piats, intr-0 anumitd pericadi de timp,
in situatia In care factorii : populatia, venitul, preturile viitoare si preferintele consumatorilor rimén
constante, .
Avéind in vedere ci spatfiile industriale sunt relativ putin ciutate, putem afirma cii cererea este redusi
mult §i nu se Intrevad semne de revigorare apropiaté a activitatii economice.

Un element important care va influenta intensitatea cererii gi implicit preturile de tranzactionare il va
reprezenta dezvoltarea continui a comertului si serviciilor.

3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numérul de proprietati de acelasi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-o anumiti perioadd de timp.

Oferta de proprietati similare este relativ micd, numdérul fiind limitat datoriti expectativei atét a
véanzatorilor cét i a cumpéritorilor, expectativi care se datoreazi crizei economico-financiare.
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e
Din studiul ofertelor imobiliare s-au gisit spaii similare ofertate, rezult
interes pentru acest tip de spatii. H G
3.4. Echilibrul pietei AP

', ) ,v"i@r
Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferti. In 2}0";'?'21:1@ jc'f%u:--gi)"i'é#;ele de
bunuri, de valori imobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare Thed sunt \i‘:‘bﬁé\igié_fjgjﬂé}iﬁ;eﬁciente.
localizare fixi a proprietitii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliars mu se adapteazi
rapid ca réspuns la schimbdrile de pe piati. '
In acest moment piafa este in stagnare evidents, numdarul tranzactiilor imobiliare fiind deosebit de
scazut. In ceea ce priveste tranzactiile cu proprietéti imobiliare similare celei evaluate, i acestea sunt

reduse datoritd tot factorilor enumerati mai sus.

Capitolul 4

Definitii IVS (International Valuation Standard)
Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumpdritor nu va plati mai mult pentru un activ, decit costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.
Abordarea prin piati — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al cdror pref se cunoaste. ‘
Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare Intr-o singuri valoare a capitalului.
Chiria de piati — suma estimat# pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la data evaludrii,
intre un locator hotérét gi un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupé un marketing adecvat si in care piirtile au actionat fiecare in cunostin{i de cauzi,
prudent si fird constringere.
Cumpiritor special — un anumit cumpéritor, pentru care un anumit activ are o valoare speciald,
datoritd avantajelor rezultate din proprictatea asupra acestuia §i care nu ar fi disponibile altor
cumpdéritori de pe piaté.
Data evaluirii — data la care se aplica opinia asupra valorii.
Drepturi imobiliare — toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietatea imobiliard.
Fond comercial — orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o intreprindere, dintr-o participatie
la o Intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt separabile.
Imobilizare necorporald — un activ nemonetar care se manifestd prin proprietatile sale economice.
Aceasta nu are substanti fizics, dar asigurd drepturi si beneficii economice proprietarului siu.
Investitie imobiliari — proprietatea imobiliar3, respectiv un teren sau o cladire, sau o parte a unei
cladiri, sau ambele, definutd de proprietar pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea
valorii capitalului, sau ambele, mai degraba decét pentru:
(a) utilizarea In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru scopuri administrative;
sau (b) vinzarea pe parcursul desfigurarii normale a activitaii.
Ipotezi speciali — o ipotezi care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele efective, existente
la data evaludrii, fie care nu ar fi ficute Intr-o tranzactie de un participant tipic pe piata, la data
evaludrii.
Proprietate generatoare de afaceri — orice tip de proprietate imobiliard desemnati pentru un
anumit tip de afacere, in care valoarea proprietitii reflectd potentialul comercial pentru acea afacere.
Proprietate imobiliari — terenul si toate elementele care sunt o parte naturali a acestuia, de
exemplu copaci §i minerale, elementele care au fost atasate terenului, cum ar fi clédirile si
constructiile de pe amplasament i toate elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu
echipamentele mecanice §i electrice care asigurd functionarea unei clidiri, aflate atit in subsol, cét si
deasupra solului.
Tip al valorii — o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.
Valoare de investifie — valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar potential,
pentru o anumité investitie sau in scopuri de exploatare.
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Valoare justii — pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
aflate in cunostinta de cauz si hotéréte, care reflecti interesele acelor parti.
Valoare speciala — o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui
numai pentru un cumpdrdtor special.

evaludrii, Intre un cumpéritor hotdrdt si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepérfinitoare, dupa un
marketing adecvat i in care pértile au actionat fiecare In cunostinti de cauzi, prudent si fird
constrangere.

Valoarea sinergiei — un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a doui sau mai multe
active sau drepturi, in urma céreia valoarca combinat este mai mare decat suma valorilor separate.
Evaluare si rationament1. Aplicarea principiilor din aceste standarde, la situatiile specifice, va cere
exercitarea rationamentului. Acest rationament trebuie si fie aplicat in mod obiectiv si nu ar trebui si
fie folosit pentru a supracvalua san subevalua rezultatul evaluirii. Rationamentul va fi exercitat
avand In vedere scopul evaludrii, tipul valorii §i orice alte ipoteze aplicabile valorii.

Independenti si obiectivitate

2. Procesul de evaluare impune evaluatorului si aplice rafionamente impartiale cu privire la
Increderea care trebuie atribuita diferitelor date faptice sau ipoteze utilizate pentru a ajunge la o
concluzie asupra valorii. Pentru ca o evaluare si fie credibild, este important ca acele rationamente s3
fie receptate ca fiind aplicate Intr-un mediu care promoveazi transparenta si minimizeaza influenta
oriciror factori subiectivi care influenteazi procesul.

3. Multe tari au legi sau reglementiri care permit numai anumitor persoane sé evalueze anumite clase
de active, pentru diferite scopuri. In plus, multe corpuri profesionale si furnizori de servicii de
evaluare au coduri etice care cer identificarea si dezvaluirea potentialelor conflicte de interese.
Scopul acestor standarde este acela de a elabora principii si definitii recunoscute la nivel
international pentru efectuarea si raportarea evaludrilor. Ele nu se referd la relatiile dintre clientii
evaludrilor §i evaluatori, iar problemele referitoare la comportamentul deontologic si etic al
evaluatorilor revin organizatiilor profesionale sau altor organizalii care au un rol de reglementare
pentru evaluatori.

4. Chiar daci regulile de conduitd pentru evaluatori nu fac obiectul acestor standarde, totusi este

| fundamentald aplicarea de controale §i proceduri adecvate, pentru a se asigura gradul de

independentd §i obiectivitate necesar in procesul de evaluare, astfel incat rezultatul si fie privit ca
fiind obiectiv. In cazul in care scopul evaludrii soliciti ca evaluatorul si aibi un anumit statut sau si
se dezviluie statutul acestuia, ceringele sunt prezentate In standardul corespunzitor.

Competenti

5. Deoarece evaluarea solicitd exercitarea abilitétii si rafionamentului profesional, este esential ca
evalufirile si fie efectuate de cétre o persoand sau de o firmi care posedi abilititile tehnice adecvate,
experientd si cunostinte despre subiectul evaludirii, despre piata pe care acesta se comercializeazi si
despre scopul evalurii.

6. in cazul evalugirilor complexe sau a unui numér mare de active, este acceptabil pentru evaluator si
solicite asistentd din partea specialistilor, in anumite aspecte ale angajamentului sau integral, cu
conditia ca acest lucru si fie prezentat in sfera misiunii de evaluare

Pret, cost si valoare

7. Pretul este suma de bani cerutd, oferitd sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpéritor sau véinzitor, pretul
platit poate f1 diferit de valoarea care ar putea fi atribuiti activului de cétre alte persoane.

8. Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt concret. Pretul este corelat cu costul decarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdritor.

9. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie:(a) fie asupra celui mai probabil pret care ar fi plitit pentru un
activ, in cadrul unui schimb,(b) fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.0O
valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cérora se estimeazi valoarea sunt
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reveni unei anumite parti tltulare a proprietatii. <:F §
10. Cuvéntul ,,evaluare” se referd atit la valoarea estimati (concluzia evaly am), S Q
determinarea valorii estimate (actul de a evalua). In aceste standarde, sensul%c;im*cu c:ftrebul

si rezulte clar din contextul in care este folosit. Acolo unde existi riscul unei s,@?este
nevoie de a face distinctia clard intre sensurile alternative, se utilizeazi cuvinte a 1;'1‘0"316

Piagall. O piatd este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazi intre cumpéritori si
vénzitori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa férd restrictii intre cumpératori si vAnzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere i ofertd si la alti factori de stabilire a pretului,ca si la propria lor infelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

12. Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi plitit pentru un activ, este fundamentals
Intelegerea dimensiunii piefei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece preful obtenabil
va depinde de numérul cumpdéritorilor si vnzéitorilor de pe piafa particulard la data evaludrii. Pentru
a avea un efect asupra prefului, cumpératorii §i vanzitorii trebuie sa aiba acces pe piati. O piatd
poate fi definitd pe baza unor criterii variate. Acestea sunt:(a) bunurile sau serviciile care se
comercializeazi, de exemplu piafa autovehiculelor este diferitd de piata aurului,(b) limitirile
dimensiunii sau distributiei, de exemplu un producitor de bunuri ar putea si nu detini infrastructura
de distributie sau de comercializare pentru a vinde utilizatorilor finali, iar utilizatorii finali ar putea
sd nu solicite bunurile in volumul la care acestea se produc de citre producitor,(c) geografic, de
exemplu piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locald, regionald, nationald sau
internationald.

13. Totusi, cu toate ¢ in orice moment o piatd poate fi independentd si poate fi pufin influenfatsi de
activitatea de pe alte piete, pe o anumiti perioada de timp pietele se vor influenta reciproc. De
exemplu, la 0 anumitd daté, preful unui activ dintr-o tard poate fi mai mare decét cel care ar putea fi
obtinut in altd tard, pentru un activ identic. Dacs sunt ignorate orice efecte posibile de distorsiune,
cauzate de restrictiile guvernamentale de comercializare sau de politicile fiscale, In timp, furnizorii ar
majora oferta de marfi cétre tara in care pot obtine un pret ridicat si ar diminua oferta ciitre tara in
care pretul a fost micgorat, aducand astfel preturile la aproximativ acelasi nivel.

14. Daci din context nu rezultéd In mod clar, referintele din IVS cu privire la piafi se referd la piata
pe care se schimba Tn mod normal activul sau datoria supuse evaludrii, la dafa evaludrii, si la care au
acces multi participanti pe piatd, inclusiv proprietarul curent.

15. Rareori pietele functioneazi perfect, cu un echilibru constant intre ofertd si cerere si cu un nivel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei:
fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminudri brugte ale cererii sau asimetria cunostinjelor detinute de
participanfii pe piaté. Deoarece participantii pe piaii reactioneazi la aceste imperfectiuni, este
posibil, la un moment dat, ca o piati si se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul, O
evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piati trebuie si reflecte conditiile
de pe piata relevantd, existente la data evaludrii, si nu preful corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusd refacere a echilibrului.

Activitatea pietei

16. Gradul de activitate pe orice piatd va fluctua. Desi ar putea fi posibil si se identifice un nivel
normal al activitétii pietei, pe o perioada lungi de timp, pe multe piete vor exista perioade in care
activitatea este semnificativ mai mare sau mai micé fata de nivelul normal. Nivelurile de activitate
pot fi exprimate numai in termeni relativi, de exemplu piata este mai activi sau mai pufin activa faji
de cum a fost aceasta la o dati anterioard. Nu existd o delimitare clar definitd intre o piatd activi gi o
piatd inactiva.

17. Cénd cererea este mai mare faté de ofertd, se asteaptil ca preturile sé creascs, tinzand astfel s
atragdl intrarea pe piafd a mai multor vanzatori §i, deci, o activitate In crestere. Opusul este cazul cAnd
cererea este mici si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai degrabi un
raspuns la migcarea preturilor decdt o cauzi a acesteia. Tranzactiile pot avea loc st au loc pe piete
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care, in mod curent, sunt mai putin active decét este normal si, ceea ce esfc impoitan \§

potentiali vor avea In minte un pret pentru care sunt dispusi s# intre pe pi tggg\\ \U \) :
Patd
Y,

18. Informatiile despre pret de pe o piatd inactivi pot fi totusi o dovadi a @u\@e_ ;
de scéidere a prefurilor este posibil si cunoasci atit o diminuare a nivelurilo 133

cregtere a vanzdrilor care pot fi considerate ,,fortate”, Totusi, pe pietele in declin, a vénzétori
care nu actioneazi sub constringerea de a vinde §i a nu tine cont de dovada preturilor realizate de
astfel de vanzitori ar nsemna ignorarea realitifilor pietei.

Participantii pe piati

19. Informatiile din IVS, cu privire la participantii pe piafs, se refers la toate persoanele, companiile
sau la alte entitd{i care sunt implicate In tranzactii curente sau care intentioneazi si intre Intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotarérea de a comercializa si orice optici atribuite
participantilor pe piatd sunt cele specifice acelor cumpdritori §i vanzétori sau cumpdéritorilor si
vénzatorilor potentiali, activi pe o piatd la data evaludrii $i nu cele ale unor anumite persoane sau
entitati.

20. In efectuarea unei evaludri bazate pe date de piati, circumstantele faptice ale proprietarului
curent sau ale unui anumit cumpéritor potential nu sunt relevante, deoarece atét vanzétorul hotirat,
cfit i cumpérdtorul hotéirdt sunt persoane sau entititi ipotetice care au atributele unui participant tipic
pe piata. Aceste atribute suntcomentate in cadrul conceptual referitor la valoarea de piatd Cadrul
conceptual cere, de asemenea, excluderea oricirui element al valorii speciale sau oricirui element al
valorii care nu ar fi disponibil majorititii participantilor pe piati

Factorii specifici entitatii

21. Factorii care sunt specifici unui anumit cumpérator san vAnzitor §i care nu sunt disponibili
participantilor pe piati sunt exclugi din datele de intrare utilizate la o evaluare bazati pe informatii de
piatd. Exemple de factori specifici entitifii, care pot si nu fie disponibili majorititii participantilor pe
piatd, sunt urmdtorii:(a) valoarea suplimentar rezuitata din crearea unui portofoliu de active
similare,(b) sinergii unice dintre activ §i alte active detinute de entitate,(c) drepturile sau restrictiile
legale,(d) beneficiul fiscal din impozitare sau povara fiscald,(e) o abilitate de a exploata un activ care
este unicé pentru acea entitate,

22, Determinarea faptului ci astfel de factori sunt specifici entitiitii sau i vor fi disponibili altora pe
piatd se face de la caz, la caz. De exemplu, se poate ca un activ si nu se tranzactioneze in mod
normal ca element de sine stététor, ci ca parte a unui grup. Orice sinergii cu activele inrudite vor fi
transferate participantilor pe piatd impreund cu transferul grupului si deci, nu sunt specifice entititii.
23. Daci obiectivul evaludrii este determinarea valorii pentru un anumit proprietar, in evaluarea
activului sunt reflectati factorii specifici entitatii. Urmatoarele exemple prezinti situatiile in care
poate fi cerutd valoarea pentru un anumit proprietar:(a) fundamentarea deciziilor de investitii,(b)
verificarea performantei unui activ.

Agregarea

24, Adesea, valoarea unui activ individual este dependenti de asocierea lui cu alte active relationate.
Exemple sunt:(a) compensarea activelor si datoriilor intr-un portofoliu de instrumente financiare,(b)
un portofoliu de proprietati care se completeazd unele pe celelalte, oferind cumpiritorului potential
fie un venit ridicat, fie o prezenta in locatii strategice,(c) un grup de masini dintr-o linie de productie
sau programul informatic necesar pentru functionarea unei/unor magini,(d) retete si brevete de
inventie care susfin un brand,(e) teren, clidiri §i imobilizari corporale mobile interdependente
utilizate intr-o intreprindere.

25. Cénd se cere evaluarea activelor care sunt detinute in combinatie cu alte active complementare
sau conexe, este important si se defineasca clar dacé este vorba de un grup sau portofoliu de active
care va fi evaluat sau de active individuale. In cel de al doilea caz, este important s se stabileasci
daci fiecare activ se va evalua:(a) ca un element individual, dar asuménd ipoteza ci celelalte active
sunt disponibile pentru un cumpérétor, sau(b) ca un element individual, dar asuméand ipoteza ci
celelalte active nu sunt disponibile pentru un cumparétor.

Tipul valorii

26. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.
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27. Acesta descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea ra ortata, de exemplu natura
tranzactiel ipotetice, relatia si motivatia partilor si misura in care activul st’e expus pe pIaf

functie de scopul evaludrii, tipul adecvat al valorii va fi diferit. Un tip al Y807 orzz\ar trebuI Sa) fe in
mod clar diferentiat de:(a) abordarea sau metoda utilizati pentru a oferi o mdica feadd lorii,(b)
t1pu1 activului care este evaluat,(c) starea efectivd sau atribuiti a unui activ, la Mo m%valuam A(d)
orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifici ipotezele fundamentale in situatii
specifice.

28. Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:(a) prima se referd la
estimarea celui mai probabil pref care ar fi obtinut intr-un schimb ipotetic pe o piati libera si
concurentiali. fn accastd categorie se incadreazi valoarea de piafd, asa cum este definitd In aceste
standarde;(b) a doua implici estimarea beneficiilor pe care o persoan sau o entitate le va obtine din
de’;merea unui activ, Valoarea este specifici pentru acea persoand sau entitate §i poate si nu aiba
nicio relevanti pentru participantii pe piata. Tn aceasta categorie se Incadreazi valoarea de investitie
si valoarea speciald, asa cum sunt definite In aceste standarde;(c) a treia se referi la estimarea
pretului care ar fi convenit, In mod rezonabil, intre doud péarti specifice pentru schimbul unui activ.
Desi pértile ar putea si fie independente intre ele §i negocierea si fie nepirtinitoare, nu este necesar
ca activul s3 fie expus pe piatd, iar preful convenit poate fi unul care reflecti mai degraba avantaj ele
saun dezavantaJ ele specifice ale proprietdtii pentru pértile implicate, decét cele de pe piati, in
ansamblul ei. In aceasti categorie se incadreazi valoarea Jjustd, asa cum este definitd in aceste
standarde.

29. BEvaludrile pot solicita utilizarea diferitelor tipuri ale valorii, care sunt definite printr-o lege, o
reglementare, un contract privat sau un alt document. Desi astfel de tipuri ale valorii pot pirea ca
fiind similare cu /ipurile valorii definite in aceste standarde, aplicarea lor poate solicita o abordare
diferitd de cea descrisd In IVS, cu exceptia cazului cind, in documentul respectiv, se fac referinte
fard echivoc 1a IVS. Astfel de tipuri ale valorii trebuie s3 fie interpretate si aplicate
conformprevederilor din documentul surss. Exemple de tipuri ale valorii, care sunt definite in alte
reglementari, sunt diferitele baze de evaluare fundamentate in Standardele Internationale de
Raportare Financiard (IFRS) si in alte standarde de contabilitate.

Valoarea de piati

30. Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat 1a data evaludrii,
intre un cumpérétor hotérat si un vénzator hotirét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat siin care pértile an actionat fiecare In cunogtinti de cauzi, prudent si fir3 constringere.

31. Definitia valorii de piatd se aplicd in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:(a) ,,suma
estimatd” se referd la un pref exprimat in unitifimonetare, plitibil pentru activ, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obiine in mod
rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai
bun pret obtenabil In mod rezonabil de cétre vinzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de cétre cump#ritor. Aceastd estimare exclude, In mod explicit, un pref estimat, majorat
sau micgorat de clauze sau situatii speciale, cum ar fi o finantare atipic#, operatiuni de vinzare si
lease-back, contraprestatiile sau facilitétile speciale acordate de orice persoand asociati cu vinzarea,
precum si de orice element al valorii speciale; (b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se referd la faptul
cf valoarea unui activ este mai degrabi o sumi de bani estimats, decét o sumi de bani
predeterminati sau preful efectiv de vanzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate
elementele definitiei valorii de piatd la data evaludrii(c) ,,la data evaludrii” cere ca valoarea si fie
specificd unui moment, unei anumite date. Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica,
valoarea estimaté poate s3 fie incorectsl sau nepotrivitd pentru o alti dati. Mérimea valorii va reflecta
starea $i circumstantele pietei curente, aga cum sunt ele la data efectivd a evaludrii si nu la o dat
anterioard sau la o datd viitoare. Definitia presupune $i realizarea simultan3 a schimbului si incheierii
contractului de vanzare, fiird orice fluctuatie a prejului care ar putea altfel si apari;(d) ,,intre un
cumpdrdtor hotérdt” se referéi la un cumpéritor care este motivat, dar nu si obligat si cumpere. Acest
cumpérator nu este nici nerdbditor, nici decis s cumpere la orice pret. De asemenea, acest
cumpdrdtor este unul care achizifioneazi in conformitate mai degrabi cu realitiile pietei curente si
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pregitit pentru a rezista la un pref care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul
hotérat este motivat s& vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata libers,
dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pref. Circumstantele faptice ale proprietarului actual nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vénzitorul hotarat este un proprietar ipotetic;(f) ,.infr-o
tranzactie nepértinitoare” este una care are loc intre pérti care nu au o relatie anumiti sau specials, de
exemplu, Intre compania mama i companiile sucursale sau Intre proprietar si chirias, care ar face ca
nivelul pretului s3 nu fie caracteristic pentru piat3, sau sd fie majorat prin includerea unui element al
valorii speciale. Tranzactia la valoarea de piafd se presupune ci are loc intre parti fara legaturi intre
ele, fiecare actiondnd in mod independent; (g) ,,dup3 un marketing adecvat inseamni ci activul ar fi
expus pe piad in modul cel mai adecvat pentru a efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in
mod rezonabil, In conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerati a fi
cea mai adecvatd metodi pentru obtinerea celui mai bun pret pe piata la care vAnzitorul are acces.
Durata timpului de expunere pe piati nu este o perioad fix, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este ca trebuie s3 fi existat suficient timp ca activul 54 fie adus
in atentia unui numér adecvat de participanti pe piati. Perioada de expunere are loc inainte de data
evaludrii;(h) ,in care pirtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent” presupune ci atét
cumpdritorul hotérat, cat i vAnzéitorul hotirdt sunt informati, de o manieri rezonabili, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizarileefective §i potentiale ale acestuia, precum si despre
starea In care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele
cunostinfe in mod prudent, pentru a ciuta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate
in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapiirat imprudent
pentru un vanzitor si vanda activele pe o piatd cu prefuri in scidere, la un pref care este mai mic
decat pregurile de piati anterioare. in astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele
care Tnregistreazi modificéri ale prefurilor, cumpdératorul sau vanzitorul prudent va actiona in
conformitate cu cele mai bune informatii de piati, disponibile la data evaluirii;(i) ,,si firad
constrangere” stabileste faptul c fiecare parte este motivati si facé tranzactia, dar niciuna nu este
nici fortatd, nici obligati in mod nejustificat si o faci.

32. Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisi si concurentiali pe
care participanfii acfioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piati international sau o
piatd locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpéritori si vinzatori sau poate fi o piata
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piatd. Piata pe care este expus activul pentru
vénzare este cea pe care activul care se schimbd este tranzactionat normal

33. Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai bunad
utilizare este utilizarea unui activ care i maximizeazi productivitatea si care este posibild, permisa
legal i fezabild financiar. Cea mai buné utilizare poate fi continuarea utilizirii existente a activului
sau o utilizare alternativd. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant pe piati ar
intentiona s# o dea unui activ, atunci cind stabilegte pretul pe care ar fi dispus si 1l ofere.

34, Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine stititor, poate fi diferitd de cea mai
bund utilizare a acestuia, cand activul este o parte a unui grup, caz in care trebuie luati in
considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.

35. Determinarea celei mai bune utilizéiri presupune luarea in considerare a urmétoarelor:

(a) si se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de
cétre participantii pe piati,(b) s reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar si se ia in
considerare orice restrictii In utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,(c)
cerinta ca utilizarea s& fie fezabild financiar, avind in vedere daci o utilizare alternativi, care este
posibild fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic pe piatd, dupi ce
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36. Valoarea de piatd este preful estimat de tranzactionare a unui activ, farag se;i luderco
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0 corectie pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

Valoarea de investitie

37. Valoarea de investifie este valoarea unui activ pentru proprietar sau pentru un proprietar
potential, pentru o anumitd investitie sau pentru scopuri de exploatare.

38. Aceasta este un #ip al valorii specific entitéfii. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ poate
fi egald cu suma de bani care ar putea fi obfinuta din vénzarea lui citre o alti parte, acest tip al
valorii reflectd beneficiile obtinute de o entitate din detinerea unui activ si, ca urmare, nu presupune
in mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de investitie reflecti situatiile si obiectivele financiare
ale entitatii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizati pentru cuantificarea performantei
investitiei. Diferenta dintre valoarea de investitie a unui activ si valoarea lui de piati reprezintd
motivafia pentru cumpdrétori sau pentru vanzatori de a intra pe piati.

Valoarea justi

39. Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate In cunostinti de cauza §i hotérate, care reflects interesele acelor pirti.

40. Definitia valorii juste din IFRS este diferitd de cea de mai sus. IVSB consideri cd, in general,
definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu valoarea de piatéi. Definitia i aplicarea valorii juste,
conform IFRS, este comentata in IVS 300 Evaludiri pentru raportarea financiard.

41. Pentru alte scopuri decét pentru utilizarea in situatiile financiare, valoarea justd poate fi diferitd
de valoarea de piafd. Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti
identificate, luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecar parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in contextul judiciar. In contrast, valoarea de piagd cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de citre participantii pe piafd, si nu fie Iuat in considerare.
42. Valoarea justd este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, preful
care este just pentru ambele pérfi va fi egal cu cel obtenabil pe piati, vor fi situatii in care estimarea
valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in
estimarea valorii de piatd, cum ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combinirii
drepturilor asupra proprietitii.

43. Exemple de utilizare a valorii juste includ:(a) determinarea unui pret care este just pentru
actionariatul unei intreprinderi necotate, deoarece pretul pentru doi detindtori anumiti poate fi just
pentru acestia, dar diferit de preful care ar putea fi obfinut pe piaf3,(b) determinarea unui pret care ar
f1 just pentru un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru
anularea datoriei aferente contractului de Inchiriere.

Valoarea speciala

44. Valoarea speciald este o sumi de bani care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care
au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.

45. Un cumpdrdtor special este un anumit cumpdritor pentru care un anumit activ are valoare
speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia, care nu ar fi disponibile altor
cumpdritori de pe piafi.

46. Valoarea speciald poate apare cind un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un
anumit cumpérator, decét pentru alfi cumpéritori de pe piaja. Aceste caracteristici pot fi
caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere
eliminarea oricarui element al valorii speciale, deoarece la orice moment dat se presupune ci existi
un cumpdrator hotérat i nu un anumit cumpéritor hotirat.

47. Cénd valoarea speciald este identificats, aceasta ar trebui raportatd §i diferentiati clar de
valoarea de piatd.

Valoarea sinergiei 48. Valoarea sinergiei este un element suplimentar al valorii, creat prin

combinarea a dou# sau mai multor active sau drepturi, in urma céreia valoarea dreptului combinat
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este mai mare decdt suma valorilor separate. Daca sinergiile sunt disp
cumparator, atunci acesta este un exemplu de valoare speciald.
Ipoteze 49. Deseori este necesar ca, pe lingi stabilirea tipului valorii,

care se presupune cé activul se schimba, Astfel de ipoteze pot avea un imp
valorii.

50. Exemple de ipoteze suplimentare uzuale, firi a se limita numai la acestea, sunt;

* ipoteza cd Intreprinderea este transferati ca o entitate completa aflati in exploatare,

* ipoteza ¢ activele folosite intr-o intreprindere sunt transferate separat de intreprindere, fie Tnh mod
individual, fie ca grup,

« ipoteza c& un activ evaluat individual este transferat impreuni cu alte active complementare

* ipoteza c3 un pachet de actiuni este transferat fie ca pachet, fie in considerats ca fiind libers in
cazul transferului ipotetic.

51. Cénd se stabileste o ipoteza prin care sec asuma situatii care difera de cele existente la data
evaludrii, ipoteza respectivi devine o ipotezd speciald (a se vedea IVS 101 Sfera misiunii de
evaluare). Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie efectul unor schimbiri posibile
asupra valorii unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind ,,speciale” pentru a sublinia utilizatorului
evaludrii faptul ci o concluzie asupra valorii este conditionats de o schimbare in situatiile curente,
sau ¢a aceasta reflectd un punct de vedere care nu ar fi luat in considerare de participantii de pe piats,
la data evaludrii.

52. Ipotezele i ipotezele speciale trebuie si fie rezonabile si si fie relevante in raport cu scopul
pentru care este cerutd evaluarea.

Vanziri fortate

53. Termenul ,,vinzare forfatd” se utilizeazi deseori in situatiile cAnd un vanzitor este constrins si
vénda si, In consecintd, nu are la dispozitie o perioadi de marketing adecvati. Pretul care ar putea fi
obtinut In aceste situafii va depinde de natura presiunii asupra vanzitorului si de motivele pentru care
nu poate s aibd la dispozitie o perioads de marketing adecvatd. De asemenea, ar putea reflecta
consecintele asupra vanzitorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada disponibils. Cu
exceptia cazului cind natura presiunii §i motivul constrangerilor asupra vanzitorului sunt cunoscute,
pretul obtenabil Intr-o vanzare forfatd nu poate fi estimat in mod realist. Pretul pe care un vanzitor il
va accepta Intr-o0 vAnzare forfatii va reflecta mai degraba situatiile lui speciale, decét cele ale
vénzatorului ipotetic hotéirit, din definitia valorii de piagd. Preful obtenabil intr-o vinzare fortatdi are
numai intdmplétor o legiturd cu valoarea de piafd sau cu orice alte tipuri ale valorii definite in acest
standard. O ,,vAnzare forfati” este o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un #ip al
valorii distinct.

54. Daca se cere o indicatie asupra pretului obtenabil intr-o0 vanzare forfats, va fi necesar si se
identifice in mod clar motivele constringerii vanzitorului, inclusiv consecintele imposibilitatii de a
vinde in perioada specificati, prin emiterea unor ipoteze adecvate.

Daci la data evaluirii aceste situafii nu exista, ele trebuie clar identificate ca fiind ipoteze speciale.
55. Vénzirile de pe o piatd inactivd sau in declin nmu sunt in mod automat ,,vAnziri fortate”, deoarece
un vénzator ar putea spera la un pret mai bun dacé conditiile de piafi se imbunititesc. Cu exceptia
cazului In care vinzitorul este obligat si vindi pani la o daté limitd, fapt care Impiedics un
marketing adecvat, vanzitorul va fi un vanzitor hotirét, conform definitiet valorii de piatd
Abordiri in evaluare

56. Una sau mai multe abordéri pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii
adecvat. Cele trei abordéri descrise si definite in acest Cadru general sunt abordirile principale
utilizate in evaluare. Toate sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de echilibru,
anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.

Abordarea prin piafa

57. Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, al ciiror pref se cunoaste.
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58. Prima etapa a acestei abordiri este obtinerea preturilor de tranzacpbnare a actlvelor 1dentlce sau
similare, tranzactlonate recent pe piatd. Daci exista pufine tranzactii recente de
util si se ia In considerare preturile activelor identice sau similare ot O },,‘, ' =7
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor mformi iij_:; Baﬁe clar
stabilitd si analizatd critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru areflecta
orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor efective §i si fie definit tipul valorii si orice ipoteze
care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente Intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fat3 de cele ale
activului evaluat,

Abordarea prin venit 59. Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare tnir-o singurs valoare a capitalului.

60. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viafd utils
si indica valoarea printr-un proces de capltahzare Capitalizarea implici transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzitoare de actualizare. Fluxul de venit poate
sd derive dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de natura contractuals, de exemplu, profitul
anticipat §i generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

61. Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt;

* capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rati cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totald,

» fluxul de numerar actualizat, In care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplicd o rati de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezents,

» diferite modele de evaluare a optiunilor.

62. Abordarea prin venit poate fi aplicati la evaluarea datoriilor prin luarea in considerare a
fluxurilor de numerar cerute de serviciul unei datorii, pani la data stingerii acesteia.

Abordarea prin cost

63. dbordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumpdrétor nu va pliti mai mult pentru un activ, decét costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

64. Aceastd abordare se bazeazi pe principiul conform céiruia preful, pe care un cumpéritor de pe
piaf 1l va plati pentru activul supus evaluirii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpirarii sau
construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum durati
de timp nejustificats, dificultate, risc si altii asemenea. Deseori, activul supus evaluirii va fi mai
putin atractiy decét alternativa care ar putea fi cumpérati sau construitd, din cauza varstei sau a
deprecierii, in acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in functie de tipul
valorii cerut.

Metode de aplicare

65. Fiecare din aceste abordari principale in evaluare includ diferite metode detaliate de aplicare.
Diferitele metode, care se folosesc in mod uzual pentru diferitele clase de active, sunt comentate in
Standardele referitoare la active,

Date de intrare pentru evaluare

66. Datele de intrare pentru evaluare se referd la datele si la alte informatii care se utilizeaza in
oricare dintre abordarile in evaluare descrise in acest standard. Aceste date de intrare pot fi date reale
sau date asumate,

67. Exemple de date de intrare reale sunt:

* prefurile obtinute pentru active similare sau identice,

» fluxul de numerar efectiv generat de activ,

» costul efectiv al activelor identice sau similare,

68. Exemple de date de intrare asumate sunt:

« fluxurile de numerar estimate sau previzionate,

» costul estimat al unui activ ipotetic,

» atitudinea perceputi fatd de risc a participantilor pe piata.

Or
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cind fluxurile de numerar 1$t0r1ce nu sunt 1ndlcat1ve pentru fluxurile de nUMSF:
informatia despre costul efectiv este costul istoric, se poate acorda o relevan{ii mai mare datelor de

“infrare-asumate:
70. In mod normal, o evaluare va fi mai sigurd atunci cand existi multe

date de intrare. Cand existd putine date de intrare, trebuie avuti o griji deosebits la analiza si
verificarea acestora.

71. In cazul in care datele de intrare contin dovezi despre o tranzactie, ar trebui luate precautii cind
se verificd daci termenii tranzactiei respective au fost conformi cu cei precizati in tipul valorii cerut.
72. Natura §i sursa datelor de intrare pentru evaluare trebuie sa reflecte tipul valorii, care, la randul
lui depinde de scopul evaluérii. De exemplu, pentru estimarea valorii de piatd pot fi utilizate
diferitele abordéri si metode, cu conditia si se bazeze pe date obtinute din piati. dbordarea prin
piajd va utiliza, prin definitie, date de intrare derivate din piat3. Pentru a indica valoarea de piatd,
abordarea prin venit ar trebui s fie aplicatd prin utilizarea datelor de intrare si a ipotezelor care ar fi
adoptate de ciitre participantii pe piatid. Pentru a indica valoarea de piagd utilizindu-se abordarea
prin cost, ar trebui determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu aceeasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piatd. Disponibilitatea datelor si situatiile de
pe piata activului evaluat vor determina care metod este cea mai relevanti si adecvati. Fiecare
abordare sau metoda ar trebui s ofere o indicatie despre valoarea de piatd, daci se bazeazi pe date
oferite de piatd, analizate in mod corespunzitor.

73. In general, abordirile si metodele de evaluare sunt aceleasi pentru orice tipuri de evaluiri. Totusi,
evaluarea diferitelor tipuri de active implicd surse diferite de date, care trebuic si reflecte piata pe
care activele vor fi evaluate. De exemplu, investifia in proprietatea imobiliaré detinuti de o
companie va fi evaluati in contextul pietei imobiliare relevante pe care se comercializeazi
proprietatea imobiliard, in timp ce actiunile aceleiagi companii vor fi evaluate in contextul pietei pe
care se tranzactioneazi actiunile,

IVS 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare
1. Pnnc1pnle continute Tn Standardele generale se aplici la evaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare. Acest standard include doar modificérile, cerintele suplimentare sau exemplele specifice
privind modul de aplicare a Standardelor generale pentru evaludrile care cad sub incidenta acestui
standard.
Sfera misiunii de evaluare (IVS 101)
2. Pentru respectarea cerintei din IVS 101, paragraful 2(d), de identificare a activului care se
evalueazi, trebuie incluse urmétoarele considerente:
* o descriere a dreptului asupra proprietdtii imobiliare care se evalueaza,
» identificarea oric#rui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul evaluat.
3. Pentru respectarea cerinfelor din IVS 101, paragrafele 2(g) si 2(h), de prezentare a amplorii
investigatiei si a naturii gi surselor de informatii utilizate, trebuie incluse urmitoarele considerente:
» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare $i a oricdror drepturi
inrudite relevante;
+ amploarea oricérei inspectii;
» responsabilitatea pentru informatiile despre suprafaja amplasamentului si suprafetele oricirei
cladiri;
» responsabilitatea pentru confirmarea caracteristicilor gi stirii oricdrei cladiri;
» amploarea investigatiei privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor; existen{a oriciror
informatii privind starea solului si a fundatiei;
» responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu Inconjurdtor, reale sau potentiale.
4. Exemple tipice de ipoteze speciale, care pot fi convenite si confirmate pentru conformatea cu
cerinta IVS 101, sunt:
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* cil a apdrut o modificare fizicd specificats, de exemplu o clidire propusa~este ev
fi finalizatd la data evaludrii; 3 f;:(;/\ RakY) @ ?

* cd a aparut 0 modificare in statutul cladirii, de exemplu o cladire vacanta\@a sau o
cladire inchiriatd a devenit vacant3 la data evaluam

COMENTARII

Tipuri de drepturi asupra proprietitii imobiliare

C1. Dreptul asupra proprietdfii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, folosi si dispune de
teren §i constructii. Existd trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietitii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice clédiri existente pe acesta, in mod perpetuu, supus doar unor
drepturi subordonate si unor ingradiri stabilite prin lege; b) un drept subordonat care conferd
titularului dreptul exclusiv de folosin{i a unei suprafete specificate de teren sau clidiri, pentru o
anumita perioadd, de exemplu conform clauzelor unui contract de inchiriere;(c) un drept de folosingi
a terenului sau cladirilor, fard un drept exclusiv de folosin{é, de exemplu dreptul de trecere pe teren
san de a-] folosi numai pentru 0 anumita activitate.

C2 Drepturile asupra proprietitii imobiliare pot fi definute in comun, caz In care mai multi titulari il
pot partaja sau individual, cénd fiecare titular detine o anumiti cotii-parte.

C3 Desi in {ari diferite se utilizeaza diferite cuvinte §i termeni pentru a descrie aceste tipuri
principale de drepturi asupra proprietdtii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de
drept exclusiv asupra proprietéii pentru o perioada limitatd de timp sau de drept neexclusiv asupra
proprietitii pentru un scop anumit sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica de fi
inamovibil/e a terenului i a cladirilor semnifica faptul ci Intr-o tranzactie este transferat dreptul
detinut de o parte si nu fizic, terenul si cladirile.Deci, valoarea se ataseazi mai degrabi dreptului
asupra proprietdtii imobiliare, decat fizic, terenului si cladirilor.

Ierarhia drepturilor

C4. Aceste tipuri diferite de drepturi asupra proprietdtii imobiliare nu se exclud reciproc. Un drept
absolut de proprietate poate fi subiectul unuia sau mai multor drepturi subordonate. Titularul
dreptului de proprietate absolut poate acorda un drept de inchiriere asupra unei pirti sau asupra
intregii sale proprietiti. Drepturile de fnchiriere acordate direct de citre titularul dreptului absolut de
proprietate sunt drepturi de ,,inchiriere initiald”. Daca nu este interzis prin termenii contractului de
inchiriere, titularul dreptului de inchiriere initiald poate inchiria o parte sau Intreaga proprietate unei
terte pérti, care este numitd drept de subinchiriere. Durata dreptului de subinchiriere va fi intotdeauna
mai scurtd decét durata inchirierii initiale, din care provine, chiar si cu o singuri zi.

(5. Aceste drepturi asupra proprietitii imobiliare vor avea propriile lor caracteristici, asa cum se
prezinta in exemplele urmétoare:

* desi un drept absolut de proprietate acordd un drept integral de proprietate in mod perpetuu, el
poate fi afectat de drepturi subordonate. Aceste drepturi subordonate pot include inchirierea, restrictii
impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract;

» un drept de Inchiriere va fi acordat pentru o anumiti perioada, la sfarsitul cireia proprietatea revine
titularului dreptului absolut de proprietate, din care a fost creat. Contractul de inchiriere va include in
mod normal obligatiile chiriasului, de exemplu plata chiriei i a altor cheltuieli. De asemenea, poate
impune conditii sau restrictii, cum ar fi modul de folosinti a proprietitii sau modul de transfer al
dreptului cétre o ter{d parte;

» un drept de folosin{é poate fi detinut in mod perpetuu sau pe o perioads determinati. Dreptul poate
depinde de actiuneadetindtorului de a face plaile sau de a respecta anumite conditiiconvenite,

C6. De aceea, cind se evalueazi un drept asupra proprieta'ﬁi imobiliare este necesar si se identifice
natura drepturilor definute de titularul acelui drept si sd se aibd in vedere orice limitéri sau sarcini
impuse de existenta altor drepturi asupra aceleiasi proprietiti. In mod frecvent, suma valorilor
diferitelor drepturi individuale asupra aceleiasi proprietéti va fi diferiti de valoarea dreptului absolut
de proprietate negrevat de sarcini.

R W 13,00
.uat_a gao 1 cum ar
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C7. Drepturile asupra proprietitii Imobiliare sunt definite prin constitufje §1 ad 1
de legislatia nationald sau locala. Inainte de a face o evaluare a unui dre t‘@‘g}ipfég Droprictdfii
imobiliare este important si se cunoasci cadrul legal relevant care afectchgi

Chiria C8. Cénd se evalueazi fie un drept de proprietate afectat de locatiun ifépt creat de

-contractul-de-inchiriere;-este-necesar-si-se-ia-in-considerare-chiriacontractuali;, iar incazul incare | —

aceasta este diferitd, chiria de piatd.

C9. Chiria de piafd este suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriati la data
evaludrii, intre un locator hotirat §i un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactic nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si In care pértile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fir3 constringere.

C10. Comentariile prezentate pentru definitia similard a valorii de piatd din IVS - Cadrul general,
pot fi aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piatd. In particular, suma estimati
exclude o chirie majoratd sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau facilititi speciale. ,,Clauzele de
inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobiliard, 1a data evaludrii, intre participantii pe piatd. O valoare a chiriei de piafd ar trebui si fie
prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.

C11. Chiria contractuald reprezinti chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract de
inchiriere curent. Ea poate fi fixa sau variabild pe durata contractului de Inchiriere. Frecventa platii
chiriei §i baza calculdrii variafiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie si fie
identificate §i intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului '

Abordiri in evaluare

C12. Toate cele trei abordari principale in evaluare, descrise in IVS - Cadrul general, pot fi aplicate
pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Abordarea prin piata

C13. Drepturile asupra proprietitii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dac terenul si clidirile, de
care este atagat dreptul asupra proprieti{ii imobiliare supus evaludirii, au caracteristici fizice identice
cu ale altora care se tranzactioneazi pe piafd, localizarea va fi diferiti. in pofida acestor deosebiri, in
mod vzual, abordarea prin piafd se aplici pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare,

C14. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altui drept asupra proprietdtii imobiliare,
care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piat3, in mod uzual se poate stabili o
unitate de comparatie adecvati. Unititile de comparatie, care se utilizeazi frecvent, rezultd din
analiza prefurilor de vénzare prin calcularea prefului pe metru patrat pentru clidiri sau a pretului pe
hectar pentru teren. Alte unitifi folosite pentru compararea preturilor, atunci cind existi suficientd
omogenitate Intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe cameri sau pretul pe unitatea
de productie, de exemplu in cazul productiei agricole. O unitate de comparatie este utild numai
atunci cind este selectatd in mod judicios si este aplicati proprietitii subiect si proprietitilor
comparabile in fiecare analizd. In masura in care este posibil, orice unitate de comparatic utilizatd ar
trebui sé fie cea care se utilizeazd In mod obignuit de citre participantii pe piata relevanti.

C15. in procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricirei informatii despre preful
comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietitii imobiliare si
tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietitii evaluate. Trebuie luate in
considerare diferentele dintre urmétoarele elemente:

« dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietitii supus evalusirii;

» localizérile respective;

» calitatea terenului sau vérsta si caracteristicile cladirilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

» situatiile In care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

» data efectivi a dovezii despre pret si data evaludrii ceruti.

Abordarea prin venit C16. Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse
metode pentru indicarea valorii, toate acestea avind ca o caracteristicii comuni faptul ci valoarea se
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pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spa
care o cladire este specializatd numai pentru un ahumit tip de activitate comerciald, venitul este
deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din activitatea comercials,
care ar reveni proprietarului acelei cliddiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietitii
imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuti sub denumirea uzuali de »metoda
profiturilor”.

C17. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil si romana constant, poate fi capitalizat prin
aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rati de capitalizare. Acesta
reprezinta cigtigul sau ,,randamentul” pe care un investitor I-ar astepta sau cistigul teoretic pe care
un proprietar ocupant l-ar astepta si reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si
recompensele proprietarului. Aceastd metodd, cunoscuti sub denumirea uzuali de metoda
randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida gi simpld, dar
utilizarea ei nu poate fi credibila in situaia c#, in perioadele viitoare, venitul se asteapts si se
modifice intr-o mésurd mai mare decét se agteaptii pe piatd sau in cazul in care este necesard o
analizd mai sofisticati a riscului,

C18. in astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de baza faptul ci venitul net, dintr-o perioada
viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizati prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma
valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinti valoarea capitalului. Ca si In cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenti unui model al fluxului
de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atagate fluxului de numerar in cauz.

C19. Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Dacd obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar san pentru un
proprietar potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizati poate reflecta
rata rentabilitdfii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Daci scopul este
estimarea valorii de piatd, rata va proveni din examinarea rentabilitéilor implicite din pretul platit
pentru drepturile asupra proprietdtii imobiliare tranzactionate pe piats, Intre participantii pe piati.
C20. Rata de actualizare adecvati ar trebui si fie determinatii in urma analizei ratelor implicite tn
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare adecvati
plecind de la o ,ratd fard risc* a rentabilitatii, corectats pentru riscurile si oportunititile aditionale
specifice dreptului particular asupra proprietdtii imobiliare.

C21. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvatii vor depinde si de faptul daci datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente
(termeni reali) sau dacd previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare
asgteptate.

Abordarea prin cost

C22. Aceastd abordare este In general aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietéitii
imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net5 (dupd deducerea deprecierii ). Ea se utilizeazi
cénd nu existd fie nicio dovadi a preturilor de tranzactionare pentru proprietiti similare, fie niciun
flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceastsi abordare se
utilizeaza in principal pentru evaluarea proprieti{ii imobiliare specializate, adici a proprietitii
imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piafi, cu exceptia cazului in care se vinde
Intreprinderea sau entitatea din care face parte.

C 23. Prima etapi soliciti calcularea unui cost de fnlocuire. in mod normal, acesta reprezinta costul
de Inlocuire a proprietétii cu un echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care ar
fi necesar ca o proprietate echivalents s fie o replicd a proprietitii subiect pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant pe piafd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrab cel de reproducere
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-C24-Costul-echivalentului-modern se corecteazd apoi peititi depreciere’ ctiei pentru
depreciere este acela de a estima cu cAt ar fi mai putin valoroasi proprietatea subiect pentru un
potential cumpritor fatd de echivalentul sdu modern, Deprecicrea ia in considerare starea fizics,
utilitatea functionald §i economici a proprietitii subiect, in comparatie cu echivalentul siu modern.
Aplicabilitatea si limitarile tehnicilor de evaluare a terenului

1. Comparatia directi _
PROCEDURA - Vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate, corectate pentru a
oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directii este tehnica cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazii atunci cénd existi suficiente informatii despre vanziri
comparabile.

RESTRICTII - lipsa vénzrilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru susfinerea
valorii estimate,

2 Extractia ,
PROCEDURA ~— Costul net al amenajirilor terenului $i constructiilor se scade din pretul total de
vénzare al proprietétii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE - Aceasta tehnici se aplicd atunci cénd contributia clidirii este in general
scizutd si relativ usor de identificat, aceast tehnici este frecvent utilizatii in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie si poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3 Alocarea

PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietdtii este determinat din
analiza vinzarilor comparabile §i este aplicat pretul de vinzare al proprietitii in cauzi pentru a se
ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE - Se aplicd atunci cdnd numirul vanzirilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degrabé verificarea caracterului rezonabil decét opinia formald asupra valorii
terenului,

RESTRICTII ~ Metoda aloc#rii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizatd ca o
primd tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totald a proprietitii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali

PROCEDURA - Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea terenului, conformi
cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceastd tehnica se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizirilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utiliziri sau cind nu existi
informatii despre vénzirile de teren

RESTRICTII — Aceastd tehnicd este consideratd de justitie ca fiind prea speculativi pentru a
determina o valoare a terenului credibils. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare clidirilor
este cunoscutd sau poate fi estimati cu acuratete, venitul net din exploatarea propriet3tii este
cunoscut sau poate fi estimat, atit ratele de capitalizare ale clidirilor cit si ale terenului sunt
disponibile pe piati.

5 Capitalizarea rentei funciare

_PROCEDURA — Rata de capitalizare derivati din piafd se aplicd rentei funciare a proprietitii
respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cénd rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vanzérilor de teren Inchiriat (arendat )

RESTRICTII — Poate fi necesard o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cind renta specificati In contract este diferitd de renta de piati.
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6.Analiza parcelirii si dezvoltirii q
PROCEDURA - Costurile directe si indirecte, precum si profilul investijgrilui-se: Gad/din
prefului brut de vinzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estim t‘%g@%_@%e%z
derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie,
"APLICABIEITATE = Tehnica-seaplici cind terenul liber are potential de .
aceasta reprezentand cea mai buni utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si

costurile necesare amenajérilor gi constructiilor pe Ioturi

.

are ca parceld, |

Capitolul 5
EVALUAREA IMOBILULUI
5.1. Generalititi
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie bunul imobil format din teren intravilan situat
strada Rudului nr.30 — municipiul Ploiesti, judet Prahova cu suprafati de 408 mp avand
Nr.cad.105871 inscris in CF 10116/C
5.2. Cea mai buni utilizare
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprictitii selectati din
diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si si genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare,
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabildi §i legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este determinati de fortele competitive de pe piafii. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai bund utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buni utilizare a
terenului construit,
Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se realizeazi aceastd
analizd. Cea mai bund utilizare trebuie si fie: admisibild legal fizic posibild, financiar fezabili si
maxim productivd.
Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber presupune ¢i terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. In aceasti ipotezi pot fi identificate utiliziri care creeazi valoare,
evaluatorul putdnd Incepe selectia de la proprietiti comparabile si si estimeze valoarea terenului.
In ce priveste utilizarea terenului construit, se mentioneazd urmatoarele aspecte:
+ terenul detinut in proprietate indivizi este liber
¢ imobilele existente in zond sunt de natura spatii rezidentiale si servicii se doreste ca terenul si fie
tranzactionat concesionarului, trenul este aproximativ 90% construit. CMBU este cea actual.
5.3. Evaluarea proprietiitii
5.3.1. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe
Pentru determinarea valorii de piafd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci clnd existd informatii privind vanziri comparabile. Metoda analizeazi,
compard §i ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanti valorica pentru loturi similare. Ea este o
metoda globald care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzacfiilor cu terenuri efectuate in zoni.
Metoda comparatiilor de piati i5i are baza in analiza piefei §i utilizeazd analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietiti similare, comparind
apoi aceste proprietafi cu cea “de evaluat™.
Premiza majord a metodei este aceea c¢a valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie
directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemindrile §i diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia in considerare asemindrile i deosebirile Intre terenul ,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.
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Pentru estimarea valorii proprietdfii prin aceasti metodd, evaluato 1 apelét\ la\ 1nforma‘;ule
provenite din tranzactiile de propnetap asimilabile celui de evaluat, ahzald ofertele ex1stente in
publicatiile de specialitate g§i pe site-urile agentiilor imob 1a5e ‘(www’an f

www.n.imobiliare.net), la data evaluaru ex1sta cateva oferte pentru terénurl v care su)nt»,s' fetizate n
=|-tabelul-urmitor:——===—= . \vgqux S

Situarea Suprafata Front stradal Utilitati Constructie Pret/ mp
terenului pe teren

Ploiesti 900 mp 12,50 m toate Nu 122,22 EUR/mp
Ploiesti 476 mp 9.85m toate Nu 185,00 EUR/mp
Ploiesti 300 mp 10,00 m toate Nu 110,00 EUR/mp
Ploiegti 300 mp 10,00 m toate Nu 183,00 EUR/mp

Terenul evaluat;

Situarea terenului Suprafata Front stradal Utilitati Pret/ mp
Ploiesti 408 mp La dovd strizi da -

valoarea proprietitii evaluate = pretul proprietitii comparabile +corectii

Valoarea de piati terenului prin metoda comparatiei, este:

90.020 LEI = 20.388 EURO
(220,64 LEI/ mp = 49,97 EURO / mp )

ANEXA 1- COMPARATII TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.2 Comp.4

Adresi Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti

Suprafati =~ 408,00 900,00 476,00 300,00 300,00

Front stradal (ml) - 12,50 9,85 10,00 10,00

Acces doud fronturi un front doud fronturi un front un front

Data 16.03.2013 16.03.2013 16.03.2013 16.03.2013 | 16.03.2013
Pret de ofertd/vanzare 110,00 112,00 110,00 116,00

(€/mp)

1 | Tip tranzactic ofertd oferta ofertd ofertd
Corectie % -25% -25% -25% -25%
Corectie (€/mp) : -27,50 -28,00 27,50 -29,00
Pret corectat (€/mp) 82,50 84,00 82,50 87,00

2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 82,50 84.00 82,50 87,00

3 g;‘;:)‘t“ de piatd 25.03.2013 | 25.03.2013 | 25.03.2013 | 25.03.2013 | 25.03.2013
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 82,50 84,00 82,50 87,00

4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (€/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (€/mp) 82.50 84,00 82,50 87,00

5 | Conditii de vanzare conscesiune superior superior superior superior
Corectie % -15% -15% -15% -15%
Corectie (€/mp) -12,38 -12,60 -12,38 -13,05
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Pret corectat (€/mp) 70,13 71,40 3,95
6 | Zonare semicentral superior superior 03\‘ E_riﬁirl/\{yperior
Corectic % -10% -20% SIS 20%
Corectie (€/mp) -7,01 -14,28 -10,52 -14,79
Pret corectat (€/mp) 63,11 57,12 59,61 59,16
Cﬁgﬁ;ﬁ?l Cor.lstruc:,;ii Constructii Constructii | Constructii
7| Tip publici rezidential rezidential rezidential | rezidential
1a 0O
?c‘;r:t‘l’féepﬁ o 25% 25% 25% 25%
Corectie (€/mp) -15,78 -14,28 -14,90 -14,79
Pref corectat (€/mp) 47,33 42.84 44,70 44,37
8§ | Utilitati da da da da da
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 47,33 42,84 44,70 44,37
partial
9 | Construit construit liber construit liber liber
Corectie (€/mp) -20,00 -20,00 -20,00 -20,00
Pret corectat (€/mp) 27,33 22,84 24,70 24,37
10 | Front stradal 0,00 12,50 9,85 10,00 10,00
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 27,33 22,84 24,70 24,37
11 | Suprafatd 408,00 900 476 300 300
Corectie % -4,92% -0,68% 1,08% 1,08%
Corectie (€/mp) -1,34 -0,16 0,27 0,26
Pret corectat (€/mp) 22,68 24,97 24,63
PRET CORECTAT (€/mp) 22,68 24,97 24,63
CORECTIA TOT.NETA -89,32 -35,03 -91,37
CORECTIA TOT.NETA % -80% -77% -79%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (€) 89,32 85,56 91,89
CORECTIA'TOT.(&I){UTA ABSOLUTA 106,33% 103,71% 105,62%
VALOARE PROPUSA (€/mp) 25,99
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 114,76
VALOARE TOTALA TEREN (€) 10.604
VALOARE TOTALA TEREN (Lei) 46.821

Corectia brutd procentuala cea mai mici este la C.1, deci valoarea propusi este 25,99 Euro/mp
Justificarea corectiilor :
Tipul tranzactiei — s-a aplicat o corectie de — 25% fiind consideratd marja de negociere in derularea
tranzactie ,
Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatea subiect este ocupati de proprietar. Proprietdjile comparabile sunt libere la
vénzare, astfel corectia va fi nula, proprietatea subiect fiind considerati liberd la vinzare.
Conditiile de viinzare — subiectul este concesionat, comparabilele fiind de vénzare liberi se aplici o
corectie de -15%
Zonare — Incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile fiind in zone superioare se
aplicd o corectie de -10%; -20%

Tip teren —s-au aplicat corectii terenul subiect are destinatie prestabilitid

Utilitati —nu s-au aplicat corectii
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Construit — terenul subiect este complect construit s-au aplicat corectii la cele partial construite si la
cele libere o

Front stradal —s-au aplicat deoarece subiectul este construit 100% N

Suprafata — s-au aplicat corectii procentuale de 0,1% pentru fiecare mp diferents

Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizati in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piati.

Valoarea este o predictie.

In concluzie :

Valoarea de piata a terenului este :
46.821 LEI = 10.604 EURO

(114,76 LEI / mp = 25,99 EURO / mp )
Valoarea nu contine TVA
curs LEI/ EURO = 4,4154 LEI din 25.03.2013

Data: 25.03.2013 Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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1.Teren de vanzare Ploiesti zona centrala 100 EUR/ mp
Tip teren: intravilan constructii Suprafati teren: 900 mp Front stradal: 12.5 m

Suprafati teren:900 mp
Front stradal: 12.5m
Nr. fronturi: 1

Tip teren: - constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Nu

UtilitafiApa Canalizare Gaz Curent

Alte detalii: REF300101112. OPORTUNITATE - vanzare teren zona centrala in Ploiesti, zona Sala
Sporturilor, situat pe o strada linistita cu multe vile constructii noi.

2.Teren intravilan ,doua iesiri , cu casa demolabila Strada Nicolae Titulescul12 EUR/ mp

Tip teren: intravilan constructii Suprafatd teren: 476 mp Front stradal: 9.85 m Constructie pe teren

Suprafatd teren:476 mp
Front stradal: 9.85m
Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan

Constructie pe teren:Da

3.Vanzare Teren Buna Vestire, Ploiesti 110 EUR/ mp

Tip teren: intravilan constructii Suprafati teren: 300 mp Front stradal: 1

K |

0Om

Supr atd teren:300 mp
Front stradal: 10m

Nr. fronturi: 1

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu

UtilitatiApa Canalizare Gaz Curent Curent trifazic
4. Vanzare Teren Ploiesti zona Centrala 116 EUR/ mpTip teren: intravilan constructii

Suprafata teren:300 mp

Front stradal: 10 m

Nr. fronturi: 1

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu
UtilitdtiApa Gaz Curent
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| AGTREIA WATIONALA

:uilizénﬁx::ﬁmuﬁl \‘f:
OFICIIL DE:CADASTRY SI PUBLICITATE IMOBILIARA PRAHOVA : -
BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA PLOIESTI ” :
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE ?
Gartea fimeiara-co at, 10116/C . Comuna/oras/municipiu Poiésti
. (p'rov_eni.ta-:din-oonverssa de pe hailie.a CF nr. 101.18/C}
7 A. Partea l-a
1 Ne ot | Ne. cad-saulopo. | ' Descrieres imobiluled Observati
1 CADNOU  [Adresa: Plolesti, Sirada Rudutui, Nr. 30 masurata 408 MP) T
105871: Descriere; taren intravilan curti constroeti, in suprafate
CADVECHI: - |masirata de 408 mp; cu destinatia terenuri afiate in
11455 fintravilane{TD}), si cu wmatoarele constructi C1-
CLADIRE SOCIO-MEDICALA - in suprafata de 208 mp,
Note: <SOONSTRGITA DESFASURATA = 11658 MP>,

Gartea furiciara cu nr. 10118/
{provenita din canversia de pe harie a GF nr, 10116/C}

B. Parteaall-a

Camuna/orasimunicipiu Ploiesti

Nr. ot

Inscriert privitoare la proprigtate

1

-CONSILIULLOCAL MUN. PLOIESTI PRGFR!ETATE . f. gt 1010472006

Cbservati

23926/2010

SC DACMED SRL PROPRIETATE cu titiu de edificare asupra consiruchel cf act 23226‘2010

86 holeaza schimbarea nr. cadastral din 11455 ia hr cadastral ngu 105871 ,<f. act

Cadtea fisriciara cu nr. 1011810
{provenita-din coriversia de pe hastie a CF ar. 10116/C)

C. Partea a lll-a

Comunalorasimunicipiu Plofesti -

N it

Ingcrien privitoare la sarcini

Obsérvali

9

_|SCDACMED SRL CONCESIUNE |, cf. act t01¢4/2008

- 2

"| 58 noteazs redeventa anuata de B08: auro/an, in favoares CONSILIULYI LOCAL AL

[mun.PLOIEST)

, of, dct 101042006

Cert;f IC.C2 prezentul extras corespunde Tntrs totul cu pozitiite it vigoare din cattea funciaza originala, pastrata de acest bireu.

Prezentl extras de carte funciara tiu este valabi |a incheisrea actelor aliteritificate de notarul public,

$a,
A %
T

nSTRG
"z.ws

Carteafunciara ci nr. 10118/C
{provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 10116/C)

-Cominalorasimunicipiy Plolest

pogina 1741, .
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 OFICIUL DE CADASTRU 3 PUBLICITATE IMOBILIARA PRAHOVA
BIROUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA PLOIESTI
¥

Dosarul dr. 23226 7 28.04.2010

INCHEIERE Nr. 23226

‘Registrator POLEACU NICOLETA RADMILA

Asistent - registrator POPOVICI ALMA

Asupra cererij infroduse de QFICIUL PUBLIC PROIECT privind INSCRIERE CONSRUGTIE, siin
bara documeritefor atasate:

-~ autorizatie construire nr. 894/25.09,2006 emis de PRIMARIA PLOIEST!;

- proces-verbal reéceptie nr.’"894/30.03.2010 emis de PRIMARIA PLOIEST);
vazand referatul aslstentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite

. conditille prevazute de art. 48 din legea 7/1996 republicata, tariful de 437.00 lei achitat prin

documentul de plata: N _
- chitanta nr. 177175/28.04:2010 in suma de: 437.00 Igi,
pentru serviciul: 261

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la: )

- imobilul cu numarul cadastral nou 105871 cu numarul cadastral vechi 11455 TEREN iniscris in
cartea funciara eu numarut 10116/C a unitatii administrativ teritoriale Ploiesti, proprietatea lui
CONSILIUL LOCAL MUN. PLOIESTI de sub B.1 si sa se efectueze urmatoarele inscrieri:

- s& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE tu titiu de drept edificare asupra constructiel it favoarea:
SC DACMED SRL sub B.2 din cartea funciara cu nr. 16116/C/Ploiesti; ]

- se"noteaza sthimbarea nr. cadasiral din 11455 in nr. cadastral noy 105871 sub B.3 din cartea
funciara cu nr. 10118/C/Ploiesti:

Prezgntd se va comunica partilor.

Cu drept.de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Oficiul de Cadastiu
si Publicitate Imobiliara,se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenita din
clrcumseriptia in care se afla imobiiul.

Data la datad de: 27/05/2010

Registrator, Asistent - registrator,
POLEACU NICOLETA RADMILA . ‘ rOPOVIEHACMA
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" PLAN DE INCADRARE IN ZONA
' - BCARA1:; 10000
strada Rudului nr.30- Ploiesti
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Beneficiar:

SCDACMEDSRLE
sirada Matel Basarab ar.20- Pioiesti
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

N -J

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SERVICII CA TRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE' OPEM TIUNI
COMERCIALE -

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirire privind aprobarea instridinirii prin
vanzare a terenului in suprafati de 408 mp situat in Ploiesti Str. Rudului nr. 30 Judetul
Prahova catre S.C. DACMED S.R.L.

si a emis:,

Ul Lo b,

PRESEDINTE, SECRETAR,
Cristian Dumitru Cristian (Ganea

=
Data; ©3%. 09,'20!?;1




