. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE %
la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a unui toren="
catre Romanian International Bank S.A.Bucuresti Sucursala Ploiesti in vederea
extinderii constructiei situata in Ploiesti, B-dul Republicii nr.143, bl.31B2, parter
prin edificarea unei rampe pentru persoane cu handicap.

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste darea
in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila In conditiile art.15, litera e), din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Romania International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Ploiesti, In calitate de chirias
al imobilului situat in Ploiesti, B-dul Republicii nr.143,bl.31B2, parter, in baza
contractului de inchiriere nr.2346/28.08.2007, a solicitat prin adresa inregistrata la
Municipiul Ploiesti la nr.15452/05.09.2012 concesionarea terenului in suprafata de 1,35
mp situat la adresa sus mentionata, In vederea edificarii unei rampe pentru persoane cu
handicap.

Avénd in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti in
suprafata de 1,35 mp adiacent imobilului situat in  Ploiesti, B-dul
Republicii,nr.143,bl.31B2, parter catre Romanian International Bank S.A. Bucuresti
Sucursala Ploiesti pentru edificarea unei rampe pentru persoane cu handicap la adresa
sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Consilieri: J—
Dumitru Cristi :

Ganea Cristian
Popa Constantin
Popa Gheorghe

Bolocan Iulian



MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére privind concesionarea directd a unui teren citre Romanian
International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Ploiesti in vederea extinderii
constructiei situata in Ploiesti, B-dul Republicii nr. 143, bl. 31B2, parter, prin
edificarea unei rampe pentru persoane cu handicap

Potrivit art. 15, litera e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
terenurile destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata
taxel de redeventa stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe
terenurile alaturate la cererea proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererea nr. 15452/06.09.2012, cu documentatia aferenta anexata,
Romania International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Ploiesti, in calitate de
chirias, in baza contractului de inchiriere nr. 2346/28.08.2007 situat in Ploiesti
B-dul Republicii nr.143,bl.31B2, parter, solicita concesionarea terenului in
suprafata de 1,35 mp in vederea edificarii unei rampe pentru persoane cu handicap.

Terenul in suprafata de 1,35 mp situat Tn Ploiesti, B-dul Republicii nr. 143, bl.
31B, parter face parte din domeniul public al municipiului Ploiesti, potrivit
prevederilor Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Certificatului de urbanism nr. 537/05.05.2012, terenul propus spre
concesionare are folosinta actuala - curti constructii si se incadreaza in zona
valorica A.

Romanian International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Ploiesti a obtinut
avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura stabilite prin
Certificatul de urbanism nr. 537/05.05.2012.

Cererea prin care Romanian International Bank S.A. Bucuresti Sucursala
Ploiesti solicita concesionarea terenului in suprafata de 1,35 mp, in vederea
edificarii unei rampe pentru persoane cu handicap la imobilul situat in Ploiesti,
B-dul Republicii nr. 143, bl. 31B2, parter a fost analizata in cadrul Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea
Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comerf, Turism, Agricultura, Promovare
Operatiuni Comerciale in sedinta din data de 22.01.2013 si a fost avizata favorabil.

Conform raportului de evaluare intocmit de catre Evaluator Autorizat Duta
Tonut valoarea terenului situat in B-dul Republicii nr. 143, bl. 31B2, parter, in
suprafata de 1,35 mp a fost stabilita la 280,16 euro/mp, rezultdnd o valoare totala
de 378,22 euro echivalentul a 1657 lei la un curs de 4,38 lei/euro.



Avind in vedere cele prezentate, propunem concesionarea te nuliti-in
suprafata de 1,35 mp situat in Ploiesti, B-dul Republicii, nr. 143, bl 1~BZ parter
catre Romanian International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Plom;stf in Vederea“_,_‘:
edificarii unei rampe pentru persoane cu handicap, pe o perioada de 49 ani. Pentru’ |
recuperarea valorii terenului, stabilita de Evaluator Autorizat Duta Ionut, in termen
de 10 ani, rezulta o redeventa anuala de 165,70 lei. Redeventa stablhta\s,e va achl;a”
de catre concesionar pe toata durata concesiunii. Aceasta se va actualizaafeal cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica. Plata redeventei
se va efectua anual pana la data de 15 martie a fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR\EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Florin Ret i ViWﬂI\’Ftrascu
) SEF/SERVICIU,
Gabriela Mandrutiu
VIZAT, @‘4@0
DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS, FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, Nicoleta Cratiunoiu
Iulia Alexandru
[g_//, 20 FEB 2013
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' RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: Primaria Municipiului Ploiesti, Directia Gestiune Patrimoniu,
Serviciul Valorificare Patrimoniu, Contracte

Client: ROMANIAN INTERNATIONAL BANK SA Bucuresti, sucursala
Ploiesti

Obi,ectﬁl evaludrii: Teren intravilan

Adresa: Ploiesti, B-dul Republicii, nr. 143, bl. 31B, parter, judet Prahova

Data evaluarii: 14.01.2013

Curs lei/ EURQ = 4,3802

Valoarea de piata propusi 378.22 EURQ echivalent 1657 LEX

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor
VALOAREA NU CONTINE TVA



RIBark
CERTIFICARE

~ Prin prezenta certificam ca;

O

o}
0

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
- conditiile limitative prezentate in acest raport ; R ) o

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori
fata de vreuna din partile implicate; _

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Nici evaluatoru! si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre UNEAR (Uniunea Nationala a
Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;
Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de un reprezentatnt la firmei de evaluare. Pentru
elaborarea prezentului raport evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele
financiar —contabil si tehnic ale societatii ;

In prezent sunt membru UNEAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

EVALUATOR )
Ing. Ionut Duta %
!.egit;mat!a Nr. 12415 .

Membru titular UNEAR 3 P atharea:

by 2012
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GISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 24/14.01.2013
1. |EVALUATOR Ing. Duta Ionut
Legitimatie UNEAR Nr. 12415
Parafa Nr. 12415— valabild 2012
Adresa evaluatorufui s Localitatea: Ploiesti
= Str. Alexandru Odobescu, nr. 53
s Telefon 0757 073660 _
= E-mail: ipnut.duta@hotmail.com
2. |BENEFICIAR Primaria Municipiului Ploiesti, Directia Gestiune Patrimoﬁiu, Serviciul
) Valerificare Patrimoniu, Contracte
Client = ROMANIAN INTERNATIONAL BANK SA Bucuresti, sucursala |
Ploiesti
= CUI 22521875
= J29/2560/2007
Adresa clientului = Ploiesti, judet Prahova
' = B-dul Republicii, nr. 143, bl. 31B2, parter
DESTINATARUL Primaria Municipiului Ploiesti, Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciul
RAPORTULUI Valorificare Patrimoniu, Contracte
3. |PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusi din:
EVALUATA TEREN intravilan— suprafata 1.35 mp
Proprietar Primaria Municipiului Pleiesti
Adresa proprietitii = Ploiesti, judef Prahova
B-dul Republicii, nr, 143, bl, 31B2, parter
4., | DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 378.22 EURO echivalent 1657 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATIX -
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII Stabilirea valorii de piata in vederea concesionarii
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de ciitre ing. Duta Ionut la data de 08.01.2013 in
PROPRIETATII prezenta reprezentantilor RI Bank,
DATA INTOCMIRII 14.01.2013
RAPORTULUIL DE
EVALUARE 4
CURS DE SCHIMB BNR | Curs lel/EURO = 4,3802
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. |DATE PRIVIND Descrierea imobilului:
DREPTUL DE Teren intravilan situat in Ploiesti, B-dul Republicii, nr. 143, pozitionat in
PROPRIETATE partea din fata a blocului 31B2( adiacent scara acces RI Bank SA)
Inscrieri privitoare la proprietate
Proprietar: Primaria Municipiului Ploiesti :
Proprietarul spatiului in care isi desfasoara activi t te SCM
Confeciia Ploiesti / P e@é‘?f%\

£ \,
PRI L] i
Legitimatia Nr. 12415 ;
Specializareas

peEl, EPl v

TUIE *fe@\




Temei contractual:

e :(;\\; —

copie nr. 9364/16,11.2007 de BNP Minea Octavian

Alte documente:
- Documentatie cadastrala-plan de amplasament si delimitare

-Sarcini: Nu se cunose :
Imobilul se evalueaza in ipoteza dreptuhu deplin de proprletate

4 . ) a
- Contract de inchiriere nr 2346/28.08.2007, incheiereXdg Iegaltzare;, b
\\”\::::‘i’/

MENTIUNI 1; Situatia Nu a fost pus la dispozitie Extras de CF
privind Cartea Funciari ‘

7. | DATE PRIVIND = Existd documentatie cadastrald :
DOCUMENTATIA * Suprafata inregistrati in documentatia cadastrali ( propusa pentru
CADASTRALA concesionare): 1.35 mp

8. | UTILIZAREA Pe teren este edificata 0 rampa acces persoane cu handicap
ACTUALA A
PROPRIETATIX

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Proprietatea este situata in Ploiesti, B-dul Republicii, zona centrala, in

vecinatatea Parcului Dero si a Catedralei Sf. Ioan.
Zona este preponderent rezidentiala, fiind edificate blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parter
ARTERE = Auto: B-dul Republicii
IMPORTANTE DE Calitatea retelelor de transport: asfaltata, cu doua benzi pe sens
CIRCULATIE IN Accesul la proprietate se face din B-dul Republicii
APROPIERE
CARACTERUL Tipul zenei
EDILITAR AL ZONEI Zona rezidentiala, in zena fiind edificate blocari de locuinte cu spatii
comerciale [a parter
Unitati comerciale, unitati de invatamant, un:tatl sanitare, sedii de banci-
in imediata apropiere.
Catedrala Sf. Ioan, Halele Centrale, Winmark
UTILITATI EDILITARE | = Retea urban# de energie electricii: existentd
= Retea urbani de api: existenti
= Retea urbani de termoficare: existentd
2 Retea urbani de gaze: existenta
8 Retea urbanii de canalizare: existenta
GRADUL DE POLUARE | * Poluare fonici: in limitele zonei
ORIENTATIV = Poluare cu noxe auto: in limitele zonei
* Poluare chimicii: absentd
AMBIENT ® Linigtit -
4

Trafic auto: moderat

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de referintii centrala a Mun. Ploiesti in vecinatatea Parcului Dero si

AMPLASAMENTUL a Catedralei ST, Ioan, amplasare favorabili. Dotiri st retele edilitare
satisficiitoare, Poluare redusid. Ambient civilizat.
10. | DESCRIEREA TERENULUI
Tipul ® intravilan
| Regim economic * Categoria de folesinta —
Suprafata teren * S=135mp
Front stradal 1.5m
Tip drum de acces = asfalt
Regim juridic drum = public
11. | CARACTERISTICILE
TERENULUI 3




____| Forma .. |.n_regulata_ _
Caracteristici certificat * Nu au fost puse la dispozitie
urbanism
Utilitati existente la limitz | » toate
proprietafii
Utilitati existente pe teren | au
Inclinare s nu
Stare teren ® este edificata o rampa acces persoane cu handicap
Vecintati * Nerd: Alee acces

* Sud: bloc 31B2 .

* Est: Alee acces

" Vest: Alee acces

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI » Este definita de piata terenurilor situate in Mun. Ploiesti, in zona
SUBPIETEI Ceatrala si Uliracentrala
"NATURA ZONEI s Zoni rezidentiala :
* Dir punct de vedere edilitar: zona i dezvoltare
' Din punct de vedere economic: zond cu econemie activd, in dezvoltare,
OFERTA DE » In crestere
PROPRIETATI IMOB.
SIMILARE
CEREREA DE * Cererea de astfel de proprietati se afia [a un nivel scazut in raport cu
PROPRIETATI ofertele existente, si este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de
SIMILARE finantare ale potentialilor cumparatori cat si de tendinta pietei, de
continuua scadere,

* In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara
determinata de criza financiara a creditelor cu consecinta imediata a
cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea ce dermina o
perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la
preturi inca ridicate si resarsele financiare mai mici ale potentialilor
cumparatori. ’

" Avand in vedere interesul scazut al potentialilor irvestitori pentru
dezvoltare, necesarului de spatii de depozitare si productie, estimam ca
punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a proprietatilor
similare se va situa la o marja de 15-20% sub preturile de oferta. Desi

- Banca’ Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, crediiele
ipotecare, analistii imobiliari sunt sceptici in ceea ce priveste
dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui ciimat financiar si fiscal, mai stabil.

ECHILIBRUL PIETEI * OFERTA mai mare decat CEREREA

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI IN ZONA PTR [ = Minim: 310 EURO / mp

PROPRIETATI = Maxim: 480 EURO / mp

SIMILARE -
CONCLUZII $1 TENDINTE * OFERTA mai mare decat CEREREA .
PRIVIND PIATA REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea stagnarii prefurilor
PROPRIETATIL Anexa nr. 3 cuprinde extrase privind preturile pe segmentuf de piai al

proprietiii
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13, EVALUARE
: REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE * IVS — Cadru general '

INTERNATIONALE DE | * IVS 103 —Raportarea evaludrii

EVALUARE ~EDITIA A | * IVA 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

1X, 2011 ' * IVS 310 - Valoarea de piatii — evaluarea drepturilor asupra proprietatilor
_ * Ghid metodologic de evaluare GME 1 — Evaluarea TERENURILO

13.1 CEA MAY BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de
evaluare in capitolele urmétoare ale lucriirii. :

Cea mai buna utilizare - este definit3 ca cea mai probabil3 utilizare rezonabil si legald, a bunului de evaluat
care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabild financier si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineases patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisd legal

o posibila fizic

o fezabili financiar

o maxim productivd )

Practic, {inind cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibild pentru
proprictatea evaluati este cea de teren liber.

13.2. Evaluarea proprietatii

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea
substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii terenului .
Punctul de echilibru nu este atins , nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare
masura influentata de cerere. _

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare
recunoscute de standardele UNEAR sunt:

e comparatia vanzarilor-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica

» parcelarea si dezvolatarea-se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea
cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare,

* repartizarea (alocarea)-se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre
valoarea terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren).

* extractia - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al unor

proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.
¢ tehnica reziduala a terenului- identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il

capitalizeaza cu o rata adecvata lnata din piata. Aceasta metoda se utilizeaza atunci cand nu sunt

disponibile date referitoare la loturi similare de teren liber.

¢ capitalizarea rentei funciare(chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii de
comparatie precum si rate de capiatlizare din vanzari de terenuri. Renta de baza poate fi
capitalizata cu o rata corespunzatoare.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de redeventa asa cum este definita in
Standardele Internationale de Evaluare. Avand in vedere élementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori
a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.



O

13.3  Tehnica comparatiei vanzarilor ot P @ )
Metada comparatiilor de piat# utilizeaz# analiza comparativi: estimarea val otij-de piati se-facdpf

analizared pietel pentru a gasi proprietdfi similare 5i compararea acestor prOpriefgéﬁz’,Eﬁ@rge@jcégé fatd.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piati a unei proprietdi imobiliare estethiglatis’directs
cu prefurile unor proprietdti competitive i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe asemanirile si
diferentele ntre proprietdti §i tranzactii, care influenteazi valoarea. Este o metoda globald care aplici
informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imaobiliard, reflectate tn mass-media sau alte
surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultatd in urma tranzaciilor cu imabile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piatd a activului prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vénzare cu terenuri in zona, precum si la datele g informatiile
existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenul de evaluat si terenuri
similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeazi vom analiza elementele a trei
terenuri din aceeasi zona.

Pentru estimarea valorii suprafetei de teren de 1.35 mp adiacent spatiului comercial inchiriat in care
isi desfasoara activitatea RI Bank, s-a determinat valoarea terenului pe care este edificat spatiul comercial (

_ bloc 31B2} , considerandu-se ca si terenul adiacent are aceiasi valoare/mp.

fn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piatd prin tehnica comparatiei vanzarilor.

VALOAREA DE PIATA PRIN TEHNICA
COMPARATIEI VANZARILOR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

378.22 EURO echivalent 1657 LEI

13.4. Estimarea valorii terenului prin tehnica extractiei

Aceasta metoda este o varianta a metodei proportiei, valoarea terenului fiind extrasa din pretul de
vanzare a unei proprictati prin scaderea contributiei constructiilor care este estimata prin costuri si
depreciere. Datorita lipsei informatiilor privitoare la tranzactii sau oferte cu proprietati asemanatoare si
teren aferent din zona respectiva, aceasta metoda nu poate fi aplicata.

13.5. Estimarea valorii terenului prin tehnica reziduala
Aceasta metoda se utilizeaza atunci cand nu sunt disponibile date referitoare 1a loturi similare de
teren liber. Metoda se utilizeaza cand:
- valoarea cladirilor e cunoscuta sau poate fi estimata cu o precizie buna;
- venitul anual net stabilit, generat de proprietate, este cunoscut sau poate fi estimat;
- sepot extrage de pe piata ratele de capitalizare separat pentru cladiri si pentru teren.
Datorita lipsei informatiilor privitoare la valoarea cladirilor, a venitului net al acestora si lipsa
acestora de pe piata imobiliara, aceasta metoda nu poate fi aplicata.

13.6. Estimarea valorii terenului prin tehnica capitalizarii rentei de baza

Renta de baza poate fi capitalizata cu o rata corespunzatoare. Renta de baza este marimea platita
pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere a terenului.
Aceasta procedura este utila atunci cand exista informatii de pe piata inchirierilor imobiliare, daca renta
curenta corespunde cu cea de piata, atunci valoarea obtinuta prin capitalizarea cu o rata de pe piata, este
echivalenta cu valoarea de piata sau valoarea justa. _

Datorita lipsei informatiilor privitoare piata inchirierilor pentru terenuri similare sau apropiate ca

marime, aceasta metoda nu poate 11 aplicata. \

in--——-



: 14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDPITII LIMITATIVE SI ALTELE \
o141 DEFINITI... _ .

= Valoarea de pmtﬁ teprezinti suma estimatd’ pentru care o proprietate va ﬁ schnmbata la data
evaludrii, intre un cumpdritor decis §i un vanzitor hotirdt, ntr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care partlle implicate au actionat Tn
cunostmta de cauzi, prudent §i fird constrangere.

14.2 [IPOTEZE $1 CONDITIL LIMITATIVB:

I.

10,

Prezentul raport este Intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o terfl persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos, Nu se asumi
responsabilitatea fatfl de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare T5i pistreazd valabilitatea numai in situafia in care conditiile de piats,
reprezentate de factorii economici, saciali gi politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la
data Intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul

presupune cd titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ¢i nu existd datorii care an

legdturd cu proprietatea evaluati i aceasta nu este ipotecatd sau Inchiriatd. Proprietatea imobiliari se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se aflad in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si

responsabili. '

Se presupune cd proprietatea imobiliari Tn cauzid respectd reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar In cazul in care nu sunt respectate aceste

cerinte, valoarea de piats va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Documentatia cadastrala atasata la raportul de evaluare
prezintd dimensiunile propriet#tii.

Evaluatorul nu are cunostin{i asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv la starea si

structura solului, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi
sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),

care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de informatii depégind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite tn privinta stirii in care
se afla proprietatea gi nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descaperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri §i opinii necesare tntoemirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul considera cd acestea sunt adevirate si

corecte, Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte
parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar si autorul nu 1l va dezvilui unei

terte persoane, cu exceptia situatiitor prevﬁzute de Standardele Intematlonale de Evaluare gifsau atunci

cind proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in
raport, In scopul utilizarii precizate de citre client §i in scopul precizat in raport. ‘

Censimtiméantul scris al evaluatorului ¢i al evaluatorului verificator (dack al acestuia din urmi este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poati fi ut{lizaté in orice



care au fost preclzap n raport. Consmtémantul scris §i aprobarea frebuie obtmute "‘namterca”raportul _______ _

de evaluare (sau oricare parte a sa) s3 poatd fi modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,
relaii publice, informafii, vénzare sau alte mijloace. Raportu]l de evaluare nu este destinat

asiguratorului propnetﬂ;n evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legituri cu

valoarea de asigurare, -

14.3. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:
*  Valorile de ofertare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- penttu COMPARABILA A: internet si informatii telefonice ‘
- pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice
- pentru COMPARABILA C: internet si informatii telefonice

15. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, ratlonamentele aplicate au condus la judec#i consistente,
Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei tehnici de evaluare adecvate si s-a obtinut
urmatoarea valoare :

- evaluarea prin tehnica comparatia vanzarilor ........ 378.22 EURO echivalent 1657 LEI

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii. Avénd in vedere pe de o parte rezultaiele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul
evaludrii gi caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea In discutie este valoarea obtinut3 prin tehnica comparatiei vanzarilor.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazd pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport,

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA | 37822 EURO echivalent 1657 LEIL

VALOAREA DE PIATA A FOST ESTIMATA PRIN
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR
Ing. Ionut Duta
Membru titular UNEAR







AnexaA

~ Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

PR 5
Elemente de comparatic Terenul evaluat | Teren comp "A” | Teren comp "By Teren gdrip "C”
. (oferta) (oferta) T oferta)
Data ofertei ian 2013 ian 2013 ian 2013 ian 2013
Pret unitar ofertare (Euro / mp) 340,00 480,00 310,00
corectie pentru ofert3 / tranzactie (Buro /mp) 20% -20% -20%
-68,00 -96,00 -62,00
Preg de vanzare negociat (Euro / mp) 272,00 384,00 248,00
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
corectie pentru dr. de proprietate (Euro / mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret corectat (Euro / mp) 272,00 384,00 248,00
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
corectie pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret corectat (Euro / mp) 272,00 384,00 248,00
Condi{ii de pisjii (data venzari) la piata la piata [a piata la piata
corectie pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret corectat (Euro / mp) 272,00 384,00 248,00
Localizare Republicii (zona | Piata M. Viteazu Ultracentral Olandina
Parc Dero)
corectie pentru localizare (Euro / mp) 0% -20% 0%
0,00 -76,80 0,00
Pret corectat (Euro / mp) 272,00 307,20 248,00
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 265,37 323 300 420
corectie pentru caracteristici fizice (Euro /mp) 0% 0% 5%
0,00 0,00 12,40
Pref corectat (Euro / mp) 272,00 307,20 260,40
Utilitatile tehnico-cdilitare disponibileale | apa,energelec, | apa,energelec, | apa,energ.elec, apa, energ.elec., gaz
Zonei paze, canalizare | gaze, canalizare gaze, canalizare (la limita) -
corectie pentru caracteristici fizice (Euro /mp) 0% 0% 5%
0,00 0,00 13,02
Preg corectat (Euro / mp) 272,00 307,20 273,42
Deschidere ml/ tip de drum 12m 16 ml 14m 1l4m
corectie pentru zonare (Euro / mp) 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
Pret corectat (Buro / mp) 272,00 307,20 273,42
CMBU comercial rezidential rezidential rezidential
corectie pentru CMBU (Buro / mp) 3% 3% 3%
8,16 9,22 8,20
Pret corectat (Euro / mp) 280,16 316,42 281,62
Corectie totald bruti 8,16 86,02 33,62
Corectie totald bruté (% din pretul de vanzare) 2,40% 17,92% 10,85%
Pref corectat (Euro / mp) 280,16 280,16 316,42 281,62
Suprafata teren concesiune= 1,35 mp
Valoare lei/Euro = 4,3802
Valoare teren concesiune = 378,22 KURO
echivalent 1.657 LEI
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Comparabila A
Cod oferta: vi84042 | Publicata la data: 2012-12-27

Teren de vanzare in
Plolesti , zona Republicii
Repere: -

L8 iy
) i
-

1!
t !
fl -
X X

Comparabila B
Cod sferis: vi86983 | Publicala la data: 201121219

Teren de vanzare in
Floiesti , zona Ultracentral
Fepere: -

DL

Q758800200 -

Informatii contact;

0758800200



Comparabila C

e,

el

anu.nuﬂ din' thﬁtn Remonic

Teren intravilan 420 mp Ghe Doja - Olandina

Publicat in 10.7.2012 de Luigl

: Pret: 130000 eur

~9 Tip anunt Oferta vanzare
Localiiate: Plolesti

» Zona: Gheorghe Doja
Suprafata: 420 m

4 Date contact:
0745541821

.

Teren Ghe Doja Olandina, deschidere la 2 strazi {Natiuni si T Cipariu) 14 si 28 ml, toate utilitatile, constructie. Pret
130.000 € -



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI o2 A 1%
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 o\ R |

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PAT. RIMONIULUI, SERVICII C}f TRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE OPERATIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirare privind concesionarea directii a unui
teren catre Romanian International Bank S.A. Bucuresti Sucursala Ploiesti in vederea
extinderii constructiei situati in Ploiesti, B-dul Republicii nr. 143, bl. 31B2, parter, prin
edificarea unei rampe pentru persoane cu handicap

$i a emis:

/@\/’ | - 1:79(/" A NS

PRESEDINTE, SECRETAR,
Cristian Dumitru Cristia -)Ganea

Ef’éi/

Data: 26.02. % {2




