CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directa a unui teren cétre Florescu
Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana in vederea extinderii apartamentului
proprietate personald situat in Ploiesti, str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.1, parter,
prin edificarea unui balcon

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste darea
in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art.15, litera e), din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Florescu Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana, in calitate de
proprietari ai apartamentului situat in Ploiesti, str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.l,
parter, in baza contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr.4442/14.12.2007,
au solicitat prin adresele inregistrate la Municipiul Ploiesti la nr.16323/20.09.2012 si
nr.16323/07.12.2012 concesionarea terenului in suprafata de 4,5 mp situat la adresa sus
mentionata, in vederea edificarii unui balcon. ,

Avand in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti 1n
suprafata de 4,5 mp adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A,
ap.1, catre Florescu Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana pentru edificarea
unui balcon la adresa sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Consilieri:

Dumitru Cristiarn

Ganea Cristian

Popa Gheorghe

Bolocan [ulian



MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

AVIZAT, I
VICEPRIMAR,

Tulian Teod@

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a unui teren ctre Florescu
Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana in vederea extinderii apartamentului
proprietate personald situat in Ploiesti, str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.1, parter,
prin edificarea unui balcon

Potrivit art.15, litera e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, terenurile
destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile alaturate la cererea
proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererea nr.16323/20.09.2012, cu documentatia aferenta anexata, Florescu
Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana, in calitate de proprietari, in baza
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr.4442/14.12.2007, ai
apartamentului situat in Ploiesti str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.l, parter, solicita
concesionarea terenului in suprafata de 4,5 mp in vederea edificarii unui balcon.

Terenul 1n suprafata de 4,5 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str.Gageni
nr.113, bl.110, sc.A, ap.1, parter face parte din domeniul public al municipiului Ploiesti,
potrivit prevederilor Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Certificatului de urbanism nr.745/18.06.2012, terenul propus spre
concesionare are folosinta actuala - curti constructii si se incadreaza in zona valorica B
conform prevederilor Hotararii nr.553/21.12.2011 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti.

Florescu Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana au obtinut avizele si
acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism
nr.745/18.06.2012.

Cererea domnului Florescu Laurentiu Alexandru prin care solicita concesionarea
terenului in suprafata de 4,5 mp, in vederea extinderii apartamentului situat in Ploiesti,
str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.1, parter prin edificarea unui balcon a fost analizata in
cadrul Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale in sedintele din data de 11.12.2012 si 18.12.2012 sia
fost avizata favorabil.



Prin adresa nr.16323/07.12.2012, domnul Florescu Laurentiu Aléxg‘hdru a tra‘ ST
un raport de evaluare intocmit de catre P.F.A. Bucur N.Alexand "\Ervaluator pent
terenul in suprafata de 4,5 mp situat in str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ”P‘l p-arteir. Y

Conform raportului de evaluare intocmit de catre P.F.A. B aﬁd{u
Evaluator, valoarea terenului adiacent apartamentului situat in str. Gageﬁl 'l 1‘13;1 ,ﬁ’ A10,
sc.A, ap.1, parter, in suprafata de 4,5 mp a fost stabilita la 143,11 euro/mp, , rezultand o
valoare totala de 644 euro echivalentul a 2927 lei la un curs de 4,545 lei/euro.

Avand in vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenului in suprafata de
4,5 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str.Gageni nr.113, bl.110, sc.A, ap.l,
parter, catre domnul Florescu Laurentiu Alexandru si doamna Florescu Mihaela Adriana
in vederea extinderii apartamentului proprietate personala prin edificarea unui balcon, pe
o perioada de 49 ani. Consideram ca este necesara recuperarea valorii terenului, stabilita
de P.F.A. Bucur N.Alexandru Evaluator, in termen de 25 ani, rezultind o redeventa
anuala de 117,08 lei. Redeventa stabilita se va achita de catre concesionar pe toata durata
concesiunii. Aceasta se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica. Plata redeventei se va efectua anual pana la data de 15 martie a
fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTILV; SEF SERVICIU,
Florin Pet e Viori}7 Patrascu
SEF SERVICIU,
Gabriela Mandrutiu
VIZAT, @C@
DIRECTIA ADMINISTRATIE | DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS, FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, Nicoleta Craciunoiu
Iulla Alexandru
/4 20 FEB 70

Intocmit:
Ruxandra Ionescu
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TERITORIU ADMINISTRATIV : PLOIEST]

Adresa: mun. Plolegti, str. Gageni, nr.11 3, bl. 110, sc. A, Parter, ap. 1, jud. Praf
Proprietar: FLORESCU LAURENTIU-ALEXANDRY si FLORESCU MIHAELA-A

din mun. Plofegli, str. Gageni, nr.113, bi. 110, s¢. A, Parter, ap. 1, jud. Prahova
Act dle proprietate; Conlrac! de vanzare-cumpdirare nr. 4442/ 14,12,2007.
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BUCUR N. ALEXANDRU
EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

" 4 P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR
sir. Infratirii, nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap.116, Ploiesti
tel; 0720 546 418, e-mail: sandelbucur@yahoo.com
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- RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN”

SITUATA IN MUN. PLOIESTIL,
STR. GAGENI, NR.113, BL.110,
SC.A, PARTER AP.1, JTUDET PRAHOVA
PENTRU YANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENTI:

DESTINATARI

VALOQARE DE
PIATA:
RAPORT NR.:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

Persoana fizica:

FLORESCU MIHAELA ADRIANA si
FLORESCU LAURENTIU ALEXANDRU
Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica:

FLORESCU MIHAELA ADRIANA si
FLORESCU LAURENTIU ALEXANDRU

2.927 LEI ECHIVALENT 644 EURO

613/ 05 DECEMBRIE 2012

Datele, informatiile si continutul prezemului raport suni confidentiale si nu vor puten Ji
reproduse fara consimtamantul prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului.

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator

Str. Infratirii nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prabova

Tel. : 0720546418

E-mail : sandelbucur@yahoo.com
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti;” tr S
Gageni, nr. 113, bl.110, se. A, parier, ap.1, Jud Prahova, Q‘/ S

miw La o613 /05.12.2012 '
1. EVALUATOR BUCUR ALEXANDR
ILegitimatie UNEAR" -~ | Nr. 1100172012 . . - .

Asigurare profesionald 10,000 EURO

nivel de acoperire/nr/an

Firma PFA BUCURN. ALEXANDRU-EVALUATOR

Adresa Str, Infratirii or. 5A,‘P‘}_-:-; 6Tbis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova e .
Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucuri@yvahoo.com

2. |CLIENTI] Persoana fizica:

FLORESCU MIHAELA ADRIANA
CNP:
FLORESCU LAURENTIU ALEXANDRU
CNP:

Adresa «  Mun. Ploiesti, jud. Prahova
=  Str. Gageni, ar. 113, bl. 110, sc. A, parter, ap.1

DESTINATARUL Persoani fizica:

RAPORTULUI FLORESCU MIHAELA ADRIANA si
FLORESCU LAURENTIU ALEXANDRU
Persoand Juridica:
PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

3. |PROPRIETATEA Proprictate rezidentiald compusé din:

EVALUATA TEREN - suprafata 4,5 mp
(conform inspectiei)
Proprietar Persoand juridica: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

Adresa proprietatii = Mun. Ploiesti, jud. Prahova
»  Str. Gageni, nr. 113, bl. 110, sc. A, parter, ap.1

Conditii limitative
deosebite —  Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca terenul este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

|

2/
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti, str
Gageni. nr.113, bl.116, sc. A, parter, ap.1. Jud Prahova,

O

4. DECGARAREA VALORI-——--
VALOARFA DE PIATA
ESTIMATA

BUCUR ALEXANDRU

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare,
Membru Titular UNEAR A

5. |BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piati

SCOPUL EVALUARIL | Vanzare/Concesionare
DATA INSPF.CTIEI Inspectia a fost efectuatd la data de 04.12.2012, de catre ing, Bucur Alexandru
PROPRIETATH in prezenta proprietarului
DATA INTOCMIRIL 05.12.2012
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 BEURO= 4,5454 LE1
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUIL DE
EVALUARE

IT gﬁ'lli‘ gﬁw = Descrierea proprictatii,
PROPRIETATE » Mun. Ploiesti, jud. Prahova

=  Str. Gageni, nr. 113, bl. 110, sc. A, parter, ap.1

. Descrierea: Teren intravilan in suprafata de 4,4 mp pozitionat in partea
din fata(spre est ) a blocului 110 in dreptul apartamentului nr. 1, la
parter. ‘ :

= Proprietar si dobandire,
- Propriefar: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

- Dobandirea apartamentului nr, 1 — situat la adresa Str. Gageni, nr. 113,
bl. 110, sc. A, parter, Ploiesti, jud. Prahova

Prorietari : FLORESCU MIHAELA ADRIANA

CNP: o

FLORESCU LAURENTIU ALEXANDRU
- Temei legal:

Temei contractual: Contract de vanzare cumparare nr. 4442/14.12.2007 emis
de BNP Asociatii David Ella si David Cristian Emanuel din Ploiesti

fn ANEXA este prezentati copia documentului de atestarc a dreptulul de
proprietate / a provenientei proprietaii : Contract de vanzare cumparare I,
4442/14.12.2007 emis de BNP Asociatii David Ella si David Cristian
Emanuel din Ploiesti, Ci proprietar, Certificat de casatorie seria CE mr.

3/
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(18412, Suport topografic, Plan balcon W o

*  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii raporéului g
evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata li
piata. Evaluarea terenului s¢ va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

- Pentru apartament nr. 1 situat la adresa Str. Gageni, nr. 113, bl. 110,
sc. A, parter , Ploiesti, jud. Prahova ' C '

- Dreptul de proprietate: Deplin

- Cartea Funciard : -

- Nuomir cadastral: 1942/110;A;1

- Mentiuni speciale in Cartea Funciara: 1582/1 ploiesti .

fn ANEXA este prpgenthtﬁ copia xerox : Contract de vanzare cumparare nr.

4442/14.12.2007 emis de BNP Asociatii David Elia si David Cristian

Emanuel din Ploiesti, Ci proprieiar, Certificat de casatorie seria CE nr.

018412, Suport topografic, Plan balcon '

MENTIUNI &: Situatia
privind Cartea Funciari

— din informatiile existenie la momentul intocmirii raportului de evaluare
_Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

—  nua fost prezentata alta documentatie privind dreptul de proprietate decat
cea anexata la prezentul raport

- Nu a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare recent.

MENTIUNI 2: Abateri/
neconcordante de la
inserierea din Cartea
Funciari

DATE PRIVIND

DOCUMENTATIA = Suprafata de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN:§;=4,5mp
UTILIZAREA rezidential

ACTUALA A

PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

7ONA DE AMPLASARE | Urban: zona centrala (Nord-Gageni-) , zona ocupata in principal de cartier
: rezidential de blocuri in principal cu regim de inaltime P+4
ARTERE IMPORTANTE | * Auto:
DE CIRCULATIE TN - Str. Cameliei
APROPIERE - Sir. Gageni
- Soseaua Nordului

= Feroviar:

» Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI

zona cenirala in zona rezidentiala ocupata in principal de blocuri —cartier
Nord (zona Gageni) :

Tipul zonei -
= (artier blocuri de locuinge

4f
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. Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti
Gageni, nr. 113, bL110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

In zon# se afla: \
=  Rejea de transport in comun in apropiere , cu mij
suficiente, tranvai(i01, 102)

Unitdti comerciale in apropiere : (magazine s
aprovizionate cu mirfuri de buna calitate, piaid agroalimen
Nord) , supermarket Inter Ex

Unititi de Inviitimént , Sc. 25,
. Unit#}i medicale —cabinete particulare

Tnstitutii de cult- Biserica '

Sedii de banci; BCR, BRD, ING

Unitati sanitare: Spitalul Municipal Plolesti

Institutii guvernamentale —

UTILITATI EDILITARE

Retea urbani de%jggadrgie electrich: existentd
Refea urband de api: existentd

Retea urbani de termioficare: existenta
Retea urbani de gaze: existentd

Retea urbani de canalizare: existentd

» Retea urbanid de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaliuatorului, fard
expertizare sau determindri
de laborator ale noxelor).

= Poluare in limitele orasului Ploiesti

AMBIENT

= Trafic auto intens

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

zona cenirala (Nord-Gageni-) , zona ocupata in principal de cartier rezidential

Ploiesti. Ambient civilizat.

i
J&g&"s"‘"‘j g
2 t@/?prt,éw
U -Q %

de blocuri in principal cu regim de inaltime P-+4. Poluare in limitele orasului J

[10. | DESCRIEREA TERENULUL
DATE GENERALE - lasare : mun Ploiesti , in zona centrala Nord- Gageni

= Suprafata S =4,5mp
= Deschiderea la drum: -
Nota: la momentul inspectiei pe teren se afla edificata o constructie cu
functiunea de balcon

DESCRIERE = Dimensiuni:
= Forma: regulatd
= Tnclinare: plat
» Inundabil: nu
= Imprejmnuit -neimprejmuit

VECINATATI = N-— bloc 119

IMEDIATE = §— domeniu public
= E— domeniu public
» V — domeniu public

VECINATATI = Cartier de blocuri

UTILITATI s Gaze—da
= Electricitate —da
= Canalizare —da
= Apa—da

IMPREIMUIRE » peimprejmut

CERTIFICAT DE =

URBANISM NR. |

5/




Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiestj
Gageni, ar.113, bl.110, sc. A, parter, ap.l. Jud Prahova, '

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
VA MuBy

DEFINIREA PIETEL S1 » Piaia terenrilor _ 7
SUBPIETE! Ll

NATURA ZONEI = Zond ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de inaltime P-+4

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare

* Din punct de vedere economic: zond cu economie in stagnare, somaj ridicat
OFERTA DE = medie o
PROPRIETATI -
IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE : !
PROPRIETATI = medie !
SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEL » tendinta spre echilibru
(RAPORTUL CERERE/
QOFERTA)

PRETURI IN ZONA = Minim:90 EURO/mp
PENTRU PROPRIETATI | » Maxim:120 EURO/mp
SIMILARE

CONCLUZII S1 TENDINTE » cohilibru ; Tendintd: piata imobiliara este in stagnare, numarul de tranzactii

PRIVIND PIATA fiind forte redus datorita crizei financiare si situatiei de nesiguranta

PROPRIETATI generata de aceasta

» REZULTATUL CERCETARIIL; pe termen mediu si lung —posibilitate de
stabilizare a preturiior sub mivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,

Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatd cuprinse in prezentul
raport.

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE = IVS 101 - Sfera misiunii de avaluare
INTERNATIONALE DE « IVS 103 - Raportarea evaluarii

g{\)flz;xLUARE—EDITIA « VS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentaia adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
* mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

»  ceamai buna utilizare a terenului liber

=  ceamai buna utilizare a terenului construit.

6/
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti, str,
Gageni, ar.113, bl.110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova, ; » oM

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

«  fezabila financiar

= maxim productiva
Analiza efectuatii a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor infravilane , precum
si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. ' ' '
Concluzia este ¢i, cea mai bund utilizare a proprietitii in cauza este utilizarea ca proprietate
agricola

Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru actival analizat este cea de teren_libet.—.curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:?” :

= este permisibila legal; '

»  indeplineste conditia de fizic posibila.

=  este fezabila financiar.

= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prir metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piatd prin
corectii brute.
A fost determinata valoare terenului in zona (143EURO/mp) folosind ca etalon suprafata
construita a blocului 110 , respectiv 1828 mp. '

Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata 2 suprafetei de teren supusa
evaluarii in prezentul raport adica 4,5 mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA | 2.927LEl echivalent 644 EUR
COMPARATIEI DIRECTE

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

13.1. DEFINITII
« VALOREA DEPIATA

suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un
cumpérétor hotarat gt un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
markgeting adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fara constréngere.
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13.2. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1.

U

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in supratata de 4,5mp sitvat in mun. Ploiesti. str.
Gageni, nr.113, bl.110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova. :

Prezentul raport este intocmit la cercrea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi
folosirea raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al

" clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 3

de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiumilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportut de evaluare isi pistreazi valabilitatea-numai in situatia in care conditiile de piaté,
reprezentate de factorii economici, sociali“§i“politici, ramén nemodificate in raport cu cele
existente la data intoemirii raportului de evaluaré. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportuiui.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluati, fic dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens s€ precizeazi cd nu au fost facute cercetdiri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupume ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au legiiturd cu proprietatea gvaluatii si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care exista o asemenea situatie §i este cunoscuti, aceasta
este menfionati in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ¢ aceasta s¢
afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune c& proprietatea imobiliard tn cauzi respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piatd va fi afectatd. )
Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietiii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd
vizualizeze proprietatea. fn cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se aratd altfel in raport, s¢ intelege ca evaluatorul nu are cunostingd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietifii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea §i
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de
pe 0 proprietate fnvecinatsi, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presuptne ca nu existd astfel de
conditit daca ele mu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in pericada
efectuiirii analizel obignuite, necesard pentru fntocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite saa implicite in privinta st3rii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte §i nict
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii for. :
Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare fntocmirii raportului de evaluare,
din sursé pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevirate
si corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va
dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare §i/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit

in raport, in scopul utilizérii precizate de catre client st in scopul precizat In raport.
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Proprietatea evaluata: Teren inwavilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti, str.
Gageni, ne. 113, bl.110, sc. A, parter, ap.1. Jud Prahova,

10. Consimtiméantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator {dacd &
urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evalu
utilizata, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului i a credi 2
altor destinatari ai evaluarii care au fost precizai in raport. Consimjamantul soris sdpropal ety
trebuie obtinute fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte 2 sa) sd poatd fi m iﬁcath*‘%
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate,

{ar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

13.3 ALTE PRECIZARI

A
Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezultd incadrarea
proprietitii imobiliare in zona si aspectul interior si exterior al acesteia.

{n procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO si RON.
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valarile comparabilelor aﬁ fost preluate din urmatoarele surse:
» Publicatii de specialitate

= Internet
»  Informatii de spre tranzaciii incheiate
(Anexe)

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care 1 semnez, a fost realizat in concordan{d cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un intercs
actual sau viitor fats de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, jar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii,
subsemmnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare,

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzi si cu buna credinga ci:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate §i corecte.
Estimarile i concluziile se bazeaza pe informatii §i date considerate de citre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am
efectuat-o la data 04.12.2012. :

5. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale §i
nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietétii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind périile

implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolul mentionat aici.
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,3mp situat in mun. Plolesti, Sjr_y//,ﬁm\
Gagent, nr.113, bl.110, sc. A, parter. ap.1, Jud Prahova, f RO /3
P - <
S N
S
I’\"? &5
2

4. Tmplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentareéa u

rezultat prestabilit-legat-de mirimea valoril estimate sau impus de destinatarul evaluarii i lega

de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie ¢ dEﬁpijﬁa‘méi.?'*:":'; e Yy

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la. fel ca si intocmirea acesmi\_i‘\apgw
1n concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare. : T

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunit in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate tn raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECL_AR_AREA VALORI1I SELECTATE

=
5ot
U

iN URMA EVALUARII EFECTUATE 56 MINE (NOI), A ANALIZEIL
INFORMATILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA

(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUL EVALUAT)ESTE: :

VALOAREA DE PIATA .
RECOMANDAT A 2.627 LEX echivalent 644 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

Intocmit’
ing. Alexandru Bucur
Expert Evaluator

I'
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprat‘afa de 43mp situat in mun. Ploiesti, str.
Gageni, nr.113. bl.110, se. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

- ANEXE
ANEXA: Determinarea valorii de piat prin metoda comparatiei directe
ANEXA: Fotografii S
ANEXA: Harta
ANEXA:- Extrase privind preturile pe segmentul de piat al proprietitii
ANEXA: Ci proprietari

ANEXA: Contract de vanzare cumparare nr. 4442 /14.12.2007
ANEXA: Ci proprietari

ANEXA: Certificat de casatori seria CE nr.018412
ANEXA: Suport topografic
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafats de 4.5mp situat in mun. Ploiesti, str.
Gageni, nr.113, bl.110. s¢. A, parter, ap.1. Jud Prahova,

3

RO M

~ N

METODA COMPARATIE] VANZARILOR

‘| Suprafata bloc 1,828.00 1,700 1,387 3,000
Pret (oferta/vanzare)
(Eur/mp) 95 120 90 110
Drepturi de proprietate concesionare | _integral integral integral | integral
Valoarea corectiei (%) -30% =30% -30% -30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -29 -36 -27 -33
Pret corectat 66.50 84.00 63.00 77.00
Conditii vanzare (% din
oferta) - -5%:lix T pferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei {Eur/mp) S 3.3 4.2 -3.2 -3.9
Pret corectat 63.18 79.80 59.85 73.15
- central
Localizare {Nord- Nord-Albert | Nord-Albert | Nord-Albert Nord-Albert
Gageni)
Valoarea corectiei (%) - 50% 50% 50% 50%
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 32 40 30 37
Pret corectat 94.76 119.70 89.78 109.73
Acces asfaltat inferior inferior inferior inferior
Valoarea corectiei (%) 20% 20% 20% 20%
Valoarea corectiei {Eur/mp) 19 24 18 0
Pret corectat 113.72 143.64 107.73 109.73
Destinatia (utilizarea
tereniilui) rezidential similar similar simifar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 113.72 143.64. 107.73 109.73
Utilitati pe feren inferior inferior inferior inferior
Valoarea corectiel (%) 30% 30% 30% 30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 34 43 32 33
Pret corectat 147.83 186.73 140.05 142.64
constructie demolabila pe
teren i n nu nu au
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 .0 0 0
Pret corectat ' 147.83 186.73 140.05 | = 142.64
Inclinatie plat similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mMP) 0 0 o 0
Pret corectat 147.83 186.73 140.05 142.64 |
Deschidere{m) 9,89 27 20.0 14 28,69
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -3% -5%
Vaioarea corectiei (EUR/mp) -7.4 -9 -4.2 7.1
Pret corectat 140.44 177.40 135.85 135.51
Suprafata blocului (mp.) 1,828.00 1,700 1,387 3,000 2430
Valoarea corectiei (%) 0% -5% 10% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.0 -9 14.0 71

12/




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun, Ploj
Gageni, nr.113, bL.110. s¢. A, parter, 2p. 1, Jud Prahova,

Pret corectat | 140.44| _ 168.06

Total corectie bruta 123.871 165.805

Total corectie bruta '

procentual 130.39% 138.17% 142.84% | 109.64%
corectie
bruta cea

. mai mica X
Valoarea unitara estimata (rotund)
{eur/mp.) 143.0 EURO/mp
Suprafata teren -
constructie balon — _ 4.50 mp
Valoarea estimata {(rotund) o _ 644 €

Curs valutar ( lei/eur) 7
Valoare estimata . _ ' 2,927 lei

Tinand cont de faptul ca prin cajculul de mai sus am determinat valoarea de piata
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 110 ( 1828mp)

valoare suprafetei de 4,5 mp propusa pentru concesionare

este : 4,5 mp x 143 EUR/mp = 644 EUR

FOTOGRAFIIL

Vecinatati

Intrare b}oc nr. 110

Vedere bioc nr.110 vedere(fata)
i

G

!
s

" Teren=4,50mp :bloc nr. 110, parter Teren = 4,50mp :bloc nr. 110, parter Acces bloe nr. 110
3y (balcon} ap .1 (balcon)
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun. Ploiesti,
Gageni, nr.113, bl. 110, sc. A, parter. ap.1, Jud Prahova.
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun. Ploiesti, str,
Gageni, nr.113, bl. 110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

¥R04!

COMPARABILE TERENURI

COMPARABILA 1

S o 0733490 0

\-..:}:é’:f-- 9 10 ()
Sferta idiiriera (4 Oferta Vanzare (3516 antz CAUTATUPARD o

“- P
E

_Cautaimobil Prahova Ploiesti Cértier Albert

Catazaria

{ Inchiifera | =
Jogst

Toate  |v)

Vanzare Teren intravilan

W prt: 161.500 EUR

i

1D Gisrta: 33688
Suprafata: 1700 MP

IMOBILIARA

U —
Freimin Fretman

i

s in Hisfo g
i 1 ‘

Camars win Lamare X -7
i g .

: : I :
Suprsfaia sl Tuprafats mEX

Zariter min G, Sasfsr s’

Detalii

teren intravilan 1 700 mp, deschidera 27 ml, o drum laterat pa lungimea teranului peniTu acces , oferit cu 95 guro
1 mp, neg apartine de Primaria Blejo, ate uilitatile in fata teremului; 7ona de vile nef, pretabil constructie bloc,
se poate construi s D+ P+ 2EL+ M, POT 35 %, vazut MT

T T e e T
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun. Ploiest,
Gagenl, or.113, bl.110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

’ 1
A i | MO B FARA—- -

Detalii

Y. ! - .
teren intravilan 1 700 mp, deschidere 27 ml, cu drum lateratpe wngimea terenului pentru acces , oferit cu 85 aure
£ mp, neg apartine de Primaria Blejoi, toate utlitatile in fata terenuiui, zona de vile noi, pretabil constructi= bloc,

se poate construj 1 B+ P + 2 Et + M, POT 35 ¥, vazut MT

ey - " i 42 T 1 JE—
. l@‘g‘ Hrada C-’l"fr“u“"! - N e r
= = or - = Yo - i - )
2 ML;: g = W 5 Telaton: 0722 620 604
{d i E . 3 -
[-t%3 £ oy et Forum Email: office@truism.ro
- .:: R : e Alte imobile ale agentulul
Sirada Bheergn® 2 %,
2 > .
W N - e, -
ooy, % &, <
¥ Cogp, £ Bﬁo‘? =
@ o 2 g .
- = 1] i
F " o Mlume {obligatoria)
£ o S - i
= - ls'.ﬁda' Z :
= H
=
o
Cprahewa 5 S et i s _ o
L e £ awat _ % Emails Telefan {obligatariu}
’:’q& - sl Frabemog x Stasers] % - :
“ 3 = Ol 23 ;
£ = ST =N
LB, . ]
8. = v sz
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti
Gageni, nr.113, bl.1 10, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

COMPARABILA 2

0733 490 077
office@truism.ro

# oferta Inchirlere (486} Oferta Vanzare (3516 Contact

 Prahova Ploiééfi Cartier Aloert

Vanzare Teren intravilan

Cauta imobil - '

Latzzeriz
i Inchirizrs []
Judzt |
" Toate :l
TpiwaR
{Toate

trasitat

Pret: 166.440 EUR-

1D Ofarka: 3757
Suprafata: 1367 WP

Y by IMOEILIARA ;

IRUISM

2tz i
T
. :
Lamers win

i
frprafats min
o nir

Cr. Tty fin
—_——

Detalii

toren § 337 mp, deschidara 29 mi, cale d2 acces 6 e, far de jor imprajurul i, cale accas e 3,7 ml, parcetahil in
2 laturs, plus cota indiviza din drum toate wilitatile st canalizare, proprietate pe firina, Zona de vile pof, oferit cu
120 &uro/ mp, neg, vazut MT

e T, T e G T
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun. Ploies
Gageni, ar.113, bl.110, sc. A, parter; ap.1, Jud Prahova,

I

Detalil

geren 1 337 mp, deschidere 20 L, cale de ac

2 loturt, plus eota indiviza din drurn toate utititatile si canatizare, proprietate pe firma, zona de vile nei, oferit cu

120 euros mp, nes, yvazut MT

o
" ~E':-,—.f'adaCf‘f’"‘”l - =
= = w - o {-’9“
z = = Z
Z—2 7. o
HEIE
¥ -
g-iz %
® n o
. ama . _ _
apaca Gracighe O 2
)
&
2o, =
gy s, Rl
Miga % Bﬁx\
LI Lz o
y - :
=
¥ . .
& : ?r&.}ﬂ
“ e
I Prehova §
-t Plazaks
Gy - Spra Pt &
- =
% =
%, -
2, 8
% %
el
z
a8
..
o

ces 6 mi, 1ar dejur imprejurul lui, cale acces de 3, 7 ml, parcelabil in

Telefon: 6722 520 604
Ernail: office@truism.ro
Alte imobite zle agentylui

Nume [obligateriu)

EmailsTelafon {obligatoriu)

1
i

subiect

Detalii: 33797 Vanzare Tersn intravilan Prahova P@

18/




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,5mp situat in mun. Ploiesti. str.
Gageni. nr.113, bl.110, sc. A. parter, ap.1, Jud Prahova,

COMPARABILA 3

0733 490 077
office@truism.ro

Dferta inchiriare 1466} Oferia Vanzare (3316) Contact

- 0

“caaimob - 1 Prahova Ploiesti Cartier Albert
f];ch'l;mg ' Vanzare Tergn intravilan
Jeget

Toate ] ) : ' i

Pret: 270.000 EUR

10 Ofarta: 34e43
Suprafata: 3600 AP

Detali

taren intraviian 3 900 mp, deschidara 14 mi, oferit qu 90 euro/ mp, vinda si vacinul aceeasi suprafata sia

ragasi
daschidera, vazut 447 - teren protabil inevestitis, apof dezmenbrara e oturi mici - toate utilitatile nclusiy
canalizare, zona de viie nel

T R e o
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Proprietatea evaluata: Teven intravilan in suprafata de 4.5mp situat in mun. Ploiesti, s
Gageni. nr.113, bl.110, sc. A, parter, ap.l. Jud Prahova, 4

Detalii
. D ’

teren intravilan 3 000 mp, deschidere 14 ml, oferit cu $0 eltos mp, vinde si vecinut acesast suprafata si acesasi

deschidere, vazut MT - taren prefahil inevastitie, apoi dezmembrare pe lotur micl - toate utilitatile inclusiv

canalizare, zona da vile noi

Agent
-(7. ~ . - B
. % "0%,/) [ Map | Satellite T
¢ % - |
3 _ Fowl Forum b . H T e
_,-Ei %, remmc - | ¢ Telefon: 0722 20 604
- - e PO ; ! ! Email; office@truism.re
a4 Sirada Gred'® : ‘
o i alte imobile sle geentulud
WOl |
| W Plnizs)
= Tetns
5
4 4
=
Z . .
B hume (obligatoriv)
& E —
g :
- o ¢ Email/ Telefon (obligateriu) e
P ] ket [ ;
5 2 - i
F o 5 e
gF W (R Srperrioa SHart Subiect
- = 189 e Nt
!n_s-l:'—. AP AT Vi —ma Treae Smdma—al e [ g TS PR nl-:.‘i
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Praprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,3mp situat in mun. Plotesti. str.
Gageni, nr.il3, bl.110, sc. A, parter, ap.1, Jud Prahova,

{MAGIHI

s Apartaments |
* % Case sivilz {180} |
I .

- % Terenut (1293 S CARACTERISTIC
.+ Spalil comerciale (25 Teran Inradan dz varzars nzena 1 IEREI: infrxdian
Exterior Mord, Plolesti, judetul  SUPRAFATE 2450 mp
Frahova FROMT STRADAL: -
; L4 S08EX -
3 Gem ID: X00D1306K CCMSTRUCTIE FE TEREM: -
i _» Casssivila {82} | 2 yreaudetolii cosers acaagta  PRETHEL 110EUR
| _% Terenuri i1) . glertz PRET TEREN: 257.300 EUR

» Spati comarciala (159 25 Tiparaste cferia

- Trimite unut gristan

e T

wivest

; s EQUINOK Imobilars

Ploiestion Fzceback

e m _ ALTE AMENAJARI
5 Plike 1217

ALTE INFORBIATU
Desiinglie - rezidential

£lie caracteristici - Parcelazil

Clasificars terzn - infravilan

Alte detali - Terenul paate fi parcetat Suprafala minima a parcslai, 400 mp.
UTILITATI

1 Uiifitaii; Gaz Curant

}Adreea: <ir. lon Maicrezcu prA2, Blee 3284, ap.55, 180027 Prisst, jud. Prahcva.

{reiefonFac 0225518577, Mokl 0721-828318

| S,af nffiraMan))inny in
e
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

L O

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PAT. RIMONIULUI, SERVICII CA TRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE OPERA TIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotiirdre privind concesionarea directi a unui
teren catre Florescu Laurentiu Alexandru si Florescu Mihaela Adriana in vederea
extinderii apartamentului proprietate personali situat in Ploiesti, str. Gageni nr. 113, bl.
110, sc. A, ap. 1, parter, prin edificarea unui balcon
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