ROMANIA

ISE APROBA
JUDETUL PRAHOVA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ian BADESCU

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

’MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA?”
str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti

Beneficiar : S.C. COOL CONFORT STAR S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. -
arh. Simona Gabriela Valcu

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A_T. nr. 91 /
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 si
289 / 2006 si a cererii inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul:

Planul Urbanistic Zonal-"MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI
SI RECONVERSIE FUNCTIONALA ™, str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. COOL
CONFORT STAR S.R.L. in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si In conformitate cu
Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul sl amenajarea teritoriului si Legea 289 /
2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulara a solicitantei, in baza
Contractului de vanzare cumparare nr.1040/16.03.2012

Conform PUG aprobat prin  HCL 209 / 1999 imobilul are urmatoarele
caracteristici :

UTR. de referintd (zona si functiune, utilizari permise §i interzise,
suprafatd teren)

UIRE 12 ; IS/1Si ; POT 50%; CUT 1,5

~folosinta actuald a terenului :curti — constructii

-destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale - zond pentru institutii
si servicii de interes general; unitati de invatamant.

Junctiunea dominanta : institutii si sevicii de interes general cu functiuni

complexe ( cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor de

locuit )

~functiuni complementare : activitati productive nepoluante | cai de

circulatie pietonala , spatii verzi , scuaruri

Terenul se incadreazd in zona valoried B, conform HCL nr.553/2011

-suprafatd teren 14987 mp



-parcela construibila
-terenul are acces la str. Mircea cel Batran printr — ugf
acces direct la str. Fantanele si are posibilitatea racayt
existente in zond
-regim de inaltime: mixt nE ¢
-regim de aliniere : retragere 24,5 m din albia paraului Dambu respectiv
10,5 m fata de axul strazii Mircea cel Batran
~numarul de parcaje necesare : conform Anexa nr.5 din HGR 525/ 1996
Utilizari permise:
~locuinte cu regim mixt de inaltime ; servicii profesionale, sociale si profesionale;
comert; turism, parcari publice si aferente functiunilor admise ;
-amenajari pentru functionare baza sportiva pe baza unui PUZ/PUD
Utilizari interzise:
-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe
parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima 150 mp si front la
strada 8 m pentru constructii insiruite si suprafata minima 200 mp si front la

strada 12 m pentru comstructii izolate/cuplate; asigurarea tuturor Sfunctiunilor
aferente functiunii dominante

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 804/18.06.2012.

OBIECTUL acestui PUZ este: modificare indicatori urbanistici si reconversie
functionala

In urma analizei documentatiei elaborate de citre S.C. ARHINOVA
PROJECT S.R.L. - arh. Simona Gabriela Valcu, prin Planul Urbanistic Zonal se
propun:

o modificarea reglementirilor existente previzute prin PUG Ploiesti
pentru permiterea unui proces de reconversie a incintei industriale a
beneficiarului si transformarea zonei intr — una rezidentialda prin
modificarea indicatorilor urbanistici si reconversia functionald pentru
construirea unui ansamblu de locuinte colective D+P+4-6 si functiuni
complementare institutii si servicii.

* toate modificarile se vor face numai pe terenul beneficiarului ( § =

14987 mp ), zona de studiu fiind mai mare.
P.O.T.:40%

C.UT. : 1.8
Hmax. :25m
regim de Tnélt{ime maxim : D+P+4-6

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri:
- privind utilitdfi urbane :
o alimentarea cu apd, canalizare :-nr.317/30.07.2012
o alimentarea cu energie electricd:-acord de principiu 6222/13.08.2012
o alimentare cu gaze naturale :-nr.19282/03.08.2012
o felefonie :-nr.100/05/02/02/01/03/0843/31.07.2012

o alimentare cu energie termica:-nr.C12-2192/07.08.2012
- privind :



o protectia mediului :-nr.8471/20.08.2012/30.08. 201% N\
O sdndtatea populatiei :- nr.339/16.08.2012 =
O prevenirea si stingerea incendiilor :nr.1190176/1 8 Oﬁ’ Qﬁf

- altele :
o Comisia Municipald ptr. Transport : - nr.1 566/26. \H ?QJ 2
o Serviciul Rutier :- nr.613802/09.11.2012 ﬁ—v—:-f-“"’

in sedinta din data de 14.12.2012 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal — >’
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA *° pentru construire ansamblu locuinte colective D+P+4-6 si
funcfiuni complementare, str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti si s - a emis
avizul favorabil nr. 092 din 14.12.2012 al comisiei si avizul favorabil al
Arhitectului Sefnr. 018/17.12.2012.

In perioada 30.11 — 14.12.2012 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se ci se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem avizérii proiectul Planului Urbanistic Zonal MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE FUNCTIONALA, str. Mircea

cel Batran nr. 119, Ploiesti, intocmit de S.C.ARHINOVA PROJECT S.R.L.- arh.
Simona Gabriela Valcu.

p.ARHITECT SEF,

ing.Rita Me#e/la’fvm@,u
Rt

[ntocmit,
ing.Mihaela Carmencita Constantinescu

4o

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR, "

Tulia ALEXANDR % |



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
EXPUNERE DE MOTIVE

Uy, Lz
= MODIF; ICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA”

str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti
Ca obiectiv secundar : Construire ansamblu locuinte colective D+P+4-6 si
Sfunctiuni complementare institutii si servicii
Beneficiar : S.C. COOL CONFORT STAR S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. —arh.Simona Gabriela Valcu

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului: Plan Urbanistic Zonal —

- MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE

FUNCTIONALA ” str.Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti, intocmit de S.C.
ARHINOVA PROJECT S.R.L. - arh.Simona Gabriela Valcu.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. COOL
CONFORT STAR S.R.L. in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in conformitate cu
Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea 289 /
2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotararea nr 209 din 10.12.1999 a Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453 / 2001, a
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N /
2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal - > MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI
RECONVERSIE FUNCTIONALA ” str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti, la
solicitarea S.C. COOL CONFORT STAR S.R.L.

COMISIA DE URBANISI\%—
George STANCIU S
Adrian LUPU
Augustin MITU
George BOTEZ
Costel Horghidan
Paulica DRAGUSIN
Radu SOCOLEANU

Data: iﬂ kl A B ..
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI A
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 ? : il o ;)

URBANIS TICA, REALIZAREA LUCRARIL OF
PUBLICE, CIRCULATIE RUT IERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE $1 DE
ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind :

Planul Urbanistic Zonal
*> MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE

FUNCTIONALA ”,

str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti
Ca obiectiv secundar : Construire ansamblu locuinte colective D-+P+4-6 cu
functiuni complementare institutii si servicii
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— fir  Novorld - = selun pebs

Data:




MUNICIPIUL PLOIESTI A (R R
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = a9
B-dul Republicii nr. 2 QYD et
100066 — Ploiesti _

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 18 DIN 17.12.2012

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL

”” MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA”

pentru ”Construire ansamblu locuinte colective D+P+4-6 si functiuni
complementare institutii si servicii”
AMPLASAMENT : str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti
INITIATORI : S.C. COOL CONFORT STAR S.RL.
ELABORATOR: S.C ARHINOVA PROJECT S.R.L.-

arh. Simona Gabriela Valcu

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusd impreund cu
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propun urmdtoarele :

* Obiectivul acestui PUZ il constituie modificarea reglementarilor existente
prevazute prin PUG Ploiesti pentru permiterea unui proces de reconversie
a incintei beneficiarului si transformarea zonei intr — una rezidentiala
prin modificarea indicatorilor urbanistici si reconversia Sunctionala
pentru construirea unui ansamblu de locuinte colective D+P+4-6 si
SJunctiuni complementare institutii si servicii
S teren zona studiu = 20574 mp
S teren pentru modificari reglementari = 14987,00 mp

Se propun :
Indicatori de ocupare a terenului :
> P.OT. : 40 %
> CUT 78
Regim de inaltime maxim D+P+4-6
Indltime maximd de 25,00 m.

411 fir £kE
o4 U PCHCHG

s Ao {aistaitinesen
/\;‘:' .8 2002 PLiZ MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ST RECONVERSIE FUNCTIONALA

LN
“
\
N



i

Teritoriului si Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicda de
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 30.11.2012 — 14.12.2012 s-a desfisurat procesul de informare §i
consultare a populatiei aferent acestei documentafii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cd se poate inifia
procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

Avénd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

AVIZ FAVORABIL

pentru

Planului Urbanistic Zonal
» MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA"”

Cu urmdtoarea conditie :
- La faza de A.C. se vor obtine avizele de la Politia Municipiului Ploiesti - Biroul

Rutier si de la Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei pe
baza unui studiu de circulatie

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotdrdre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL ,MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE FUNCTIONALA ~

p-ARHITECT SEF,
ing.Rita Marc¢l U
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MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

N\ o

Aviz C.TAF-U-nr.092
14.12.2012

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI §| URBANISM
constituiti conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

AVIZ
Nr. 092 DIN 14.12.2012

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL
» MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI S| RECONVERSIE FUNCTIONALA

AMPLASAMENT : str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti
INITIATORI : S.C. COOL CONFORT STAR SRL
ELABORATOR : S.C. ARHINOVA PROJECT S.RL. - arh. Simona Gabriela Valcu

Documentatia inregistrata la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ
b) piese desenate : 10 plange
c) alte documente :
a. Certificat de urbanism : nr. 804 / 18.06.2012;
b. Acte de proprietate : Teren SC COOL CONFORT STAR S.R.L. conform Confractului de vanzare
cumparare nr.1040/ 16.03.2012.

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apd si canalizare nr.317/30.07.2012
alimentare cu energie electricd —acord principiu nr.6222./13.08.2012; alimentare cu gaze naturale
nr.19282/03.08.2012: Serviciul rutier Ploiesti nr.613802./09.11.2012;Comisia Municipala pentr
Transport si Siguranta Circulatiei nr.1566/26.11.2012; Agentia pentru Protectia Mediului Ploies
adr.nr.8471/20.08.2012/30.08.2012;telefonizarenr. 100/05/02/02/01/03/0843/31.07.2012;
alimentare cu energie termica nr.C12-2192/07.08.2012; Directia de Sanatate Public
nr.339/16.08.2012; prevenirea si stingerea incendiilor nr.1190176/18, 09,2012
Taxa aviz C.T.A.T.U. : chitantd seria AA nr. 579411 /27.11.2012;

Taxa RUR : O.P. nr.02/13.12.2012
Alte documente : organizarea circulatiei

=~ Q

Reglementari stabilite prin P.U.G. :

UTRE 12 ; IS/Si

-suprafata teren = 14987 mp

-parcela construibila

-folosinta actuald a terenului : curti - constructii.

-destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : IS—zona pentru institutii si servicii de interes gener:
ISi-unitati de invatamant

functiunea dominanta : institutii si sevicii de interes general cu functiuni complexe ( cu regim mixt ¢
inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit )

-functiuni complementare : activitati productive nepoluante , cai de circulatie pietonala , spatii verz
scuaruri

1 ! Ing. Mihaela Carmencita Constantinescu

14.12.2012, 3 exemplare (‘\ )



P i Aviz C.T.A.T.U. nr.092

Terenul se incadreazd in zona valoricé B, conform HCL nr.553/2011
-suprafala teren 14987 mp

-parcela construibila ;
-ferenul are acces la str. Mircea cel Batran printr — un drum de acces si acy
are posibilitatea racordarii la utilitéfile existente in zoné
-regim de inaltime: mixt ™ s
-regim de aliniere : retragere 24,5 m din albia paraului Dambu respectiv 10,5 m fa'
cel Batran

-numarul de parcaje necesare : conform Anexa nr.5 din HGR 525/ 1996

Utilizari permise:
-locuinte cu regim mixt de inaltime ; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert; turism; parcari publice :
aferente functiunilor admise ;
-amenajari pentru functionare baza sportiva pe baza unui PUZ/PUD

4 Utilizari interzise:

' -orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplines
conditiile de suprafata minima 150 mp si front la strada 8 m pentru constructii insiruite si suprafata minima 200 i
si front la strada 12 m pentru constructii izolate/cuplate; asigurarea tuturor functiunitor aferente functiunii afereni

O functiunii dominante

In urma analizei documentatiei elaboratd de cdtre SC ARHINOVA PROJECT SRL-arh.Simona Gabrie
Valcu se propun :

s Obiectivul acestui PUZ il constituie modificarea reglementarilor existente prevazute prin PU
Ploiesti pentru permiterea unui proces de reconversie a incintei beneficiarului
transformarea zonei intr — una rezidentiala prin modificarea indicatorilor urbanistici
reconversia functionala pentru construirea unui ansamblu de locuinte colective D+P+4-6
functiuni complementare institutii si servicii
S teren zona studiu = 20574 mp
S teren pentru modificari reglementari = 14987,00 mp

i

T.

Se propun :
Indicatori de ocupare a terenului :
> P.OT.:40%
> CUT.: 1,8
O Regim de naltime maxim D+P+4-6
Ingltime maxima de 25,00 m.

In urma analizei, in sedinta din data de 14.12.2012, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriuluti
Urbanism acorda:

2 i ing. Mihaela Carmencita Coystantinescu
14.12.2012, 3 exemplare
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Aviz C.T.A.T.U. nr.092

) SV

—ee14,12.2012

4\
AVIZ FAVORABIL
Pentru
Plan Urbanistic Zonal
” MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI S| RECONVERSIE FUNCTIONALA ”
Cu urmatoarea conditie :

- La faza de A.C. se vor obtine avizele de la Politia Municipiului Ploiesti - Biroul Rutier si de la Comisia
Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei pe baza unui studiu de circulatie

Avand : nl -voturi ,pentru”
B i - voturi ,impotriva”
i - abtineri
21 - absente

Mentionam faptul ca proiectantul si beneficiarul documentatiei réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata pentru avizare.

| PRESEDINTE, p- ARHITECT $
lulian BADESCU ing. Rita Marceja NEAGU

o

p. DIRECTOR A.D.J.D.G.D.U.,
ing. Daniel DUMITRU

Secretariat C.T.U.A.T,,
ing. Mihaela Carmencita CONSTANTINESCU

L

3 | ing. Mihaela Carmencita Constantinescu
14.12.2012, 3 exemplare
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8

100166

tel/fax: 0244 596128

www.ploiesti.ro

APROBAT,

p. ARHITECT SEF
ing. Rita Marcela NEAG

RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia :
Plan Urbanistic Zonal: ,,MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA ”

Obiectiv secundar :@: Construire ansamblu locuinte colective D+P+4-6 si functiuni
complementare

OBIECTIVELE Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica
CONSULTARII elaborata in vederea reconversiei functionale a terenului si stabilirea indicatorilor

urbanistici, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective D+P+4-6 si
functiuni complementare.

METODOLOGIA PERIOADA : 30.11 — 14.12.2012
FOLOSITA

ORGANIZATORI : S.C. COOL CONFORT STAR S.R.L.
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII

- Str. Mircea cel Batran nr. 119

- str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriului)

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII ;

- Str. Mircea cel Batran nr. 119, Ploiesti - panou propunere

- sediul D.G.D.U. : memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitate,
situatia existentd, propunere

IDENTIFICARE GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE :

1§ ing.Mihaela Carmencita Constantinescu

17.12.2012 {5 \-K



! nr. inregistrare

DESCRIEREA
PROCESULUI DE
CONSTATARE

REZULTATELE
CONSULTARI

CONCLUZII SI
RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA

O

- proprietarii de imaobile din zona studiata

PARTICIPANTI ;

- Nu au fost proprietari de notificat.

ASPECTELE DISCUTATE : - nu s — au solicitat clarificari.
DESCRIERE : -

COMENTARII : -

Se considerad c& procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata
conform prevederilor legale si in consecinia se poate frece la urméatoarea etapd n
procesul de avizare si aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : Plan Urbanistic

Zonal : » MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI RECONVERSIE
FUNCTIONALA *

INTOCMIT : ing.Mihaela Carmencita Constantifiescu

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

1. Documentele supuse consultsrii
2. Dovada nregistrérii pe site-ul prim&riei — printscreen

17.12.2012

-

2 i ing. Mihaeia@mencita Constantinescu
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Mass media b 10:37 Noiembrie - 2012
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