CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE _
la proiectul de hotarére privind concesionarea directa a unor suprafete deteren
citre Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana in vederea extinderii
apartamentului proprietate personala situat in Ploiegti, strada Aeroportului
nr. 6, bl. 124F, ap. 2, parter, prin edificarea unor balcoane

in exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste darea
in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art.15, litera e), din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana, in calitate de proprietari ai
apartamentului situat in Ploiesti, strada Aeroportului nr.6, bl.124F, ap.2, parter, in baza
contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr.345/26.04.2012, au solicitat prin
adresa inregistrata la Municipiul Ploiesti la nr.12832/19.07.2012 concesionarea terenului
in suprafata de 7,00 mp situat la adresa sus mentionata, in vederea edificarii unor
balcoane.

Avand in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenurilor proprietatea Municipiului Ploiesti in
suprafata totala de 7,00 mp adiacente imobilului situat in Ploiesti, strada Aeroportului
nr.6, bl.124F, ap.2, catre Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana pentru
edificarea unor balcoane la adresa sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului Local al municipiului
Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Consilieri:

Dumitru CHS?B/(-?__}

Ursu Razvan Ion Q\&\\V
Popa Constantin /)/%
=

Popa Gheorghe

Bolocan Iulian



MUNICIPIUL PLOIESTI : N
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
AVIZAT,
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Tulian Liviu Teodorescu "/

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a unor suprafete de teren
citre Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana in vederea extinderii
apartamentului proprietate personala situat in Ploiesti, strada Aeroportului
nr. 6, bl. 124F, ap. 2, parter, prin edificarea unor balcoane

Potrivit art.15, litera e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, terenurile
destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile alaturate la cererea
proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererile nr.12832/19.07.2012, nr.12832/20.09.2012 si nr.12832/27.09.2012, cu
documentatia aferenta anexata, Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana, in
calitate de proprietari, in baza contractului de vanzare - cumparare autentificat sub
nr.345/26.04.2012, ai apartamentului situat in Ploiesti strada Aeroportului nr.6, bl.124F,
ap.2, parter, solicita concesionarea terenului in suprafata de 7,00 mp in vederea edificarii
unor balcoane.

Terenurile in suprafata totala de 7,00 mp (3 mp + 4 mp) adiacente apartamentului
situat in Ploiesti, strada Aeroportului nr.6, bl.124F, ap.2, parter fac parte din domeniul
public al municipiului Ploiesti, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Certificatului de urbanism nr.743/13.06.2012, terenul propus spre
concesionare are folosinta actuala - curti constructii si se incadreaza in zona valorica B
conform prevederilor Hotararii nr.553/2011 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Baldovinescu Costin Mircea si Baldovinescu Roxana au obtinut avizele si
acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism
nr.743/13.06.2012.

Cererea domnului Baldovinescu Costin Mircea si doamnei Baldovinescu Roxana
prin care solicita concesionarea terenului in suprafata de 7,00 mp, in vederea extinderii
apartamentului situat in Ploiesti, strada Aeroportului nr.6, bl.124F, ap.2, parter prin
edificarea unor balcoane a fost analizata in cadrul Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre
Populatie, Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta din
data de 16.10.2012 si a fost avizata favorabil.

Conform raportului de evaluare intocmit de catre Antonescu I. Adrian —
Intreprindere Individuala, valoarea totala a terenurilor adiacente apartamentului situat in
strada Aeroportului nr.6, bl.124F, ap.2, parter, in suprafata totala de 7,00 mp (3mp+4mp.)

a fost stabilita la 1596 euro rezultdnd o valoare de 228 euro/mp, echivalentul a 7100 lei
la un curs de 4,45 lei/euro.



Avand in vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenurilor- m*suprafata
totala de 7,00 mp (3mp+4mp.) adiacente apartamentului situat in/ Ploiesti,” Sﬁ\ada
Aeroportului nr.6, bl.124F, ap.2, parter, catre domnul Baldovmescu’.ostin Viircea \si
doamna Baldovinescu Roxana in vederea extinderii apartamentulm qujﬁnetate persopé
prin edificarea unor balcoane, pe o perioada de 49 ani. Cons1deram ca e_ste,f'necaga;a
recuperarea valorii terenurilor, stabilita de Antonescu I. Adrian ) @Lntreipm};l Jere
Individuala, in termen de 25 ani, rezultdnd o redeventa anuala de 284 Tei.- Rbt—feventa
stabilita se va achita de catre concesionar pe toata durata concesiunii. Aceasta se va
actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica. Plata
redeventei se va efectua anual pana la data de 15 martie a fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU,
Florin PW/ Viorica Patrascu
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SEF SERVICIU,
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DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,  FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
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ANTONESCU 1. ADRIAN STUDII DE FEZABILITATE %> Y 4 J

EVALUARI BANCARE N AT S
PRI REEVALUARI LN L EF
PR REERINERE IN VIS UATA PLANURI DE AFACERI
CONSULTANTA MANAGERIALA
Sediul social: PLOIEST!, sir. SCORUSULUI, DOCUMENTATIH TEHNICE

nr. 5A, bloc 12B, ap. 19, judetul PRAHOVA
C.U.L 27256199

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND

2 TERENURI AMPLASATE
IN PLOIESTI

STR. AEROPORTULUI NR.6 Bl.124F

JUD. PRAHOVA
IN VEDERE STABILIRII REDEVENTEI

SEPTEMBRIE _ TITULAR,

2012 Ing. Adrian Antonescu




ANTONESCU 1. ADRIAN 1.1

PENTRU DETERMINAREA VALORI REDEVENTEI LUNARE

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
[IMOBILIARE TiIP TEREN

1. EVALUATOR

ANTONESCU L. ADRIAN

ANEVAR

Certificat/Legitimatie

Nr. 10255/2012

nivel de
acoperire/nr./fan

Asigurare profesionald | 10.000 EURO /nr.1441 /2012

Reprezentant —functia Adrian Antonescu- titular

Expert evaluatar

Adrian Antonescn

Parafa

Nr. 10255 - valabild 2012

Adresa evaluatorului

= Oragul: PLOIESTI

= Strada Scorusului nr. 5A, bloc 12B, scara 1, apartament 19
= Telefon: 0744.351.861, Fax: 0244.195.006

= E-mail: adrain.antonescu@gmail.com

2. CLIENT (cel care
plateste executarea
raportului)

Persoani fizica COSTIN MIRCEA BALDOVINESCU

Adresa

» Orasul: Ploiesti,
= Aleea Aeroportului nr. 6, Bl. 124F, ap. 2

DESTINATARUL ~

Persoand fizica : COSTIN MIRCEA BALDOVINESCU

RAPORTULUL

3. |PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din:
EVALUATA 2 TERENURI in suprafata de 3,0 mp, sirespectiv 4 mp situate pe raza
(conform Municipiutui Ploiesti, Aleea Aeroportului nr. 6, Bl 124F '
inspeciiei}
Proprietar Persoani Juridica :Consiliul Local Ploiesti

Adresa proprietdtii

Municipiul Ploiesti Aleca Aeroportului ar. 5, Bl. 124F

Conditii limitative

Terenurile ce fac obiectul prezentei lucrari urmeaza a fi concesionate pe

deosebite acestea fiind construite doua balcoane la parterul blocului 124 F.
Suprafata ce se va concesiona este de mp, si mp improprii oricarei alte
utilizari, fiind ocupata in prezent de trotuarul aferent blocului

4, DECLARAREA VALORII TEREN 1- 4.600 LEY SAU
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 1333 LEVLUNA
A PROPRIETATII ‘ TEREN 2- 3.100 LEISAU
10.33 LEFVLUNA
VALOARFAFARATYVA. N

RAPORT DE EVALUAREI Type text] = , ey sy




ANTONESCU I, ADRIAN LI,

5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata si capitalizarea veniturilor
SCOPUL EVALUARII Stabilirea redeventei
DATA INSPECTIEL Inspectia a fost efectuatd de citre ing.Antonescu Adrian la data de
PROPRIETATII 19.09.2012
DATA INTOCMIRIL 26.09.2012
RAPORTULUI BE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO=4.45 LEI]
LA DATA INTOCMIRIL
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. |DATE PRIVIND Temei legal:
DREPTUL DE - Contract de vanzare-cumparare 345/26.04.2012, Biroul
PROPRIETATE Notarial LEX Ploiesti ‘
: - Intabulat cu nr.31059/24.04.2012 conf. incheierii
23.500/27.04.2010
- preptul de proprietate: Deplin
- In ANEXA nr. 2 sunt prezentate copiile xerox ale actelor
mentionate.
7. | DATE PRIVIND - X
DOCUMENTATIA in ANEXA nr. 3 sunt prezentate copiile xerox ale planurilor de
CADASTRALA situaie
8. | UTILIZAREA ACTUALA | Ocupate de proprietar- domeniu public
A PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | URBANA : INTRAVILAN Zona Vestsemicentral
ARTERE IMPORTANTE | » Auto transport in comun la 200-350 m
DE CIRCULATIE IN n Feroviar: Gara Plojesti Vest la circa 2000 m
APROPIERE = (Calitatea retelelor de transport: asfaltat in stare buna-
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONE! = Zona aproape exclusiv rezidentiala bine organizata .
' {n zoni se afl3
* Retea de transport in comun auto si tramvai
= Dotari civile complete, inclusiv supermaket, scoala, sevicii ,etc.
UTILITATI EDILITARE | = Retea urband de energie electricd: existentd
s Refea urbana de apd: existentd
= Refea urband de termoficare: existentd
» Reteaurbani de gaze: existentd
= Retea urband de canalizare: existentd
‘ = Retea urbana de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE | = Poluare aeriana medie-intensa
QRIENTATIV. = Poluare fonicl moderaia
AMBIENT = Trafic aute moderat- srada secundara

@oqur'm EVALUARE| Type text]

Page 2



ANTONESCU I. ADRIAN LI

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

‘Zona de referinta favorabila comercial

Dotéri si retele edilitare complete
Poluare medie
Ambient urban civilizat

10.

DESCRIEREA TERNULUI

DATE GENERALE

IBENTIFICARE

Terenul ce face obiectul prezentei hucrari este teren cu destinatia
spatiu verde in fata blocului de locuinte, amplasat in vecinatatea
imediata a blocului nr. 124F, In intravilanul municipiului Ploiesti,
Prahova

Amplasamentul este in partea de Vest a Municipiului, adiacent
unei artere secundare (Enachita Vacarescn), lacirca 1,5kmde
Centru si la circa 400 m de Piata Paliinis, S=3,0 mp si 4,0 mp,
avand o forma dreptunghiulara

Zona este complet dotata cu utilitati urbane( apa potabila, energie
electrica, gaze, drumuri asfaltate si canalizare)

Terenul este plan, fara denivelari, cu stratul de apa freatica la
adancime .

ALTE DOTARI §1
AMENAJARI

Nu

12 ANALIZA PIETEIIMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §I
SUBPIETEI

= Piata terenurilor cu destinatia curti-constructii din zona se
confrunta cu oferta medie, mai ales pentru terenuri cu suprafata
mica- medie, dispersate si cu o cerere limitata pana la disparitie

= Din cercetarea ofertel in presa de mica publicitate, pe site-urile
agentiilor imobiliare si publicitatea directa pe internet, rezulta o
stagnare indelungata a cererii {mai ales pentru terenuri similare
celui evaluat, eu perspective de dezvoltare urbanistica redusa cel
putin pentru un viitor previzihil si in conditiille actualei crize
economice prelungite)

NATURA ZONEI

= Zond rezidentiala si comerciala puternic urbanizata cu
dezvoltare puternica in trecut si redusa in prezent datorita lipsei
ternurilor adecvate unor dezvoltari imobiliare semnificative

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare din lipsa cererii si
a resurselor financiare necesare unor investitii masive.

» Din punct de vedere economic: zona relativ activa - micro firme,
mica productie si sevicii { mai ales banci, zona Mihai Viteazul}.

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

= In stagnare

= Cerere foarte sdracid

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

RAPORT DE CVALUARE[Type text] T

in stagnare

Cerere in stagnare aproape inexistenta




ANTONESCT I. ADRIAN I.I.

ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru major in favoarea OFERTEI

(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)} 7
OFERTE PRETURI iN = Minim: 160 EURO /mp
ZONAPENTRU = Maxim: 350 EURO/mp cu circa 12 luni in urma, functie de
PROPRIETATI suprafata si pozitia fata de zonele verzi si comerciale sau de
SIMILARE obiective de agrement (parci, locuri de joaca etc

CONCLUZII SI TENDINTE = Puternic dezechilibru In favoarea OFERTEI

PRIVIND PIATA * Tendintd de stagnare in echilibru prelungit

PROPRIETATII » REZULTATUL CERCETARIL: posibilitatea stagnarii san scaderi

abrupte pentru viitor apropiat si crestere moderate a preturilor
din w. il 2012 { functie de evoluiia situatiel econemice si
politice)

GREU VANDARBIL

0

13. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL

STANDARDE = [VS 1 -~ Valoarea de piatd - baze de evaluare

INTERNATIONALE DE | = IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata

EVALUARE - ERITIA = I¥S 3 - Raportarea evaluarii

2011 = [VA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GN 1 - Evaluarea proprietifii imobiliare

13.1. Abordarea {evaluarga) prin metoda comparatiei directe

fn ANEX¥LE nr.1.1sil. 2 este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei de piatd

prin corectii brute. .
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
L |PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE TEREN 1- 4.600 LEI
‘O AN 2012 TEREN 2- 3.100 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A

1.3.2 STABILIREA REDEVENTEI

Redeventa se sabileste in baza ipotezel ca valoarea terenului va fi recuperata pe durata unei generatii
de munca estimata la 25 ani adica 300 luni.
Teren 1Rezulta o valoare de 4.000 lei/300 luni = 13.33 lei /luna in cazul in care nu se achita intreaga valoare
intr-o singura rata.
Teren 2 Rezulta o valoare de 3.100 lei/300 luni = 10,33 lei /luna in cazul in care nu se achita intreaga valoare
intr-o singura rata.

RAPORT DE EVALUARE| Type text] \ Page 4



ANTONESCU I. ADRIANIL.
14, DEFINITIL [POTEZE $1 CONDITH LIMITATIVE S ALTELE

14.1 DEFINITH

* VALOREADE PIATA
Valoarea de piat3 reprezinti suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumparator decis si un vanzdtor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupé o

activitate de marketing corespunzitoare, in care pirtile implicate au acfionat in cunostinid de cauzi,
prudent si f3rd constringere.

14.2 IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE:

1.

‘?OMGDE EVALVARE]Type txt]

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o tertd persoand fard obginerea, in prealabil, a acorduiui scris al clientului, autorului
evaludril §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care an
obtinut acordul scris i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situaia in care conditiile de piati, reprezentate
de factorii economici, sociali 5i politici, riman nemodificate In raport cu cele existente la data intocmirii
raportalui de evaloare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legald, care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cidtre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢d nu existi datorii care au
legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existi o
asemenea situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd In raport Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cad aceasta se afld In posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul In care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietifii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existi documente relevante {masuritori de cadastru, expertize) acestea vor
avea prioritate. :
Dacd nu se aratd altfel In raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunogtingd asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietati (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
medin (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune c¢d nu existid astfel de conditii daci ele nu au fost ohservate, la data inspectiei, sav nu au

w4

devenit vizibile In perioada efectudirli analizel obisnuite, necesara pentru Intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ¢a un audit de medin sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorutui. Evaluatorul
nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
peniru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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7. Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaltiarer Strse e
care le considera a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevérate i corect 'iE\Lja:fy_:g‘farfﬁ’i
nu fsi asumai responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terfe parti. i
8. Continutul acestii raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persaane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/saun atunct
cAnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
9, Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport,

in scopul utilizérii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordania cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fafd de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitiri. In aceste conditii, subseranatul, in calitate de elabarator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza gi cu buna credintd ca:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse fo prezentul raport sunt adevéarate si corecte. Estimdrile 5l
concluziile se bazeazi pe informalii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevdrate si corecte,
precum si pe concluziile inspectief asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 20.09.2012.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile i concluziile mele prefesionale personale, impartiale $i nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietitii imobiliare care face obiectul

© prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pdifile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul menfionat aict.

4. Implicarea mea In aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalu#rii gi legat de producerea
unui eveniment care favarizeaza cauza clientului In functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordan{a
cu Standardele Internationale de Evaluare. -

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alt4 persoand nu mi-a acordat asisten{a profesionald in vederea
indenlinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

Intrucat piata ternurilor agricole cu suprafete similare din zona este in stagnare prelungita, o
abordare pe baza comparatiilor de piata nu ar conduce la rezultate fiabile. Au fost identificate oferte de
vanzare pentru terenuri extravilane din zona vechi de peste 24 de luni, reduse cu circa 50%, si care nu si-au
gasit inca cumparator.

' Abordarea pe baza Celei Mai Bune Utilzari ( in cazul de fata dezvoltarea unor complexuri rezidentiale)
nu a fost considerata realista di cauza lipsei infrastructurii urbane, atat in prezent, cat si intr-un viitor
previzibil.
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Dinr acest motiv s-a ales abordarea bazata pe valori de randament, in conditiile

terenurilor, 5-a tinut de asemeni, seama de forma geometrica a terenurilor, de pozitia lov;¥d

o scadere a randamentelor lucrarilor mecanizate.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE sl A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH

IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

TEREN 1- 4.000 LEI SAU
13.33 LEVLUNA
TEREN2- 3.100 LEISAU
10.33 LEVLUNA

VALOAREA ESTE FARATVA.
EXPERT EVALUATOR
ing ADRIAN ANTONESCU
ANEXE
ANEXANr, 1: Determinarea valorii prin capitalizarea profitului brut
ANEXANr. 2 Fotografii din satelit ale zonei
ANEXA Fotografii ale proprietatii
ANEXA A: Contracte de vinzare/cumpdrare
ANEXAB: Planuri de situatie

ing{Adrian Anfonescu

fR‘I ﬁL‘Uf[Type text]
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FATADA SAPATE

INCADRARE IN ZONA

FATADA TEREN 2

TERN PROPUS SPATE

TEREN PROPUS 2
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ANEXA nr.1.1
ABORDARE PRIN METODA COMPARATILOR DE PIATA (TEREN 1) an 2012
Flemente de comparatie Subiect Comp A Comp B Comp €
Suprafata 4.00 300 271 450
Pret (oferta/vanzare) {Eur/mp) 250 332 44
Drepturi de propiietat DOMENIU
P proprietate PUBLIC integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 10% 10% 20%
Pret corectat 275 365 53
Conditii de vanzare (-20% din
" |oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp} 55,00 73.04 10.56
Pret corectat ’ 220.00 282,16 47,24
Localizare MAI SLAB MAI SLAB MAI SLAB
Valoarea coractiai (%) 10% 10% 10%
Pret corectat 242,00 321.38 46.46
Acces MAT BUN MAI BUN MAT BUN
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Valoarea corectiel (EUR/mp) -24 -32 -5
Pret corectat 217.80 289.24 41.382
_— - \ SPATIU
Destinatia (utilizarea terenului) VERDE CONSTRUIBIL | CONSTRUIBEIL | CONSTRUIBIL
Valoarea corectiel {(eur/mp) Q0 0 50
Pret corectat 217.80 289.24 91,82
Utilitati toate toate toate toate
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.00 “0.00 0.00
Pret corectat 217.80 289.24 91.82
Suprafata 4.00 300 271 450
Corectie procentuala 5% -5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mMD) 10.89 -14.46 4,59
Pret corectat . 228.69 274.78 95.41
Si altele (deschiderea la strada, plan plan plan plan
forma, PUZ, panta_elc)
Total corectie bruta 137.09 182.06 82.82
total corectie
bruta cea mai
mica 83
Valoarea estimata rotund 228.69 EUR/Mp
Steren=4.0mp 200 € 4,000




ANEXA nr.i.2

ABORDARE PRIN METODA COMPARATHLOR DE PIATA (TEREN 2) an 2012
Elemente de comparatie Subiect Comp A Comp B Comp C
Suprafata 3.00 300 271 450
Pret (oferta/vanzare} (Eur/mp) 250 332 44
Drepturi de proprictate DOMENIU '
PUBLIC integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 10% 10% 20%
Pret coreciat 275 365 53
Conditii de vanzare (-206% din
| oferta’ oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 55.00 73.04 10.56
Pret corectat 220,00 292.1¢6 a2, 24
Localizare MAI SLAB MAI SLAB MAI SLAB
Valoarea corectiai (%) 10% 10% 10%
Pret corectat 242.00 321.38 46.46
Acces MAT BUN MAI BUN MAI BUN
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -24 -32 -5
Pret corectat 217.80 289.24 41.82
Destinati e . SPATIU
estinatia (utilizarea terenului) VERDE CONSTRUIBIL | CONSTRUIBIL | CONSTRUIBIL

Valoarea corectiei (eur/mp) 0 0 50
Pret corectat 217.80 289.24 91.82
Utilitati toate toaie toate foate
Valoarea corectiei (EUR/mB) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 217.80 280.24 91.82
Suprafata 3.00 300 271 450
Corectie procentuala 5% -5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 10.89 -14.46 4.59
Pret corectat 228.69 274.78 96.41
Si altele (deschiderea Ia strada, plan plan plan plan
forma, PUZ. panta etc) _
Total corectie bruta 137.09 182.06 82.82

fotal corectie

bruta cea mai

mica a3
Valoarea estimata rotund 228.69 EUR/mp
S teren = 3.0 mp 700 €] 3,100
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