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ROMANIA SE APROBA

JUDETUL PRAHOVA - PRIMAR,

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI a

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA ~ ANDREI V IC1
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
M ODIFI CARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL S TRAZII ZIDARI »

avand ca obiectiv secundar “ Constrmre locumte

Str. Banesti nr.11, Ploiesti

Beneficiar : PREDA Dorulet si PREDA Izabela Adriana
Proiectant: arh. KELESIDIS Ana Maria

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului ML.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii inregistrati la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbani, s-a prezentat proiectul : Plan Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE
REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”;: avand ca obiectiv
secundar “ Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti, :

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda d-lor PREDA Dorulel
si PREDA Izabela Adriana, in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul §i Legea nr. 289/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti, folosinta actuala a terenului este curti-constructii . Suprafata terenului studiaf
este de 1 ha.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:zona remdentlala cu clad1r1 P-
P+1-2(inclusiv functiuni complementare). In urma analizei, in sedinta din data de
14.01.2011, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, acorda Aviz
Favorabil pentru Studiu de Oportunitate in vederea obtinerii Avizului .Prealabil de
Oportunitate, necesar elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE REGIM
DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”, avand ca obiectiv secundar *
Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
» Folosinta actuala:curti-constructii ;
» zond valoricd B , conform H. C L.nr.316/2002
» P.O.T. (conform PUG) = 50,00%
» C.U.T. (conform PUG) : 1,5
» suprafate teren beneficiar=247mp si 170 mp;
> regim de aliniere existent fata de str.Zidari = 3,0 m fata de a11n1ament
> terenul are acces la strada Zidari si str. Banesti;
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Prin Planul Urbanistic Zonal se propun :
» modificarea regimului de aliniere fata de axul strazii Zidari la 5,00 m, in vederea
posibilitatii construirii pe 2 parcele considerate neconstruibile deoarece adancimea
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

> regim de aliniere propus =0,50 m fata de aliniament(preluare conform PUD
,,Cadimi Blue”-2009)

» suprafata propusa studiului = 1 ha

» destinatia functionala a terenului afectat este de locuinte joase conform PUG
aprobat

» indicatorii urbanistici propusi sunt identici cu cei existenti in PUG:

» POT maxim =50 %

» CUT maxim= 1,5 SRR SRS

» zona se incadreaza in 1ntrav11anul locahtatn, in partea de intravilan functiunea
predominanta este de zona de locuinte j _]03.86 cu cladiri P, P+1 si P+2, apartinand
UTR N4. : \ :

> regimul de inaltime propus max P+1 si h coama = 9 00 m .

» accesul auto se va asigura de pe strada Zidari

» la amplasarea noilor constructii se va tine seama de prescriptiile Codului Civil si &
normativelor in vigoare | :

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :

- privind utilitdfi urbane :
o alimentarea cu apd, canalizare : nr.267/201 1
o alimentare cu energie electricd : nr. 6885/15.07.2011
o alimentare cu energie termica : /06.07.2011
o alimentare cu gaze naturale :nr.3/0642/01.07.2011
o telefonie:mnr.100/05/02/02/01/03/0727/28.06.2011

- altele:
o Politia Rutiera : nr.715765/21. 07 2011

In sedinta din data de 25.01.2012 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului s
Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE
REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”, avand ca obiecth
secundar “ Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti, $i a fost avizatd favorabi
conform avizului nr. 016 din data de 25.01.2012.

Avizul C.T.A.T.U. nr. A 016 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Set
nr.004 din 26.01.2012.

Procedura de avizare si aprobare a documentatiei aplicata este in conformitate ct
ORD. Nr.7/2011 deoarece a fost elaborata in baza unui CU cu nr.577/26.04.2011 , emu
dupa data de 01.02.2011(vezi ORD 7/2011).

S-a desfagurat procesul de informare i consultare a populatiei.aferent aceste
documentatii de urbanism, din acest punct de vedere.fiind indeplinite toate conditiil
legale, considerdndu-se ci se poate initia procedura de aprobare 1n cadrul Consiliulu
Local Ploiesti. '



Supunem aprobarii proiectul Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE REGIM
DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”, avand ca obiectiv secundar *
Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti, intocmit de arh.KELESIDIS Ana
Maria.

p. ARHITECT SEF,
ing.Rita Marcel AGU

---------------------------------

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

INTOCMIT,
ing. Damela Maria NEAGU

------------------------------------------



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»wMODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”

avand ca obiectiv secundar *“ Construire locuinte”

Str. Banesti nr.11, Ploiesti

Beneficiar : PREDA Dorulet si PREDA Izabela Adriana
Proiectant : arh. KELESIDIS Ana Maria

Prin cererea inregistratd la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal ,,
MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”, avand
ca obiectiv secundar “ Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti, intocmit de
arh. KELESIDIS Ana Maria.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda d-lor PREDA Dorulet
si PREDA Izabela Adriana, in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotararea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan Urbanistic
Zonal,, ,, MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII
ZIDARI”, avand ca obiectiv secundar “ Construire locuinte”, str.Banesti nr.11,
Ploiesti, intocmit de arh.KELESIDIS Ana Maria la solicitarea d-lor PREDA Dorulet si
PREDA Izabela Adriana,.

COMISIA DE URBANISM,
Adina GHEORGHE '

Florin Lucian SICOIE j;% ¢ n
Carmen DUMITRU ’ /} 4/

Gabriel IONESCU f/
Costel HORGHIDAN \}E\%\/
Marius MATEESCU ——=<

Gheorghe POPA /%/v

///



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE S§I DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»»MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”

avand ca obiectiv secundar “ Construire locuinte”

Str. Banesti nr.11, Ploiesti

s

b e v G ! / P
N e FIAhZ { G
PRESE E, SECRETAR,

Adina GH GHE

Data: 3/“ (O{ .7&@/2/




MUNICIPIUL PLOIESTI [ Tovacpuunos

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI = ,M
B-dul Republicii nr. 2 (SYD cemt{‘?z
100008 — Ploiesti B *
TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982 T P
FAX: 0244 / 513829 ISO 9001

Certificat 1426 C

Aviz C.T.A.T.U. nr.016
25.01.2012

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

AVIZ
Nr. 016 DIN 25.01.2012

LUCRAREA: PLAN URBANISTIC ZONAL
,MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZIlI ZIDARI”

Ob.secundar: construire locuinte
AMPLASAMENT : Str. Banesti nr. 11, Ploiesti
INITIATORI : PREDA Dorulet si PREDA Izabela Adriana

ELABORATOR:  Arh.KELESIDIS Ana Maria
Documentatia inregistrata la Directia General&d de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ .
b) piese desenate : & plange
¢) alte documente :

a. Certificat de urbanism : nr. 577 /26.04.2011 ;

b. Act de proprietate : terenul este proprietate particulara in indiviziune, cu ipoteca de rang I i
favoarea Raiffeisen Bank Sucursala Ploiesti, conform Act de dezlipire nr.5003/01.08.2007.Banc
Raiffeisen Bank RomaniaS.A. a dat un acord de construire pentru terenul mai sus mentionat ¢
nr.32226/19.01.2012

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apa-nr.267 /2011 ;alimentare c

energie electrica-nr.6885/15.07.2011; alimentare cu gaze naturale:nr.3/0642/01.07. 2011;telefonie

nr.100/05/02/02/01/03/0727/28.06.2011; alimentare cu energie termica 06.07.2011; politia rutiers
nr.715765/21.07.2011. : :

Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitantd seria AA nr.294774 /29.12.2011

Taxd R.U.R. : factura nr. MAN00040921/29.12.2011

Alte documente : -

~oQ

> Reglementari stabilite prin P.U.G:
UTR -N-4Lm; POT=50% ;CUT=1,50;

1 § Daniela Maria NEAGU el
26.01.2012, 3 exemplare |
L]

>,

==
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Aviz C.T.A.T.U. nr.016
25.01.2012

- sunt 2 loturi de teren, de 247 mp si 170 mp-si se doreste construirea de locuinte in regim izolat pe parcef
neconstruibile;
- regim de aliniere existent fata de str.Zidari = 3,0 m fata de afiniament
- parcelefe sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii; .
a)front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimu 12 m pentru cladiri izolate sa:
cuplate; _
b)suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minim 200 mp pentr
cladiri amplasate izofaf sau cuplate;
¢)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
- regim de inaltime P-P+1-2
- retragerea minima obligatorie este de 3-5 m pentru locuinte si peste 5 m (cu posibilitatea realizarii unc
retrageri sau scuaruri)in cazul cladirifor cu functiuni publice precum si pentru vizibilitatea in intersectii
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta Codul Civil
- distanta minima fata de limitele de proprietate se majoreaza astfel:
a)4 m in cazul in care o locuinta se amplaseaza fata de limita unei prorietati existente cu functie d
productie sau servicii
b)6 m in cazul cand o focuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitali productive existente p
parcela vecina
- pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcel:
va fi de minim 3 m si fata de cladirile amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala ¢
inaftimea celei mai inalte dintre ele, pentru a riu se umbri reciproc —coriform OMS nr.536/1997, republicat (in cazt
in care nu se respecta aceasta conditie se va intocmi obligatoriu un Studiu de Insorire, care se va analiza la faz
de autorizatie de construire, in functie de amplasarmentul propus prin proiect).
- terenul are acces direct la str.Banesti si la str.Zidari si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile din zona
- pentru locuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri opace si cu inaltimi de max.2,0
m , iar pe aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max.1,80 m
- pentru cladirite si amenajarile cu caracter public, imprejmuirife vor fi decorative cu o inaltime maxima d
1,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu
Utilizari permise : locuinte individuale,institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale
sociale si profesionale, comert, activitali nepoluante, anexe gospodaresti cu regim de inaltime P.
Utilizari interzise: orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens, locuinte pe parcele car
“nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art. 30 din R.G.U..
Utilizari permise cu conditii ; oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Leg
nr.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995.

»  Prin PLAN URBANISTIC ZONAL se propune : .

- modificarea regimului de aliniere fata de axul strazii Zidarila 5,00 m, in vederea posibilitatii construirii
2 parcele considerate neconstruibile decarece adancimea trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala ¢
latimea parcelei

- regim de aliniere propus =0,50 m fata de alinjament(preluare conform PUD ,,Cadimi Blue*-2009)

- suprafata propusa studiului = 1 ha

- destinatia functionala a terenului afectat este de locuinte joase conform PUG aprobat

- indicatorii urbanistici propusi sunt identici cu cei existenti in PUG:

e POT maxim =50 %
s CUT maxim=1>5

. zona se incadreaza in intravilanul localitatii, in partea de intravilan functiunea predominanta este de zor
de locuinte joase cu cladiri P, P+1 si P+2, apartinand UTR N4.

- regimul de inaltime propus max P+1 si h coama = 9,00 m

- accesul auto se va asigura de pe sfrada Zidari

- la amplasarea noilor constructii se va tine seama de prescriptiile Codului Civil si a normativelor in vigoare

In urma analizei, in sedinta din data de 25.01.2012, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului
Urbanism acordé:

2 | Daniela Maria NEAGU
26.01.2012, 3 exemplare



Aviz C.T.A.T.U. nr.016
25.01.2012

AVIZ FAVORABIL

Pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”
' Ob.secundar: cons_truire locuinte

Str. Banesti nr. 11, Ploiesti

Avand : 8 -voturi ,pentru”
1 - volturi ,/mpotriva”
o - abtineri
w2 - absente

Proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia prezentata pentru avizdre.

PRESEDINTE, p. ARHITEC SEF

Andrei Liviu VOLOSEVICI ing.Rita Marce

D

p. DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,

ing. Danjél DUMITRU

SECRETARIAT,

ing. Daniela Maria NEAGU

3 | Daniela Maria NEAGU / P

. 26.01.2012, 3 exemplare Mé/é
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AVIZ
Nr. 004 DIN 26.01.2012

Lucrare : PLAN URBANISTIC ZONAL
»MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”

avand ca obiectiv secundar * Construire locuinte”

Amplasament :  Str. Banesti nr.11, Ploiesti

Initiator : PREDA Dorulet si PREDA Izabela Adriana
Elaborator : arh. KELESIDIS Ana Maria

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusd impreund cu
avizele solicitate prin certificatele de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propune :

- modificarea regimului de aliniere fata de axul strazii Zidari la 5,00 m, in
vederea posibilitatii construirii pe 2 parcele considerate neconstruibile deoarece
adancimea trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

- regim de aliniere propus =0,50 m fata de aliniament(preluare conform PUD
,,Cadimi Blue’-2009)

- suprafata propusa studiului = 1 ha

- destinatia functionala a terenului afectat este de locuinte joase conform PUG
aprobat

- indicatorii urbanistici propusi sunt identici cu cei existenti in PUG:

e POT maxim = 50 %
e CUl'maxim=135

- zona se incadreaza in intravilanul localitatii, in partea de intravilan functiunea
predominanta este de zona de locuinte joase cu cladiri P, P+l si P+2,
apartinand UTR N4.

- regimul de inaltime propusmax P+1 si h coama = 9,00 m

- accesul auto se va asigura de pe strada Zidari

Intocmit : Daniela Maria NEAGU i

26.01.2012 /%' 7.



- la amplasarea noilor constructii se va tine seama de prescriptiile Codului Civil
si a normativelor in vigoare

In wrma sedintei din data de 25. 01.2012 a Comisiei Tehnice de Amengjare a
Teritoriului si Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicd de urbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

S-a desfisurat procesul de informare §i consultare a populatiei aferent acestei
documentatii de urbanism, din acest punct de vedere fiind indeplinite toate conditiile
legale, considerdndu-se cd se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliului
Local Ploiegsti.

Avdnd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmdtorul :

AVIZ FAVORABIL

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotdrdre privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL , MODIFICARE
REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”, avand ca obiectiv
secundar  Construire locuinte”, str.Banesti nr.11, Ploiesti.

p. ARHITECT SEF,

ing.Rita Marcel AGU

Intoemit : Dantela/Maria NEAGU 2

26.01.2012 7}
/ ?gf
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8

100166
tel/fax: 0244 596128 nr. inregistrare
www.ploiesti.ro 300369/20.01.2012
APROBAT,
p. ARHITECT SEF
ing.Rita Marce U
D
|
| RAPORT
privind consultarea populatiei pentru documentatia :
| PLAN URBANISTIC ZONAL

,,MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE AXUL STRAZII ZIDARI”
Ob.secundar: construire locuinta

OBIECTIVELE
CONSULTARII
METODOLOGIA PERIOADA :
FOLOSITA
ORGANIZATOR : PREDA Dorulet si PREDA lzabela Adriana
BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
‘ - Sftr. Banesti nr.11, Ploiesti
| - str.Stefan Greceanu nr.1, bl.K8 — sediul D.G.D.U.
? - www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriului
DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII :
- planuri cu situatia existenta si reglementarile urbanistice propuse
- sediul D.G.D.U. : documentatia tehnica (planuri, acte proprietate, avize)
DESCRIEREA PARTICIPANTI : au dat declaratii notariale MATEESCU Radu Razvan Constantin si
PROCESULUI DE Mihailescu Pompilia care sunt de acord cu avizarea documentatiei mai sus mentionate.
CONSULTARE

ASPECTELE DISCUTATE : -

1 | Daniela NEAGY~ 7

26.01.2012 [ /4
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nr. inregistrare
300369/20.01.2012

DESCRIERE : -
COMENTARII : -

REZULTATELE -

CONSULTARII

CONCLUZII SI -

RECOMANDARI

CONCLUZIA FINALA Se considerd ci procedura de informare si consultare a populatiei a fost
desfasurati conform prevederilor legale §i in consecintd se poate trece la urmétoarea
etapd in procesul de avizare si aprobare a documentatiei tehnice de urbanism : PLAN
URBANISTIC ZONAL ,,MODIFICARE REGIM DE ALINIERE FATA DE
AXUL STRAZII ZIDARI”, Ob.secundar: construire locuinta,
str.Banesti nr.11.

) ...:;%

INTOCMIT : Daniela NEAGU LA

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE
1. Documentul supus consultarii

2. Dovada inregistrérii pe site-ul primariei — printscreen

2 | Daniela NEAGU
26.01.2012
A
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