ROMANIA SE APROBA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI |
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA Andret
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII ST
SERVICII, MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICAREA
RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTRE
STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGHFE
DOJA - POSTEI - APELOR”
Obiectiv secundar : construire complex comercial

Beneficiar : S.C. VEROSKIP TRADING S.R.L.
Proiectant : B.1.A. ANA MARIA KELESIDIS

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/199
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/20(
si a cererii inregistratd la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generald
Dezvoltare Urband, s-a prezentat proiectul :

Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DI
INDUSTRIE IN INSTITUTII SI SERVICII, MODIFICAREA INDICATORILG
URBANISTICI, RIDICAREA RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONAR
INTERSECTIILOR INTRE STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU
STRAZILE GHEORGHE DOJA - POSTEI - APELOR (Obiectiv secundar : construi
complex comercial), str. Calomfirescu nr. 2, Ploiesti;

Proiectantul a  executat Planul  Urbanistic =~ Zonal la  coman
S.C. VEROSKIP TRADING S.R.L. in concordantd cu prevederile Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si
conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului
Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitiri este situat in intravilanul municipiul
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. VEROSKIP TRADING S.R.L., confor
Contract de vanzare-cumpdrare nr.737/2007 si extras de carte funciard nr.2784/20C
avind suprafata de 40.145,39 constituita din 39.097,55mp conform act de proprietz
(38.986,84 mp din masuratori topo) — curti-constructii si 1.047,00 mp — cale ferata.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 imobilul are urmétoare
caracteristici :

» UT.R-N-20

» POT= 50%, CUT= 1, 50

> St = 40145,39 constituita din 39097,55 mp conform act de proprietc
(38.986,84 mp din mdsurdtori topo) — curti-constructii §i 1.047,00 mg
cale feratd

» Folosinta actuala a terenului — curti constructii

» zonificare functionald :
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Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.1649/07.12.2009

OBIECTUL acestui P.U.Z. 1l constituie intocmirea unei documentatii tehnic
pentru schimbare functiune zona din industrie in institutii si servicii, modificare
indicatorilor urbanistici, ridicarea restrictiilor aferente solutionarii intersectiilor int
strazile Gh. Doja — Calomfirescu si Gh. Doja — Postei — Apelor, avand ca Obiect
secundar: construire complex comercial.

In urma analizei documentatiei elaborate de citre B.LA. ANA MARI
KELESIDIS, constatam:

>

modificarea incadrarii functionale din zona unitatilor industria
si industrie poluanta in zona institutii si servicii — cerinta stabili
si prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 008/2011, cat si pr
modificarea indicatorilor urbanistici si ridicarea restrictiil
aferente solutionarii intersectiilor intre str. Gh. Doja
Calomfirescu si str.Gh. Doja — Postei- Apelor ;
retrageri minime.
- fata de axul strazilor: intre 8,00 m si 10,0 m ptr si
Calomfirescu, 12,50 m ptr. str. Gh. Doja si 6,00 m ptr. si
Muzelor,
- fata de limitele proprietatilor invecinate : str. Ghe. Doja
5,0 m; str. Muzelor - intre 2,0 m (limitele laterale) si 5,0
(limitele posterioare);
retragere min. fata de axul parau Dambu 26,00 m
P.O.T = 60,00% - ptr zona de institutii si servicii (Is) aferen
proprietdtii beneficiarului
pentru restul zonelor se pastreaza POT existent de 50,00%,
C.UT. = 2,50 pentru zona de institutii si servicii (Is) aferen
proprietdtii beneficiarului
pentru restul zonelor se pastreaza CUT existent de 1,50,
Regimul de inaltime = P+ 1+etaj tehnologic, cu Hmax. = 25,00
(aferent proprietdtii beneficiarului)
accese : direct din str. Apelor si str. Calomfirescu
restul terenurilor aflate in zona de studiu isi vor menfi
indicatorii urbanistici stabiliti prin P.U.G., sau stabiliti prin a.
documentatii de urbanism.

Beneficiarul a obtinut urmétoarele avize si acorduri privind :
utilitati urbane :

O
o

alimentarea cu apd, canalizare :  264/2011
alimentare cu energie electrica:  192/13.01.2010



o protectia mediului : 12193/05.01.2010

o telefonie : 100/05/02/01/0370678
- altele : A
o Comisia Municipala ptr. Transport : CATPL 1536/28.11.2011
o Politia Rutier : 716130/18.11.2011 = |
o Apele Roméne : 7400/AS/17.10.2011 )

In sedinta din data de 25.11.2011 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriul
si Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBAR
FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII SI SERVICI
MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICARE.
RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTR
STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGH
DOJA - POSTEI - APELOR (Obiectiv secundar : construire complex comercial), st
Calomfirescu nr. 2, Ploiesti, si conform avizului nr. 094 din 25.11.2011, a fost aviza
favorabil cu urmétoarele conditii :

- rezolvarea situatiei juridice a terenurilor afectate de lucréri si care n
sunt in proprietatea beneficiarului;

- documentatia de urbanism va fi valabild doar pentru obiectivi
specificat, respectiv construire complex comercial, orice altd investit
urméand a face obiectul unei noi documentatii de urbanism.

Supunem avizdrii proiectul Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBAR
FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII SI SERVICI
MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICARE
RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTR
STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGH
DOJA - POSTEI - APELOR (Obiectiv secundar : construire complex comercial), st
Calomfirescu nr. 2, Ploiesti, intocmit de B.I.LA. ANA MARIA KELESIDIS, ¢
respectarea conditiilor din avizul C.T.A.T.U. nr. 094/25.11.2011.

ARHITECT SEI
arh.Simona Elena MUNTEAN

(W

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITAN
ing. Dapiel DUMITR

---------------------------

Intocmit;:
Arh. Tania Badila



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
., SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII SI SERVICII,
MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICAREA RESTRICTIILOR
AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTRE STRAZILE GHEORGHE
DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGHE DOJA - POSTEI - APELOR”

Obiectiv secundar : construire complex comercial

Beneficiar : S.C. VEROSKIP TRADING S.R.L.
Proiectant : BI.A. ANA MARIA KELESIDIS

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
ZONAL ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII !
SERVICII, MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICARE
RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTR
STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGH
DOJA - POSTEI - APELOR”, avand ca obiectiv secundar : construire comple
comercial, str. Calomfirescu nr. 2, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. VEROSKI
TRADING S.R.L. in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/199
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Leg
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pent
modificarea si completarea Legii nr.350/2001. |

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbar
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploie
aprobat prin Hotdrirea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiul
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/19¢
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plar
Urbanistic Zonal ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE
INSTITUTII SI SERVICII, MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTI(
RIDICAREA RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILC



iINTRE STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si. STRAZIL
GHEORGHE DOJA - POSTEI - APELOR?”, str. Calomfirescu nr. 2, la solicitarea S.(

VEROSKIP TRADING S.R L., intocmit de B.LA. ANA MARTA KELESIDIS, -
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Carmen DUMITRU
Gabriel IONESCU
Costel HORGHIDAN
Marius MATE
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRC
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII SI
SERVICIL, MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICAREA
RESTRICTIILOR AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTRE
STRAZILE GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGHE
DOJA - POSTEI - APELOR”
Obiectiv secundar : construire complex comercial
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PRESEDINTE, SECRETAR,
Adina GHEORGHE Florin SICOIE

Data: 28’ A1 tory %gwfl/




MUNICIPIUL PLOIESTI e T
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI =

B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

AVIZ

Nr. 094 din 25.11.2011

LUCRAREA:  PLAN URBANISTIC ZONAL

,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN
INSTITUTII §1 SERVICII, MODIFICAREA INDICATORILOR
URBANISTICI, RIDICAREA  RESTRICTIILOR  AFERENTE
SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTRE STRAZILE
GHEORGHE DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGHE
DOJA - POSTEI - APELOR”

Obiectiv secundar : construire complex comercial

AMPLASAMENT : str.Calomfirescu nr.2
INITIATOR : S.C. VEROSKIP TRADING S.R.L.
ELABORATOR : arh. Ana-Maria KELESIDIS

Documentatia, inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
a) piese scrise : memoriu de prezentare
b) piese desenate : 7 plange + simulare
¢) alte documente :

a.
b.

C.

d.

€.

1

Certificat de urbanism : 1649/12.2009

Act de proprietate : contract de vanzare cumparare nr. 737/2007

Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apd-canalizare
264/2011, alimentare cu energie electrica 192/13.01.2010, protectia
mediului  12193/05.01.2010, telefonie 100/05/02/01/03/0678, Comisia
Municipala ptr. Transport CATPL 1536/28.11.2011, Politia Rutierd
716130/18.11.2011, Apele Romdne 7400/AS5/17.10.2011

Taxd C.T.A.T.U. : chit. seria AA— 227560/23.09.2011 (285,00 lei)

Taxa RU.R. : OP 78/27.09.2011 (861,44 lei)

Alte documente : Aviz CTATU nr.093/2009, Aviz prealabil de oportunitate
008/2009, Studiu circulatie, Studiu geotehnic

Obiectul documentatiei de urbanism il constituie :

- studierea §i reglementarea zonei cu schimbarea incadrdrii functionale din zona
unitdtilor industriale §i industrie poluantd in zond institutii §i servicii

Intocmit,
Tania Badila
3ex. 2811.2011



- ridicarea restrictiilor aferente solutiondrii intersectiilor intre strazile Gh. Doja —
Calomfirescu i strdzile Gh.Doja - Postei - Apelor

- corelarea documentatiilor avizate anterior cu noua orientare a bene,
respectiv construirea unui complex comercial, pe mai multe compon
comercial, galerii comerciale de dimensiuni medii, spaf 2
cinematografe 9

Prin documentatia de urbanism se propun urmdtoarele :
» modificarea incadrarii functionale din zona unitati 'or dudtri
si industrie poluanta in zona institutii si servicii — cerinta stabilita
si prin Avizul prealabil de oportunitate nr. 008/2011, cat si prin
modificarea indicatorilor urbanmistici si ridicarea restrictiilor
aferente solutionarii intersectiilor intre str. Gh. Doja -
Calomfirescu si str.Gh. Doja — Postei- Apelor ;
» retrageri minime:
- fata de axul strazilor: intre 8,00 m si 10,0 m ptr str.
Calomfirescu, 12,50 m ptr. str. Gh. Doja si 6,00 m ptr. str.
Muzelor;
- fata de limitele proprietatilor invecinate : str. Ghe. Doja -
5,0 m; str. Muzelor - intre 2,0 m (limitele laterale) si 5,0 m
(limitele posterioare);
» retragere min. fata de axul parau Dambu 26,00 m
» P.O.T = 60,00% - ptr zona de institutii si servicii (Is) aferentd
proprietdtii beneficiarului
» pentru restul zonelor se pastreaza POT existent de 50,00%,
» C.UT. = 2,50 pentru zona de institutii si servicii (Is) aferentd
proprietdtii beneficiarului
» pentru restul zonelor se pastreaza CUT existent de 1,50;
>
>
>

AT
',3;

Regimul de inaltime = P+ 1+etaj tehnologic, cu Hmax. = 25,00 m
(aferent proprietdtii beneficiarului)
accese : direct din str. Apelor si str. Calomfirescu
restul terenurilor aflate in zona de studiu isi vor mentine
indicatorii urbanistici stabiliti prin P.U.G., sau stabiliti prin alte
documentatii de urbanism.

In urma analizei, in sedinta din data de 25.11.2011, Comisia Tehnicd de

Amenajare a Teritoriului §i Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT

pentru

PLAN URBANISTIC ZONAL
» SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN INDUSTRIE IN INSTITUTII SI SERVICII,
MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI, RIDICAREA RESTRICTIILOR
AFERENTE SOLUTIONARII INTERSECTIILOR INTRE STRAZILE GHEORGHE
DOJA - CALOMFIRESCU si STRAZILE GHEORGHE DOJA - POSTEI - APELOR”
Obiectiv secundar : construire complex comercial

Intocmit,
Tania Bédild

3ex. 2811, 2011/}1L



Cu urmdtoarele conditii :
1. rezolvarea situatiei juridice a terenurilor afectate de lucrdri si care nu
sunt in proprietatea beneficiarului;
2. documentatia de urbanism va fi valabild doar pentru obzectz ul seczf cat,
respectiv construire complex comercial, orice altd inve '
face obiectul unei noi documentatii de urbanism.

Proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor
cuprinse in documentatia prezentata pentru avizare.

Avéand : 1 -voturi, pentru”
- =voturi, impotrivd”
»= - abtineri

»2 - absente

ARHITECT SEF,
arh. Simona Elena MUNTEANU

Intocmit,

Tania B&é{lﬁ Vi
3ex. 28.11.2011 (
/
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