CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirire concesionarea directi a unui teren citre Purcaroiu
Carlo Claudiu in vederea extinderii apartamentului proprietate personala situat
in Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21, prin edificar at!lﬂ‘lﬁ]ﬁ
Ly N g

0 < 5

administratia publica locald, cu modificarile si completarlle ulterios 5,/ Cbns}hul
Local hotiriste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea ‘bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate
ce apartin domeniului privat al localitétii este posibila in conditiile art. 15, litera e),
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatid, cu modificarile si completarile ulterioare.

Domnul Purcaroiu Carlo Claudiu, in calitate de proprietar al apartamentului
situat in Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21, in baza contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 161/23.04.2010, a solicitat prin adresa Inregistrata la
Municipiul Ploiesti la nr. 9494/01.06.2011, concesionarea terenului in suprafatd de
2,13 mp situat la adresa sus mentionatd, in vederea edificdrii unui balcon.

Avand in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri
la bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti
in suprafatd de 2,13 mp adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl.
114, sc. B, ap. 21 catre domnul Purcaroiu Carlo Roberto pentru edificarea unui
balcon la adresa sus mentionata.

Fatd de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Viceprimar:
CristianD&d%g—?,/—;?
Consilieri:
Valentin Mar
f v L“y] j
Costel Hdrgh1dan

Iulian Bolocan



MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
VICEPRIMAR,
Cristian Dumitru
RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarire concesionarea directa a unui teren citre Purcaroiu
Carlo Claudiu in vederea extinderii apartamentului proprietate personala situat
in Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21, prin edificarea unui balcon

Potrivit art. 15, litera e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
terenurile destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publicd, cu plata taxei
de redeventd stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile
alaturate la cererea proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererile nr. 9494/01.06.2011si nr. 9494/08.08.2011, cu documentatia
aferentd anexata, domnul Purcaroiu Carlo Claudiu, in calitate de proprietar, In baza
contractului de vanzare — cumparare nr. 161/23.08.2010, al apartamentului situat in
Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21, solicita concesionarea terenului in
suprafata de 2,13 mp in vederea edificérii unui balcon.

Terenul in suprafatd de 2,13 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str.
Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21face parte din domeniul public al municipiului
Ploiesti, potrivit prevederilor Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia.

Conform Certificatului de urbanism nr. 421/07.04.2011, terenul propus spre
concesionare are folosinta actuali - curti constructii si se incadreaza 1n zona valoricé
B conform prevederilor Hotararii nr. 316/2002 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti.

Domnul Purcaroiu Carlo Claudiu a obtinut avizele si acordurile privind
utilitdtile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism nr.
421/07.04.2011.

Cererea domnului Purcaroiu Carlo Claudiu prin care solicita concesionarea
terenului in suprafatd de 2,13 mp, in vederea extinderii apartamentului situat in
Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21parter prin edificarea unui balcon a
fost analizatd Tn cadrul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale in sedintele din data de
21.07.2011 si a fost avizata favorabil.

Prin adresa nr. 9494/08.08.2011, domnul Purcaroiu Carlo Claudiu a transmis
raportul de evaluare intocmit de catre P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU -
EVALUATOR, pentru terenul in suprafata de 2,13 mp situat in Ploiesti, str. Cameliei
nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21.

In cadrul sedintei din data de 23.08.2011 a Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre



Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, comisia a
emis aviz favorabil, pentru initierea unui proiect de hotaréare.

Conform raportului de evaluare intocmit de catre P.F.A._-BUCUR N.
ALEXANDRU, transmis prin adresa nr.9494/08.08.2011 , Valoarea téréﬁ*u‘lm afd;;acent
apartamentului situat in str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B ap. 21/, "fn/suprafata dé\@,
13 mp a fost stabilitd la 128 euro/mp, rezultdnd o valoare ‘;otala de 273 enjl}o
echivalentul a 1156 lei la un curs de 4,2342 lei/euro. \‘\ 2, ) & /

Avand in vedere cele prezentate, propunem concesmﬁ%gea s teren ul}
suprafatda de 2,13 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str. \Camahe_;;:. ir. 24,
bl. 114, sc. B, ap. 21 citre domnul Purcaroiu Carlo Claudiu in vederea extinderii
apartamentului proprietate personald prin edificarea unui balcon, pe o perioada de 49
ani. Considerdm céd este necesard recuperarea valorii terenului, stabilitd de P.F.A.
BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR, in termen de 25 ani, rezultdnd o
redeventd anuald de 46,24 lei. Redeventa stabilita se va achita de cétre concesionar
pe toata durata concesiunii. Aceasta se va actualiza anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd. Plata redeventei se va efectua anual
péana la data de 15 martie a fiecdrui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV, ) SEF SERVICIU,
Florin Petrache Viorica Pitrascu
f / e
} SEF SERVICIU,
Gabriela Méandrutiu
VIZAT, =
DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS, FINANCIAR—CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTOR EXECUTIV, Cristina Vlaicu_—
/ &
Simona Albu V

Intocmit:
Cristina Denisa Trofin
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SUPORT TOPOGRAFIC
scara 1: 500

INVENTAR DE COORDONATE .
SUPRAFATA BLOC 114

DEN COORDONATE
PUNCT] DIST
CONT f 385100
X1 YIml nl
1 | 38503243 | 57958081 =
2 | 385041.97 | 57957375 [—— |
B89.45
3 | 38509528 | 57964555 | o045 |
4+ | 38soes.7s | s7oeszes | ‘b8 |
89,45

SUPRAFATA TEREN =1062.00 np

166.91

sc. D

166.86 a

1
166.72 1686.7-

576600

RN I
»
amplasament_propus 186,95
CONCESIONARE TEREN

se.C

574600

b
aw
0
( &

1000
& 166.76

INVENTAR DE COORDONATE
TEREN PROPUS PENTRU CONCESIONAT

579650

385050

s COORDONATE
PUNCY §igr
CONT 5
Ximl Yim) "
S | 385077.60 | 579621,73 =
0.
6 | 385078.08 | 579621.38 —
7 | 385080.20 | 579624.23 .
060
8 | 385079.71

579624.58 |
— 355
SUPRAFATA TEREN =213 np

PLAN DE INCADRARE . ZONA
scara1: 10000

“ 6a5F03iRIA vE APk
“ehsEN"

“\

[N

N\
DE L a®
: mpyﬂ)‘ %?B&RAFICA 70, Plan de referinta Marea Noagra .

TERITORIU ADMINISTRATIV : PLOIEST/
Adresa: mun. Ploiegti, str. Cameliei, nr. 24, bloc 114,
scara B, Parter, apartament 21, jud. Prahova.
Proprietar: PURCAROIU CARLO-CLAUDIU din mun. Ploiesti,
sir. Cameliei, nr. 24, bloc 114, sc. B, Parter, ap. 21, jud. Prahova.
Act de proprietate: Contract de vanzare-cumpdrare nr. 161 din 23.08.2010,

Corpul de proprietate are NR. CAD, 961-C1-B-U21.
Suprafata utild apartament: 45,08 mp.

Suprafata teren in propr. : 15,58 mp.

Cota indiviz &: 1,22 %

Suprafata bloc $=1062.00 mp. (S=1062.00 mp. din mésur atori)
SUPRAFATA TEREN PROPUS PENTRU CONCESIONARE: §=2,13 mp.

Republicata in 2004

/L Vizat O.C.P.l.-Prahova conf.L.50/1991

IAN , LEOTEH"

o RO o
A\ LORAGOMIR
PERSOANA R If.A AUTORIZATA

OBIECTUL: SUPORT TOPOGRAFIC

pentru plan de situn fle in vederea ob(inerii autoriza ficl de
CONSTRUIRE $1 INCHIDERE BALCON PARTER

cATES® DRAGOMIR TRAIAN
"7-~PERSOANA FIZICA AUTORIZATA DE
AN.C.P.I, aul. seria RO-B-F, nr. 0034/2010

!

Scara Proprietar: PURCAROQIU CARLO-CLAUDIU din mun. Ploje sti,
1:500 str. Cameliei, nr. 24, bloc 114, s¢. B, Parter, ap. 21, jud. Prahova.




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI “7 _'
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

it }'(‘ :

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUIL, SERVI CII CATRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE OPERATIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotarare privind concesionarea directa a unui
teren citre Purciroiu Carlo Claudiu in vederea extinderii apartamentului proprietate
personali situat in Ploiesti, str. Cameliei nr. 24, bl. 114, sc. B, ap. 21, prin edificarea unui
balcon

si a emis:
AT 5 ROV
PRESEDINTE, SECRETAR,
Bolocan Iulian- Valentin Marcy,

(0

Data:




ANEXA WL, % LA WoU w767/

RAPORT DE EVALUARE

P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR
str. Infratirii, nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap.116, Ploiesti
tel: 0720 546 418, e-mail: sandelbucur@yahoo.com
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN”

SITUATA IN MUN. PLOIESTI,

STR. CAMELIFI, NR.24, BL.114,
SC.B, PARTER AP.21

JUDET PRAHOVA
NUMAR CADASTRAL TEREN 961
NUMAR CADASTRAL APT. 21 :121560-C1-U19

PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE
PIATA:
RAPORT NR.:

PRIMARIA MUNICTPILUI PLOIESTI

Persoana fizica:

PURCAROIU CARLO CLAUDIU

Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica: |
PURCAROIU CARLO CLAUDIU
1.156 LEI ECHIVALENT 273 EURO

502/ 04 AUGUST 2011



E{Qo

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

reproduse fara consimtamantul prealabil al evaluatorului, al clientului si al destmatarulm(

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si_nu, vor pufea f /. %

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator = E?,:;}_:,’_}s=;‘

Str. Infratirii nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@yahoo.com

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr.502 / 04.08.2011 BANCA Nr.
1. EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
Legitimatie ANEVAR Nr. 9919 /2011
Asigurare profesionald 10.000 EURO

nivel de acoperire/nr./an

Firma

PFA BUCUR N. ALEXANDRU-EVALUATOR

Adresa

Str. Inﬁ'atiriifﬁi‘.' 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova
Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@yahoo.com
§

CLIENT

Persoana fizica:

PURCAROIU CARLO CLAUDIU
CNP: 1860903297301

Adresa

=  Mun. Ploiesti, jud. Prahova
Str. Cameliei, nr 24, bl. 114, sc. B, parter, ap.21
= Tel: 0724257432

RAPORTULUI

DESTINATARUL | Persoani fizica:

PURCAROIU CARLO CLAUDIU
Persoani Juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTWTE

PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietate rezidentiald compusa
TEREN - suprafata 2,13 mp

(conform inspectiei)
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

Proprietar

Persoani juridica: PRIMARIA MUNICIP]LUI PLOIESTI

Adresa proprietatii =

Mun. Ploiesti, jud. Prahova
= Str. Cameliei, nr 24, bl. 114, sc. B, parter, ap.21

conditii limitative

deosebite — Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de sarcini si
pot fi tranzactionat liber pe piata
4. DECLARAREA VALORII ;
X 1.156 LEI echivalent
VALOAREA DE PIATA 593 EUIR
ESTIMATA
,.-—-—:’:’-’ffi-:b;“ p
BUCUR ALEXANDRU 5«3 ® 9919
T BlIciin
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare {&% e
Membru Titular ANEVAR NGI
Rl AN

5. |BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII | Vanzare/Concesionare

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati la data de 01.08.2011, de catre ing. Bucur Alexandru

PROPRIETATII

DATA INTOCMIRII 04.08.2011

RAPORTULUI DE

EVALUARE

CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =4,2342 LEI

LA DATA INTOCMIRII

RAPORTULUI DE

EVALUARE
6. |DATE PRIVIND = Descrierea proprietatii,

DREPTUL DE

PROPRIETATE =.  Adresa: Mun. Ploiesti, jud. Prahova

= Str. Cameliei, nr 24, bl. 114, sc. B, parter, ap.21

- Descrierea: Teren intravilan in suprafata de 2,13 mp pozitionat in partea
din fata a blocului 114 in dreptul sufrageriei apartamentului 21, la parter.

= Proprietar si dobéndire,
- Proprietar: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

- Dobandirea apartamentului nr. 21 - Temei legal:

Temei contractual: Contract de vanzare cumparare nr. 161/23.08.2010 ,
Incheierea de intabulare nr. 8971/16.08.2010

fn ANEXA este prezentati copia documentului de atestare a dreptului de

proprietate / a provenientei pr: e : Contract de- vanzare-cjihparare nr.
161/23.082010 , Extrp§arde  chiey elara pentry infgrmare _nr,
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2.13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova, .

19527/11.04.2011, Certificat de urbanism nr. 421/07.04.2011 emis »de
Primaria Ploiesti, Releveu apartament, Plan de incadrare in zona,. /. //”
Documentatie balcon: , Plan balcon N ¥ o > A
e A
=  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii Taportului de
evaluare —Nu sunt sarcini care sa greveze proprietatea “teren” si
proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Pentru constructie, respectiv apartamentul nr. 21 —este instituita ipoteca
de rang I in favoarea Statului Roman prin Ministerul de Finante

=  Pentru apartament nor. 21 situat in mun. Ploiesti, str. Cameliei, nr 24, bl.
114, sc.B, parter, Jud Prahova

- Dreptul de proprietate: Deplin
- Cartea Funciari constructie : nou 121530-C1-U19/Ploiesti; 66349/Ploiesti
- Cartea Funciari teren (1103mp): nou 121530/Ploiesti; vechi 552/Ploiesti
- Numir cadastral constructie: 121530-C1-U19
- Numiir cadastral teren (1103mp): 961
- Mentiuni speciale in Cartea Funciara: -
xtras de carte funciara pentru informare nr. 19527/11.04.2011-
fn ANEXA este prezentatd copia xerox : releveu apartament, Plan de
incadrare in zona,
Documentatie balcon: ., Plan balcon
Nota nu afost prezentata Incheierea de intabulare nr. 8971/1 6.08.2010

MENTIUNI 1: Situatia =  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de
privind Cartea Funciari evaluare —Nu sunt sarcini care sa greveze proprietatea “teren” si

proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Pentru €onstructie, respectiv apartamentul nr. 21 —este instituita ipoteca
de rang I in favoarea Statului Roman prin Ministerul de Finante

i

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la
inscrierea din Cartea

Funciari

7. | DATE PRIVIND L
DOCUMENTATIA = Suprafata de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN: §;=2,13mp

8. | UTILIZAREA rezidential
ACTUALA A
PROPRIETATII

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

7ONA DE AMPLASARE | Urban: zona semicentrala in cartierul Nord( Cameliei) , zona ocupata in
rincipal de cartier rezidential de blocuri ; pozitia terenului este la aprox.
00m de fostul Complex Ideal (pozitionat in partea din fata a blocului nr.

114)
ARTERE IMPORTANTE | ® Auto:
DE CIRCULATIE iN - Str. Cameliei
APROPIERE = Feroviar:
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI zona semicentrala in cartierul N

rezidential de blocuri ; pozitia t

ﬁ/‘g BUCUR N.
S ALEXANDRU
\2 CLF. 21848411

2
\‘:/Qf;u s
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiestizsit.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova, s i

3

PO

Tdeal Ui RY

Tipul zonei -
= Cartier blocuri de locuinte
In zon se afla:
= Retea de transport in comun in apropiere , cu mijloace de transport
suficiente, autobuz,
= Unititi comerciale in apropiere : (magazine )suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de bund calitate, piafi agroalimentard, (Piata
Mihai Bravu) , supermarket InterEx
Unititi de inviitimant , Sc. genenerala.
Unititi medicale -Spital Municipal Ploiesti
Institutii de cult- Biserica
Sedii de binci;-
Institutii gnvernamentale —

N ; ! O.

e

UTILITATI EDILITARE

Retea urband de energie electrica: existentd
Retea urbana de api: existenti

Retea urbani de termoficare: existentd
Retea urbani de gaze: existentd

Retea urbani de canalizare: existenti

= Retea urband de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau determinri
de laborator ale noxelor).

= Poluare in limitele orasului Ploiesti

AMBIENT

= Trafic auto intens

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

zona semicentrala in cartierul Nord( Cameliei) , zona ocupata in principal
de cartier rezidential de blocuri ; pozitia terenului este la aprox. $00m de
fostul Complex Ideal (pozitionat in partea din fata a blocului 114 la
parter in dreptul sufrageriei ap. 21)

Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.

10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

= Amplasare : mun Ploiesti cartier Nord
= Supprafata S=2,13mp
= Deschiderea la drum: -

DESCRIERE

Dimensiuni: 0,62m x3.4 m
Forma: regulati

Inclinare: plat

Inundabil: nu

Imprejmuit -neimprejmuit

VECINATATI
IMEDIATE

N — poprietate municipiul Ploiesti
S— N-— bloc 114

E — poprietate municipiul Ploiesti
V — poprietate municipiul Ploiesti

VECINATATI

= Cartier de blocuri
m

UTILITATI

N

" Gazo—da e AN
/!g BUCURN.

= Electricitate — da

2 CIF. 218404141 3,

*

= Ap s £k
\J’J ALCARNIURD /EE‘
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
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s Canalizare —da
= Apa—da
IMPREJMUIRE = neimprejmut ; , »
CERTIFICAT DE = 421/07.042011 ' y ¢ BA
URBANISM NR. -

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §I = Piata terenurilor
SUBPIETEI _
NATURA ZONEI = Zond ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de inaltime P+4
= Din punct de vedere edilitar: zona In stagnare
= Din punct de vedere economic: zond cu economie in stagnare, somaj ridicat
OFERTA DE = medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE
| PROPRIETATI = medie
“SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = tendinta spre echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim:100 EURO/mp
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim:130 EURO/mp
SIMILARE ¢
CONCLUZII SI TENDINTE = echilibru':z ; Tendintii: piata imobiliara este in stagnare, numarul de
PRIVIND PIATA tranzactii fiind forte redus datorita crizei financiare si situatiei de
PROPRIETATI nesigurarta generata de aceasta
s REZULTATUL CERCETARII; pe termen mediu si lung —posibilitate
de stabilizare a preturilor sub nivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,
Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatii cuprinse in prezentul
raport.
12. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE = TVS 1 — Valoarea de piati — baze de evaluare
INTERNATIONALE = VS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
DE EVALUARE - = TVS 3 — Raportarea evaludrii
EDITIA A VIII-A, 2007 | = GN 1 —Evaluarea proprietitii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectg\ta din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire s
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea re

enera ipotezele de lucry/hegesare
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sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila ﬁnancxar 51 are ca rezultat,c
mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
" cea mai buna utilizare a terenului liber
®  cea mai buna utilizare a terenului construit. e
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

=  maxim productiva
Analiza efectuati a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor intravilane , precum
si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Concluzia este cd, cea mai buni utilizare a proprietatii in cauza este utilizarea ca proprietate
agricola

Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber — curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

= este permisibila legal;

= indeplineste conditia de fizic posibila.

= este fezabila financiar.

= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXA este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei de piata prin
corectii brute.
A fost determinata valoare terenului in zona (128EURO/mp) folosind ca etalon suprafata
construita a blocului 114 , respectiv 1.103 mp.

Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafetei de teren supusa
evaluarii in prezentul raport adica 2,13 mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA 1.156 LEI echivalent 273 EUR
COMPARATIEI DIRECTE

13. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

13.1. DEFINITI
= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezinti suma estimata pentru
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in cunostinta de cauza, prudent si fird constringere.

13.2. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de citre o terfi persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaluiirii si evaluatorului verificator, agsa cum se precizeaza la punctul 8
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaluiirii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepti responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali i politici, rimén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportului.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legituri cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
ipotecati sau inchiriati. In cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliari se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se
afld in posesie legal (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliardi in cauzd respecti reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile! de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului s&
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate. ’

Daca nu se arati altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostinti asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudirii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietitii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le consider a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru cli
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilo
de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat
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9. Evaluatorul a fost de acord si-§i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit
in raport, in scopul utilizirii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi

utilizati, in orice scop, de ciitre orice persoan, cu exceptia clientului i a creditorului; saua

altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. ConsimtAmaéntul scris si aprobarea
trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat
sau transmis unei terte pérfi, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare.nu este destinat asigurdtorului proprietitii evaluate,
iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare si fie verificat de ciitre banca creditoare.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezulti incadrarea
proprietiitii imobiliare in zona si aspectul interior si exterior al acesteia.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON.
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urméatoarele surse:
=  Publicatii de specialitate
= Internet
= Informatii de spre tranzactii incheiate

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport, Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fa{i de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitii din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi i cu buni credinti ca:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimdrile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietdtii, pe care am
efectuat-o la data 01.08.2011.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impattiale si
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes persona] -privind partile | - |
implicate in prezenta misiune, exceptie facénd rolul mentionat aici. - s | P }
4. Tmplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui. “/

rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii sijlegat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.=. 2
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.
6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEI

. INFORMATIILOR APLICABILE $I A FACTORILOR RELEVANTL OPINIA MEA

“ (NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

Kﬁggm‘qmgﬁ;mm 1.156 LEI echivalent 273 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE
DETERMINATA PRIN METOD;L\
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ANEXE
ANEXA: Determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei directe
ANEXA: Fotografii
ANEXA: Harta
ANEXA: Extrase privind preturile pe segmentul de piatd al proprietatii
ANEXA: Ci proprietar
ANEXA: Contract de vanzare cumparare nr. 161/23.08.2010
ANEXA: certificat de urbanism 421/07.04.2011
ANEXA: Releveu apartament
ANEXA: Plan de incadrare in zona
ANEXA: Extras de carte funciara pentru informare nr. 19527/11.04.2011
ANEXA: Plan balcon
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METODA COMPARATIEI DIRECTE

2 4c O paratie

e Y
s L pepS

e

8 1) 9 2 J ¥
Suprafata bloc 1.103,00 723 713 5.000 1.700
Pret (oferta/vanzare)
{Eur/mp) 100 119 130 118
Drepturi de proprieiate concesionare integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) -30% -30% -30% -30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -30 -36 -39 -35
Pret corectat 70,00 83,30 91,00 82,32
| Conditii vanzare (% din
oferta) -10% oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Eur/mp) -7,000 -8,330 -9,100 -8,232
Pret corectat 63,00 74,97 81,90 74,09
Licalizare semiceqtl_'al periferic periferic semicentral | periferic
(Cameliei) (Albert) (Albert) (Nord) (Albert)

Valoarea corectiei (%) 50% 50% 0% 50%
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 31,500 37,485 0,000 37
Pret corectat & 94,50 112,46 81,90 111,13
Acces asfaltat inferior inferior inferior inferior
Valoarea corectiei (%) i 10% 10% 10% 10%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 9 11 8,190 0
Pret corectat 103,95 123,70 90,09 111,13
Destinatia (utilizarea
terenului) rezidential similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 103,95 123,70 90,09 111,13
Utilitati pe teren la 500 la strada la strada la strada
Valoarea corectiei (%) 50% 5% 5% 5%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 51,975 6,185 4,505 6
Pret corectat 155,93 129,89 94,59 116,69
constructie demolabila pe
teren nu nu : nu ny nu
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 155,93 129,89 94,59 116,69
Inclinatie plat similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 155,93 129,89 116,69
raportul I/L 0,458 0,92 0,286 L.~ 0,448
Valoarea corectiei (%) -,2:5/ JToRZR, 10% |- ] 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) Efgﬁ%w " “7-.% _ X, 0,000
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.

{eur/mp.)

Valoarea unitara estimata (rotund)

128,0 EURO/mp

Pret corectat 116,94 142,87/} = ¥
Suprafata blocului (mp.) 1.103,00 723 713 . 50007 /%)
Valoarea corectiei (%) -10% -10% [\ £:20%. ¢
Valoarea corectiei (EUR/mp) -15,593 13| N 18,§L9L g
Pret corectat 101,35 129,89 127,70
Total corectie bruta 184,499 124,923 93,903
Total corectie bruta
procentual 184,50% 104,98% 72,23% 78,19%
corectie
bruta cea
mai mica X

Suprafata teren -
__constructie balcon

Valoarea estimata teren (rotund)

Curs valutar ( lei/eur) 4,2342

Valoare estimata

213 my

273 €

1.156 lei

Tinand cont de faptul ca prin calculul de mai sus am determinat valoarea de piata
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 114 ( 1,103mp)
valoare suprafetei de 2,13mp pe care se va realiza balconul
este : 2,13 mp x 128 EUR/mp = 273 EUR

o
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FOTOGRAFII

Vecinatati Vecinatati Vedere exterioara bloc 114(fata
Cameliei, nr. 24

Vedere exterioara bloc 114(lateral) str. Teren =2,13mp pozitie str. Cameliei, nr. 24,
Cameliei, or. 24 ‘ __ loc 114, sc B, parter, ap .21
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COMPARABILE

\\o f’LoxLﬁ'“
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COMPARABILA 1

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri
Ploiesti, zona Nord

78.000
EUR
100
EUR/mp
Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 723 mp
Front stradal: 27.99 m
. . Prezentare
e  [magini

Pozitionare pe harté

Marshall Imobiliare - teren de vanzare

Marshall Imobiliare - teren de vanzare

e A T S e T

Marshall Imobiliare - teren uT
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Suprafata teren: 723 mp
Front stradat: 27.99m
Nr. fronturi: 2

Latime drum acces:—
Inclinatie teren;  —

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu
Suprafata construita: -

®  Specificalii
Modificat la: 02/08/2011
Utititati
?
® Apa
o Gaz

Alte informatii

®  Alte detalii:
MARSHALL IMOBILIARE intermediaza inchirieri si vanzari-cumparari de apartamente, case, vile, terenuri si
spatii comerciale si ofera servicii profesionale de consultanta imobiliara.
Firma noastra dispune de o baza de date cuprinzatoare actualizata zilnic. Consilierii nostri va stau la dispozitie
si va vor ajuta sa gasiti solutia ideala in functie de nevoile dumneavoastra si de bugetul de care dispuneti.

Pentru mai multe detalii despre imobilul prezentat mai sus, cat si despre alte oferte din paortofoliul nostru, ne
puteti contacta la:

Telefon: 0344.140152; 0733.358130; 0733.358132;

E-mail.office@marshall-imobiliare.ro

Web: www.marshall-imobifiare.ro

http:/www.imobiliare.ro/anunt/X21L.81300A

|

MARSHALL IMOBILIARE

Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1,et. 1,ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro
www.imobiliare.ro/marshallimobiliare
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COMPARABILA 2

ClisHouse REAL ESTATE & INVESTMENT-TEREN INTRAVILAN- DE VANZARE -
CARTIER ALBERT

Ploiesti, zona Albert

85.000
EUR

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 713 mp
Front stradal: 14.3 m

CARTIER ALBERT
TEREN INTRAVILAN

SUPRAFATA TOTALA DE713 MP

CUS HOWSE
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Suprafafa teren: 713 mp

Front stradai: 14.3m

Nr. fronturi: 2

Latime drum acces:—
Inclinatie teren:  —

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu
Suprafata construitd: -

@  Specificatii

Utilitati
?
® Apa
Gaz
Curent

e  Utilitati in zona

Alte detalii zona

®  Amenajare strazi: asfaltate, pietruite

®  jluminat stradal

Alte informatii

Modificat 1a: 08/06/2011

e Vecinatdti: Carrefour, BricoStore, Praktiker, Metro, Mc'Donald's

e  Alte detalii: ClisHouse REAL ESTATE & INVESTMENT - ZONA CARTIER ALBERT - TEREN INTRAVILAN in
suprafata totala de 713 mp, cu deschidere la 2 drumuri, una de 14,30 ml si cealalta de 45,02 ml. Datorita
pozitionarii sale accesul la centrele comerciale precum Carrefour, Metro, BricoStore, Praktiker. Terenul dispune

de toate utilitatile ia hotar. ID-158

CLISHOUSE REAL ESTATE& INVESTMENT

Ploiesti, Strada lasului,Nr.4
www.clishouse.ro
www.imob?liare.ro/clishouse
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, sir.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

COMPARABILA 3

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri
Ploiesti, zona Nord

130
EUR / mp

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 5.000 mp
Front stradal: 25 m

v
Marshal_}glmobi!iafé - vanzari terenuri
B e i
Marshall Imobiliare - vanzari terenuri E
. |
e Caracteristici 3
: ) Suprafatateren:  5.000 mp

Front stradal: 25m

Nr. fronturi: —

Létime drum acces:—
Inciinatie teren: ===

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Nu

Suprafata construitd: —
@  Specificatii
Modificat Iz: 02/08/2011
Utilitati

e  Utilitati in zona

Alte informatii

®  Alte detalii:
MARSHALL IMOBILIARE intermediaza inchirieri si vanzari- :
spatii comerciale si ofera servicii profesionale de cons; iaﬁ\rjngﬁ

BUCURN., 2N\ /=
ALEXANDR €)1
CLF. 21840411 &
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

si va vor ajuta sa gasiti solutia ideala in functie de nevoile dumneavoastra si de bugetul de care dispuneti.

Pentru mai multe detalii despre imobilul prezentat mai sus, cat si despre alte oferte din portofoliul nostru, ne
puteti contacta la: '
Telefon: 0344.140152; 0733.358130; 0733.358132;

E-mail:office@marshall-imobiliare.ro

Web: www.marshall-imobiliare.ro

http:/www.imobiliare.ro/anunt/X21.8 13000

MARSHALL IMOBILIARE

Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1, et. 1,ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro
www.imobiliare.ro/marshallimobiliare

<

(§ BUCURN,
IS ALEXANDRY
\ C.LF. 21848411
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

COMPARABILA 4

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane - Zona Albert

Ploiesti, zona Albert

200.000
EUR
e  Prezentare
e  Imagini
e  Pozitionare pe harta
e Informatii credite

Front stradal: 27.61 m

Marshall Imohiliare - Vanzari terenuri intravilane

e  Caracteristici

Suprafata teren:  1.700 mp

Front stradal: 2761 m
Nr. fronturi: 1

Latime drum accesi—-
Inclinatie teren:  —

Tip teren: constructii

Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren:Nu

C.LF. 21848411

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 1.700 mp

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2,13mp situat in mun. Ploiesti, str.
Cameliei, nr.24, bl.114, sc.B, parter, ap.21, Jud Prahova,

Suprafata construitd: -
e  Specificatii
Modificat la: 24/06/2011

Utilitti

e  Utilitati in zona

Alte detalii zona

®  Amenajare strazi: asfaltate
®  Mijloace de transport
®  |luminat stradal

http://www.imobiliare.ro/anunt/X2L.81305E

MARSHALL IMOBILIARE

Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1, et. 1, ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro
www.imobiliare.ro/marshallimobiliare
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