CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directa a unui teren catre
Piciu Florin si Piciu Virginia in vederea extinderii apartamentului proprictate personala
situat in Ploiesti, Aleea lezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, parter.
prin edificarea unui balcon /e

in adrmmstrare concesionarea sau inchirierea bunurllor ce apartin do Nt
sau privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art.15, litera e), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Domnul Piciu Florin si Piciu Virginia, in calitate de proprietar al apartamentului
situat in Ploiesti, Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, parter, in baza contractului
de vanzare - cumparare nr. 3241/28.07.2010, a solicitat prin adresele Inregistrate la
Municipiul Ploiesti la nr. 13103/28.07.2011, nr. 13103/02.08.2011 si nr.
13103/12.09.2011, concesionarea terenului in suprafata de 2,80 mp situat la adresa sus
mentionata, in vederea edificarii unui balcon.

Avénd in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti in
suprafata de 2,80 mp situat in Ploiesti, Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, catre
domnul Piciu Florin si Piciu Virginia pentru edificarea unui balcon la adresa sus
mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarére alaturat.
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MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

VICEPRIMAR,
Cristian Dumitru

Piciu Florin si Piciu Virginia in vederea extinderii apartamentulm prictate pets:
situat in Ploiesti, Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. ]\' Harteti // ;
prin edificarea unui balcon SRt

Potrivit art. 15, litera e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
terenurile destinate construirii se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata taxei de
redeventa stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile alaturate
la cererea proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererile nr. 13103/28.07.2011, nr. 13103/02.08.2011 si nr.
13103/12.09.2011, cu documentatia aferenta anexata, domnul Piciu Florin si Piciu
Virginia, in calitate de proprietar, in baza contractului de vanzare — cumparare nr.
3241/28.07.2010, al apartamentului situat in Ploiesti, Aleea lezerului nr. 3, bl. 171A, sc.
A, ap. 4, parter, solicita concesionarea terenului in suprafata de 2,80 mp in vederea
edificarii unui balcon.

Terenul in suprafata de 2,80 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Aleea
Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, face parte din domeniul public al municipiului
Ploiesti, potrivit prevederilor Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1479/24.09.2010, terenul ce face parte din
domeniul public al municipiului Ploiesti adiacent apartamentului situat in Aleea
Tezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, propus spre concesionare are folosinta actuala -
curti constructii si se incadreaza in zona valorica B conform prevederilor Hotararii nr.
316/2002 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Domnul Piciu Florin si Piciu Virginia a obtinut avizele si acordurile privind
utilitatile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism nr.
1479/24.09.2010.

Cererea domnului Piciu Florin si Piciu Virginia prin care solicita concesionarea
terenului In suprafata de 2,80 mp, in vederea extinderii apartamentului situat in Ploiesti,
Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, parter prin edificarea unui balcon a fost
analizata in cadrul Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism,
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta din data de 13.09.2011 si a
fost avizata favorabil. '



Prin adresa nr. 13103/12.09.2011 domnul Piciu Florin si Piciu Virginia a depus
Raportul de evaluare Intocmit de catre I.I. ANTONESCU I. ADRIAN — EVALUATOR
pentru terenul in suprafata de 2,80 m.p. situat in Aleea Iezerului nr. 3 /bgj 114711A \sg A,
ap. 4. P Al

In cadrul sedintei din data de 13.09.2011 a Comisiei de s’pamahtate nr\—2
Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrlmonf‘-uljul SerVIan @a e
Populatle Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Com ei*(nale' comié,l a
emis aviz favorabil, pentru initierea unui proiect de hotarare.

Conform raportului de evaluare intocmit de catre L.I. ANTONESCU = ADRIAN
transmis prin adresa nr. 13103/12.09.2011, valoarea terenului adiacent apartamentului
situat in Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc. A, ap. 4, parter, in suprafata de 2,80 mp a
fost stabilita la 177,53 euro/mp, rezultand o valoare totala de 497,08 euro echivalentul
a 2100 lei la un curs de 4,2246 lei/euro.

Avéand in vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenului In suprafata
de 2,80 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Aleea Iezerului nr. 3, bl. 171A, sc.
A, ap. 4, catre domnul Piciu Florin si Piciu Virginia in vederea extinderii apartamentului
proprietate personala prin edificarea unui balcon, pe o perioada de 49 ani. Consideram
ca este necesara recuperarea valorii terenului, stabilita de I.I. ANTONESCU L
ADRIAN - EVALUATOR, in termen de 25 ani, rezultdnd o redeventa anuala de 84 lei.
Redeventa stabilita se va achita de catre concesionar pe toata durata concesiunii.
Aceasta se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica. Plata redeventei se va efectua anual pana la data de 15 martie a fiecarui an.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

_——

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PATRIMONIULUI, SERVICII CATRE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA SI PROMOVARE OPERATIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirare privind concesionarea directi a unui
teren citre Piciu Florin §i Piciu Virginia in vederea extinderii apartamentului

proprietate personali situat in Ploiesti, Aleea Iezerului nr. 3, bl 171A, sc. A, ap. 4,
parter, prin edificarea unui balcon

sl a emis:
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ANSYA NRA LA WeL Np, 488 /2017 -

PLAN PE SUPORT TOPO SCARA 1:500

Adresa: ALEEA IEZERULUI NR. 3, BL. 171, AP. 4, SCARA A, PARTER, PLOIESTII, Prahova;

Beneficiar: PICIU FLORIN, PICIU VIRGINIA
str. Cosminele nr. 12, bl. 168, sc. A, ap. 2,, Ploiesti, Prahova).

Acte: Contract de Vanzare Cumparare 3241/28.07.2010

Extras de CF 23830/ 03.05.2011
Nr. cad: 120147-C1-U5; Nr. CF: 120147-C1-U5
Suprafata bloc din masuratori......... 640m.p.
S. ter. din domeniul public propus pentru concesionare........ 2.80 m.p.(C2)
Sistem de coordonate stereo "70"
Sistem de referinta Marea Neagra 1975
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DESCRIERE REPER NIVELMENT

NOTA: Se va folosi ca reper de nivelment cota camin telefon 164.93

CALCULUL SUPRAF. CONSTR. EXISTENTA C1

RN=164.93

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
: laturi
Pct. )
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 381824.224 | 578684.772 14.50
2| 381811.480| 578691.681 4,02
3| 381809.541| 578688.163 0.27
4| 381809.778|578688.034 6.49
5| 381806.643 | 578682.348 14.72
6| 381793.727|578689.402 4.29
71 381791.609| 578685.677 0.43
8| 381791.987 | 578685.462 B.36
9| 381788.843| 5788679.931 14.75
10| 381775.899 | 578687.008 14.76
11 ?381 768.848|578674.042 14.61
12| 381781.632 | 5786686.965 3.81
13| 381783.451| 578670.310 0.21
14| 381783.269| 578670.410 6.84
15| 381786.536 | 578676.418 14.74
16| 381799.441| 578669.296 411
17| 381801.403|578672.904 0.31
18| 381801.127 |578673.054 6.48
19| 381804.221|578678.742 14.66
20| 381817.107| 578671.757 413
21| 381819.084 | 578675.378 0.22
22| 381818.889|578675.484 6.54
23| 381822.027 | 578681.224 0.22
24| 381822.222| 578681.118 417
S=640mp

72 -

Mesrir /
BELEA 57

{onduckeatitod ca dit de semmatr |

Vizat OCPI Prahova
Conf. Legii 50/1991 republicata

CALCULUL SUPRAF. TEREN CONCESIONAT C2
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
P t laturi
e X [m] Y [m] D(i,i+1)
25| 381808.192| 578685.157 1.00
26| 381807.316|578685.640 2.80
271 381805.965| 578683.188 1.00
28| 381806.840|578682.705 2.80 |
= [t
S=2.80mp e LN
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PLAN PE SUPORT TOPO SCARA 1:500 IN
“OBIECTUL: VEDEREA CONCESIONARII TERENULUI, ALEEA
IEZERULUI NR. 3, BL. |71, AP. 4, SCARA A,
PARTER, PLOIESTI.

PICIU FLORIN
BENEFICIAR:  picry vIRGINIA




PLAN PE SUPORT TOPO SCARA 1:500
Adresa: ALEEA IEZERULUI NR. 3, BL. 171, AP. 4, SCARA A, PARTER, PLOIESTI], Prahova;

P

TU:F LORIY, PICIU VIRGINIA
_ sie-Cobitagtir. 12, bl. 168, sc. A, ap. 2, Plojest, Prahova).
>Cumparare 3241/28.07.2010
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. DESCRIERE REPER NIVELMENT

NOTA: Se va folosi ca reper de nivelment cota

CALCULUL SUPRAF, CONSTR. EXISTENTA Ct

RN=164.93

camin telefon 16493

PLAN INCADRARE IN ZONA SCARA 1:10000
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Nr. |Coordonate pct.de contur
Pet | xml | vIm]
1] 381824.224 | 578684.772
2| 381811.430| 578691.581
3| 381809.541) 578588.163
4| 381809.778 | 578688.034
5| 281806.643 | 578682.348
6| 381793.727 | 573689.402
7| 381791.609 | 578685.677
8| 381791.987 | 578685.452
9| 381788.843| 5785679.931 .
10| 381775.899 | 578587.008 AMPLASAMENT
11| 381768.848|578674.042
12°381781.632 | 578666.965
13| 381783.451| 5785670.310
14| 381783.269 | 578670.410
15| 381786.538 | 578676.418
16| 381799.441| 578669.295
17| 381801.403 | 578672.904
18| 381801.127|578673.054
19| 381804.221|578678.742
20| 381817.107 | 578671.757
21| 381819.084 | 578675.378
22| 381818.889 | 578675.484 :
23| 381822.027 | 578681.224 0.22
24| 381822.222 | 578681.118 417 -
S=640mp
CALCULUL SUPRAF. TEREN CONCESIONAT C2
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
nnm lgturi
. X [m] Y [m] | D(ii+1)
25| 381808.192| 578685.157 1.00
26| 381807.316|578685.640 2.80 Vizat OCPI Prabova
27| 381805.965| 578683.188 1.00 Conf. Legii 501991 republicata
28| 381806.840 | 578682.705 2.80
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REEVALUARI S
INTREPRINDERE INDIVIDUALA PLANURI DE AFACERI .=

CONSULTANTA MANAGERIALA.

Sediul social: PLOIESTI, str. SCORUSULUI,
nr. 5A, bloc 12B, ap. 19, judetul PRAHOVA
C.U.l. 27256199

DOCUMENTATH TEHNICE .

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND

UN TEREN AMPLASAT

IN PLOIESTI
ALEEA IEZERULUI NR.3

JUD. PRAHOVA
IN VEDERE STABILIRII REDEVENTEI

AUGUST TITULAR,
2011 Ing. Adrian Antonescu

724



ANTONESCU 1. ADRIAN I.I.

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE TIP TEREN

1. EVALUATOR ANTONESCU 1. ADRIAN
Certificat/Legitimatie Nr.10543/2011
ANEVAR
Asigurare profesionald | 20.000 EURO /nr.1441 /2011
nivel de ’
acoperire/nr./an
Reprezentant —functia Adrian Antonescu- titular
Expert evaluator Adrian Antonescu
Parafa Nr. 10543 - valabild 2011
Adresa evaluatorului = QOrasul: PLOIESTI

= Strada Scorusului nr, 54, bloc 12B, scara 1, apartament 19
= Telefon: 0744.351.861, Fax: 0244.195.006
* E-mail: adrian@neodelphiro

. | 2. CLIENT (cel care

Persoand fizica PICIU FLORIN

plateste executarea
raportului)
Adresa = QOrasul: Ploiesti,
= Strada IEZERULUINR. 3 BL. 171A, AP4
DESTINATARUL Persoand fizica :PICIU FLORIN
RAPORTULUI
3. PROPHETﬁTEA Proprietate imobiliara compusa din:
EVALUATA 1 TEREN situat pe raza Municipiului Ploiesti Aleea lezerului nr. 3, bl.
(conform 171A
inspectiei}
Proprietar Persoana Juridica :Consiliul Local Ploiesti
Adresa proprietitii | Municipiul Ploiesti Aleea lezeruluinr. 3,bl. 171A
Conditii limitative | Terenul ce face obiectul prezentei lucrari urmeaza a fi concesionat in
deosehite vederea construirii unui balcon la parterul blocului 171A.
Suprafata ce se va concesiona este de 2,80 mp, improprie oricarei
utilizari, fiind ocupata in prezent de trotuarul aferent blocului si de
urme betonate ale unei alte constructii {partial).

4. DECLARAREA VALORII
4 . TEREN 2.100 LEI SAU
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 7 LEVLUNA.
A PROPRIETATII
VALOAREA FARATVA.
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ANTONESCU I. ADRIAN LI

BAZADE EVALUARE | Valoarea de piata si capitalizarea veniturilor - j
SCOPUL EVALUARII | Stabilirea redeventei N 5y
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati de citre ing.AntonescuwAdrian ladatade
PROPRIETATII 28.07.2011 )
DATA INTOCMIRII 1.08.2011
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4.2246 LEI
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
DATE PRIVIND Temei legal:
DREPTUL DE -  Contract de vanzare-cumparare 3241/28.07.2010, BNP Tudose
PROPRIETATE Maria
- Extrase de carte funciara din 3.05.2011
- Hotararea 128/30.09.2010 a Consiliului Local Mizil
- Dreptul de proprietate: Deplin
- Certificatde urbanism 1479/24.09.2010
- In ANEXA nr. 2 sunt prezentate copiile xerox ale actelor
mentionate.
DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA In ANEXA nr. 3 sunt prezentate copiile xerox ale planurilor de
CADASTRALA situatie
UTILIZAREA ACTUALA | Ocupate de proprietar- domeniu public
A PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | URBANA : INTRAVILAN Zona Vest semicentral
ARTERE IMPORTANTE | = Auto transportin comun la 300-350 m
DE CIRCULATIE iN = Feroviar: Gara Ploiesti Vestla circa 2000 m
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfaltat in stare buna-
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI = Zona aproape exclusiv rezidentiala bine organizata.
in zoni se afla
= Retea de transport in comun auto si tramvai
= Dotari civile complete, inclusiv supermaket, scoala, sevicii ,etc.
UTILITATI EDILITARE | = Retea urbani de energie electrici: existentd
= Retea urbana de apa: existentd
= Retea urbana de termoficare: existentd
= Retea urband de gaze: existentd
= Retea urband de canalizare: existentd
= Retea urbani de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE | = Poluare aeriana moderata-mica

ORIENTATIV.

= Poluare mica fonica

Pae
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ANTONESCU I._ADRIAN LI
AMBIENT ® Trafic auto mic- strada secundara
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta nefavorabild comercial
AMPLASAMENTUL Dotiri §i retele edilitare complete
Poluare moderata- mica
Ambienturban civilizat

10. | DESCRIEREA TERNULUI
DATE GENERALE IDENTIFICARE

| Terenul ce face obiectul prezentei lucrari este teren cu destinatia
spatiunverde intre blocuri de locuinte, amplasat in vecinatatea
imediata a blocului nr. In intravilanul municipiului Ploiesti,
Prahova

Amplasamentul este in partea de Vest a Municipiului, intre doua
artere importante (Marasesti si Gh. Gr, Cantacuzino), la circa 1,5
km de Centru si la circa 400 m de Piata Aurora, avand nr.
Cadastral 120147-C1-U5, S=2,80 mp, avand o forma
dreptunghiulara orientat aproximativ NE-SV

Zona este complet dotata cu utilitati urbane( apa potabila, energie
electrica, gaze, drumuri asfaltate si canalizare)

Terenul este plan, fara denivelari, cu stratul de apa freatica la
adancime.

ALTE DOTARI SI Nu

AMENAJARI

12 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor cu destinatia curti-constructii din zona se
SUBPIETEI confrunta cu oferta medie, mai ales pentru terenuri cu suprafata
mica- medie, dispersate si cu o cerere limitata pana la disparitie
= Din cercetarea ofertei in presa de mica publicitate, pe site-urile
agentiilor imobiliare si publicitatea directa pe internet, rezulta o
stagnare indelungata a cererii (mai ales pentru terenuri similare
celui evaluat, cu perspective de dezvoltare urbanistica redusa cel
putin pentru un viitor previzibil si in conditiille actualei crize

economice prelungite)

NATURA ZONEI = Zona rezidentiala puternic urbanizata cu dezvoltare puternica in
trecut si redusa in prezent datorita lipsei ternurilor adecvate
unor dezvoltari imobiliare semnificative

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare din lipsa cererii si
a resurselor financiare necesare unor investitii masive.

= Din punct de vedere economic: zona meoderat activa - micro
firme, mica productie si sevicii { mai ales zona Aurora si
Lamaita).

RAPORTOE EVALUARF[Type text]  Pages



ANTONESCU 1. ADRIAN L. Y2\
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OFERTA DE = In stagnare (s &tm - “-“\J
PROPRIETAT! & [Rosd g
IMOBILIARE SIMILARE | = Cerere foarte siraci ‘«f}.;; G, SNy 9 v,j./
\\ ] e ,'/A\\.J/’r'
CEREREA DE In stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE Cerere in stagnare aproape inexistenta
ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru major in favoarea OFERTEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA]}
OFERTE PRETURI IN = Minim: 100 EURO /mp
ZONA PENTRU = Maxim: 300 EURO/mp cu circa 12 luni in urma, functie de
PROPRIETATI suprafata si pozitia fata de zonele verzi si comerciale sau de
SIMILARE ? obiective de agrement (parci, locuri de joaca etc.)
Y CONCLUZII SI TENDINTE = Puternic dezechilibru in favoarea OFERTEI
’ PRIVIND PIATA = Tendintd de stagnare in echilibru prelungit
PROPRIETATHI = REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea stagnarii sau scaderii
abrupte pentru viitor apropiat si crestere moderate a prefurilor
din tr. IV 2011 { functie de evolutia situatiei economice si
politice)
, = GREU VANDABIL

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE = [VS 1 - Valoarea de piat3 - baze de evaluare
INTERNATIONALEDE | = IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
EVALUARE - EDITIAA | = IVS 3 - Raportarea evaludrii

VIill-A, 2007 = [VA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GN 1 - Evaluarea proprietaiii imobiliare

o 13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXELE nr.1.1sil. 2 este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei de piati
prin corectii brute.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

AN 2011
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

TEREN 2.100 LEI
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1.3.2 STABILIREA REDEVENTEI | \

Redeventa se sabileste in baza ipotezei ca valoarea terenuluiva fi recuperata pe\dur;iﬁ;uﬁ .
de munca estimata la 25 ani adica 300 luni. =L0L =
Rezulta o valoare de 2.100 lei/300 luni = 7 lei /luna in cazul in care nu se achita intreaga valoare intr-o
singura rata.

14. DEFINITIL, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE

. 14.1 DEFINITII
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatad reprezinti suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbat§, la data evaludrii,
intre un cumpdrator decis si un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupi o
activitate de marketing corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat In cunostintd de cauzj,
prudent si fird constrangere,

14.2 IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului st fn scopul precizat. Nu este permisa folosirea
» raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, Tn prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii gi evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare iIsi pistreazd valabilitatea numai in situatia tn care condidile de piati, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul in care existi o
asemenea situatie si este cunascutﬁ aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si
responsabilad.

4. Se presupune cd proprietatea imobiliard In cauzd respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietdfii §i este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor
avea prioritate.

6. Dacd nu se aratd altfel in raport, se Intelege c3 evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii ascunse sau
invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
_presupune ca nu exxsta astfel de cendi;u daca ele nu au fost observate ia data mspectlel, sau nu au
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devenit vizibile In perioada efectudrii analizei obignuite, necesari pentru mtocmirea raportulul de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietitii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport §i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul
nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afli proprietatea si nu este responsabll
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventua]e!e procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimdri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi credibile §i evaluatorul considera c3 acestea sunt adevarate §i corecte. Evaluatorul
nu si asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei
terte persoane, cu exceppa situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredingate de citre chentul numit ’n raport,
in scopul utilizdrii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

¥

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ci nu am nicl o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostint3 de cauza si cu buna credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de cdire mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de ciitre evaluator ca fiind adevirate si corecte,
precum i pe concluziile inspectiei asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o la data 19.03.2011.

2. Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes persenal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea fn aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, 1a fel ca si Intocmirea acestui raport, in concordanti
cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii fn mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoanad nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Intrucat piata ternurilor agricole cu suprafete similare din zona este in stagnare
abordare pe baza comparatiilor de piata nu ar conduce la rezuitate fiabile. Au fost identi ¢
vanzare pentru terenuri extravilane din zona vechi de peste 24 de luni, reduse cu circa 50%, si care nu si-au
gasit inca cumparator.

Abordarea pe baza Celei Mai Bune Utilzari { in cazul de fata dezvoltarea unor complexuri rezidentiale)
nu a fost considerata realista di cauza lipsei infrastructurii urbane, atat in prezent, cat si intr-un viitor
previzibil.

Din acest motiv s-a ales abordarea bazata pe valori de randament, in conditiile exploatarii derecte a
terenurilor. S-a tinut de asemeni, seama de forma geometricaa terenunlor, de pozitia lor, faptce conduce la
o scadere a randamentelor lucrarilor mecanizate.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $I A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI
IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA TEREN2.100 LEISAU
7 LEI/LUNA
VALOAREA ESTE FARAT.VA.
" EXPERT EVALUATOR
ing. ADRIAN ANTONESCU
?""' B o
S’ng g ﬁﬁ

' Nywmay P
N msaey o
| ReoutsS &
ANEXE a
ANEXANr. 1: Determinarea valorii prin capitalizarea profitului brut
ANEXANr. 2 Fotografii din satelit ale zonei
ANEXA Fotografii ale proprietatii
ANEXA A: Contracte de vanzare/cumpdrare
ANEXAB: Planuri de sitnatie

Iq’ . Adrian Antonescu

RAPORTOE CVALUARE[Typetexd  Page7



~20% L

i

ANEXA nr.1.1 5
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA {TEREN) an 2011 -
Elemente de comparatie Subiect Comp A Comp B Comp C
Suprafata 2.80 230 335 450
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 217 200 44
Drepturi de proprietate DRI G
PUBLIC integral integral integral© -}
Valoarea corectiei (Euro/mp) 10% 10%
Pret corectat 239 220
Conditii de vanzare (-20% din
oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei {(Euro/mp) 47.74 44.00 10.56
Pret corectat 190.96 176.00 42.24
Localizare mai bun mai bun mai bun
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Pret corectat # 171.86 158.40 38.02
Acces similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0
Pret corectat 171.86 158.40 38.02
Destinatia (utilizarea terenului) il CoNETR ek
CONSTRUCTI|CONSTRUIBIL [CONSTRUIBIL |L

Valoarea corectiei (eur/mp) 0 0 0
Pret corectat 171.86 158.40 38.02
Utilitati toate toate toate toate
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.00 G.00 0.00
Pret corectat 171.86 158.40 38.02
Suprafata 2.80 230 335 450
Corectie procentuala 5% -5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 8.59 -7.92 1.90
Pret corectat 180.46 150.48 39.92
Si altele (deschiderea la strada, plan plan plan plan
forma, PUZ, panta etc)
Total corectie bruta 97.13 89.52 25.48

total corectie

bruta cea mai

mica 30
Valoarea estimata rotund 180.46 EUR/mp

S teren = 2.80 mp

500 €| 2,100

(¥






OFERTA A
Aceasta este o oferta speciala

Terenuri de vanzare in Ploiesti, Marasesti (Marasesti)

Adaugat la: Luni, 06 Septembrie, 2010 06:17
Actualizat la: Duminica, 24 Aprilie, 2011 19:37
Expira la: Duminica, 26 August, 2012 06:17
Modalitate contact: (Not Shown)

Anunt postatde  : Agentie imobiliara

Terenuri de vanzare in Ploiesti, Marasesti
Suprafata : 230 mp |

Posibilitate de extindere pana la 400 mp
Toate utilitatile

Deschidere : 12 ml

Pret : 50.000 Euro

RE/MAX STAR IMOBILIARE

Suna acum la: +40 244 54 55 05

+40 244 59 01 27

NU puteti contacta titularul anuntului in interes comercial |

147 hits
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OFERTA B
Aceasta este o oferta speciala

Anunt postat de : Agentie imobiliara

Terenuri de vanzare in Ploiesti, Cantacuzino

Suprafata : 335 mp

Deschidere :13 ml

POT : 50%

CuT:1,50 ' ‘

Utilizari : locuinte in blocuri servicii profesionale sociale si comert,activitati nepoluante
’ Kl
Pret : 200 Euro/mp

RE/MAX STAR IMOBILIARE PLOIESTI
Suna acum la: +40 244 54 55 05
+40 244 59 01 27




OFERTAC

20.000 EUR (negociabil)

ID : X21.81303I Agent: IOANA AXINTE (0731-348133) N,

Caracteristici

Suprafata teren: 450 mp
Categorie: Intravilan
Front stradal: 19.7 m
Constructie pe teren: Nu
Nr. fronturi: -

Suprafata construita: -

Utilitati
++Curent, Utilitati in zona

Destinatie
rezidential

Alte informatii

Suprafata de teren oferita spre vanzare variaza intre 400 - 500 mp, in functie de dorinta
clientului.

Alte detalii zona:

Disponibilitate proprietate: imediat

72e



