CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la pr01ectul de hotarare privind concesionarea directd a unui teren c§ rEa

Virgil s1 Barbu Nicoleta in vederea extinderii apartamentului proprle \DERDY
in Ploiesty, str. Persani nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3, parter, prin edificarea d§ iehalc

In exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locala, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotardste darea

in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea construcfiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitdfii este posibild in conditiile art. 15, litera e), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile s1 completarile ulterioare.

Domnul Barbu Valentin-Virgil si doamna Barbu Nicoleta, in calitate de proprietari
al apartamentului situat in Ploiesti, str. Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3, parter, in baza
contractului de véanzare-cumpdrare nr. 2435/23.04.1999, au solicitat prin adresele
inregistrate la Municipiul Ploiesti la nr. 18574/21.10.2010, nr. 8613/19.05.2011 si nr.
8613/30.06.2011, concesionarea terenului in suprafatda de 2,97 mp situat la adresa sus
mentionata, in vederea edificarii unui balcon.

Avand 1n vedere cele prezentate precum si necesitatea de a atrage noi venituri la
bugetul local, propunem concesionarea terenului proprietatea Municipiului Ploiesti in
supratfata de 2,97 mp adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A,

ap. 3, catre domnul Barbu Valentin Virgil si doamna Barbu Nicoleta pentru edificarea
unu1 balcon la adresa sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobdrii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Viceprimar:
Cristian Dumitru

Costel Horghldan W
/

[ulian Bolocan \/w



MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

VICEPRIMAR
Crlstlan ', imtru

RAPORT DE SPECIALITATE 2l
la proiectul de hotarare privind concesionarea directd a unui teren citre R4 L

Virgil 1 Barbu Nicoleta in vederea extinderii apartamentului proprietate p S
in Ploiesty, str. Persani nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3, parter, prin edificarea unui balcon

Potrivit art. 15, litera e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, terenurile
destinate construirii se pot concesiona, fard licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilita potrivit legii, pentru extinderea constructiilor pe terenurile aldturate la cererea
proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererile nr. 18574/21.10.2010, nr. 8613/19.05.2011 si nr. 8613/30.06.2011, cu
documentatia aferentd anexata, domnul Barbu Valentin-Virgil si doamna Barbu Nicoleta,
in calitate de proprietari, in baza contractului de vanzare — cumpérare nr.
2435/23.04.1999, a1 apartamentului situat in Ploiesti, str. Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A, ap.
3, parter, solicita concesionarea terenului in suprafata de 2,97 mp in vederea edificirii
unui balcon.

Terenul in suprafatd de 2,97 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str.

Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3 face parte din domeniul public al municipiului Ploiesti,

potrivit prevederllor Legii nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestela.

Conform Certificatului de urbanism nr. 984/24.06.2010, terenul propus spre
concesionare are folosinfa actuala - curfi constructii si se incadreazi in zona valorici B
contorm prevederilor Hotararii nr. 316/2002 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Domnul Barbu Valentin-Virgil si doamna Barbu Nicoleta au obtinut avizele si

acordurile privind utilitagile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism
nr. 984/24.06.2010.

Cererea domnului Barbu Valentin-Virgil si doamnei Barbu Nicoleta prin care
solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 2,97 mp, in vederea extinderii
apartamentului situat in Ploiesti, str. Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3, parter prin
edificarca unui balcon a fost analizatd in cadrul Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta din
data de 18.01.2011 s1 a fost avizata favorabil.

Prin adresa nr. 8613/30.06.2011, domnul Barbu Valentin-Virgil a transmis un
raport de evaluare intocmit de catre P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU — EVALUATOR,
pentru terenul in suprafata de 2,97 mp situat in str. Pergani, nr. 5, bl. 92, sc. a, ap. 3.

In cadrul sedintei din data de 12.07.2011 a Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliulut Local al municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre

Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, comisia a
emis aviz favorabil, pentru initierea unui proiect de hotarare.



Conform raportului de evaluare intocmit de ciatre P.F.A. BUCUR N.
ALEXANDRU, transmis prin adresa nr. 8613/30.06.2011, valoarea tereg

apartamentului situat in str. Persani, nr. 5, bl. 92, sc. A, ap. 3, parter, 1n &
mp a fost stabilita la 120 euro/mp, rezultind o valoare totald de 356 e v
1501 lei la un curs de 4,2160 lei/euro. r

Avand 1n vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenuly

2,97 mp adiacent apartamentului situat in Ploiesti, str. Persani, nr. 5, bl
catre domnul Barbu Valentin-Virgil si doamna Barbu Nicoleta in vedere dern

apartamentului proprietate personald prin edificarea unui balcon, pe o penoada de 49 ani.

Consideram ca este necesara recuperarea valorii terenului, stabiliti de P.F.A. BUCUR N.
ALEXANDRU - EVALUATOR, in termen de 25 ani, rezultdnd o redeventi anuali de
60,04 lei. Redeventa stabilitdi se va achita de cétre concesionar pe toata durata
concesiunii. Aceasta se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul

National de Statistica. Plata redeventei se va efectua anual pani la data de 15 martie a
fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,

Florin Petrache Viorica Patrascu

o/ SEF SERVICIU,

;f Gabriela Méndrutiu
i
DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,  FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTOR EXECUTIV, Cristina Vlaicu
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Intocmit:
Georglana Ilie
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TUD. PRAHOVA LA-COLA”
TERTTORIUL: Mun. Ploiesti , Intravilan Str. Persani Nr.S, BL92, Sc. A, Parter, Ap. |
NUME PROPRIETAR:Barbu Valentin Virgil si Barbu Nicoleta

ACT DE PROP.: Contract de Vanzare Cumiparare Nr.2435/23.04.1999
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2

POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULT URA SI PROMOVARE OPERA T TIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirare privind concesionarea directa a
unui teren ciitre Barbu Valentin Virgil si Barbu Nicoleta in vederea extinderii

apartamentului proprietate personala, situat in Ploiesti, str. Persani nr. 7, bl. 92, sc. A,
ap. 3, parter, prin edificarea unui balcon
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PFA

BUCURN. ALEXANDRU

EVALUATOR

P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR

str Infratirii nr. SA bl 87 bis sc. C
tel 0720 546 418 e-mad . .

ap. 116, Plorst
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RAPORT DE EVALUARE



PROPRIETAR:

CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE |

PIATA:

RAPORT NR.: |

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN"

SITUATA IN MUN. PLOIESTI,
STR. PERSANI, NR.5, BL.92,
SC.A,PARTER, AP.3
JUDET PRAHOVA
NUMAR CADASTRAL:1865-C1-A-U>5
PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

Persoana fizica:

BARBU VALENTIN VIRGIL

Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIHHUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica:

BARBU VALENTIN VIRGIL

[.501 LED BCHIVALLENT 3536 EURO

495/ 27 TUNIE 2011



P.}F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator
Str. Intratirn nr. 3A. bl. 67 bis. sc. C. ap. 116.
Ploiestl. Prahova

Tel : 0720546418
b-mal!  ~oandeinaenra v

INREGISTRARE LA 'INREGISTRARE LA ' i

EVALUATOR Nr.495/27.06.2011 i BANCA | Nr. |
. EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
[Legitimatie ANEVAR | Nr.9919/2011
'Asigurare profesionald 1710.000 EURO 1

nivel de acoperire/nr./an

PFA BUCUR N. ALENANDRU-EVALUATOR

Adresa Str. Infratirii nr. SA. bl. 67 bis. s¢. C. ap. 116.
Ploiesti. Prahova

| Tel. 1 0720546418

; ' - . - L R " - .r-. . L |'
E-mail ; sandeinuc - oo oo

pp— -

f 2. 1CLIENT Persoana fizica:

BARBU VALENTIN VIRGIL

Adresa { =  Mun. Ploiesty, jud. Prahova

| = Str. Persani, nr 5, bl. 92, sc.A, parter, ap.3
= Tel: 0723273910

'DESTINATARUL | Persoani fizica:
' RAPORTULUI BARBU VALENTIN VIRGIL

Persoana Juridica:

‘ PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

1

3. TPROPRIET_:ATEA
EVALUATA

(conform inspectiet)

Proprietate rezidentiala compusa din:

TEREN - suprafata 2,97 mp

Proprietar Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIEST]
Adresa proprietdtii =~ | =  Mun. Ploiesti, jud. Prahova - LA
| = Str. Persani, nr 3, bl. 92, sc. A, rpg'her‘,;.ap..?, o N
ﬁ"M v
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Proprictatea evaluata: Teren intravilan tn suprafata de 2.97 mp situat in Qloiesti, str.

Persant. nr.5. bl.92. sc A parter. ap.3. Jud Prahova.

—

& 4
| deosebite - Nu a fost prezentat extras de carte funciara pentru informar

conditii limitative

-
-“-""‘-.. -i-ﬂ-"'-‘-

- Evaluarea terenului se va face in tpoteza ca este liber de orice fel d€ sarcini si

pot f1 tranzactionat liber pe piata

Prahova

- Descrierea: Teren intravilan in suprafata de 297 mp pozitionat in
partetea lateral sudica a blocului 92 in dreptul sufrageriei apartamentulut
3.

{ - Proprietar teren : PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

- Proprietari si dobandire apartament nr.3 situat in mun. Plowesti, str.
Persani.nr. 5, bl. 92,sc. A, parter

Proprietari: BARBU VALENTIN VIRGIL si BARBU NICOLETA
Adresa proprietari: mun. Ploiesti, str. Persani,nr. 5. bl. 92.sc. A, parter . ap. 3

-  Dobandirea - Teme1 legal:
de BN Equitas din Ploiesty, Incheirea de intabulare nr. 20792/14.05.2010

proprietate a provenientei proprietitii,

o

- Contract de vanzare cumparare nr..2435/23.04.1999, czl‘is de BN

Equitas din Ploiesti. Incheirea'de intabulme nr. 20792/14.05.2010. .

- i
1.'-.
: |
)

H(-"i

Temei contractual: Contract de vanzare cumparare nr. 2435/23.04.1999, emis |

in ANEXA este prezentatd copia documentului de atestare a dreptului de

'4. DECLARAREA VALORII L S01 LEL echivalent
VALOAREA DE PIATA -~ 56 FUR ‘
_. " 320 U |
ESTIMATA
BUCUR ALEXANDRU
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
5. |BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata |
SCOPUL EVALUARII | Vanzare/Concesionare |
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuata la data de 24.06.2011, de catre ing. Bucur Alexandru |
* PROPRIETATII Jg_
'DATA INTOCMIRII 27.06.201 | |
| RAPORTULUI DE |
|[EVALUARE | |
CURS DE SCHIMB BNR | | EURO = 42160 LEI
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULU! DE |
EVALUARE |
6. |DATE PRIVIND * Descrnierea proprietatii, 1
DREPTUL DE |
PROPRIETATE | - Adresa: mun. Ploiesti, str. Persani,nr. 5, bl. 92,sc. A, parter, ap 3 Jud

b




ﬁn?a:r E.m. U_.eu. mn,}.nunr..

ap.> Fi ._u_d_,.a,i

Releveu ap nr.3 situat in situat in mun. Ploiesti,

92,sc. A, parter , Plan de amplasament in zona, _u_m %\ m_Emﬁﬁ
constructie cu destinatie balcon /,,.__,m

.f, p o .m..._.,. .. N .J.. 1”_.\Wa
«  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii Jﬂ@_.:.__ﬁ de
evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe

piata. Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

- Dreptul de proprietate: Deplin
- Cartea Funciara —65196/Plotesti )
- Numdr cadastral: 1865-C1-A-U3

- Mentiuni speciale in Cartea Funciara: -
- Extras de Cartea Funciara: -neprezentat

- In ANEXA este prezentata copia xerox Releveu ap nr.3 situat in situat in
mun. Ploiesti, str. Persani,nr. 5, bl. 92.sc. A, parter , Plan de amplasament |
in zona, Plan de situatie, Plan constructie cu destinatie balcon

"MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

MENTIUNI 2: Abateri/
neconcordante de la
' inscrierea din Cartea

_ Funciara

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

= - il

b

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

L

- din informatiile existente la momentu} intocmirii raportului de evaluare |
—Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de onice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata |

— nu a fost prezentata aita documentatie privind dreptul de proprietate decat
cea anexata la prezentul raport
- nu a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare.

I R L

= Documentatia cadastrala :

* Suprafata de teren supusa evaluarit:
-  TEREN:S§; =297 mp

rezidential

9. | DESCRIEREA ZONELI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE .. i

sl

Urban: zona periferica, in cartierul Vest in zona ocupata in principal de |
cartier rezidential de blocuri ; pozitia terenului este la aprox. 100m de |
calea ferata Ploiesti-Brasov

i

EDILITAR AL ZONEtI

; | ARTERE IMPORTANTE * Auto:
| DE CIRCULATIE IN | - Str. G-ral Eremia Grigorescu
I APROPIERE r - Str. Persani
* Feroviar: |
- » (Calitatea retelelor de transport: asfaltate }
CARACTERUL Tipul zonei

l

zona pertiferic in cartierul Vest ; in zona ocupata in principal de cartier
rezidential de blocuri ; pozitia terenului este la aprox. 100m de linia de cale

T

ferata Ploiesti-Brasov LT T L

B

iw:_ zonel -

-




Proprietatea evatuata: Teren intravilan in suprafata de 2.97 mp situat in mun. Ploiesti. str.
Persant, nr.5. bl.92, sc. A parter. ap.>. Jud Prahova.

= (Cartier biocurn de locuinte

in zona se afla: |

= Retea de transport in comun in apropiere , cu miNQe
sufictente, autobuz,

*  Unitdti comerciale in apropiere : (magazine
aprovizionate cu marfurt de bund calitate, piatd agroalimentard, (Piata |
Aurora) , supermarket Kauffland

s  Unitat de invatimant , Sc. Genenerala

* Unita{i medicale (cabinete particulare ) |

s [Institutii de cult- Biserica Eroilor |

»  Sedii de banci;: BRD, ING, RAIFFEISEN
* [nstitutli guvernamentale —

UTILITATI EDILITARE » Retea urbana de energie electrica: existenta
» Retea urbana de apa: existenta |
= Retea urband de termoficare: existenta |
» Retea urbana de gaze: existenta
» Retea urbani de canalizare: existenti
* Retea urbana de telefonie: existenta

GRADUL DE POLUARE | = Poluare in limitele orasului Ploiesti

ORIENTATIV (rezultat din

observatit sau informatii ale 4

evaluatorului, fard

expertizare sau determinari |
de laborator ale noxelor).

AMBIENT * Linistit
Trafic auto redus

CONCLUZIE PRIVIND Zona periferica in cartierul Vest in zona ocupata in principal de cartier
AMPLASAMENTUL rezidential de blocun ; pozitia terenului este la aprox. 100m de calea terata
Ploiesti-Brasov Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.

co I R winl -kl —

10. | DESCRIEREA TERENULUI

| DATE GENERALE = Amplasare : mun Ploiesti cartier Vest
j | ® Suprafata S =2,97mp

= Deschiderea la drum: -

r |

| DESCRIERE * Dimensiunt: 1,10mx 2,7m
| = Forma: regulat3

* Inclinare: plat

* Inundabil: nu

* Imprejmuit -neimprejmuit

T—

' VECINATAT] | = N— bloc 92

IMEDIATE * S — poprietate Primaria Ploiesti
* £ - poprietate Primana Ploiest
" V — poprietate Primaria Ploiesti
VECINATATI = (Cartier de blocur

—- —

 UTILITATI = Gaze —da
* Electricitate — da
» Canalizare —da

* Apa —da
IMPREJMUIRE 1- neimprejmut i R _ ﬂ
CERTIFICAT DE " neprezentat R ~

URBANISM NR.




Proprictatea evaluata: Teren mtravilan 1o suprafata de 2.97 mp situat in- mun. Plojesti. str.
Persani, nr .S, b2 sc Aparcr. ap ™ Jud Prahova,

A3
4/,? G
[11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE T - } L‘L B
e —————— ~ 5 e .
| DEFINIREA PIETEI $I = Piata terenurilor e
SUBPIETEI .,\x\xp-::;. A
NATURA ZONEI » Zond ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de ina trme;'r P+§= 3 ;.:- 3

* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare |

o in punct de ved_ere_economic: ZONa cu economie In stagnare, somaj ridicat ]

OFERTA DE * medie |

PROPRIETATI

IMOBILIARE SIMILARE l

CEREREA DE

PROPRIETATI * medie

SIMILARE l

ECHILIBRUL PIETE! = echilibru

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA) |

PRETURI IN ZONA [ = Minim:30 EURO/mp ‘ T ) T

PENTRU PROPRIETATI s Maxim:229 EURO/mp

SIMILARE B ' | , ]
CONCLUZII S1I TENDINTE « echilibru ; Tendintid: piata imobiliara este in stagnare, numarul de
PRIVIND PIATA tranzactii fiind forte redus datorita crizei financiare si situatiei de
PROPRIETATI! nesiguranta generata de aceasta

|« REZULTATUL CERCETARII; pe termen mediu si lung —posibilitate

| de stabilizare a preturilor sub nivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,
Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatid cuprinse in prezentul

| - ___| raport. -

12. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL o o ]
STANDARDE = |[VS | - Valoarea de piata — baze de evaluare
INTERNATIONALE * VS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
DE EVALUARE - » |VS 3 — Raportarea evaluani
EDITIA A VIII-A, 2007 | = GN ]| — Evaluarea proprietatii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatn selectata din
diferite variante postbile care va constitul baza de pornire st va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare 1n capitolele urmatoare ale lucrari.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren hiber
sau construit care este tizic posibila, fundamentata adecvat. fezabila financiar si are ca rezultat cea
mat mare valoare.
Cea mat buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatit:

= cea mal buna utilizare a terenulur hiber

* cea mai buna utilizare a terenului construit. emIio
Cea mat buna utilizare a unet proprictati imobihiare trcblli{fsa‘ ;ihdé‘piﬁ:ie;}sca patru criterir. L
trebuie sa fies ' '

&
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Pmpnetalcd evaluata: Teren intravilan in suprafata de 2.97 mp situat in- mun. Plotesti, str
Persani. nr.5. bl.92. sc. A parter. ap 5. Jud Prahova

» permisibtia legal

» posibila fizic

» fezabila financiar o<

*  maxim productiva \ ~ *
Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor extravig %6‘1@ 0
precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Concluzia este cd, cea mai buna utilizare a proprietatii in cauza este utilizarea ca proprietate
agricola

Practic. tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia. cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber — curs constructii. Prin prisma criteruilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal:

* indeplineste conditia de tizic posibila.

= este fezabila financiar.

= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatti imobiliare in condititle

celer mai bune utilizart (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piata prin
corectii brute.
A fost determinata valoare terenulur in zona (120EURO/mp) folosind ca etalon supratata
construita a blocului 92 | respectiv 438mp.

Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafeter de teren supusa
evaluari in prezentul raport adica 2.97mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatit suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

'VALOAREA DE PIATA | o

DETERMINATA PRIN METODA . 1.501 LEI echivalent 356 LUR
COMPARATIEI DIRECTE |

13. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE S1 ALTELE

13.1. DEFINITI]
« VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estirnata pentru care o proprietate va ti schimbata, la data
cvaludrii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat. intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care pirtile implicate au actionat
in cunostintd de cauza, prudent s1 fard constrangere.



Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de Z.97 mp situat in- mun. Plotesti, e
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Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. 1567 4

folosirea raportului de citre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a a®t uﬁﬁsf:ns al”
clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi |a-punetd] 8
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris st nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici. sociali si politici, rdiman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportului.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza tie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil §1 se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata §1 aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd 0 asemenea situatie st este cunoscuta, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisel ca aceasta se
afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzad respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va f afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuraton de cadastru.
expertize) acestea vor avea priornate.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostinta asupra stari
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea s
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ca nu exista astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte st nic
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirit lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportulur de evaluare.
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu i§i asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atenfia unui corp judiciar cahficat.
Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.
Consimtamantul scris al evaluatorului $1 al evaluatonﬂﬁii@ﬂﬁpgor (daca al: acestuia din
urma este necesar). trebuie obtinut inainte ca oricare giﬁéh"ar raportului de evaluake s& poata fi
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utilizata, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditoru
altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consim{dmantul scris st ap
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modifreatd
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altit dect clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdfn evaluate,
iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

| 1. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare si fie verificat de catre persoane autorizate
conform codului deontologic al ANEVAR.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezultd incadrarea
proprietatii imobiliare in zona §i aspectul interior si exterior al acesteia.

In procesul de evaluare se vor utiliza date i informatii in EURO s1 ROIN.
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
= Publicatii de specialitate
* Internet
= [nformatii de spre tranzactii incheiate

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare. pe care il semnez. a fost realizat in concordanta cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul $i nici un interes
actual sau viitor fatad de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, lar remunerarea
avaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soliCitari. In aceste conditii.
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele st concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{d de cauza si cu buna credinta ca:

|. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii gi date considerate de catre evaluator ca fund

adevarate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiel asupra proprietatii, pe care am

efectuat-o la data 24.06.2011.

Analizele. opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzitle limtative

mentionate si sunt analizele, opiniile i concluziile mele protesionale personale. impartiale $i

nepartinitoare.

_ Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentulut raport de evaluare $1 nu am“nici un interes personal privind partle
implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolul mentionat aict. -

4. lmplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de_{

rJ

\rd

_formularea sau prezeptarea unui

- T -
o q-“-“q_“h

rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau mpus de destinatarul evaludri g1 legat
de producerea unui eveniment care tavorizeaza cauza g_ﬁ_éi'lt%!w in funclie de opinia mea.

. 1.
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. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea ag;s:fui rapqr»t,,
in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.
6. Posed cunostintele s1 experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. &we%cgpna
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat\amenta\
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. B

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZE!
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA
(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA | . _ -
S 201 LE1 echivalent 336 FUR
REFCOMANDATA | 1.501 LLEL echivalent 356 11

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

e
i,

COMPARATIFIDIRECT

Intocmit
ing. Alexandru Bucur

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

1 {)



Proprictatea evaluata: Teren miraviian insupratata de 2.97 mp situat i mun. Plowesti, sir
Persant, nr S, bt 92 s¢. Apaner, ap s Jad Prahova,

ANEXN
ANEXA: Determinarea valoni de piatd prin metoda comparatiel directe
ANEXA: Fotogratii
ANEXA: Harta
ANEXA: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA: Documente de proprietate
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Pmprm atog evaluata: Teren imrraviian o cratata de 297 mn tunat o mugn Plotestn sir

Persant, nr.S. bLY2 sc A parter., ap o J't-.! Eh tHON 2 |

VETODA COMPARATIED DIRECTE

Elemente de comparatie S'ubie_ct Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp.4

Suprafata bloc 5.000 3.448 350 462

Pret (oferta/vanzare)

438,00

(Eur/mp) 30,000 200,00 | 229,00 | 200,00
Drepturi de proprietate concesionare integral integral integral | Integral

Valoarea corectiei (%) -30% -30% - -30% -30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -9 -60 -69 60

Pret corectat

| 21,00 140,00 160,30 140,00

___—f.___-——-—-——-

Conditii vanzare (%o din |
oferta) 10% | oferta | oferta | oferta | oferta
Valoarea corectiei (Eur/mp) . -2,100 -14,000 ~ -16,030 -14,000
18,90 126,00 144,27 126,00
Localizare periferic inferior superior superior superior
Valoarea corectiei (%) 80% ! -10% | -10% -10% |
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 15,120 | -12,600 | -14,427 -13
34,02 113,40 129,84 113,40
Acces asfaltat inferior similar similar simifar
Valoarea corectiei (%) 10% | 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) B 3 0 0,000 O
— 37,42 113,40 129,84| 113,40
Destinatia (utifizarea . inaustrial/ |
terenului) reziaential industriai | comercial | rezigenti2l | rezidential
Valoarea corectiei (%) -20% -20% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -7 -23 0 0
29,94 00,72 | 129,84 | 113,40

Utilitati la strada /a strada

Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 4 536 6,492 6

Pret corectat | 95,26 129,89 113,45

constructie demolabila pe

pe teren la strada

teren nu nu 1
Valoarea corectiei (%) 00/0 00/0 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) . | N O
_ 50,39 5089 95, 26 129,89 } 113,45
Inclinatie plat similar I similar l similar similar
Valoarea corectiei (%) _ __ - 0% 0% | 0% B 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) | 0,000 | 0] 0 | 0
Pret corectat ] 50,89 95,26 129,89 | 113,45
raportul I/1 0,463 0,045 0,398 | 0,545 0,865
Valoarea corectiel (%) _ h_ .+ 90% 10% -3% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) B i B 45,805 10 | -3,897 |  -11,345
Pret corectat 1 ‘ 96,70 104,78 | 126\00 | 102,11
Suprafata blocului (mp.) 438,00 I 5000 | 3448 / 350 467
Valoarea corectiei (%) | 1 4% . 15% | --—5% %

Valoarea corectiei (EUR/mp) 1 200 140 -6,495 | 0,000

P
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Proprictates esaluata: Toren imwrany tlan mvsupratata e 297 mp siteal i mun

vkl - il i e e — — s

Pret corectat - o 117,06 119,07
Total corectie bruta - 124,225 137,630 116,041 103,615 |
Total corectie bruta | |
procentual 414,08% 68,82% 50,67% 51,81% |
corectie
bruta cea
mat mica X

| Valoarea unitara estimata (rotund)

| (eur/mp.) 120,0 EURO/mp

Suprafata teren -
constructie balcon

'Valoarea estimata teren in
:suprafata de 2,97mp(rotund) 356 €

2,97 mp

Curs valutar ( lel/eur) . 4,216

‘Valoare estimata ' 1.501 lei-

Tinand cont de faptul ca prin calculul de mai sus am determinat valoarea de piata
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 92 ( 438mp)

valoarea suprafetei de 2,97mp pe care se va realiza balconul

este : 2,97 mp x 120 EUR/mp = 356 EUR
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan insupratata de 2.97 mp situat in mun. Plotesti. str.
Persant, nr.S. ol 92, s¢ Aparter. ap.>. JuZ Prahowa

HARTA
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Proprictatea evatuata: Teren mravitan ansupratata de 297 mp situat o mun, Plodog, wr
Persan:. nr S 6l 92 sc. Aparter ap. 3. Jud Prahova

COMPARABILL
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Teren (intravilan) in zone Marases! . Terenul are ©
suprafata de 5.000 00 mo si un front stracal de 15.C0 m .
Utilitats:

Detali: Pret negoctabi

Destinatie - industnal, comercial

Clasificare teren - intravian

Aite detalil - Dupa pnmii 50 de metri. terenul se largeste
2 27m. Nu sunt conducte In subteren

Fanorama NOrC: Nir. AW W 000C Tr0 Dano b
Localizare pe harta: nii»: wew ediiur

———— e —— = —— e —
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Prettotal: 15C0.000.00 ZUX inegoctiac::
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Proprietatea evaluaia: Teren intravilan insupratate de 297 mp o situat i mun, Pleien

: 1,

-

Persant. nr.S. bLY2 sc Aparter. ap =0 b Prabov s

COMPARABILA 2

FORCE IMOB-Vanzare teren intravilan 3448 mp in Ploiesti Vest
Ploiesti, zona Vest

539,000
FUR

- Comision: 2%
ip teren: intravilan constructi
Suprafata teren: 3,449 mp
Front stradal; Y3 m
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aractensic

Suprafata teren: 3.449 mp

Front stradal’ Q3 m

MNr. fronturt -

Latime drum acces .o m
inclinatie teren: --

Tip teren: construct
Clasificare teren: intraviian

Constructie pe teren:Nu
Suprafata construita: ---

—
—_

1
= _-: ,*«...1,!- ., + .
':3 'bl_,l'l‘_—.'\._.--il."l--l IJ_Il-
L]

Modificat ta: 2000 200

Utilitats

» Utihitati in zorna

Alte detain zona



Proprietatea evaluata: Teren mtravilan in suprafata de 2.97 mp situat in mun. Plotest, str,
Persant. nr.S. bl.92. sc A parter. ap.5. Jud Prahova.

e Amenajare strazi: asfaltate
e Miloace de transport
e Huminat stradal

Alte informatii

e Vecinatati: Gara, supermarket, blocuri de locuit. statie pentru mijlocacele de transport in comun.
spital-policlinica, etc. '

e Alte detalii: GNO1179 Teren intravilan de vanzare in Ploiesti. zona Vest. situat langa Billa. Suprafata
este generoasa 3449 mp si are trei deschidzari: la 2 strazi principale 92.97. respectiv 36,16 mitla ¢
alee de acces 93.35 mi. A 4-a latura se invecineaza cu alta parcela de teren pe o iatime de 37 .&¢
mi. Conform certificatului de urbanism. terenul este construibil. in zona se permite un regim de
naltime de P+2. POT 80%. CUT 2.4 Se preteaza pentru constructie bloc. sediu firma. cladire de
birouri, policlinica. centru de recreere sport. depozite en-gross. restaurant, constructil pentru
expozitii, activitati culturale, parcare multietajata. etc Proprietarul este unic. are acte de cadastru-
intabulare. Vecinatatile sunt: spital-policlinica, gara de vest. supermarket. blocur de tocuit. Registrul
Comertului. statie pentru mijloacele de transport in comun. magazine. etc. Pretul este 200 euro/mpg.
negociabil. Pentru aite detalii contaciati-ne ta tet 0733380122 wwaw . torceimob rc

e Acte. avize: cadastru-intabulare

f‘- -

e Link extern: hitp/swww forceimob ¢ anunt oo™ C=e—

ni: wwwoimobiliare.ro anunt X+ AN 2

Tipareste Saiveaza anun:

¢ Date agentie/agent
Gabriela Neagu
Director Vanzari
FDRCE‘ .’iﬁne

FORCE IMOB
Ploiesti, Strada Praga nr 5
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