ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes general
si modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata”™

Beneficiar : S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S., S.C. UPETROM 1 MALI S.A.
Proiectant: B.I.A. nr.9, arh. Simona Gabriela VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 s1 nr. 289/2006
s1 a cereril inregistratd la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul : Plan Urbanistic Zonal “Schimbare destinatie
din zona industriala in zona institutii si servicii de interes general si modificare traseu
strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata”

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. KAUFLAND
ROMANIA S.C.S si S.C. UPETROM 1 MAI S.A. in concordantd cu prevederile
certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria M03 nr.1930/19.05.1995 si
actului de dezlipire nr.14131/23.12.2004, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat
de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 s1 in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului s1 urbanismul s1 Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti, zona de unitati industriale: zona cai de comunicatie, industrie poluanta, avand ca
functiune dominanta cea de intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de productie si
servicii, nenocive/nocive, depozite si functiuni complementare admise zone verzi de
protectie, servicii complexe admise zone verzi de protectie, servicii complexe, cai de

circulatie, parcari publice . Suprafata terenului studiat este de 19478,90 mp.



Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 destinatfia terenului situat in

U.T.R. S-9 cu POT de 50% si CUT de 1,5 este : I-zona unitati industgi'éié, ip;~-industrie

poluanta.

Suprafata totala a loturilor afectate de propunerea de co Hetiiire:83.637 .

proprietate exclusiva, din care: L

I e

-
o

-lotIV-11.043 mp;

-lot V- 6.201 mp ;

- lot VI -19.295 mp ;

- lot VII - 30.581 mp ;
-lot XII - 16.517 mp ;

Parcela pe care se va amplasa investitia si pentru care s-a solicitat CU are o

suprafata de 19478,90 mp.

parcela construibila ;

accesul la calea publica : pentru loturile IV,V,VI accesul se poate realiza prin
intermediul unei portiuni de teren proprietatea Consiliului Local, la strada
Democratiei, lotul VII are acces direct la strada Semenicului, iar pentru lotul XII
accesul se face printr-un drum de acces in indiviziune (suprafata 1.318 mp indiviz
din 3.613 mp) ;

terenul are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona ;

regim de inaltime mixt ;

retragere minima obligatorie 22,50 ml din axul strazii Democratiei si 19 ml din
axul drumului propus in lungul caii ferate ;

locurile de parcare necesare obiectivului se vor realiza pe parcela proprie si vor {1

dimensionate conform anexei nr.5 din H.G. nr.525/27.06.1996 privind aprobarea

R.G.U.
» zona valorica B , conform H.C.L. nr.316/2002
» P.O.T. (conform PUG) = 50,00%
» C.U.T. (conform PUG) : 1,5
» terenul are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona.

OBIECTUL acestui P.U.Z. 1l constituie :

1) schimbarea destinatiei terenului din zona industriala in zona institutii si servicii

de interes general in vederea construirii unuit HIPERMAGAZIN KAUFLAND.



2) modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si
nerealizata. -

Strategia dezvoltarii viitoare are ca scop reorganizarea uzinei,iin cele doua incinte,
cea de sud va fi dedicata productiei- acolo se va muta intreaga uzina, iar incinta de I}érd
cu toate cladirile, spatiile si retelele se va transforma intr-o zona activa ﬁnanciar, 'ijlnde
se vor desfasura urmatoarele functiuni:

- productie in domeniul industriei nepoluante, depozitare

- institutii si servicii aferente zonei industriale ( birouri, spatii administrative,
reprezentante)

- drumuri de acces si interioare, alei pietonale, parcéri auto si utilaje de constructis

- constructii anexe pentru echipare edilitara

- perdea de protectie si spatil verzi

Suprafata terenului care a generat PUZ: 19478,90 mp a fost studiata in Studiul de
oportunitate, in urma avizarii rezultand o suprafata de ~ 19300.00mp - ce va face
obiectul vanzarii ( diminuarea suprafetei a aparut necesara datoritd apropierii de Putul 1
de apa forat la 56m si de statia de reglare gaze) si retragerea de 20 m fata de calea ferata.

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :

- privind utilitafi urbane :
o alimentarea cu apa, canalizare : nr.65/2011
o alimentare cu energie electrica : nr.1657/21.02.2011
o alimentare cu gaze naturale : nr.3/0142/01.03.2011
o telefonie : nr.149/15.02.2011
o termoficare : nr. 14/2011(cu conditii)
- privind :
o protectia mediului : nr.1578/11.02. 2011
o sanatate publica : nr.52/17.02.2011(cu conditi1)

- altele :

o Comisia Municipald ptr. Transport — Directia Mobilitate si Tratic Urban:

nr.219/02.03.2011
o Politia Rutiera— nr.715139/21.02.2011
o Regionala CFR Bucuresti : nr.R2/4/117/29.03.2011 si R2/2/42/10.02.2011



M. af

favorabil conform avizului nr. 026 din data de 06.04.2011, cu urmatoareie corﬁl';u

- reglementarile vor fi strict pe zona Kaufland, respectiv :
o St=19.478,90 mp
» JS — institufii §i servicii
o P.O.Tpropys - maxim 40 %
o C.UTpropys : 1,2
O retrageri:
o 20,00ml fatd de ultima linie de cale feratd
o 2,00ml fata de limita laterald nord
o 1,00ml fata de limita posterioara vest
o 5,00ml fata de axul drumurilor interioare
o Hmax = 15,00m (P — P+2)
»  Ppr— plantatii de protectie gi spatii verzi si refele edilitare
o P.O.Tprroriys: 15,00 %
o C.UTrropys: 0,30
»  Ccrpp — circulatii rutiere, circulatii pietonale, parcari
o P.O.Trpopys: 10,00 %
o C.UTpropys: 0,10
- reevaluare TRASEU STRADA PROPUSA IN INCINTA UPETROM PRIN
P.U.G. SI NEREALIZATA (inchidere inel 3 de circulatie la nivelul

municipiului Ploiesti)

Procedura de avizare si aprobare a documentatiei aplicata este in conformitate cu

prevederile L350/2001 nemodificata prin ORD. Nr.7/2011 deoarece a fost elaborata in

baza unui CU cu nr.2084/27.12.2010, emis inainte de data de 01.02.2011(vez1 ORD
7/2011).



Supunem aprobarii proiectul Planului Urbanistic Zonal “Schimbar f;rdestmatze din
zona industriala in zona institutii si servicii de interes general si modzf C'qr”e traseu S{mda
propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata™ mtocrm;t de B 1. A ﬁrhg éfrh
Simona Gabriela VALCU . /"

ARHITECT SEF,
arh.Simona Elena TEANU

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

DIRECTOR ADJ. D.GxD:.
ing.Rita Marcela EAGU

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

VIZAT ,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR,
Simona ALBU




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zox

- :: }' ,* r .- i ,}i ) X
“Schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si Ser%ﬁ;glg' interesgeneral

. o

si modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P. U8 _si nerealizata”
Beneficiar : S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S., S.C. UPETROM 1 MAI S.A.
Proiectant: B.I.A.nr.9, arh. Simona Gabriela VALCU

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
“Schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes general
si modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata’,
intocmit de B.I.A. nr.9, arh. Simona Gabriela VALCU.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. KAUFLAND
ROMANIA S.C.S. si S.C. UPETROM 1 MAI S.A. in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si 1n
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului s1 Legea
nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotérarea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan Urbanistic
Zonal “Schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes
general si modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si
nerealizata”’, Ploiesti, intocmit de B.ILA. nr.9, arh. Simona Gabriela VALCU, la
solicitarea S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S. si S.C. UPETROM 1 MAI S.A.

COMISIA DE URBANISM,
Adina GHEORGHE . -
Florin Lucian SICOIE Y\ l(/'/L
Carmen DUMITRU ,d | )
(Gabriel IONES(A — = l;
Costel HORGHIDAN \_1 " _
Marius MATEESCU — N

Gheorghe POPA



P58 RTINS
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI A8 T\
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 AR
\ '{:::. 'f' ’; s ’I'i"' '?*:‘ ok .‘;
!
COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE BRBANISTICH,

REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE-RUTIERA;
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat 1n discutie proiectul de hotarare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Schimbare destinatie din zona industriala in zona institutii si servicii de interes general
si modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata,
pentru amplasare hipermagazin Kaufland”, Ploiesti

v (Tt AVeTA ;_lp C H

PRESEDINTE, SECRETAR,

PG F%QSIS?L

f
Data: /A . O W %01 A



Aviz C.T.A.T.U. nr.026
06.04.2011

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituita conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

AVIZ C.T.A.T.U.
Nr. 026 DIN 06.04.2011

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL
+SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL SI MODIFICARE
TRASEU STRADA PROPUSA IN INCINTA UPETROM PRIN P.U.G. SI
NEREALIZATA”

Obiectiv secundar : AMPLASARE HIPERMAGAZIN KAUFLAND

AMPLASAMENT : str. I1Decembrie 1918 nr.1, Ploiesti
INITIATORI : S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S., S.C. UPETROM I MAI S.A.

ELABORATOR :  arh. Simona Gabriela VALCU

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde.

a) piese scrise . memoriu justificativ
b) piese desenate : 6 plange
c) alte documente :

a. Certificat de urbanism : nr.2084 /27.12.2010 ,;

b. Act de proprietate : certificat de atestare a dreptului de proprietate seria MO03

nr.1930/19.05.1995 si act de dezlipire nr.14131/23.12.2004

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism :
alimentare cu apd - nr.65/2011,;
alimentare cu energie electricd - nr.1657/21.02.2011,
alimentare cu gaze naturale - nr.3/0142/15.02.2011;
telefonie - nr.149/15.02.2011;
alimentare cu energie termica - nr.14/201 1 (cu conditii),
sanatatea populatiei - nr.52/17.02.2011 (cu conditii),
agentia pentru protectia mediului - nr.1578/04.03.201 1
Comisia Municipala ptr.Transport - nr.219/02.03.2011;
Politia Rutierd - nr. 715139/21.02.2011;
Regionala CFR Bucuresti - nr.R2/4/117 din 29.03.2011;
d Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitantd seria PMP nr.0006301/04.04.201 1
e. TaxdaR.UR.:0O.P./01.04.2011
f. Alte documente : -

1 | Ing. Daniela NEAGU - [}
13.04.2011, 2 exemplare < ’/‘
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Aviz C.T.A.T.U. nr.026

06 04.2011
/ '1'- & jf ‘\:x
» Reglementari stabilite prin P.U.G: /; E' L4
g S -::;:\. 1\ “:ff “.‘

UTR. S§-9, POT = 50%,CUT = 1,5
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform HCL nr.31

Suprafata totala a loturilor afectate de propunerea de construhe
exclusiva, din care:

-lot IV —11.043 mp ;
-lot V- 6.201 mp;

-lot VI-19.295 mp ;
-lot VII - 30.581 mp
-lot XII—16.517 mp ;

Parcela pe care se va amplasa investitia si pentru care s-a solicitat C.U. are o suprafata
de 19.478,90 mp.

- parcela construibila ,

- accesul la calea publica : pentru loturile IV, V,VI accesul se poate realiza prin intermediul unei
portiuni de teren proprietatea Consiliului Local, la strada Democratiei, lotul VII are acces direct
la strada Semenicului, iar pentru lotul XII accesul se face printr-un drum de acces in indiviziune
(suprafata 1.318 mp indiviz din 3.613 mp) ;

- terenul are posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona

- regim de inaltime mixt ;

- retragere minima obligatorie 22,50 ml din axul strazii Democratiei si 19 ml din axul drumului
propus in lungul caii ferate ,

- locurile de parcare necesare obiectivului se vor realiza pe parcela proprie si vor fi dimensionate

conform anexei nr.5 din HG. nr.525/27.06.1996 privind aprobarea R.G.U. ;

Utilizari permise:
- activitati productive nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru activitati

industriale, spatii verzi, plantatii de protectie, circulatii, parcari ;
Utilizari interzise:
- locuinte si institutii publice, constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minima si front la strada ;

Conform Legii 242/23.06.2009 privind aprobarea O.G. nr.27/27.08.2008- ordonanta pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
,modificarile aduse reglementarilor din planul urbanistic general (PUG)privind :regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului(CUT),
procentul de ocupare a terenului(POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin plan urbanistic zonal(PUZ), iar

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin plan urbanistic de
detaliu(pud)”.

» Prin planul urbanistic zonal se propun :
- schimbarea de destinatie din zona industiala in zona institutii si servicii de interes general in
vederea amplasdrii unui hipermagazin Kaufland
- modificare traseu strada propusa in incinta UPETROM prin P.U.G. si nerealizata
- reglementdri urbanistice :
o functiuni .
» M1 — IS-Ind-D — institutii §i servicii, industrie §i depozite nepoluante
o P.O. TPROPUS :maxim 35 %

o C. U-TPROPUS: 0,90 - ],05
O retrageri .

2 1 Ing. Daniela NEAGU Y
13.04.2011, 2 exemplare C H



Aviz C.T.A.T.U. nr.026
_ 06.04.2011

o 10,00ml fatd de limitele laterale cdnid,: %f-*-fkvecineazé cu zZona
rezidentiald S
o 5,00ml fata de axul drumurilor interiogre: ;|
o Hmax cornigd = 12,00m; Hmax coamd = 15,00m ~_ = . . .
» IS — institutii §i servicii LR
o P.O. TPROPUS maxim 40 %
O C-UTPROPUS : 1,2
O retrageri:
o 20,00ml fata de ultima linie de cale ferata
o 2,00ml fata de limita laterald nord
o 1,00ml fata de limita posterioard vest
o 3,00ml fata de axul drumurilor interioare
o Hmax = 1500m
» TE-Pps — plantatii de protectie si spatii verzi §i retele edilitare
» Crp — circulatii rutiere, circulatii pietonale, parcari

In urma analizei, in sedinta din data de 06.04.2011, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL

+SCHIMBARE DESTINATIE
DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL S1
MODIFICARE TRASEU STRADA PROPUSA IN INCINTA UPETROM PRIN P.U.G. S1
NEREALIZATA”

Obiectiv secundar : AMPLASARE HIPERMAGAZIN KAUFILAND

Cu urmatoarele conditii:
- reglementarile vor fi strict pe zona Kaufland, respectiv :
o St=1947890 mp
» [S — institutii si servicii
o P.O. TPROPUS s maxim 40 %
o C.UTproprus: 1,2
O retrageri:
o 20,00ml fata de ultima linie de cale ferata
o 2,00ml fata de limita laterald nord
o 1,00ml fata de limita posterioard vest
o 3,00ml fata de axul drumurilor interioare
o Hmax = 15,00m (P—P+2)
* Ppr— plantatii de protectie §i spatii verzi si retele edilitare
O P.O. TPROPUS . 15, 00 %
O C.U. TPROPUS . 0,30
» (Ccrpp — circulatii rutiere, circulatii pietonale, parcari
O P.O. TPROPUS . ]0, 00 %

3 | Ing. Daniela NEAGU "
13.04.2011, 2 exemplare ;4



Aviz C.T.A.T.U. nr.026
06.04.2011

O C.U. TPROPUS . 0, 10

- reevaluare TRASEU STRADA PROPUSA IN INCINTA
NEREALIZATA (inchidere inel 3 de circulatie la nivelul municipy

Avand : .1 - voturl ,, pentru’”
= = voturl ,,impotriva’”
= - abtineri
.2 - absente

ARHITECT SEF,
arh. Simona Elena MUNTEANU

l\\

SECRETARIAT C.T.A.T.U.,
Daniél DUMITRU

O/ —

4 | Ing. Daniela NEAGU [ ]
13.04.2011, 2 exemplare 17|
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